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NGHI PINH
V& ban ddu gia tai san

CHINH PHU

Cin ctr Luét Té chire Chinh phti ngay 25 thang 12 ndm 2001;

Can ¢ B6 ludt Dan su ngay 14 thang 6 ndm 2005;

Can cir Lu4t D4t dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cin ctir Luat Quan ly, st dung tai san nha nudc ngay 03 thang 6 ndm 2008;
Cin c(r Luét Thi hanh an dan sy ngay 14 thang 11 ndm 2008;

C3n cir Phép 1énh Xir 1y vi pham hanh chinh ngay 02 thang 7 nam 2002;
Phép 1énh ngay 02 thdng 4 nim 2008 sura dbi, bd sung Phap lénh Xt ly vi
pham hanh chinh nam 2002;

Xét dé nghi cia B truéng Bo Tu phap,

NGHI PINH:

Chuong 1
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Ngh1 dinh nay quy dinh vé nguyen téc, trinh ty, thi tuc ban ddu gla tai
san; diu gia vién; td chirc ban d4u gia tai san va quan ly nha nudc d6i véi hoat
d6ng ban d4u gia tai san.

2. Nghi dinh nay 4p dung dbi véi viéc ban d4u gia cic loai tai san sau day:
a) Tai san dé thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luét vé thi hanh an;

b) Tai san la tang vét, phuong ti¢n vi pham hanh chinh bi tich thu sung
qu¥ nha nudc theo quy dinh cta phép luat vé xir ly vi pham hanh chinh;



c) Tai san bao dam trong truorng hop phép luat v& giao dich bao dam quy
dinh phai xir Iy bing ban du gis;

d) Tai sén nha nuéc duge xir ly bing ban d4u gia theo quy dinh cua phép
ludt vé quan ly, str dung tai san nha nudc; tai san la quyen str dung dét trong
truong hop Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung d4t hodic cho thué dét dugc
ban dau gia theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 thim quyén;

d) Céc tai san khac phai ban diu gié theo quy dinh cta phap luat.

3. Trong trudong hgp ca nhén, t6 chirc lua chon t6 chirc ban diu gla
chuyén nghiép quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay dé ban tai san thudc sé
hitu ctia minh thi 4p dung nguyén téc, trinh ty, tha tuc ban diu gia tai san quy
dinh tai Nghi dinh nay.

4. Viéc ban tai sdn nha nudc ¢ nudc ngoai, tai san dic biét tai don vi vii
trang nhén dan khong ap dung cac quy dinh cua Ngh1 dinh ndy ma tuan theo
quy dinh ctia phap luat c6 lién quan ddi véi loai tai san d6.

Piéu 2. Giai thich tir ngi
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit duéi day duoc hidu nhu sau:

1. Ban dAu gia tai san 13 hinh thirc ban tai san cong khai theo phuong
thirc tra gia 1én, c6 tlr hai ngudi tré 1én tham gia diu gia theo nguyen tic va
trinh ty, thi tuc dugc quy dinh tai Nghj dinh nay Phuong thirc tra gia 1én la
phuong thirc tra gia tir thap 1én cao cho dén khi c6 ngudi tra gia cao nhat.

2. D4u gié vién 12 ngudi dugc cdp Chimg chi hanh nghé du gia theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

3. Ngudi mua dugc tai san béan du gid la nguorl tra gid cao nhit so véi
gia khoi diém; trong truong hop khong c6 ngudi tra gié cao hon gia khoi diém
thi tai san dugc ban bing gia khdi diém.

4. Tai san ban diu gla 1a dong san, bat dong san, gidy to ¢ gid va cac
quyén tai san dugc phép giao dich theo quy dinh ctia phap luét.

5. Budc gia 1a mirc chénh 1éch cia 14n tra gia sau so véi 14n tra gia trudce
lién ké. Bude g1a do tb chirc ban déu gia tai san quy dinh phu hop véi timg
cudc ban dau gia.

6. Ngudi co tai san ban d4u gi4 13 chu s hiru tai san, nguoi dugce cha s&
hiru uy quyén ban tai san, ngudi cé trach nhiém chuyen giao tai san dé ban
ddu gia hodic ca nhan, tb chirc c6 quyén bén tai san cia ngudi khac theo quy
dinh cua phap luat.



7. Ngum tham gia d4u gia tai san la ca nhén, dai dién t§ chitc ¢6 du diéu
kién tham gia d4u gia dé mua tai san bén d4u gia theo quy dinh ctia Nghj dinh
nay va cac quy dinh khac cta phép luét c6 lién quan.

Piéu 3. Nguyén tic bin dau gid tai san
1. Viéc ban ddu gia tai san dugc thyc hién theo nguyén tic cong khai,

lién tuc, khach quan, trung thuc, binh déng, bao vé quyén, lgi ich hgp phép
cua cac bén tham gia.

2. Moi cudc ban ddu gid du phai do dAu gid vién diéu hanh theo ding
trinh ty, thi tyc ban dau gia tai san quy dinh tai Nghi dinh nay, trur trudng hop
quy dinh tai Diéu 20 cia Nghi dinh nay va Luét, Phap 1énh c6 quy dinh khac.

Diéu 4. Bao vé quyén, lgi ich hgp phap cia ngudi mua dwgce tai san
ban dau gia

1. Quyén, lgi ich hop phép cia ngudi mua dugc tai san ban dau gia dugc
phap ludt bao vé. Céc co quan nha nude co thdm quyen trong pham vi nhi¢m

vy, quyén han cia minh c¢6 trach nhiém bao dam viéc thuc hién quyén, loi ich
hgp phap cuia ngudi mua dugc tai san ban déu gia.

2. Trong trudng hop ¢6 ngudi thir ba tranh chap vé quyén sd hiru, quyén
su dung tai san d3 ban du gia thi viéc x4c dinh quyén s& hiru, quyén sir dung
tai san d6 duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luét dan sy.

3. Trong trudng hop c6 quyet dinh cua co quan nha nudc ¢é thiAm quyen
vé viéc stra d6i mot phan hoiic huy bé toan bd cic quyet dinh lién quan dén tai
san ban d4u gia do c6 vi pham phép lujt trudc khi tai san dugc dua ra béan dau
gia nhung trinh ty, thi tuc bén déu gid tai san d6 bao dam tuén theo day da
quy dinh cia phép luit thi tai san d6 van thude quyén s& hiru, quyén sir dung
clia ngudi mua duge tai san ban déu gia.

T4 chirc, ca nhan c6 18i gay ra thiét hai phai bdi thuong theo quy dinh
cua phap luat.

Chuwong 11
PAU GIA VIEN
Pitu 5. Tiéu chuin dlu gia vién
Cong dén Viét Nam thudng tra tai Viét Nam c6 du céc tiéu chuén sau
day thi co the trd thanh dau gia vién:
1. C6 phdm chét dao durc tbt;
2. ba tt nghiép dai hoc nganh luit hodc nganh kinh té;
3. D3 qua khoa dao tao nghé dau gia.



Diéu 6. Pao tao nghé diu gia

1. Ngudi c6 bang tét nghiép dai hoc nganh luat hoc nganh kinh té duge
ding ky tham dyu khda dao tao nghé dau gia tai co s& dao tao nghé dau gia.

2. Thoi gian cua khéa dao tao nghé d4u gia 1a ba thang. Noi dung dao tao
bao gdm kién thirc phap luét, dao duc nghé nghiép, k¥ niing hanh nghé du
gia va thuc tép tai té chirc ban ddu gia chuyén nghiép. Nguoi hoan thanh
chuong trinh dao tao nghe ddu gid dugc co sd dao tao nghé diu gia cip
Chimg chi ddo tao nghé d4u gia.

3. B6 Tu phap quy dinh vé chuong trinh khung ctia khéa ddo tao nghé
dAu gia va co s& dao tao nghé ddu gia.

Pitu 7. Ngudi dwge mién dao tao nghé dau gia, giam théi gian dao
tao nghé dau gia

1. Nhitng ngudi sau ddy dugc mién dio tao nghé diu gia:

a) Gido su, phé gido su, tién sy luét; gido su, pho giédo su, tién s¢ kinh té;
lugt su, thira phat lai;

b) Pa 13 thdm tra vién chinh _nganh Toa an, kiém tra vién chinh nganh
Kiém sat; thanh tra vién chinh; thim tra vién chinh thi hanh 4n; chuyén vién
chinh; nghién ciru vién chinh, giang vién chinh trong linh vyc phap luat hodc
kinh té;

c) ba la thdm tra vién cao cip nganh Toa 4n, kiém tra vién cao cap
nganh Kiém sat; thanh tra vién cao céap; tham tra vién cao cip thi hanh an;
chuyén vién cao cip, nghién ctru vién cao cp trong linh vuc phap luét hoac
kinh té;

d) D3 1a tham phan, kiém sat vién, di€u tra vién, dau gia vién, cong ching
vién, chap hanh vién.

2. Nhimng nguoi c6 bang t6t nghiép dai hoc nganh luat thi dugc giam thoi
gian dao tao kién thirc phap luét.

Bo Tu phép quy dinh cu thé vé viéc giam thoi gian dao tao nghé du gia.
Piéu 8. Cap Chirng chi hanh nghé diu gia

1. Hb so d& nghi cAp Chimg chi hanh nghé d4u gia gdm cac gidy t&r sau déy:
a) Pon dé nghi cAp Chimg chi hanh nghé d4u gia;

b) So yéu ly lich cé dén anh va x4c nhén ciia co quan cé thdm quyén;



¢) Phiéu 1y lich tu phép;
d) Ban sao bing t6t nghiép dai hoc nganh lut hodc nganh kinh té;

d) Ban sao Chumg chi dao tao nghé déu gia hodc gidy to chimg minh néu
thudc trudong hop dugc mién dao tao nghé dau gia quy dinh tai Diéu 7 Nghi
dinh nay;

e)2 anhcd 3 cmx4cm.

2. Ngudi dé nghi cip Chimg chi hanh nghé dau gi4 giri 01 bd hd so dén
Bo Tu phap va ndp 1é phi cap Chimg chi hanh nghé dau gia theo quy dinh.
Trong thoi han mudi lam ngé}f lam viéc, ké tir ngay n‘hafm, duogc ho so hop lé‘,
B§ Tu phép c6 trach nhi¢m cap Ching chi hanh nghe dau gia cho nguoi dé
nghi; trong trudong hop tir chdi thi phai théng bdo ly do béng vin ban cho
nguoi dé nghi.

3. Chimg chi hanh ngh? dAu gié 12 cin ctr dé hanh nghé bén déu gid tai san,

Piéu 9. Nhitng truwong hgp khong duge cAp Chirng chi hanh nghé
dau gia

1. Ngudi dang la can bd, cong chirc; sT quan, quan nhan chuyén nghiép,
cong nhin qudc phong trong co quan, don vi thudc Quén d6i nhan dan; si
quan, ha s quan nghiép vy, si quan, ha si quan chuyén mé6n k¥ thuat trong co
quan, don vi thude Cong an nhan dén; trir truong pqp 13 can bd, cong chirc
dugc de nghi cap Ching chi hanh nghé dau gia dé 1am viéc cho Trung tam
dich vu ban dau gia tai san. '

2. Ngudi bi mét hozc bi han ché ning lyc hanh vi dén sy.

3. Ngudi dang bi truy ciru trach nhiém hinh sy, ngudi di bi két 4n ma
chua dugc xo04 an tich.

4. Ngudi dang bi 4p dung bién phéap x{r 1y hanh chinh khac, ngudi dé bi
ap dung bién phép x&r ly hanh chinh khic ma chua hét thoi han dugce coi 1a
chua bi 4p dung bién phap d6 theo quy dinh ctia phap luét vé xir Iy vi pham
hanh chinh.

Pidu 10. Cip lai Chirng chi hanh nghé diu gi4

1. Ngudi da dugc cép Chimg chi hanh nghé déu gid néu bj mat Chimg
chi hodc Ching chi bi h‘u héng khong thé sir dung dugc thi dugc xem xét, cap
lai Chirng chi hanh nghe dau gia.

2. Hd so d& nghi cAp lai Chimg chi hanh nghé déu gi4 gom céc gidy to
sau day:

a) Don xin cAp lai Chtmg chi hanh nghé ddu gi4;



b) Chimg chi cii bi hu hong.

Trong trudng hqp Chumg chi hanh nghé diu gia bi mat thi phai c6 xac
nhan clia co quan, td chirc ¢6 thdm quyén.

3. Thu tyc, thai han cép lai Chimng chi hanh nghé d4u gia dugc thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ciia Nghj dinh nay.

Piéu 11. Thu hdi Chirng chi hanh nghé diu gia

1. Ngudi da dugc cap Chitng chi hanh nghé d4u gia bj thu hdi Ching chi
trong nhitng truong hop sau day:

a) Thuc mét trong céc trudng hop quy dinh tai Didu 9 Nghj dinh nay;

b) Khéng lam viéc thudng xuyén tai tb chirc ban d4u gi4 tai san; khong
con hoat dong trong Iinh vuc ban dau gia tai san;

¢) Khong diéu hanh cudc ban diu gid ndo trong vong moét niam, triu
truong hop cé 1y do chinh dang;

d) Bi tudc quyén sir dung Ching chi hanh nghé d4u gia khong thoi han
theo quy dinh ctia phép luit vé xir ly vi pham hanh chinh;

d) Vi pham céc hanh vi bi cdm quy dinh tai Didu 13 ciia Nghi dinh nay.

2. B6 trudng B Tu phap c6 thdm quyén thu hdi Chimg chi hanh nghé
d4u gia va quy dinh thi tuc thu hdi Ching chi hanh nghé ddu gia.

Diéu 12. Quyén va nghia vu ciia diu gid vién
1. Lam viéc thudng xuyén tai mot td chire ban diu gia chuyén nghiép.

2. Truc ti€p di€u hanh cudc ban dau gia tai san, chiu trach nhiém trudc
phap luét va t6 chirc ban dau gia tai san veé viéc thyc hién ban dau gia tai san.

3. Tuan thi nguyén tic ban dAu gi4 tai san quy dinh tai Diéu 3 Nghj dinh nay.

4. Truit quyén tham gia d4u gia ctia ngudi c6 hanh vi vi pham ndi quy
ban dAu gia tai san.

5. Khach quan, vé tu trong viéc thuc hién ban diu gid tai san.

6. B4i hoan thiét hai do 13i ctia minh gay ra cho t6 chirc ban déu gia tai
san theo quy dinh ctia phap luat.

7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat.
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Pidu 13. Nhitng hanh vi bi cim déi véi ddu gia vién

1. Cho thué, cho mugn hodc cho cac td chirc, ca nhan khac s dung
Chtmg chi hanh nghé d4u gi4 ciia minh € thyc hién cac hoat dong déu gia.

2. Nhan bét ky mét khoan tién hoic lgi ich nao tir nguoi c6 tai san ban
d4u gia ngoai khoan tién phi d4u gia va chi phi dé thoa thuén trong hop dong,
hoic lgi dung danh nghia dau gia vién cua minh dé thu céc loi ich khac tir ca
nhén, t chre.

. 3. Loi dung trach nhiém, quyén han dé thong dong véi td churc, c4 nhan
nhim muc dich vu lgi.
Chuong m
TO CHUC BAN DAU GIA TAI SAN
Didu 14. Tb chirc ban dﬁu gia chuyén nghi¢p
1. Trung tdm dich vu ban d4u gié tai san.

2. Doanh nghiép ban d4u gia tai san, doanh nghiép hoat dong da nganh
nghé c6 kinh doanh dich vu ban d4u gia tai san (sau ddy goi chung 1a doanh
nghiép ban dau gia tai san).

Piéu 15. Trung tAm dich vu bdn dau gia ti san

1. Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san (sau diy goi tt 1a Trung tam)
do Chu tich Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thudc Trung uong quyét
dinh thanh 1ap. Mdi tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong chi thanh 13p mot
Trung tam.

2. Trung tam 1a don vi sy nghi¢p c6 thu, c6 try s6, co tu cach phap nhéan,
c6 con ddu va tai khoan riéng. Gidm doc Trung tdm phai 1a dau gia vién.

Pidu 16. Doanh nghiép ban dau gia tai san

1. Doanh nghiép ban dAu gié tai san dugc thanh lap, hoat dong theo quy
dinh cta phap luit vé doanh nghiép va quy dinh tai Nghj dinh nay.

2. Ngoai cac didu kién v& thanh ‘lap, hoat ddng cua tlmg loai hinh doanh
nghiép theo quy dinh cta phap ludt vé doanh nghiép, doanh nghiép dugc hoat
déng kinh doanh dich vy ban dau gia tai san phai cé du cac diéu kién sau day:

a) Ngudi dai dién theo phap luét cia doanh nghi€p ban d4u gia tai san
phai 1a dau gia vién;

b) C6 try'sd, co s& vat chét, céc trang thiét bj cn thiét khac bao dam cho
hoat dong ban dau gia tai san.



3. Trong thdi han bay ngay lam viéc, ké tur ngdy dugc cip Giéy ching
nhén déng ky kinh doanh, doanh nghiép cé trach nhiém théng béo bing vin
ban vé viéc dang ky kinh doanh cho S& Tu phép tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong noi doanh nghiép dat tru s¢ chinh.

Piéu 17. Quyén ciia td chirc ban ddu gia chuyén nghiép

1. Yéu cau ngudi ¢b tai san ban diu gia cung cip ddy du, chinh xéc
théng tin, gidy t& lién quan dén tai san ban diu gia.

2. Yéu ciu ngudi mua dugce tai san ban diu gia thanh toan tién mua tai
san ban d4u gia va thyuc hién cic nghia vy khic dugc x4c dinh trong hop ddng
mua bén tai san ban diu gia.

3. Yéu ciu ngudi c6 tai san ban dau gia thanh toan phi, chi phi ban d4u
gia tai san va thyc hién cac nghia vy khic dugc xéac dinh trong hop ddng béan
d4au gia tai san.

Piéu 18. Nghia vu ciia td chirc ban ddu gia chuyén nghiép

1. Thyc hién viéc ban d4u gia tai san theo nguyen téc va trinh ty, thi tuc
quy dinh tai Nghi dinh nay va chju trach nhiém vé két qua ban d4u gia tai san.

2. Ban hanh ndi quy ban d4u gi4 tai san phu hop véi quy dinh cia Nghi
dinh nay va céc van ban phap luat c6 lién quan.

3. Giao tai san ban d4u gia dugc giao bao quan hodc quan ly cho ngum
mua dugc tai san ban diu gia; yéu clu ngudi c6 tai san ban du gia giao tai
san cho ngum mua dugc tai san bén dau gia trong truong hop ngudi cé tai san
ban d4u gia dang truc tiép quan ly tai san dé.

4. Cung cip day du glay t& lién quan dén tai san ban diu gia cho ngudi
mua dugc tai san ban du gia.

5. Thuc hién quy dinh ciia phap luét v& lao ddng, thué, tai chinh, théng ké.
6. Lap S6 theo ddi tai san ban dAu gid, S6 ding ky ban du gia tai san.

7. Bdi thuo'ng thiét hai do 18i cta diu gid vién va céc nhén vién khéc cla
t6 chirc minh giy ra trong khi thuc hién ban déu gia tai san.

8. Thyc hién céc nghia vy khac theo hop dong ban d4u gia tai san, hop
d6ng mua bén tai san ban d4u gia.

9. Cip The d4u gia vién cho diu gia vién Qé su dung trong khi lam viéc
theo cac ndi dung ghi trong Chimg chi hanh nghé dau gia.
10. Dang ky danh sich du gi4 vién, viéc thay ddi, bd sung danh sach

ddu gia vién véi S& Tu phap tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong, noi td
chirc ban d4u gia tai san d3t tru sé chinh.
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11. Bo cédo S& Tu phap vé t6 chirc, hoat dong cua minh theo dinh ky
06 thang, hang ndm hodc trong truong hop dot xuét theo yéu cau.

Piéu 19. Hi ddng ban dau gid tai san cip huyén

1. Hoi ddng ban dau gi tai san cap huyén do Chu tich Uy ban nhan dén
quan, huyén, thi x4, thanh phé thudc tinh (sau ddy goi chung 13 Uy ban nhan
dan cap huyen) quyét dinh thanh l4p dé ban d4u gia tai san 14 tang vét,
phuong tién vi pham hanh chinh bi tich thu theo quy dinh cia phap luat v& xir
ly vi pham hanh chinh.

2. Hoi dong ban dAu gia tai san cdp huyén gbm c6 dai dién cua co quan
¢ thdm quyen quyet dinh tich thu tai san, dai dién phong Tai chinh, phong
Tu phép cdp huyén va dai dién céc co quan c6 li€n quan.

Didu 20. Hji ddng ban diu gia tai sin trong trwong hgp dic biét

1. Hoi dong ban d4u gia tai san trong truomg hop déc biét dugc thanh lap
d& ban d4u gia tai san nha nudc, tai san 1a quyén st dung dét cb g1a tri 16n,
phuc tap hodc trong truong hop khéng thué dugc t8 chirc ban du gia chuyén
nghiép thuc hién viéc ban dhu gi.

2. Hoi ddng ban déu gia ta1 san trong truong hop dic biét bao gdm dai
dién cla co quan co thim quyen quyét dinh ban d4u gia tai san, co quan tai
chinh, co quan tu phap cling cap va dai dién cc co quan, t6 churc ¢6 lién quan.

Diéu 21. Quyén, nghia vu ciia Hoi ddng bin dau gia tai san

1. Hoi ddng ban dau gia tai san dugc quy dinh tai Diéu 19 va Diéu 20
Nghi dinh nay c6 cac quyén, nghia vy sau déy:

a) Quyén theo quy dinh tai Piéu 17; nghla vu theo quy dinh tai cic
khoan 1, 2, 3, 4, 6 va khoan 8 Picu 18 Nghj dinh nay;

b) Ky hop dong vé6i td chirc ban dau g1a chuyén nghiép dé t6 chirc ndy
cr d4u gia vién didu hanh cudc ban diu gia tai san cua Hoi dong, trr Hoi
dbng ban d4u gié tai san trong trudmg hop déc bigt quy dinh tai Piéu 20 Nghi
dinh nay;

¢) Thuc hién nghia vy vé tai chinh, théng ké theo quy dinh ctia phap luét.

2. Dinh'ky 06 thang va hang nam, Uy ban nhan dan cap huyén bao céo
S& Tu phéap vé td chirc, hoat dong cua Hoi ddng ban ddu gi tai san do minh
thanh lap.

Hoi dong ban d4u gia tai san trong truong hop dac biét bao cao bang van
ban cho co quan ra quyét dinh thanh l4p Hoi dong ban d4u gia tai san, dong
thoi giri cho S& Tu phap noi thanh lap Héi dbng vé két qua timg cudc ban d4u
gia tai san.
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3.Coquanra quyet dinh thanh lap Hoi dong ban déu gia tai san co trach
nhiém g1a1 quyet khiéu nai sau khi Hoi ddng giai thé va boi thuong thiét hai
do 13i clia ddu gia vién, thanh vién cua Hoi dong gdy ra trong khi thuc hién
ban d4u gia tai san.

Déu gi4 vién, thanh vién ciia Hi dng phai bdi hoan thiét hai do 1i cua
minh gy ra cho co quan ra quyét dinh thanh 13p H6i dong ban dau gia tai san
theo quy dinh cta phap lujt.

. . Chudng v ) o .
TRINH TU, THU TUC BAN DAU GIA TAI SAN

Picéu 22. Lira chon té chirc bin d4u gia tai san

Nguoi co tai san ban diu gia co quyén lya chon t§ chirc ban déu gia
chuyen nghlep, hinh thirc ban dau gla quy dinh tai Nghi dinh nay dé ban dau
gia tai san, trir truong hgp phap luat c6 quy dinh khac.

Piéu 23. Xac dinh gis khéi diém ciaa tai san ban diu gia

1. Gia khéi diém cua tai san ban ddu gia dugce xac dinh trude khi ky két
h0'p dong ban diu gia tai san hodc trudc khi chuyén giao tai san dé ban déu
gia, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Viéc xac dinh gia khoi diém cua tai san ban dau gia dugc thuc hién
nhu sau:

a) Déi véi tai san ban d4u gia dé thi hanh an, thi gia khoi didm duogc xac
dinh theo quy dinh ctia phap luit vé thi hanh an dén su;

b) Déi véi tai san ban diu gia 1a tang vat, phuo'ng tién vi pham hanh
chinh, thi gia khoi diém duoc xac dinh theo quy dinh cua phap luét vé xr ly vi
pham hanh chinh; trong tru'ong hop khong xac dinh dugc gia tai san theo quy
dinh cta phép luat vé xir ly vi pham hanh chinh thi thanh 1ap hoi dong d& xac
dinh gia tai san;

c) D01 Vi tai san 1a tang chimg, vét chimg dugce co quan nha nude c6
thdm quyén quyét dinh ban d4u gia, thi gia khai diém dugc x4c dinh theo quy
dinh ctia phap luat v& hinh sy, t6 tung hinh sy va phap luat khac c6 lién quan;

d) Dbi v6i tai san ban diu gia la tai san nha nudc, thi gia khoi diém dugc
x4c dinh theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly, sir dung tai san nha nudc;
d) Déi véi tai san la quyén sir dung dat dugc ban déu gia dé giao dét c6

thu tién st dung dt hoéc cho thué dat, thi gia khéi diém duoc x4c dinh theo
quy dinh ctia phap luat vé dét dai;
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e) D6i v6i tai san thudc s& hitu clia c4 nhén, t6 chirc ¢6 yéu cau ban dau
gia, thi gia khaoi diém do to chire, ca nhan ty xac dinh hodc uy quyeén cho to
chirc, ca nhan khac xac dinh.

Piéu 24. Giam dinh tai san ban ddu gia

1. Tai san ban d4u gia dugc gidm dinh khi c6 yéu céu hoic theo quy dinh
cua phap luat.

2. Trong trudng horp giam dinh theo yéu cau thi ngudi yéu cdu giam dinh
phai thanh toan chi phi gidm dinh, néu cac bén khéng c6 thoa thuan khéc.

Trong truong hop giam dinh theo quy dinh cua phép luét, thi ngudi 6 tai
san ban dau gia phai thanh toédn chi phi gidm dinh, trir truong hop phap luét ¢6
quy dinh khac.

Piéu 25. Hyp dong ban du gia tai san

1. Hcp ddng ban dau gia tai san dugc ky két gitra td chirc ban diu gia tai
san va ngudi cb tai san ban d4u gia hodc ngudi dai dién cia ngudi do.

Dbi véi tai san 13 tang vét, phuong ti¢n vi pham hanh chinh th1 Trung
tam dich vy bén d4u gia tai san hoac Hoi dong ban dAu gia tai san cip huyén
cin ctr quyét dinh tich thu va bién ban chuyen giao tai san dé t6 chirc ban déu
gia ma khong phai ky két hop ddng ban déu gid tai san.

2. Hop ddng ban ddu gia tai san phai dugc 1ap thanh vin ban va cé cic
ndi dung chinh sau day:

a) Ho, t€n, dia chi clia ngudi c6 tai san ban d4u gia; tén, dia chi cua tb
chirc ban d4u gia tai san;

b) Liét k&, mo ta tai san ban dhu gia;

¢) Gia khéi didm ctia tai san ban dhu gia;

d) Thoi han, dia diém béan déu gié tai san;

d) Thoi han, dia diém, phuong thirc giao tai san dé ban diu gia;

e) Thoi han, dia diém, phuong thirc thanh toan tién ban tai san trong
trudng hop.ban déu gia thanh;

g) Phi, chi ph1 ban dau gia tai san trong truong horp ban d4u gi4 thanh va
chi phi ban d4u gi4 tai san trong truong hop ban déu gia khong thanh;

h) Quyqn, nghia vu clia cic bén;
i) Trach nhiém do vi pham hop déng;

k) Céc néi dung khac do cac bén thod thuén.
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Dicu 26. Ky két hgp ddng ban ddu gis ti san

1. Trong trudng hO’p ban diu gia mét sb loai tai san dudi day thi cac bén
ky két hop ddng ban diu gia tai san dugc xac dinh nhu sau:

a) Tai san dé thi hanh é4n thi hqp déng ban dau gia tai san dugc ky két
gitta chép hanh vién c6 thdm quyén x1r ly tai san d6 véi td chirc ban diu gia
chuyén nghiép;

b) Tai san nha nudc thi hgp ddng ban d4u gia tai san dugc ky két giita co
quan nha nudc cé tham quyén quyeét dinh ban tai san nha nuéc theo quy dinh
cua phap luét vai to chirc ban dau gia tai san;

c) Tai san thudc s& hitu chung hop nhét thi hop ddng ban diu gia tai san
duoc ky két gitra cac chii s& hitu chung hodic ngudi dai dién cta ho véi td
chitc ban d4u gia chuyén nghiép, trir truong hgp cic bén cé thoa thuin khac;

d) Tai san thudc s& hitu chung theo phén thi hgp déng ban déu gié tai san
dugc ky ket gilta cht s& hitu phén tai san ban dau gid hodc ngudi dai dién clia
ngudi dé véi to chirc ban dau gia chuyén nghiép;

d) Tai san cim cb, thé chép, bao lanh thi hop ddng ban du gi4 tai san
duogc ky ket glu'a ngum c6 quyén xir Iy tai san d6 theo thoa thuan trong hop
déng cam cd, thé chép, bao 1anh hoic theo quy dinh cta phap luat véi té chic
bén dau gia chuyén nghiép;

e) Tai san 13 tang chu'ng, vat chig trong qua trinh té tung thi horp dong
ban dau gla tai san dugc ky két gitra tha truong co quan cé thdm quyén xur ly
tai san vai td chirc ban du gia chuyén nghiép;

g) Tai san thudc so hitu cua c4 nhén, t§ chuc thi hop ddng ban du gia tai
san dugc ky két gitra ca nhén, t§ chirc ¢ tai san hodic ngudi duge c4 nhan, tb
chitc ¢6 tai san Gy quyén véi té chuc ban ddu gia chuyén nghiép.

2. Khi ky két hop déng ban d4u gia tai san, ngudi cé tai san ban déu gia
c6 trach nhiém cung c4p cho td chirc ban dau gla tai san gidy chung nhén hop
phap hoic bing chimg khéc chimg minh quyén sé hiru hoic quyén du'orc ban
tai san theo quy dinh cua phép luét va chiu trich nhiém trudc phéap ludt vé cac
bing ching dé.

3. T6 chuc ban dau gia tai san c6 trach nhiém kiém tra tinh chinh xac cia
cac thong tin v€ ngudn goc tai san, quyén sd hiru, quyén sit dung clia tai san
do nguoi c6 tai san ban dau gia cung cap.
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Piéu 27. Pon phuong chim dirt thye hién hep dong ban diu gia tai san

1. Nguoi c6 tai san ban d4u gia hodc td chirc ban déu gia chuyén nghiép
¢6 quyén don phuong cham dirt thyc hién hop dong ban dau gia tai san theo
quy dinh cia B luat Dan sy truéc khi t6 chirc ban d4u gia chuyén nghiép
niém yét, thong bao cdng khai viéc ban du gia tai san, trlr trudng hop phap
luat cé quy dinh khac.

2. Bén don phuong chdm dut thuc hién hgp dong phai thong béo béng
van ban cho bén kia va phai tra chi phi thyc t€ phét sinh (néu co).

Pidu 28. Niém yét, thong bio cong khai vi¢c bin diu gia tai san

1. TS chitc ban dAu gié tai san phai niém yét viéc ban dau gia tai san la
dong san tai noi ban d4u gia, noi trung bay tai san va noi dat tru sd cda to
chizc ban d4u gia tai san chim nhat 1a bay ngay trude khi tién hanh ban dau
gia, trir trudng hop phép ludt cé quy dinh khac.

Déi v6i bat dong san, t6 chirc ban dau gia tai san phai niém yét viéc ban
d4u gié tai san tai noi ban dau gia, noi c6 bat dong san ban dau gia va Uy ban
nhan dén x4, phuong, thi tran noi ¢ bat dong san ban dau gia chdm nhat 1a ba
muoi ngdy trudc ngdy mé cudc ban dau gid, trir truong hgp phép luat c6 quy
dinh khac.

D& véi tai san thude sd hiru ciia ca nhén, t0 chirc, thoi han niém yet viéc
ban du gid tai san c6 thé dugc rut ngan theo thoa thuén cua céc bén.

2. Dbi vé6i tai san ban diu gia 13 dong san c6 gia khoi diém tir ba muoi
triéu ddng trd 1én va bit dong san thi dong thoi voi vi€e niém yet, to chirc ban
d4u gia tai san phai thong bao cong khai it nhat hai lan, moi lan cach nhau ba
ngdy trén phuong tién théng tin dai chung cua Trung uong hodc dia phuong
noi cé tai san ban déu gia vé viéc ban dau gia tai san. Thoi han thong bao
coéng khai dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Viéc thong bao cong khai trén phuong tién théng tin dai ching ciing
duoc thyc hién d6i v6i tai san ban dau gia 13 dong san c6 gid khai diém dudi
ba muoi triéu dong, néu ngudi cd tai san ban dau gid yéu cau.

3. Niém yét, thong bao cong khai vé viéc ban dau gia tai san co cac ndi
dung chil yeu sau day:

a) Tén, dia chi cla t6 chirc ban dau gia tai san;

b) Thoi gian, dia diém béan dau gia tai san;

¢) Danh muc tai san, so lugng, chét lugng cua tai san ban dau gia;

d) Gia khai diém cua tai san ban dau gia;

d) Dja diém, thoi han trung bay tai san ban dau gia;
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e) Pja diém, thoi han tham khao hé so tai san ban déu gia;

g) Dia diém, thoi han ding ky mua tai san ban dAu gis;

h) Nhimg thong tin cén thiét khac lién quan dén tai san ban dau gla gom c4
nhimg théng tin ma ngudi c6 tai san ban d4u gid yéu ciu thong béo cong khai.

Diéu 29. Ping ky tham gia ddu gia tai sin

1. Ngudi tham gia dau gid tai san phai ndp phi tham gia dAu gia va khoan
tién dat trugc. Phi tham gia dAu gia dugc thuc hién theo quy dinh cia phap
luat vé phi, 18 phi.

Khoan tién dit truée do td chirc ban dau gia tai san va ngudi 6 tai san
ban du gia thoéa thuan quy dinh nhung t6i thiéu la 1% va t6i da khong qua
15% gia khai diém cua tai san ban du gid. Khoan tién dat trude dugc ndp
cho t6 chirc ban dau gia tai san.

2. Ngudi tham gia ddu gi4 tai san c6 thé uy quyén bing van ban cho
nguoi khac thay mit minh tham gia d4u gia.

3. Trong trudng hop ngudi tham gia dau gid tai san déa nfp khoan tién dit
trudc mua dugc tai san ban dAu gi4 thi khoan t1en dat trude duge trir vao gia
mua; néu khéng mua duge tai san, thi khoan tién dat trudc dugc tra lai cho
ngudi tham gia diu gia tai san sau khi cudc ban déu gia két thuc, trir truong
hop phép ludt ¢6 quy dinh khac.

4. Trong trudong hop ngudi ding ky tham gia diu gi tai san da ndp
khoan tién djt trudc nhung khong tham _gia cudc ban déu gia ma khong thuée
truong hop bat kha khéng thi khoan tidn dit trude d6 thude vé td chirc ban
déu gia tai san, trix truong hop cac bén co thoa thuin khac.

Piéu 30. Nguoi khdng dwge tham gia ddu gia tai sin

1. Ngudi khdng cd nang luc hanh vi dan sy, nguoi bj mét hoic bj han
ché niang lyc hanh vi dan su hoic ngudi tai thoi diém diu gia khéng nhén
thirc, Iam chti dugce hanh vi cia minh.

2. Ngum 1am viéc trong t§ chirc ban diu gia tai san, noi thyc hién viéc
ban ddu gia tai san do, cha, me, vg, chong, con, anh, chi, em rudt cua nguoi
dé; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san, cha, me, vg, chdng, con, anh,
chi, em rudt ciia nguoi dé.

3. Nguai dugc chi s hitu uy quyén ban tai san; nguoi ra quyét dinh tich
thu tai sén la tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh; nguoi cé thim quyen
quyet dinh bén tai san nha nudc; nguorl ky hop dong thué té chirc ban dau gid
tai san dé ban d4u gia tai san nha nuéc; ca nhan, t6 chuc c6 quyén ban tai san
cua nguoi khac theo quy dinh cua phép luat.
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4. Ngudi khong co6 quyén mua tai san ban d4u gia theo quy dinh cua
phap luét, bao gom:

a) Ngudi khong duoc tham gia mua tai san dé thi hanh 4n theo quy dinh
ctia phap luat vé thi hanh an dan sy;

b) Ngudi khong di didu kién tham gia mua tai san doi voi mt s6 loai tai
san theo quy dinh clia phép luét vé loai tai san do.

5. Ngudi khong dugc nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat; ngudi
khong thudc trudng hop duge Nha nudce giao dat co thu tién sir dung dat, cho
thué dit theo quy dinh cua phap luat ve dat dai.

.x * b ? r ‘ .
Pidu 31. Trung bay, xem tai san ban dau gia
A . 9 \° 7 ’ A b4 Y ‘ A 2 N N ® . I’\ .
1. Dbi véi tai san ban diu gia 13 bat dong san thi ngudi tham gia dau gia
tai san duge truc tiép xem tai san tir khi niém yét va thong bao cong khai cho
dén trude ngdy mé cude ban dau gia tai san hai ngay.
2. Déi v6i tai san ban ddu gia 1a dong san thi it nhat hai ngdy truoc ngdy
md cudc ban dau gia tai san, ngudi ban dau gia tdi san phai tao diéu kién cho
ngudi tham gia dau gié duge xem tai san ban dau gid. Trén tai san hodc mau tai
san phai ghi rd tén ciia ngudi 6 tai san ban dau gia va thong tin ve tai san do.
[ . . ’ ‘ L4
Piéu 32. Pia diém ban dau gia

Cudc ban diu gia tai san cé thé duge to chirc tai try s& cua t0 chic ban
dau gia tai san, tai noi cd tai san hodc tai mot dia diém khéc theo thoa thuén
ctia td chirc ban d4u gié tai san va ngudi c6 tai san ban dau gia.

Pidu 33. Hinh thirc ban dau gia

T4 chitc ban dau gia tai san c6 theé lya chon mot trong céac hinh thac dau
gia sau ddy dé tién hanh cudc ban dau gia tai san:

1. DAu gia tryuc tiép bang 18i néi;
2. DAu gi4 bang bod phiéuy;

3. Céc hinh thirc khéc do ngudi cé tai san ban ddu gi va td chirc ban dau
gia tai san thoa thuén.

Didu 34. Trinh ty tién hanh cudc ban dau gia tai sin

1. Cudc ban d4u gia tai san phai dugc tién hanh lién tyuc theo trinh ty sau day:

a) M& diu cude ban déu gié tai san, déu gid vién diéu hanh cudc ban d4u
gi4 gioi thiéu ban than, ngudi gitp viéce; thdng béo ndi quy cuia cudc bén dau
gié tai san; cong bd danh sach ngudi ding ky mua tai san ban dau gia va diém
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danh dé x4c dinh ngum tham gia d4u gia tai san; gi6i thi€u timg tai san ban
d4u gi4; nhéc lai gla khéi diém; thong bao budc gia va khoang thoi gian t6i da
gitra cac 1an tra gia (néu c6); tra 101 cac cau hoi clia ngudi tham gia déu gia;

b) Péu gia vién yéu ciu ngudi tham gia dau g1a tai san tra gia. Sau m01
14n nguoi tham gia du gid tai san tra gia, d4u gia vién théng bio cong khai vé
gi4 d4 tra cho nhitng ngudi tham gia d4u gid tai san;

¢) Néu sau ba lan d4u gia vién nhic lai gia cao nhét da tra ma khéng cé
ngum tra gid cao hon thi dau gia vién céng bd ngudi mua dugc tai san ban
dau gia. Sau khi ddu gia vién cong b4, .ngudi mua dugc tai san ban ddu gia
dugc coi 1a da chip nhan giao két hop ddng mua bén tai san ban du gia.

Trong truong hop gid tra cao nhit dugc cong bd thap hon so véi gia khoi
diém thi cuc ban ddu gia tai san coi nhu khong thanh.

Trong truong hop du gia bang bo phiéu, néu co tr hai ngudi tré 1én
cung tra g1a cao nhit, thi ddu gia vién té chuc diu gia tiép giira nhimg nguoi
cing tra gia cao nhit dé chon ra ngudi mua dugc tai san bén d4u gia. Néu
khong cé ngudi tra gia cao hon thi d4u gia vién t§ chirc béc thim dé chon ra
ngudi mua dugce tii san ban dau gia.

2. Dién bién cia cudc ban du gla tai san phai dugc ghi vao bién ban ban
dAu gia tai san. Bién ban ban diu gia tai san phai cé chir ky ciia déu gia vién
diéu hanh cudc ban déu gia tai san, nguoi ghi bién ban, mdt nguoi tham gia
dau gia va mot ngudi tham du cubc ban diu gia (néu co).

3. Két qua cugc ban déu gia tai san dugc ghi vao Sé  dang ky ban d4u gia
tai san. Trong trudong hop ban d4u gi4 tai san thanh thi dau gia vién didu hanh
cudc ban dau gia tai san 1ap hop ddng mua bén tai san ban dau gia.

4. Tuy tumg trudng hop ban dau gia tai san cu thé hoic theo yéu ciu cua
ngudi c6 tai san ban dau gia thi td chirc ban du gia tai sén mai td chirc, ca
nhan c6 lién quan dén tham dy cudc ban dau gia.

Diéu 35. Hyp ddng mua ban tai sin ban diu gis

1. Hop dong mua ban tai sin ban d4u gia ¢ gia tri xac nhan viéc mua
ban tai san ban dau gi4, 1a co s& phap ly dé chuyén quyén s& hitu ho#c quyén
sir dung tai san ban déu gia.

2. Hop dong mua baén tai sdn ban dau gia c6 cac ndi dung chinh sau day:
a) Tén, dia chi cua t6 chirc ban dau gi tai san;

b) Ho, tén cla dau gia vién diéu hanh cudc ban dau gia tai san;
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¢) Ho, tén, dia chi ctia ngudi c6 tai sin ban dau gié;

d) Ho tén, dia chi, s6 ching minh nhan dén cua ngudi mua duogc tai san
ban dau gia;

d) Thoi gian, dia diém béan déu gia tai san;

e) Tai san ban diu gi4;

g) Gia khéi diém cua tai san ban déu gig;

h) Gia ban tai san;

i) Thosi han, phuong thirc, dia diém thanh toan tién mua tai san dé ban
dau gia;

k) Thoi han, dia didm giao tai san d4 ban d4u gia cho ngudi mua dugc tai
san ban d4u gia phi hop véi hop dong ban dau gia tai san, trir khi cac bén lién
quan c6 thda thuén khac;

1) Trach nhiém do vi pham nghia vu ctia cac bén.

3. Hop ddng mua ban tai san ban déu gia duoc ky két giita t6 chire ban d4u
gia tai san va ngudi mua duge tai san bén dau gid. Do6i véi nhimng tai san ma
phéap luit quy dinh hop dong mua béan phai c6 cong chimg hodc phai dugc ding
ky, thi hop déng mua bén tai sin bén dau gid phai phu hop véi quy dinh d6.

4. Hop d6ng mua béan tai sén ban d4u gia dugc 13p thanh it nhét 13 04 ban,
trong do6 td chirc ban d4u gia tai san gilt mdt ban va gli cho ngudi mua dugc
tai san ban diu gia, ngudi cé tai san ban d4u gi4, co quan nha nudc c6 thim
quyén ding ky quyén s& hiru, quyén sir dung tai san, mdi noi mét ban. Trong
trueong hop tai san ban d4u gia 13 b4t dong san thi mdt ban hop ddng mua ban
tai san ban dAu gi4 con dugc giri cho co quan thué.

Diéu 36. Quyén va nghia vu ctia ngudi mua dwge tai sin ban diu gia

1. Quyén va nghia vu clia ngudi mua duoc tai san ban dau gia dugc xac
dinh tir thoi diém dAu gid vién tuyén bo ngudi d6 mua dugc tai san ban dau gia.

2. Ngudi mua duge tai san ban dau gia c6 cac quyen va nghia vy sau ddy:
a) Thanh toan day du tién mua tai san cho t6 chirc ban dau gia tai san;

b) Nhén tai san dd mua, thuc hién day du cac quyén va nghia vy dugc
xac dinh trong hgp dong mua ban tai san ban dau gia;

_¢) Dugc co quan c6 thAm quyén clp gidy chimg nhin quyén sé hir,
quyén str dung tai san ban dau gia;

d) Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cia phap luat.
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Piéu 37. Ban d4u gia tai sin trong trudng hep chi c6 mot ngudi
tham gia déu gia

1. Viéc ban déu gia tai san trong truong hgp chi cé mét ngum tham gia
ddu gia khéng ap dung dbi véi tai san dugc quy dinh tai diém d khoén 2
Diéu 1 Nghij dinh nay.

2. Trong trudng hop d3 hét thoi han dang ky tham gia d4u gia tai san ma
chi cé mot ngum ding ky mua tai san ban du gia hodc c6 nhidu nguorl dang
ky tham gla dAu gia nhung chi c6 mét nguoi tham gia cudc ban dau gia va tra
gia it nhit bang gid khoi diém thi tai san dugc ban cho ngudi d6, néu ngudi cé
ta1 san ban déu gia ddng y. Viéc ban tai san trong truorng hop nay chi duogc
tién hanh sau khi da thuc hién day da viéc niém yet thong bao cong khai,
trung bay tai san va khong co khiéu nai lién quan dén trinh tu, thi tuc cho dén
khi quyét dinh ban tai san.

3. Khi ban tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, dAu gia vién chju
trach nhiém vé viéc ban du gié tai san phai lap bién ban v& viéc ban tai san,
ghi két qua vao S6 diang ky ban du gid tai san va 13p hop ddng mua ban tai
san ban dau gia.

Bién ban vé viéc ban tai san phai thé hién qué trinh thuc hién ban d4u gia
tai san trong treong hop chi c6 mdt ngudi tham gia d4u gid, sy ddng y cua
ngudi c6 tai san, ¢ chir ky cta du gia vién, nguoi ghi bién ban, ngudi cé tai
san va ngudi mua dugc tai san.

Piéu 38. Rut lai gia d3 tra

1. Tai cudc ban d4u gia tai san, ngudi da tra gxa cao nhit ma rit lai gia da
tra trudc khi ddu gia vién didu hanh cuoc ban déu gla cong bd ngudi mua
dugc tai san thi cudc ban ddu gia van tiép tuc va bit diu tir gia cua nguoi tra
gia lién ké trudc do. Trong trudng hop khong cé ngudi tra gia tiép thi cude
ban d4u gia coi nhu khdng thanh.

2. Nguoi rut lai gla da tra bj trudt quyen tham gia tra gia tiép va khéng
dugc hoan tra khoan tién dit truée. Khoan tién dat trudce ca nguoi rut lai gia
d tra thudc vé té chirc ban du gia tai san.

Piéu 39. Tir chdi mua tai san ban ddu gis

1. Tai cudc ban d4u gia, khi déu gia vién didu hanh cudc ban diu gla tai
san dd céng bd ngudi mua dugc tai san ban déu gla ma ngucn nay tir chbi mua
thi tai san dugc béan cho ngum tra gia lién ké néu gi4 lién k& d6 cong vdi
khoan tién dit trudc it nhét bing gi di tra cia ngudi tir chdi mua.
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Déi v6i cude du gia bing hinh thirc bd phiéu, trong trudng hep tir chdi
mua néu trén ma cé tir hai ngudi trd 1én cing tra gia lién k&, néu gia lién ké
d6 cong véi khoan tién dit trude it nhat béng gia da tra cla ngudi tir chéi mua
thi tai san dugc ban cho mdt trong hai nguodi tra gia lién k& d6, sau khi dau gia
vién td chirc béc tham dé chon ra ngudi mua dugc tai san ban déu gia.

Trong truong hop gid 1ién k& cong véi khoan tién dit truée nhé hon gid
d3 tra cia ngudi tir chdi mua thi cudc ban dau gia coi nhu khong thanh.

2. Trong trudng hgp nguoi tra gia lién k& khong ddng y mua thi cudc ban
dau gia coi nhu khong thanh.

3. Khoan tién djt trudc cia nguoi tir chéi mua theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thudc vé ngudi co tai san ban dau gia.

Didu 40. Tra lai tai san ban dAu gis trong truimg hep bin diu gid
khong thanh

Trong trudng hop bén déu gid tai san khong thanh, thi t6 chirc ban déu
gia tai san tra lai tai san cho nguoi c6 tai san ban d4u gia trong thoi han chdm
nhat 14 ba ngay lam viéc, k& tir ngdy ban dAu gia tai san khong thanh, trir
trudmg hop cac bén cé thoa thuan khac hogc phap ludt co quy dinh khac.

Diéu 41. Thoi han, phuong thire, dia diém thanh toan tién mua tai
san, giao t3i san da ban dau gid

1. Thoi han, phuong thic, dia diém thanh todn tién mua tai san di ban
d4u gia do td chirc ban d4u gi4 tai san va ngudi mua dugc tai san ban d4u gia
thoa thuén trong hop ddng mua ban tai san ban d4u gia, trir trudng hop phép
luét c6 quy dinh khac.

2. Thei han, dia diém giao tai san da ban du gi do td chirc ban déu gia
tai san va ngudi mua dugc tai san ban déu gia thoa thuan trong hop dong mua
bén tai san ban d4u gi4, trir trudng hop phép ludt c6 quy dinh khac.

Pidu 42. Mua lai tai sin di bin ddu gia

1. Ngudi c6 tai san ban du gia chi dugc mua lai tai san da ban ddu gia
néu ngudi mua dugce tai san ban dau gia dong y.

2. Viéc mua lai tai san d4 ban diu gia dugc thuc hién theo quy dinh cia
B luat Dan sy vé hgp dong mua bén tai san.

Didu 43. Phi, chi phi ban ddu gia tai san

1. Trong trudng hgp ban d4u gia tai san thanh, trir truong hop phap luat

¢6 quy dinh khac, ngudi c6 tai san ban dAu gi4 thanh toan cho t6 chirc ban d4u
gia cac khoan phi va chi phi sau day:
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a) Phi ban d4u gia theo quy dinh ctia phép luét v& phi, 18 phi;

b) Chi phi thyc té, hop ly cho vigc ban dAu gi4 tai san do ngudi c6 tai san
ban dAu gia va td chuc ban dau gia tai san thoa thuén.

2. Trong trudmg hop ban diu gia tai san khong thanh thi ngum cd tai san
ban dAu gi4 tai san thanh toan cho 16 chitc ban diu gia tai san cdc chi phi thuc
té, hop 1y quy dinh tai diém b khoan 1 Didu nay, tru trudng hop cac bén cé
thod thuan khéc hodc phap luit c6 quy dinh khac.

3. Pdi v6i tai san thi hanh an, trong trudng hop ban dau gia khong thanh
thi co quan thi hanh 4n ¢6 trach nhiém thanh toan chi phi ban dau gia tai san
cho t4 chirc ban déu gia tai san.

4. Pbi véi tai san 1a tang vat, phuong ti¢n vi pham hanh chinh, trong
trudng hop ban dau gia khong thanh thi co quan tai chinh ¢6 trich nhiém
thanh toan chi phi ban dau gia cho Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san, Hoi
dong ban dau gia tai san cip huyén theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 44. Chi phi dich vu lam thu tuc chuyén quyen s& hiru, quyén sir
dung va dich vy khic lién quan dén tai sin ban diu gia (sau day goi
chung la chi phi dich vu)

1. T6 chirc, c4 nhan c6 yéu cau va dugc tb chirc ban d4u gié tai san cung
cép dich vu lam thu tuc chuyén quyen s& hitu, quyén sir dung tai san va dich
vu khéc lién quan dén tai san ban d4u gia thi phai tra chi phi dich vu cho tb
chirc ban d4u gia tai san.

2. Mitc chi phi dich vu do cac bén thoa thuan trén co s& chi phi cin thiét
hop ly va gia thi truong.

Di¢u 45. Quan ly, sit dung phi, chi phi ban diu gia tai san, chi phi
dich vu va cac khoan thu khac

1. Viéc quan ly, sir dung phi, chi phi ban d4u gia tai san, chi phi dich vu
va cac khoan thu khdc cia Trung tdm dich vu bén diu gia tai san dugc thyc
hién theo quy dinh clia phap luat vé phi, 16 phi va ché d6 tai chinh ap dung
cho don vi su nghiép cé thu.

2. Viéc quan ly, sir dung phi, chi phi ban d4u g1a tai san, chi phi dich vu
va cac khoan thu khdc cia doanh nghiép bén dAu gia tai san duoc thyc hién
theo quy dinh phap luat vé phi, 1& phi va ché db tai chinh ciia doanh nghiép.

3. Viéc quan ly, sir dung chi phi ban dau gia tai san cta Hoi dong ban
dAu gi4 tai san quy dinh tai Nghj dinh nay duoc thuc hién theo hu'ong dan cia
Bo Tai chinh.
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Didu 46. Cip gidy chirng nhin quyén s& hiru, quyén sir dung tai san
ban du gia

1. Co quan nha nudc ¢6 thAm quyén c6 trach nhiém cap gidy chung nhén
quyén s& hiru, quyén sir dung tai san cho ngudi mua dugc tai san ban dau gia.

2. Thoi han cép gidy ching nhén quyén sé hiru, quyén st dung déi véi
tai san d3 ban du gia dugc thyc hién theo quy dinh cua phép luét doi vai loai
tai san do.

3. Can cir vao van ban xac nhan két qua ban ddu gia, co quan c6 thdm
quyén gép giéy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dit cho ngudi mua dugc tai san ban dau gia theo quy dinh
cua phap luét vé dit dai.

Pidu 47. Trach nhiém veé gia tri, chét lwgng ciia tai sin di ban diu gia

T8 chirc ban d4u gia tai san khong chiju trach nhiém vé gid tri, chét lugng
clia tai san d3 ban déu gid, trir trudng hop khong thong bao déy da, chinh xdc
cho nguoi tham gia d4u gi4 tai san nhimg thong tin can thiét c6 lién quan dén
gid tri, chét lrong ciia tai san d4 ban dAu gia theo hop dong ban dhu gié tai san.

Pidu 48. Huy két qua ban ddu gia tai san
1. K&t qua ban dAu gia tai san bj huy trong céc trudng hop sau day:

a) Do thoa thuén gilta nguai c6 tai san ban d4u gia, ngudi mua dugce tai
san ban dAu gia va td chirc ban ddu gia tai san, trir truong hop phap ludt c6
quy dinh khac; d6i véi tai san thi hanh an, thi con phai c6 thoa thuédn cua
ngudi phai thi hanh an;

b) Hop déng ban dau gia tai san, hop ddng mua ban tai san ban diu gia
bi Toa 4n tuyén bd vé hiéu hodc bj huy theo quy dinh cia phap luat dan sy;

) Két qua bén déu gid tai san b huy theo quyét dinh cia ngudi c6 tham
quyén xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phap luat vé xu ly vi
pham hanh chinh va theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 56 Nghi dinh nay.

2. Trong trudng hop két qua ban dau gia tai san bi huy theo quy dinh tai
Diéu nay thi cac bén khdi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai
san d3 nhén; néu khong hoan tra dugc bang hién vat, thi phai tra bing tién.
Bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thudmg theo quy dinh cta phap luét.

Didu 49. TS chirc bin dau gia lai

1. Trong truong hgp ban d4u gia tai san khong thanh thi viéc x{r ly tai
san ban dau gia dugc thuc hién theo quy dmh cia phap luat hodc theo thoa
thuén gitta ngudi c6 tai san ban dau gid va to chirc ban dau gid tai san.
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Déi véi tai san 1a tang vét, phuong tién vi pham hanh chinh thi sau hai
l4n giam gia ma cudc ban dau gié tai san van L khong thanh, thi tb chirc ban du
gia tai san tra lai cho co quan cé thdm quyén ra quyet dinh tich thu dé thuc
hién thanh ly tai san theo quy dinh cta phap luéat vé xir ly vi pham hanh chinh.
M3i 14n giam gia khong qua 10% gia khéi diém cia tai san ban déu gia.

2. Trong truong hop télcht'xc ban diu gia lai thi trinh ty, tha tuc ban déu
gia lai dugc tién hanh nhu d6i vadi viéc ban dau gia tai san 1an dau.
., . ChwomgV
QUAN LY NHA NUOC VE BAN DAU GIA TAI SAN
Diéu 50. Trach nhiém cia B Tw phap

B0 Tu phap la co quan giap Chinh phu thuc hién thdng nhit quan ly nha
nudc vé td chirc va hoat dong ban déu gié tai san trong pham vi ca nuéc, c6
nhiém vu, quyen han sau day:

1. Soan thao, trinh co quan nha nudc c6 thdm quyén ban hanh hogc ban
hanh theo tham quyeén céc vin ban quy pham phép luat vé 16 chirc va hoat dong
ban dau gia tai san; huéng din thi hanh cac vin ban quy pham phép luét dé.

2. Ban hanh, quan ly va hudng din theo thdm quyén viéc sir dung céc
miu vin ban, glay td trong linh vuc ban diu gia tai san, Sb theo ddi tai san
ban d4u gia, S6 diang ky ban du gi4 tai san; ban hanh miu Thé d4u gia vién.

3. Quy dinh chuong trinh khung ctia khéa dao tao nghé diu gi4, co s&
dao tao nghé déu gia.

4. Cép, thu hdi, cép lai Ching chi hanh nghé d4u gia.

5. Kiém tra, thanh tra vé t§ chuc va hoat dong ban dau gié tai san theo
tham quyén.

6. Téng hop va hang ndm béo cdo Thu tuéng Chinh phu vé t6 chuc va
hoat déng ban dau gia tai san.

7. Hop tac quéc té trong linh vuc ban diu gia tai san.

8. Thyc hién cac nhiém vy, quyén han khéc do Chinh phu giao.

9. Thuc hién céc nhiém vu, quyén han khéc theo quy dinh cia phap luét.
Piéu 51. Trach nhiém ciia B4 Tai chinh

1. Hudng din vé ché d¢ tai chinh trong hoat dong ban dau gia tai san.

2. Huéng dan viéc x4c dinh gid khoi diém ctia tai san ban dau gia 1a tai
san nha nudc, tai san la tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh.
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3. Hucmg dan chung vé muec thu, viéc quan 1y, str dung 1€ phi chp Chimg
chi hanh nghé d4u gi4, phi dau gia thudc ngudn thu cia ngan sach nha nuéc
theo quy dinh cua phap luat vé phi, 1¢ phi.

4. Thyuc hién cac nhiém vy, quyén han khac theo quy dinh clia phap luét.

Didu 52. Trach nhiém ciia cic B§, co quan ngang B§, co quan thuje
Chinh phu

Trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh, cic B§, co quan ngang
B0, co quan thudc Chinh phu ¢6 trach nhiém phéi hop vdi B6 Tu phap trong
cong tac quan ly nha nuédc vé ban déu gia tai san ddi véi céac loai tai san co
lién quan dén linh vic quan Iy cia minh.

Piéu 53. Trach nhiém caa Uy ban nhéin dan tinh, thanh phé tryc
thugc Trung wong

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uvong thuc hién
quan ly nha nudc vé hoat dong ban d4u gia tai san tai dia phuong, c6 nhiém
vu, quyén han sau day:

a) Quyet dinh bo nhiém, mién nhiém Giam déc Trung tdm dich vu ban
dau gia tai san;
b) Bao dam bién che, co s& vét chat va diéu kién lam viéc cho Trung tdm

theo quy dinh ctia phap luat vé don vi sy nghiép c6 thu;

¢) Quy dinh cu thé vé mirc phi ddu gla tai dia phuong cén cir vao nghi
quyét ctia Hoi ddéng nhan dan tlnh thanh phd truc thudc Trung wong phu hop
véi cac quy dinh cia phap luat vé phi, 1¢ phi;

d) Kiém tra, thanh tra va xir ly vi pham vé to chirc, hoat dong ban déu
gia tai san trong pham vi dia phuong theo thim quyén;

d) Hang nam bdo céo B§ Tu phap vé td chirc va hoat dong ban dau gia
tai dia phuong dé tong hop béo cdo Thu tuéng Chinh phu;

e) Cac phiém vy, quyén han khéc theo quy dinh cia phép luét.

2. S& Tu phap gitp Uy ban nhén dén tmh thanh phd truc thudc Trung
wong thuc hién chirc nang quan ly nha nudc vé cong téc ban du gia tai san tai
dia phuong, ¢6 nhiém vy, quyén han sau day:

a) Hudng din nghiép vu ban d4u gia tai san cho cac td chirc ban ddu gia
tai san trong pham vi dia phuong;
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b) Xay du’ng d& 4n v& 16 trinh chuyén d6i Trung tm dich vu béan diu gia
tai san sang mé hinh doanh nghiép d6i véi tinh, thanh phé cé tir 02 doanh
nghi¢p ban dAu gia tai san tré lén, trinh Uy ban nhan dén tinh, thanh phd phé
duyét; t6 chirc thuc hién d& 4n sau khi dugc phé duyét;

¢) Kiém tra, thanh tra va xur ly vi pham vé to chirc, hoat dong ban dau gia
tai san trong pham vi dia phuong theo thim quyén;

d) Bao cao Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thude Trung uong, B6
Tu phép vé td chirc va hoat dong ban déu gia tai san tai dia phuong theo dinh
ky hang nim va trong cac trudng hop dot xuét;

d) Cac nhiém vy, quyen han khéac theo quyét dinh cta Chu tich Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong hodc theo uy quyén cta Bo
trudng Bo Tu phap.

Piéu 54. Xir ly vi pham d6i v6i to chirc ban diu gia tai san, dau gia
vién va nguoi tham gia dau gia

1. T chirc ban d4u gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cta Nghi
dinh nay thi bi xtr phat vi pham hanh chinh; néu gay thiét hai thi phai bdi
thuong theo quy dinh ctia phép luit.

2. Pu gi4 vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh cia Nghi dinh nay thi
tiy theo tinh chat, mirc d6 ma bi xr ly ky ludt, xr phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su.

3. Ngudi tham gia ddu gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cta
Nghi dinh nay thi ty theo tinh chat, mic d6 ma bi xir phat vi pham hanh
chinh, hodic bi truy ciru trach nhiém hinh sy; néu gy thiét hai thi phai bbi
thuong theo quy dinh cua phap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, thidm quyeén, thi tuc xir ly vi
pham hanh chinh vé ban d4u gia tai san dugc thyc hién theo quy dinh cua -
phap luat vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vyc tu phap va phap luét vé
xtr ly vi pham hanh chinh khéc c6 lién quan.

Chuwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piu 55. Quy dinh chuyén tiép

1. Céc Trung t4m dich vy ban d4u gid tai san va doanh nghi¢p bén d4u
gia tai san dugc thanh 13p trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc dugc tiép tuc
hoat d6ng theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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Doanh nghiép dé déng ky kinh doanh dich vu ban dAu gia tai san mudn
thyc hién ban d4u gid céac loai tai san dugc quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Dleu 1 cia Nghi dinh nay thi phai ddp Ung du cac didu kién quy dinh tai
Piéu 16 Nghj dinh nay.

2. T6 chic phat trién qu§ dat dugc thanh lap theo quy dinh cla phap luét

vé dét dai khi to chirc thyc hi¢n viée ban dau gia quyén sur dung dat phai ky
hop dong véi td chirc ban dau gia chuyén nghiép quy dinh tai Diéu 14 Nghi
dinh nay d& thyuc hién viéc béan d4u gia quyén st dung dat.

3. Thé ddu gid vién dd duogc cAp theo quy dinh cua Ngh1 dinh
s6 05/2005/ND-CP c6 gi4 tri phap ly nhu Chimg chi hanh nghé déu gia.

Didu 56. Hiéu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay co hidu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2010
va thay thé Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP ngay 18 thang 01 ndm 2005 cia
Chinh pht vé ban d4u gié tai san.

2. Cac quy dinh vé trinh ty, thl tuc ban d4u gia tai san, hudng din ban
d4u gia tai san tai cAc van ban sau day hét hiéu luc thi hanh:

a) Piém d, d khoan 2 Diéu 44 Nghi dinh s6 159/2007/ND-CP ngay 30
thang 10 n3m 2007 cia Chinh phti vé xr phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc quan 1y rimg, bao vé rimg va quan ly 1am san;

b) Khoan 4 Diéu 62 Nghi dinh s6 181/2004/ND- CP ngay 29 thang 10
niam 2004 cta Chinh phi vé thi hanh Luét DAt dai;

¢) bidu 7, Piéu 8, bidu 9, Piéu 10, Pidu 11 va bd quy dinh vé& Hoi
dong d4u gia tai khoan 1 Didu 12 Quyét dinh cia Thu tudng Chinh phu
s0 216/2005/QD- -TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 vé& diu gia quyén sir dung
d4t dé giao dt co thu tién sir dung dit hodc cho thué dat.

3. B6 sung bién phap khic phuc hiu qua “huy két qua ban ddu gia tai
san” d6i vdi cac hanh vi vi pham hanh chinh “khéng thuc hién quy dinh vé
viéc niém yét, thong bao cong khai viéc ban ddu gia tai san” quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 29 Nghi dinh sé 60/2009/ND-CP vé xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vyc tu phap.

4. Cac quy dinh khéc cd lién quan dén hoat dong ban dAu gia tai san trai
vé&i quy dinh ciia Nghi dinh nay déu bi bai bo.

Piéu 57. Trach nhiém thi hanh

1. B4 Tu phap chiu trich nhiém ch tri, phdi hop véi cac BY, nganh co
lién quan huéng dan thi hanh Nghi dinh nay.
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2. Céc Bo truong, Thu truéng co quan ngang B9, Thu trudng co quan
thugc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dén tinh, thanh ph$ truc thudc Trung
uong chiju trdch nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Noi nhign:

- Ban Bi thu Trung wong Dang;

- Thu tuéng, cadc Pho Thu twdéng Chinh phi;

- Céc B6, co quan ngang BQ, co quan thuéc CP;
- VP BCD TW v& phong, chéng tham nhiing;

- HDND, UBND cic tinh, TP tryc thuéc TW;

- Vian phong Trung uong va cac Ban ciia Dang;
- Vién phbng Chu tich nudc;

- Hoi dong Dian toc va cac Uy ban cia Quoc hoi;
- Vin phong Quéc hoi;

- Tda 4n nhén dén t6i cao; Nguyén Tén Diing

- Vién Kiém sat nhan dan t8i cao;

- Kiém to4n Nha nuéc;

- Uy ban Giam s4t tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach X3 hi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- UBTW Mt tran TS quéc Viét Nam;

- Co quan Trung uong clia cdc doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Céng TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi tryc thugc, Cong bdo;

- Luu: Vin thu, PL (5b). xu «40




