CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
—_— Doc lap - Tu do - Hanh phuc

$6: 61/2017/ND-CP Ha Néi, ngay 16 thdng 5 ndm 2017

NGHI DINH
Quy dinh chi tiét viée tham dinh gla khéi diém cia khoan n¢ xau,
tai san bio dam ciia khoin ng xiu v viée thanh 1p Hoi dong diu gla ng xiu,
tai san bao dam cia khoan n¢ x4u don voi khodan ng xau,
tai san bao dim cia khoan ng¢g xAu c6 gia tri lén

Can cir Ludt 16 chike Chinh phii ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Cdn cir Ludt ddu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;
Theo dé nghi cia Thong doc Ngdn hang Nha nude Viét Nam;

Chinh phi ban hanh Nghz dinh quy dinh chi tiét viéc tham dinh gia khoi
diém cua khodn ng xau tai san bao dam cua khoadn ng xau va viéc thanh ldp
Hgi dong ddu gid ng xdu, tai san bdo dam cua khoan ng xdu doi véi khodn no
xdu, 1ai san san bdo dam cia khodn ng xdu cé gid tri Ién.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét khoan 4 Piéu 65 Luét déu gia tai san,
bao gbém:

1. Viéc thdm dinh gi4 khoi diém cia khoan no x4u, tai san bao dam cla
khoan ng xau trong trudng hop t6 chirc ma Nha nuéc s hitu 100% von dieu

1¢ do Chinh phu thanh lép dé xtr Iy no x4u cta t chirc tin dung tu déu gia va
thué t6 chirc ddu gia thuc hién ddu gia tai san.

2. Viée thanh 18p Hoi ddng ddu gid no x4u, tai san béo dam cda khoan no
x4u dbi véi khoan ng x4u, tai san bao dam cua khoan ng x4u ¢6 gia tri 16n
trong truong hop t6 chirc ma Nha nudce s¢ hiru 100% vbn diéu 1& do Chinh
pht thanh 14p ¢ xir 1y ng x4u cua td chie tin dung tur d4u gia.

Diéu 2. P6i twong 4p dung
Nghi dinh nay ap dung dbi véi:

1. T6 chirc ma Nha nudc s hitu 100% vén diéu 1& do Chinh phu
thanh l4p & xir Iy ng x4u cua td chue tin dung.

2. Doanh nghiép thdm dinh gia.



3. Hoi dong dau gia ng xau, tai san bao dam cua khoan no xau.

4. Té chirc tin dung ¢4 no xu ban cho td chitrc ma Nha nudc sé hiru 100%
von diéu 1€ do Chinh phu thanh 14p dé xr ly ng xau cua t6 chirc tin dung,.

5. Céc t0 chirc, ca nhan khac ¢6 lién quan dén viéc dau gia tai san la ng
X4u, tai san bao dam cua khoan ng xau.

Piéu 3. Giai thich tir ngiy
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit duédi day dugce hiéu nhu sau:

1. T6 chirc ma Nha nugc so hitu 100% vén diéu 1é do Chinh pht
thanh lap dé xr Iy no x4u cua té chuc tin dung la Cong ty Quan ly tai san cua
cac td chire tin dung Viét Nam theo quy dinh tai Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP
ngay 18 thang 5 nam 2013 ctia Chinh pha vé thanh 14p, t6 chirc va hoat dong
ctia Cong ty Quan ly tai san cla céc td chirc tin dung Viét Nam va cac van
ban stra dbi, bd sung (sau dy goi 1a Cong ty Quan ly tai san).

2. Khoan no x4u cia Cong ty Quan ly tai san 1a khoan ng x4u duogc Cong
ty Quan ly tai san mua cta td chic tin dung Viét Nam theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 nim 2013 cta Chinh phi vé thanh
1ap, t6 chitc va hoat dong cia Céng ty Quan Iy tai san va cac vin ban stra dbi,
bb sung.

Chuwong I1

THAM DINH GIA KHOI PIEM CUA KHOAN NO XAU,
TAI SAN BAO PAM CUA KHOAN NQ XAU

Piéu 4. Nhirng trudong hop phai thAim dinh gis khéi diém cia khoan
no xau, tai san bao dam ciia khoan n¢ x4u

1. Khoan ng x4u duoc Céng ty Quan ly tai san mua theo gié tri ghi sb
bang trai phiéu dic biét ma khi xac dinh gia khoi diém dé du gia, Cong ty
Quan ly tai san khoéng thoa thuan dugce véi t6 chirc tin dung ban no vé gia
khéi diém.

2. Khoén ng x4u duge Cong ty Quan 1y tai san mua theo gia trj thi truong.

3. Tai san bao dam cua khoan ng xau ma khi x4c dinh gia khoi diém dé
déu gia, Cong ty Quan ly tai san khéng thda thudn dugc vdi bén bio ddm vé
gia khoi diém.

Piéu 5. Lwra chon doanh nghlep thAm dinh gia thuc hién tham dinh

gia khéi diém ciia khoan ng x4u, tai san bao dam cia khoén ng xau

1. Lya chon doanh nghiép thim dinh gia trong trudong hop quy dinh tai
khoan 1 Bbiéu 4 Nghi dinh nay:

_ a) Trong thoi han 07 ngay lam viéc, Cong ty Quan ly tai san thoa thuan véi
to chuc tin dung ban ng vé viée lya chon doanh nghiép tham dinh gia;



b) Truong hop khong thoa thudn duoc voi t6 chirc tin dung ban ng vé
viéc lya chon doanh nghiép thdm dinh gid, Cong ty Quan ly tai san thong bao
cong khai vé viéc thué doanh nghiép thdm dinh gia it nhit 07 ngay lam viéc
trén Cdng thong tin dién tir cia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam, Trang théng
tin dién tr cia Cong ty Quan ly tai san dé cac doanh nghiép thém dinh gia
dang ky tham gia. Cong ty Quan ly tai san quyét dinh luva chon doanh nghiép
thiAm dinh gi4 theo c4c nguyén tic quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

2. Lya chon doanh nghiép thdm dinh gia trong truomg hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh nay:

Cong ty Quan ly tai san thong béo cong khai vé& viéc thué doanh nghiép
thim dinh gi4 it nhat 07 ngay lam viéc trén Céng thong tin dién tir cia Ngan
hang Nha nudc Viét Nam, Trang thong tin dién tir cua Cong ty Quan ly tai
san dé céc doanh nghiép thim dinh gia dang ky tham gia. Cong ty Quan ly tai
san quyét dinh lua chon doanh nghiép thdm dinh gia theo cac nguyén tic quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay.

3. Lya chon doanh nghiép thdm dinh gi4 trong trudmg hop quy dinh tai
khoan 3 DPiéu 4 Nghi dinh nay:

a) Trong thoi han 07 ngay lam viéc, Cong ty Quén ly tai san thoéa thuan
véi bén bdo dam vé viée lua chon doanh nghiép tham dinh gij;

b) Truong hgp khong thda thuin dugc véi bén bao dam vé viéc lua chon
doanh nghiép thdm dinh gi4, Cong ty Quan 1y tai san théng bao cong khai vé
viéc thué doanh nghiép thdm dinh gi4 it nhit 07 ngay lam viéc trén Céng
thong tin dién tr cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam, Trang th6ng tin dién tr
ctia Cong ty Quan ly tai san dé cac doanh nghiép thidm dinh gia dang ky tham
gia. Cong ty Quan ly tai san quyét dinh lya chon doanh nghiép thim dinh gia
theo céc nguyén tic quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

4. Viéc lua c}lon doanh nghiép thdm dinh gia quy dinh tai Piéu nay phai
dam cac nguyén tac sau:

a) Doanh nghiép thérp dinh gia duogc lua chon phai thuéc Danh sach
cong khai doanh nghiép tham dinh gia du diéu kién hoat dong tham dinh gia
cua B Tai chinh;

b) Doanh nghiép thAm dinh gi4 dugc lua chon khong thudc truong hop
khéng dugc thdm dinh gia theo quy dinh cta Luat gia va cac van ban hudng
dén thi hanh.

5. Doanh nghiép tham dinh gia thyuc hién tham dinh gi4 khéi diém cua
khoan ng xau, tai san bao dam cia khoan ng x4u theo quy dinh cda Luat gia
va céc van ban hudng dan thi hanh.



Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Cong ty Quan Iy tai sin trong trudng
hop phai tham dinh gia khéi diém ciia khodn n¢ x4u, tai san bio dam cia
khoan n¢ xau

1. Lua chon doanh nghiép thim dinh gi4 theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi
dinh nay.

2. Ky két hop ddng thdm dinh gia v6i doanh nghiép thim dinh gia.

3. Cung cép hd so, tai liéu, s6 liéu c6 lién quan dén khoan no x4u, tai san
bao dam ciia khoan no x4u phai thim dinh gia cho doanh nghiép thim dinh gia.

4. Pugc Gy quyén cho té chirc tin dung ban no thuc hién cac hoat dong
quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Piéu nay trong trudng hop khoan ng x4u, tai san
bao dam ciia khoan ng x4u duge mua theo gid tri ghi s6 bang trai phiéu dic biét.

5. Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luit.

Diéu 7. St dung két qua thim dinh gia dé x4c dinh gia khéi diém
ciia khodn ng xau, tai sdn bido ddm cta khodan ng xau

1. Truong hop phai tham dinh gié khai dlem ciia khoan ng xiu, tai san
bao dam ciia khoan ng x4u theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh nay, Cong ty
Quan ly tai san quyét dinh gia khéi diém cia khoan ng xau, tai san bdo dam cta
khoan ng x4u khi ban dau gid 1an diu theo nguyén tic gia khoi diém khéng
thap hon gia khoan no x4u, tai sén béo dam cta khoan no x4u theo két qua thdm
dinh gia.

2. Trudng hop ban du gia khoan no x4u, tai san bao dam cia khoan no
x4u quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khdng thanh:

a) Pbi v6i ban du gia khoan no xdu duge Cong ty Quan ly tai sén mua
theo gia tri thi trudng, Cong ty Quan ly tai san quyét dinh gid khoi diém cua
khoan ng xau Trudng horp Coéng ty Quan ly tai san quyet dinh gidm gia khoi
diém, mdi lan giam gia khéng qua 10% gia khéi diém cia 1an diu gia khong
thanh lién trude do;

b) Péi véi ban dau gia khoan ng x4u duoc Cong ty Quan ly tai sén mua
theo gia trj ghi sb bang trai phiéu dic biét, trong truong hop tiép tuc ban d4u
gia, Cong ty Quan ly tai san thoa thuén lai véi t6 chire tin dung bén ng vé gia
khoi diém cia khoan ng x4u. Trong thdi han 07 ngay lam viéc, ke tor ngay
quyét dinh tiép tuc ban diu gia ma khong thoa thuén dugc véi t6 chirc tin
dung ban ng, Cong ty Quan ly tai san quyét dinh gia khai diém cia khoan ng
xau. Truong hop Cong ty Quan ly tai san quyet dinh giam gié khoi diém, mdi
1an giam gia khéng qua 10% gia khéi diém cta lan dau gia khéng thanh lién
truge dé;



c) Déi vdi ban ddu gia tai san bao dam cua khoan ng x4u, trong truong
hop t1ep tuc ban ddu gid, Cong ty Quan ly tai san thda thuén lai vdi bén bao
dam ve gia khoi diém cua tai san bao dam. Trong thoi han 07 ngay lam viéc
ké tir ngay quyét dinh tiép tuc béan dau gid ma khéng thoa thuan dugc véi bén
b4do dam, Cong ty Quan ly tai san quyét dinh gia khoi diém cua tai san bao
dam. Truong hop Cong ty Quan ly tai san quyét dinh giam gia khoi diém, mdi
lan giam gia khong quéa 10% gia khoi diém cua lan d4u gia khéng thanh lién
truge do.

Chwong Il . .
HOQI DONG PAU GIA NG XAU, TAI SAN BAO PAM
CUA KHOAN NQ XAU
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Dicu 8. Khoan n¢ xau, tai san bao dam cia khoan ng xau c¢6 gia tri lon

1. Khoan ng x4u hoic tai san bao dam cua khoan ng xau cd gié tri 1on la
khoan no x4u hodc tai san bao dam cua khoan ng xau cua Cong ty Quan ly tai
san co gia khéi diém tir 100 ty dong trd 1én.

2. Gia khoi diém quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:

a) Déi véi khoan no x4u, tai san bao démvcﬁa khoan no x4u quy dinh tai
khoan 1, 2, 3 Diéu 4 Nghi dinh nay, gia khoi diém dugc xac dinh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh nay;

b) Doi vai khoan ng xau, tai san bao dam cda khoan ng xau ngoai cac
trudng hop quy dinh tai diem a khoan nay, gid khadi diém dugce xac dinh theo cac
quy dinh cia phép luat ¢6 lién quan.
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Diéu 9. Thanh 13p Hoi dong dau gia ng xau, tai sin bdo dam cua
> ‘
khodn n¢ xau

1. Cong ty Quan ly tai san quyet dinh thanh 14p va ban hanh Quy ché
hoat dong cia Hoi dong d4u gia no x4u, tai san bao dam cuia khoan no xau a6i

v4i cac khoan ng xau, tai san bao dam cua khoan ng x4u c6 gia tri 16n quy
dinh tai Diéu 8 Nghi dinh nay.

2. Hoi dbng d4u gid no x4u, tai san bao dam cia khoan ng xau gdm: Chu
tich Hoi ddng thanh vién Céng ty Quan ly tai san hodc ngudi duge Chu tich
Hoi dong thanh vién Cong ty Quan ly tai san uy quyén 13 Chu tich Hoi dong,
01 d4u gia vién, 01 dai dién t§ chirc tin dung ban ng (truong hop ban déu gia
khoan no¢ x4u, tai san bao dam cua khoan ng xdu dugc mua theo gia tri ghi s6
bang trai phleu déc biét), dai dién cac don vi ¢ lién quan thugc Cong ty Quan
ly tai san va cac thanh vién khac theo quyét dinh ciia Cong ty Quan 1y tai san
(n€u c9).



3. Cong ty Quan ly tai san thanh lap Hoi ddng dau gia ng x4u, tai san bao
dam cua khoan no xéu dé dau gia ddi v6i mét khoén ng xAu, tai san bao dam
ctia khoan no xu hodc nhiéu khoan no x4u, tai san bao dam ciia khoan no x4u.
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Pieu 10. Nguyén tac hoat dong ctia Hoi dong dau gia ng xau, tai san
> - o > £
bao ddm cua khoan ng xau

1. Cudc du gia do Hoi ddng déu gia no xAu, tai san bao dam cua khoan
no xau thuc hién phai co it nhét hai phﬁn ba s thanh vién Hoi ddng tham du,
trong do pha1 c6 dau gia vién, dai dién td chuc tin dung ban ng (trudng hop
ban dau gia khoan n¢ xau, tai san bao dam cua khoan ng x4u dugc mua theo
gia tri ghi s6 bang trai phiéu dic biét).

2. Hoi dong dau gié ng x4u, tai san bao dam ctia khoan ng xu Iam viéc
theo nguyén tic tép trung, thao luan tap thé va quyét dinh theo da sb thong
qua hinh thuie biéu quyét hodc bé phiéu kin. Truong hop ket qua b1eu quyet
hoic sé phleu bing nhau thi Chu tich Hoi dong ¢6 quyén quyét dinh cubi cung.
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Di€u 11. Quyén va nghia vu cua Hgi dong diu gia ng xau, tai san
s a2 > £
bao dam cua khoan ng xau

1. H6i dong dau gid ng xau, tai san bado dam cia khoédn ng xau cd cac
quyén sau day:

a) Trudt quyén tham gia cudc d4u gia va lap bién ban xtr ly ddi véi cd
nhan, t6 chirc tham gia ddu gia c6 hanh vi gay rdi trat tu cude déu gid, thong
d6ng, moc ndi dé dim gia hogic hanh vi khac 13m anh hudéng dén tinh khach
quan, trung thuc ciia cudc dau gia;

b) Dimg cudc du gia va bao cdo ngudi cé thAm quyén quyét dinh thanh
1ap Hoi ddng dé xir Iy khi phat hién ¢ hanh vi vi pham trinh tu, thu tuc ddu
gid hogc khi phat hién ngudi diéu hanh cudc ddu gid cé hanh vi thong dong,
moéc nbi dé dim gia hoic hanh vi khac 1am 4anh hudéng dén tinh khach quan,
trung thuc ctia cudc dau gia;

¢) Lua chon hinh thirc d4u gia quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 cta Luat diu
gia tai san dé dau gia tai san;

d) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luit.

2. Hoi dong dau gid ng xau, tai san bao dam cua khoan no xau co céc
nghia vu sau day:

a) Nghfa vu theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 24 ctia Luat d4u gia
tai san;

b) T4 chirc va thuc hién diu gia theo Quy ché hoat dong cia Hoi ddng,
Quy ché cude du gia va quy dinh ctia phap luat cé lién quan;



¢) Chiju trach nhiém vé két qua cudc d4u gia trudc phap luat va ngudi co
thdm quyén quyét dinh thanh l4p Hoi dong;

d) Giai quyet khleu nai, t§ cdo trong qua trinh d4u gig; t1ep nhén, giai
quyét theo thim quyen hoac kién nghi ngudi ¢ thdm quyen quyet dinh thanh

1ap Hoi ddng giai quyét khiéu nai phat sinh sau cudc dau gia; bdi thudng thiét
hai theo quy dinh cta phap luét;

d) Bao céo két qua dau gia tai san va chuyen glao hd so cudce ddu gia cho
ngudi c6 thAm quyén quyét dinh thanh 1ap Hbi ddng sau khi két thic cudc
dau_ gia;

~ “eJ Céc nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.
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‘Q;eu 12. Nhiém vu va quyeén han cia Chu tich, thanh vién Hoi dong
A Ne A e o > > - > K

dau gii-ng xau, tai san bio dim cia khoan n¢ xau

1. Chu tich Hoi dong dau gia ng xau, tai san bao dam cia khoan ng xau
¢6 cac nhiém vy, quyén han sau day:

a) T4 chirc thuc hién céc quyén va nghia vu ctia Hoi ddng theo quy dinh
tai Diéu 11 cta Nghi dinh nay;

b) Chu tri cudc hop ciia Hoi ddng; phan céng trach nhiém cho timg
thanh vién;

¢) Nhiém vu, quyén han khac theo Quy ché hoat dong ctia Hoi déng va
quy dinh cua phép luét cé lién quan.

2. Thanh vién Hdi ddng thuc hién céc cdng viée theo su phin cong cla
Chu tich Hoi dong va chiu trdch nhiém trudc Chu tich Hoi dong.

3. Thanh vién cda Héi dong la dau giad vién chiu trach nhiém truc ti€p
diéu hanh cudc dau gia.

_ Chuong 1V
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 13. Hiéu luc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 ndm 2017.

2. Bai bo khoan 1 Piéu 27 Nghi dinh §6 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5
ndm 2013 cia Chinh phu vé thanh l&p, t6 chirc va hoat déng cua Cong ty
Quan ly tai san cua céc t6 chuc tin dung Viét Nam.

Piéu 14. Trach nhiém thi hanh

1. Théng déc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam chiu trach nhiém hudng
dan Nghi dinh nay.



2. Bo truong, Thu trudng co quan ngang bd, Thu truong co quan thudc
Chinh phud, Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thude trung wong,
Chu tich Hoi ddng thanh vién, Téng Giam déc Cong ty Quan ly tai san co
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./
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