CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Dgc lap - Tuw do - Hanh phic

S6: 99/2015/NP-CP Ha N¢i, ngay 20 thang 10 nam 2015

’ NGHI DINH o
Quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mgt so di€u cia Luit Nha ¢

Can cik Ludt Té chike Chinh phii ngay 25 thdng 12 ndm 2001;
Can cw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,
Theo dé nghi ciia Bé truomg Bé Xéy dung,

C:hz'n‘h phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va huong dén thi hanh
mét s6 diéu cua Ludt Nha o.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét sb dleu
khoan vé s& hitu nha &, phat tr1en nha &, quan ly, sit dung nha &, giao dich vé
nhi & va quan Iy nha nudc vé nha & tai Viét Nam quy dinh tai Luit Nha &
sb 65/2014/QH13 (sau day goi la Luat Nha 0).

2. Viéc quy dinh chi tiét mot sé diéu, khoan vé phat trién nha & x3 hoi;
quan ly, su dung nha & x3 hdi khong thudc s& hitu nha nudc; cai tao,
xdy dung lai nha chung cu; x4y dung, quan Iy va sir dung hé thdng thong tin
vé nha &; giao dich mua ban, thué, thué mua nha & thuong mai cia doanh
nghiép, hop tac x4 kinh doanh bét ddng san; thanh tra, xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc nha & dugc thuc hién theo cac Nghi dinh khac cua
Chinh phu.

Diéu 2. i twong ap dung

1. TS chirc, h¢ gia dinh, ca nhén trong nuéc, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, td chire, ca nhan nudc ngoai c6 lién quan dén s& hitu, phat trién,
quan ly, sir dung va giao dich vé nha & tai Viét Nam.

2. Co quan quan Iy nha nudc ¢é lién quan dén nha &.

Piéu 3. Chwong trinh, ké hoach phat trién nha & ciia dia phwong

1. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung uwong (sau day
goi chung 1a Uy ban nhan dén cép tinh) c6 trach nhiém t6 chic xay dung
chuong trinh, k€ hoach phat trien nhd & cua dia phuong va trién khai
thuc hién chuong trinh, ké hoach nay theo quy dinh tai Di€u 15 va Diéu 169
cua Luat Nha ¢.



2. N6i dung chuong trinh phat trién nha & 05 nim va 10 nim hodc
dai hon cua dia phuong bao gom:

a) Panh gia thuc trang céc loai nha & (nha ¢ riéng 1€, nha chung cu), nha
O cua cac nhém doi tuong quy dinh tai Diéu 49 ctua Luit Nha ¢ trén dia ban;

b) Phan tich, danh gii két qua, tén tai, nguyén nhén, cac khé khin,
vuéng mic trong cong tic phat trién va quan ly nha &, cdng tic quy hoach
sit dung dit va quy hoach xdy dung lién quan dén phat trién nha & cia
dia phuong;

¢) Xac dinh nhu ciu vé nha & (sb lugng, loai nha, tong dién tich san x4y
dimng); nhu ciu vé dién tich dat dé xay dung cac loai nha ¢ cua timg khu vuc
trén dia ban; trong do6 cin xé4c dinh cu thé nhu ciu vé nha & cua cac nhém déi
tuong can hd tro cai thién nha & theo quy dinh tai Diéu 49 cla Luat Nha &;
nhu ciu vé& vén (vén ngin sich nha nude va cic ngudn vén khac) dé diu tu
xdy dung nha ¢&;

d) Xac dinh cédc chi tiéu vé phat trién nha & (bao gbém dién tich nha &
binh quan d4u ngudi, chi tiéu dién tich sin nha & tbi thiéu, sé luong, dién tich
san nha & x4y dung méi cua timg loai nha &, chét lugng nha & tai dé6 thi va
nong thon);

d) Tai khu vuc d6 thi thi phai xac dinh r6 céc yéu ciu, méi lién hé giira
phat trién nha & véi yéu clu vé phat trién db thi;

e) Céc giai phap dé thuc hién chuong trinh, trong d6 néu ré céc giai phéap
vé co ché chinh sich nha & do dia phuong ban hanh, quy hoach xay dung,
bé tri quy dit va hinh thirc ddu tu xay dung céc loai nha &, giai phap khoa
hoc, cong nghé xéy dung dé giam chi phi x4y dung, huy dong cic nguén vén,

co ché wu dii tai chinh, dqt dai, phuong an thuc hién cl‘nnh séach hd trg vé nha
¢ x4 hdi cho timg nhém 461 tugng theo quy dinh tai Diéu 49 cua Luat Nha ¢;

g) Tién d6 thuc hién va trach nhiém cla cic co quan chirc ning cla
dia phuong trong viéc thuc hién chuong trinh;

h) Cac ndi dung khac cé lién quan.

3. Noi dung ké hoach phét trién nha & 05 nim va hing nim cia
dia phuong bao gom:

‘a) Vi tri, khu vuc phat trién nha &, sé luong du 4n dau tu xdy dung nha
&, sb luong nha &, tdng dién tich san xay dung nha & cin diu tu xay dung,
trong d6 néu rd ké hoach cho 05 nim va hang nim;

b) Ty 1€ cac loai nha & (nha & riéng 1é, nha chung cu) can dau tu xay
dung; sb lugng, dién tich san x4y dung nha & x& hoi cin du tu xdy dung
trong 05 ndm va hang nim, trong d6 néu rd dién tich san xdy dung nha &
x4 héi dé cho thug;
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c) Xac dinh chi tiéu dién tich nha & binh quan diu ngudi tai do thi,
ndng thon va trén toan dia ban; chi ti€u dién tich nha & t6i thiu;

d) Xac dinh dién tich d4t dé xay dung cac loai nha ¢ (nha ¢ thuong mai,
nha & xd hoi, nha & phuc vu téi dinh cu, nha & cong vu) trong 05 ndm va
hang nam; cac hinh thirc dau tu xay dung nha ¢;

d) Xéc dinh ngudn vén huy dong cho phat trién cac loai nha &; thoi gian
trién khai thuc hién 05 ndm va hang nam;

e) Cach thic td chirc thuc hién va trach nhiém clia cic co quan lién quan
cua dia phuong trong viéc trién khai ké hoach phat tri€én nha &;

g) Cac ndi dung khac c6 lién quan.

4. Vao gilra ky, cudi ky thuc hién chwong trinh phat trién nha & va
khi phé duyét ké hoach phat trién nha & cho nim sau, Uy ban nhén dan cép
tinh phai so két, danh gia viéc thuc hién chuong trinh, ké hoach va diéu chinh
nhimg ndi dung, chi tiéu chua phi hop véi thuc té.

Trudng hop do thay dbi ndi dung Chién lugc phét trién nha & quéc gia
hoic thay d6i quy hoach phat trién kinh té - x4 hoi ciia dia phwong thi Uy ban
nhin dan c4p tinh phai diéu chinh lai ndi dung chuong trinh phat trién nha &
dé trinh Hoi ddng nhin dén cing cép thoéng qua trudc khi phé duyét theo
quy dinh tai Diéu 169 ctia Luat Nha &.

5. C4c chi tiéu trong chuong trinh phat trién nha &, bao gém chi tiéu dién
tich nha & binh quan dau ngudi, dién tich nha & ti thiu, sb luong nha &,
téng dién tich san xdy dung nha & méi, chit luong nha & tai d6 thi va
ndng thon phai dugc dua vao nhi€m vu phat trién kinh t& - x3 hoi cla
dia phuong va cin danh gia viéc thuc hién khi so két, tbng két nhiém vu nay.

Diéu 4. Trinh tw, thii tuc xay dung chwong trinh, ké hoach phat trién
nha & cia dia phwong

1. Trinh tu, th tuc xdy dung chuong trinh phat trién nha & 05 nim va 10
ndm hodc dai hon cua dia phuong dugc thuc hién nhu sau:

a) S& Xay dung thuc hién x4y dung dé cuong chuong trinh phat trién
nha &, bao gém ndi dung chuong trinh, du kién kinh phi va du kién thué
don vi tu vin xdy dung chuong trinh dé béo cdo Uy ban nhén dan cép tinh
chip thuan;

b) Sau khi c6 y klen chép thuin dé cuong ciia Uy ban nhén dén cp tinh,
So Xay dung truc uep thuc hién hodc thué don vi tu vin c6 _hang luc,
kinh nghiém trong viéc xdy dung chuong trinh phat trién nha & dé phéi hop
Vi co quan, té chirc, ca nhén cé lién quan & dia phuong va Uy ban nhén dén
cac qudn, huyén, thi x4, thanh phé thudc tinh (sau day goi chung la Uy ban
nhin dan cip huyén) té chirc khao sat, tong hop s6 liéu, xay dung du thao
chuong trinh va béo cio Uy ban nhén dan c4p tinh cho y kién;



¢) Sau khi Uy ban nhén dan cép tinh cho ¥ kién vé du thao chuong trinh,
S¢ Xay dung td chic bd sung, chinh ly, hoan thién du thao dé Uy ban
nhén dén cép tinh trinh Hoi dbng nhan dan cing cip théng qua. Péi véi cac
thanh pho truc thude trung uong thi Uy ban nhin dan cip tinh phai gii ldy
¥ kién théng nhét cta B Xay dung vé ndi dung chuong trinh trudce khi trinh
Hoi déng nhan dan cung cip théng qua;

d) Hoi dong nhan dén cip tinh xem xét, thong qua chuong trinh phat
trién nha & cua dia phuong; sau khi dugce Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua,
Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét va td chirc trién khai thuc hién chuong
trinh nay.

2. Trinh ty, thu tuc xdy dung ké hoach phét trién nha & 05 nim va
hang ndm cua dia phuong dugc thuc hién nhu sau:

a) Trén co s& chuong trinh phét trién nha & cua dja phuong di duoc
Uy ban nhan dén cip tinh phé duyét, S& Xy dung truc tiép thuc hién hoic
thué don vi tu van c6 nang luc, kinh nghiém trong viéc xay dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & dé phél hop vdi cac co quan c6 lién quan cua
dia phuong xdy dung ké hoach phat trién nha & 05 nim va hang nam dé trinh
Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét. Uy ban nhan dan cap huyén va cac co
quan lién quan cua dia phuong c6 trach nhiém cung cap cac thong tin lién
quan dén nha & theo yéu cdu cia S& X4y dung va phéi hop véi S& Xay dung,
don vi tu vin dé xdy dung ké hoach phat trién nha 6.

Trudng hop trong ndi dung ké hoach c6 quy dinh vé sir dung vén ngén
sch nha nudc cho phat trién nha & thi Uy ban nhén déan cap tinh phai
Xin y kién ctia Hoi dong nhin dan cung cip vé ké hoach sir dung vén trudc
khi phé duyét;

b) Trén co s& dé xudt ndi dung ké hoach phét trién nha & ctia S& Xay dung,
Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, phé duyét va td chic trién khai thuc hién
ké hoach.

Péi véi ké hoach phét trién nha & hang nim thi Uy ban nhén dan cép
tinh phai ph€ duyét truéc ngay 31 thang 12 cia ndm truéc ndm ké hoach;
déi voi ké hoach phat trién nha & 05 nim thi Uy ban nhén dan cip tinh phai
phé duyét trudc ngay 31 thang 12 ciia nim cudi ky ké hoach.

3. Sau khi phé duyét chuong trinh va ké hoach phat trién nha &, Uy ban
nhan dén cép tinh phai dang tai cong khai chuong trinh, ké hoach nay trén
Cong théng tin dién tir cia Uy ban nhan dén cap tinh va cia S¢ Xdy dung.
Uy ban nhin din cip tinh c6 trach nhiém bd tri kinh phi tir ngan sach
dia phuong dé xdy dung chuong trinh, ké hoach phét trién nha & theo quy
dinh cuia Nghi dinh nay.

Bo6 X4y dung huéng din cu thé muc kinh phi dé xay dung chuong trinh,

ké hoach phét trién nha & ctia dia phuong.
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_Chuong Il
SO HUU NHA O
Piéu 5. Gidy to chirng minh d6i twgng dwgce sé hiru nha ¢

1. Béi véi tb chirc, ho gia dinh, ca nhan trong nudc khi lam thu tuc cap
Glay chimg nhén quyén str dung dt, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dét (sau day goi chung 13 Giay chimg nhén) thi phai co gidy to
xac dinh nhén thin d6i tuong theo quy dinh vé cip Gidy chimg nhin clia
phép ludt dat dai.

2. Pbi véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi phai cé gidy to
theo quy dinh sau day:

a) Truong hop mang hé chiéu Viét Nam thi phai con gia tri va c¢6 déng
d4u kiém ching nhép canh cua co quan quan ly xut, nhdp canh Viét Nam
véo ho chiéu;

b) Trudng hop mang hd chiéu nudc ngoai thi phai con gia tri, ¢6 dong
déu kiém chimg nhdp canh cia co quan quan ly xuat nhip canh Viét Nam
vao ho chiéu va kém theo glay to chimg minh con quoc tich Viét Nam hoac
gidy to xac nhan la ngudi goc Viét Nam do S& Tu phap céc tinh, thanh phé
truc thude trung uong, co quan dai dién Viét Nam & nudc ngoai, co quan
quén 1y vé& ngudi Viét Nam & nudc ngoai cip hodc gidy to khac theo quy dinh
cia phép luat Viét Nam.

3. Péi véi td chirc, c4 nhan nudc ngoai thi phai c6 gidy to chimg minh
dbi tugng theo quy dinh tai Diéu 74 cia Nghi dinh nay; truong hop cé nhén
nudc ngoai c6 gidy to xac nhén 1a gbc Viét Nam thi chi duoc quyen lya chon
mdt dbi tuong ap dung 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai hodc cd nhén
nude ngoai & xac dinh quyén s& hiru nha & tai Viét Nam.

Piéu 6. Cip Gidy chirng nhin cho chii s& hitu nha &

, 1. Té chire, h gia dinh, ca nhén trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, td chirc, ca nhan nudc ngoai ¢ gidy t& chimg minh tao l4p nha &
hop phéap (tuén thu diéu kién va hinh thuc) theo quy dinh cia Luat Nha ¢,
phép luat kinh doanh bit dong san va phap luat c6 lién quan (bao gom canha ¢
dugc dau tu xdy dung theo quy hoach xdy dung dugc co quan cé thim quyén
phé duyét trong cac du an quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 ctia Luit Nha ) va
c6 gidy to chimg minh dbi tugng duoc sO hiru nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 5
ctia Nghi dinh nay thi dwoc Nha nuéc cip Gidy ching nhan d6i véi nha & do.

Pbi voi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai néu khéng dugce nhép
canh vao Viét Nam ma duogc ting cho hodc dugc thira ké nha & tai Viét Nam
thi khong dugc cong nhén quyén s& hitu nha & ma phai thuc hién quy dinh tai
céc Khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu 78 ciia Nghj dinh nay.



2. Bbi véi nha & riéng 1é duge xay dung c6 tir hai tAng trd 1én va tai mi
tAng dugc thiét ké, xay dung c6 tir hai can hé trg 1én theo kiéu khép kin
(co phong d riéng, khu bép rleng, nha vé sinh, nha tim riéng), c6 dién tich san
t6i thidu mbi can ho tir 30 m? trd 1én va nha & nay dap Ung céc diéu kién vé
nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Piéu 46 cua Luit Nha & thi duoc
Nha nuéc cip Gidy chung nhan dbi véi timg can hé trong nha & do;
trudng hop chu s¢ hitu bén, cho thué mua, tang cho, dé thira ké can ho trong
nha & nay cho té chir, h¢ gia dinh, ca nhén khéc thuge dién dugc so hitu nha
& tai Viét Nam thi quyén sir dung dit & gén véi nha & nay thudc st dung
chung cua cac déi tuong d3 mua, thué mua, nhin ting cho, nhin thira ké cin hd.

3. Ngoai cac ndi dung ghi trong Gidy ching nhén theo quy dinh cia
phap lut vé dit dai, co quan cdp Gidy chimg nhan con phai ghi thém céc
ndi dung sau day:

a) Céc thong tin vé& nha & theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 9 ciia Luat Nha &;

b) Thoi han s& hitu nha & va cac quyén dugc ban, tang cho, dé thira k8,
gép von biang nha & cia bén mua nha & theo thda thudn trong hop ddng mua
ban nha & c¢6 thoi han déi véi trudng hop quy dinh tai Pidu 123 cua Luit Nha &
hodc ghi thoi han s& hitu nha & cia t§ chirc, ¢4 nhan nudc ngoai tai Viét Nam
theo quy dinh tai Piéu 161 ctia Luat Nha &, Diéu 7 va Diéu 77 ctia Nghi dinh nay;

¢) Trudong hop mua ban nha & xa héi theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5
Piéu 62 ciia Luat Nha & thi phai ghi thoi han chi s& hitu duoc quyén ban lai
nha & x& hoi nay.

4. Trinh tu, tha tuc cép Giéy ching nhin cho chu s& hitu nha & dugc
thuc hién theo quy dinh cua phép luit vé dét dai; chu diu tu du 4n xay dung
nha & c6 trach nhiém l1am thi tuc cip Gidy chimg nhan cho ngudi mua, thué
mua nha &; truong hop ngudi mua, thué mua nha & tu nguyén 1am thu tuc cép
Gidy ching nhén thi chi diu tu phai cung cp hd so va céc gidy to phap 1y c6
lién quan dén nha & mua bén, thué mua cho ngudi mua, thué mua nha &.

Piéu 7. Thoi han s hiru nha &

1. Trudng hop s& hitu nha & c6 thdi han theo quy dinh tai Diéu 123 cia
Luit Nha ¢ thi bén ban va bén mua théa thuén cu thé cc ndi dung, bao gbm
thdi han bén mua duoc s& hiru nha &; cic quyén va nghia vy cua bén mua
trong thoi han s¢ hitu nha &; trach nhiém dang ky va cép Glay ching nhéan
cho bén mua; viéc ban giao lai nha & gin vdi quyen sir dung dét & va ngudi
nhan ban giao lai nha & sau khi hét han s& hiru; viéc xtr ly Gidy chimg nhén
khi hét han s& hitu va trach nhiém cta cc bén trong viéc thuc hién hop dong
mua ban nha &. Trong thoi han s¢ hitu nha ¢, bén mua dugc Nha nudc cap
Gidy chimg nhan déi voi nha ¢ do6 thong qua hinh thirc thu hdi Gidy ching
nhin cia bén ban va cip Gidy chimg nhan mdi cho bén mua hogc ghi b sung
vao trang 3 cua Gidy chimg nhan da cip cho bén béan va giao lai Gidy chimg
nhén nay cho bén mua.



Trong trudng hop bén mua va bén ban c6 thoa thuin vé viéc bén mua
nha & dugc quyén bén, ting cho, dé thira ké, gép vbn bing nha & trong thoi
han s& hitu nha & thi bén mua lai, bén duogc ting cho, bén dugc thira ké,
bén nhin gép vén chi dugc sé hiru nha & theo thdi han ma bén mua nha &
l4n du d4 thoa thuan véi chit s¢ hitu lan dau.

2. TS chic nudc ngoai quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 159 cia
Lujt Nha ¢ dugc s& hitu nha & t6i da khong vuot qua thoi han ghi trong
Gidy chimg nhén ding ky déu tu cap cho b chirc dé. Khi hét han sé hitu nha
& ghi trong Gidy chimg nhén, néu chu s hitu ¢6 nhu ciu gia han thém thi
dugc Nha nudc xem xét, gia han thém theo quy dinh tai Diéu 77 cua
Nghi dinh nay; trudng hop Gidy ching nhén dang ky dAu tu khong ghi thoi
han thi trong Gidy chimg nhan cap cho chu sd hitu cling dugc ghi khong
thoi han.

Trudng hop tb chirc nudc ngoai bi phé san, giai thé hoic chim dit hoat
dong trude thoi han sé hitu nha & quy dinh tai Khoan nay hoic bi Nha nudc
Viét Nam thu hdi Gidy ching nhén ding ky dau tu hoic gidy to cho phép hoat
dong tai Viét Nam thi viéc xir Iy nha & nay dugc thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 8 ciia Nghi dinh nay; truomg hop trong thoi han s¢ hitu nha &
ma t§ chirc nudc ngoai chuyén thanh t§ chuc trong nudc _théng qua viéc
sap nhap hoic chuyén vén theo quy dinh cia phép luat thi t§ chitc nay duoc
s& hitu nha & én dinh 1au dai.

3. Ca nhan nudc ngoai quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 159 clia
Luat Nha & dugc s& hitu nha & t6i da khong qua 50 nam, ké tir ngay duge cip
G1ay ching nhén; khi het thdi han s& hitu nha & ghi trong Gidy chimg nhén,
néu chu s& hitu ¢6 nhu ciu gia han thém thi dugc Nha nudc xem xét, gia han
thém theo quy dinh tai Didu 77 cia Nghj dinh nay.

4. Trudng hop trude khi hét han sé hitu nha & ma té chic, ¢4 nhan nude
ngoai ban hodc tang cho nha & thi ngudi mua, nguoi dugce ting cho dugc
s& hitu nha & theo quy dinh sau day:

a) Truong hop bén hoic ting cho nha & cho t6 chirc, hd gia dinh, ca nhén
trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi bén mua, bén nhén tang
cho duogc sé hitu nha & 6n dinh 13u dai;

b) Truong hop béan hoic ting cho nha & cho td chirc, ca nhan nudc ngoai
thudc dién dugc s& hitu nha & tai Viét Nam thi bén mua, bén nhén ting cho
chi dugc sé hitu nha & trong thoi han con lai; khi hét thoi han s& hitu con lai
ma chi s& hiru ¢6 nhu ciu gia han thém thi dugc Nha nudc xem xét, gia han
thém theo quy dinh tai Piéu 77 clia Nghi dinh nay;

c) Bén bén, bén ting cho nha & phai ndp thué va cac nghia vu tai chinh
cho Nha nudc Viét Nam theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.



Piéu 8. Xir ly d6i véi tredng hop hét thoi han sé hiru nha &

1. Truong hop hét han sé hiru nha & theo théa thuin gilra bén ban va bén
mua nha ¢ 1an déu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay thi
quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit & duoc xir ly theo thoa thuén cua
cac bén trong hop ddng mua ban nha ¢ lan déu; néu cac bén khong co
théa thudn vé viéc xir 1y nha & thi quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dht &
dugc chuyen lai cho chii s& hitu nha & 14n d4u hodc ngudi thira k& hop phap
ctia chu s& hitu 14n déu.

Trong trudng hop chii s¢ hiru 14n d4u 13 td chirc bi pha san, giai thé hodc
chdm dirt hoat dong thi nha & cua td chuc nay dugc xu ly theo phap luat vé
phé san, giai thé hoac chém dit hoat déng va quyén s& hitu nha & nay dugc
chuyén lai cho c4 nhan, t§ chitc duoc sé hitu theo quy dinh cia phép luat vé
pha san, giai thé hodc chdm dit hoat déng; trong thoi gian xac dinh chu s&
hiru nha &, t§ chirc, c4 nhin dang quan 1y nha & duoc tiép tuc quan ly va
khong dugc thuc hién céac quyén ban, cho thué mua, ting cho, dé thira ké,
thé chép, cho thué, gép vbn nha & ndy; viéc ban giao lai nha & nay dugc thuc
hién trong thoi han 03 théng, k& tir ngay xéac dinh duoc chi s& hitu nha &.

Trudng hop td chic nudc ngoai bi Nha nudc Viét Nam thu hdi Gidy
ching nhan dang ky du tu hodc giéy to cho phép hoat dong tai Viét Nam thi
chd s& hitu phai béan, ting cho nha & cho d6i twong dugc sé hiru nha & tai
Viét Nam.

2. Trudng hop cac bén mua ban nha & 1an déu theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 7 cua Nghi dinh nay khéng c6 thoa thuin vé viée xu ly Glay chimg nhan
khi hét han s& hiru nha & thi co quan c6 tham quyen cip Gidy chimg nhén c6
trach nhiém thu hoi Gidy chimg nhan da cip cho dbi tuong dang s& hiru nha &
va cap lai Gidy chimg nhén cho dbi tugng duge xac dinh la chu s¢ hitu nha &
14n dau theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu ndy; trudng hop khéng thu héi duoc
Glay chimg nhan thi co quan cé thdm quyén cap Gidy chimg nhan ban hanh
Quyet dinh hiy Gidy ching nhan da cip cho déi tugng dang s& hitu nha va
cép lai Gidy ching nhén cho dbi tuong duge xac dinh 1a chu sé hitu 14n dau.
Trinh ty, tha tuc cap Gidy chimg nhan quy dinh tai Khoan nay thuc hién theo
quy dinh vé clp Gidy chung nhén cta phap luat vé dét dai.

3. Trudc khi hét thoi han duoc s& hitu nha ¢ theo quy dinh tai Khoan 2,
Khoén 3 Piéu 7 cua Nghi dinh nay (bao gdm ca truong hop dugc gia han
thém theo quy dinh tai Diéu 77 ciia Nghi dinh nay), td chirc, ca nhan nudc
ngoai duoc truc tiép hodc uy quyén cho td chirc, ca nhan khéac thuc hién cac
quyén ban, ting cho nha & thudc s& hitu hgp phédp cia minh theo quy dinh tai
Khoan 4 Piéu 7 cia Nghi dinh nay. Trudng hop qui thot han duge s¢ hitu nha
& ma t chirc, c4 nhan nudc ngoai khdng thuc hién quyen bén, ting cho nha &
thudc s& hiru hgp phdp clia minh thi nha & d6 thudc quyén s hitu cia Nha nude
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Viét Nam; S& X4y dung c6 trach nhiém trinh Uy ban nhén dan cép tinh noi c6
nha & ban hanh quyét dinh x4c 14p s& hiru toan dan va tién hanh thu hdi nha
nay dé& thuc hién quan 1y, cho thué hodc ban theo quy dinh vé quan 1y nha &
thudc s¢ hitu nha nudc.

Trong trudng hop t6 chirc, c4 nhin nuéc ngoai bi co quan cb thim quyén
cua Viét Nam quyét dinh budc xuét canh hodc budc chim dit hoat dong tai
Viét Nam do viéc sir dung nha & thudc so hitu cia minh vi pham cac quy dinh
cua phap luat Viét Nam thi nha & nay bi xu ly theo quyét dinh ca co quan c6
thdm quyén ctia Viét Nam.

Chuong II1
PHAT TRIEN NHA O

Myc 1 .
DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Piéu 9. Quyét dinh hodic chiap thuin ché trwong diu tw du an
xay duwng nha &

1. Céc t6 chirc, c4 nhan trudc khi lap du 4n diu tr xay dung nha & thude
dién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 ctia Luat Nha & thi phai 1am tha tuc d& nghi
quyét dinh hodc chip thuan chu truong diu tur theo quy dinh ctuia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop ddu tu xdy dung nha & bing ngudn vén quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 36 va Khoan 1 Piéu 53 ciia Luat Nha & thi hd so, trinh tu,
thi tuc va thdm quyen quyét dinh chu truong ddu tu duge thuc hién theo quy
dinh ctia Luat Pau tu cong; co quan chu tri thdm dinh phai gt lay y kién
thidm dinh cua B6 Xéy dung vé céc nodi dung co li€n quan dén nha & d6i vai
du 4n str dung von cua trung wong, giri 14y y kién thim dinh cua S& X4y dung
noi ¢6 dy an vé céc ndi dung cé lién quan dén nha & déi véi du an sir dung
vén cta dia phuong.

Trudmg hop Bo truong B6 Xay dung quyét dinh chu truong dau tu dy 4n
xay dung nha & theo thdm quyén quy dinh ctia Luat Piu tur cong thi B Xay dung
td chtrc thim dinh truéc khi quyét dinh chu trrong déu tu.

3. Trudng hop diu tu xay dung nha & khéng thudc du 4n quy dinh tai
Khoan 2 Diéu nay nhung thudc dyu an quy dinh tai Piém a Khoan 1, Khoén 2
Piéu 31 va Piém a Khoan 1, Khoan 2 Piéu 32 cua Luét Pau tu thi hd so,
trinh tu, thi tuc va thdm quyen quyét dinh cha truong déau tu duoc thuc hién
theo quy dinh ctia Luat Pau tu; co quan chu tri thAm dinh phai lay y kién
thdm dinh cua B X4y dung ve céc ndi dung c6 lién quan dén nha & néu dy 4n
do Thu tuéng Chinh phu quyet dinh chu truong dau tu, lay y kién thdm dinh
cia S¢ Xay dung vé cac ndi dung c6 lién quan dén nha & néu du 4n do Uy ban
nhan dén cp tinh quyét dinh chu truong dau tu.



4. Truong hop xdy dung nha ¢ khéng thude dién quy dinh tai Khoan 2 va
Khoan 3 biéu nay nhung thudc cac dién sau dy thi phéi lam thu tuc guri
B6 Xay dung thdm dinh d€ trinh Thu tudéng Chinh phu chap thuén chu truong
dau tu:

a) Du an c6 quy md sir dung dit tir 100 ha tré 1én hodc ¢c6 quy m6 dudi
100 ha nhung c6 s6 lugng nha & tir 2.500 cén tr¢ 1én (bao gom nha biét thu,
nha & riéng 1€, can hg chung cu) tai khu vuc khong phai 1a d6 thi;

b) Du an c6 quy mé sur dung dat tir 50 ha trd 18n hodc c6 quy md dudi
50 ha nhung c6 s6 lugng nha & tir 2.500 can trd 1én tai khu vuce d6 thi;

c¢) Du an khéng phén biét quy mé dién tich ’dét, sé lugng nha & nhung
thudc dia gidi hanh chinh ctia nhiéu tinh, thanh pho truc thudc trung wong.

5. Truong hop xay dung nha & khéng thudc dién quy dinh tai céc
Khoan 2, 3 va 4 Piéu nay nhung thudc cac dién sau diy thi Uy ban nhéan dan
cép tinh phai xin y kién Hoi ddng nhan dén cing cip trudc khi chip thudn cha
trrong dau tu:

a) Du 4n c6 quy mé sir dung dit tir 20 ha dén dudi 100 ha va c6 sé lugng
nha & dudi 2.500 can tai khu vuc khong phai 1a d6 thi;

b) Du 4n ¢6 quy mé sir dung d4t tr 10 ha dén duédi 50 ha va cé sb luong
nha & dudi 2.500 can tai khu vuc d6 thi;

c¢) Du an khéng phén bi€t quy mé dién tich d4t, sb lugng nha & nhung
thudc khu vue han ché phat trién hodc noi d6 lich sir (dugc xac dinh trong céc
dd an quy hoach) cia d6 thi loai dac biét.

6. 1901 voi trudng hop khong thufe dién quy dinh tai cac Khoan 2, 3, 4
va 5 Diéu nay thi phai trinh Uy ban nhan dan cip tinh chip thun chu truong
dau tu.

Piéu 10. HO so, trinh tw dé nghi quyét dinh hoic chip thuin chi
trwong dau tw di an xay dung nha &

1. Péi véi trudng hop quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Piéu 9 cua
Nghi dinh nay thi ngoai cic ndi dung dé xuét chip thuin chi truong dau tu
theo quy dinh cua phap luft dAu tu cong, phap luat diu tu, con phai cé thém
cac ndi dung sau day vé nha &:

a) Dién tich dat lua, dat trong rung phong ho, d4t rimg dic dung can
chuyén déi muc dich sir dung dé 1am du 4n du tu xay dung nha & (néu co);

b) Ty 1€ va sb luorng céc logi nha ¢ tinh theo don vi & (cdn ho chung cu,
nha biét thy, nha & riéng 1&); tong dién tich san xdy dung nha &;
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¢) Viéc xdy dung cac cong trinh ha t_éng k¥ thuat, ha téng x4 hoi, dién
tich dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dinh, c4 nhan sinh sdng trong
khu vuc du an;

d) Dién tich dit danh dé x4y dung nha & x4 hoi, nha & cho thué theo quy
dinh cua Luét Nha &; phuong an quan ly hodc ban giao cho dia phuong cac
cong trinh ha ting k§ thuit cia du 4n sau khi hoan thanh viéc diu tu
xdy dung;

d) Trach nhiém cia chinh quyén dia phuong va chu diu tu trong viéc
thuc hién du an va xdy dung cac cong trinh ha tang x4 hdi ctua du an,
trir trudng hop khu vuce du 4n dé c6 cac cong trinh ha tang x3 hoi.

2. Pbi véi truong hop quy dinh tai cac Khoan 4, 5 va 6 Qiéu 9 cua
Nghi dinh nay thi ho so d€ nghi chap thuan chu truong dau tu bao gom:

a) Ho so phép 1y cua don vi duoc _giao lam chu dAu tu, bao gdm glay to
chimg minh chitc ning kinh doanh bét dong san, tu cach phép ly, gidy to
chimg minh nang luc tai chinh, kinh nghiém ctia chu d4u tu theo quy dinh cua
phép luit; truong hop chua lua chon chu dau tu thi ¢6 bdo cdo vé hinh thirc
lwa chon chu du tu va du kién didu kién dé lua chon chu déu tu;

b) Vin ban dé nghi chép thudn chu truong du 4n xdy dyng nha ¢,
trong d6 néu 16 co s& phap ly dé nghi chip thuin; cdc ndi dung dé xuét chip
thuin quy dinh tai Khoan 2 Diéu 11 cia Nghi dinh nay; ly do d& nghi
chap thuin va chimg minh su phu hgp cta ndi dung du an véi chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & coa dia phuong da dugc phé duyét;

c) Quyét dinh phé duyét quy hoach kém theo ban v& quy hoach chi tiét
khu vuc c6 du an d3 dugc co quan cd tham quyén phé duyét;

d) N6i dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong da
duoc phé duyét co lién quan dén viéc trién khai thuc hién du 4n cin chép
thudn chu truong dau tu.

3. Trinh tu, thu tuc chép thuin chu truong d4u tu du 4n xdy dung nha &
quy dinh tai cac Khoan 4, 5 va 6 Diéu 9 cia Nghi dinh nay dugc thuc hién
nhu sau:

a) Truong hop chip thuin chi truong diu tu theo quy dinh tai Khoén 4
Piéu 9 cua Nghi dinh nay thi S¢& Xay dung chu tri 14p hd so va ¢ T& trinh
trinh Uy ban nhén déan cép tinh d& c6 van ban dé nghi B6 Xay dung
thidm dinh; néu dy 4n cé sir dung dat lta, dét rung phong ho, dét rimg dic
dung thi Uy ban nhén dén c4p tinh phai 14y thém y kién ciia B4 Tai nguyén va
Mbi trudng. Sau khi thdm dinh, Bé Xay dung c6 Té trinh dé nghi Thu tudéng
Chinh pht chép thuin chi truong diu tu.
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Thoi gian thuc hién thAm dinh va bdo céo Thu twdng Chinh phd
chip thudn chi truong diu tu 13 30 ngay, k& tir ngay B6 Xay dung nhan duoc
ddy da hd so & nghi thim dinh cia Uy ban nhan dan cép tinh; thoi gian
B Tai nguyén va Méi trudong cho y kién (néu co) 14 15 ngay, ké tir ngay nhén
it hd so hop 18;

b) Trudng hop chip thuan chu truong diu tu theo quy dinh tai Khoan 5
Piéu 9 ctia Nghi dinh nay thi S¢ X4y dung chi tri l4p hd so va c¢6 T& trinh
trinh Uy ban nhan dan c4p tinh d& béo céo xin y kién ciia Hoi ddng nhén dan
cling cAp trude khi chép thuan cha truong déu tu;

¢) Trudmg hop chip thusn chui truong dau tu theo quy dinh tai Khoan 6
Piéu 9 ctia Nghi dinh nay thi S& X4y dung cht tri thdm dinh va c6 T& trinh
@ nghi Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh vin ban chép thuin chi truong
dau tu.

4. Sau khi cé quyét dinh hodc vin ban chip thuin chu truong dau tu
du 4n xay dung nha & ctia co quan nha nude c6 thAm quyén, Uy ban nhan dan
cép tinh chi dao trién khai cdc budc chuin bi diu tu va thuc hién du 4n theo
quy dinh cta phap luat.

Piéu 11. Noi dung quyét dinh hodc vin ban chip thuén chi trwong
dau tw dr an xay dyng nha &

1. Pbi véi trudng hop quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Piéu 9 cua
Nghi dinh nay thi ngoai néi dung quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh
cua Luit Piu tu cong, Luat Pau tu, co quan cé thim quyén con phai
quyét dinh thém tén cta du 4n theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 nay va
cac nd1 dung quy dinh tai Khoan 1 Piéu 10 cia Nghi dinh nay.

2. Pbi véi trudng hop quy dinh tai cac Khoan 4, 5 va 6 Pidu 9 cua
Nghi dinh nay thi ndi dung van ban chip thuin chi truong dau tu bao gdm:

a) Tén du an béng tiéng Viét, néu 1a du 4n dau tu xdy dung nha ¢
thuong mai ma chu dAu tu c6 nhu ciu dit tén bing tiéng nudc ngoai thi phai
viét ddy du tén bang tiéng Viét trudc va viét tiéng nudc ngoai sau;

b) Tén cha diu tu (néu da lua chon chi dau tu);
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¢) Dia diém, ranh gi6i, quy mé dién tich dat cua du 4n; néu cé st dung
dién tich dat lta, dat rimg phong hg, dat rimg dic dung thi phai néu rd
dién tich dugc chuyén d6i muc dich st dung;

d) Muc tiéu ctia du an; hinh thirc du tu;

d) No6i dung chinh cta du an (cong viéc thuc hién, sb luong tung loai
nha & can dau tu xay dung, tong dién tich san xay dung nha &, phuong an
trién khai thuc hién);

e) Tong murc dau tu; nguon von dau tu;

_ g) Phuong thirc giao dt, cho thué dat, chuyén nhuong quyén st dung dat
(n€u c6); dién tich dat danh cho x3y dung nha ¢ x& héi, nha ¢ cho thug;
dién tich san xdy dung nha & phai danh d€ cho thué;

h) Cac cong trinh ha ting chi diu tr duoc quan 1y hodc phai chuyén giao
cho Nha nudc sau khi hoan thanh viéc xay dung;

i) Thoi gian va tién d6 thuc hién du 4n; phan ky dau tu (néu cb);

k) Céc co ché hd tro, wu di clia Nha nuéc déi véi du 4n va diéu kién
ap dung (néu c6); trach nhiém cta chu diu tu, cia chinh quyén dia phuong
trong viéc thuc hién du an;

1) Thai han hiéu luc cua vin ban Chép thuan chu truong dau tu.

3. B4 X4y dung huéng dan cu thé trinh tu, thi tuc dé nghi chép thusn
chu truong dau tu, mau vén ban dé nghi chép thuén va mau van ban chap
thuén chu truong dau tu doi voi truong hop quy dinh tai cac Khoan 4, 5 va 6
Diéu 9 cua Nghi dinh nay.

Piéu 12. Noi dung hd so dw an ddu tw xiy dung nha &

1. Céc du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuff)c dién quy dmh tai Khoan 2
Diéu 17 cua Luat Nha & c¢6 ndi dung phan thuyét minh bao gém:

a) Tén cia du an dit theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 11 cua
Nghi dinh nay;

b) Su can thiét va co s¢ phap 1y cta du an;

¢) Muc tiéu, hinh thirc dau tu; dia diém x4y dung; quy mé du 4n; nhu céu
sir dung dat; diéu kién tu nhién cta khu vuc cé du an;

d) Cac giai phap thuc hién: Phuong 4n bdi thudng, giai phéng mit bing,
hé trg, tai dinh cu (néu cd); phuong 4n st dung cong nghé xay dung;
quy chudn, tiéu chudn xiy dung 4p dung dbi véi du 4n; danh gia tac dong
moi truong; phuong an phong chay, chita chay; cac giai phap v€ ha tng

k¥ thuét va dau ndi véi ha ting k¥ thuat chung cua khu vuc; kha ning st dung
ha tang x4 hoi cua khu vuc;
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d) Noi dé xe cong cdng va noi dé xe cho céc hd gia dinh, c4 nhén sinh
soéng trong khu vuc du an sau khi hoan thanh viéc dau tu xdy dung nha &
(g0m xe dap, xe danh cho ngudi tan tét, xe dong co hai banh, xe 6 t0);

e) Khu vuc déu tu xay dung hé thdng ha ting xa hoi (nha tré, trudmg hoc,
y t€, dich vu, thé thao, vui choi, giai tri, cong vién), trir truong hgp khu vuc
cua du an di c6 cong trinh ha tang x4 hoi;

g) Sé lugng va ty 18 cac loai nha & (bao gém nha & riéng 1é, cin hod
chung cu), téng dién tich san xdy dung nha &; dién tich d4t danh dé x4y dung
nha & x4 hoi hodc dién tich sin nha & dé 1am nha & x4 hdi (néu cd); phuong an
tidu thu san pham (sé luong nha & bén, cho thué hoic cho thué mua);

h) Céc d& xuit vé co ché 4p dung dbi véi du 4n (v& quy hoach, mat do
xdy dung, tai chinh va céc co ché khac);

i) Tong mlc dau tu, nguon von dau tu, hinh thac huy dong von,
kha nidng hoan tra von, kha nang thu hoi von;

k) Trach nhiém ctia Nha nuéc vé vide dau tu xay dung céng trinh ha ting
k¥ thuét ngoai hang rao va di qua du an;

1) Thoi gian, tién db thuc hién du 4n (tién do theo tung giai doan) va
hinh thic quan ly du an;

m) Céc cdng trinh chuyén giao cho Nha nuéc khong bdi hoan; cic cong
trinh hoac khu vuc du an chu dau tu dugc td chirc quan ly sau khi hoan thanh
viéc dau tu xay dung;

n) Phuong 4n t§ chirc quan ly, khai thic van hanh du 4n va cic
cdng trinh cong ich trong du 4n (md hinh t chic, hinh thirc quan 1y van hanh,
cac loai phi dich vu).

2. Pbi voi phén thiét ké co s& cua cac du 4n dau tu xay dung nha & thude
dién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 ctia Luat Nha & thi thuc hién theo quy dinh
cia phap luat vé xay dung.

3. Trudng hop du tu xiy dung nha & trén dién tich dit duoc dhu gia
theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Piéu 18 cia Nghi dinh nay thi sau khi
trang déu gi4, td chirc triing d4u gia phai trién khai lap, thidm dinh, phé duyét
va thuc hién du an dau tu xdy dung nha & theo quy dinh cua Ludt Nha & va
Nghi dinh nay; truong hop chu diu tu ¢ nhu ciu chuyén nhuong quyén st
dung dit theo hinh thtc chia 16 ban nén trong dy 4n niy thi phai thuc hién
theo quy dinh cta phép luat vé d4t dai va phap luét c6 lién quan.
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Piéu 13. Lap, thim dinh va phé duyét dr an dau tw xiy dung nha &

1. DBéi vé6i du 4n diu tu xiy dung nha & biang ngudn vén quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 36 va Khoan 1 Diéu 53 cia Luat Nha & (trir du an dau tu
xdy dung nha & c6ng vu quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay) thi thuc hién lap,
thAm dinh va phé duyét theo quy dinh ciia phap ludt vé& déu tu cdng va phéap
ludt vé xdy dung; B6 X4y dung c6 y kién thdm dinh cc ndi dung vé nha &
nu du 4n do Thu tuéng Chinh phu phé duyét, S& Xay dung c6 ¥ kién thim
dinh cac ndi dung vé nha & néu du 4n do Uy ban nhén dan c4p tinh phé duyét.

Trudng hop Bd trudng B6 X4y dung phé duyét du 4n dau tu xay dung
nha & theo tham quyén quy dinh cua Luit Dau tu céng thi B6 Xay dung
t0 chirc tham dinh du an trudce khi phé duyét.

2. béi véi du 4n dau tu x4y dung nha & céng vu thi thuc hién 1ap, thdm
dinh va phé duyét theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Nghi dinh nay.

3. Ddi v6i du an du tu xdy dung nha & khong thude dién quy dinh tai
Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay thi viéc 1ap, tham dinh va phé duyét du é4n
dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé xay dung.

4. Dbi véi cac du 4n thubde dién quy dinh tai cdc Khoan 2, 3,4 va 5 Diéu 9
cua Nghi dinh nay, trir du 4n do B6 X4y dung phé duyét thi sau khi phé duyét
du 4n, cht dau tu phai giri 01 bd hd so du 4n dén Bo X4y dung dé theo dai,
kiém tra.

Piéu 14. Dy an dau tw xay dung nha & thuc hién theo hinh thic xay
dung - chuyen giao

1. Cin cr vao quy hoach x4y dung d4 duoc co quan c6 thim quyén phé
duyét, S& Xay dung c6 trach nhiém 1ap danh muc cac du an diu tu xdy dung
nhi & theo hinh thirc x4y dung - chuyén giao (BT), bao gdm nha & x4 héi,
nha & phuc vu tdi dinh cu va xac dinh céac diéu kién lua chon nha dau tu BT
dé bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh chép thuén, cong bd cong khai trén
Cbng théng tin dién tr cia Uy ban nhén dén cp tinh va cia S& Xay dung dé
céc nha diu tu ¢é du diéu kién, nang luc dang ky tham gia.

2. Chu diu tu dy 4n xdy dung nha & theo hinh thirc BT duoc quy dinh
nhu sau:

a) Dbi v6i viee dau tu x4y dung nha & phuc vu tai dinh cu thi chu diu tu
dugce quy dinh tai Khoan 2 Diéu 38 cua Luédt Nha 4,

b) Déi véi vide dau tr xiy dung nha ¢ xd hoi thi chi déu tu dugc
quy dinh tai Diéu 57 cia Luit Nha ¢.
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3. Viéc lua chon nha diu tu BT du 4n xay dung nha ¢ dugc thuc hién
theo quy dinh ciia phdp ludt v& dau thau néu c6 tir 02 nha diu tu trd 1én ding
ky 1am chu dau tu hoiic thuc hién theo hinh thirc chi dinh chi ddu tu néu chi
c6 mét nha diu tu dang ky lam chu déu tu. S& X4y dung chi tri tham muu
giup Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién lva chon chu diu tu quy dinh tai
Khoan nay; trudng hop du an thudce dién phai c6 quyét dinh hodc chip thuén
chii truong diu tu ciia Thi tuéng Chinh pha thi Uy ban nhan dén cép tinh
phai 1am tha tuc d& nghi Tha tuéng Chinh pht quyét dinh hodc chip thuén
chii truong d4u tu trude khi Iua chon nha déu tu BT.

4. Sau khi c6 két qué lua chon nha diu tu, S& Xy dung bao cdo Uy ban
nhan dén cip tinh xem xét dé ky hop ddng BT hoic uy quyen cho S& Xay
dung ky hop dong BT. Nba diu tur BT c6 trach nhiém té chie 18p va trinh
co quan c6 thdm quyén thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500
(d6i vdi truong hop khu vuc du 4n chua cb quy hoach chi tiét 1/500) va
t6 chirc l4p du 4n ddu tu xay dung nha & d& thdm dinh, phé duyét theo
quy dinh tai Diéu 13 ctia Nghi dinh nay.

5. Sau khi hoan thanh viéc diu tu xay dung v nghiém thu cong trinh
nhi & theo hop déng BT, nha diu tu BT c6 trach nhiém ban giao quj nha &
nay cho S& X4y dung dé thuc hién quan 1y, khai théc.

6. Viéc thanh todn cho nha diu tu BT dugc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat hién hanh.

Pi¢u 15. Thuce hién dw an ddu tw xiy dung nha &

1. Chu diu tu du 4n xdy dung nha & _phai tudn thd cac quy dinh cua
Luat Nha &, Nghi dinh nay va phép luit vé& xay dung khi thuc hién diu tu
xdy dung nha &.

2. Chu dau tu du 4n phai xdy dyng déng bd hé théng ha tng k¥ thuit,
ha tng x4 hoi theo ndi dung va tlen d6 du an da dugc phé duyét; truong hop
phai xdy dung céac cong trinh ha tang x4 hoi theo quyét dinh phé duyét du 4n
hodc theo quyet dinh, vin ban chdp thuin chu truong déu tu cia co quan
nha nudce cé thim quyen thi pha1 thuc hién theo dung ndi dung, tién d6 du 4n
da dugce phé duyét va theo ndi dung van ban di dugce chép thuan.

Diéu 16. Két thic giai doan diu tw xiy duyng dw an nha &

Khi két thic du tu xay dung, chi dau tu dy 4n xdy dung nha & phai
thuc hi€n cac yéu ciu sau day:

1. Béo cdo S& Xay dung noi ¢6 du an ve két qua clia du 4n; dbi véi du 4n
xdy dyng nha & thudc dién phai c6 quyét dinh hodc van ban chip thuin

chu truong ddu tu ciia Thi tuéng Chinh phi thi chi diu tu phai gui bdo co
thém cho B Xay dung.
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2. Hoan thién c4c hd so, tai liéu phuc vu cong tac luu trit theo quy dinh
cua Luédt Nha &, Nghi dinh nay va phép luat vé xay dung.

3. Thyuc hién nghiém thu cdng trinh nha & va hé théng ha ting k¥ thuat,
ha ting x3 héi phuc vu nhu cdu & trong du 4n theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung.

4. Ban giao cong trinh ha ting k§ thuit va ha ting xa hdi cho chinh
quyén dia phuong hoic co quan quan ly chuyén nganh theo ndi dung cua
du an da dugc phé duyét hodc tu thuc hién quan ly theo vin ban chip thuén
hodc quyét dinh chi truong diu tu. Viéc ban giao nha & cho ngudi st dung
chi dugc thuc hién sau khi da hoan thanh nghiém thu dua céng trinh nha ¢ va
cac cong trinh ha téng x4 hdi phuc vu nhu cdu & néu trong ndi dung du én
dugc phé duyét vao sir dung theo quy dinh cua phép lujt vé xay dung.

5. B4o c4o quyét toan theo quy dinh clia phap luat vé tai chinh.

6. Lam thu tuc d& nghi co quan c6 thim quyén cip Gidy ching nhén déi
v6i nha ¢ trong pham vi du an cho chu s¢ hiru theo quy dinh cua Luét Nha &,
Nghi dinh nay va phap luét vé dat dai.

7. Phdi hop véi chinh quyén dia phuong giai quyét cic van dé vé quan ly
hanh chinh trong khu vuc cta du an.

8. To chirc quan ly van hanh cac cong trinh khong phai ban giao cho
chinh quyén dia phuong hoic co quan quan ly chuyén nganh.

9. Thuc hién cac cong viéc khac theo quy dinh cia phép luét.

Piéu 17. Quan ly khu vwe nha & rieng 1é trong dw an diu tu
xay dung nha &

1. Chu dau tu cé trach nhiém té chirc quéan 1y kién tric mit ngoai cua
nha & riéng 1é va viéc st dung, bao tri hé théng ha téng k¥ thuét, ha téng
x4 hoi phuc vu cho céc chud s& hiru, nguoi sir dung nha & riéng 1€ trong du an
theo ding ndi dung cuia du é4n d3 dugc phé duyét.

2. Chu diu tu c6 thé phan chia va dit tén cho timg khu vuc nha & riéng 1é
duoc quy hoach va xay dung riéng biét trong du 4n dé thuc hién quan ly.
Pbi voi du 4an ddu tu xay dung nha & x3 hoi, nha & phuc vu téi dinh cu thi
chii d4u tu phai dit tén bang tiéng Viét; d6i v6i du an dau tu xay dung nha &
thuong mai thi viéc dat tén du an, khu vuc trong du an phai tuan tha quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 19 ctia Luat Nha & va duoc ghi rd trong quyét dinh hodc van
ban chép thuén chu truong dau tu (néu thude dién phai chip thuén chu truong
dAu tur) hodc phai dugc Uy ban nhan dan cép tinh chép thuin néu khéng thudc
dién phai lam tha tuc d& nghj quyét dinh hodc chip thuén chu truong dau tu.
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3. Sau khi nha & dugc ban giao va dua vao sir dung, chu dau tu duge
td chirc thanh 1ap Ban tu quan khu nha & dé thuc hién quan ly viéc bao tri
kién tric bén ngoai cia nha &, chim séc cdy xanh, vudn hoa va bio tri cdc
cong trinh tién ich hoic hé théng ha tng k§ thuit phuc vu cho khu nha & do,
trir hé théng ha ting d3 ban giao cho Nha nuéc hodc duge Nha nude giao cho
cha diu tu quéan 1y, bao tri. Thanh phan cta Ban tu quan khu nha & bao gbém
dai dién cac chu s& hiru, nguoi stir dung nha & cia khu vuce d6 va dai dién chu
dau tu (néu co).

4. Chi s& hitu, ngudi sir dung nha & trong khu vuc nha & riéng 1€ td chirc
hop dé théng nhét bau Ban tu quan khu nha & (bao gdm sb luong, thanh phin
tham gia), thong qua quy ché, nhiém ky hoat dong cua Ban tu quan, néi quy
quén 1y, sir dung khu vire nha &, quyét dinh déng gop kinh phi dé chi tra tién
thu lao cho nguoi tham gia Ban tu quan va phuc vu viéc chim sdéc ciy xanh,
vuon hoa, bao tri cac cong trinh tién ich phuc vu cho khu nha & do.

5. Viéc t chitc biu Ban tu quan khu nha & 14n du do chu diu tu c6
trach nhiém chu td thuc hién; cac 1an t§ chirc sau do Ban tu quan khu nha &
chiu trach nhiém thuc hién hoac uy quyén cho chui ddu tu td chic thuc hién;
trudmg hop chi s hitu, ngudi sit dung nha & khéng théng nhét biu dugc
Ban tu quan khu nha & thi chil dAu tu c6 trich nhiém quan Iy khu vuc nha &
nay theo ndi dung ctia du an dd dugc phé duyét.

6. Chii dau tu c6 thé hd tro thém kinh phi dé Ban tu quan khu nha &
chdm séc céy xanh, vuon hoa va bao tri cac cong trinh tién ich hodc hé théng
ha ting k§ thuat phuc vu cho khu nha & d6. Viéc thuc hién céc cong viéc quy
dinh tai Khoan nay do chi diu tu dam nhén; trudng hop chi dau tu khéng
thuc hién thi Ban tur quan khu nha & thué don vi khac c¢6 nang luc thuc hién.

Ml=1c ’2
PHAT TRIEN NHA O THUGONG MAI

Didu 18. Trinh tw, thi tuc lwa chon chi diu tw duw 4n xiy dung nha &
thwong mai

1. Trudng hop Nha nude giao dét, cho thué dit dé xay dung nha & thi
thuc hién lua chon chi dau tu theo quy dinh sau day:

a) Déi vé6i khu vuc da thyuc hién bdi thudng, giai phong mat bing thi lua
chon chi diu tu théng qua hinh thirc dAu gid quyén st dung dit; thoi gian va
quy trinh dAu gla quyén sur dung d4t duoc thuc hién theo quy dinh ciia phép
ludt vé& dAt dai va phap luat vé diu gia.

Truong hgp khu dat ddu gia thugc khu vuce da dugc quy hoach dé dau tu
xdy dyng nha ¢ theo du an thi cac td chirc, c4 nhan tham gia diu gia quyen su
dung dét tai khu vuc nay phai c6 du diéu kién 1am chi ddu tu du 4n theo
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quy dinh tai Piéu 21 ciia Luit Nha &, Khoan 2 Diéu 119 cua Luit Dt dai va
phap luét vé kinh doanh bat dong san; t6 chirc trang d4u gia phai lap, thim dinh,
phé duyet va trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh tai cac Pidu 12, 13, 15, 16
va Pidu 17 cia Nghi dinh nay;

b) DBéi véi khu vuc chua thuc hién béi thuong, giai phong mat bang thi
lwa chon chii ddu tu thong qua hinh thire d4u thdu néu cé nhiéu nha dau tu cb
du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 21 ctia Lust Nha & dang ky tham gia lam
chu du tu; trudng hop chi c¢6 mdt nha dau tr du didu kién quy dinh tai
Piéu 21 ctia Luat Nha ¢ ding ky tham gia thi chi dinh nha du tu d6 lam chu
dau tu. S¢& Xay dung chi tri gitip Uy ban nhan dén cép tinh té chirc d4u thau
Ira chon chi d4u tu du an xdy dung nha & quy dinh tai Diém nay. Thoi gian
va quy trinh d4u thu lya chon chu du tu du 4n xdy dung nha ¢ dugc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé d4u thiu;

¢) Uy ban nhan dén cip tinh 13 co quan c6 thim quyen quyét dinh
Iva chon chu diu tu dbi véi trudng hop quy dinh tai Piém a va Piém b
Khoan nay.

2. Trudng hop td chirc, hd gia dinh, ca nhan ¢é quyén st dung dit & hop
phap, phu hop vé&i quy hoach xdy dung nha 6, quy hoach, ké hoach sir dung
dat da duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét, c6 du diéu kién 1am chu diu tu
theo quy dinh tai Diéu 21 ctia Lust Nha & va ¢6 nhu ciu tham gia dau tu xdy dung
nha & thi S& Xay dung kiém tra va bao cdo Uy ban nhin dan cép tinh
quyét dinh giao cho nha dau tu d6 lam chu déu tu.

Thoi gian lua chon chil dau tr quy dinh tai Khoan nay 13 30 ngay, ké tir
ngay S¢ Xay dung nhan dugc van ban dang ky lam chu dau tu.

3. Truong hop du 4n thudc dién phai c6 vin ban chip thuén chu truong
diu tu cia Tha tuong Chinh phu theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 9 cua
Nghi dinh ndy thi Uy ban nhan din cdp tinh phai lam thu tuc & nghi
Thu tuéng Chinh phu c6 véan ban chip thuan chii trrong diu ti theo quy dinh
tai Diéu 10 va Diéu 11 cia Nghi dinh nay trude khi thuc hién lua chon chu
dau tu; néu du an thudc dién quy dinh tai Khoan 5 Piéu 9 cua Nghi dinh nay
thi S& X4y dung phai bdo cdo Uy ban nhén din cip tinh c6 vin ban
chép thudn chu truong dAu tu trude khi thuc hién lua chon chu dau tu.

4. B4 Xay dyng hudng dan cu thé hd so phép ly dang ky 1am chu dau tu,
quy trinh lua chon chu dau tu quy d1nh tai Diéu nay.

Piéu 19. Ky hop dong huy déng von cho phat trién nha & thwong mai

1. Viéc ky hop ddng huy dong vén dé diu tu xay dung nha & thuong mai

chi‘ dugc thuc hién thong qua cac hinh thirc quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4
bieu 69 cua Luat Nha ¢; truong hop ky hop dong huy dong von khong ding
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v6i quy dinh tai Diéu 68, Diéu 69 ciia Luat Nha & va quy dinh tai Diéu nay thi
khéng dugc phap luat cong nhén, chu dAu tu bj xir phat vi pham theo quy dinh
cua phép luit va phai bdi thudng thiét hai cho ngudi tham gia gbp von.

2. Viéc ky hop déng huy dong vén cho phét trién nha & thuong mai phai
tudn thu céc quy dinh sau day:

a) Trudng hop ky hop ddng huy dong vén theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 69 clia Luit Nha & thi phai dap tng céc hinh thic, diéu kién theo
quy dinh ctia Luat Nha & va quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

Bén tham gia gép vén, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh,
lién két quy dinh tai diém nay chi dugc phan chia lgi nhuén (bang tién hodc
cb phiéu) trén co s ty 1& vén gdp theo thoa thuén trong hop dong, chi déu tu
khéng duoc ap dung hinh thirc huy dong vén quy dinh tai diém nay hodc cac
hinh thirc huy dong vén khac dé phén chia san pham nha & hoac de uu tién
dang ky, dat coc, hudng quyén mua nha ¢ hodc dé phan chia quyen st dung
dat trong duy 4n cho bén dugc huy déng vén, trir trudmg hop gép vén thanh lap
phap nhan méi ¢ duoc Nha nuée giao lam chu du tu du 4n xay dung nha &;

b) Trudng hop ky hop ddng mua bén, thué, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai ma thu tién tra trude cua ngudi mua, thué, thué mua nha &
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 69 cta Luit Nha & thi phai tudn thi cac diéu
kién va hinh thirc mua, thué, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo
quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bit dong san.

Chu dau tu pha1 c6 vin ban giri S& Xay dung noi ¢6 nha & kém theo gidy
t& chimg minh nha & c6 du diéu kién dugc ban, cho thué mua theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 55 cua Luét Kinh doanh bit dong san; trudng hop c6 thé
chap du 4n dau tu xay dung hoac thé chip nha & sé& ban, cho thué mua thi chu
dau tu phai giri kém theo gidy t& chimg minh d3 giai chip hoic bién ban
théng nhét cua bén mua, bén thué mua nha & va bén nhan thé chip vé viéc
khéng phai giai chip va dugc mua bén, thué mua nha & d6; truong hop khéng
c6 thé chip dur 4n hoac thé chip nha & s& béan, cho thué mua thi chu diu tu
phai ghi ré cam két chiu trach nhiém trong vin ban giri S& Xay dung.

Trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay nhén dugc hé so de nghi ctia chu dau
tu, S& X4y dung phai kiém tra hd so; néu hd so c6 du gidy to theo quy dinh
tai diém nay thi S& Xay dung phai c6 vin ban thong bdo nha ¢ du dleu kién
dugc ban, cho thué mua gui chu dAu tu; néu hd so chua cé du gidy t& theo
quy dinh thi phai ¢6 van ban néu rd ly do. Trudng hop chu dau tu d4 giri hd so
nhung qua thdi han quy dinh tai diém nay ma S¢ X4y dung khong c6 vin ban
théng bdo va nha ¢ do da du didu kién dugc bén, cho thué mua thi chu dau tu
dwoc quyén ky hop déng mua bin, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai nhung phai chiu trach nhiém vé viéc ban, cho thué mua nha & nay;
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S& Xay dung phai chju trach nhiém vé viéc thong bdo hodc khéng cé vin ban
théng bao nha & du diéu kién dugc ban, cho thué mua sau khi nhan dugc ho
so dé nghi cua chu dau tu.

Truong hop sau khi S& Xay dung c6 van ban thong bdo nha & du diéu
kién dugc ban, cho thué mua nhung chu déu tu khong ban, cho thué mua ma
thuc hién thé chip nha & nay thi viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi
thé chép chi dugc thuc hién khi c6 du didu kién va c6 vin ban théng béo cia
S& Xay dung theo quy dinh tai diém nay;

¢) Truong hgp vay vén cua té chic tin dung, té chirc tai chinh hoic
phat hanh trai phiéu dé huy dong sé vén con thiéu phuc vu cho viéc xay dung
nba ¢ thi phai dap ung cac diéu kién theo thoa thudn trong hop ddng vay von
hoic theo quy dinh vé phat hanh tri phiéu.

3. Viéc huy déng vén dé diu tu xay dung nha & theo quy dinh tai Piém a
Khoén 2 Diéu nay phai théng qua hop ddng gép vén hoidc hop ddng hop tac
dAu tu hodc hop ddng hop tic kinh doanh; chi dau tu chi duge ky két cac hop
dong nay sau khi c6 du diéu kién sau day:

a) D3 c6 hd so du 4n diu tu xay dung nha & duge phé duyét theo quy
dinh cia phap luat;

b) Du an dAu tu xdy dung nha & da thuc hién xong giai phéng mit bing
theo tién do thuc hién du an dugc phé duyét;

¢) Da c6 bién ban ban giao moc gidi cua du an;

d) ba c6 thong bao du didu kién duoc huy dong von cua S¢ Xay dung
noi cé du an. Chu dau tu phai c¢6 vin ban kém theo gidy t& ching minh du
diéu kién huy dong vén quy dinh tai cac Piém a, b va ¢ Khoan nay gii S&
Xay dung dé nghi c6 van ban thong béo du diéu kién dugc huy dong vén dé
d4u tu xay dung nha &.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so de nghi ctia chi du
tu, S& Xdy dung phai kiém tra hd so; néu hd so c6 du gidy t& theo quy dinh
tai Diém nay thi So Xy dung phai c6 van ban thong bdo nha & du diéu kién
dugc huy dong vn giri chi dau tw; néu hd so chwa cé du gidy t& chimg minh
du diéu kién dugc huy dong vén thi phéi ¢6 vin ban néu rd 1y do. Trudng hop
da da diéu kién huy dong vén quy dinh tai cic Piém a, b va ¢ Khoan nay va
chu dAu tu d3 giri hd so d& nghi nhung qua thdi han quy dinh tai Dlém nay ma
S& Xay dung khéng c6 véan ban thong bao thi chu dau tu duoc quyén ky hop
déng huy dong von nhung phai chiu trach nhiém vé viéc huy dong vén nay;
S& X4y dung phai chiu trach nhiém vé viéc thong béo hodc khéng c6 vin ban
thong bdo viéc du diéu kién duogc huy dong vbn sau khi nhan duge hd so dé
nghi ctia chi déu tu.
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4. T6 chirc, ca nhan huy déng vén quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2
Piéu nay phai st dung ngudn von di huy dong vao ding muc dich xay dung
nha & tai du 4n d6; nghiém cim chi du tu huy d6ng vuot qua sb tién mua,
thué mua nha ¢ duge tng trude cua khéch hang theo quy dinh cua phap luét;
truong hop st dung sai muc dich nguon von huy dong hodc chiém dung vén
da huy dong hoac huy dong vuot qua sb tién mua, thué mua nha & img trudc
cta khach hang thi phai hoan lai s6 tién da huy dong sai quy dinh, phai boi
thuong (néu gdy thiét hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh
cua phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém
hinh su theo quy dinh cta phép lut.

5. Bd X4y dung huéng dén cu thé viéc huy dong vén quy dinh tai Khoén 2
va Khoan 3 Diéu nay.
Muc 3
PHAT TRIEN NHA 0 CONG VU

Piéu 20. Ké hoach phat trién nha & céng vu

1. Viéc lap va phé duyét ké ‘hoach phat trién nha & cong vu dugc thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 27 cia Luit Nha 6.

2. N6i dung ké hoach phat trién nha & cdng vu bao gém viéc xac dinh loai
va sb luong nha ¢ (nha 6 riéng 1€, can hd chung cu); téng dién tich st dung nha
&; dia diém xay dung va dién tich dat dé ddu tu xay dung nha ¢ hodc s6 lugng,
loai nha & thuong mai cén mua, thué dé 1am nha & cong vu; ngudn vén, phuong
thirc huy dong von dé dau tu xiy dung hoic mua, thué nha & thuong mai lam
nha & cong vu; phan ky dhu tu hang nim va 05 nam; du kién tién d6 thuc hién
ké hoach; x4c dinh trach nhiém ctia céc co quan chu tri 1ap ké hoach va co quan
phéi hop.

3. Cac co quan trung uong quy dinh tai Diém a Khoan 3 Piéu 27 cla
Luit Nha & c6 trach nhiém xac dinh nhu cdu nha & cdng vu theo biéu miu
do B4 Xéy dung hudng din va gii B6 Xay dung thidm dinh; sau khi thim
dinh nhu cau nha & céng vu cla cac co quan trung uong, B6 Xay dung thuc
hién xay dung ké hoach phat trién nha & céng vu dé bao cio Thu tudng
Chinh phu chép thuin.

4. Bo Qubc phong, B6 Céng an cé trach nhiém lép ké hoach phit trién
nha ¢ cong vu cia don vi minh va gui y kién théng nhét ctia B6 Xay dung.
Sau khi 6 y kién théng nhét ciia B4 Xay dung, BS Quéc phong, B6 Cong an
bao cdo Thu tuéng Chinh phu chip thun ké hoach.

5. Déi v6i dia phuong thi S& X4y dung chu tri, phdi hop véi cac co quan
chirc ndng cua dia phuong xdy dung ké& hoach phat trién nha & céng vu dé
trinh Uy ban nhén din cAp tinh phé duyét trong ké hoach phat trién nha & cua
dia phuong hodc phé duyét ké hoach phat trién nha & cong vu riéng va bao

cdo B4 Xay dung dé téng hop.
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6. B4 Xay dung huéng din cu thé trinh tu, tha tuc xac dinh nhu ciu vé
nha & cong vu va viéc chap thudn ké hoach phét trién nha & cong vu.

Piéu 21. Hinh thic diu tw xiy dung nha & cong vu

Nha nudc truc tiép dau tu bang von ngan séch, bao gom ngén sach trung
uong va ngan sach dia phuong dé dau tu xay dung nha ¢ coéng vu hodc mua
nha & thuong mai lam nha & cong vu.

Viéc bb tri vén tir ngén sach dé dau tu xay dung hodc mua nha & thuong
mai lam nha & cdng vu phai cén cir vao ké hoach phat trién nha & céng vu, du
4n dau tu xdy dung hoic mua nha & thuong mai dé lam nha & cbéng vu di
dugc co quan c¢6 thim quyén chip thuén, theo quy dinh ctia phap luit vé ngan
sach va diu tu cong.

Piéu 22. Trinh ty, thii tuc lwa chon chii d4u tw dw an xay dung nha &
cong vu

1. Trudng hop dy 4n dau tu x4y dung nha & cong vu do Thi tudng
Chinh phu phé duyét ¢ cho ddi tuong ctia cic co quan trung wong thué
(trlr d6i twgng quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 32 cia Lu4t Nha &) thi
Bb X4y dung d& xuét don vi 1am chi diu tu d& béo cdo Thi tuéng Chinh phu
quyét dinh.

Trong thoi han téi da 1a 30 ngay, k& tir ngay nhan dugc T trinh cia
Bo X4y dung, Thi tuéng Chinh phii ¢6 vin ban quyét dinh Iwa chon chu déu
tu hoac uy quyén cho B6 Xay dung thuc hién lya chon chil du tu dur 4n.

2. Trudng hop du 4n ddu tu xay dung nha & cong vu do B4 Quéc phong,
Bo Céng an phé duyét dé& cho cac dbi tugng quy dinh tai Piém d Khoan 1
Piu 32 ciia Luat Nha & thué thi B6 Quéc phong, B6 Cong an quyét dinh lua
chon chu dhu tu.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén duoc hd so dang ky lam cha
dau tu, B6 trudng Bé Quéc phong hodc B trudng Bé Coéng an cb vin ban
quyét dinh lua chon chu dau tu.

3. Truong hop du an dAu tu xay dung nha ¢ cong vu do Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét thi thuc hién lua chon chu dau tu theo quy dinh sau déy:

a) So Xay dung béo cao Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh lua chon
chi dau tu hoic uy quyén cho Uy ban nhén dén chp huyén quyet dinh lya
chon chu dau tu néu thudc truong hop Uy ban nhan dan cip tinh ty quyén
cho Uy ban nhén dén cip huyén phé duyét du 4n;
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b) Trong thoi han tbi da 1a 30 ngay, k& tir ngay nhan dugc T trinh cla
S& Xay dung, Uy ban nhan dan cip tinh phai ¢6 vin ban quyét dinh lua chon
chii dau turr hogic Gy quyén cho Uy ban nhén dan cip huyén ban hanh quyét
dinh lua chon chu dau tu; trong thoi han tdi da 13 30 ngay, ké tir ngay nhin
duoc vin ban uy quyén cia Uy ban nhén dan cép tinh, Uy ban nhén dén cap
huyén phai c6 van ban quyét dinh lua chon chu d4u tu du 4n xay dung nha &
cong vu.

4. Chu du tu du 4n xdy dung nha & cong vu quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay c6 thé 12 td chirc, co quan nha nuéc hoic
doanh nghiép kinh doanh bat dong san.

5. B4 Xay dung hudng din cu thé hd so va quy trinh lua chon doanh
nghiép kinh doanh bt dong san ding ky lam chu dau tu du 4n xay dung nha &
cong vu. -

Piéu 23. Lap, thAm dinh, phé duyét du an diu tuw xiy dung nha &
cong vu

1. Du 4n dau tu x4y dung nha & cong vu duogc lap, thdm dinh va phé
duyét theo quy dinh cia Luat Nha &, Nghi dinh nay va phap luat vé xay dung.

2. Dbi véi du an do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh diu tu theo quy
dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 28 ciia Luit Nha & thi Bé X4y dung té chirc
1ap, thdm dinh va trinh Thu tudéng Chinh phu phé duyét; trudmg hop duoc
Tha tuéng Chinh phu uy quyén thi thuc hién phé duyét theo uy quyén cta
Thu tuéng Chinh phu.

3. Dbi véi du an do Bo Quéc phong, B6 Cong an quyét dinh diu tu theo
quy dinh tai Diém b Khoén 2 Diéu 28 ctia Luat Nha & thi B6 Quéc phong,
B6 Cong an tb chirc, lap, thidm dinh va léy y kién théng nhét cuia Bo Xay dung
trude khi bdo cdo Thu tudng Chinh phu chip thuin. Sau khi Thi tudng
Chinh phii ¢6 v kién chip thuan thi B6 Quéc phong, Bd Céng an phé duyét dur an.

4. Dbi v6i du 4n do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh dau tur theo quy
dinh tai Diém ¢ Khoan 2 Diéu 28 ctia Luit Nha & thi S& Xay dung t6 chuc
1ap, thAm dinh va trinh Uy ban nhan dan c4p tinh phé duyét.

Trudng hop x4y dung nha & dé bé tri cho thué cho cac dbi tugng duoc
diéu dong, luin chuyén dén 1am viéc & clp quin, huyén, thi xa, thanh phé
thudc tinh, d6i tugng quy dinh tai cac Pimec, d, e va g Khoan 1 Piéu 32 cua
Luat Nha & thi Uy ban nhan dan cép tinh c6 thé iy quyén cho Uy ban nhén
dan cAp huyén phé duyét du an.
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Piéu 24. Mua nha & thwong mai dé lam nha & cong vu

1. Truong hop trén dia ban chua c¢6 di quy nha ¢ céng vu ma cé nha &
thuong mai dugc xay dung theo du an, bao dam chét lugng theo quy dinh cua
phép luat vé xdy dung, phil hop vdi loai nha va tiéu chudn dién tich nha &
céng vu thi co quan cé thdm quyén quy dinh tai Khoan 2 Piéu 28 cla
Luit Nha & c6 thé mua nha & nay dé lam nha & cong vu.

2. Viéc mua nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu duoc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop sir dung nha & cho déi tuong clia cic co quan trung uong
thué (trir d6i twong quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 32 cua Lu4t Nha &) thi
Bo Xay dung chu tri, phdi hop véi B Tai chinh 1ap du 4n & béo céo
Tha tuéng Chinh phu phé duyét hodc thuc hién phé duyét néu duoc
Thu tuéng Chinh phti @ty quyén;

b) Truong hop sir dung nha & cho dbi twong quy dinh tai Piém d Khoan 1
Piéu 32 Luét Nha & thué thi B4 Qudc phong, B6 Cong an td chirc 1ap du an,
14y y kién théng nhit ctia B4 Xay dung, Bd Tai chinh, Bd Ké hoach va Piu tu
trude khi trinh Thi tuéng Chinh pha chip thudn; sau khi cé ¥ kién chép thuin
ctia Thu tuéng Chinh phu thi B Quéc phong, B6 Cong an phé duyét du an
mua nha ;

¢) Trudng hop sir dung nha & cho dbi tugng cua dia phuong thué thi
S& Xdy dung chu tri, ph6i hop véi S& Tai chinh 13p du 4n va bao cao Uy ban
nhéan dan cap tinh quyét dinh phé duyét;

d) Noi dung du an mua nha ¢ thuong mai dé lam nha & cdng vu bao gbm
vi tri, dia diém, loai nha, s luong nha &, dién tich sir dung ciia moi loai nha g,
gid mua ban nha g, cdc chi phi ¢ lién quan, nguon von mua nha &, phuong
thirc thanh toan tién mua nha &, co quan ky hop ddng mua ban nha &, co quan
c6 trach nhiém quan ly nha & sau khi mua, trach nhiém cia cic co quan cd
lién quan trong thuc hién du an.

3. Trinh ty, thu tuc mua nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu dugc
thuc hién nhu sau:

a) Cin ctr vao ndi dung cua du 4n mua nha & da dugc phé duyét, co quan
duoc giao 1am chu du tu du 4n thuc hién ky hop dong mua ban nha & vdi chu
dau tr du 4n x4y dung nha & thuong mai; viéc ky két hop dong mua ban nha
0 duogc thuc hién theo quy dinh vé mua ban nha ¢ thuong mai;

b) Céan cur vao hop déng mua ban nha & da ky két, chu du tu dy an xay
dung nha & thuong mai c6 trach nhiém ban giao nha & va cung cép cac hd so
phép ly lién quan dén nha & mua ban cho bén mua;
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¢) Sau khi nhén ban giao nha &, chii ddu tu du 4n nha & céng vu thuc
hién quén ly, cho thué theo quy dinh cua Luédt Nha & va Nghi dinh nay;

d) Chu dAu tu du 4n xay dung nha ¢ thuong mai c6 trach nhiém lam thu
tuc dé nghi co quan c6 tham quyén cép Glay ching nhéan cho bén mua nha &;
trudng hop quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu nay thi Bo Xay (dung dai dién
dimg tén trong Glay chimg nhian; truong hop quy dinh tai Piém b Khoan 2
Piéu nay thi B6 Quoc phong dai dién dimg tén trong Gidy chimg nhan dbi voi
nha & do Bo Quoc phong mua, B6 Cbéng an dai dién ding tén trong
Glay ching nhén d01 vdi nha & do B6 Cong an mua; truong hgp quy dinh tai
Piém ¢ Khoan 2 Piéu nay thi dai dién dimg tén trong Gidy chung nhén 13 Uy
ban nhén dén cp tinh hoic S& Xay dung (néu dugc Uy ban nhan dén cép tinh

uy quyen)

i Trinh tu, thu tuc cép Giéy chimg nhan cho cac €0 quan quy dinh tai
biém nay dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luit vé dat dai.

Diéu 25. Thué nha & thwong mai lam nha & cong vu

1. Trudng hop trén dia ban chua c6 di quy nha & cong vu d& cho thué ma
c6 nha & thuong mai bao dam chét luong, phu hop véi loai nha va tiéu chuan
dién tich nha & cong vu thi co quan c6 thim quyén quy dinh tai Khoan 2 Piéu 28
ctia Luat Nha & c6 thé thué nha & nay dé 1am nha & céng vu.

2. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu dugc thuc hién
nhu sau:

a) Trudng hop sir dung nha & @& cho d6i tugng cia cic co quan trung
uong thué (trir déi tuong quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 32 cta Luét Nha &)
thi B6 X4y dung cha tri, phbi hop v6i Bé Tai chinh bio cdo Thii tudng
Chinh phtl xem xét, quyét dinh;

b) Trudng hop sir dung nha & dé cho cac ddi tuong quy dinh tai Piém d
Khoan 1 Piéu 32 Luat Nha & thué thi B6 Quéc phong, B6 Cong an iy y kién
théng nhit cia B6 Xay dung va Bd Tai chinh truc khi trinh Tha tuéng
Chinh phu chép thuén; sau khi c6 ¥ kién chép thuén ciia Thu tuéng Chinh phu
thi B4 Quéc phong, B6 Cong an quyét dinh thué nha &;

¢) Truong hop sir dung nha ¢ cho cac déi tuong cua dia phuong thué thi
S& Xay dung chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh bdo cdo Uy ban nhan dan cip
tinh quyét dinh;

d) Noi dung to trinh d& xuét thué nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu
bao gom vi tri, dia diém, loai nha, sb lugng nha &, dién tich sir dung cua mbi
loai nha &, gia thué nha ¢, thoi han thué, cdc chi phi lién quan, nguén vén b
tri dé thué nha &, co quan c6 trach nhiém thanh toan tién thué, co quan ky hop

ddng thué va thuc hién quan Iy nha & sau khi thué.
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3. Trén co s& v kién chp thun clia co quan cé thim quyén quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay, co quan dugc giao quan 1y nha & nay thuc hién ky hop
dong thué nha & thuong mai véi chu s& hiru, sau d6 ky hop ddng cho thué lai
v6i nguoi duge thué nha & coéng vu va chju trach nhiém quan ly nha & nay.
Viéc ky hop dong thué nha & véi chi s& hitu duoc thuc hién theo quy dinh vé
thué nha & thuong mai; viéc ky hop ddng cho thué lai véi nguoi dugc thué
nha & cdng vu duoc thuc hién theo huéng din cia B6 Xay ding.

Muc 4
PHAT TRIEN NHA O PE PHUC VU TAI PINH CU

Piéu 26. Hinh thitc diu tw xiy dung nha & dé phuc vu tii dinh cu

Viéc diu tu xay dung nha & dé phuc vu téi dinh cu dugc thuc hién thong
qua cac hinh thac sau day:

1. Nha nudc truc tiép dau tur bing ngudn vén quy dinh tai Khoan 3 Piéu 36
cua Luit Nha ¢ d€ xdy dung nha & hodc mua nha & thuong mai dé lam nha &
~ phuc vu tai dinh cu.

2. Nha nudc diu tu xay dung nha & théng qua hinh thirc xay dung -
chuyén giao (BT) theo quy dinh tai Di€u 14 cua Nghi dinh nay.

3. Chu dau tu dy 4n xay dung nha & thuong mai hojc du 4n ha tang khu
cong nghiép thuc hién dau tu xay dyng nha ¢ d€ phuc vu tai dinh cu theo quy
dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Diéu 35 cia Luat Nha 6.

Piéu 27. Lwa chon chi diu tw du 4n xdy dung nha & dé phuc vu tai
dinh cw

1. Chii dau tu dy 4n x4y dyng nha & dé phuc vu téi dinh cu 1a céc t6 chire
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 38 cua Luét Nha 6.

2. Viéc lua chon chu déu tu du 4n xay dung nha & dé phuc vu tai dinh cu
dugc quy dinh nhu sau: '

a) Dbi véi du an dAu tu xay dung nha & sir dung ngudn vén quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 36 cta Luat Nha & dé phuc vu du 4n, cong trinh quan trong
qubc gia thi B6 Xy dung d& xudt don vi lam chu du tu va bdo cdo Thu
tuéng Chinh phil quyét dinh hodc Gy quyén cho B trudng B Xay dung
quyét dinh lua chon;

b) Péi véi du 4n diu tu xay dung nha & sir dung ngudn vén quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 36 cia Luit Nha & nhung khong thudc dién quy dinh tai
Piém a Khoan nay thi S& Xay dung dé xuit don vi 1am chi diu tu va bio cdo
ny ban nhan dan cép tinh quyét dinh hra chon;

c) béi voi du an dau tu xay dung nha & su dung cdc nguén vén khac
khdng phai nguén von quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36 cua Luat Nha ¢ nhung
thudc dién quy dinh tai Khoan 3 Di€u 26 cua Nghi dinh nay thi chu dau tu du
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an nha ¢ thuong mai hodc du 4n ha tng khu céng nghiép lam chu dau tu du
an; doi voi truong hop khac thi thuc hién lua chon chu dau tu theo hinh thirc
d4u thau. Trudng hop diu tu xay dung nha & theo hinh thirc BT thi thuc hién
lia chon chil d4u tu theo quy dinh tai Diéu 14 cia Nghi dinh nay.

3. Truong hop lua chon doanh nghiép kinh doanh bt déng san lam chu
dAu tu du 4n xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu thi hd so déng ky lam chu
dAu tu duge quy dinh nhu sau:

a) bbi V61 du an diu tu xay dung nha ¢ bing ngudn vén quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 36 cua Luit Nha & thi hd so dang ky lam chu déu tu dugc ap
dung nhu d8i véi trudmg hop lua chon chi dAu tu du 4n xiy dung nhi &
cong vy;

b) D01 voi du an dAu tu xdy dung nha & bing ngudn vén khac khong
phai nguon vén quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36 cia Luat Nha & thi hd so ding
ky 1am chu du tu duge 4p dung nhu dbi véi truomg hop lua chon chi dau tu
du an x4y dung nha & thuong mai.

4. Trinh tu, thu tuc lua chon chu déu tu du 4n xay dung nha & phuc vu tai
dinh cu dugc quy dinh nhu sau:

a) f)éi v6i truong hop quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu nay thi B6 Xay
dung tham tra ho so dang ky lam chu déu tu va bao cdo Thu tuong Chinh phu
quyét dinh lua chon hodc uy quyén cho B6 Xay dung quyét dinh lua chon;

b) béi véi truong hop quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu nay thi S¢ Xay
dung tham tra hd so ding ky 1am chu du tu va béo cdo Uy ban nhéan dan cip
tinh quyet dinh lua chon;

c) Péi véi trudng hop quy dinh tai Piém ¢ Khoén 2 DPiéu nay ma lua
chon qua hinh thirc d4u thau thi thuc hién theo quy dinh tai Piém b Khoan 1
Piéu 18 ctia Nghj dinh nay; truong hop xiy dung nha & theo hinh thirc BT thi
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14 cua Nghi dinh nay;

d) Thoi gian lya chon chu dau tu quy dinh tai Piém a va Piém b Khoan
nay tdi da 14 30 ngay, ké tir ngay nhin di hd so hop 1¢; trudng hop quy dinh
tai Piém c Khoén ndy thi théi gian thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé
d4u thiu (néu td chirc ddu thiu) hoic theo trinh tu lya chon nha ddu tu BT
(néu lya chon theo hinh thirc BT).

Didu 28. Mua nha & thwong mai va sir dung nha & xa hdi dé bd tri tai
dinh cw

1. Viéc mua nha & thuong mai va st dung nha & xa hoi dé 1am nha &
phuc vu tai dinh cu phai cdn cur vao Piéu 35, Piéu 39 cia Luat Nhi & va
phuong an bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu di dugc co quan cé thim quyén
phé duyeét.
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2. Truong hop thude khu vyuc phai st dung nha & thuong mai dé lam nha
& phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 35 cua Luat
Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:

a) Pon vi duoc Nha nudc giao bd tri nha & phuc vu tai dinh cu cd trach
nhiém xac dinh vi tri du an dAu tu xay dung nha & thuong mai cin mua va
trao dbi véi chu dau tu vé phuong an mua nha &; trén co sg trao d6i véi chu
dAu tu, don vi duoc giao bb tri tai dinh cu 14p phuong 4n mua nha g, trong do6
néu 16 hd so phép 1y cia du an dau tu X8y dung nha g, vi tri, s6 luong, dién
tich timg loai nha ¢, du kién gia mua, tién d6 ban giao va béo cdo S& Xay dung
néu ¢ du 4an.

Trong thdi han 30 ngay, k& tir ngdy nhan duogc van ban dé nghi cua don
vi dugce giao bd tri tai dinh cu kém theo phuong an mua nha ¢ va hd so phap
ly cta du an, S& Xay dung c6 trach nhiém chu tri, phéi hop véi co quan tai
chinh, tai nguyén va méi trudong cua dia phuong thim dinh dé trinh Uy ban
nhéan dén cép tinh phé duyét phuong an;

b) Gia mua ban nha & thuong mai dé bé tri tai dinh cu duoc xac dinh trén
co s tham khao gia thi truomg tai thoi diém mua béan, bao gdm ca tién sir
dung dat; truong hop co quan chi tri va phéi hop khéng théng nhit dugc
phuong 4n gid mua nha & thi ¢6 thé thué mét don vi cé chirc ning thdm dinh
gia ddc 1ap dé tinh gia; chi phi thué don vi thim dinh gid dugc tinh vao kinh
phi mua nha & thuong mai quy dinh tai Khoan nay;

¢) Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhén dén cip tinh phé
duyét phuong 4n mua nha &, don vi dugc Nha nudc giao bé tri tai dinh cu cd
trach nhiém ky két hop ddng mua ban nha & voi chu diu tu du an xay dung
nha & thuong mai theo quy dinh tai Piéu 41 ctia Luat Nha &;

d) Sau khi ky két hop ddng mua ban nha &, don vi dugc Nha nudc giao
bd tri nha & tai dinh cu théng béo cho céc hod gia dinh, c4 nhan thudc dién
duoc tai dinh cu thuc hién ky két hop déng mua ban nha & theo quy dinh tai
Piéu 31 ciia Nghj dinh nay.

3. Truong hop st dung nha & x4 héi dé b tri tai dinh cu theo quy dinh
tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 35 cia Luat Nha & thi thuc hién nhu sau:

a) Ngudi duge tai dinh cu ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua nha & x3 hoi
phai ¢6 don ghi r6 nhu cau mua, thué hoic thué mua nha & giri Uy ban nhan
dén cap huyén noi cu tri;

b) Uy ban nhén dan cép huyén c6 trach nhiém kiém tra, xac nhin viéc
chua duoc Nha nudce bdi thudng bang nha &, dat & vao don va téng hop danh
sach kém theo don clia ngudi c6 nhu cdu tai dinh cu giri S& XAy dung dé ra
soat, kiém tra;
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c) Sau khi kiém tra, S& Xay dung 14ap danh sach cac h gia dinh, ca nhén
du diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi va c6 t trinh d& nghi Uy
ban nhan dan cAp tinh phé duyét danh sich; cin cir vao ngudn cung nha & x3
hdi trén dia ban va nhu ciu sir dung nha & x4 héi cua nguoi duogc tai dinh cu,
Uy ban nhéan dén cép tinh quyét dinh phé duyét danh sach;

d) Cin ¢t vao danh sich ho gia dinh, c4 nhan d3 dugc Uy ban nhan dan
cp tinh phé duyét, S¢ X4y dung giri danh sach nay cho Uy ban nhan dan cip
huyén dé théng bdo cho cic hé gia dinh, c4 nhan, ddng thoi cé van ban dé
nghi chti d4u tu du an x4y dung nha & x4 hdi thuc hién ky hop ddng mua, thué
ho#ic thué mua nha & theo nhu ciu cua hod gia dinh, c4 nhan duoc ghi trong
danh sach.

4. Viéc ky két hop ddng va ban giao nha & thuong mai hodc nha & x4 hdi
dé phuc vu ti dinh cu dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 31 ctia Nghi
dinh nay.

Piéu 29. Vén cho phat trién nha & dé phuc vu tai dinh cw

1. Viéc huy dong vén cho phét trién nha & dé phuc vu tai dinh cu duoc
thuc hién theo cac hinh thirc quy dinh tai Piéu 72 cua Luit Nha 6.

2. Truomg hop phét trién nha & bing ngudn vén quy dinh tai Khoan 3
Diéu 36 cua Luét Nha & thi viéc bo tri von dugc thuc hién theo quy dinh cia
phap luét vé dau tu cong va phap ludt ngén sach nha nudc.

3. Truong hop phat trién nha & theo hinh thirc BT thi thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 14 cia Nghi dinh nay.

4. Truong hop huy dong vbn tir tién bdi thuong, ho tro tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dit thi thuc hién theo quy dinh ctia phap lust vé& dit dai;
néu huy dong vén tir Quy phat trién dit thi do Uy ban nhén dén cdp tinh
quyét dinh.

5. Trudng hop huy ddng vén théng qua hinh thirc gbp vén, hop tic diu
tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két thi cac bén phai ky két hop déng
gbp vén hoidc hop ddng hop tic dau tu hosc hop ddng hop tac kinh doanh;
bén tham gia gop vén theo céc hop ddng nay chi dugc phan chia lgi nhuin
(bang tién hodc cb phiéu) trén co s ty 16 vén gop theo thoa thuan trong hop
ddng, trir trudng hop cac chii s& hitu nha & tham gia gép vén, hop tac dau tu,
hop tac kinh doanh d& pha d& nha & va du tu x4y dung nha & phuc vu tai
dinh cu theo quy dinh cua Luit Nha & va phap luat vé cai tao, xdy dung lai
nha chung cu.
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6. Trudong hop Nha nudc img vén tir ngan sach dé dau tu xay dung hoic
mua nha & phuc vu tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

a) Trén co s& phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da dugc co quan
c¢6 thAm quyén phé duyét, S& Xay dung 13p ké hoach phén b va tién d6 cung
cép nha & dbi véi timg du 4n nha & phgc vu tai dinh cu, bao gdm ca truong
hop bb tri tai dinh cu dé thuc hién du 4n quan trong quéc gia trén dia ban va
bao cao Uy ban nhén dan cip tinh phé duyét;

b) Can cir vao ké hoach phén bd nha & tai dinh cu da dwoc phé duyét va
dé nghi cua chu dau tu, co quan cé tham quyén quyét dinh Ung trudc von tur
ngubn ngén sach dia phuong dé chil dau tu trién khai thuc hién du 4n;

¢) Chu diu tu du 4n nha & phuc vu tai dinh cu ¢ trach nhiém hoan tra
cho ngén sach dia phuong thong qua viéc ban, cho thu€ mua nha & cho cac hd
gia dinh, c4 nhan thudc dién dugc tai dinh cu hoac khdu trir vao tién bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu cia cac hd gia dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu héi
d4t va giai téa nha & trong thi han 60 ngay, ké tir ngay thu tién bén, cho thué
mua nha & hodc ngdy dugc cip kinh phi bdi thuong hd tro tai dinh cu.

. Chuong IV .
QUANLY, SUDUNG NHA O

Muc 1
QUAN LY, SU DUNG NHA (0 PHUC VU TAI PINH CU

Piéu 30. Poi twgng, diéu kién dwgc thué, thué mua, mua nha & phuc
vu tdi dinh cw

1. Béi tuong thudc dién duge thué, thué mua, mua nha & dé phuc vu tai
dinh cu bao gém:

a) Ho gia dinh, ca nhén c6 nha & hop phap thudc dién bi giai toéa khi Nha
nude thu hdi dit dé thuc hién.dy 4n vi muc dich quéc phong, an ninh, loi ich
quéc gia, 1gi ich cong cong theo quy hoach di dugc co quan c¢é thdm quyén
phé duyét;

b) Ho gia dinh, c4 nhan bi Nha nudc thu hdi dit & gin v6i nha & va phai
di chuyén chd & nhung khéng du didu kién duoc bdi thudomg vé dit & theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai va khéng c6 chd & nao khac;

c) Ho gia dinh, c4 nhan la chi s& hitu nha chung cu thudc dién phai pha
d& dé cai tao, x4y dung lai theo quy dinh tai Piéu 110 cta Luat Nha &.
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2. Piéu kién dugc thué, thué mua, mua nha & d& phuc vu tai dinh cu
dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop dbi twong quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan 1 Diéu nay
¢6 nhu ciu mua nha & thuong mai hodc thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai
dinh cu do Nha nudc dau tu thi phai cb tén trong danh sach dwoc b tri tai
dinh cu theo phuong én bdi thuong, hé tro, tai dinh cu di duoc co quan cb
thdm quyén phé duyét va c6 don dé nghi b tri nha & tai dinh cu theo miu do
B6 Xay dung ban hanh,;

b) Truong hop déi tuong quy dinh tai Piém a va Diém b Khoan 1 Piéu nay
c6 nhu cau thué, thué mua, mua nha & xa héi thi phai c6 tén trong danh sach
duoc b tri tai dinh cu theo phuong an bbi thuodng, hd tro, tai dinh cu d3 dugc
co quan cé thim quyén phé duyét, c6 don dé& nghi bé tri nha & tai dinh cu
bang nha & x4 hoi theo miu do B Xay dung ban hanh va phai thudc dién
chua duge Nha nuéc bdi thudng bing nha &, dat &;

¢) Truong hop thude d6i twong quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu nay
thi dugc b tri nha & téi dinh cu theo quy dinh tai Diéu 115, Diéu 116 cla
Luat Nha & va phép luat vé cai tao, x4y dung lai nha chung cu.

Piéu 31. Trinh tw, thi tuc thué, thué mua, mua va viéc ban giao nha
& phuc vu tai dinh cw

_ 1. Truong hop mua nha ¢ thuong mai theo quy dinh tai Piém a Khoan 1
Diéu 41 cua Luit Nha & thi thuc hién nhu sau:

a) Pon vi dugc Nha nuée giao bé tri nha ¢ phuc vu tai dinh cu ky két
hop déng mua ban nha & véi chu dau tr du 4n x4y dung nha & thuong mai;
viéc ky két hop ddng mua ban nha & dwoc thuc hién theo quy dinh vé mua
ban nha & thuong mai;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ky két hop dbéng mua ban nha &
v6i chu ddu tu, don vi dugc Nha nuée giao bd tri nha & phuc vu tai dinh cu
phai c6 van ban thdng béo cho cic hd gia dinh, cd nhén thude dién duoc tai
dinh cu theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Nghi dinh nay va truc tiép ky hop ddng
mua ban nha & véi cac dbi tugng nay;

c) Cin ctr vao hop dong mua ban nha & di ky két voi chu dAu tu du 4n
xdy dung nha ¢ thuong mai, don vi duge Nha nude giao bd tri nha & phuc vu
tai dinh cu cé trach nhiém tlep nhén nha & tir cht dau tu va ban giao cho h
gia dinh, c4 nhan mua nha & hoac ﬁy quyén cho chii ddu tu du 4n xdy dung
nha & thuong mai ban giao cho ngudi mua nha &. Viéc ban giao nha ¢ dugc
thuc hién theo ding céc thoa thuén trong hop. ddng, khi c6 du diéu kién vé
ban giao nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 16 clia Nghi dinh nay, quy
dinh cua phap luét kinh doanh bét dong san va phai dugc lap thanh bién ban
kém theo cac gidy t& phép ly c6 lién quan dén nha & mua ban.
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_ 2. Truong hop mua nha ¢ thuong mai theo quy dinh tai Piém b Khoan 1
Diéu 41 cuia Luat Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:

a) Pon vi duoc Nha nudc giao bé tri nha & phuc vu tai dinh cu ky két
hgp d6ng dit hang mua nha & vdi chu dau tu du &4n xdy dung nha &
thuong mai,

b) Trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay ky két hop déng dit hang, don vi
duoc Nha nuée giao b tri nha & phuc vu tai dinh cu phai cé vin ban thong
bdo cho cédc hd gia dinh, ca nhan thudc dién dugc tai dinh cu theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Nghi dinh nay thuc hién ky hgp déng mua ban nha & véi chi dau
tu dy 4n x4y dung nha & thuong mai; viéc ky két hop ddng mua ban nha &
duogc thuc hién theo hudéng din ciia Bo X4y dung;

c) Cin ctr vao hop ddng mua ban nha & d4 ky két, chu dau tu xay dung
nha & thuong mai c6 trach nhiém ban giao nha & cho h gia dinh, ca nhan
mua nha §. Viéc ban giao nha ¢ phai theo ding thda thuén trong hop dong,
khi c6 du diéu kién vé ban giao nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 16 cla
Nghi dinh nay, quy dinh cta phap luét kinh doanh bét dong san va phai dugc
lap thanh bién ban kém theo cic gidy t& phép ly cé lién quan dén nha &
mua ban.

3. Trudomg hop sir dung nha & xa héi & 1am nha & phuc vu tai dinh cu thi
cin ctr vao thdng béo ciia Uy ban nhéin dan cdp huyén theo quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 28 cua Nghi dinh nay, cac ho gia dinh, c4 nhan dugc tai dinh
cu truc tiép ky hop déng thué, thué mua, mua ban nha & véi chu dau tu du 4n
xdy dung nha & xi hoi. Viéc ban giao nha & dugc thuc hién theo thda thuin
trong hop déng, quy dinh tai Khoan 4 Piéu 16 cia Nghi dinh nay va phai
dugc lap thanh bién ban c6 xac nhan cia don vi dugc Nha nudc giao bd tri
nha & phuc vu téi dinh cu kém theo cac gidy to phép 1y c6 lién quan dén nha &
mua ban, thué mua.

4. Trudng hop mua, thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu do Nha nudce
dau tu x4y dung thi ho gia dinh, c4 nhén cé tén trong danh sach dugc tai dinh
cu theo phuong an boi thudmg hd tro, tai dinh cu d dwoc co quan c6 thim
quyén phé duyét thuc hién ky hop ddng mua ban, thué hodc thué mua nha &
v6i chu dAu tu du 4n xdy dung nha &; viéc ban giao nha & nay dugc thuc hién
theo thoa thuan trong hop ddng, khi ¢6 du diéu kién ban giao nha & theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 16 cua Nghi dinh nay va phai 1ap thanh bién ban kém
theo céc gidy to phap ly c6 lién quan dén nha & mua bén, thué mua.

5. Trudong hop bé tri nha & phuc vu ti dinh cu theo quy dinh tai Khoan 3
va Khoén 4 Piéu 35 ctia Lust Nha & thi cin cir vio phuong 4n bbi thuong, hd
tro, tai dinh cu da dugc phé duyet ho gia dinh, ca nhén dugc bb tri tai dinh cu
ky hop dbng mua ban nha & véi cha déu tu du 4n. Viéc ky két hop dong mua
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ban nha & duoc thuc hién theo quy dinh v& mua ban nha & thuong mai; viéc
ban giao nha & dugc thuc hién theo thoa thuin trong hop ddng, khi c6 du diéu
kién ban giao nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 16 cua Nghi dinh nay,
quy dinh ctia phap luat kinh doanh bit déng san va phai duoc 14p thanh bién
ban kém theo cac gidy to phap 1y 6 lién quan d&én nha & mua ban.

6. Chu dAu tu dy 4n x4y dvng nha & quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3,4 va 5
Diéu nay c6 trach nhiém lam thu tuc d& nghi co quan ¢ thdm quyén cip Gidy
chimg nhén cho cac hd gia dinh, c4 nhan d4 mua, thué mua nha & phuc vu tai
dinh cu, trr truong hop hd gia dinh, c4 nhén tu nguyén lam tha tuc chp Gidy
chimg nhén; trinh ty, thu tuc cép Gidy ching nhin dugc thuc h1en theo quy
dinh ctia phap luét vé dit dai.

7. B6 X4y dung quy dinh miu hop dong mua, thué, thué mua nha & dé
phuc vu tai dinh cu quy dinh tai Diém b Khoan 1, cic Khoan 2, 3 va 4
Diéu nay.

Piéu 32. Gia mua, thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cw

1. Trudong hop hd gia dinh, ca nhin thudc dién dugc tai dinh cu cé nhu
ciu mua nha & duge diu tu xay dung theo dur 4n dé phuc vu tai dinh cu hodc
mua nha & thuong mai ¢ lam nha & tai dinh cu thi gi4 mua ban nha & nay
duge xac dinh trong phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di dugc co
quan c6 thdm quyén phé duyét.

2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan thudc dién dugc tai dinh cu ¢6 nhu
cau thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu do Nha nudc d4u tu hoidc do
Nha nuéc mua dé cho thué, cho thué mua thi gia thué, thué mua nha & nay
duoc xac dinh theo huéng din ctia Bo X4y dung.

3. Truomg hop ho gia dinh, ca nhén thudc dién dugc tai dinh cu c6 nhu
cdu str dung nha & xa hdi dé 1am nha & tai dinh cu thi gid mua, gia thué, thué
mua nha ¢ nay dugc xac dinh theo quy dinh tai biéu 60, Diéu 61 cia
Lué4t Nha & va quy dinh cia phap luat vé quan ly, sir dung nha & xa hdi.

Piéu 33. Quan Iy, sir dung nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc quan ly, st dung nha & phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh
nhu sau:

a) Chu s hitu nha ¢ tai dinh cu c6 trach nhiém quan ly, van hanh va bao
tri nha & thudc s& hitu clia minh theo quy dinh cia Luét Nha &, Nghi dinh nay
va phap luét c6 lién quan;

b) Péi voi nha chung cu thi phai tuan thi cic quy dinh vé quan ly, sir
dung nha chung cu; chu s& hiru phal ddng kinh phi bao tri phén s& hitu chung
cua nha chung cu theo quy dinh cia Luit Nha & va Nghi dinh nay, dong kinh
phi quén ly v4n hanh nha chung cu va cdc chi phi sir dung dich vu theo théa
thuén véi nha.cung cép dich vy;
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c) Déi véi nha & thudc s& hitu nha nudc thi con phai tudn thu céc quy
dinh tai Chuong V cia Nghi dinh nay; trudmg hop 1a nha & x& hdi thi con phai
tuan thu cac quy dinh vé quan ly, s dung nha & xa hdi;

d) P4i véi nha & tai khu vuc ndng thén thi phai bao dam vé sinh, moi
truong, phong chay, chita chay; phai tuan thu cac quy dinh vé nép séng vin
héa, vin minh cdng dong dan cu, quan ly duy tu, bao dudng cac cong trinh ha
témg k§ thuat khu vuc noi ¢é nha &.

2. Viéc khai thac kinh doanh, dich vu trong nha chung cu phuc vu tai
dinh cu dugce quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop mua mdt sb cin hd hodc mot sb tAng trong nha chung cu
thuong mai dé 1am nha & tai dinh cu thi vu tién cho hd gia dinh, ca nhan tai
dinh cu dugc khai thac phan dién tich kinh doanh, dich vu trong nha chung cu
dé (neu c6) théng qua hinh thirc d4u gia néu cac dbi tugng nay cé gia bo thau
thué bang véi gia bo thau cua cac dbi tuong khéc trong nha chung cu do;

b) Trudng hop xay dung ntha chung cu dé bé tri tai dinh cu thi chu diu tu
phai danh t5i thiéu 1/3 dién tich kinh doanh, dich vu cua nha chung cu d6 cho
cac hd gia dinh, ca nhin duoc tai dinh cu thué (nu c6 nhu ciu) thong qua dau
gia theo nguyén tic cdng khai, minh bach nhim tao cong in, viéc 1am cho céc
hd gia dinh, c4 nhan nay; kinh phi thu dugc tir hoat dong kinh doanh déi véi
toan bd pha“m dién tich kinh doanh dich vu sau khi trir cdc chi phi kinh doanh
hop 1y thi Uy ban nhan dén cép tinh dugc dung kinh phi nay dé hd trg cho
kinh phi bao tri phin s& hiru chung va h tro mot phin kinh phi cho céng tac
quan ly van hanh nha & phuc vu tai dinh cu trén dia ban;

¢) Viéc quan ly, van hanh nha & quy dinh tai Piém a va Piém b Khoan
ndy dugc thuc hién theo Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh.

Muc 2
QUAN LY, SU DUNG NHA BIET THU, NHA CHUNG CU

Diéu 34. Phin loai va quan Iy, si dung nha biét thw

1. Nha biét thy duge phan thanh ba nhém sau day:

a) Biét thuy nhom mdét 1a ‘biét thu duoc xép hang di tich lich su, van hoa‘i
theo quy dinh c1:1a phap lué‘t vé di san vén ho4d; biét thu gé gia tri dién hinh vé
kién tric, nha c6 do Hoi dong quy dinh tai Khoan 2 Diéu 79 cia Luat Nha ¢
x4c dinh va 1ap danh sach dé trinh Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét;

b) Biét thy nhém hai 1 biét thy khong thudc quy dinh tai Diém a Khoan
nay nhung c6 gia tri v€ nghé thuét kien tric, lich str, vdn héa do Hoi dong quy
Qinh tai Khoan 2 Qiéu 79 cua Luat Nha & xac dinh va 14p danh sach dé trinh
Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét;
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’ c¢) Biét thu nhém ba 14 biét thuy khong thude dién quy dinh tai Piém a va
Diém b Khoan nay.

2. Viéc quan ly, st dung va bao tri, cai tao nha biét thu phai bao dam cac
nguyeén tac sau day:

a) Tuén thu cac quy dinh cua Luét Nha &; trudng hop 1a nha & thude so
hitu nha nudc con phai thuc hién cic quy dinh vé quan ly, sit dung nha &
thudc s hiru nha nudc; truong hop la nha & cé gigi tri nghé thuét, lich su, vin
hoa thi phai tuan thd céc quy dinh cta phép luét vé quan ly di san vin hda;

b) Dbi véi nha biét thu thugc nhém mat thi phéi gitt nguyén hinh dang
kién tric bén ngoai, cdu tric bén trong, mit d6 xdy dung, sb tdng va
chiéu cao;

c) D4i voi nha biét thu thuéc nhém hai thi phai gitt nguyén kién tric
bén ngoai; |

d) Péi vc’ri‘ nha biét thu thude nhém ba thi thl_{c hién theo cac quy dinh
cua phdp luat vé quy hoach, kién tric va phap ludt vé xdy dung.

Piéu 35. Cac hanh vi nghiém cim trong quan ly, st dung nha
chung cw

1. Sir dung kinh phi quan ly vin hanh, kinh phi bao tri phén s0 hiru
chung khéng ding quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va Quy ché quan
ly, sit dung nha chung cu do B$ X4ay dung ban hanh.

2. Gay thim, dét; giy tiéng dn qua mirc quy dinh cta phép ludt hodc xa
rac thai, nudc thai, khi thai, chét doc hai khong ding quy dinh ctua phap luat
vé bao vé moi trudng hoic khdéng dung ndi quy quan ly, st dung nha
chung cu.

3. Chan, tha gia stc, gia cAm trong khu vuc nha chung cu.

4. Son, trang tri mdt ngoai cin hd, nha chung cu khong ding quy dinh vé
thiét ké, kién truc.

5. Tu y chuyén déi c6ng ning, muc dich sir dung phén s hiru chung, sir
dung chung cua nha chung cu; tu y chuyén dbi céng ning, muc dich st dung
phin dién tich khong phai dé & trong nha chung cu c6 muc dich hén hop
so voi thiét k& d3 duoc phé duyét hoic di dugc co quan cb thdm quyén
chép thuan.

6. CAm kinh doanh céc nganh nghé, hang hoa sau day trong phén dién
tich dung d¢€ kinh doanh cuia nha chung cu:

a) Vat liéu gdy chay nd va cic nganh nghé gy nguy hiém dén tinh
mang, tai san cua ngudi st dung nha chung cu theo quy dinh cua phéap luat
phong chay, chita chay;
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b) Kinh doanh vii trudng; stra chita xe c¢6 dong co; giét md gia sic; cac
hoat d6ng kinh doanh dich vu gdy & nhiém khac theo quy dinh cua phép luat
vé bao vé mdi truong.

Trudng hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao
dam céch 4m, tudn thi yéu ciu vé phong, chéng chéy nd, c6 noi thot hiém va
chip hanh cac diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap lut.

7. Thuc hién cac hanh vi nghiém cAm khéc lién quan dén quan ly, sir
dung nha chung cu quy dinh tai Diéu 6 ctia Luat Nha 6.

Piéu 36. Ban giao kinh phi bio tri phin sé hitu chung ciia nha chung
cir ¢6 nhiéu chii s¢ hiru

1. Ngudi mua, thué mua nha &, chu diu tu phai déng 2% kinh phi bao
tri phin sé hiru chung cia nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 108 cla
Luat Nha &; khoan kinh phi niy dugc tinh trudc thué & nop (Nha nuédc khéng
thu thué déi V@i khoan kinh phi nay). Chu dAu tr phai md mot tai kboan thanh
to4n tai mét tb chirc tin dung dang hoat ddng tai Viét Nam dé nhan tién bao tri
do nguoi mua, thué mua can hd hodc dién tich khéic trong nha chung cu ndp;
khi mé tai khoan, chti dAu tu phai ghi ré tén tai khoan 1a tién giri kinh phi bao
tri nha chung cu dudi hinh thitc ¢6 ky han.

2. Chi diu tu phai ghi thong nhit tai khoan d3 mé theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay trong hop dong mua ban, thué mua can ho hoac dién tich
khéc trong nha chung cu ky véi khach hang (bao gbém sb tai khoan, tén tai
khoan va tén td chirc tin dung noi mé tai khoan nay); ngudi mua, thué mua
trude khi nhan ban giao nha ¢ phai nép 2% kinh phi bdo tri theo quy dinh vao
tai khoan da ghi trong hop dong nay hodc ndp cho chu diu tu dé chuyén vao
tai khoan da ghi trong hop ddng; néu chu dau tu khéng thu kinh phi nay ma
véan ban giao cin hd hoic dién tich khéc trong nha chung cu cho ngudi mua,
thué mua thi chti ddu tu phai ndp khoan kinh phi 2% nay.

3. Pi v6i phén dién tich nha ma chu diu tu gitt lai khéng ban hodc chua
ban, chua cho thué mua tinh dén thdi diém nghiém thu dua todn bd nha chung
cu vao st dung ma thudc dién phai ndép kinh phi bao tri 2% cho Ban quan tri
nha chung cu (sau day goi chung la Ban quan tri) theo quy dinh cua Ludt Nha &
thi chii d4u tu phai chuyén sé kinh phi nay véo tai khoan di l4p quy dlnh tai
Khoan 1 Diéu nay.

4. Sau khi Ban quan tri dugc thanh 18p va ¢6 vén ban yéu ciu ban giao
kinh phi bao tri ma chu dau tu dang tam quan ly thi chi dau tu va Ban quan tri
thong nhét lap hé so quyet toan sO liéu kinh phi bao tri; can ¢\ vao so liéu
quyét toan do hai bén théng nhét, chi diu tu ¢ trach nhiém chuyén kinh phi
bao tri thudc dién phai chuyén giao theo quy dinh ctia phap luét vé nha & sang
cho Ban quan tri quan 1y théng qua hinh thirc chuyén khoan. Cach thic 13p tai
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khoan quan ly kinh phi bao tri cia Ban quan trj va thu tuc ban giao kinh phi
bao tri phén s& hitu chung cia nha chung cu sang cho Ban quan tri dugc thuc
hién theo Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh.

Sau khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quén trj nha chung cu, chu diu
tu phai c6 van ban bio cdo cho S&¢ Xay dung noi c6 nha chung cu biét dé
theo doi.

Piéu 37. Thii tuc cwdng ché ban giao kinh phi bio tri phin s& hiru
chung cua nha chung cw

1. Trudng hop chil dau tu khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh
tai Diéu 36 ctia Nghi dinh nay hodc ban giao khéng day du, khong dung han
theo quy dinh thi giai quyét nhu sau:

a) Ban quan tri c6 van ban dé nghi Uy ban nhén dan cip tinh noi c¢6 nha
chung cu yéu ciu chi dau tu ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua
nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 36 ctia Nghi dinh nay;

b) Trong thdi han 15 ngay, k& tir ngay nhén dugc vin ban cia Ban quan
tri, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trich nhiém xem xét, kiém tra; néu céc bén
d3 quyét toan sé liéu kinh phi bdo tri theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 36 cla
Nghi dinh nay ma chu du tr van chua ban giao kinh phi bao tri thi Uy ban
nhan dén cip tinh phai c¢6 vin ban yéu ciu chu diu tu ban giao kinh phi
cho Ban quan tri. Trong thoi han khéng qua 07 ngay, ké tlr ngay nhin duoc
vin ban cua Uy ban nhan dan c4p tinh, chu déu tu phai ban giao kinh phi bao
tri nay.

Trudmg hop céc bén van chua 14p bién ban quyét toan sb lidu kinh phi
bao tri thi cac bén phai théng nhét quyét toan sb liéu va ban giao kinh phi bao
trl cho Ban quan tri trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay nhén dugc vin ban clia
Uy ban nhan dan c4p tinh.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phén s& hitu chung ctia nha chung cu phai
1ap thanh bién ban c6 x4c nhan clia chi ddu tu va dai dién Ban quin trl; sau
khi ban giao kinh phi nay, chu dAu tu phai c6 vin ban thong bdo cho Uy ban
nhan dan cAp tinh biét;

_c) Truong hop qua thoi han quy dinh tai Diém b Khoan nay ma chu dau.
tu van khong thuc hién ban giao kinh phi béo tri thi Uy ban nhén dan cap tinh
c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi kinh phi bao tri dé ban
giao cho Ban quan trj va gui quyét dinh nay cho chi dau tu, Ban quan trj va td
chue tin dung noi chu diu tu mo tai khoan; trong quyet dinh cudng ché,
Uy ban nhan dén cAp tinh phai ghi rd s kinh phi chu dau tu phai ban giao sau
khi trir kinh phi ma chu déu tu phai sir dung dé bao tri phan sé hitu chung
(néu cb), thoi han ban giao, bién phép cudng ché va trach nhiém cta cac bén
lién quan dé thuc hién quyet dinh nay;
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d) Bién phap cudng ché ban giao kinh phi bao tri bao gdm viéc budc chu
dAu tu phai chuyén giao kinh phi bao tri dugc gui tir tai khoan da 1ap theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 36 ciia Nghi dinh nay hodic chuyén kinh phi tir tai
khoan khéc clia chi ddu tu sang tai khoan do Ban quan tri quan ly hodc xr Iy
tai san cta chu déu tu. Viéc cudng ché ban giao kinh phi béo tri phén sO hitu
chung cua nha chung cu dugc thuc hién trong thoi han 30 ngay, ke tir ngay
ban hanh quyét dinh cudng ché. Kinh phi phai ban giao 1a toan b so tién bao
tri (ca goc va lai) theo s0 liéu kinh phi ma cac bén da quyet toan; néu cac bén
khéng théng nhit quyet toan sb lidu thi ban giao theo s6 liéu ghi trong quyét
dinh cudng ché cta Uy ban nhén dan c4p tinh;

@) Trong thdi han 03 ngay, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh cudng ché
cta Uy ban nhin dén cip tinh, t& chirc tin dung dang quan 1y tai khoan tién
giri kinh phi béo tri nha chung cu hodc quan 1y tai khoan khac ctia chi dau tu
theo quyét dinh cudng ché c6 trich nhiém chuyén kinh phi sang tii khoan do
Ban quan tri 14p d& quan ly, sir dung theo quy dinh cta phép luat vé nha & va
quyét dinh cudng ché; trudmg hop phai xir Iy tai san cia chu dau tu dé thu hdi
kinh phi bao tri cho Ban quén trj thi trong quyét dinh cudng ché, Uy ban nhan
~ dan cdp tinh phai néu rd bién phéap xtt 1y tai san, trach nhiém cta don vi xi 1y
tai san, hinh thirc xtr Iy va viéc chuyén giao kinh phi thu hdi cho Ban quan tri.

Trong qua trinh thyc hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri, néu phat
hién chu dau tu ©6 hanh vi vi pham phép luat hinh sy thi Uy ban nhan dén cép
tinh phai yéu ciu co quan cé thdm quyén diéu tra, xit ly theo quy dinh cia
phap luit.

2. Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung cia nha chung cu
phai dugc 1ap thanh bién ban c6 x4c nhin cta chi diu tu va dai dién Ban
quan tri; truong hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay thi phai c6 thém xéc nhin
ctia bén tb chirc cudmg ché va dai dién té chirc tin dung thuc hién chuyén kinh
phi nay hodc dai dién ctia bén xr 1y tai san ciia chi du tu (néu cb xir Iy tai
san cia chi dau tu).

. ChuwongV o
QUAN LY, SU DUNG NHA O THUOQC SO HUOU NHA NUGC

Muc1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 38. Nguyén tic quan Iy, si dung nha & thudc sé hiru nha nuéce

1. Bao dam sir dung ding muc dich, c6 hiéu qua, tranh thét thoat, lang
phi; viéc cho thué, cho thué mua va ban nha & phai ding dbi tuong, du didu
kién, theo ding quy dinh cia Luat Nha & va Nghi dinh nay.

2. Bao dam quan ly théng nhét, ¢ su phéi hop chét ché, su phan giao
trach nhiém quan ly rd rang giita cac co quan, don vi c6 lién quan.
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3. Nha & dugc quan ly phai bao dam chit luong va an toan cho ngudi st
dung; truong hop la nha & d€ phuc vu tai dinh cu thi con phai tuén tha cac
quy dinh tai Muc 1 Chuong IV cuia Nghi dinh nay.

4. Viéc mién, giam tién thué, tién mua nha & phai theo ding quy dinh tai
cac Pidu 59, 66, 67 va Didu 68 ciia Nghi dinh nay, trir di tugng thué nha &
cong vu, nha & sinh vién, dbi tugng thué nha & thudc dién quy dinh tai Piém c,
Piém d Khoan 1 Biéu 61 va Khoén 1, Khoan 3 Didu 71 cta Nghi dinh nay.

5. Pbi vi nha & cii 13 nha & duoc tao 14p bang ngudn vén tir ngan sach
nha nudc hodc ¢é ngudn gbc s& hiru khéc dugc chuyén sang xac 14p thude so
hiru nha nude va dugc bé tri sir dung vao muc dich d& & theo quy dinh cua
phap luat (bao gdm c4 nha & thude dién tu quan) thi phai thuc hién quan ly,
ban, cho thué theo diing quy dinh ctia Nghi dinh nay.

6. Moi hanh vi vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung nha & thudc s&
hitu nha nuédc phai dugc xir ly kip thoi, nghi€ém minh theo quy dinh cia phép
luat; truong hgp nha & thudc dién bi thu hdi theo quy dinh tai Diéu 84 cua
Luat Nha & va Nghi dinh nay thi sau khi thu hdi, co quan quan ly nha & phai
thuc hi€n quan ly, str dung nha & nay theo diing muc dich quy dinh.

Piéu 39. Co quan, don vi quan Iy nha & thude sé hiru nha nuée

1. Co quan dai dién cha s& hiru déi voi nha & diu tu xdy dung bing
ngudn vén trung wong dugc quy dinh nhu sau:

a) B6 X4y dung 13 dai dién chii s¢ hitu d6i véi nha & cong vu cla Chinh
phu; nha & x& héi thudc s& hiru nha nuée duoc diu tu xay dung bing ngudn
von trung wong; nha & sinh vién do cac co sd gido duc truc thude B Xay dung
dang quan ly, trir nha & x4 hoi thudc so hiru nha nudc do Bo Quéc phong,
B& Céng an mua hodc diu tr xay dung quy dinh tai Diém b Khoan nay;

b) B6 Quéc phong, Bé Cong an 1 dai dién chi s& hiru dbi véi nha &
cong vy, nha & xa héi thudc s& hitu nha nudc do B Quéc phong, B6 Cong an
mua hodc du tu xay dung, nha & sinh vién do cic co s gido duc truc thude
Bb Quéc phong, B6 Cong an dang quan ly. Riéng di véi nha & cii do B
Quéc phong dang quan ly thi Bé Qubc phong 12 dai dién cht s hiru déi véi
nha & nay, trir trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 64 ctia Nghi dinh nay;

¢) Cac B9, nganh, co quan trung uong khac 1a dai dién chua s& hitu déi
véi nha & céng vy, nha ¢ sinh vién do co s& gido duc truc thudc cic BY,
nganh, co quan trung uvong d6é dang quan ly.

2. Uy ban nhén dén cép tinh 14 dai dién chu s hitu d6i véi céc loai nha &
thudc s& hiru nha nudc dugce giao quan ly trén dia ban.
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3. Co quan quan ly nha & la co quan duoc dai dién chu s¢ hitu quy dinh
tai Khoan 1, Khoan 2 Di€u nay giao thuc hién viéc quan ly nha & thudc s&
hiru nha nudc, bao géom:

a) Pbi v6i B, nganh, co quan trung vong la co quan duge giao chirc
nang quan ly nha ¢ truc thuc BJ, nganh, co quan trung uvong do;

b) Péi véi dia phuong 1a S& X4y dung;

¢) Co s¢ gido duc thuc hién viéc quan ly d6i véi nha ¢ sinh vién dang
dugc giao quén ly.

4. Pon vi quan 1y van hanh nha & thudc sé hitu nha nudéce 1a td chirc hodc
doanh nghiép c6 chirc niang, ning luc chuyén mén vé quan 1y, van hanh nha &
theo quy dinh tai Piéu 105 cua Luit Nha & duoc co quan dai dién chu s& hiru
nha & giao quan ly van hanh nha & thudc s¢ hiru nha nudée.

.A A b 14 *A i d L3 * A d hd i~ bl hd A
Diéu 40. Quyen va trach nhiém cua dai dién chi sé hitu nha & thuodc
s& hitu nha nwéc

1. Co quan dai dién chu s& hitu nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc quy dinh
tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 39 cua Nghi dinh nay c6 cdc quyén va trach nhi€ém
sau day doi vdi nha & dugc giao quan ly:

a) Quyét dinh ngudi dugce thué nha & cong vy, ngudi dugce thué, mua nha
& cli; quyéet dinh nguoi dugc thué, thué mua nha & xa hdi thudc s& hiru
nha nudc;

b) Lua chon don vi quan ly vin hénh. nha §&;

c) Phé duyét ké hoach bao tri, cai tao, pha d&, xay dung lai nha &;
d) Ban hanh hoic quyét dinh gia thué, thué mua, gi4 ban nha &;
d) Quyét dinh thu hdi nha &;

e) Cac quyén va trach nhiém khic ma Thi tuéng Chinh phi giao theo
quy dinh.

2. Co quan dai dién chu sé hitu nha & thudc s& hitu nha nude quy dinh
tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 39 cua Nghi dinh nay cé thé giao cho co quan
quan ly nha & quy dinh tai Khoan 3 Diéu 39 cta Nghj dinh nay thuc hién
quyén quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu nay va viéc phé duyét ké hoach bao
tri nha &. Riéng d6i v6i Bé Qudc phong, B Cong an thi c6 thé giao cho co
quan quan 1y nha & thuc hién cic quyén quy dinh tai cac Piém a, b va Piém d
Khoan 1 Piéu nay.
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«A A b ’ 2 A -» id ’ . A -
Dieu 41. Quyén va trach nhiém cia co quan quan ly nha & thudc sé
hiru nha nuwoéc

Co quan quan ly nha & thuéc s& hiru nha nudc quy dinh tai Khoan 3
biéu 39 cia Nghi dinh nay c6 quyén va trach nhiém sau day:

1. Ra soat, théng ke, phan loai nha & dugc giao quan ly; tiép nhan nha &
tu quan do c4c co quan trung uong chuyén giao (néu c6) dé quan ly theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Lap ké hoach bao tri, cai tao hodc xdy dung lai nha & dé trinh co quan
dai dién chu s& hitu d61 vdi nha & d6 phé duyét hoac phé duyét ké hoach bao
tri néu dugc giao thuc hién.

3. Tap hop, 14p, luu trir hd so nha & va giao 01 bd hd so hoan cong (dbi
véi trudng hop xay dung méi) hodc hd so do v& lai (d6i véi nha & cii) cho don
vi quan ly van hanh nha &; kinh phi do v€& lai do ngan sach nha nudc cap.

4. bbi véi So Xay dung thi c6 trach nhiém thanh 1ap Ho6i dc“)ng xac dinh
gia ban nha & cii thudc dién duge ban trén dia ban (bao gdm ca nha & cii do
B6 Quéc phong quan ly); thanh phin Hoi dong bao gdm dai dién S& Xay
dung, S& Tai nguyén va Mbi trudng, S& Tai chinh, S& Quy hoach va Kién
tric (néu cd), S& K& hoach va Pau tu, Mt tran TH quéc Viét Nam cép tinh,
Lién doan Lao dong Cép tinh, Cuc thué; trudng hop xac dinh gia ban nha & do
Bo Quéc phong dang quan ly thi H6i déng xé4c dinh gia ban nha & ¢6 thém dai
dién do B Qudc phong cir tham gia.

5. Lap va trinh co quan dai dién chd s& hiru nha & quyét dinh ngudi dugc
thué nha & cong vy, nguoi dugc thué, thué mua nha & xa hoi thudc so hitu nha
nudce, nguoi duge thué, mua nha & cii. Riéng déi véi nha & ctia Bd Quéc phong,
B6 Cong an thi co quan quén ly nha & duoc quyén quyét dinh nguoi duoc
thué, thué mua, mua nha & néu duoc giao thuc hién.

6. Bdo céo co quan dai dién cht s& hitu nha & quyét dinh don vi quén ly
van hanh nha & hoiac tu quyét dinh lua chon don vi quan ly van hanh néu
dugc giao thuc hién; bdo cdo co quan dai dién chu s& hitu nha & quyét dinh s
dung kinh phi thu diroc tir hoat dong kinh doanh déi v&i phén dién tich ding
d& kinh doanh dich vu trong cc nha & dé phuc vu tai dinh cu nhim hd trg cho
kinh phi bao tri phan sé hiru chung va c6ng tic quan 1y van hanh nha & nay.

7. Can cr vio quy dinh cta phép lujt vé khung gia thué, thué mua, gia
ban nha & thudc s& hitu nha nudc dé xay dung gia thué, thué mua, gia ban nha
& thude dién co quan dang quan ly va trinh co quan dai dién chu s& hiru dbi
v6i nha & d6 quyét dinh.
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8. Bao cdo co quan dai dién chu s& hitu nha & quyét dinh thu hdi nha &.
Riéng d6i véi nha & do Bd Quéc phong, B6 Cong an quan ly thi co quan
quan ly nha & truc thubc dugc quyén quyét dinh thu hdi nha & néu duoc giao
thuc hién.

9. Quan ly, kiém tra, dén dbc viéc cho thué, bao hanh, bao tri, quan ly
vén hanh nha &, thuc hién viéc ban, cho thué mua nha & theo quy dinh cia
Nghi dinh nay.

10. Phdi hop véi co quan tai chinh huéng din, kiém tra hoat dong thu,
chi tai chinh cia don vi quan ly vén hanh nha &.

11. Kiém tra, gidm sat va xur ly cac hanh vi vi pham hodc dé nghj co
quan c6 thdm quyén xur ly cic hanh vi vi pham li€n quan dén viéc quan ly sur
dung nha &.

12. Tng hop, béo céo tinh hinh quéan 1y, st dung nha & theo quy dinh tai
Djéu 47 cua Nghi dinh nay.

Diéu 42. Quyén va trach nhiém ctia don vi quan ly vin hanh nha &
thudc s& hitu nha nwéc

1. Tiép nhan quy nha & do co quan c6 thdm quyén quy dinh tai Khoan 3
Piéu 39 ciia Nghi dinh nay giao nhiém vu dé thuc hién quéan 1y van hanh theo
quy dinh cuia Nghi dinh nay va phép luat cé lién quan. Noi dung quan ly van
hanh nha & dugc thuc hién theo huéng din cia B6 Xy dung; hoat déng quan
Iy van hanh nha & thudc s& hitu nha nuée duge hudng cic co ché nhu ddi véi
dich vu cdng ich theo quy dinh ctuia phéap luit.

2. Thuc hién cho thué va quan ly viéc str dung nha & theo nhiém vu dugc
giao hodc theo hop ddng dich vu quan ly van hanh ky két véi co quan quén ly
nha &.

3. Xay dyng, ban hanh Ban ndi quy quan ly, sir dung nha & theo hudng
din cia B6 X4y dung va phé bién Béan ndi quy nay cho ngudi thué, nguoi
thué mua, nguoi st dung nha 6.

4. Quan ly chit ché cac phén dién tich nha chua ban trong khuén vién
nha ¢ thudc sd hiru nha nudec.

5. Pugc trich mét phén ty 18 tién thué nha & theo quy dinh tai Piéu 44
cua Nghi dinh nay dé ¢6 kinh phi phuc vu cho cong tac quan ly van hanh
nha o.
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6. Tap hop, Iuu trit hd so ¢6 lién quan dén qua trinh x4y dung, v4n hanh,
bao hanh, bao tri, cai tao nha &; trudng hop khéng du hd so thi bd sung, khi
phuc, do v& lai va c6 trach nhiém giao céc hd so phat sinh, bd sung dé co quan
quan 1y nha & luu trir theo quy dinh.

7. Thuc hién bdo tri, cai tao nha & sau khi duoc cép cb thdm quyén
phé duyét.

8. Kiém tra, theo ddi phat hién kip thoi va dé& nghi co quan cé thim
quyen xur ly cac hanh vi vi pham trong quan ly, s dung nha 6; thyc hién thu
héi nha & theo quyét dinh cia co quan c6 thdm quyén.

9. Phéi hop véi co quan chiic ning cia dia phuong trong viéc bao dam
an ninh, trat tu cho nguoi thué, thué mua, ngudi st dung nha é.

10. Téng hop, béo cao dinh ky hoidc theo yéu cAu d6t xuét vé tinh hinh
quén ly, st dung nha & theo quy dinh tai Piéu 47 ctia Nghi dinh nay.

11. Thuc hién hach toan, bdo céo thu, cl'}i tai chinh cong tac quan ly van
hanh nha & theo quy dinh; thuc hién cac quyén, nghia vu khac theo quy dinh
cua phap luat.

e A . A A Re A - - . - A
Dieu 43. Quy dinh vé chuyén doi cong ning sit dung nha & cong vu;
ban nha & xa hgi thudc s hitu nha nwéc hodc ban nha & cong vu sau khi
chuyén doi cong nang sir dung

L. Vige chuyén dbi cdng nang s dung nha ¢ cdng vu quy dinh tai Khoan 4
biéu 81 cua Luat Nha ¢ dé lam nha & cho thué dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan dai dién chui s& hitu nha & cong vu 1ap d& 4n & nghi chuyén
doi cdng nang nha §, trong do néu rd hién trang s dung nha ¢ cong vy, 1y do
chuyén dbi cong ning, phuong 4n quan 1y, cho thué sau khi chuyén dbi cong
ning, viéc 4p dung gia thué, dbi tuong dugc thué, co quan cb trich nhiém
quén 1y nha &. Gia thué va déi tugng duogc thué nha ¢ sau khi chuyén ddi cong
nang dugc thue hién theo quy dinh vé cho thué nha & x& hdi thudc so hitu nha
nudce hodc thong qua hinh thirc ddu gia quyén thué;

b) Co quan dai dién chu s¢ hitu ¢6 T& trinh kém theo ho so dé 4n gii
B Xay dung dé tham dinh va bao cdo Thu tudéng Chinh phu xem xét,
chap thuén;

¢) Trudng hop duogc Thu tucmg Chinh phu chip thuén thi co quan dai
dién chu s hiru phé duyét dé 4n va t§ chirc quan 1y, cho thué theo diing ndi
dung d& 4n, vin ban chép thuén ctia Thu tudng Chinh phu, tuan thu quy dinh
cta Luat Nha &, phap luat vé quan ly, sir dung tai san nha nudc va hang nam
6 bao cdo gii Bo Xay dung dé theo dbi, quan ly.
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2. Trudng hop co quan dai dién chi s& hitu ¢6 nhu ciu ban nha & cong
vu sau khi d4 chuyén di cong ning theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé tai
dau tu xay dung nha & cong vu khac hodc ban nha & x3 hoi dé tai dau tu x4y
dung nha & x& héi khac thi thuc hién nhu sau:

a) Co quan dai dién chii s¢ hiru phai 14p d& an ban nha &, trong d6 néu rd
dia chi, sb lugng nha &; 1y do ban; gia ban nha &; tién st dung dht phai nop;
d6i tuong, diéu kién mua nha &; trinh ty, tha tuc ban; phuong thirc thanh toan;
thoi han thuc hién; du kién sé tién thu dugc; phuong an sir dung tién thu dugc
dé tai dau tu x4y dung nha & khéc.

Péi véi viec ban nha & x4 hoi thi phai bao dam dung dm tuong quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 50 cia Lut Nha &; gid ban nha & (bao gom tién nha va tién
st dung d4t) duoc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé ban nha & x3a hoi.
P4i véi viée ban nha & cong vu sau khi duoc chuyén déi cong ning thi gia
ban nha & duoc xac dinh cin cir vao chét luong con lai ctia nha ¢ va thu tién
sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai;

b) Co quan dai dién chu s& hiru ¢6 To trinh kém theo hd so dé 4n gii
B§ Xdy dung dé thdm dinh va bao cdo Thu tuéng Chinh phu xem xét,
chép thuan;

¢) Truong hop duge Thu tuéng Chinh phu chdp thuén thi co quan dai
dién chu s& hiru phé duyét d€ an va trién khai thyc hién theo ding ndi dung
dé an, van ban chap thuan cua Tha tudng Chinh phu;

d) S4 tién thu duoc tir ban nha & phai st dung vao ding muc dich tai dau
tu xay dung nha ¢ xa hdi hodc nha & céng vu; co quan dai dién chu s& hitu
phai bio cdo B Xay dung vé viéc sir dung kinh phi nay va B4 Xay dung c6
trach nhiém kiém tra viéc sir dung kinh phi d bao cdo Thu tuéng Chinh phu.

3. P4i v6i nha & coéng vy, nha & xi héi thude so hitu nha nudc do B
X4y dung duge giao quan ly ma cé nhu ciu chuyén déi cong ning, ban theo
quy dinh tai Diéu nay thi phai 14p hd so theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Diéu nay dé trinh Thu tudéng Chinh pht xem xét, quyét dinh.

Diéu 44. Quan ly tién thu duoc tir viéc cho thué, cho thué mua, ban
nha & thudc s& hitu nha nuéc
1. Tién thu dugc tir viéc cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc s hitu

nha nudce dugc sir dung dé thuc hién viéc duy tri va phat trién quy nha & thudce
s0 hitu nha nudc theo quy dinh sau day:

a) Dbi voi sé tién thu duge tir viéc cho thué nha & thi phai sir dung
vao muc dich bao tri va quan ly van hanh nha & thudc s& hitu nha nudc dang
cho thué;
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b) Dbi véi sb tién thu duge tir viée cho thué mua, ban nha & thi sau khi
khiu trir cac chi phi dé td chirc thuc hién viéc cho thué mua, ban nha &, bén
ban, cho thué mua nha & phai ndp vao ngén sich nha nudc theo phan cp
ngan sach hién hanh, trir nha & quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay dé sir dung vao
muc dich tdi dau tu xay dung nha & x4 hoi hodc nha & cong vu thudc sé hiru
nha nudc trén dia ban.

2. Déi véi nha & cii do B Quéc phong dang quéan 1y va trc tiép thuc
hién ban cho ngudi dang thué thi nbp vao tai khoan do B6 Quéc phong quéan
ly dé tai dau tu xdy dung nha & x4 hoi cho céc dbi tuong quy dinh tai Khoan 6
Diéu 49 cua Luat Nha & thué hodc thué mua; B6 Quéc phong c6 trach nhiém
liy ¥ kién théng nhét cua Bo X4y dung vé& viéc st dung sé kinh phi nay va
viée tai dAu tu x4y dung nha & trudce khi thuc hién x4y dung nha &; sau khi
hoan thanh viéc xdy dung nha &, Bo Quéc phong c6 trach nhi€ém bédo céo
B Xay dung dé tdng hop, béo céo Thu tudng Chinh phu.

3. Bo Tai chinh chi tri, phdi hop véi Bé Xay dung huéng din cu thé
viéc sir dung sé tién thu dugc tir hoat d6ng cho thué nha & dé bao tri, quan ly
van hanh nha & cho thué; hudng din cac chi phi dé t6 chire thuc hién viée cho
thué mua, ban nha ¢ thudc sd hiru nha nudc theo quy dinh tai biéu nay.

Diéu 45. Trinh ty, thi tuc thu hdi nha & thudc sé hiru nha nuwéc

1. Khi c¢6 mdt trong cac trudng hop thudc dién bj thu hdi nha & quy dinh
tai Piéu 84 cua Luat Nha & hogc khi nha & thugc s hiru nha nudc bi chiém
dung trai phap luét thi don vi dugc giao quan ly van hanh nha & phai c¢6 vin
ban néu rd 1y do va yéu ciu ngudi thué, thué mua, mua hodc ngudi dang
chiém dung nha & (sau diy goi la ngudi dang truc tiép sit dung nha &) ban
giao lai nha & nay trong thdi han 60 ngay, ké tir ngay nhén dugc vin ban
- thong bdo; truong hop qua théi han ma ngudai dang truc tiép st dung nha &
khong ban giao lai nha & thi don vi quan ly van hanh nha & phai bdo céo co
quan quan 1y nha & d& nghi thu hdi nha & trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay
hét han ban giao nha ¢.

2. Trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban cia don vi
quan ly van hanh nha ¢, co quan quan ly nha ¢ cé trach nhiém kiém tra, néu
thudc dién phai thu hdi nha & thi ¢é to trinh co quan dai dién chu s& hitu cua
nhd & d6 xem xét, ban hanh quyét dinh thu hdi nha &; trudng hop co quan
quan ly nha & tu kiém tra ma phat hién nha & thudc dién phai thu hoi thi phai
lam thu tuc d& nghi thu hdi nha & theo quy dinh tai Diéu nay.
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3. Trong thoi han 10 ngay, k& tir ngay nhan dugc to trinh ciia co quan
quan ly van hanh nha &, co quan dai dién chu s& hiru nha & c6 trach nhiém
kiém tra, néu c6 du diéu kién thu hdi nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu
nay thi ban hanh quyét dinh thu hdi nha & va giri quyét dinh nay cho co quan
quan ly nha &, don vi quan ly van hanh nha & va ngudi dang truc tiép sir dung
nha & thudc dién bj thu hdi biét d&é thuc hién. Truong hop nha & dang do B
Quéc phong, B6 Céng an quéan 1y thi co quan quan ly nha & dugc ban hanh
quyét dinh thu hdi nha & (néu duoc giao thuc hién) sau d6 giri quyét dinh nay
cho don vi quan 1y van hanh nha &, ngudi dang truc tiép sir dung nha & biét dé
thuc hién va gt dén co quan dai dién chu s& hiru dé bao céo.

4, Quyét dinh thu hdi nha & bao gém cac ndi dung sau day:

a) Can cir phap 1y dé thu hdi nha &;

b) Dia chi nha & va ho tén ngudi dang truc tiép sir dung nha & bi thu hdi;
¢) Ly do thu hdi nha &;

d) Tén co quan, don vi thuc hién thu hdi nha &; trach nhiém ban giao
nha &;

@) Thoi han thuc hién thu hdi nha &;
e) Phuong 4n quan 1y, sir dung nha & sau khi thu hdi.

5. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh thu héi nha
&, don vi quan 1y van hanh nha & c6 trach nhiém théng bao bang vin ban kém
theo ban sao quyét dinh thu hdi nha & cho ngudi dang truc tiép sir dung nha &
biét dé ban giao lai nha &; ngudi dang truc tiép sir dung nha & c6 trach nhiém
ban giao lai nha & cho don vi quan ly van hanh nha & trong thoi han ghi trong
quyét dinh thu hdi; viéc thu héi, ban giao nha & phai duoc 1ap thanh bién ban
c6 chit ky clia cic bén; trudng hop ngudi dang truc tiép sir dung nha & khéng
nhan théng bio thu hdi hoic khéng ky bién ban ban giao nha & thi don vi
quan 1y vén hanh nha & moi dai dién Uy ban nhan dén x3, phudng, thi trdn noi
c6 nha & chimg kién va ky vao bién ban.

6. Trong thdi han 05 ngay, ké tir ngay nhan quyét dinh thu hdi nha & cia
co quan c6 thim quyén, don vi quan 1y van hanh nha & hoic co quan quan 1y
nha & phai thuc hién chim dut hop déng thué, thué mua hodc mua nha & (déi
v6i truong hop da ky hop ddng); truong hop thu héi nha & do ban khéng ding
thAm quyén, khéng ding quy dinh ciia Luat Nha & va Nghi dinh nay thi bén
mua dugc hoan tra lai tién mua nha & da ndp, trir truong hop bén mua lam gia
gidy t&, h6 so mua ban nha &.
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7. Thoi han thyc hién thu hdi nha & t6i da khéng qua 30 ngay, ké tir ngay
ban hanh quyét dinh thu hoi nha &. Déi vdi nha ¢ sinh vién thi don vi quan ly
van hanh nha & cé trach nhi¢m thyc hién thu hdi nha &.

8. Sau khi thu hoi nha &, don vi quan ly v4n hanh phai c6 van ban béo
c40 co quan quan ly nha & vé viéc d4 hoan thanh thu hdi nha &. Nha ¢ sau khi
dugc thu hdi phai dugc st dung theo diing muc dich quy dinh cia Ludt Nha &
va Nghi dinh nay.

Piéu 46. Trinh tw, thi tuc cudng che thu hdi nha & thudc s& hiru
nha nwéc

1. Truong hop ngudi dang truc tiép st dung nha & khéng ban giao lai
nha & theo quyét dinh thu hdi nha & quy dinh tai DPiéu 45 cta Nghi dinh nay
thi trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai Khoan 7 Diéu 45
ctia Nghi dinh nay, don vi quan 1y van hanh nha & phai ¢é van ban béo céo co
quan quan 1y nha & dé nghi cudng ché thu hdi nha &.

2. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngdy nhin dugc bdo cdo cia don vi
quan ly van hanh nha &, co quan quan 1y nha & phai kiém tra va cé to trinh
kém theo du thao quyét dinh cudng ché thu hdi nha & d& nghi co quan dai
dién chu s& hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha &.

3. Trong thdi han 10 ngay, k& tir ngdy nhén dugc to trinh ctia co quan
quan ly nha ¢, co quan dai dién chu s& hitu nha & ¢6 trach nhiém kiém tra, dbi
chiéu véi ‘quy dinh tai Piéu 45 cla Nghi dinh nay dé ban hanh quyét dinh
cudng ché thu hdi nha & va gii quyet dinh nay cho co quan quan ly nha ¢,
don vi quan 1y v4n hanh nha & va ngudi dang truc tiép str dung nha & biét de
thuc hién; trudng hop cac Bo, nganh, co quan Trung uong ban hanh quyét
dinh cudng ché thu hdi nha & thi co quan nay phai c6 vin ban kém theo quyét
dinh cudmg ché thu hdi nha & d& nghi Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 nha &
tb chirc cudng ché thu hoi.

Trudng hop nha & khong thudc dién phai td chirc cudng ché thu hdi thi
co quan dai dién chu s¢ hitu phai cé van ban théng bao cho co quan quan ly
nh& & va don vi quan ly van hanh nha & biét dé tiép tuc thuc hién quan 1y theo
quy dinh.

Déi véi nha & dang do B Qubc phong, B6 Cong an quan ly thi co quan
c6 chue néng quan ly nha & clia B6 Québc phong, B6 Cong an dugc quyén ban
hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha & néu dugc giao thyc hién.

4. Trén co s& quyet dinh cudng ché thu hdi nha &, Uy ban nhén dén cap
tinh noi c6 nha ¢ ¢c6 thé truc t1ep hodc giao cho Uy ban nhan dén cdp huyén
noi c6 nha & td chirc cudng ché thu hdi va ban giao lai nha & cho don vi quan
ly van hanh quan ly theo quy dinh. Viéc ban giao nha & phai-1ap bién ban c6
xac nhén cua cac co quan tham gia cudng ché thu héi.
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5. Thoi han thuc hién cudng ché thu héi nha & tdi da khong qua 30 ngay,
ké tir ngay co quan dai dién chu s¢ hitu nha & ban hanh quyét dinh cudng ché
thu hdi nha &.

6. Sau khi thu héi nha &, don vi quan 1y van hanh phai c¢6 vin ban bao
c40 co quan quan ly nha & vé viéc d hoan thanh thu hdi nha &. Nha & sau khi
duge thu hdi phai dugc sir dung theo dliing muc dich quy dinh cua Luét Nha &
va Nghi dinh nay.

Didu 47. Trinh tu, ché dd va ndi dung béo céo tinh hinh quan 1y nha
6 thudc sé hiru nha nwéc

1. Trinh tu bdo céo tinh hinh quan ly nha & thudc sé hiru nha nudc duge
quy dinh nhu sau:

a) Pon vi quan ly van hanh nha & thuc hién bao cdo co quan quan ly
nha g;

b) Co quan quan ly nha & thuc hién béo céo co quan dai dién chu s¢ hiru
nha ¢ d6i vdi nha & dang dugc giao quan ly;

¢) Uy ban nhén dan cép tinh, cac B9, nganh, co quan Trung uong dang
quan ly nha & thude s& hiru nha nudc bao cdo B Xay dung veé tinh hinh quan
ly, st dung nha ¢ thudéc pham vi quan ly;

d) B6 Xay dung tdng hop, bdo céo Thi tuéng Chinh pht vé tinh hinh
thuc hién quan ly, st dung nha & thudc s& hiru nha nudc trén pham vi
ca nudc.

2. Nbi dung va ché d6 béo céo duge quy dinh nhu sau:

a) Noi dung bao cdo bao gdbm: Téng sb nha & va dién tich st dung cua
timg loai nha ¢ thudc s& hitu nha nudc (nha biét thu, can hd chung cu, nha &
riéng 1&); téng s6 nha & dang cho thué, thué mua, sé nha & d béan; tdng sb tién
thu duge tir cho thué, thué mua, ban nha & tinh dén thoi diém bao cdo; cac
trudng hop da thu hdi nha & va tinh hinh quan 1y st dung sau khi thu hdi;

b) Céc co quan quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay c6 trach nhiém béo céo
tinh hinh quén ly, s dung nha ¢ dinh ky vao thang 12 hang ndm hodc theo
yéu cdu dot xuét ciia Thu tuéng Chinh phu va Bo Xay dung.

. Muc 2
QUAN LY, SUDUNG NHA G CONG VU
Diéu 48. P6i twong dwge thué nha & cong vu

1. Péi tugng quy dir}h tai Diém a Khoan 1 Diéu 32 cia Luit Nha & dugc
0 nha cong vu theo yéu cau an ninh.
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2. i tugng quy dinh tai Diém b Khoan 1 Piéu 32 cua Ludt Nha ¢ dugc
diéu dong, luan chuyen dén cong tac dé giir chirc vu tir cip Thir trudng hoic
chic danh c6 hé s6 phu cip chirc vu tir 1,3 tro lén tai cac co quan 6
trung wong, bao gdm co quan Dang, Nha nudc, cac td chirc chinh trj - x4 hoi
(Uy ban Trung uong Mat tran T quéc Viét Nam, Poan Thanh nién Cong san
HS Chi Minh, Téng Lién doan Lao dong Viét Nam, H6i Lién hiép Phu nix
Viét Nam, Hoi Curu chién binh Viét Nam, Hoéi Noéng dan Viét Nam).

3. Péi tuong quy dinh tai Diém b Khoan 1 Piéu 32 cia Luat Nha & duoc
diéu dong, luén chuyén dén cong tac dé gilt chire vu tir Chu tich Uy ban nhén
dan cip huyén, Giam déc S& hoic chic danh c6 hé s6 phu cép chirc vu tir 0,9
trd lén tai cac co quan ¢ dja phuong, bao gbm co quan bang, Nha nudc, cac
t chirc chinh trj - xa hoi (Uy ban Trung wong Mat tran T qubc Viét Nam,
Doan Thanh nién Cong san H6 Chi Minh, Téng Lién doan Lao dong Viét Nam,
Héi Lién hiép Phu nir Viét Nam, Hoi Cuu chién binh Viét Nam, Hoi Nong
dan Viét Nam).

4. béi tuong quy dinh tai cac DPiém c, d, d, e va g Khoan 1 Diéu 32 cla
Luit Nha 0.

Piéu 49. Piéu kién dwgc thué nha & cong vu

1. Pbi véi dbi tuong quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 32 cua Luét Nha
& thi phai dang trong thoi gian ddm nhén chic vu.

2. Dbi véi doi tuong quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 32 ciia Lust Nha
O thi phai dap ing céc diéu kién sau day:

a) Co quyét dinh diéu dong, luan chuyén cong tic va gidy to chimg minh
hé s6 phu cap chuc vy;

b) Thudc dién chua c6 nha & thudc s& hitu ctia minh va chua dugc thué,
thué mua hodc mua nha & xa hdi tai noi dén cong tac hodc dd cé nha & thude
s& hitu cua minh tai noi dén cong tdc nhung cé dién tich nha & binh quan
trong hé gia dinh duéi 15 m* san/ngudi.

3. Déi véi dbi tuong quy dinh tai Diém d Khoén 1 Diéu 32 cia Luét Nha &
thi phai dap Umg céc diéu kién sau day:

a) Co quyet dinh didu dong, luin chuyén cong tic va gidy t& chimg minh

déi tuong la sT quan, quan nhén chuyen nghiép, trr truong hop trong quyét
dinh diéu dong, luan chuyén di c6 ghi r5 ddi tuong 1a si quan, quin nhin

chuyén nghiép;
b) Pap tmg diéu kién vé nha & quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu nay;
c) Khéng thudc dién phai ¢ trong doanh trai cua luc lugng vii trang nhan
dan theo quy dinh cta B6 Quoc phong, B6 Cong an.
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4. Béi véi d6i tuong quy dinh tai cic Diém c, d va Diém e Khoan 1 Diéu 32
cua Luat Nha & thi phai dap ing cac diéu kién sau day:

a) C6 quyét dinh diéu dong, luan chuyén hoic cir dén cong tac tai cac
khu vuc theo quy dinh cua Luét Nha &,

b) Pap tmg diéu kién vé& nha & quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu nay;

¢) Trudng hop cir dén cdng tac tai khu vuc ndng thon ving déng bang,
trung du thi phai ngoai dia ban cip huyén va cach noi ¢ cia minh dén noi
cong tac tir 30 km tr6 1én; trudng hop dén cong tac tai khu vuc ndng thon
vung sdu, ving xa co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan, bién gidi,
hai dao thi do Uy ban nhén dén c4p tinh quy dinh cho phti hop véi tinh hinh
thuc té clia timg khu vuc nhung phai cach xa tir noi & cia minh dén noi cong
tac t6i thidu 1a 10 km.

5. Déi véi doi tuong quy dinh tai Diém g Khoan 1 Diéu 32 ciia Lut Nha &
thi phai dap img cac diéu kién sau day:

a) C6 quyét dinh giao lam chu tri nhiém vu khoa hoc va cong nghé cip
qudc gia dac bi€t quan trong theo quy dinh cua phép luit khoa hoc cong nghé;

b) Pap (g diéu kién v& nha & quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu nay.

Pi¢u 50. Trinh tw, thi tuc cho thué nha & cdng vu va viée quan ly
van hanh nha ¢ cong vu

1. Truong hop thuge d6i tuong quy dinh tai Diém a Khoan 1 Piéu 32 cua
Luat Nha ¢ thi dugc b6 tri thué nha & cong vu theo quyét dinh cia co quan c6
tham quyén.

2. Tang hop thudc cac dbi tuong quy dinh tai cac Piémb, ¢, d, d, e va g
Khoan 1 Diéu 32 cua Luat Nha & thi thuc hién nhu sau:

a) Dbi tuong quy dinh tai Khoan ndy phai c6 don dé nghi thué nha &
cong vu giri co quan, td chirc noi dang cdng tac; trong thoi han 10 ngay, ké tir
ngay nhin dugc don dé nghj thué nha & cong vy, co quan, t chirc noi cac déi
tuong quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay dang cong tac kiém tra va c6 vin ban
giri co quan c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh cho thué nha & céng vu;

b) Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban dé nghi cua co
quan, tb chitc quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay kém theo don cua ngudi dé nghi
thué nha & céng vu, co quan cé thim quyén quyét dinh cho thué nha & cdng
vu ¢6 trach nhiém kiém tra, néu du diéu kién cho thué nha & cong vu thi ban
hanh quyét dinh cho thué nha & céng vu; trudng hop khéng du diéu kién thi
phai ¢6 van ban tra 161 néu rd ly do;
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¢) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh cho thué
nha & céng vu clia co quan c6 thdm quyén, don vi dugc giao quan 1y vn hanh
nha & cdng vu thuc hién ky hop dbng thué nha & v&i ngudi thué hodc ky hop
ddng thué nha & véi co quan dang truc tiép quan ly ngudi thué nha 6.

3. Viéc quan ly van hanh nha & c6ng vu dugc quy dinh nhu sau:

a) P6i v6i nha & cong vu cia trung uong (trir nha & céng vu ciia Bo
Quéc phong, B6 Cong an) thi giao cho té chirc, don vi cé chirc nang, ning luc
vé quan ly vén hanh nha & thuc hién quan ly van hanh; truong hop tai cac
vung sdu, ving xa, ving cd diéu kién kinh té - xa héi dic biét kho khan, khu
vuc bién gidi, hai dao thi giao cho don vi quan ly van hanh nha & cong vu d6
thuc hién quan ly van hanh;

b) DPbi véi nha & cdng vu cua Bo Qudc phong, B6 Céng an thi Bo Quéc
phong, B6 Cong an quyét dinh td chirc, don vi thuc hién quan ly van hanh;

c) P6i véi nha & céng vu cia dia phuong dé bd tri cho dbi tuong thudce
cép tinh quén ly thi giao cho tb chirc, don vi c6 chirc nang, ning luc vé quan
ly vén hanh nha & thyc hién quan ly van hanh; truéng hop trén dia ban khong
c6 tb chirc, don vi c6 chic ning, ning luc v& quan 1y vin hanh nha & thi S&
X4y dung dugc t6 chitc mét bd phén truc thude S Xy dung dé quan 1y vén
hanh va thué cac dich vu vé quan ly van hanh nha & cong vy,

d) Péi v6i nha ¢ cdng vu cua dia phuong dé b tri cho dbi tuong thude
cap huyén quan 1y thi c6 thé giao cho té chirc, don vi ¢6 chirc ning, ning luc
ve€ quan ly vén hanh nha ¢ thuc hién quan ly vén hanh (néu c6 don vi quan ly
van hanh) hodc giao cho co quan quan 1y nha & cip huyén té chic thuc hién
viéc quan ly van hanh;

d) Pbi voi nha & céng vu danh cho cic ddi tuong la gido vién, bac i,
nhan vién y t& nim trong khuén vién hodc ndm ké& khuén vién trudng hoc
hodc co s& y té thi c6 thé giao cho trudng hoc hoic co sd y té thuc hién viée
quan ly van hanh nha & céng vu dé.

4. Bd Xay dung huéng din cu thé miu don dé nghi thué nha & cong vu,
mAu hop ddng thué nha & cong vu va viéc quan 1y, sir dung nha & nay.

Piéu 51. Gia thué va viéc thanh toan tién thué nha & cong vu

1. Gi4 thué nha & cong vu dugc xac dinh theo quy dinh tai Didu 33 cta
Luét Nha ¢.

2. Viéc thanh todn tién thué nha & cong vu duoc quy dinh nhu sau:

a) Ngum dugc thué nha & cong vu c6 trach nhiém tra tién thué nha &
theo ding ndi dung hop dong thué nha da ky két va pht hop véi thoi diém
duoc Nha nude thanh todn tién luong theo quy dinh. Trudmg hop ngudi thué
khong tra tién thué trong ba thang lién tuc thi don vi quan ly van hanh nha &
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cdng vu co quyen yéu cau co quan dang truc tiép quan ly nguoi thué nha &
cong vu khéu trir tur tién lwong clia ngudi thué nha d& tra tién thué nha; co
quan dang truc tiép quan ly ngudi thué nha & c6 trach nhiém khau trir tién
lwong clia ngudi thué nha d tra cho don vi quan 1y van hanh nha & cong vuy;

b) Trudng hop thué nha ¢ thuong mai d8 1am nha & cong vu ma tién thué
nha ¢ thuong mai cao hon s6 tién thué do nguoi thué phai tra thi nguoi thué
phai tra tién thué nha khéng vuot qua 10% tién luong dang duoc hudng tai
thoi diém thué nha & cong vy; ngén sach nha nudc chi tra phin chénh léch
tién thué nha & theo nguyén tic ngan sach trung uong chi tra cho can b thudc
dién co quan trung wong quan ly, ngan sach dia phuong chi tra cho can bd
thudc dién co quan dia phuong quan ly.

Thu tuc thanh toén phan tién chénh léch quy dinh tai khoan nay dugc
thuc hién theo hudng dan cuia BS Tai chinh;

¢) Trudng hop don vi quan ly vén hanh nha & c6ng vu ky hop ddng thué
nha vdi co quan dang truc t1ep quan ly ngum thué nha & céng vu thi co quan
ndy c6 trach nhiém trich tir tién lwong ciia ngudi thué nha & dé tra cho don vi
quén ly van hanh nha & cong vu theo quy dinh tai Khoan nay.

3.B6 Ta‘Ei chinh huéng dan tién thu duoc tir viée cho thué nha & cdng vu
dugc ding d€ bao tri va chi phi cho hoat ddng quan ly vén hanh nha & d6;
truong hop khong du kinh phi thi ngan sadch nha nudc ho trg thém d€ chi tra.

4. B Xay dung hudéng din phuong phip xic dinh gia thué nha &
cong vu.

o, o Myed
QUANLY, SUDUNG NHA G XA HOI

Diéu 52. Pbi twong va diéu kién thué, thué mua nha & xa hdi thude
s& hiru nha nuwéc :

1. Ngudi dugc thué, thué mua nha & x& hdi thudc sd hiru nha nudc phai
thudc cac doi tuong quy dinh tai Khoan 1 Piéu 50 ciia Luit Nha &.

Péi voi dbi tuong 1a hoc sinh, sinh vién quy dinh tai Khoan 9 Diéu 49
cta Luat Nha & (sau ddy goi chung 14 sinh vién) thi chi dugc thué nha & trong
thoi gian hoc tap. Truong hop khéng c6 di chd & d& bd tri theo yéu ciu thi
thuc hién cho thué theo thir tu wu tién, gf‘)m sinh vién la con gia dinh thudc
dién chinh sach, dién hd ngheo, can nghéo theo quy dinh cuia Nha nudc; sinh
vién vung sdu, vung xa, ngoai tinh; sinh vién hoc gidi; sinh vién hoc nam
dAu tién.

2. Truong hop thué nha & x4 hdi thude so hiru nha nudce thi phai dap img
diéu kién vé nha &, cu trti va thu nhap theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 51 ciia
Luét Nha &; truong hgp da c6 nha & thudgc s& hitu ciia minh thi phai c6 dién
tich binh quan trong hd gia dinh dudi 10 m* san/ngudi.
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Trudng hop thude dbi tugng quy dinh tai Khoéan 10 Diéu 49 cta Luat
Nha ¢ thi khong 4p dung diéu kién vé thu nhap nhung phai thudc dién chua
duoc Nha nudce boi thuong bing nha &, dit &.

3. Truong hop thué mua nha & xa hoi thude s& hiru nha nude thi phéi dép
ung dleu kién quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay va phai thanh toan ngay 1an dau
s tién thué mua bang 20% gia tri cua nha ¢ thué mua; néu ngudi thué mua
ddng ¥ thi cé thé thanh todn lin diu sb tién bang 50% gid tri cla nha &
thué mua.

Piéu 53. HO so dé nghi thué, thué mua nha & xa hdi thudc sé hitu
nha nwoc

1. Hb so dé& nghi thué, thué mua nha & x3 hdi thudc s& hitu nha nuorc
bao gdm:

a) Pon dang ky thué, thué mua nha & xa héi thudc sé hiru nha nudc;

b) Gidy to chimg minh thudc ddi twong va c6 du diéu kién vé nha &, cu
trd, thu nhép theo quy dinh tai Diéu 52 cuia Nghi dinh nay;

c) Gidy t& chimg minh thudc do6i tuong duoc mién, giam tién thué nha &
x4 hoi (néu co).

2. B Xay dung quy dinh cy thé miu don dé& nghi thué, thué mua nha o
x& hoi; hudng din cu thé gidy to xac dinh thuc trang nha g, gidy to chimg
minh dleu kién cu tra, diéu kién thu nhép quy dinh tai Dlem b Khoan 1 Piéu
nay va gidy to .chimg minh thuéc ddi trong dugc mién, giam tién thué nha
quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu nay.

Diéu 54. Trinh tu, thii tuc thué, thué mua nha & xa héi thudc sé hitu
nha nudc

‘ 1. Nguoi cé nhu cAu thué, thué mua nha & xa hoi thudc s& hitu nha nudc

ndp 02 bd hd so quy dinh tai Khoan 1 Didu 53 cia Nghi dinh nay tai don vi
dugc giao quan ly vén hanh nha & hodc tai co quan quén ly nha ¢ noi c6 nha
. Ngoai cac gidy to quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 cia Nghi dinh nay, co
quan tiép nhén hé so khéng duoc yéu ciu ngudi ndp don ndp thém bat ky loai
gidy to nao khac.

2. Co quan tiép nhén ho so ¢6 trach nhiém kiém tra va phén loai hé so;
néu hd so khéng co du cac gidy t& theo quy dinh thi phai tra 1oi ngay de nguoi
ndp don b sung glay t¢. Truomg hop don vi quan ly van hanh nha & tiép nhin
hd so thi sau khi kiém tra va phan loai hd so, don vi nay phai c6 bao cdo danh
sach ngudi du didu kién thué, thué mua nha & kém theo hd so hop 1& gii co
quan quan ly nha & xem xét, kiém tra.
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3. Trén co s& danh sach ngudi du diéu kién thué, thué mua nha ¢ kém
theo hd so hop 1é, co quan quan ly nha ¢ truc tiép xét duyét hoac thanh lap
Hoi ddng xét duyét hé so dé thuc hién xét duyét timg hd so diang ky, xac dinh
d6i tuong @i diéu kién hodc chim diém xét chon déi twong wru tién (néu co).

Trudng hop du diéu kién hodc dugc ru tién xét duyét thué, thué mua nha
¢ thi co quan quan ly nha & cd to trinh kém theo danh sach va bién ban xét
duyét hoac bién ban chdm diém bao céo co quan dai dién chu s& hitu quyét
dinh; trudng hop khong da diéu kién hodc chua dugc xét duyét thi co quan
quéan Iy nha & ¢6 vin ban thong bdo cho don vi quan 1y véin hanh nha & dé tra
161 cho ngudi ndp don biét,

4. Trén co s¢ bdo céo cia co quan quan ly nha g, co quan dai dién chu s¢
hitu nha & xem xét, ban hanh quyet dinh phé duyét danh sach nguoi dugce
thué, thué mua nha & va giri quyét dinh nay cho co quan quan ly nha & dé ky
hop ddng thué mua véi ngudi dugc thué mua hodc giri cho don vi quan 1y vén
hanh nha & dé ky hop déng thué nha véi ngudi dugc thué nha 6.

5. Thoi gian giai quyet viéc cho thué, thué mua nha & x3 héi 1a khong
qué 30 ngay, ké tir ngay don vi quan ly véan hanh nha ¢ nhan du hé so hop 1&;
truong hop phai xét duyét hé so, té chitc chim diém thi thoi han giai quyét la
khong qua 60 ngay.

6. Quyén va nghia vu bén thué, thué mua nha & xa hoi thudc sé hitu nha
nudc duge thuc hién theo quy dinh tai Luat Nha ¢ va theo thoéa thuan trong
hop dong thué, thué mua nha &.

7. B6 Xay dung ban hanh méu hop dong thué, thué mua nha ¢ xa héj;
huéng dén cu thé nguyén tic, tiéu chi xét duyét, viéc chdm diém ddi tuong
dugc thué, thué mua nha & xa hdi thudc s& hitu nha nudc; hudng din cu thé
viéc quan ly, st dung nha & sinh vién thudc s& hitu nha nudec.

Dieu 55. Gia thué, thué mua nha & xa hgi thudc s& hitu nha nwéc va
cac chi phi lién quan den viéc quan ly, sit dung nha & nay

1. Gia thué nha & x4 héi thude sd hitu nha nudec duge xac dinh theo quy
dinh tai cdc Khoan 1, 3 va Khoan 4 Piéu 60 cua Luit Nha &. Gia thué mua
nha ¢ xa hdi thude s hitu nha nudc duge xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2, 3
va Khoén 4 Piéu 60 cua Lu4t Nha &, trir kinh phi bao tri nha & do ngudi thué
mua ndp theo quy dinh tai Piéu 108 cta Luit Nha &.

2. Ngoai viéc déng tién thué, thué mua nha & theo muc gia duoc xéc
dinh quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, ngudi thué, thué mua nha & con phai nép
céc chi phi c6 lién quan dén viéc quéan ly, st dung nha &, bao gdm chi phi
quan ly vén hanh nha &, chi phi st dung dién, nudc, st dung dich vu thong
tin, lién lac, truyén hinh, chi phi cho cac dich vu khéac theo quy dinh cua phép
ludt va theo thoa thuan véi nha cung cip dich vu.
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3. Bo X4y dung hudng din cu thé ndi dung chi phi cdu thanh gia va
phuong phap xdc dinh gia thué, thué mua nha & xia hoi thudc sé hitu
nha nudc.

Dieu 56. Quan ly, sir dung nha & xa hoi thudc sé hiru nha nwéc

1. Viéc quan ly, sur dung nha & x3 hoi thudc s¢ hitu nha nude phéi‘ tuan
thu céc quy dinh tai Diéu 64 va Muc 2 Chuong VI cia Luat Nha &, Diéu 38
cua Nghi dinh nay.

2. Nguoi thué nha & xa hdi duge mién, giam tién thué nha & nhu truong
hop thué nha & cii thudc s hitu nha nudc quy dinh tai Diéu 59 cia Nghi dinh
nay. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhéin thué mua, mua nha & x hdi dé phuc vu
tai dinh cu thi sau khi thanh toan du tién thué mua, mua nha & theo hop déng
va duoc cip Gidy chimg nhén thi dugc thuc hién céc quyén va ¢6 cac nghia
vu cua chu s& hitu nha & theo quy dinh ctiia Luét Nha 6.

3. Viéc quan ly van hanh nha & x4 héi thudc s& hitu nha nude do don vi
hoic tb chirc c6 chirc ning, ning luc quan Iy vin hanh nha ¢ thuc hién. Bon
vi quan 1y van hanh nhd & c6 trach nhiém theo déi, béo cdo vé tinh hinh quan
ly, sir dung nha & theo quy dinh tai Diéu 47 ciia Nghj dinh nay.

Déi véi dia phuong chua c6 don vi hodc td chic cé chirc ning, ning
lwc quan 1y van hanh nha & dép tmg yéu cu, diéu kién theo quy dinh cta
Luat Nha & thi S& X4y dung dugc td chirc mot bd phén truc thudc S& Xay dung
dé t6 chirc quan ly van hanh va thué cac dich vu quan 1y v4n hanh nha &; chi
phi thuc hién quan ly van hanh nha & dugc sir dung tir tién cho thué nha & nay
va hd tro tir ngan sach ctia dia phuong.

Muc 4
CHO THUE NHA O CU THUQC SG HUU NHA NUGC

Picu 57. Doi twgng va didu ki¢n thué nha & cii thugce sé hiru nha nwéc

1. Péi tuong dwoc thué nha & ci thudc s hiru nha nude theo quy dinh
cia Nghi dinh nay 1a ngudi dang thyuc té sir dung nha & va c6 nhu ciu tiép tuc
thué nha & d6, bao gém dbi twong dugc bd tri sit dung nha & tir trude ngay 27
thang 11 ndm 1992 (ngay ban hanh Quyet dinh s6 118/TTg cua Thu tudng
Chinh phu vé gid cho thué nha ¢ va dua tién nha & vao t1en luong) va cac déi
tugng duoc b tri nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 61 cia Nghi dinh
ndy, trir trudmg hop chiém dung nha & trai phap luit.

2. Nguoi thué nha & cili phai thudc mét trong cac trudng hop sau day:

a) Truong hop dang thuc té str dung nha &, ¢6 hop ddng thué nha & va c6
tén trong hop déng nay thi khong phai ky lai hop déng thué nha, trir trudng
hop hop ddng thué nha & hét han va cac bén phai ky lai hop déng theo
quy dinh;
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b) Trudng hop dang thuc té str dung nha 6, khéng c6 hop déng thué nha
& nhung c6 quyét dinh, vin ban phan phdi, bé tri nha & va c6 tén trong quyet
dinh, vin ban nay thi phai lam thi tuc ky hop déng thué nha & véi don vi
quan ly van hanh nha &;

¢) Trudng hop dang thuc té sir dung nha &, c6 hop dong thué nha &
nhung khéng c6 tén trong hgp ddng nay va nha & nay khéng cé tranh chip,
khiéu kién thi duoc ky hop déng thué nha véi don vi quan 1y van hanh nha &
theo quy dinh tai Piéu 60 cia Nghi dinh nay;

d) Trudng hop dang thuc té str dung nha &, c6 quyét dinh, vin ban phan
phdi, bd tri nha & nhung khéng c6 tén trong quyét dinh, vin ban nay va nha &
nay khéng c6 tranh chép, khiéu kién thi duoc ky hop ddng thué nha véi don
vi quan 1y van hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 60 ciia Nghi dinh nay.

Trudng hop chiém dung nha & trai phap lujt thi bi thu hdi; viéc thu
hdi nha & nay duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 45 va Dleu 46 cua
Nghi dinh nay.

Piéu 58. Gia thué nha & cii thudc sé hiru nha nuée

1. Bbi véi nha &, nha khéng ¢ ngudn gbce 13 nha & nhung duoc bd tri sir
dung trudc ngay 05 thang 7 ndm 1994 (ngay ban hanh Nghi dinh s§ 61/CP
ctia Chinh phti vé mua bén v kinh doanh nha &) ma chua duogc cai tao, xdy
dung lai thi 4p dung gi4 thué theo quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh pht vé gia
thué nha ¢ thudc s& hitu nha nudc chua duge cai tao, xay dung lai.

2. Dbi véi nha & quy dinh tai Khoan 1 Didu nay d3 dwoc Nha nudce cai
tao, xay dung lai; nha & hodc nha khong c6 ngudn gdc 13 nha & nhung dugc
b tri st dung tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trudc ngay 19 thang 01
nim 2007 (ngay ban hanh Quyét dinh sb 09/2007/QD-TTg cua Thu tudng
Chinh phu veé viéc sap xép lai, xr Iy nha, d4t thudc s& hiru Nha nudc) thi 4p
dung gia thué nhu dbi véi nha & x3 hoi thude s& hiru nha nude.

o A R . «A A s 2 -~ A - ~ By ’
Dieu 59. Mieén, giam tien thueé nha & cii thugc s¢ hiru nha nwéc
1. Viéc mi€n, gidm tién thué nha & cii thudc s& hitu nha nudc duge thuc
hién theo nguyén tac sau day:

a) Nguoi dugce mlen giam tién thué nha & phai 1a ngudi cé tén trong hop
déng thué nha & (bao gbm nguoi dai dién ding tén trong hop ddng va céc
thanh vién khéc cé tén trong hop ddng thué nha);

b) Viéc mién, gidm tién thué nha & chi xét mot lan cho ngudi thué;
truong hgp thué nhiéu nha ¢ thudc s& hitu nha nudc thi chi dugc hudng mién,
giam tién thué doi véi mét nha &,
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¢) Truong hop mét ngudi thude ddi tuong duoc huong nhiéu ché d6
mién, giam tién thué nha & thi chi dugc hudng mirc cao nhét;

d) Truomg hop trong mét ho gia dinh cé tir hai nguoi trd 1én dang thué
nha & thudc dién dugc giam tién thué thi dugc mién tién thué nha .

2. Dai tuong dugce mién, giam tién thué nha & cli bao gom:

a) Ngudi c6 cong vdi cach mang theo quy dinh cia phap ludt vu dai
nguoi cd cdng vdi cach mang;

b) Ho nghéo, cin nghéo theo quy dinh v& chuin nghéo, can nghéo do
Thu tuéng Chinh phu ban hanh;

c) Ngudi khuyét tat, ngudi gia c6 don va cac dbi tuong dic biét c6 kho
khan vé nha & tai khu vuc d6 thi.

3. Mtc mién, giam tién thué nha ¢ cho céac d6i tuong quy dinh tai
Khoan 2 Piéu nay dugc thuc hién theo quyét dinh ctia Thii tuéng Chinh phu.

Riéng hd nghéo, cin nghéo, ngudi khuyét tat, ngudi gia c6 don va céc
d6i tuong dic biét c6 khé khian vé nha & tai khu vuc d6 thi néu dugc thué nha
o thi dugce giam 60% tién thué nha & phai ndp; dbi véi hé nghéo, can ngheo
thi mc gidm nay dugc tinh cho ca h¢ gia dinh (khéng tinh cho timg thanh
vién trong ho gia dinh).

Piéu 60. Ho so, trinh tuw, thi tuc thué nha & cii thudc sé hitu
nha nwéc

1. Hd so thué nha & cii thuc s& hitu nha nude bao gdm:

a) Don d& nghi thué nha &;

b) Giéy t0 chimg minh viéc s dung nha & quy dinh tai mét trong cac
Diém b, ¢, d Khoan 2 Piéu 57 cia Nghi dinh nay;

c) Ban sao G1ay ching minh nhén dén hodc Thé can cudc cong déan hodc
ho chidu dang con gié tri hodc Thé quan nhan cia ngudi c6 don dé nghi thué
nha &; truong hop 14 vo chéng thi phai c6 thém ban sao c6 chimg thuc s6 ho
khiu gia dinh hoac giay dang ky ket hon;

d) Ban sao gidy t& chimg minh thudc dbi tuong dwoc mién, giam tién
thué nha & (neu co).

2. Trinh tu, thi tuc thué nha & cii dbi véi trudng hop quy dinh tai Piém b
Khoan 2 Diéu 57 dugc thuc hién nhu sau:

a) Ngudi dé nghi thué nha & ndp 02 b hd so quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay tai don vi _quan ly vén hanh nha ¢ hodc tai co quan quan ly nha ¢ (do
Uy ban nhén din cép tinh quy dinh);
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b) Co quan tiép nhan hé so c6 trach nhiém kiém tra, viét gidy bién nhén
hd so; truomg hop ngudi ndp don khong thudc déi tuong dugc thué€ nha & cii
thi phai c6 vin ban thdng béo cho ngudi ndp hd so biét rd 1y do; néu hd so
con thiéu gidy to thi co quan tiép nhén hd so phai huéng dan ngay dé ngudi
ndp hd so bd sung gidy to. Trudng hop don vi quéan 1y van hanh nha & tiép
nhan hd so thi phai bao co co quan quan 1y nha & xem xét;

¢) Trén co s& hd so du diéu kién tiép nhén, co quan quan ly nha & cé
trach nhiém ki€m tra, 14p to trinh kém theo du thao quyét dinh phé duyét doi
tuong dugc thué nha & cii trinh co quan dai dién chu s& hitu quyét dinh;

d) Cin cir vao dé nghj clia co quan quéan Iy nha &, co quan dai dién cha
s& hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét di tuong dugc thué
nh &, sau d6 giri quyét dinh nay cho co quan quan ly nha & dé thong bao cho
don vi quan ly van hanh nha & thuc hién ky két hop df‘)ng thué nha &. Truong
hop nha & cii do B6 Quéc phong dang quan ly ma giao thim quyén quyét dinh
dbi tugng duoc thué nha & cho co quan quan 1y nha & thi co quan ndy ban
hanh quyét dinh phé duyét d6i tuong duoc thué nha 6.

Sau khi cé quyét dinh phé duyét dbi tugng duge thué nha & cii, don vi
quan ly van hanh nha & thuc hién ky ket hop dong véi ngudi thué nha 6.

3. Trinh tu, tht tuc ky hop dong thué nha & déi véi trudmg hop quy dinh
tai Piém ¢ va Piém d Khoan 2 Piéu 57 ciia Nghj dinh nay dugc thuc hién
nhu sau:

a) Truong hop ngudi dang sir dung nha & nhan chuyén quyén thué nha &
trude ngdy 06 thang 6 ndm 2013, 1a ngay Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22
théang 4 ndm 2013 ciia Chinh phti vé quan 1y sir dung nha & thudc s& hitu nha nudc
c6 hiéu luc thi hanh (sau ddy goi chung 1a Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP) thi
ngudi dé nghi thué nha & ndp 02 bd hd so quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay tai
don vi quan ly vdn hanh nha & hodc tai co quan quan 1y nha & (do Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh). Sau khi tiép nhén hd so, co quan tiép nhén hd so
c6 trach nhiém kiém tra, néu hd so hop 18 thi ding tai 03 14n lién tuc théng tin
vé& nha & cho thué trén béo clia dia phuong va trén Céng thong tin dién tir cia
don vi minh; trudng hop co quan quan ly nha & tiép nhan hé so thi chuyén
cho don vi quan 1y v4n hanh nha & dé thuc hién viée ding tin.

Sau 30 ngay, ké tir ngay ding tin 1in cudi, néu khéng cé tranh chép,
khiéu kién v& nha & cho thué thi don vi quan ly van hanh nha & ky hop déng
v6i ngudi thué va béo cdo co quan quan Iy nha & biét dé theo déi, quan ly;
néu c6 tranh chip, khiéu kién vé nha & nay thi chi thuc hién ky hop ddng thué
sau khi da giai quyét xong tranh chip, khiéu kién;
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b) Trudng hop ngudi dang sir dung nha & 1a ngudi nhan chuyén quyén
thué nha & tir ngay 06 thang 6 nim 2013 thi ngudi dé nghi thué nha & ndp 02
b6 hd so quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay tai don vi quan Iy v4n hanh nha &
hoic tai co quan quan 1y nha & (do Uy ban nhan dén cip tinh quy dinh).

Trudng hop co quan quan ly nha ¢ tiép nhan hd so thi co quan quan ly
nha & 6 trach nhiém kiém tra, néu nha ¢ khong co tranh chép, khiéu kién thi
c6 van ban dong y vé viéc chuyén nhugng quyén thué va gui van ban nay keém
theo ban sao hd so d& ngh1 thué nha cho don vi quéan 1y van hanh nha & dé
thuc hién ky hop dong voi ngudi thué; truong hop don vi quéan ly vén hanh
tiép nhan hé so thi don vi quan ly van hanh cé trach nhiém kiém tra va béo
c4o co quan quan ly nha & xem xét kiém tra & c6 vin ban ddng ¥ viéc chuyén
nhugng quyén thué truge khi thuc hién ky két hop déng; trudong hop co quan
quéan ly nha ¢ khéng ddng y thi phai ¢6 vin ban tra 1oi o ly do cho ngudi dé
nghi thué nha & biét.

4. Cac truong hop ky két hop déng thué nha & méi hoic ky gia han hop
ddng thué ma dién tich nha & thuc té dang sir dung khéng ding vdi dién tich
ghi trong gidy to phan phdi, bb tri hoic hop ddng thué nha & thi don vi quan
ly van hanh & cé trach nhiém kiém tra va xac dinh lai dién tich nha & st dung
hop phép trude khi thuc hién ky két hop déng cho thué nha 6.

5. Thoi han giai quyet cho thué nha ¢ cii 12 khdng qua 30 ngay, ké tir
ngdy co quan tiép nhan hd so & nghi thué nha & nhén da hé so hop 1&.

6. B4 Xay dung c6 trach nhiém ban hanh miu don dé nghi thué nha, hop
ddng thué nha & cii va gidy t& chimg minh viéc sir dung nha & ci.

_ Diéu 61. Gidi quyét cho thué déi véi nha & va nha khéng c6 ngudn
gbc 12 nha & nhung dwgc bo tri dé & tir ngay 27 thang 11 nim 1992 dén
tredc ngay 19 thang 01 nam 2007

1. Nha nude tiép tuc giai quyét cho thué nha & theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay d6i vai cac truong hop sau day:

a) Trudng hop nha ¢ dugc co quan co6 thdm quyén cho phép dau tu
xdy dung bing ngudn vén ngin sach nha nudc tir trudc ngay 27 thang 11
nim 1992 nhung tir ngdy 27 théng 11 ndm 1992 m6i hoan thanh xay dung
va dua vao su dung dé phan phdi cho can b, cong nhén vién thué theo
Quyét dinh sb 118/TTg cia Thu tuéng Chinh phi vé gia cho thué nha & va
dua tién nha vao tién luong;

b) Trudng hop ngudi dang thué€ nha & trude ngay 27 thang 11 nam 1992
nhung thudc dién phai diéu chuyén cong tac va Nha nudc yéu cau phai tra lai
nha & dang thué, sau d6 duoc co quan nha nudce bd tri cho thué nha & khac sau
ngay 27 thang 11 ndm 1992;
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~ ¢) Trudng hop nha & hogc nha khéng c6 ngudn gdc la nha & nhung dugc
bo tri st dung trong khoang thoi gian tu ngay 27 thang 11 ndm 1992 dén
trudc ngay 05 thang 7 nam 1994;

~ d) Trudng hgp nha & hodc nha khéng c6 ngudn gbc 12 nha & nhung dugc
b6 tri sir dung trong khoang thoi gian tir ngay 05 thang 7 ndm 1994 dén trude
ngay 19 thang 01 nam 2007.

2. Gia thué nha & d6i vdi cac trudmg hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay
dugc quy dinh nhu sau:

a) Truomg hop nha & thudc dién quy dinh tai cac Piém a, b va Piém ¢
Khoan 1 Piéu nay chua dugc cai tao, xay dung lai thi 4p dung gié thué theo
quyét dinh cua Thi tuéng Chinh pht d8i v6i nha & chua duoc cai tao, xay
dung lai; néu nha & quy dinh tai cac Piém a, b va Piém ¢ Khoan 1 biéu nay
da dugc cai tao, xay dung lai thi 4p dung gia thué nhu dbi véi nha & xa hoi
thudc s& hitu nha nudc;

b) Trudng hop nha & thuée dién quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu nay
thi 4p dung gid thué nhu d6i voi nha & xa hoi thudc s¢ hitu nha nudc.

3. Trudng hop b tri sit dung nha & tir ngdy 19 thang 01 ndm 2007 thi
thuc hién giai quyét theo quy dinh vé quan ly tai san nha dat thudc sé hitu
nha nudc.

Muc 5
BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC
Piéu 62. Loai nha & cii thugc s& hiru nha nwéc thude dién khong
dwgc ban

1. Khong thuc hién ban nha & cii thudc s& hiru nha nudc thude dién quy
dinh sau day:

a) Nha & ndm trong khu vuc quy hoach xdy dung nha & cong vu,
quy hoach xdy dung cong trinh trong diém qubc gia hoic cong trinh trong
diém cép tinh;

b) Nha ¢ dé co quyét dinh thu hdi dt, thu hdi nha cua co quan nha nudc
c¢6 thim quyén;

¢) Nha khéng c6 ngudn gbc 12 nha & nhung dang bd tri 1am nha & va
thudc dién dang thuc hién xtr ly, sdp x€p lai nha, dat thuc s& hitu nha nudéc;

d) Nha & gin lién véi di tich lich su, vin héa da dugc xép hang theo
quyét dinh clia co quan nha nuéc cé thim quyén; nha & ndm trong quy hoach,
ké hoach st dung 1am nha & céng vu, cong sd, tru s 1lam viéc, trudng hoc,
bénh vién, cong vién, cong trinh phuc vu muc dich cong cdng da duge co
quan c6 thdm quyén phé duyét;

61



d) Nha chung cu bi hu héng, c¢6 nguy co sap d4, khong bao dam an toan
cho ngudi sir dung da c6 két luan kiém dinh chét luong cua S& X4y dung noi
c6 nha chung cu; cdn hé chung cu khong khép kin chua dugc Nha nudce cai
tao lai, trir truong hop ngudi thué da tu cai tao trudc ngay Nghi dinh nay ¢
hiéu luc thi hanh va viéc sir dung ddc lap, tu nguyén, cé su déng thuan thong
qua cam két bang vin ban dé nghj dugc mua;

e) Nha biét thu nim trong danh muc khéng thudc dién dwoc bin ma
Uy ban nhén dén cAp tinh d3 bao cdo va di duoc Thu tudng Chinh phu chip
thuan trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Péi véi biét thy ma dia phuorng théng ké, ra soat sau khi bio cdo
Thu tuong Chinh phu thi cac biét thy nay cling duge quén ly theo céc ti€u chi
mé Uy ban nhan dén c4p tinh da quy dinh va da bao cdo Thu tudng Chinh phu
trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh.

2. Pbi v6i nha & thude dién khéng dugc bén quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay,
khi Nha nuéc thuc hién xi ly nha & nay thi can cr vao timg trudng hop
cu thé, ngudi dang thué duoc giai quyét theo chinh sach hién hanh vé nha &,
dit .

oA K e A oA . e A oA v - -~
Diéu 63. Doi twgng, di€u kien dwgc mua va dieu kién ban nha & cii
thudc s¢ hitu nha nwéc

1. Nguoi mua nha ¢ cl thudc s& hitu nha nude phai thude céc dbi tuong
dugc bo tri nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 57 ciia Nghi dinh nay.

2. Ngudi mua nha & cili thudc s& hitu nha nudc phai ddp ing céc diéu
kién sau day:

a) C6 hop dong thué nha ¢ ky vo6i don vi quén ly vén hanh nha & va c6
tén trong hop dbng thué nha & nay (bao gbém ngudi dai dién dimg tén hop
ddng thué nha & va cic thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha tir da 18
tudi tré 1én); trudng hop c6 nhiéu thanh vién cung dimg tén trong hop déng
thué nha & thi cac thanh vién nay phai thoa thuin cir ngudi dai dién dung tén
ky hop déng mua ban nha & véi co quan quén 1y nha &;

b) ba dong diy du tién thué nha & theo quy dinh trong hop déng thué
nha & va dong dly du cac chi phi quan 1y van hanh nha & tinh dén thoi diém
ky hop ddng mua ban nha &;

c) Phai c6 don d& nghi mua nha & cii dang thué.

3. Piéu kién ban nha &, nha khéng c6 ngudn gbc 14 nha & nhung duoc bb
tri sir dung trudce ngay 05 thang 7 nam 1994 dugc quy dinh nhu sau:

a) Nha & phai khong thude dién quy dinh tai Piéu 62 cua Nghi dinh nay;
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b) Nha & phai khong thudc dién dang c6 tranh chép, khiéu kién;

¢) Truong hop nha & cili thudc dién phai xac 1dp s& hitu toan dan theo
Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 cia Qudc hoi vé
nha d4t do Nha nudc di quan ly, bd tri sir dung trong qua trinh thuc hién céc
chinh sach quéan 1y nha d4t va chinh séch cai tao xd hdi chu nghia trudc ngay 01
thang 7 ndm 1991 va Ngh1 quyét sb 755/2005/NQ UBTVQHII ngay 02
thang 4 nam 2005 ctia Uy ban Thuorng vu Quoc héi quy dinh viéc giai quyet
d6i véi mét sb trudong hop cu thé vé nha dit trong qua trinh thuc hién céc
chinh séch quan 1y nha dét va chinh sach cai tao x4 hoi chil nghia trudc
ngay 01 thang 7 nim 1991 thi co quan nha nudc c6 thim quyén phai hoan tat
thu tuc xéc 18p s& hitu toan dan va thuc hién ky hop déng thué nha & theo quy
dinh trudc khi thuc hién ban nha & nay;

d) Trudng hop ban nha khéng c6 ngudn gbc 1a nha & nhung duoc bd tri
sir dung dé & tir trudc ngdy 05 thang 7 nim 1994 thi nha & nay phai dam bao
cac diéu kién: Khu dit da bd tri lam nha & d6 c6 khudn vién doc lap hoic co
thé tach biét khoi khudn vién tru sé, co quan; nha & cd 161 di riéng, khong che
chin mat tién tru s&, co quan, khéng anh hudng dén khéng gian, canh quan
xung quanh; co quan, don vi khdng c6 nhu ciu sir dung va nha & nay phi hop
véi quy hoach sir dung dét & tai dia phuong da dugc cip cé thdm quyén phé
duyét. Co quan, don vi khéng c6 nhu ciu st dung dién tich nha & ndy phai
chuyén giao cho Uy ban nhan dén cép tinh noi ¢6 nha d6 quéan ly d& thuc hién
ban theo quy dinh tai Nghi dinh nay, trir truéng hop nha & do Bo Quéc phong
dang quan ly.

4. Trudng hop ban nha &, nha khong ¢é ngudn gbc 13 nha & nhung duoc
bd tri sir dung tir ngdy 05 thang 7 nim 1994 dn trude ngay 19 thang 01
nam 2007 thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 70 cua Nghi dinh nay.

5. Trudng hop nha khéng cé ngudn gbc 13 nha & nhung dugc bd tri st
dung dé & tir trudc ngay 05 thang 7 nim 1994 ma khéng du diéu kién quy
dinh tai Diém d Khoan 3 Diéu nay va truong hop bb tri sir dung nha & tir ngay 19
thang 01 nam 2007 thi thuc hién giai quyét theo quy dinh cta phap ludt vé
quan ly tai san nha dt thudc s& hiru nha nude.

Piéu 64. Co quan bin nha & cii thudc sé hitu nha nwéc

1. Uy ban nhén dén c4p tinh, B Qudc phong chiu trach nhiém vé viéc
ban nha & va giao cho co quan quan ly nha & thuc hién viéc ban nha & cii
thudc s& hitu nha nudc theo quy dinh cia Nghi dinh nay.
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2. Pbi véi nha & cii tai cac dia phuong nhung dang do B Quéc phong
quan 1y, néu B4 Qubc phong c¢6 nhu cdu chuyén giao sang cho Uy ban nhan
dan cép tinh noi ¢6 nha & d6 quan 1y va béan thi B Qudc phong théng nhét
v6i Uy ban nhén dan cép tinh v& viéc thuc hién ban giao, tiép nhén cac nha ¢
ndy. Sau khi tiép nhan nha & tir B4 Qudc phong, Uy ban nhéan dén cép tinh Ia
dai dién chi s& hitu dbi véi nha & nay va c6 trach nhiém td chirc quéan 1y, cho
thué hodc ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

oA L4 4 \ 2 -~ A d -~ by 4 -
Dieu 65. Gia ban nha & ci thudc sé hiru nha nuwéc

Gi4 ban nha & cii 4p dung cho cac truomg hop duge bé tri sir dung trude
ngay 05 thang 7 nim 1994 (k& ca nha & thudc dién xéc 14p s& hitu toan dan
quy dinh tai Dlem ¢ Khoan 3 Piéu 63 cua Nghi dinh nay) dugc tinh bao gbm
tién nha va tién st dung dét (khong phan biét trudmg hop mua mét hoic mua
nhiéu nha &) va duge quy dinh nhu sau:

1. Tién nha duoc x4c dinh can ¢t vao gid tri con lai ciia nha & va hé sb
diéu chinh gia tri sir dung; gié tri con lai clia nha & dugc xac dinh theo ty 16
chit luong con lai clia nha & nhén (x) véi gi4 chun nha & xy dung mai do
Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh c¢6 hiéu lyuc thi hanh tai thoi diém ky hop
ddng mua ban va nhan (x) véi dién tich sir dung nha &.

Déi véi nha bit thy ¢6 nhidu hd & ma c6 dién tich nha sit dung chung thi
dién tich str dung chung nay duoc phan bd theo ty 18 sir dung nha & (m?) cho
mdi hd. Pbi véi nha & cip IV ma ngudi thué da pha d&, xdy dung lai trudce
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi gia tri con lai cua nha & nay dugc
tinh bang 0 (bing khéng).

2. Tién str dung d4t khi chuyén quyén sir dung dét ciing véi viéc ban nha
& cii dugc tinh theo bang gia dt & do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh cé
hiéu Iyuc thi hanh tai thoi diém ky hop ddng mua ban va cin ¢ vo vj tri caa
d4t &, tng nha nhu sau:

a) Dbi voi nha & nhiéu ting c6 nhidu hd & thi tinh bing 10% gia dét &
khi chuyén quyén sir dung dat va phan bo cho cac tang theo céc hé so tang
tuong Ung;

b) DBbi véi nha & mot tAng va nha & nhiéu ting c6 mét ho &, nha biét thy
6 mot h hodic c6 nhidu hd & thi tinh bang 40% gia dit & khi chuyén quyén
stt dung d6i voi phin dién tich dét trong han muc dit & do Uy ban nhan dan
cp tinh quy dinh cho m&i hg; dbi voi phan dién tich dit vuot han muc dét &
do Uy ban nhan dan c4p tinh quy dinh cho mdi hd thi tinh bing 100% gi4
dat o,
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¢) Trudng hop nha biét thu c6 nhidu hd & thi dién tich dit dé tinh tién st
dung dit cia mdi h6 bao gbm dién tich dit sit dung riéng khéng c6 tranh
chip; dién tich dit x4y dung nha biét thu dugc phan bd cho cc hd theo dién
tich str dung nha ctia mdi hd tuong tmg véi hé s ting; dién tich dét sir dung
chung trong khuén vién ctia nha biét thu dwoc phan bd cho céc hd sit dung
chung (tinh theo sb hd dang st dung nha biét thu). Viéc tinh tién sir dung dat
ctia mdi ho duoc thuc hién tir phﬁn dién tich dat xdy dung nha biét thu co
nhiéu hd & trude, sau d6 tinh cac ph?ln dién tich khéac sau.

l:Ty ban nhan dén cép tinh ¢ trach nhiém quy dinh cu thé viéc phan bd
phin dién tich d4t khi ban nha biét thu cho phi hop tinh hinh thuc té cta
dia phuong;

d) Déi véi nha & riéng 1é c¢6 kha ning sinh loi cao tai vi tri mit duong,
phé thi Uy ban nhan dan c4p tinh quyét dinh hé s k didu chinh gia dit so véi
bang gid do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh dé tinh tién st dung dit khi
ban nha & va chuyén quyén st dung dit gin véi nha & nay;

d) Truong hop nha & cii khi xdy dung c6 mdt phin tién gop cua c4 nhan
va ciia tap thé ma khong c6 ngudn gbc tir ngén sach nha nuée thi tién mua nha
dugc tinh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay nhung ngudi mua duoc trir sb
tién dd gop x4y dung nha & trude déy (tinh trén ty 18 % sb tién da gop so véi
gié tri quyét todn khi xay dung cong trinh nha &); déi véi tién sir dung dit thi
thue hién theo quy dinh tai Khoan nay.

3. Truong hop nha & mdt tdng c6 nhidu hd & va nha & nhiéu ting c6
nhiéu hé & ma c6 dién tich nha &, dét & st dung chung thi chi thuc hién ban
phan dién tich sir dung chung nay cho céc ho dang sir dung néu tt ca cic hd
d@)ng thudn dugc viéc phin bd dién tich cho tung ho; trudng hop cac ho
khong dbng thuin dugc thi co quan quéan ly nha & khéng ban phén dién tich
ndy va c6 trach nhiém quan ly theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

4. B4 Xay dung hudéng dan cu thé vé gia ban nha 6, phuong phap xéc
dinh gia tri con lai ciia nha &, hé so diéu chinh gia trj st dung cua nha &, viéc
phan b6 hé so céc tang khi chuyén quyén sir dung dat d6i véi nha nhiéu tang,
nhiéu ho ¢ cua nha & cii.

Diéu 66. Nguyén tic mién, giam tien mua nha & cii thudc so hiru
nha nwaoc

1. Tién mua nha & cii thudc s& hitu nha nudc bao gom tién st dung dat
va tién nha.
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2. Viéc mién, giam tién str dung dit khi ban nha & va chuyén quyén sir
dung d4t gin v6i nha & nay phai bao dam céc nguyén tic sau day:

a) Viéc mién, giam tién sir dung dit khi ban nha & cii thudc s hitu nha
nudc chi xét mot 1an cho ngudi mua nha &; trudng hop mét ngudi duge
hudng nhiéu ché d6 giam thi chi 4p dung mirc giam cao nhét dé tinh. Truong
hop trong ho gia dinh c6 nhiéu nguori dang thué thudc dién dugc giam tién sir
dung dt thi duge cdng cac mirc gidm cla timg ngudi nhung t6i da khong
vuot qua s tién sir dung dt ma ngudl mua nha phai ndp;

b) Khéng thuc hién viéc mién, giam tién st dung dat ddi véoi truong hop
quy dinh tai Diém ¢ va Piém d Khoan 1 Diéu 61, Khoan 1 va Khoan 3 Piéu 71
cia Nghij dinh nay;

¢) Ngudi di dugc hudng céc ché do mién, giam tién sir dung dét khi mua
nha & thudc s& hiru nha nudce hodc di duge mién, giam tién st dung dét khi
duge Nha nudc giao d4t 1am nha & hodc d3 dugc hd trg cai thién nha & bing
t1en trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh thi khéng dugc huong
mién, giam tién sir dung dét khi nhén chuyén quyén st dung dét gin v6i mua
nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay. :

3. Viéc giam tién nha phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Viéc giam tién nha khéng dugc tinh tring vé thoi gian, ddi tuong. Mai
doi tugng chi dugce gidm mét lan khi mua nha & dang thué;

_ b) Khéng thyc hién giam tién nha déi véi truong hop quy dinh tai Piém c,
Diém d Khoan 1 Diéu 61 va Khoan 1 Diéu 71 cia Nghi dinh nay;

¢) Trong mét hd gia dinh c6 nhiéu thanh vién cé tén trong cing hop
déng thué nha hodc cung ho khéu thudng tri tai dia chi nha & thudc dién dugc
giam tién mua nha thi dugc cong sb tién mua nha & duoc giam cua timg thanh
vién dé tinh téng sé tién mua nha & duoc giam cua cé hf gia dinh nhung mirc
tién nha dugc giam khong dugc vugt qua s6 tién mua nha phai ndp (khéng
bao gdm tién sir dung dt) trong gia ban nha;

d) S6 nam dugc tinh d& giam tién nha 14 sb nam cong tic thuc té trong
cac co quan, don vi thuéc khu vue nha nuée quan Iy tinh dén thoi diém ky
hop dbng mua nha. Khi tinh s§ nim céng tic néu c6 thang 1& tir sau thang trd
xudng thi tinh bing nira nim va trén sau thang thi tinh tron mot nim.

Piéu 67. Pbi twong dwoe mién, gidm tién mua nha & ci thudc s& hiru
nha nudc
1. Déi tuong dugc mién, giam tién sir dung d4t khi mua nha & cii thude
sO hitu nha nugc gin v6i viéc nhan chuyén quyén sir dung dét c6 nha & nay
bao gdm:
a) Nguoi cé cong voi cach mang theo quy dinh cta phép luit uu dai
nguoi ¢6 cong voi cach mang;
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b) Ho ngheo, cin nghéo theo quy dinh vé chuin nghéo, cin nghéo do
Thu tuéng Chinh phua ban hanh;

¢) Ngudi khuyét tit, ngudi gia ¢6 don va cac dbi tuong dic biét c6 khé
khan vé nha & tai khu vure d6 thi.

2. Doi tuong dugce giam tién nha khi mua nha ¢ cii thuéc s hitu nha
nudc bao gom:

a) Can bg, cong chirc, vién chuc trong co quan hanh chinh, su nghiép, co
quan Pang va doan thé hudng luong tir ngan sdch nha nudc;

b) Nguoi huong luong tir ngan sach nha nudc trong luc lugng vii trang;

c) Ha si quan, chién si hudng sinh hoat phi c6 thoi gian hoat dong & cac
chién truong A, B, C, K;

d) Céan bo cong tac tai xd, phuong huong luong tir ngan sach nha nudc
hodc hudng sinh hoat phi theo dinh suit do Nha nuéc quy dinh;

d) Coéng nhén, vién chic lam viéc thudong xuyén tir mét ndm trd lén
trong cac doanh nghiép nha nudc, céc td chirc, don vi dugc phép hoat dong
san xuét kinh doanh, dich vu thudc co quan hanh chinh, sy nghiép, luc lugng
vil trang, co quan Dang va doan thé;

e) Nhimg déi tuong quy dinh tai céc Piém a, b, ¢ va d Khoan nay dugc
ctr sang lam viéc trong cac doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai, khu cong
nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té, cac van phong dai dién
kinh té, thuong mai dugc thanh 14p va hoat dong tai Viét Nam, cédc co quan
dai dién ngoai giao, td chic quéc té hodc cac td chirc phi Chinh phu, co quan
thong t4n, bao chi, phat thanh, truyén hinh nudc ngoai dat tai Viét Nam va cac
don vi thudc cac thanh phén kinh té khac;

g) Nguoi huéng luong hru, tro cAp mét sirc lao dong, trg cAp tai nan lao
dong hay bénh nghé nghiép, trg cip cong nhan cao su, tro cip bao hiém x3
hdi mét 14n, trg cép thoi viéc trudc va sau khi co Quyét dinh s 111/HPBT
ngay 12 thang 4 nam 1991 cia Hoi ddng B trudng (nay la Chinh phi) hodc
trudc va sau khi c6 Bo luat Lao dong ndm 1994;

h) Ngudi hudng luong trong luc lugng vii trang nhung khong du diéu
kién hudng luvong huu, trg cap mat strc lao dong hang thang ma hudng tro cap
phuc vién hoac xuat ngli; nhiing ngudi phuc vién trudc nam 1960;

i) Céc dbi tuong quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

67



.x r .: L d I‘A bl hed L A hed -~ * ’
Dieu 68. Mirc mien, giam tién mua nha & cii thudc sé hitu nha nwéc

1. Mittc mién, giam tién st dung dét cho dbi tugng quy dinh tai Khoan 1
Piéu 67 ctia Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quyét dinh ctia Thu tudng
Chinh phu.

Riéng ho ngheo, cén ngheo, nguoi khuyét tit, ngudi gia c6 don va cac
601 tuong déc biét c6 kho khin ve nha & tai khu vuc d6 thi duge giam 60%
tién st dung dét phai nop; dbi véi hd ngheéo, can nghéo thi mirc gidm nay
duoc tinh cho ca hd gia dinh (khéng tinh cho ting thanh vién trong hd
gia dinh).

- 2. Mitc giam tién nha cho céc dbi tugng quy dinh tai Khoan 2 Diéu 67
ctua Nghi dinh nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Mdi nam cong tac ngudi mua nha duge giam tuong g voi 0,69 lan
mtrc luong tdi thiéu dung dé 4p dung cho can b, cong chire, vién chic va luc
lugng vii trang theo quy dinh ctia Chinh phu. Trudng hop ngudi mua nha & c6
thoi gian lam viéc trong luc lugng vii trang thi mo6i ndm céng tac trong luc
luong vil trang dugc giam sé tién tuong ung bang 1,24 1an muc luong tbi
thidu quy dinh tai Piém nay;

b) Trudng hop nguoi c6 cdng vdi cach mang, ngudi thude hd ngheo, cén
ngheo, nguoi khuyet tat, ngudi gia ¢6 don c6 nim cong tic dé tinh giam
nhung tong s6 tién dugc gidm tinh theo nim cong tac nhé hon 6,9 14n mirc
luong t01 thiéu theo quy dinh ctia Chinh ph thi dugc giam bang 6,9 14n mirc
Ivong téi thiéu cho mdt ngudi; truong hop khéng c6 ndm cong tac dé tinh thi
duoc giam bang 6,9 14n mc luong tbi thidu.

Riéng dbi voi nguoi thudc ho nghéo, cian nghéo thi thuc hién tinh giam
cho cd hd gia dinh (khong tinh cho ting thanh vién trong hd gia dinh).

Piéu 69. HO so, trinh tu, thii tuc bin nha & cii thudc s& hitu nha nuée
1. H so d& nghi mua nha & cii thuc s& hitu nha nudc bao gdm:
a) Pon dé nghi mua nha & cii;

b) Ban sao Gléy chimng minh nhan dan hodc Thé cén cudc cong dan hodc
ho6 chiéu dang con gia tri hodc Thé quén nhén cua ngudi dé nghi mua nha &;
trudng hop 13 vo chdng thi phai cé thém ban sao c6 chimg thuc hd khiu gia
dinh hoic Gidy diang ky két hon;

¢) Hop dbng thué nha & dugc l4p hop phap; gidy to ching minh da ndp
d tién thué nha & va chi phi quan 1y van hanh nha & dén thoi diém nop hé so
dé nghi mua nha &.
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Trudng hop ngudi cb tén trong hop ddng thué nha & da xuit canh ra
nudc ngoai thi phai c¢6 vin ban uy quyén (cé xac nhin cla co quan cong
chimg hodc ching thuc theo quy dinh) cho cac thanh vién khac ding tén mua
nha &; néu c6 thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha & da chét thi phai c6
gidy chitng tir kém theo.

Trong truong hop c6 thanh vién thué nha & khudce tir quyén mua va dimg
tén trong Gidy chimg nhan thi phai c6 vin ban khudc tir quyén mua, khong
dimg tén trong Gidy ching nhan va cam két khong cé tranh chip, khiéu kién
vé viéc mua ban nha & nay,

d) Giéy td chimg minh thudc dbi trong dugc mién, giam tién mua nha &
(néu cg).

2. Trinh tu, thd tuc ban nha & cli thudc sd hitu nha nudc dugc thuc hién
nhur sau:

a) Nguoi mua nha & phai ndp hd so dé nghi mua nha tai don vi dang
quan ly van hanh nha & hodc tai co quan quan ly nha ¢ (do Uy ban nhéan dan
cap tinh quyét dinh);

b) Co quan tiép nhén hd so c6 trach nhiém tiép nhén, ghi gidy bién nhén
hd so, kiém tra hd so va 14p danh sich ngudi mua nha &. Trén co s& hd so dé
nghi mua nha & cii, S& Xay dung t6 chirc hop Hoi ddng xac dinh gia ban nha &
dé x4c dinh gi ban nha &, quyén st dung dét. Sau khi Hoi ddng xac dinh gia
ban nha & xac dinh gia ban nha &, quyén str dung dét, S¢ Xay dung 1ap danh
sach dbi tuong duoc mua nha & kém theo vian ban xac dinh gia ban nha & cia
Hoi ddng x4c dinh gia ban nha & trinh co quan dai dién chu s& hiru nha &
xem xét, quyét dinh.

Déi véi nha & do B6 Qudc phong dang quan ly thi co quan tiép nhan hd
so dé ngh1 Hoi ddng x4c dinh g1a ban nha & hop dé xac dinh gi4; sau d6 trinh
B6 Quédc phong ban hanh quyét dinh ban nha & cij;

c¢) Can cir vao bdo cdo cua co quan quan ly nha &, co quan dai dién chu
s& hitu xem xét, ban hanh quyét dinh ban nha & cfi, trong d6 néu rd déi twong
duoc mua nha &, dia chi nha & dugc ban, gid ban nha & cii va gia chuyén
quyén sir dung dit va giri quyét dinh nay cho co quan quan ly nha &, don vi
quan 1y van hanh nha & biét dé phdi hop thuc hién ky két hop ddng mua ban
nha &,

d) Sau khi nhan quyét dinh ban nha & cii, don vi quan Iy van hanh nha &
théng bao cho ngudi mua nha biét thdi gian cu thé dé ky két hop dong mua
ban nha & vdi co quan quan ly nha &;
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d) Thoi gian thuc hién ban nha & cii 13 khéng qua 45 ngay, ké tir ngay
don vi quan 1y v4n hanh nha & nhan d hd so hop 18 dén khi ky hop ddng mua
ban. Thoi gian nay khéng tinh vao thdi gian ndp nghia vu tai chinh va thoi
gian co quan c6 thAm quyén thuc hién cip Gidy chimg nhén cho ngudi mua
nha &. :

Viéc cap Gidy chimg nhén cho ngudi mua nha & duge thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé dét dai. Co quan c6 thdm quyen cip Gidy chimg nhan
phai guri danh sach ngudi mua nha & d3 duge cap gidy va sao mdt (01) ban
Gidy chimg nhan cho S& X4y dung luu dé theo d&i;

e) Truong hop qua 90 ngay, ké tir ngay don vi quan Iy v4n hanh nha & c6
théng béo thoi gian ky hop déng mua ban nhi & ma ngudi mua chua thuc
hién ky hop ddng, néu c6 thay dbi vé gia dit & do Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh thi co quan quan 1y nha & phai bao cdo Uy ban nhén cép tinh phé
duyét gid mdi trude khi ky két hop déng mua ban véi ngudi mua nha 6.

3. B6 Xay dung hudéng din cu thé miu don dé nghi mua nha ¢ ci, cac
gidy to chimg minh thudc dbi tugng dugc m1en giam tién mua nha &, hd so
mua nha &, trinh tu, thi tuc mua ban va miu hop dong mua ban nha & cii
thudc s& hitu nha nudc.

Pidu 70. Giai quyet ban nha & va nha khong c6 nguon gbc 1a nha &
nhung di bo tri @& & tir ngay 05 thang 7 nim 1994 dén trude ngay 19
thang 01 nam 2007

1. Trudng hop nha &, nha khong c6 ngudn gbc 13 nha & nhung bd tri cho
ho gia dinh, ca nhén sir dung d& & trong khoang thoi gian tir ngay 05 thang 7
nim 1994 dén truéc ngay 19 thang 01 nim 2007 (bao gém ca nha & thudc
dién x4c lap s& hitu toan dan quy dinh tai Piém ¢ Khoan 3 Piéu 63 cia Nghi dinh
nay) thi thuc hién ban theo quy dinh sau day:

a) Nguoi mua nha ¢ phai dap ung cac didu kién quy dinh tai Khoan 2
Piéu 63 va nha & phai dap img diéu kién quy dinh tai Khoan 3 Piéu 63 cla
Nghi dinh nay;

b) Gi4 ban nha & bao gdm tién nha va tién sir dung dt;

c) Tién nha duoc xé4c dinh theo ty 18 chét lugng con lai cia nha & nhén
(x) v6i gia chuin nha & xay dung mdéi do Uy ban nhén dan cip tinh ban hanh
c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va nhéan (x) vdi dién
tich str dung;

d) Tién str dung dét khi chuyén quyén sir ‘dung dét duoc tinh bing 100%
gia dit & theo bang gia do Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh c6 hiéu luc thi
hanh tai thoi diém ky hop ddng mua ban (bao gbm ca tién str dung dét tinh
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theo hé s6 k néu nha & thudc dién quy dinh tai Pidm d Khoan 2 Piéu 65 cua
Nghi dinh nay) va khong phén biét dién tich trong han muc dat ¢ hodc ngoai
han mirc dat g.

2. Pbi véi nha & hodc nha khéng c6 nguén gde 14 nha & nhung da dugc
b tri lam nha & tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trudc ngay 19 thang 01
ndm 2007 ma khong c6 du diéu kién ban theo quy dinh tai Piém a Khoan 1
Piéu nay thi giai quyet theo quy dinh cta phéap luat vé quan ly tai sdn nha dat
thudc s& hitu nha nudc.

Piéu 71. Giai quyét ban phin dién tich nha si dung chung va
chuyén quyén sir dung d4t ddi véi dién tich dit lién ké véi nha & cii thude
s6¢ hiru nha nuwéc

1. Trudéng hop nha ¢ ¢6 nhiéu hd & ma Nha nudc d3 ban hét phan dién
tich nha thuc quyén sir dung riéng cho céc h$ nhung chua ban phan dién tich
nha & va chuyen quyén sir dung dét & st dung chung trong khuén vién cia
nha & do, néu td chirc hodc ho gia dinh, c4 nhan dang s& hitu toan bg dién tich
nha & ma Nha nudc di ban c6 nhu céu mua toan b phin dién tich sir dung
chung nay thi giai quyét nhu sau:

a) T chirc, ho gia dinh, c4 nhin phai ndp tién nha va tién sir dung dét
dbi véi phan dién tich sir dung chung nay;

b) Miic thu tién nha dugc xéac dinh theo ty 1é chit luong con lai cua nha
& nhan (x) véi gia chuin nha & xay dung méi do Uy ban nhan dan cip tinh
ban hanh cé hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop déng mua ban va nhan (x)
vai dién tich str dung;

¢) Mirc thu tién sir dung dét tinh bing 100% gia dit & theo bang gi4 do
Uy ban nhan dén c4p tinh ban hanh c¢6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ky hop
ddng mua ban (bao gdm c4 tién sir dung dét tinh theo hé s k néu nha & thude
dién quy dinh tai Piém d Khoan 2 Piéu 65 cua Nghi dinh nay);

d) Trudc khi thuc hién ban phan dién tich nha thude sir dung chung theo
quy dinh tai Khoan nay, co quan ban nha & khéng phai ky hop ddng thué dbi
v6i phén dién tich sir dung chung nay. »

2. DBbi véi phan dién tich dit 1ién k& véi nha & cii thude sé hitu nha nude
ma khi ban hoa gia nha ¢ hodc ban nha ¢ theo Nghi dinh s6 61/CP ciia Chinh
phu ve mua ban va kinh doanh nha & hodc ban nha ¢ theo quy dinh ctia Nghi
dinh sb 34/2013/ND-CP, Nha nudc chua giai quyét chuyén quyén sir dung
dién tich dit nay hoic khi ban nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi giai
quyét phin dién tich dit lién k& nay nhu sau:

a) Chuyén quyén sir dung dét déi voi phé.n dién tich dét 1ién ké véi nha &
thudc so hiru nha nude cho nguoi dang thuc té str dung hop phép nha & d6
néu phin dién tich nay khéng c6 tranh chip, khiéu kién, phi hop quy hoach
xay dung nha & va quy hoach, ké hoach sir dung dit &;
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b) Tién sit dung dat duoc tinh biang 40% gi4 dat & dbi véi dién tich trong
han murc dit &, tinh bang 100% gia dit & d6i v&i phan dién tich vuot han mirc
d4t & trong khudn vién nha & thude s& hitu nha nude d6 (han mirc dat & dugc
tinh bao gdm c4 dién tich dit c6 nha ¢ di mua va dién tich dét lién ké). Gia
dit dé tinh tién sir dung dét khi chuyén quyén st dung duoc 4p dung theo
bang gia dit & do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c¢6 hiéu luc thi hanh tai
thoi diém chuyen quyén st dung dét dbi voi dién tich dat lién ké d6. Péi véi
phan dién tich dit ngoai khudn vién nha & cii thudc s& hitu nha nudc thi thuc
hién thu tién st dung dét theo quy dinh ciia phap luat vé dét dai.

3. Trudng hop x4y dung nha & trén dét tréng trong khuén vién nha & cii
thugc s& hifu nha nudc ma phu hgp voi quy hoach xdy dung nha &, quy
hoach, ké hoach st dung dit & va khong ¢ tranh chép, khiéu kién thi nguoi
dang sit dung dét dugc Nha nudce cong nhin quyén sir dung dét; mirc thu tién
str dung dét trong trudng hop nay dugc tinh bing 100% gia dt & theo bang
~gi4 do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh cé hiéu lyc thi hanh tai thoi diém
thuc hién cong nhan quyén st dung dét.

4. Déi véi phan dién tich nha thuc st dung chung ma chu s& hitu nha &
khéng mua thi co quan quan 1y nha & chu tri, phéi hop véi Uy ban nhan dén
cdp huyén thuc hién quan 1y theo quy dinh cia Nghj dinh nay, phap lut vé
nha & va phap luét vé dat dai.

5. Can cit vao quy dinh cia Nghij dinh nay, Uy ban nhén dan cép tinh c6
trach nhiém ban hanh quy dinh cu thé hé so, trinh tu, tha tuc giai quyét déi
véi truong hop quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va Khoan 3 Diéu nay, bd tri kinh
phi dé do v&, 1ap hd so va thuc hién quéan 1y phan dién tich nha thubc st dung
chung quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

6. B6 Xy dung hudng din cu thé quy dinh tai Khoan 1 va Khoéan 2
Diéu nay.
Chwong VI
GIAO DICH VE NHA O

Pidu 72. Gidy to chirng minh diéu kién nha & tham gia giao dich déi
véi treong hop khong bat budce phai ¢é Giay chirng nhin

Gidy to chimg minh diéu kién nha & tham gia giao dich di véi truong
hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 118 cua Luit Nha & duge quy dinh nhu sau:

1. Truong hop thé chép nha & hinh thanh trong tuong lai thi phai c6 cac
gidy t& theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 148 cta Luat Nha &; truong hop mua
ban nha ¢ thuong mai hinh thanh trong tuong lai thi phai c6 gidy to theo quy
dinh cua phap luat kinh doanh bt déng san va quy dinh tai Piém b Khoan 2
Piéu 19 cta Nghi dinh nay.
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2. Truong hop td chuc tdng cho nha tinh nghia, nha tinh thuong thi phai
c6 gidy to chimg minh vé viéc x4y dung nha & cua bén tang cho.

3. Trudng hop cho thu€ nha & cli thudc s¢ hitu nha nude thi phai c6 gidy
t& theo quy dinh tai Piéu 60 cia Nghi dinh nay; truong hop mua ban nha ¢ cii
thugc s& hiru nha nuéc thi phai cé gidy to theo quy dinh tai Diéu 69 ciia Nghi
dinh nay.

4. Truong hop mua ban, thué mua nha & x4 hdi (bao gdm ca truomg hop
hé gia dinh, ca nhan thudc dién tai dinh cu mua, thué mua nha & xa hoi) thi
phéi c6 cdc gidy t& chimg minh dui diéu kién theo quy dinh tai Diéu 63 cia
Luét Nha 4.

5. Truong hop mua ban nha & dugc dau tur xay dung theo du an dé phuc
vu tai dinh cu thi phai ¢6 Giy chimg nhan hodc quyet dinh giao dit, c6 quyét
dinh phe duyét du an cua co quan ¢6 thAm quyén va hé so du 4n da dugc phé
duyét, c6 Gidy phép x4y dung néu thudc dién phai c6 Gidy phép xay dung, c6
gidy to nghiém thu hoan thanh viéc xdy dung va dua nha & vao st dung theo
quy dinh ctia phap luét vé& xay dung.

6. Trudng hop hé gia dinh, c4 nhan mua nha & thuong mai dé phuc vu tai
dinh cu thi phai ¢é hgp déng mua ban nha & hoic hop ddng dit hang mua nha
& ky két gitra chu d4u tu dir 4n nha & thuong mai véi don vi duge Nha nuéce
giao bé tri nha & phuc vu téi dinh cu kém theo hé so du 4n d3 dugc phé duyet
néu mua nha & c6 sin thi phai c6 thém gidy t& nghlem thu hoan thanh viéc
xdy dung va dua nha & vio sir dung theo quy dinh cta phép luit vé xay dung;
néu mua nha & hinh thanh trong tuong lai thi phai c6 bién ban nghiém thu
hoan thanh viéc xiy dung phin méng cta nha & theo quy dinh ciia phap lust
vé x4y dung.

7. Trudng hgp mua ban nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 62 cia
Luét Nha & thi phai cé hgp déng mua ban hoic hop dong thué mua nha & ky
v6i chu ddu tu dy 4n x4y dung nha & xa hoi kém theo bién ban ban giao nha &
va gidy to chimg minh di thanh toan hét tién mua hoic tién thué mua nha &
cho chu diu tu.

8. Trudng hop thira ké nha & thi phai c6 gidy to theo quy dinh sau day:

a) Néu thira ké nha & thudc dién dugc tang cho thi phai c6 van ban hodc
hop dong tang cho dugc 14p hop phap kém theo gidy to ching minh quyén s&
hitu nha & cua bén ting cho (néu cd);

b) Néu thira ké nha & thudc dién mua, thué mua thi phai c6 hop dong
mua ban, thué mua nha ¢ hop phap kém theo gidy t& ching minh quyén s&
hitu nha & hoic chitng minh viéc diu tu xay dung nha & clia bén ban, bén cho
thué mua;
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c¢) Néu thira ké nha & thudc dién dau tu x8y dung moi thi pha1 co
Gidy phép xdy dung (601 voi trudmg hop phai c6 Gidy phép xdy dung) va glay
t& chimg minh c6 quyén sir dung dat hgp phép theo quy dinh clia phép luat vé
d4t dai cia bén dé thira ké;

d) Néu thira ké nha & theo quyét dinh cia Tda 4n nhén déan thi phai c6
ban an hodc quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat cua Toa an nhan déan.

9. Trudong hop cho thué, cho muogn, cho & nho, uy quyén quan 1y nha &
(trr truong hop cho thué nha & cii thudc s hitu nha nudc) thi bén cho thué,
cho muon, cho & nhd, Gy quyén quan ly nha & phai c6 hop dong mua ban,
thué mua nha & ky véi chi ddu tu dv 4n xay dung nha & néu 14 mua, thué mua
nha ¢ cia chu dAu tu hodc c6 Gidy phép xay dung hoic gidy t& khac chimg
minh quyen s& hitu nha & theo quy dinh clia phép luat dan su, phap luat vé dit
dai néu 13 d4u tu xdy dung nha &.

Piéu 73. Ban nha & ¢6 thoi han

1. Bén ban dugc ban nha & gin v6i viée chuyén nhuong quyén sir dung
d4t hodc quyén thué dét & c6 nha & d6 cho bén mua trong mot thoi han nhét
dinh. Trong thoi han s& hitu nha & va sir dung d4t &, bén ban khong duoc don
phuong chim dit hop ddng, trir trudng hop hai bén c6 thoa thuan khéc; vide
cip Gidy chimg nhén cho bén mua nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 7 cia Nghi dinh nay.

2. Khi hét thoi han s& hitu nha ¢ theo thoa thuén trong hop déng thi thuc
hién xr ly nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Nghi dinh nay.

3. Trong thdi han s& hiru nha &, néu cac bén vi pham hop ddng mua bén
thi bi x&r 1y vi pham va phai bdi thudong thiét hai theo théa thun trong hop
ddng; néu céc bén c6 tranh chip vé& hop ddng mua ban nha & thi do Toa 4n
nhan dén giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Chwong VII .
~ SOHUU NHA O TAI VIET NAM CUA
TO CHUC, CA NHAN NUGC NGOAI

Piéu 74. Gidy t& chirng minh d6i twong va diéu kién dwoc sé hitu
nha & tai Viét Nam

1. Pbi véi c4 nhan nudc ngoai thi pha1 c6 ho ch1eu con gié tri c6 déng
d4u kiém chimg nhép canh clia co quan quan Iy xuét, nhap canh Viét Nam va
khéng thuge dién dugc quyén uu déi, mién trir ngoai giao theo quy dinh cua

Phép 1énh vé quyen vu dii, mién trir danh cho co quan Dai dién ngoai giao,
co quan Lanh su va co quan Pai dién cia T chirc quéc té tai Viét Nam.
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2. Pbi véi t6 chire nude ngoai thi phai thude dbi tuong quy dinh tai Piéu 159
cta Lust Nha ¢ va c¢6 Gidy ching nhan dang ky dau tu hodc gidy t& do co
quan co thim quyén cua Viét Nam cho phép hoat ddng tai Viét Nam con hi€u
luc tai thoi diém ky két cac giao dich vé nha & (sau ddy goi chung 1a Gidy
chimg nhén dang ky dau tu).

Dieu 75. Khu vue to chirc, ca nhian nwéc ngoai dwgce sé hitu nha &

1. T chirc, ca nhan nuée ngoai chi duge sé hitu nha & (bao gdm cin hd
chung cu va nha & riéng 1¢) trong du 4n du tu xdy dung nha & thuong mai,
trir khu vuc bio dam qudc phong, an ninh theo quy dinh cia phép luét
Viét Nam.

2.B6 Quéc phong, B6 Cdng an cé trach nhi€ém xac dinh cu thé cac khu
vuc cin bao dam an ninh, quéc phong tai timg dia phuong va cé van ban
théng béo cho Uy ban nhén dan cép tinh dé lam cin c chi dao S& X4y dung
xac dinh cu thé danh muc dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai trén dia
ban khéng cho phép tb chirc, c4 nhin nude ngoai duge quyén sé hitu nha 6.

A R v a Y R , , A , e
Dieu 76. SO lwgng nha & ma to chirc, cd nhan nwéc ngoai dugce
s& hiru

1. Can cir vao thdng béo ciia B4 Qudc phong, B6 Cong an va chi dao cia
Uy ban nhan dan cp tinh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 75 ciia Nghi dinh
niy, S& Xay dung cé trach nhiém cdng bd cong khai trén Cdng thong tin dién
tu cia Sé cac ndi dung sau day:

a) Danh muc cac du an dau tu xdy dung nha & trén dia ban nam trong
khu vuc ma to chire, ca nhan nudce ngoai khong dugce phép s& hitu nha &;

b) S6 luong nha & (bao gdm ca cin ho, nha & riéng 1) ma té chic, c
nhin nudc ngoai duoc sé hiru tai mdi du 4n diu tu xdy dung nha & khong
thudc dién quy dinh tai Piém a Khoan nay; s6 Juong cin ho chung cu tai mdi
tda nha chung cu, sé luong nha & riéng 1é cua mbi du 4n ma td chirc, c4 nhén
nudc ngoai dugce s& hitu;

¢) SO luong nha & ma td chuc, ca nhian nudc ngoai dd mua, thué mua, da
dugc cap Gidy ching nhéan tai moi du an dau tu xay dung nha &;

d) S6 luong cin hod chung cu ma td chirc, ¢4 nhdn nudc ngoai duoc s&
hiru trong truong hop trén mét dja ban cé sé dan twong duong mét don vi
hanh chinh cip phudng c6 nhiéu tda nha chung cu; sé luong nha & riéng 1é ma
td chirc, c4 nhan nudc ngodi duge sé hiru trong truong hop trén mot dia ban
c6 s dan tuong dwong mét don vi hanh chinh cip phudng ma cé mét hodc
nhiéu du 4n nhung c6 téng sé luong nha & riéng 1é it hon hoic tuong duong
bang 2.500 can.
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2. Té chirc, c4 nhan nudc ngoai thudc dién dwoc sé hitu nha & tai
Viét Nam chi dwgc mua, thué mua nha & cua chi diu tu du 4n xay dung nha
&, mua nha & cia td chirc, c nhin nude ngoai quy dinh tai Piém b Khoan 4
Piéu 7 cua Nghi dinh nay va chi dugc nhén thira ké, nhan tdng cho nha & cua
ho gia dinh, c4 nhén hodc nhin ting cho nha & cua tb chitc trong s6 luong nha &
theo quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Piéu nay tai cdc du an dau tu x4y dung nha
& dugc phép s¢ hitu; truong hop td chirc, c4 nhan nudc ngoai dugc ting cho,
dugc thira ké nha & tai Viét Nam nhung khéng thuéc dién duge so hiru nha &
tai Viét Nam thi giai quyet theo quy dinh tai Diéu 78 cua Nghi dinh nay.

3. T chirc, ca nhan nuéc ngoai chi dugc s& hitu khong qué 30% téng sb
cdn hd cia mot téoa nha chung cu; truong hop trén mét dia ban cé s6 dan
tuong duong mét don vi hanh chinh cép phudng ma c6 nhiéu tda nha chung
cu dé ban, cho thué mua thi to chie, ca nhan nude ngoa1 chi dugc so hitu
khéng qua 30% sé cin ho clia mbi toa nha chung cu va khong qua 30% téng
s6 can hd ciia tit ca cac toa nha chung cu nay.

4. Trudong hop trén mot dia ban c6 sé dan twong duong mét don vi hanh
chinh cip phudng ma cé du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, trong d6
¢ nha ¢ riéng 1é dé ban, cho thué mua thi t chirc, c4 nhan nudc ngoai dugc
s& hiru s6 lugng nha & riéng 1€ theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop chi c6 mét du 4n 6 sb lugng nha & riéng 1é duéi 2.500
cdn thi t6 chuc, ca nhan nudc ngoai chi dugc s hitu khong qua 10% tong so
lugng nha ¢ trong du an do;

b) Trudng hop chi ¢6 mt du én cé s lugng nha & riéng Ié tuong duong
2.500 can thi t6 chic, ca nhidn nudc ngoai chi dugc s& hitu khéng qua
250 cén;

¢) Trudmg hop c6 tir hai dy 4n tré 1én ma tong sb nha & riéng 1é trong cac
du 4n nay it hon hodc bang 2.500 can thi t6 chirc, ca nhén nudc ngoai chi
dugc s& hitu khong quéa 10% s6 lugng nha & ciia moi du an.

5. B6 Xay dung huéng din cu thé cach thirc x4c dinh sb lugng nha & ma
t6 chirc, ca nhin nudc ngoai duge sd hitu quy dinh tai Khoan 3 va Khoan 4
Diéu nay.

Piéu 77. Gia han thoi han sé hitu nha & tai Viét Nam cia td chirc, c4
nhan nwéc ngoai

1. Truong hop cd nhan nude ngoai so hitu nha ¢ theo quy dinh tai Piém ¢
Khoan 2 Diéu 161 cta Luit Nha ¢ thi viéc gia han thoi han s& hiru nha &
dugc quy dinh nhu sau:

a) Trude khi hét han s hitu nha & 03 thang, néu chu s& hiru c6 nhu cu
gia han thém thi phai c6 don ghi r6 théi han dé ngh1 gia han thém kém theo

ban sao c6 chimg thuc Gidy chimg nhan dbi véi nha & va gui cho Uy ban
nhan dén cip tinh noi c6 nha & 6 xem xét, giai quyét;
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b) Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc don & nghi clia chi s
hitu, Uy ban nhan dan c4p tinh xem xét va c6 vin ban ddng y gia han mét lan
thoi han s& hitu nha & theo dé nghi ctia chu s& hiru nhung t6i da khong qua 50
nam, k& tir khi hét han so hitu nha & 14n du ghi trén Gidy ching nhan, trir
truomg hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay;

¢) Can cr van ban dbng ¥ gia han cia Uy ban nhan dan cép tinh, co quan
c6 thdm quyén cdp Gidy chimg nhin cé trach nhiém ghi gia han trén
Gidy chimg nhén; co quan cip Gidy chimg nhan phai sao mdt ban Gidy ching
nhan va chuyén cho S& Xay dung dé theo dbi.

2. Trudmg hop tb chitc nudc ngoai s& hitu nha & cé thoi han theo quy
dinh tai Piém d Khoan 2 Diéu 161 ctia Luat Nha & thi viéc gia han thoi han s&
hitu nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudc khi hét han s& hitu nha & 03 thang, néu chii s& hitu ¢6 nhu ciu
gia han thém thi phai c6 don ghi 15 thdi han dé nghj gia han thém kém theo
ban sao c6 chimg thuc Gidy chung nhan d6i v&i nha &, Gidy ching nhén ding
ky dau tu di dugc co quan ¢ ¢6 thAm quyén ciia Viét Nam gia han hoat dong va
giri cho Uy ban nhén dan cp tinh noi ¢6 nha & d6 xem xét, giai quyet

b) Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngdy nhén dugc don dé nghij ca chi s¢
hiru, Uy ban nhan dén c4p tinh xem xét va ¢ van ban ddng y gia han mot 1an
thdi han s¢ hitu nha & theo d& nghj ciia chi s¢ hitu nhung t6i da khéng qué
thdi han ghi trén Gidy chimg nhén ding ky dau tu di duoc co quan cé thdm
quyén ctia Viét Nam gia han hoat déng;

¢) Can cir vin ban dong ¥ gia han cia Uy ban nhan dan cip tinh, co quan
c¢6 thdm quyén cdp Gidy ching nhén c6 trich nhiém ghi gia han trén Gidy
chimg nhén; co quan cép Gidy ching nhan phai sao mét ban Gidy chimg nhén
va chuyén cho S& X4y dung dé theo di.

3. Trudmg hop khi hét han 50 hiru l4n dAu ma c4 nhén hoac td chire nude
ngoai bi co quan c6 thdm quyén cia Viét Nam quyét dinh budc xuit canh
hodc budc cham dit hoat dong tai Viét Nam thi khong dugc gia han thém thoi
han s& hitu theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay; nha & cta dbi
tuong nay dugc xur 1y theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 8 cua Nghi dinh nay.

Piéu 78. Cac trwdomg hop khong dwoc cong nhan quyén s& hitu nha &
tai Viét Nam

1. TS chire, ca nhén nudc ngoai thude truorng hop quy dinh sau day thi
khéng dugc cip Gidy ching nhén d6i v4i nha & ma chi dugc ban hoic ting
cho nha & nay cho céc dbi tuong dugce sd hitu nha & tai Viét Nam:
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a) T4 chirc, c4 nhin nudc ngoai dugc ting cho hodc duoc thira ké nha &
niam trong khu vuc khéng thudc dién duoc s hiru theo quy dinh tai Diéu 75
cia Nghi dinh nay hodc vuet qua sé lugng nha & duoc phép s& hiru theo quy
dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Piéu 76 cua Nghi dinh nay;

b) T chitc nudc ngodi khong hoat dong tai Viét Nam, c4 nhan nudc
ngoai khong dugc phép nhép canh vao Viét Nam nhung dugc ting cho, dugce
thira ké nha & tai Viét Nam.

2. D01 tugng quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu nay dugc truc tiép hodc
uy quyen cho nguoi khac ban hodc ting cho nha ¢; c'1‘01 tugng quy dinh tai
Piém b Khoan 1 Piéu nay duoc ity quyén cho cd nhan, td chic khédc dang cu
trd, hoat ddng tai Viét Nam ban hodc ting cho nha &.

3. Viéc ban, tang cho nha ¢ cua céc déi tuong quy dinh tai Khoan 2
Piéu nay dugc thuc hién khi c6 céc gidy to theo quy dinh sau day:

a) Co hop déng ting cho, gidy to vé thira ké nha & duoc 1ap theo quy
dinh cta phép luat vé nha & va phéap luat dan sy ctia Viét Nam,;

b) Co gidy to ching minh quyén s& hiru nha & cua bén téng cho, bén aé
thtra ké theo quy dinh cia Luét Nha ¢ va Diéu 72 cua Nghi dinh nay;

¢) C6 vin ban uy guyén ban hodc téng cho nha & dugc 18p theo quy dinh
cuia phép luat dan su néu uy quyén cho ngudi khac ban, ting cho nha 6.

4. Trinh tu, tha tuc mua ban, i:éng cho nha & cta cac ddi tuong quy dinh
tai Khoan 2 Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh cia Luat Nha & va Nghi
dinh nay.

5. Trudng hop trong s6 dbi tugng dugc thira ké nha & c6 ca nguoi thudc
dién dugc sd hiru nha & tai Viét Nam va ngudi khong thude dién dugc sé hiru
nha & tai Viét Nam thi cac bén duogc thira ké phai théng nhét phén chia tai san
nha & nay theo mot trong cac truong hgp sau day:

a) Cac bén théng nhét d nghi co quan c6 thdm quyén cip Gidy chimg
nhén d6i v&i nha & 6 cho nguoi thude dién dugce sd hiru nha & tai Vi€t Nam;

~ b) Céc bén théng nhit thuc hién ting cho hoic bin nha & nay cho
doi tugng thudc dién dugc s& hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai
Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay dé huong gia tri.

Diéu 79. Quan Iy nha & cia t6 chirc, ca nhin nuwdce ngoai tai Viét Nam

1. S& Xay dung c6 trach nhiém 1a8p mét muyc riéng trén Cbng théng tin

dién tir ciia S& dé dang tai va quan ly cc thong tin quy dinh tai Khoan 1 Diéu 76
cua Nghi dinh nay.
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2. Trude khi ky hop déng mua béan, thué mua, ting cho nha &, chu dau
tu, bén ting cho phai kiém tra théng tin trén Cdng théng tin dién tir cia
S& X4y dung hodc dé nghi S¢ Xay dung cung cip théng tin dé xac dinh sb
luong nha ¢ dugc ban, cho thué mua, dugc ting cho, S& Xay dung c¢6 trach
nhiém cung cp thong tin trong ngay. Chi1 diu tu du 4n x4y dung nha & chi
dugce ban, cho thué mua nha &, bén tang cho chi dugc ting cho nha & cho td
chirc, c4 nhan nudc ngoai theo ding sé luong quy dinh tai Piéu 76 cua
Nghi dinh nay.

3. Sau khi ky hop déng mua ban, cho thué mua, ting cho nha &, chu diu
tu, bén ting cho cé trach nhiém thoéng bao ngay thong tin trong ngay (bing
thu dién tr va béng van ban) vé dia chi nha & d3 ban, cho thué mua, di tdng
cho dén S& X4y dung noi c6 nha & dé ding tai trén Cdng thong tin dién tir ciia
S&; sau khi nhan duoc thong tin, S& XAy dung phai kiém tra va dang tai ngay
trén Cdng théng tin dién tir cia S&.

4. Trudce khi cip Gidy ching nhan cho té chirc, c4 nhan nuéc ngoai, co
quan c6 thim quyén cdp Gidy ching nhén phai kidm tra théng tin do S¢ Xay
dung quan ly. Sau khi thuc hién cip Gidy chimg nhén cho t4 chic, c4 nhan
nuéc ngodi, co quan cb thdm quyén cip Gidy chung nhin phai théng bao
ngay trong ngay thong tin vé nha & da duoc cdp Gidy ching nhan cho S& Xay
dung & ding tai trén Cong thong tin dién tir ciia S& X4y dung.

5. Moi giao dich mua ban, cho thué mua, tang cho nha & cia t8 churc, ca
nhdn nudc ngoai vuot qua sb lugng ma td chirc, c4 nhan nudc ngoai duge s
hitu theo quy dinh tai Diéu 76 cia Nghi dinh nay hoac giao dich mua, thué
mua, tdng cho nha & tai du an dau tu xdy dung nha ¢ ma td chirc, c4 nhan
nudc ngoai khong thude dién duoc s& hiru thi déu khéng cé gia tri phap 1y va
khéng duoc co quan cé thdm quyén cip Gidy ching nhén; bén ban, cho thué
mua nha & phai bdi thuong thiét hai cho bén mua, thué mua nha 6.

6. S& Xay dung, chu dau tu, bén ting cho nha &, co quan ¢ thdm quyén
cip Gidy chimg nhan néu khéng kip thdi théng béo, ding tai cdc thong tin
theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu ndy thi phai chiu trach nhiém
trirde phap luat; néu do chdm théng béo, ding tai cac thong tin ma gy thiét
hai thi phai bdi thuong cho bén bi thiét hai.

7. Co quan c6 thdm quyén cdp Gidy ching nhén cho t§ chirc, c4 nhén
nuéc ngoai cé trach nhiém giri vin ban thong bdo kém ban sao Gidy chimg
nhin di cip (bao gdm ca trudng hgp dugce gia han thém) cho S& Xay dung
noi cé nha &, B6 Xay dung va B6 Tai nguyén va Méi truong dé theo doi,
quan ly.
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8. Nghiém cam t6 chirc, cd nhan nudc ngoai mua nha ¢ d€ ban lai nhim
muc dich kinh doanh kiém 161.

9. B6 Xay dung hudng dan biéu mau bdo cdo tinh hinh mua ban, thué
mua, viéc s& hiru nha & cua t6 chire, ca nhan nudce ngoai tai Viét Nam.

_ Chuong VIII
XU LY CHUYEN TIEP

Piéu 80. Xir Iy chuyén tiép ddi véi viée phat trién va quan Iy nha &

1. Ké tur ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, cic du an dAu tu xay
dung nha & thudc dién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 cia Luat Nha & phai cé
tén goi théng nhét 14 du 4n d4u tu xay dung nha &, viéc trién khai thuc hién
phai tuan thi cidc quy dinh cia Ludt Nha &, Nghi dinh nay, phap luat vé
xay dung va phap luat cé lién quan.

2. Trudng hop da ndp hd so d& nghi chip thun chu truong diu tu hodc
quyét dinh chu trrong dau tu du 4n x4y dung nha & trude ngdy Nghi dinh nay
c¢6 hiéu luc thi hanh nhung co quan c6 thim quyén chua ban hanh vin ban
chép thuén hoic quyét dinh chi truong dau tu theo thim quyén quy dinh cua
Luit Nha & va Nghi dinh nay thi co quan, don vi d& nghi quyét dinh hoic
chép thuén chu truong dau tu chi phai ndp bd sung céc gidy t& con thiéu (néu
c6) theo quy dinh ctia Nghi dinh nay hoic diéu chinh bd sung cc ndi dung
néu trong hd so di ndp cho phit hop véi Lust Nha & va Nghi dinh nay.

3. Trudng hop co quan c6 thim quyén da tién hanh céc budc lua chon
chu dau tu du 4n xay dung nha & trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi
hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua ban hanh
van ban lua chon chu déu tu thi tiép tuc thue hién céc budce luya chon chu dau
tu du an x4y dung nha & theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. Truong hop du an xay dung nha & da dugc phé duyét truée ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma thudc dién phai diéu chinh lai ndi dung du
4n theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 182 ctia Luat Nha & thi chi déu tu phai
diéu chinh lai ndi dung dy an; truong hop ndi dung diéu chinh phai dugc co
quan c6 thdm quyén chép thuin hoic quyét dinh chi truong dAu tu thi cha
d4u tu phai c6 vin ban dé nghi co quan c6 thdm quyén diéu chinh lai quyét
dinh hodic van ban chip thuén chu truong du tir theo quy dinh ctia Nghi dinh
ndy trudc khi phé duyét diéu chinh bb sung dy 4n va trién khai thuc hién.
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5. Viéc xéc dinh nha & c6 sén, nha & hinh thanh trong tuong lai duoc quy
dinh nhu sau:

a) Nha & c6 sin 1a nha & di c6 bién ban nghiém thu hoan thanh viéc xay
dung dua vao st dung theo quy dinh cta phap luit vé xdy dung; truomg hop
nha & do chu dAu tu tyr thuc hién x4y dung theo quy dinh cua phép luat vé xay
dung (nha & khong bit budc phai do don vi ¢ ning luc thuc hién xdy dung)
thi phai dap ung didu kién da c6 hé théng dién, nudc phuc vu cho sinh hoat,
c6 hé thdng phong chay, chira chay (néu nha & thudc dién bit bude phai c6 hé
théng phong chéy, chira chay);

b) Nha & hinh thanh trong tuong lai 1 nha & khéng dép Ung diéu kién
quy dinh tai Diém a Khoan nay.

6. K& tir ngay Luat Nha & c6 hiéu luc thi hanh, viéc dit tén du 4n, tén
khu vuc trong cac du an dhu tu xdy dung nha & thudc dién quy dinh tai Khoan 2
Piéu 17 cta Luat Nha & phai tuén thi quy dinh tai Khoan 3 Diéu 19 cua
Luét Nha & va quy dinh ctia Nghi dinh nay; cac truong hop dit tén va sir dung
tén cia du 4n cac khu vuc trong du 4n du ti xay dung nha & khong ding quy
dinh tai Khoan nay thi khéng dugc phép ludt cng nhan. Moi giao dich c6 lién
quan dén du 4n d4u tr xay dung nha & phai sir dung ding tén goi di dugc co
quan c6 thdm quyén chép thuan.

Péi voi du an ddu tu xay dung nhi & thwong mai ma cha dau tu cé st
dung tén du an, cac khu vuc trong du an br:ing tiéng nudc ngoai va da dugce
phé duyét truéc ngay Ludt Nha & cé hiéu luc ma cha du tu co van ban dé
xuét ddi lai tén goi cia du 4n, céc khu vuc trong du an nay theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 19 ciia Luat Nha & thi Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 du 4n
c6 trach nhiém xem xét ban hanh vin ban chép thuin viéc ddi tén goi. Moi
giao dich c6 lién quan dén du 4n déu tu xay dung nha & phai sir dung ding tén
goi did dugce co quan ¢ thim quyén chép thuan.

7. Truong hop trong gidy to ding ky kinh doanh do co quan cé thim
quyén cip c6 ghi sir dung can hé chung cu lam dia diém kinh doanh truéc
ngay Luit Nha & c6 hiéu luc thi hanh thi td chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan dugc
cap giéy t& dang ky kinh doanh nay phai chuyén hoat déng kinh doanh sang
dia diém khac khéng phai 14 cin h chung cu trong thoi han sdu thang, ke tu
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh; co quan cé thdm quyén cép gidy to
dang ky kinh doanh phai lam thu tuc diéu chinh lai dja diém kinh doanh ghi
trong gidy t& ding ky kinh doanh di cp cho t§ chic, hé gia dinh, cd nhén
sang dia diém khdc trong thoi han quy dinh tai Khoan nay; qua thoi han quy
dinh tai Khoan nay thi t& chirc, ho gia dinh, c4 nhan khéng dwoc kinh doanh
tai cdn ho chung cu.
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8. Truong hop nha chung cu d3 thanh 14p Ban quan tri trudc ngay Luat
Nha & c¢6 hiéu luc thi hanh ma Ban quéan tri ¢6 nhu céu té chirc lai mé hinh
hoat dong theo quy dinh cua Luat Nha & thi phai td chirc hop Hoéi nghi nha
chung cu dé thanh 14p lai Ban quan trj theo Quy ché quéan ly, st dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

9. K& tur ngdy Luat Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh, viéc bao hanh nha & duoc
thuc hién theo thdi han quy dinh tai Khoan 2 Piéu 85 cua Luit Nha &; thoi
han bao hanh dugc tinh tir khi hoan thanh viéc x4y dung va nghi€ém thu ban
giao dua nha ¢ vao sur dung.

10. K& tir ngay Lu4t Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh, cic nha chung cu (bao
gbm ca nha chung cu cé muc dich sir dung hén hop dé & va six dung vao cac
muc dich khdc) dugc x8y dung phai bb tri nha sinh hoat cdng ddng theo tiéu
chuén, quy chudn quy dinh.

Déi v6i nha chung cu da duge xay dung tir trudc ngay Luét Nha & cé
hiéu lyc thi hanh ma c6 thiét ké dién tich lam nha sinh hoat cong dong thi chu
dAu tur phai bd tri dién tich dé lam nha sinh hoat cong ddng theo thiét ké da
duoc phé duyét; truong hop khong c6 thiét ké dién tich nha sinh hoat cong
ddng ma c6 dién tich nha danh dé kinh doanh thi chi du tu va cac chu s& hitu
nha chung cu c6 thé théa thuin d& cac chi s¢ hitu mua hodc thué lai mot phin
dién tich nha nay dé lam nha sinh hoat cong ddng.

Nha sinh hoat cdng ddng do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho
Ban quan tri nha chung cu hoac don vi quan ly van hanh nha chung cu quan
ly; nha sinh hoat cong ddng phai dugc st dung ding muc dich vao sinh hoat
clia ca cdng ddng cac chu s& hitu, ngudi str dung nha chung cur; nghiém cim
sir dung nha nay vao muc dich riéng cia cac chu s& hitu, ngudi sir dung nha
chung cu, cho thué, cho mugn, sir dung vao cac muc dich khac khong phai
phuc vu cho sinh hoat chung cua cac chu s& hitu, nguoi st dung nha
chung cu.

Piéu 81. Xir ly chuyén tiép dbi véi cac quy dinh vé giao dich vé nha &

1. Trudng hop co quan c6 thim quyén da td chic thdm dinh gia cho thué,
cho thué mua nha ¢ xa hdi thudc s& hitu nha nudce trudec ngay Nghi dinh nay cé
hiéu luc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua
ban hanh gia cho thué, cho thué mua nha & thi thuc hién thdm dinh va ban hanh
gia cho thué, cho thué mua nha & theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Truong hop nguoi dang st dung nha & thudc s& hitu nha nudc la
ngudi dimg tén trong hop dbng thué nha & va dén ngay Nghj dinh nay c6 higu
luc thi hanh ma thoi han thué nha van con thi cic bén khong phai ky lai hop
ddng thué. Khi hét thoi han thué theo hop ddng, don vi quan ly vin hanh nha
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& c6 trach nhiém kiém tra, néu bén thué van du diéu kién duoc thué va cé nhu
cdu tiép tuc thué thi cic bén ky gia han hop déng thué nha &; néu bén thué
khong c6 nhu ciu thué tiép hodc khong du diéu kién duoc tiép tuc thué nha &
theo quy dinh cia Luét Nha & va Nghi dinh nay thi don vi quan ly vén hanh
nha & c¢6 vin ban thong bdo cho bén thué biét dé chim dirt hop dong thué va
ban giao lai nha & cho bén cho thué & quan 1y, cho thué theo quy dinh cua
Nghi dinh nay; truong hop khéng ban giao lai nha & thi thuc hién thu hdi theo
quy dinh ctuia Nghi dinh nay.

3. Xir Iy chuyén tiép dbi véi cac trudmg hop ban nha & cii thude so hitu
nha nudc nhu sau:

a) Truong hop d3 ndp don dé nghi mua nha & trudc ngay 06 thang 6
nim 2013 ma nha & d6 c6 du didu kién dugc ban theo quy dinh tai thoi diém
ndp don va da diéu kién ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay thi tiép tuc thuc
hién ban theo gia ban va co ché mién, gidm tién mua nha & theo chinh sich
cua Nghi dinh so6 61/CP; truong hop dd ndép don trudc ngay 06 thang 6
nim 2013 ma nha & d6 khong du didu kién dugc ban theo quy dinh tai thoi
diém ndp don nhung & diéu kién dugc ban theo quy dinh ctia Nghj dinh nay
thi thuc hién ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Truong hop da ndp don d& nghi mua nha & tir ngdy 06 thang 6 nim 2013
dén trudc ngay Nghi dinh niy ¢ hiéu luc thi hanh ma nha & d6 ¢6 du diéu
kién dugc ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi tiép tuc thuc hién ban theo
quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP;

c¢) Truong hop nha & thuée dién quy dinh tai Piém d Khoan 2 Piéu 65
cia Nghi dinh ndy ma co quan cé thim quyén d3 phé duyét gia ban trudc
ngay Nghi dinh ndy cé hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién ban theo gia da
duoc phé duyét, trir trudng hop thude dién quy dinh tai Diém e Khoan 2 Piéu 69
cua Nghi dinh nay; trudng hop dén ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh
ma co quan dai dién cht s& hitu chua phé duyét gid ban nha ¢ thi thuc hién

phé duyét va ban theo gia quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Truong hgp ngudi mua nha ¢ thuong mai (bao gdm ca trudng hop hd
gia dinh, ca nhan mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ phuc vu tai dinh cu) néu
d4 nhén ban giao nha ¢ tir chi du tu nhung chua nép hé so dé nghi cip Glay
chimg nhén cho co quan c6 thdm quyén thi ngudi mua nha & d6 dugc chuyén
nhuong hop déng mua ban nha & theo hudéng dén ciia B4 X4y dung.

5. Pbi véi nha & ma t6 chirc, ¢4 nhin nudc ngoai di mua trudc ngly
Lu4t Nha & c6 hiéu luc thi hanh thi thoi han sé hiru nha & duoc xéc dinh ké tir
khi duoc cép Gidy chimg nhan; cha sé hiru duoc gia han s& hitu nha & theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay; trong thoi han s¢ hitu hodc trudc khi hét han so
hiru nha &, chu s& hiru dugc thuc hién cac quyén va nghia vu dbi véi nha & 46
theo quy dinh cua Luit Nha & va Nghi dinh nay.
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6. Trudng hop di ky hop ddng vé nha & trudc ngay Luit Nha & c6 hidu
luc thi hianh ma néi dung ctia hop déng phu hop véi cac quy dinh cua phap
lut c6 lién quan tai thoi diém ky két hop ddng nhung c6 céc thoa thuén khac
véi quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh nay thi cac bén tiép tuc thuc hién
theo ndi dung hop ddng da ky két, trir trudmg hop cac bén nhét tri sira déi, bd
sung lai ndi dung ctia hgp dbng nay cho phi hop véi quy dinh cia Lust Nha &
va Nghi dinh nay.

Ké tlr ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, moi giao dich vé nha &
phéi tuin thi cac quy dinh vé& hinh thirc giao djch, diéu kién tham gia giao
dich, trinh ty, thi tuc giao dich, ndi dung va miu ciia hop ddng vé nha & quy
dinh tai Luat Nha &, Nghi dinh ndy va huéng din ciia B6 X4y dung; trudng
hop thuc hién khong dung quy dinh thi cac giao dich nay khéng cé gia tri
phap ly. Péi véi cac giao dich mua bén, cho thué, cho thué mua nha & (bao
gém nha & biét thu, nha & lién k&, cin hd chung cu) thude s& hitu nha nudc,
nha & phuc vu tai dinh cu, giao dich mua ban nha & thuong mai dé 1am nha &
cong vu hodc lam nha & tai dinh cu thi phai tuin thu theo mau va ndi dung
ctia hop ddng do B6 Xay dung ban hanh.

7. Déi véi hop déng gép vén, hop ddng hop tac dau tu, hop ddng hop tac
kinh doanh ma cac bén did ky tur truéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi
hanh va c6 thoa thuén phén chia 20% san pham nha & theo quy dinh ctia Nghi
dinh so 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng din thi hanh Lu4t Nha & thi tiép tuc dwoc phan chia sb lugng
nha & theo thoa thuin trong hop ddng; cac bén thuc hién thanh 1y hop déng
ndy va ky hop ddng mua ban nha & khi c6 du diéu kién duoc ban nha & nay
theo quy dinh ctia phap luat kinh doanh bt déng san va Nghi dinh nay.

8. K& tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, viéc thé chap du an
dAu tu xay dung nha &, nha & hinh thanh trong tuong lai, thé chap quyén tai
san phat sinh tr hop dong mua ban, thué mua nha &, hop dong chuyén
nhuong du 4n va cdc quyén tai san khac lién quan dén nha &, du 4n du tu xay
dung nha & thudc dién dugc thé chip theo quy dinh ctia phép luat phai thuc
hién theo quy dinh cuia Lut Nha & va Nghi dinh nay; cac trudng hop thé chap
du 4n dau tu xay dung nha &, nha & hinh thanh trong tuong lai va cac quyén
tai san lién quan dén nha &, du 4n diu tu xdy dung nha & quy dinh tai Khoan
nay khong ding vdi quy dinh cia Ludt Nha & va Nghi dinh nay thi khong cé
gia tri phap ly va khong duoc phap luat cong nhén.

Viéc ding ky thé chap du 4n diu tu xay dung nha &, nha & hinh thanh
trong tuong lai va cac quyén tai san lién quan dén nha &, du 4n dau tu xay
dung nha & quy dinh tai Khoan nay duge thuc hién theo quy dinh cua phap
Juat vé ding ky giao dich bao dam; viéc xtr Iy cdc tai san the chép quy dinh tai
Khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luét vé& dan su va phép luat
c6 lién quan.
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Piéu 82. Xir Iy chuyén tiép d6i véi viée phat trién va quan Iy nha &
phuc vu tai dinh cw

1. Truomg hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chu dau
tu d3 1am thu tuc phé duyét du an diu tu xay dung nha & dé phuc vu tai dinh
cu nhung co quan c6 thim quyén chua phé duyét du 4n thi thuc hién phé
duyét du an theo quy dinh cua Luit Nha & va Nghi dinh nay; chu dau tu
khéng phai 1am lai thi tuc thAm dinh, phé duyét du 4n ma chi phai b sung
gidy t& con thiéu (néu co) va didu chinh bd sung cc ndi dung néu trong hé so
du an cho phu hgp véi quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay.

Trudng hop co quan c6 thim quyén da phé duyét phuong 4n boi thuong,
hd tro, tai dinh cu truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc
thuc hién theo phuong an da duogc phé duyét.

2. Pbi véi nha chung cu phuc vu tai dinh cu duge xay dung béng nguén
vbn quy dinh tai Khoan 3 Piéu 36 cta Luat Nha & thi ngudi mua, nguol thué
mua nha & phai déng kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung theo quy dinh tai
Diéu 108 ctia Lujt Nha o.

Trong trudng hop nha chung cu phuc vu tai dinh cu ma cé danh dién tich
@& kinh doanh theo du 4n d3 dugc phé duyét thi sau khi trir cic chi phi kinh
doanh hop ly, Uy ban nhén dén cép tinh dugc st dung khoan tién thu dugc tir
hoat dong kinh doanh nay dé hd tro cho kinh phi bao tri phén dién tich, thiét
bi thudc s& hitu chung cua nha chung cu phuc vu tai dinh cu trén dia ban (bao
gbm bao tri thang may, hé théng phong chéy, chita chdy, may bom nuéc, may
phat dién, hé théng chéng sét, mit ngoai ciia nha chung cu) va hd trg mot
phén kinh phi cho cong tic quan 1y v4n hanh nha & nay.

Piéu 83. Xit Iy chuyén tiép d6i véi Quy phat trién nha &

1. P6i véi céc tinh, thanh phd truc thudc Trung uong di thanh ldp
Quy phét trién nha & truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
Quy phat trién nha & nay tiép tuc duoc hoat dong theo Piéu 1& hoat dong da
dugc Uy ban nhén dan cp tinh phé duyét. Can ctr vao diéu kién cu thé cua
timg dia phwong, Uy ban nhén dén cip tinh béo cdo Hoi ddng nhan dén cung
cap quyét dinh c4p kinh phi tir ngén sach dia phuong cho Quy phat trién nha &
dé thuc hién cho vay phat trién nha & x4 héi trén dia ban.

2. Pbi véi cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong chua thanh lap
Quy phat trién nha &, néu cé nhu ciu thanh 18p Quy phat trién nha ¢ thi bao
céo Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh thanh 1ap Quy phat trién nha &
riéng hodc Uy thac cho Quy diu tu phét trién cia dia phuong quéan ly
Quy phat trién nha &.
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. Chuwong IX
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 84. Trach nhiém ciia cac By, nganh lién quan
1. B6 X4y dung c6 cic quyén han va trach nhiém sau day:

a) Thuc hién cac nhiém vu dugc giao quy dinh tai Pidu 175 cta Luit
Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay;

b)) Hudng dan dén déc viéc thuc hién Luat Nha & va Ngh1 dinh nay; td
chirc tuyén truyén, phd bién céc co ché, chinh sach phap luét vé nha &;

¢) Quyét dinh cho phép didu chinh du 4n dau tu x4y dung nha & thuong
mai sang lam nha & x4 hdi hodc sang lam nha & phuc vu téi dinh cu hodc
quyét dinh diéu chinh co ciu dién tich sin x4y dung nha & thuong mai, nha &
x3 hdi dbi voi céc du 4n dau tu xdy dung nha & c6 tir 500 can trd 1€n (bao
gbm ca nha & riéng 1é va cin hd chung cu) dé thuc hién chinh sach diéu tiét
thj trudng bit dong sén theo chu truong cia Chinh phu, yéu cu ciia Thu tudng
Chinh phu hozc khi ¢6 @& nghi ctia Uy ban nhén dan c4p tinh; xem xét, quyét
dinh viéc diéu chinh nha & phuc vu tai dinh cur hoic diéu chinh dy 4n dau tu
xay dung nha & phuc vu téi dinh cu sang lam nha & xa hdi hoac sang lam nha
& thuong mai theo dé nghi ctia Uy ban nhén dén cép tinh;

d) Pinh chi thuc hién du 4n d6i véi trudng hop da duge Uy ban nhén dén
cép tinh quyét dinh hoic chip thuin chu truong diu tu hoic di dugc co quan c6
thdm quyén phé duyét ma khéng cé trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha
¢ cua dia phuong hodc khi chua c6 quy hoach chi tiét xay dung dugc co quan
c6 thim quyén phé duyét; dinh chi viéc thuc hién d6i véi du an khoéng bao
dam dang cac yéu cau da dugc néu trong quyet dinh hodc vén ban chap thuan
chi truong dAu tu clia co quan nha nudce cb thim quyén hodc du an vi pham
c4c quy dinh v& huy dong vén, vé diéu kién mua ban, cho thué mua nha &.

2. B6 Tai chinh ¢ céc quyén han va trich nhiém sau déy:

a) Chu tri, phdi hop véi Bé Xay dung huéng dan cu thé viéc thu, chi tién
cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ thugc s¢ hiru nha nudce theo quy dinh tai
Diéu 44 ctia Nghi dinh nay;

b) Huéng din viéc thu thué, cic nghia vu tai chinh khic khi chii s& hitu
ban, chuyén nhuong hop dong mua ban, cho thué mua, ting cho, doi, gép von
bang nha &;

c) Huéng dan thi tuc thanh toan tién chénh léch thué nha & cng vu quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 51 ctia Nghi dinh nay va thuc hién cidc nhiém vu khac
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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3. Bo Tai nguyén va MGi truong c6 trach nhiém chu tri, phél hop vai
B6 Xay dung huong din viéc thuc hién quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Piéu 6,
viéc cdp Gidy ching nhan quy dinh tai Dleu 7, viée xit ly Gidy ching nhén
khi hét han s& hiru nha & quy dinh tai Dleu 8, viéc ghi gia han Glay ching
nhan quy dinh tai Khoan 1, Khoéan 2 Piéu 77 cua Nghi dinh nay va viéc xur ly
bbi thudmg, hd tro, tai dinh cu khi nha nuéce thu hdi dét déi véi truomg hop
mua ban nha & c6 thoi han.

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam cd cac quyén han va trach nhiém
sau day:

a) Chu tri, phi hop voi B6 Xéy dung, B6 Tu phap, B6 Tai nguyen va
Mbi trudong quy dinh va huéng din cu thé trinh ty, thu tuc thé chép va giai
chép tai san 1a du an dAu tu xay dung nha &, nha & hinh thanh trong tuong lai
va cdc quyén tai san c6 lién quan dén du 4n ddu tu xay dung nha &, nha & hinh
thanh trong tuong lai theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Khoan 8 Diéu 81 cua
Nghi dinh nay;

b) Hudng din cu thé viéc thanh toén tién mua bén, thué mua nha & qua
t6 chirc tin dung cua td chirc, ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nuoc ngoai khi mua, thué mua nha ¢ tai Viét Nam va viéc chuyén tién bén,
cho thué mua nha & ra nudc ngodi clia td chirc, c4 nhan nudc ngoai, ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai khi ban, cho thué mua nha & tai Viét Nam.

5. Cac B0 nganh c6 lién quan trong pham vi chirc ning nhiém vu dugc
giao c6 trach nhiém ban hanh méi hoic stra dbi, bd sung cac quy dinh thude
thdm quyén duogc giao c6 lién quan d&én nha & cho phi hop véi quy dinh cuia
Luat Nha &, Nghi dinh nay va phdi hop véi Bé6 X4y dung dé thuc hién cac
quy dinh cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

Péi véi cac Bo, nganh co quy nha ¢ ci tu quan thi phai chuyen giao quy
nha & nay sang Uy ban nhén dén cip tinh noi c¢6 nha & dé tiép nhan, quan ly,
cho thué va ban theo quy dinh ciia Nghi dinh nay; truong hop nha & cti do B9
Quéc phong dang quan ly thi B6 Qudc phong cé trach nhiém chi dao quan 1y,
cho thué va ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay, trir truong hop quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 64 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 85. Trach nhiém quan Iy nha nwéc vé nha & cia dia phwong
1. Uy ban nhén dén cip tinh c6 céc quyén han va trach nhiém sau day:
a) Thuc hién chic nang quan ly nha nudc vé nha & trén dia ban;

b) B tri kinh phi dé xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cla dia phuong theo quy dinh ciia Nghi dinh ndy va huéng din cia B Xay
dung; chi dao xdy dung va trién khai thuc hién chuong trinh, k& hoach nay
sau khi dugc phé duyét;
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¢) Quy hoach, bb tri dién tich d4t d& phat trién déi véi timg loai nha &
theo quy dinh cia Luat Nha & va chuong trinh, k& hoach phat trién nha & cla
dia phuong da dugc phé duyét, trong d6 phai xac dinh rd cac khu vuc dé xay
dung nha & x4 hdi cho thué; quyét dinh hé sé k diéu chinh gia dét trong
trudng hop ban nha ¢ ¢t thude so hitu nha nude quy dinh tai Piém d Khoan 2
Diéu 65 ctia Nghi dinh nay;

d) Chi dao cong bd cong khai trén Céng thong tin dién tir ciia Uy ban
nhédn dén cép tinh va ciia S& X4y dung cic du an d4u tu x4y dung nha & trén dia
ban theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 19 cua Ludt Nha &, chuong trinh, k& hoach
phét trién nha & cua dia phuong da dugc phé duyét; chi dao S& Xay dung cong
khai trén Cdng thong tin dién tir cia S& céc thong tin vé nha & du didu kién
duge ban, cho thué mua, dugc huy dong vén quy dinh tai Diéu 19 ctia Nghij dinh
ndy, danh muc cdc du 4n diu tu xay dung nha & thuorng mai trén dia ban
khéng cho phep t chirc, c4 nhan nudc ngoai duogc quyén s¢ hitu quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 76 va cac théng tin quy dinh tai Didu 79 ctia Nghi dinh nay;

d) Ban hanh quy dinh cu thé viéc quéan ly, sir dung nha biét thu, nha
chung cu; hudéng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & thudc sd hitu
nha nudc, nha & phuc vu tai dinh cu dugc giao quan ly cho phu hgp vai tinh
hinh thyuc té cia dja phuong; t6 chirc cudng ché thu hdi nha & thude s& hitu
nha nudc theo quy dinh tai Diéu 84 cua Luit Nha g, quy dinh cta Nghi dinh
ndy; t6 chirc cudng ché ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung clia nha
chung cu theo quy dinh cia Nghi dinh nay;

e) Quy dinh tiéu chi, thi tuc va xac dinh danh muc nha & cé gia tri nghé
thudt, van héa, lich sir (bao gdm ca nha biét thu, nha & cb); quyét dinh thanh
1ap Hoi déng xac dinh danh muc va ban hanh quyét dinh phé duyét danh muc
nha & nay dé thuc hién quan 1y theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghj dinh nay
va phap luét c6 lién quan;

g) Sap xép té chirc, bd tri di can bd, cong chirc va phéan giao lai chirc
nang, nhiém vu cua cac co quan cé lién quan cia dia phuong dé thuc hién
viéc phat trién va quan 1y nha & theo ding quy dinh ctia Luit Nha & va
Nghi dinh nay; chi dao thuc hién, hudng dan, kiém tra, thanh tra cong tac phat
trién va quan 1y nha & trén dia ban; x{t ly c4c hanh vi vi pham, giai quyét cac
tranh chép, khiéu nai, t§ cdo vé& nha & theo thim quyén hozic d& nghi co quan
c6 thdm quyén x1 1y, giai quyét theo quy dinh ctia phép lut;

_h) Sua d6i, bd sung cac van ban quy pham phép luat nha & thuée thim
quyen ban hanh cho phd hop véi Luét Nha ¢ va Nghi dinh nay; t6 chirc tap
huan phd bién, tuyén truyén céc vin ban phép luat vé nha & va van ddng céc
td chirc, c4 nhén trén dia ban chip hanh cic quy dinh clia phap luit vé nha &;
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i) Chu tri hodc phéi hop véi cac B, nganh c6 lién quan thuc hién cac
nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh nay va phap
luét c6 lién quan;

k) Pinh ky hang nim hoic theo yéu ciu d6t xudt bao cdo co quan cb
thdm quyén v& tinh hinh trién khai Lut Nha & va Nghi dinh nay trén dja ban;

1) Thuc hién cac nhi€ém vu khac theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh
nay va quy dinh cta phép luat.

2. Gitip Uy ban nhan dan c4p tinh 1am déu méi thuc hién chirc ning quan
Iy nha nuéc vé nha & trén dia ban la S& X4y dung.

3. Uy ban nhan dan c4p huyén c6 trach nhiém thuc hién viéc quan 1y nha
nudc vé nha & trén dia ban theo chirc ning, nhiém vu duge giao, theo chi dao
ctia Uy ban nhén dan cép tinh va theo quy dinh cua phép luit vé nha &.

4. Chu tich Uy ban nhan dén cip tinh, Chu tich Uy ban nhén dén cip
huyén va thu trudng cac co quan c6 lién quan cua dia phuong chiu trach
nhiém trudc phap luat néu cham tré thuc hién hoic khong thuc hién hodc thuc
hién khéng dung cac quy dinh ctiia Luat Nha &, Nghi dinh nay va cdc van ban
phap luét vé nha o.

Piéu 86. Ban Chi dao Trung wong vé chinh sich nha & va thi trudong
bat ddng san

1. Thu tuéng Chinh phii quyét dinh thanh 1ap Ban Chi dao Trung uong
vé chinh sach nha & va thi trudng bét déng san dé giup Tha tuéng Chinh phu
nghién ctru, chi dao va phéi hop giai quyét nhimg vin d& quan trong, lién
nganh c6 lién quan dén chinh sach quéan 1y, phét trién nha & va thi truong bat
dong san trén pham vi toan quéc.

2. Ban Chi dao Trung wong vé chinh sach nha & va thj trudng bit dong
san ¢ cac nhiém vy, quyén han sau day:

a) Chi dao, don déc, huéng din va kiém tra viéc thuc hién cic chuong
trinh phét trién nha &, cdc chd truong, chinh sich vé nha & va thi truong bt
dong san tai cac Bg, nganh va céc dia phuong;

b) Tham gia gép v céc chinh sach 16n, quan trong lién quan dén nha & va
thi truomg bit dong san;
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¢) Kién nghi Thu tuéng Chinh pht va céc co quan c6 thAm quyén xem
xét, stra dbi, bd sung hodc dinh chi viéc thi hanh cac vin ban c¢6 lién quan dén
nha & va thi trudng bt déng san do cac Bo, nganh va Uy ban nhéan dan cip
tinh ban hanh trai véi quy dinh cta phép luit vé nha & va thi trudng bt
dong san;

d) Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh 14p Ban Chi dao
vé chinh sich nha & va thj truong bit dong san cip tinh dé giup Chu tich
Uy ban nhén dan cip tinh chi dao trién khai thuc hién céc chinh sach lién
quan dén linh vuc nha & va thj trudng bat déng séan tai dia phuong;

d) Chirc nang, nhiém vy, quyén han, quy ché hoat dong cua Ban Chi
dao va céc td chirc gitip viéc Ban Chi dao & Trung wvong do Thu tuéng Chinh
phti quy dinh, & dia phuong do Chu tich Uy ban nhan dén cip tinh quy dinh.
Kinh phi hoat déng cia Ban Chi dao do ngn sach nha nuéc cing cip cip.

Piéu 87. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nim 2015.

2. Cac Nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh:

a) Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngdy 03 théng 6 nim 2009 cia Chinh phu
huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Nghi quyet sd 19/2008/QH12 ngay 03
thang 6 nam 2008 cua Quéc hoi vé viéc thi diém cho t§ chirc, c4 nhin nuéc
ngoai mua va s& hitu nha & tai Viét Nam;

b) Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 théng 6 nam 2010 ctiia Chinh pha
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lu4t Nha &;

c) Nghi dinh s 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 clia Chinh pha
vé quan ly st dung nha & thudc s hitu nha nudc;

d) Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 nim 2013 ctia Chinh phu
quy dinh v& phat trién va quan ly nha & tai dinh cu.

3. Céc ndi dung lién quan dén phat trién nha & (bao gdm ca viéc quyét
dinh, chdp thuin chi truong diu tudy 4n xdy dung nha &), s& hitu nha &,
quan ly, st dung nha &, giao dich vé nha &, quan ly nha nudc vé nha & dugc
quy dinh trong cac Nghi dinh cua Chinh phq, Quyét dinh cia Thu tudng
Chinh phu, cac van ban quy pham phap luét do cac BY, nganh va Uy ban nhan
dén cip tinh ban hanh trudc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lwc thi hanh ma khéc
véi cac quy dinh thudc pham vi diéu chinh cta Nghi dinh ndy thi thuc hién
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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Diéu 88. Trach nhiém thi hanh

Céac Bo trudng, Tha trudng co quan ngang B, Thu trudng co quan
thuéc Chinh phii, Chu tich Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung vong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./

Noi nhin: TM. CHiNH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Dang;
- Thu tudéng, cac Phé Thu tuédng Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thugec Chinh phu;
- HDND, UBND cac tinh, thanh phé truc thudc Trung vong;
- Van phong Trung uong va cic Ban cia Dang;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Vian phong Chu tich nudc;
- Hai ddng Dan tdc va cac Uy ban cia Qudc hoi;
- Véan phong Qudc hoi;
- Toa 4n nhan dan tdi cao;
- Vién Kiém sit nhan dén t6i cao;
- Kiém toan Nha nudc; i
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia; Nguyén Tan Di ng
- Ngén hang Chinh sach x@ hoi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban Trung wong Mt tran TS qudc Viét Nam;
- Co quan Trung vong ciia cac doan thé;
- Céc Tép doan kinh té, Tng cong ty nha nudc;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg ly TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi trie thude, Cong bao;
-Lwu: VT, KTN (3b).Q555

91





