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L Djc 1ap - Ty do - Hanh pha
Nghi quyét 6 19/2008/QH12 cap- lanh phic

| NGHI QUYET
VE VIEC THI PIEM CHO TO CHU'C, CA NHAN
NUGC NGOAI MUA VA SO HUU NHA O TAI VIET NAM

QUOC HO!
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Can i Hién phdp mede Cong hoa xa hi chit nghta Viét Nam néim 1992
da duoe sua doi, ho sung mot 56 diéu theo Nehi quyét s6 51/2001/QH10;

Sau khi xem xét 1o trinh 56 52/ TTr-CP ngay 23 thang 4 ndm 2008 cua
Chink phit dé nghi thong qua Nghi quyét thi diém Vé viée ngudi nudc ngodi mua
va 5o hitu nha o tai Viét Nam, Bao cdo tham tra s6 240/UBKT12 ngay 29 thang
4 pdam 2008 cua Uy ban kinh ¢ cria G Yude hii va ¥V kibn ciia cdc vi dai biéu ()uoc,

hoi;
QUYET NGHI:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi quyct nay quy dinh vé dbi mcmg, diéu ki€én mua va s& hitu nha ¢
tal Vigt Nam @61 voi t chire, ¢4 nhén mrde ngoai; quvén va nghla vu ctua chi
so hitu la to chire, ca nhan nudc ng0a1 thi tuc mua ban nha & va cp Gidy chimng,
nhén quyén s& hitu nha &; gial quyet tranh chép, khiéu nai va xur ly vi pham phap
lut vé nha & Hién quan dén cac ddi tuong quy dinh tai Ditu 2 ctia Nghi quyét
nay.

2. Nh& ¢ ma to chirc, ¢4 nhan nude ngoai duae mua va s hitu theo quy
dinh ctia Nghi quyét nay la cin hd chung cu trong du dn phat trién nha & theong
mai va khéng thedce khit vue han ché hodc cAm nguot nrde ngoai cur tri, di Ta,

Piéu 2. Ddi tweng duge mua va sé hiru nha ¢ tai Viét Nam

T& chire, ¢a nhén nrde ngoai thude cac doi tong sau ddy duoc mua va
s¢ hitu nha & tar Viét Nam:
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1. Ca nhidn nuoc ngoal co diu tw trre mp ta1 Viét Nam theo quy dinh
ciia phap ludt vé dau tu hodc duge doanh nghiép dang hoat ddng tai Viét Nam
theo quy dinh cda phap ludt vé doanh nghiép, bao gdm doanh nghiép trong
nude va doanh nghiép co von dau tu nude ngodi thué giir chire danh quan ly
trong doanh nghiép do;

2. C& nhin nude ngodi ¢ cong ddng gop cho Viét Nam duoc Cha tich
nwde ChHog hoa xd hdi chi ngh’fa Viét Nam tang thudng Huin chuong, Huy
chuyong; cd nhin nude ngoai ¢é dong gop dic biét cho Viét Nam do Tha
tudng Chinh phi guyét dinh;

3. Ca nhan nude ngoai dang lam viée trong Iinh vue kinh té - x3 hoi ¢o
trinh d$ dai hoc hodc tuong duong trd 1én va ngudi ¢b kién thire, k¥ ning dédc
biét ma Viét Nam ¢6 nhu céu;

4. Ca nhdn nude ngoai két hén vorl cdng ddn Viét Nam;

5. Doanh nghiép ¢o vén ddu tu nudc ngoai dang hoat dong tai Viét
Nam theo phap ludt v& diu tu khéng c6 chire nang kinh doanh bét dong san,
6 nhu cdu vé nha & cho nhitng ngudi dang lam viée tai doanh nghiép dé .

bigu 3, Diéu kién dé t6 chic, ca nhin nwdc ngodi dwyc mua va sé
hira nha & tai Viét Nam

1. C4 nhén nuée ngoal quy dinh tai cac khoan 1, 2,3 va 4 Diéu 2 ctia N ghi
quy et ndy phai dang sinh séng tai Viét Nam, dwge co quan nha nudc ¢6 tham
quyén caa Viét Nam cho phép cur tri tat Viét Nam tuor mdt nam tré 1én va khéng
thudc dién duoc huéng quyén wu dai, midn trir ngoai giao, lanh sy theo quy dinh
cta phap ludt Viét Nam.

2. Doanh nghiép co vén &du tu nude ngoai quy dinh tai khoén 5 Biéu 2
ciia Nghi quyet ndy phdi co Gxay ching nhin dau tu hodc gidy t& chirng nhén
hoat dong dAu tr trong tmg voi hinh thic ddu tu theo quy dinh cia phap ludt
vé dau t ( sau diy gol chung 12 Gmy chirng nbén du ) do cor quan nha nude
co thAm quyén ctia Vidt Nam cap.

Piéu 4. ‘Thiri han dwoc sé hiru nha ¢ ciia t6 chire, ¢ nhdn nudc
ngoai tai Viét Nam

. Cé nhan nudc ngoai quy dinh tai cic khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 2 cia
Ngh quwt nay duge sg hitu nha & trong thei han t8i da la 50 nam, ké tir ngay
duqc cip Gidy ching nhin quyén s¢ hitu nha &, Thoi han nay dwoc ghi trong

Gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha 6.

Trong thoi han mudt hat thang, ké tir khi hét thoi han sé hiru nhi o tai
Viél Nam, ddi tuong quy dinh tai khoan nay phai bdn hodc tang cho nha ¢ do.



2. Doanh nghiép co von dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 2
cua Nehi quyét nay duge s& hiru nha & tuong @ng véi thisi han ghi trong Gidy
chimg nban dau tu ¢dp cho doanh nghiép d6, bao gdm ca théi gian duvc gia
han thém; thor han s hitu duoc tinh tir ngay doanh nghiép duoc clp Gray
ching nhan quyén s& hitu nha & va duoc ghi trong Gidy chimg nhin quyén so
hitu nha o,

Truong hap khi hét han ddu tu hodic khi giai thé, pha san thi nha & cda
doanh nghi€p quy dinh tai khoan nay duoc xir ly theo quy dinh cua phap luét
v& d4u tur, pbap ludt vé pha san va cac quy dinh khac cia phép ludt Viét Nam.

Diéu 5. Quyén cua chi s¢ hiru nha & la t6 chirc, ¢ nhin nude ngoai

Té chirc, ca nhin nuwdce ngoai s hitu nha & tai Viét Nam c6 cac quyén
sau day:

1. Tai mot thai diém, ca nhan nude ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
va 4 Didu 2 ctia Nghi quyét nay duoc so hitu mot ¢an hd chung cu trong dur an
phat trién nha & thuong mai; néu d6i trong nay duge ting cho hodc duoe thira
ké nha ¢ khdc thi chi duge chon s& hitu mét ¢iin hd chung cu trong du 4n phat
trién nha & throng mai, dé1 v loai nha & khac thi chi duoc hudng gia tri cua
pha & do,

2. Doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai quy dinh tai kboan $§ Diéu 2
clla Nghi quyet ndy dwoc sé& hitu mot hodec mét sb cian hd chung cu trong duy
an phat tri€n nha & thvong mai cho nhing nguin dang lam wviéc tai doanh
nghiép do o; néu doanh nghiép nay dugc tang cho hodc dugc thua kt: nha &
khac thi chi duge chon s& hitu can hd chung cu trong du an phat trién nha &
thuong mai, ddi véi loai nha & khac thi chj duoc hirdng gia tr eta nha ¢ do;

3. Ban, tang cho nha ¢ thuge s& hitu cia minh sau thdi han mudi hai
thang, kc, (o ngay duge cdp Gidy chung nhén quyén s& hiru nha &, mrong hop
chu s¢ hitu nha & 14 ca nhAn khong thé tiép tuc cu trd tai Viét Nam thi duoc
ban hodc ting cho nha & 43 mua trude thét han quy dinh tai khodn nay,

4. D& thira ké nha & theo quy dinh cta phap ludt v& thira ké cua Viét
Nam; trung hop ngueri nbin thira k& khéng thude dién duoc so hiru nba & tai
Viét Nam thi dirge hudng gia tri cia nha & d6;

5, Thé chap nha o tai td chie tin dung duge phép hoat dong tai Viét
Nam;

6. Uy quyén cho ngudi khac quan ly nha & thude quyén so hiru hop
phap cua minh;



7. Yéu cau oo quan tha nude ¢ tham quyén cip méi, cap ddi, (,dp fai
Gidy chimg nhén quyen s¢y hiu pha &, xac nhan nhimmg thay déu sau khi cip Gidy
ching nhén quyén s& hiru nha & theo quy dinh cia Nghi quyét nay va phap luét
vé nha ¢,

8. Bao tri, cat tao nha & va sir dung khong gian cua nha & phil hop véi
quy hoach xay dum.,, kién tric va céc quy dinh coa phap luat Viét Nam,

9. Pugc béi thutmg thiét hai khi phai pha d, giai toa theo quy dinh cla
phap ludt Viét Nami;

10, Khiéu nai, t& cao nhimg hanh vi vi pham Nghi quyét nay va phap
luét v& nha .
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Dieu 6. Nghia vu cia chi sé hitu nhi ¢ ia t6 chire, cd nhin mroc
ngoai

Té chirc, ¢a nhédn nudc ngoal s¢ hiru nha & tai Viét Nam cé céc nghia
vu sau day:

1. Chi duoe dimg nha & vio muc dich dé &, khéng duge dung dé cho thug,
lam vin phong hoac str dung vao muc dich khéc;

2. Thyc hién viéc mua, ban, tang cho thira ké, thé chip, uy quyen quan
Iy nha & theo ding quy dinb cua Nghj quyét nay va phap luét vé nha &;

3. Thyre hién day & trinh tur, thi tuc khi dé n[jhl cap moi, cap do, cap lai

Gidy chu'ng nhan quyén s& hitu oha &, xac nhin thay d01 sau khi cdp Giay ching
nhén quyén s¢ hitu nha & theo quy dinh cua Nghi quyét nay va phéap tuit vé nha
G,
4. Quan ly, su dung, bao tri, cai tao, phd d& nha & theo quy dinh cua
phap ludt Viét Nam nhung khong duoc lam anb huéng hodc iy thidt hai dén
loi ich cua Nha nudce, loi ich cdng cong, quyén, loi ich hop phap cta ngudi
khac;
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5. Thue én nop thué, 1& phi theo quy dinh cia phap luét Viét Nam kln
mua ban tang cho, the Lhap, thira k& nha &; khi a8 nghi cap mén, cip dm cap
lai Gidy chiing nhdn quyén s hitu nha &, xac nhén thay @i sau khi cap Gidy
chimg nhan quyén s& hitu nha &,

6 Chép hanh quyct dinh cua ccr quan nha nude cd thdm quyen cua Viél
Nam vé viéc xir ly vi pbam, piai quyét tranh chép, Kkhiéu nai, t6 cao vé nha &;
vé vide giai 16a, bdi thuemg, hd tro, tai dinh cu, pha d& nha o; vé trung dung,

frung mua, mnua ruoc nha o,

7. Thue hién cac nghia vy khie theo quy dinb cna phap luét Viét Nam.



Piéu 7. Thi tuc mua ban nha 6

1. Vié¢ mua ban nha & diroc 1ap thanh hop d‘cmg theo quy dinh cia phap
lugt v& nha &. Hop déng mua ban nha & duoc 1dp bang ting Viét.

2. Trudng hop mua nha & cda doanh nghiép c¢é chite nang kinl doanh
nha & thi bép bdn ¢6 trach nhiém lam thu tuc d& nghi cdp Gidy chimng nhén
quyén s¢ hitu nha ¢ cho bén mua; truéng hop mua nba & cua ca nhin thi trach
nhiém lam thi tue d8 nghi cdp Gidy chirng nhin quyén s& hitu nha & do hai
bén thoa thuén. Céc bén c¢o trach nhiém thue hién nép thué va 1 phi theo quy
dinh ctia phap ludtr Viét Nam.

Diéu 8. Thim quyén, trinh ty, thi tuc ciAp Gidy chimg nhén quyén
s¢ hiru nha ¢

] Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé trwre thude trung wong (sau ddy got
chung 14 cép tinh) cAp Gidy chirng nhén quycn s& hiru nha § cho td chac, ¢
nhan mrde ngoal tai Viét Nam theo quy dinh cua Nghi quyét nay va phap luat
vé nha 0.

2. Hb so dé nghi cép Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha & bao gbm:
a) Don dé& nghi;

b} Ban sao cac yay t&r chirng minh t& chirc, ¢4 nhéan nuée ngoal thude
dbi twong quy dinh tai Didu 2 va du diédu kién quy dinh taj Diéu 3 cita Nghi
quyét nay;

¢) Ban chinh hop déng mua ban, tang cho, giﬁy t&r vé thira ké nha &,

d) Gidly o chirng minh quyen s hifu nha ¢ cta bén ban, bén tdng cho,
bén dé thira k& theo quy dinh cua phap luat vé nha &,

d) Bién lai ndp thué, J& phi.
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3. Trinh tu, thd tuc cap Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & duwe quy
dinh nhu sau:

a) Hé sov db nghi ¢dp Gidy chimg nhan quyén s& hiru ha & ndp tai co
quan guan y nha ¢ cap tivh noi ¢é nha &;

b) Cor quan tmp nhan hé so ¢6 trach nhiém kiém tra hd so, truong hop
hé so khéng dv gidy to thi ¢6 trich nhiém hudng din cu thé ngay cho t chire,
¢a nhin ndp ho so bidt dé bd sung hd so. Thoi gian bo sung hd so khong tinh

vao thirt gian cip Gidy ching nhén quyen s¢ hitu nha &. Co quan tiép nhan hd



so phai ¢o gidy bién nhin vé vise t8 chuc ¢ nhin da nép di hé so, rong dé
ght 16 ngdv gao (3idy chitng nhin quvcn s¢ hiu nha o;

¢) Trong thoi han 30 ngay, ke tr ngay nhén du hé so _hop 1€, Uy ban
nhin din cap tinh not ¢d nha & phai cap Glay chirng nhén quyen 8¢ hitu nha &,
trudmg hop khdng déng ¥ thi phai tra 1oi bang vin ban va néu 15 1v do.

4. T4 chire, ¢a nhan nuée n goai mua, nhan ting cho hodc nhan thira ké nha
& dugc uy quyén cho ngudi khac lam thi tuc @8 nghi cap Gidy chiing nhin guyén
s& hiru nha & theo quy dinb tai Diu nay va cac quy dinh khic cha phap ludt Viét
Nam.
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Diéu 9. Giidi quyét tranh chip, khién nai, t6 cdo

1. Tranla chép vé nha ¢ lién quan dén cac dbi trong quy dinh tai Pidy 2
cua Nghi quyét pay duoc gial quyét theo quy dinb ctia Nghi quyét nay, phap
[ut v& nha ¢, ddn su va td tung dén sy cia Viét Nam.

2. Khiéu nai, té ¢cao vé nha & c6 lién quan dén cac ddi tuong quy dinh
tai Diéu 2 cua Nghi quyét nay duoc giai quyét theo quy dinh cia phap ludt vé
khiéu nat, 14 cdo clia Viét Nam.

Pidu 10. Xir Iy vi pham

1. Ngu&i nao ¢¢ hanh vi vi pham cac quy dinh cia Nghi quyét nay thi
tuy theo tmh chat, mire d6 vi pham ma bi xir ly hanh chinb hodc bi truy ciu
trach nhiém hinb swr; néu giv thiét hai thi phai bdi thuomg theo quy dinh cia
phap ludt Viét Nam.

2. T4 chire, ¢4 nhdn pude ngodi ¢ haoh vi gian l4n d& mua, nbdn ting
cho hoac nhén tl'ua ké nha & khong dung dbi twomg, khdng du dléu kién hodc
gid mao ho s0, gidy tiy té duge s& hiru nha & thi khéng duoe clp Giay ching
nhdn quyén so hitu nha o, néu di duge ¢ép thi bi thu hdi va khong dwoe si

dung nha «¢ do,

3. Ca nhan nude ngoeat s& hirn nha & tai Viét Nam khong thue hién ban
hodc ting cho nhéa ¢ sau théi ban mudi hai thang theo quy dinh ta1 khoan 1
Diéu 4 cua Nghi quyet ndy thi bi thu héi Gidy ching nhén quyén s& hitu nha
& va khdng dwoe st dung nha o do.

4. T8 chire, ¢4 nhédn nudce ngoai s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam sie dung hoéc
cho ngudt khac sir dung nha & thude quyén s¢ hitu cia minh dé thire hién hanh
vi vi pham phap luét, cd nhin nude ngoai so hitu nha & tai Viét Nam bi truc
xudt ra khoi Viét Nam thi nha & cua ho duge xir ly theo quy dinh cua phap ludt

VIét Nam



Diéu 11. Triach nhi¢m quin Iy nha nwéc v& nha & cia té chic, c4
nhan nwéc ngoai s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam

1. Chinh phu thénrg nhdt quan 1y nha nude vé nha & cia té chic, ca
nhin nude ngoal s¢ hitu nha & tar Viét Nam.

2. Bg Xay dung chiu trach nhiém truée Chinh phu thuc hién quan Iy
nha nude vé nha & ctia 1 chic, c4 nhan pude ngoai s& hitu nha & tai Viét
Nam theo quy dinh sau déy:

a) Ban hanh theo thdm quyén hodc trinh co quan nha nuéc co thﬁm
quyén ban hanh van bin quy pham phdp Tuét hudng dan thire hién Nghi quyét
nay;

b} Quy dinh viéc cap Gidy chimg nhin quyén s& bitu nha ¢ cho 6 chirc,
¢4 nhén nudc ngoal s hifu nha & tai Viét Nam;

c) Tong hgp tinh hinh chp Gidly chimg nhén quyén s& hiru nha & cho t8
chire, ca nhan nudc ngoai trong pham vi ¢a nudc, giip Chinh phi 16ng két,
danh gia viée thue hién Nghi quyét;

d) Thanh tra, kiém tra, giai qnyet khiéu nai, t6 cao va xi 1y theo thim
quyén cac hanh vi vi pham quy dinh cia Ngh quyct nay,

3. B& Ngoai giao. B Cdng an, cac bd, co quan ngang bd ¢ Lién quan
trong pham v1 nhiém vu, quyen han cua minh ¢6 trach nhiém thuc hién Nghi

guyét nay.
4. Uy ban nhan dén cap tinh c6 trach nhiém:

a) Cong bd khu vuc han ché, khu vuc cAm ngu'm nudc l‘lg\()ﬂl cir triy,
lai trén dia ban theo quy dink cta co quan nha nude ¢6 thim quyén,

b) Cép Giay chirmg nhin quyén s¢ hitu nha ¢ cho td chire, ¢d nhén nudc
ngoai [ai dia phuong;

¢) Bao cao B Xdy du'ng, tinh hinh quan 1¥ nha & va cép Gidy chimg
nhan quyén s& hitu nha & cho 5 chire, ca nhan nude ngoai tai dia phuong;

d) Thanh tra, kidm tra, giai quyét khiéu nai, t& cdo va xir ly theo thim
quyén cdc hauh vi vi pham quy dinh cua Nghi quyét nay.

Piée 12. Djéu khoan thi hanh

I. Nghi quyét nay cO hiéu lye thi hanh ké fir ngay 01 thang 01 nam
2009 va duoe ap dung thi didm trong thoi han nam nam.



2 Khi Ngtu qwet nay hét hiéu luc, td chie, ca nhan muede ngoai s& hitu
nha ¢ tal Viét Nam ti€p tuc duoc s& hitu nha & do theo thoi han ghl trong Gidy
chirng nhén quy én s¢ hitu nha & va c6 cac quyén, nghia vu cia cha s¢ hiru
theo quy dinh cua phap fuit Viét Nam.

3. Chinh phd huéng dan thi hanh Nghi quyét nay va bao cdo Quéc hbi
két qua thue hién Nghi quyét khi két thic thoi han thue hién thi digm.

Nghi quvél nay da dugc Quci'c hdi nude Cdng hoa xd hoi chu nghia Viét
Nam khod X1I, ky hop thie 3 théng qua ngay 03 thang 6 ndm 2008,




