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QUYETDINH
v~vi~c ban hilDhQuy ch~ quan Iy sil dl}ng nha chung Cll

tren dia ban thanh phBHa Ni}i

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can eu Luat T6 chuc HOi d6ng nMn dan va Uy ban Man dan ngay
26/1112003 ;

Can eu Luat Nha a ngay 29/1112005;
Can eu Luat Xay d\IDgngay 26/11/2003;

Can cu Nghi dinh s6 23/2009/ND-CP ngay 27 10212009 cua Chinh phu vS
xu phat vi pham Mnh chinh trong hoat dong xay d\IDg; kinh doanh bftt dong san;
khai thac, san xuftt, kinh doanh vat Mu xay d\IDg; quan If eong trinh ha tfulg kY
thuat; quan If phat tri6n nha va cong sa;

Can eu Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh ehi tiSt va hu6ng db thi hanh Luat Nha a;

Can cu Nghi dinh s6 130/2006/ND-CP ngay 18/1112006 eua Chinh pM
quy dinh ehS do baa hi6m chay, n6 b~t buoe;

Can eu Nghi dinh s6 114/201O/ND-CP ngay 06/12/2010 eua Chinh phll
vS baa tri cong trinh xay d\IDg; ,

Can cu QuySt dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28/5/2008 ella Be>Xay
d\IDg vS ban hanh Quy chS quan If su d\lng nha ehung cu;

Can cu ThOng tu s6 3612009/- TT-BXD ngay 16/11/2009 clla Be>Xay
dl,l1lghu6ng dk viec ban, eho thuS, eho thuS mua va quan If su d\lllg nha a cho
nguai eo thu nhap thftp tai khu V1JCdo thi;

Can cu Thong tu s6 37/2009/-TT-BXD ngay 01/12/2009 clla BO Xay
d\IDghu6ng dk phuang phap xacdinh va q\lan If gia dieh V\lnha:ehung eu;

Can eu ThOng tu s6 16/2010/TT-BXD. ngay 01/9/2010 cliaBo Xay d\IDg
quy dinh C\l th6 va hu6ng dk th1Je hien mot s6 noi dung cll,aiNghi dinh ~6
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 clla Chinh phu quy dinh chi tiSt\va hu6ng dan
thi hanh Luat Nha a; I,

, 1

Can eu ThOng tu so 220/201 OITT -BTC ngay 30/12/2010 cua BOTai ehinh
hu6ng dk thl)'Chien chS dObaa hi6m ehay n6 b~t buoe; i

!
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Can cu Thong tu s5 03/20 II/IT -BXD ngay 06/4/2011 cua BO Xay d\Illg
huang dfuJhogt dong kiSm dinh, gifun dinh va chUng nhful du diSu ki~n dfun bao
an toan chiu hIC, chUng nhful S\Iphil hW vS chM luong cong trinh xay d\Illg;

Can cu ThOng tu s6 14/2011/TT -BXD ngay 25/11/2011 cua BO Xay d\Illg
quy dinh vS hogt dong dao tgO, bili dUOng kiSn thuc chuyen man, nghi~p V\l

quan 1yvful hanh nM chung cu;

Can cu ThOng tu s6 02/2012/TT-BXD ngay 12/6/2012 cua BO Xay d\Illg
huang dfuJ mot s6 noi dung vS bao tri cong trinh diin d\lng, cong trinh c6ng
nghiep vat lieu xay d\Illg va cong trinh hg tc1ngky thuat do thi;

X6t dS nghi cua Gifun d5c Sa Xay d\Illg tgi Tcytrinh s5 7643/TTr-SXD
ngay 13/11/2012 va bao cao th,jm dinh s6 2716/STP-VBPQ ngay 10/12/2012
cua Sa Tu phap,

QUYETDINH:

Di~u 1. Ban hanh kem theo QuySt dinh nay "Quy chS quan Iy sir d\lng nha
chung cu tren dia ban Thanh ph6 Ha NOi".

Di~u 2. QuySt dinh nay co hiell 1\Icthi hanh sau 10 ngay kS illngay kY.

Di~u 3. Chanh Van phOng Uy ban nhan dan Thanh ph5; Thu truang cac
Sa, Ban, Nganh Thanh ph5; CM tich Uy ban nhan dan cac qufuI, huy~n, thi xii;
Thu truang cac don vi tf\Ic tiSp quan 1ynha chung cu va cac til chuc, ca nhan co
lien quan co trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay./.

Nuinh~n:
- Thil ttr6ng Chinh phil;
- Thuimg tn,re Thimh ily;
- Thuimg tn,re lIDND Thanh ph6;
- Chil tjeh UBND TP

(d~ bao cao);
- Nhu diSu3;

Van pheng Chinh phil
- Cae BQ:Xay d1!11g,Tu phap;
- C\le Ki~m tra van bim - B6 Tu phap;

Website Chinh phil;
- Tea im nhan dim TP. VieI\ Ki~m sat

nhim dim TP,M~t tran T6 qu6e TP;
- Cae PCT UBND Thimh ph6;
- VPUB, TH, eae pheng CV;
- Trung tam eong bao;
- LUll VT, XDq2;
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uY BAN NHAN DAN
THANH PH6 HA N(n ~- . .

CONG HoA xA HOI CHU NGHIA V~T NAM
:DQcI~p - TJ! do • Hl,lnh phuc

QUYCHE
Quan Iy sir d~ng nba chung Cll tren d!a bim thanh pho Ha NQi

(Ban harm kern theo Quyet djnh so 0-1 /2013/QD-uBND, ,

ngay oLI- thang4nam 20 13 cua Dy ban Nhiln dan Thanh phO HIt Ni?i)
I

Chllang I
QUY D~H CHUNG

:Dieu 1. Phl,lIDvi dieu chinh

Quy cM nay quy djnh vS qu{m ly sir dl)ng nha chung cu; quySn, nghia Vl),
trach nhiem cua cac t6 chuc, ca nhan co lien quan trong viec quan ly, su dl)llg,
v~ hanh nha chung cu tren dia ban Thanh ph6 Ha Noi. .

Dieu 2. :D6iUr9'llg lip dyng:

Quy che nay ap dl)llg d6i vm nha chung cU thuoc cac d\I an phat triSn nha
a dS ban (co nhieu chU sa hiiu), nha a xa h<?icho thue, cho thue mua (co mot chu
sa hfru), bao g6m cii nha nhieu tang co mvc dich sir dvng Mn hqp. D6i vm nha
chung cu ban theo Nghi dinh s6 61jNf)-CP ngay 05/7/1994 Clla Chinh pM ve
mua ban va kinh doanh nha a se th\IChien theo quy dinh rieng. I

Dieu 3. Nguyen tac quan Iy sir d,!ng nha chung cll I

1. Viec quan ly sir dl)llg nha chung cu duqc th\IChien theo nguyen tAc w
quan, pM hqp vm Luat Nha a; Nghi dinh s6 71/201O/ND-CP ngay 23/6/2010
Clla Chinh phil quy dinh chi ti6t va huemg dful thi hanh Luat Nha a (goi tilt la
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP); Nghi dinh s6 130/2006/ND-CP ngay 18/1112006
cua Chinh pM quy dinh ch6 do bao hiSm chay, n6 bilt buoc (gOi tilt la Nghi dinh
s6 f30/2006/ND-CP); Nghi dinh s6 114/201OfNI)-CP ngay 6/12/2010 cua Chinh
phil vS bao tri cong trinh xay d\Illg (goi tAt la Nghi dinh s6 114/2010/ND.CP);
Quy6t dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28/5/2008 cua Bo Xay d\Illg vS ban hanh
Quy ch6 qu{m Iy sir dl)ng nha chung cu (gOi tAt la Quy6t dinh s6 08/2008/QD-
BXD); Thong tu s6 36/2009fTT-BXD ngay 16/11/2009 cua Bo Xay d\Illg huemg
dfu1viec ban, cho thue, cho thue mua va quan Iy sir dl)llg nha a cho nguai co thu
nhap th&p t\1ikhu Vl,fCdo thi (gOi tilt 1a Thong tu s6 36/2009/-TT-BXD); ThOng
tu s6 37/2009fTT-BXD ngay 01/12/2009 Clla Bo Xay d\Illg huemg dful phuang
phap xac dinh va ql)lln ly gia dich Vl) nha chung cu (gOi tilt hf ThOng tu s6
3712009/TT-BXD); ThOng tus6 16/201O/TT-BXD ngay 01/9/2010 cila Bo Xay
d\Illg quy dinh Cl)thS va huemg dful th\Ic hien mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cila Chinh phu quy dinh chi ti6t va huemg dful
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thi hanh Lu~t Nha a (gOi t~t la Thong trr s6 16/2010/TT-BXD); Thong hr s6
220/2010ITT-BTC ngay 30/12/2010 clla Bo Hi chinh huang din th\Tc hi~n chS
do bao hiSm chay n6 b~t buoc (goi ffit la ThOng hr s6 220/20 1O/TT-BTC);
Thong hr s6 03/20ll/TT-BXD ngay 06/4/2011 clla Bo Xay d\lI1g huang dful
hoat dong kiSm dinh, gifun dinh va chimg nh~ dll diSu ki~n dam bao an toan
chiu l\Tc, chimg nh~ S\T pM hgp vS chit luQTIgcong trinh xay d\lI1g (gOi tit la
ThOng hr s6 03/2011/TT-BXD); ThOng hr s6 14/2011/TT-BXD ngay
25/11/2011 clla Bo Xay d\lI1g quy dinh vS hoat dong dao tao, b6i du5ng kiSn
thuc chuyen mon, nghi~p V\l qulin Iy v~ hanh nha chung cu (gOi t~t la Thong trr
s6 14/20ll/TT-BXD);ThOng trr s6 02/2012/TT-BXD ngay 12/6/2012 Clla Bo
Xay d\lI1ghuang dful mot s6 noi dung vS bao tri cong trinh dan d\illg, cong trinh
cong nghi~p v~t Mu xay d\lI1g va cong trinh ha tfrng ky th~t do thi (gOi t~t la
ThOng hr s6 02/2012/TT-BXD); cac phap lu~t cohen quan va quy dinh clla Quy
chS nay.

2. Vi~c huy dong kinh phi quim ly v~n hanh nha chung cu va qulin Iy kinh
phi nay th\Tchi~n thea nguyen t~c W trang trai, cong khai, minh bach; muc dong
gop kinh phi qulin Iy v~ hanh khong vuQi qua muc gia do Uy ban nhan dan
Thanh ph6 quy dinh.

Dieu 4. Giiii thich tit ngiI (JhlfC hi?n Di~u 70 Luql Nha a, Di~u 49 Nghj
iJjnh sa 71/201O/ND-CP, Di~u 4 Quyit iJjnh sa 08/2008/QD-BXD)

1. "Nha chung cu" la nha a co tir hai tfrng tra len, co 16i ill, cfru thang va
h~ th6ng cong trinh ha tfrng su d\lng chung cho nhiSu h6 gia dinh, ca nhan. Nha
chung cu co phfrn sa hiiu rieng clla timg h6 gia dinh, ca nhan va phfrn sa hiiu
chung Cllatit ca cac ho gia dinh, ca nhan su d\lng nha chung cu.

2. "Nha chung cU co nhieu cbU sa hiiu" la nha chung cu co tir hai chi! sa
hiiu tra len.

3. "Nha nhi6u tfug co m\lc dich su d\lng h6n hqp" Ia nha nhieu tling, co
nhieu di~n tich vOi m\lc dfch su dvng khac nhau (vim phbng, sieu thj, lam nha a
va cac m\lc dich khac).

4. "Nha chung cU d(>cl~p" la m(>tnha chung Clf co vi tri tach bi~t vOi cac
nha chung cu khac.

5. "C\Jm nhil chung cu" lil ~p hqp tir hai nhil chung cu tra len co vi tn glin
nhau, co chung m(>tphlln di~n tich c6ng c(>nghoi).c thi€t bi ky thu~t thu(>c phfu
sa hiiu chung.

6. "CM d&utrr" la ngum sa hiiu v6n ho(ic duqc giao quan Iy v6n dS th\TC
hien d&uhr xay d\lI1gnha chung cu theo quy dinh clla phap lu~t; la ngueri WC
tiSp ban cac can h6 trong nha chung cu cho ben mua.

7. "Phfrn sa hiiu rieng va cac thiSt bi su d\illg rieng trong nha chung cu co
nhiSu chll sa hiiu" bao g6m:

a) Ph&n dien tich ben trong can h6 (kS ca dien tich ban cong, 10 gia gful
liSn vm. can h6 do) cua chll sa hiiu can h6; phfrn dien tich khac trong nha chung
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cu rna chu d~u ill ban cho rieng tirng cM sa hfru can ho ho(ic ban cho cac t6
chuc, ca nhan khac; -~ ".- ~.~~_. ." ,.' ,

b) Phk dien tich thuoc sa hfru rieng cUa cM d~u ill (cM ~u ill gift lai,
khong ban va cilng khong phan b6 gia tri phk dien tich thuoc sa hfru rieng nay
vao gia ban can bOcho cac cM sa hfru can bO);

c) Cac thi~t bi sir dl,lng rieng trong can bO, trong phk dien tich khac thuQc
I •

sa hfru rieng cua chu sa hfru can ho ho(ic cua cac chu sa hfru khac. ,1

.1
Chu sa hfru can bO, chu sa hfru cac pharr <Mn tich khac troilg ilha chung

cu quy dinh tal diSm a va diSm b khoan nay du<;ycgOi chung 13.c~c cM sa hfru
ilha chung cu. '

Phk sa hfru rieng ilha chung cu quy diilh tal Khoan nay pMi du<;ycghi ro
trong hqp d6ng mua ban can bO chung cu, hqp d6ng mua ban phful dien tich
khac.

"~ 8. "Phk sa hfru chung ilha chung cu co ilhi~u chu sa hfru": bao g6m phk
dien tich va cac thi~t bi sir dl,lng chung cho ilha chung cu du<;ycquy diilh rum
sau:

a) Phk dien tich thuoc sa hfru chung cUa cac cM sa hfru llha chung cu
bao g6m: khong gian, hailh lang, du thang bo, du thang may; sarr thu<;Yllg,
khung, cot, ttiang chiu hrc, illang bao ngoi ilha, illang pharr chia cac can bO, san,

~ , ~ , , I'

mai, duang thoat hiem, M thong be phot, 10i ill bO, sarr chai chung va cac pharr
khac khong thuQCsa hfru rieng cUa cac chu sa hfru ilha chung cu;1

!
b) Phk dien tich sinh hoat cQng d6ng va phk dien tich khac khong pMi

la phk dien tich thuoc sa hfru rieng cua cac cM sa hfru ilha chung cu quy diilh
tal khoan 6 Di~u nay;

c) Nai dS xe (xe dap, xe cho nguO'i tan tat, xe dong co hai bailh) du<;ycxay
d\lIlg theo quy chu~n xay d\lIlg va co thS b6 tri tal tfulg hk ho(ic tal tkg mot
ho(ic tai phk dien tich khac trong ho(ic ngoai ilha chung cu. D6i vai khu wc dS
xe 0 to trong tkg hk thi pMi xay d\lIlg theo quy chuk xay d\lIlgilhung do chu
d~u ill quy6t diilh thuoc quy~n sa hfru chung cUa cac cM sa hfruilha chung cu
ho(ic thuoc sa hfru rieng cua cM sa hfru ilha chung cu quy diilh tai,khoan 7 DiSu
nay~''rruang'hoP ncri dS 0 to trong tfutg"lifun QU<;Ycpharr b6 vao' gia ban can hO.
cho cac cM sa hfru ilha chung cu thi thuoc phk sa hfru chung, wang hqp chua
pharr b6 vao gia ban can hO thi thuoc sa hfru rieng cua chu d~u ill. I

d) He th6ng ha tfulg ky thuat trong khuon vien d&txay d\lIlg:'ilha chung cu
du<;yck~t n6i vai ilha chung cu. i

Phk dien tich thuoc sa hfru chung quy diilh tal khoan nay duqc dUng d~ sir
dl,lllg chung cho cac cM sa hfru ilha chung cu theo quy diilh cua Luat Nha a,
Nghi diilh s6 71/20101ND-CP va quy diilh tal Quy ch~ nay.

Phk sa hfru chung ilha chung cu quy diilh tal khoan nay phai du<;ycghi ro
trong hqp d6ng mua ban can bOchung cu. I
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9. "Don vi dang quan Iy nha chung cu" la t6 chirc dang du<;Ycgiao trach
nhi~m tnrc tiSp quan Iy nha chung err do.

10. "Nguai su d1,lllgnha chung cu" la t6 chuc, ca nhan dang su d1,lllghgp
phap phfut sa hilu rieng trong nha chung cu.

11. "Doanh nghi~p quan Iy van hanh nha chung cu" la don vi co nang hIc
chuyen mon vS quan Iy van hanh nha chung err du<;ycthanh lap, hogt dong theo
quy djnh Cllaphap luat vS doanh nghi~p.

12. "Bao tri nha chung cu" la tap hgp cac cong vi~c nhfun bao dam va duy
tri hogt dong binh thuang, an toan Cllanha chung cu theo quy djnh clla thiSt kS
trong su6t qua trinh khai thac su d\lng.

Dieu 5. Yeu cau doi v6i nha chung Clf khi dlla vao sir dl;log

Nha chung cU chi duqc dua vao qUID 19 Slr d1,1ng,van hanh khi co dll cac
diSu ki~n sau:

1. Dii du<;ycChlld~u tu t6 chUc nghi~m thu, ban giao theo cac quy djnh clla
phap luat vS quan Iy ch~t IU91lgcong trinh xay d\l'I1gva DiSu 11 Nghi djnh s6
7I/20101ND-CP.

2. Dii du<;ycc~p Gi&ychUng nhan an toan chiu hIc va Gi&ychUng nhan Sl,l'
phu hgp vS chit IU91lg cong trinh xay d\l'I1gtheo quy djnh ~ Th6ng ttl' s6
03/2011m-BXD ngay 16/4/2011 clla BQX~y dl!f1ghuang dful ho~t dQng kicSm
djnh, giam djnh va chUng nh~ dll di6u ki~n dam bao an toan chiu Ivc, chUng
nh~ sv phD.hqp v6 cMt luqng c6ng trinh x~y dl!f1g.

3. Dii du<;yccM diu tu t6 chuc thim djnh va phe duy~t quy trinh bao tri
nha chung cu do nha th~u thiSt kS, nha thiu cung dp thiSt bi I~p di;itvao cong
trinh lap theo quy dinh tgi Nghi dinh s6 114/20101ND-CP va Thong tu s6
0212012/TT -BXD.

Dieu 6. Bao hilnh nha chung cll (th1/C hi~n Die'u 46 Nghi dinh so'
7112010/ND-CP)

1. Trang thm hgn bao hanh nha chung err theo quy djnh ~ DiSu 74 cua
Luat Nha a, Chll diu tu co trach nhi~m bao hanh nha a, trU tIu(mg hgp nha a bi _
hu hOng do thien tai, dich hoa hoi;icdo ngum su d1,lllggay ra.

2. N6i dung bao hanh nha chung cu (kS eli nha nhiSu tkg co m\lC dich su
d1,lllgh6n hgp) bao g6m sua chUa, kh~c ph\lc cac hu hOng vS kSt c&uchinh Clla
nha chung cu (dim, cOt, san, trfut, mai, tuang, cac phfut 6p, lat, trat), cac thiSt bi
gk liSn vai nha chung cu nhu h~ th6ng cac log! cua, h~ th6ng cung c&pchit d6t,
dUOng day c&pdi~n sinh hogt, dp di~n chiSu sang, he th6ng dp nuac sinh hogt,
thoat nuac thai, kh~c ph\lc cac wOng hgp nghieng, hill, S\lt nha chung cu. D6i
vai cac thiSt bi khac gk vai nha chung cu thi ben ban thl,l'Chi~n bao hanh theo
thm hgn quy djnh Cllanha san xuit.

3. TruOng hgp t6 chirc, ca nhan thi cong xay d\l'I1ghoi;ic ban can h6 nha
chung cu rna kh6ng thl,l'chi~n nghia Vl) bao hanh nha chung cu theo quy djnh tgi
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DiSu 74 cua Lu~t Nha a va quy dinh t:;tiDiSu nay thi cM sa hfru nha chung cu
co quySn kMi ki~n yeu c~u Toa an nhan dan giai quy~t; n~u gay thi~t h:;ticho
ngum khac thi t6 chilc, canhfui~gay thi~t Ji~i pMi b6i thubng hoac bi troy CUu
trach nhi~m hinh Sl,fthea quy dinh Cllaphap lu~t.

4. Chu iliu tu co trach nhi~m l~p phi~u baa Mnh ph~ sa hfru chung nha
chung cu va phi@ubaa Mnh ph~n sa hfru rieng dill hi) va cac di~n tich khac
trong OOachung cu (trong phi@ubaa Moo pMi thS hi~n Cl) thS sO'db h~ th6ng
c~p di~n, dp nuac sinh ho:;tt, thoat nuac, thong tin truySn thong, M th6ng dp
gaz, d6i tuqng duQ'c baa ha.nh, diSu ki~n Cl)thS va thm gian baa Moo, dia chi
lien M vm dan vi, t6 chilc thl,fchi~n baa hanh, quySn va trach nhi~m Cl)thS Clla
chu sa hfru hoac nguai sir d\lllg).

Di~u7. Bao hi~mnba chung cO'(thl!Chi?n Di€u 67Lugt NhiJ a; Khoan
1 Di€u 5 Nghi ainh s6 130/2006/ND-CP; Khoan 4 Di€u 4 Thong tu s6
220/2010/TT-BTC)

_ 1. NM chung cu cao ill 5 t~g tra len hoac co kh6i tich ill 5000m3 tra len
phai tham gia mua baa hiSm cMy, n6 bilt bUQc.

2. CM sa hfru nha chung cu co trach OOi~mmua baa hiSni cMy, n6 bilt
buoc d6i vm ph~ sa hfru rieng cua miOOva co trach nhi~m dong gop chi phi
mua baa hiSm chay, n6 bilt buoc d6i vai ph~ sa hfru chung. Chi phi mua baa
hiSm chay, n6 bilt buoc ph~ sa hfru chung duQ'c phan b6 tuang Ung vm ph~n
di~n tich thuoc sa hfru rieng cua tUng cM sa hfru.

3. Milc chi phi, ch~ do baa hiSm chay, n6 bilt buoc nha chung cu duQ'c
th\1c hi~n thea quy dinh t:;tiThong tu s6220/2010/TT -BTC ngay 30/12/2010 cua
BOTai chinh huang dfu1th\1Chi~n ch~ dObaa hiSm chay, n6 bilt buoc.

4. CM d~u tu hoac dan vi dang quan ly v~ hanh nha chung cu co trach
nhi~m phan b6 va cong b6 cong khai milc thu va th\1c hi~n rima bao hiSm chay,
n6 bilt buoc d6i vm ph~ sa hfru chung cua tUng nha chung cu.

5. Vi~c mua baa hiSm chay, n6 bilt buoc d6i vm cac ph~ sa hfru trong
nha chung cu khong thay th~ trach nhi~m pMi dam baa an toan vS pMng ch6ng
chay, n6, phOng chay chua chay nha chung cu cua dan vi dang qminly nha
.chung cu hoac cua cac cM sa hfru,nguai sir d\lllg nha chungcu,_....:-~ ._~~__~~

Di~u 8. T&cbrrc quan ly vi~c su dy.ng nha chung cO'(Thl!Chi?n khoan 1.
Di€u 71 LUljtNhG a)

Nha chung cu phai co Ban quan trioBan quan tri g6m d:;tidi~n cac chu sa
hfiu, ngum sir d\lllg va la ngum dai di~n dS baa v~ quySn va lQ'i~ich hqp phap
cua cac cM sa hfru va OOfingngum sir d\lllg trong qua trinh sir d\lllg nha chung
cu.

Trong thm han khong qua 12 thang, kS ill ngay nhil chung cu duQ'c dua
vila khai thac, sir dl)ng, chu iliu tu co trach nhi~m cM tri t6 chirc HOi nghi cac
cM sa hfru, ngum sir d\lllg OOachung cu (sau day gQi lil HOi nghi nhil chung cu)
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d~ biu Ban quan tri. CM diu tu co tnich nhi~m chuk bi cac noi dung lien quan
d~ thong qua Hoi nghi nha chung cu xem xet, quySt dinh.

Khi chua thill1.hl?p du<;ycBan quan tri thi cM diu tu co trach nhi~m thl,fC
hi~n cac cong vi~c cua Ban quan trio

Ca cfru, t6 chlrc quan ly su d\lng nha chung cu th\l'c hi~n theo quy djnh t<;li
M\lc 1Chuang II Quy chS nay.

Di~u9. qp, Ill'll trfr hli SO' nha chung Clf (Th/!c hi?n Ddu 8 Quyit djnh
sb 08/2008/0D-BXD)

1. Chu diu tu co trach nhiem l?p h6 sa nha chung cu, h6 sa g6m:

a) Ban ve hoan cong t6ng mi;itbkg cong trinh, cac cong trinh xay dl,fllg
ph\l tr<;yco lien quan, ban ve hoan cong cac can h9 va ban ve hoan cong cac dien
tich khac trong nha chung cu;

b) Ban ve hoan cong he th6ng cfrp dien, cfrp nuac sinh ho~t, he th6ng
thoM nuac sinh ho~t, thoM nuac mai, he th6ng thong tin truySn thong, he th6ng
thu gom rac, cac he th6ng h~ tkg ky thU?t ngim cua nha chung cu va can h9;

c) Quy trinh bao trl cua nha chung cu va thiSt bi l~p di;ittheo thiSt kS du<;yc
phe duyet;

B6i vai nha chung cu dua vao srr d\lng truac ngay Lu?t Nha a co hieu ll,fc
thi hanh rna khong co ban ve hoan cong thi chu diu tu hoi;icdoanh nghiep dang
quan ly v?n hanh nha chung cu hoi;icBan quan tri nha chung cu co trach nhiem
phai t6 chrrc khoi ph\lC, do ve l~i.

2. Doanh nghiep dang quan ly v?n hanh nha chung cu, Ban quan tri nM
chung cu co trach nhiem luu tm va bao quan cac ban ve, h6 sa neu t~i khoan 1
BiSu nay va cung cfrp cho dan vi bao trl khi co yeu duo TruOng h<;Ypchua thanh
l?p du<;ycBan quan tri thi cM d<1utu hoi;icdoanh nghiep dang quan ly nha chung
cu co trach nhiem luu trfr h6 sa va ban giao cho Ban quan tri khi Ban nay du<;yc
thanh l?p.

ChlfO'Dg II
. - - -. - .

QUANLYSUDVNGNHACHUNGCU

M1,IC 1
CO cAu, TO CWC QuAN LY SUDUNG NHA CHUNG clf

Di~u 10. HQi ngh, nM chung Clf (Th/!c hi?n Di€u 11 Quy€t djnh sb
08/2008/QD-BXD)

1. Hoi nghi nha chung cu la hoi nghi cac cM sa hilu va ngum srr d\lng nha
chung cu. CM sa hilu, ngum srr dl).llg co thS crr d~ dien hoi;ic uy quySn cho
ngum khac tham dl,fhQinghi.
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-------------~~,~~~--~~¥-------------
/';""", 'i.'!.;'i:: .r>" -, •••• ,..:~ -t I

Hoi nghj nha chung cu co th@t6 chuc cho mot nha chung cu ho~c mot
C\illlnha chung cu. Twang hgp t6 chtrc cho mot nha chung cu thi s6 nguai tham
dl,lphai co s6 IU011gtren 50% t6ng s6 Chll s6 hfru va ngum su d\Ulg nha chung
cu. Twang hgp t6 chuc cho mot C\illl nha chung cu thi m6i nha chung cu phai
cu dai biSu tham dl,l, s6 dai biSu tham dl,lCllamdi nha chung cu phai co s6 IU011g
tren 10% s6 cM sa htlu va ngum~su dl,lngCllamdi nha chung cu d~.

2. Hoi nghj nha chung cu la co quan co quy@ncao nhAttrong vi~c quan Iy
su dl,lllgnha chung cu do theo quy djnh Cllaphap lu~t v@nha a va!Quy chS nay.
Hoi nghj nha chung cu quySt djnh cac vAndS sau:

a) D@cu va b~u Ban quan trj; dS cu va b~u b6 sung, biii miSn thanh vien
Ban quan trj trong wang hgp t6 chtrc Hoi nghj nha chung cu bAt thuang; thong
qua ho~c b6 sung, sua d6i Quy chS hoat dong CllaBan quan trj; thong qua muc
hd trQ'kinh phi cho cac thanh vien Ban quan trj va cac chi phi hqp Iy khac phl,lc
Vl,I cho hoat dong CllaBan quan tn; i

I

b) ThOng qua ho~c b6 sung, sua d6i Ban noi quy quan I~ su d\Ulg nha
chung cu; I

c) Thong qua vi~c Il,la chon doanh nghi~p quan Iy v~' hanh, doanh
nghi~p bao tri nha chung cu; ,

d) ThOng qua bao cao cong tac quan Iy v~ hanh, bao trl va bao cao tai
chinh Clla cac dan vi duQ'cgiao thl,lc hi~n; :

, , I

d) Quyet djnh nhUng noi dung khac co lien quan den vi~c quan Iy su
dl,lngnha chung cu.

Moi quySt djnh CllaHoi nghj nha chung cu phai dam bao nguyen tic theo
das6 (tren 50% s6 ngum dl,l Hoi nghj) thOng qua bfulg hinh thuc bi@uquySt
ho~c bo phiSu va duQ'cxac I~p b~ng van ban.

3. Hoi nghj nha chung cu duQ'c t6 chuc mdi nam 01 Ik, trong wang hgp
ck thiSt co th@t6 chtrc Hoi nghj bAt thuang khi co tren 50% t6ng s6 cac Chll sa
htlu va ngum su dl,lllgdS nghj bfulg van ban ho~c khi Ban quan trj dS nghj d6ng
thai co van ban d@nghj clla 30% cM sa htlu va-nguai su d\Ulgnhachung cu.

4. TWC1JJ.g)1<;1ptri~ltt~p Hoi nghj nhachung~cu hai li\n nhJng khil!lg_<1l).t ~
dugc. s6 lugng dl).ibi~u tham dJ;!thl Ik tri~u t~p thu 3, nSu v~ khong dll s6
IU011gthi Uy ban nhan dan qu~ (huy~n, thj xii) nm co nha chung'cu Chll tri hOi
nghj.

5. T6 chtrc Hoi nghj nha chung cu lk ~u:

Trong thm han quy djnh tai DiSu 8 Quy chS miy va co 50% can hO duQ'c
ban tra len (kS ca s6 can ho rna chll ~u tITgift lai) thi chU d~u tITco trach nhi~m
t6 chuc Hoi nghj nha chung cu I~n d~u. Phuang thuc t6 chtrc Hoi nghj nha
chung cu I~n d~u nhu sau: '

5.1. eM d~u tITchuk bj:
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a) K~ hogch t6 chlrc va noi dung hOi nghi (d\l ki~n Ban t6 chilc hOinghi,
d\l thao quy ch~ hoi nghi, quy ch~ biu Ban quan tri);

b) Ban noi quy quan ly sIr d\l1lg nha chung crr theo m~u quy dinh 4li
Thong ill s6 16/2010/TT-BXD;

c) Van ban gi&ithi~u dgi di~n chu diu ill tham gia lam PM Ban quan tri;

d) D\l thao quy ch~ hogt dong cua Ban quan trio

5.2. Sau khi hoan thanh noi dung tgi m\lC 5.1 khoan nay, cM diu ill lien
h~ vai Uy ban nMn dan phrrang (xii, thi tdn) neri co nha chung crr dS t6 chilc
HOi nghi trUbi. Thanh phk hOi nghi tm bi g6m:

a) Chu tich Uy ban nhan dan phrrang (xii, thi tnbl);

b) TruOng cong an phrrang (xii, thi trin);

c) Bi thrr chi bO, t6 truOng, t6 pM t6 dan ph6 (truang hW nha chung crr
dii thanh l~p t6 dan ph6 va Bi thrr chi bO, t6 truOng, t6 pho t6 dan ph6 la cM sa
hilu ciin hO chung crr) ho:)c dgi di~n cac cM sa hilu ho:)c ngmJi sIr d\l1lg nha
chung crr (d6i vai nha chung crr chrra co chi bO, t6 dan ph6);

d) Ban qillm tri lam thai (n~u co);

e) CM diu ill.

5.3. HOi nghi tm bi co trach nhi~m chuin bi dong gop y ki~n cac noi dung
tgi HOi nghi nha chung crr va th6ng nhit cac vin dS sau:

a) Th6ng nhit phrrong phap va phan cong trach nhi~m 1iy y ki~n cua cac
chu sa hilu, nguai sIr d\l1lgnha chung crr vS cac noi dung thong qua 4li HOi nghi
nha chung crr (Ban noi quy quan ly sIr d\l1lg nM chung crr, quy ch~ hogt dong
cua Ban quan tri); tM WCuy quySn CIrdgi biSu d\l hOi nghi;

b) Th6ng nhit thai gian t6 chuc Hoi nghi nha chung crr va cac noi dung
khac co lien quan (n~u co);

c) DS CIrnguai tham gia Ban quan trio

5.4. T6 chuc Hoi nghi nha chung crr:

a) Trong thai. hgn theo nghi quyM cua Hoi nghi tm bi, chU diu ill co
trach nhi~m t6ng hW cac y ki~n dong gop, hoan chinh cac noi dung ck thOng
qua 4li hOi nghi va tiSn hanh t6 chUc hOi nghi nha chung crr. Thanh phk hOi
nghi drrgc quy dinh 4li khofm 1 DiSu nay va mai Uy ban nhan dan quan (huy~n,
thi xii), Uy ban nhan dan phrrang (xii, thi trin) nui co nha chung crr tham d\l;

b) Hoi nghi quy~t dinh cac vin dS quy dinh tgi khoan 2 DiSu nay.

6. Mot s6 truang hgp Mc thu khi t6 chuc Hoi nghi nha chung crr lk diu:

a) Truang hgp nha chung crr tai dinh crr drrgc diu ill bkg v6n ngan sach
hoijc dijt hang mua nM tiTQuy Diu trr phM triSn Thanh ph6, Uy ban nhan dan
Thanh ph6 uy quySn cho don vi drrgc thanh ph6 giao tiSp nhan th\lc hi~n trach
nhi~m Cllachu diu ill trong vi~c t6 chuc Hoi nghi nM chung crr 1k diu.
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b) TruOng hqp nha chung cu khong xac dinh duQ'ccM d~u tu thi Uy ban
nhan dan quan (huy~n, thi xii) co trach nhi~m chil tri t6 chuc Hoi nghi nha chung

, , :.... "'"-.. ..... .
cu Ian dau. '

f)i~u 11. Cong nh~n Ban quan trj nhil chung Clf (Thl!c hi?n KhocJn 4
DiJu 12 Quyit djnh sb 08/2008/QD-BXD)

Trang thm han 10 ngay k~ ill khi Hoi nghi nha chung cu b~u Ban quan tri,
Ban quan tri co trach nhi~m nop h6 sO'cong nhan Ban quan tri 4ii bo phan ti~p
nhan h6 sO'va giai quy~t thil wc hanh chinh cila quan (huy~n, thi xii) nm co nha

• , I
chung cu, ho sO'gam: ,

Bien ban HOinghi nha chung cu;

Bien ban hop Ban quan tri d~ b~u TruOng ban, PhDban; i
Ban noi quy qUIDIy sii d1,lllgnha chung cu dii thong qua tlli Hoi nghi nha

chung cu. I

Trang thai han 10 ngay k~ ill ngay nhan h6 sO'hqp I~, Uy ban nhan dan
quan '(huy~n, thi xii) co trach nhi~m ra quy~t dinh c6ng nhan Ban qUIDtri nha
chung cu.

Di~u 12.Ban quan trj nha chung Clf (Thl!c hi?n DiJu 12Ouyit dinh sb
08/2008/QD-BXD; Di€u 2 ThOng tu sb 37/2009/TT-BXD)

1. Thanh phk Ban qUIDtri nha chung cu duQ'c quy djnh nhu sau:

a) TruOng hqp nha chung cu co nhi~u chil sa hfru thi thanh phk Ban
quan tri bao g6m ~i di~n cac cM sa hfru, nguai su d1,lllgnha chung cu va dlli
di~n cM ~u tu ho(lc dO'llvi quan Iy nha chung cu. Ban quan tri nh~ chung cu co
th~ duQ'c b~u ill 05 d~n 15 thanh vien, tuy theo di6u ki~n CI,Ith~ ella nha chung
cu, Cl,lmnM chung cu do. CO'du Ban quan tri g6m 01 TruOng blin, 01 ho(lc 02
PhD ban, trong do co 01 PhD ban la thanh phk do cM d~u tu CII"tham gia Ban
~tri. . I

TruOng hqp nha chung cu dii thanh I~p chi bO, t6 dan ph5 thi thanh phk
Ban quan tri co cac chli sa hfru nha chung cu la Bi thu chi bi?, T6;trui'mg t6 dan
.ph5; di).idi~n cac chU sa hihI hoi!-cnguiri sir dVng nha chung cu va dgi di~n chli

, 'dau tu ... -C . • •••. ~ .

Trang nhi~m ky hOlltdong, ri~uco mot ho(lc mot s5 thanh vien Ban quan
tri xin mi@nnhi~m thi Ban quan tri d6 xu&t nguai thay th~, I&yY ki~n clia cu
dan; wOng hqp thanh vien Ban qUID tri xin mi@nnhi~m la TruOng ban ho(lc
PhD ban thi Ban qUID tri ta chuc Hoi nghi nha chung cu bM thuOng d~ b~u
ngum thay th~; Uy ban nhan dan quan (huy~n, thi xii) nm co nha chung cu co
trach nhi~m ra quy~t dinh di6u chinh danh sach Ban qUID tri sau,khi Ban quan
tri gtri h6 sO'v6 Uy ban nhan dan qu~n (huy~n, thi xii). Thai gian,giai quy~t quy
djnh tgi £)i6u 11 Quy ch~ nay. '

Khi chil d~u tu sap nh~p ho(lc chuy~n quy6n lQ'iva nghIa ~ sang doanh
nghi~p khac thi doanh nghi~p nay co trach nhi~m Cll nguai thani gia vao Ban
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quan trioCM dAu tu co th~ nit khoi Ban quan tri khi Ban quan tri nM chung cu
dii hO(;1tdong t6t, cong tic quan Iy Slr dl,lng nha chung cu ill di van n~n nSp va
duQ'CHoi nghi nha chung cu, Dy ban nhan dan qu~ (huy~n, thi xii) chftp thu~.

b) TruOng hO'Pnha chung cu co mot chu sa hfru thi thanh phfuI Ban quan
tri g6m cM sa hfru va d(;1idi~n nguai Slr dl,lllgnha chung cu.

2. Tnich nhi~m va quy~n h(;1ncua Ban quan tri nM chung cu

a) CM tri HOi nghi nha chung cu cac lfuI tiSp theo; bao cao kSt qua cong
tac quan Iy Slr dl,lngnha chung cu trong thai gian gifra hai leY Hoi nghi;

b) Bao v~ quy~n lqi hO'Pphap cua nhUng nguai Slr dl,lllgnha chung cu
trong vi~c Slr dl,lngnha chung cu; ki~m tra don d6c nguai Slr dung nha chung cu
thl,l'Chi~n dUng Ban noi quy quan Iy Slr dung va cac quy diM cua phap Iu~t v~
quan Iy Slr dl,lng nha chung cu; t(;10di~u ki~n d~ doanh nghi~p quan Iy v~ hanh
nha chung cu hoan thanh t6t nhi~m V\l theo noi dung hO'Pd6ng ill kYkSt;

c) Thu th~p, t6ng hO'Py ki~n, kiSn nghi cua ngum Slr dl,lllg lien quan tai
vi~c quan Iy Slr dl,lng d~ phan anh vm doanh nghi~p quan Iy v~ hanh, cac co
quan chuc nang, t6 chUc, ca nhan co lien quan xem xet giai quySt;

d) Ky kSt hO'Pd6ng cung cftp dich V\l vai doanh nghi~p quan Iy v~ hanh
nha chung cu va hO'Pd6ng bao tri vm doanh nghi~p co chuc nang v~ hO(;1tdong
xay dl,l'llgpM hO'Pvm noi dUng cong vi~c bao tri (vi~c Il,l'achon cac doanh
nghi~p nay phai duQ'c thong qua HOi nghi nha chung cu); theo doi, giam sat vi~c
quan Iy v~ hanh va bao tri nha chung cu theo noi dung hO'Pd6ng ill kY kSt;
nghi~m thu, thanh toan va thanh Iy hO'Pd6ng vai doanh nghi~p quan Iy v~
hanh, bao tri nha chung cu;

d) Uy quy~n cho doanh nghi~p quan Iy v~n hanh nha chung cu thu kinh
phi quan Iy v~ hanh nha chung cu;

e) Ki@mtra cac bao cao thu, chi tai chinh v~ quan Iy v~n hanh va bao tri
nha chung cu do doanh nghi~p quan Iy v~ hanh nha chung cu, doanh nghi~p
bao tri thl,l'chi~n theo hO'Pd6ng ill kYkSt va bao cao vai Hoi nghi nha chung cu
theo quy dinh t(;1idi@ma khoan nay;

g) Ph6i hO'P vai chinh quy@ndia phuong, t6 dan ph6 trong vi~c xay
dl,l'llgnSp s6ng van minh, gill' gm tr~t tl,l'an toan xii hQi trong nha chung cu duQ'c
giao quan Iy;

h) Dinh ky 6 thling mot Iftn, Ban quan tri Ifty y kiSn cua ngum Slr dl,lllg
nha chung cu lam co sa d~ danh gia ch<itIUQ'llgdich V\l quan Iy v~ hanh cua
doanh nghiep quan Iy v~ hanh nha chung cu;

i) Thl,l'chien cac cong viec khac do HOinghi nha chung cu giao;

k) DuQ'c h6 trQ'kinh phi va cac chi phi hO'P Iy khac phl,lc V\l cho hO(;1t
dong cua Ban quan tri;

m) Bi~u quySt ho~c bo phiSu kin thong qua gia dich V\l nha chung cu;
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,~ ,I_
n) Khong dm!,c t\Tto chuc cac bo phan duai quyen hoac w bai mien

hoac b6 sung thanh vien Ban quan trio
3. Ban quan tri nba ch~n'i cu ho~t' dOng theo nguyen lAc tap thS, quy~t

dinh theo da s6. TruOng hop ty Ie biSu quy~t chi dat 50% s6 thanh vien thOng
qua thl Truemg ban quan tri la nguai quy~t dinh sau cling. .

4. Nhiem ky hoat dong cua Ban quan tri t6i da 1a 03 nam kS tit ngay Uy
ban nhan dan quan, huyen, thi xa ky quy~t dinh cong nhan.

5. TruOng hop nha chung cu co mot cM sa hfru thl Ban quan tri th\TChien
trach nhiem chu tri Hoi nghi nha chung cu trong nhUng 1fuIti~p theo va co trach
nhiem, quy6n han quy dinh tai diSm b, c, g, i va k khoan 2 Di6u nay.

Di~u13.Chii dAu t1r trong quan Iy sir dl}ng nha chung Cll' (Thlfc hi?n
Ddu 1~Quyit ajnh 56 08/2008/QD-BXD; Diiu 6 ThOng tu s6 37/2009/TT-BXD)

E D6i vai nha chung cu co nhi6u chli sa hfru thl cM d~u tJi.co quy6n va
trach nhiem sau:

'a) L\TachQn va kY hop d6ng vO'idoanh nghiep co chuc nang va chuyen
man dS quan Iy van hanh nha chung cu (kS ca doanh nghiep tr\fc thuoc CM d~u
tu) kS tit khi dua nha chung cu van si'rdl,lIlgcho d~n khi Ban quan tri du(Ycthanh
lap. DS xuftt doanh nghiep quan Iy van hanh nha chung cu dS HOi nghi nha
chung cu lfuIthu nhit thong qua; .

b) Thu kinh phi bao trl phfuI sa hfru chung trong nha chung cu theo quy
dinh tai Di6u 51 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, Di6u 20 Quy cbS nay va ban
giao cho dan vi quan 1ykinh phi bao trl nha chung cu theo quy djnh tai Di6u 21
cua Quy ch~ nay;

c) Ban giao M th6ng k~t cftu ha tfuIg ben ngoai nha chung cu cho cO'
quan quan 1y chuyen nganh a dia phuang theo quy dinh clia phap 1uat. D6i vO'i
nha chung cu co m1,lCdich si'rdl,lIlgh6n hop, CM ~u tu co trach nhiem ban giao
cac cong trinh ha tfuIg neu tren khi da ban h~t phfuI sa hfru rieng cho cac chu sa
hfru khac;

d) Hu6'ng dful viec si'r d1,lnghe th6ng ha tfuIg ky thuat va trang thi~t bi
trong nha chung ?u cho nguai si'rdl,lIlgnha chung ell'; I

d) Ban giao 01 bOh6 sa nha chung cu quy dinh tai DiSu ~cua Quy ch~
nay cho Ban quan tri nha chung cu lUll gift;

e) CM, tri t6 chuc HOi nghi nha chung cu lfuI~u theo qUYI
dinh tai DiSu

10 cua Quy cM nay; I
g) Ci'r ngum tham gia Ban quan tri theo quy djnh tai DiSu 10 cua Quy

ch~ nay.

2. D6i vai nha chung cu co mot chu sa hfru thl cM d~u tu th\Tc hien cac
nhiem V1,ldu(Ycgiao hoac th\Tchien cac cam k~t vai cM sa hfru tr6ng quan 1y si'r
dl,lIlgnha chung cu.
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Di~u 14. Doanh nghi~p quan Iy v~n hilDh nha chung cO' (Th/!c hi?n
Didu 14 Quy€t ajnh s6 OS!200S!QD-BXD, Didu 6 ThOng tu s6 37!2009!TT-BXD)

1. Doanh nghiep quan 1y van hanh nha chung cu 1a dan vi co nang hIC
chuyen man v~ quan 1y van hanh nha chung cu dU<;lcthanh lap va hO<;ltdong
theo quy dinh Cllaphap 1ti?t v~ doanh nghiep. Doanh nghiep ll<lYco th~ tnrc tiSp
th\l'Chien mot, mot s6 ho~c toan bo cac phk viec quim 1y van hanh nha chung
cu.

2. Doanh nghiep quan 1y van hanh nha chung cu dugc hu6ng cac chS do
nhu d6i vai dich Vl,l cong ich trong hO<;ltdong cung dp cac dich Vl,l cho nha
chung cu theo quy dinh clla phap 1uat.

Myc 2

QuAN LY VAN HANH NHA CHUNG clf

Di~u15. Quan Iy v~nMoh nha chung cO'(Th/!c hi?n Ddu 5 Ouyh ajnh
s60S!200S/0D-BXD)

1. Quan 1yvan hanh nha chung cu baa g6m:

a) Quan 1yviec di~u khi~n, duy tri hO<;ltdong Cllahe th6ng trang thiSt bi
(bao g6m thang may, he th6ng may bam nuac, may phM dien d\l' phong, he
th6ng c~p, thoat nuac, he th6ng chiSu sang, he th6ng dp gaz, thong tin lien l<;1c,
truy~n hinh, Internet, thu 10i, CUu bOava cac trang thiSt bi khac).

b) Cung dp cac dich Vl,l (bao ve, ve sinh, thu gom rac thai, cham soc
vuem hoa, cay canh, diet can tIling va cac dich Vl,l khac).

2. Viec quan 1yvan hanh nha chung cu phai do doanh nghiep quan 1yvan
hanh nha chung cu th\l'c hien theo hqp d6ng ky vai Ban quan tri nha chung cu
khi thanh lap. Truemg hqp chua thanh lap Ban quan tri, viec quan 1y van hanh
nha chung cu do cbU cliu tu th\l'c hien (nSu co nang l\l'c chuyen man ) ho~c do
doanh nghiep quan 1y van hanh nha chung cu th\l'c hien theo hqp d6ng ky vai
Chlld~u tu.

Di~u16. HQ'P dAng quan Iy v~nhanh nha chung cO'(Th/!c hi?n Didu 16-
Quy€t ajnh s6 OS!200S/QD-BXD)

1. Hqp d6ng quan Iy van hanh nha chung cu bao g6m nhfmg noi dung
chinh sau:

a) Ten, dia chi, ngum dt;lidien cac ben ky hqp d6ng;

b) Quy rna, dien tich cac bo phan trong va ngoaI nha chung cu thuoc
phk So' hfru chung ck phai quan 1yvan hanh;

c) Noi dung va yeu du v~ ch~t 1u<;Yllg,sd 1u<;Yllg,thm gian, dia diSm
cung c~p dich Vl,l quan 1yvan hanh nha chung cu;

d) Cac khoan phi, muc phi dich Vl,l van hanh nha chung cu;
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d) Thai gian thvc hi~n hQ'Pd6ng dich V\l quan Iy v~ hanh nha chung
cu;

~~ ~ ~
e) Tnich nhiem, quySn h<;lnCllacac ben tham gia hQ'Pd6ng;

g) Nhfrng thoa th$ khac co lien quan.

2. Thm gian thvc hien hQ'Pd6ng neu t<;likhoan 1DiSu nay t6i thiSu la 02
nam. Trang truang hQ'Pdu(Ycgia h<;lllthi thm gian gia h<;lllkhong qua 02 nam.

3. Huy bo va chllm dUt hQ'Pd6ng cung clip dich V\l quan Iy v~ hanh nha
chung cu:

a) HQ'Pd6ng bi dan phuang huy b6 khi mot trong hai ben vi ph<;lmcam
kSt trong hQ'Pd6ng.

b) HQ'Pd6ng du(Ycchllm dUt khi hSt thai h<;lllho~c hai ben cung thoa
thuan th6ng nhllt chllm dUt hQ'Pd6ng.

4. Viec nghi~m thu, thanh toan, quySt toan va thanh Iy hQ'Pd6ng cung clip
dich V\lAuan Iy v~ hanh nha chung cu du(Ycthvc hien theo cac quy dinh Clla
phapluat.

Di~u 17. Trach nhi~m va quy~n h{ln cua doanh nghi~p quan Iy v,n
hanh nha chung cO' trong quan Iy v,n hanh nha chung CO'(Thl!c hi?n Ddu
16 Quyit ajnhs6 08/2008/0D-BXD; Di~u 2, Di~u 6 ThOngtu 37/2009/TT-BXD)

1. Th\lc hi~n quan Iy v~ hanh nha chung cu theo hQ'Pd6ng da: kY, dam
bao an toan, Mu chuftn, quy ph<;lillquy dinh.

2. Ky kSt hQ'Pd6ng ph1,lvai cac doanh nghi~p khac cung cllp dich V\l quy
djnh t<;lim1,lCb khoan I DiSu 15 Quy chS nay (nSu co); gifun sat viec cung cllp
cac dich V1,lClla cac doanh nghi~p neu tren dam bao th\lc hi~n theo hQ'Pd6ng da:
kYo

3. Thong bao b~ng van ban vS nhfrng yeu du, nhfrng diSu dn cM y cho
ngum sIr d\lIlg khi b~t diu sIr d\lIlg nha chung crr; huang dful viec I~p d~t cac
trang thiSt bi thuoc phful sa hiiu rieng VaGM th6ng trang thiSt bi dung chung
trong nha chung cu .

.•. _.- ---~ .._-+.

4. Dinh kYkiSm tra Cl)thS cac chitiSt, bo ph~ clla iilii chung crr dS th\lc
hien vi~c quill Iy v~ hanh nha chung cu va kip thm phat hi~n cac hu hOng.

5. Th\lc hi~n ngay viec ngan ngira nguy ca gay thiet h<;licho ngum sIr
d\lIlg nha chung cu va SIra chua bilt kY chi tiSt nao Cllaphful sa hfru chung ho~c
trang thiSt bi dUng chung trang nha chung cu bi hu hOng dam bao cho nha chung
crr hO<;ltdong du(Ycbinh thrrang.

6. Thu mirc dong gop kinh phi quill Iy v~ hanh nha chung crr hang thang
theo quy dinh t<;liDiSu 18 clla Quy chS nay khi du(YcBan quan tri nha chung crr
uy quySn. Truang hQ'Pnha chung crr co mot cM sa hiiu thi th\lc hien viec thu
kinh phi quill Iy v~ hanh theo thoa thu~ giua cM sa hfru va nguai sIr d\lIlg.
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7. Ph6i h<;Ypv61 Ban quan trj d~ nghi cac ca quan cfrp dien, nuac nglrng
cung dp, nSu ngum sir d\lng nM chung cu khong thl,l'chien dong gop dfty du,
dung h<;mchi phi quan Iy van hanh nM chung cu va vi ph~ cac quy diM t(l.i
Di~u 24 cua Quy chS nay rna khong kh~c ph\lC.

8. CM dong tinh toan, xac dinh gia dich V\lnha chung cu theo huang dful
t(l.iThong tu 37/2009/TT -BXD, thong qua Ban quan tri biSu quySt ho~c b6 phiSu
kin. D6i vai tIUang h<;Ypnha chung cu chua thanh lap dm;ycBan qulin tri thi phai
I~y Y kiSn va duQ'c Sl,l'ch~p thuan cua tren 50% hQ diin cu dang s6ng t(l.inha
chung cu bfuIg van ban.

9. Dinh ky 6 thang mot lful, bao cao cong khai v~ cong mc qulin Iy van
hanh nha chung cu v61 Ban quan tri va ph6i h<;Ypv61 Ban quan tri I~y Y kiSn cua
ngum sir dl,lllgnha chung cu v~ vi~c cung c~p dich V\lcho nha chung cu.

10. Ph6i h<;Ypvai Ban quan tri, t6 dan ph6 trong vi~c bao ve an ninh, trat
tl,l'va cac v~ d~ co lien quan khac trong qua trinh qulin Iy van hanh nha chung
cu.

Di~u 18. Kinh phi quan Iy v~n Mnh nba chung Clf (Th'(lC hi?n Di€u 17
Quy€t tJjnh s6 08/2008/QD-BXD, Di€u 2,3 Thong tu s6 37/2009/TT-BXD)

1. Kinh phi chi cha noi dung cong viec quan Iy van hanh nha chung cu
quy dinh t(l.iDi~u 15 Quy chS nay dm;ycchu dftu tu xac dinh theo gia dich V\lnha
chung quy dinh t(l.iThOng tu s6 37/2009/TT-BXD.

2. Gia dich V\lnM chung cu, baa g6m:

a) Chi phi dich V\lnha chung cu (g6m chi phi tnrc tiSp, chi phi qulin Iy
chung cua doanh nghi~p quan Iy van hanh, chi phi cha Ban quan tri (nSu co));

b) LQ'inhuan dinh rouc h<;YpIy;

c) ThuS gia tri gia tang.

3. Noi dung cac chi phi du tMnh gia dich V\l nha chung cu quy diM t(l.i
DiSu 3 Thong tu s6 37/2009/TT-BXD.

4. Truang h<;Ypnha chung cu co mot cM sa hfru thi kinh phi qm'm Iy van
hanh do chu sa hfru dam nhan, trir truang h<;YpcM sa hfru va ngum sIr dl,lllg co
. thaa thuan khac. Truang hqp nha chung cu co nhiSu cM sa hfru thi kinh phi van
hanh duO'c huy dong tir cac chu sa hfru thea nguyen lic dam baa tinh du chi phi.
Muc dong gop kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu duO'c tinh theo thang,
phiin b6 theo di~n tich phful sa hfru rieng Cllatimg chu sa hfru va thu ill ngum sIr
d\lng nha chung cu m6i thang mot lful (kS ca tIUang h<;Ypdien tich thuoc phful sa
hfru rieng rna chu d~u tu chua ban ho~c chu sa hfru khong sir dl,lllg).

5. D6i v61 dl,l'an nha chung cu co sir dl,lllg dich V\l gia tang (nhu t~ hO'i,
bS bai sir d\lng rieng cha tUng nha ho~c cac dich V\l gia tang khac) ngoai cac
dich V\l quy dinh t(l.ikhoan 1 Di~u 15 cua Quy chS nay rna chu dftu tu co thoa
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i
I

, I ,
thu(in mirc phi dich VI,! vai nguai mua bang van ban khi 10' h(Yp~ong mua ban
nha a thi mirc thu thl,rchi~n theo thoa thu(in do. I

. . ..' .1,
6. Phi trong gift oto, xe dap, xe may dm)'c hach toan rieng va dm)'c bU dap

vao chi phi quan Iy v(in himb nha chung cu. I

7. Cac chi phi vS sir dl,lllg nhien li~u, nang IUQ1lg,nuac va cac chi phi
khac rna co h(Ypd6ng rieng d5i v6'i rung ngum sir dl,lIlgnha chung cu thi do
ngum sir dl,lIlg truC ti~p chi tra vai dan vi cung c:1pdich VI,! do. Truang h(Ypsir
dl)ng nuac, di~n rna khong co hqp d6ng rieng rung can hQthi ngu<ri sir dl,lIlgchi

, , I

tra theo khoi IUQ1lgtieu thl), trong do co cong them phan hao hl)t. ' .

8. Cac loai phi an ninh, tr~t W an toan xa hQi, phOng chay, 6hfra chay, phi
trong gift xe dap, xe may, xe 0 to, phi v~ sinh thl,rChi~n theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan Thanh ph5; I

I •
9:Cac chi phi dich VI,! khong thuang xuyen trong nha ch~g cu (neu co)

nhu: eh~ phi sir dl)ng di~n thoai cong cong, thue trong gift tai san :va cae chi phi
khac n~u co do nguai sir dl,lIlgdich VI) va doanh nghi~p cung c:ip dieh VI,! tl,rthOa
thu(in. i

Ml}c 3
BAa TRI NHA CHUNG clf

Di~u 19. Nguyen tilc bao tri nba cbung cO'(Thvc hi?n Di€u 18 Quyh
0nhs608/2008/0D-BXD)

• , 1
I. CM sa hfru co trach nhi~m bao tri doi v6'i phan sa hfru rieng cua minh.

Trang truang h(Ypnguai sir dl)ng khong phai la ehu sa hfru mu5n thl,rChi~n cong
tac bao tri phful sa hfru rieng thi phai duQ'cchu sa hfru d6ng y bfuIg van ban. CM
sa hfru co trach nhi~m dong gop d~y du khoan chi phi vS bilO tri phful sa hfru
chung theo quy dinh tai Quy ch~ nay. !

., • I ,
2. Viec bao tri doi vai phan sa hfru chung, M thong cong trinh ha tang IcY

th~t va trang thi~t bi sir dl)ng chung do t6 chuc co w cach ph~p nhan va co
-chucnangvS hoat dong xay dl,rngphu hqp v6'i noi dung cong'vi~c bao tri thl,rC

hi~n va phai tuan tM cac chi elk Cllanha thi~t k~, ch~ tao, quy trinh, quy pham
do ccyquan nha nuac co th~m quySn ban himb. '

1:)5iv6'i bao tri phful khong gian tren mai, m~t ngoai wang bao nha chung
cu (thuoc phful sa hfru chung) phai xin c:ip gi:1yphep xay dl,rllg cda CC1 quan co
th~m quySn theo phan c:ip cua Dy ban nhan dan Thimb ph5. I

3. Vi~c bao tri nha chung cu phai bao dilm an toan cho ndm, tai san, v~
sinh moi truang, cimb quan, ki~n trUc Cllanha chung cu. 1

I

4. Troang h(Ypnha chung cu chua I~p va phe duy~t quy trillh bao tri theo
quy dinh thi chu d~u w ho~c dan vi dang quan Iy nha chung cu co trach nhi~m
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th\IC hien bao tri nM chung cu theo quy dinh t~i Di~u 15 N ghi dinh sf>
I I4120 IOIND-CP va ThOng ttl sf>02/20I2/TT-BXD.

Di~u 20. Muc kinh phi dong gop d~ hilo tri ph~n sO- bii'u chung nha
chung Clf (Thl!C hi?n Dieu 51 Nghj ljnh 71/2010IND-CP; Ddu 19 Ouy€t ajnh
s608/2008/QD-BXD)

1. TruOng hqp cM d~u tu ky hqp d6ng ban din hQ hoac ph~ dien tich
khac trong nha 'chung cu k~ tU ngay Lu~t NM a co hieu l\Ic thi Mnh thi chu d~u
tu co trach nhiem nop 2% tiSn ban. Khoan tiSn nay duO'c tinh van tiSn ban can
hQ hoac dien tich khac rna ngmJi mua phai tra va du<;ycquy dinh ro trong hqp
d6ng mua ban.

Df>ivm ph~ dien tich rna chu d~u tu gift I~ khong ban (khong tinh ph~
dien tich thuoc sa hiIu chung) thi chu d~u ttl phai nop 2% gia tri cua ph~n dien
tich do, ph~n gia trj nay duO'c tinh theo gia ban can hQ co gia cao nh~t cua nha
chung cudo.

2. TruOng hqp cM d~u tu kY hqp d6ng ban can hQ hoac dien tich khac
trong nha chung cu truac ngay Lu~t Nha a co hieu l\Ic thi hanh rna chu ~u tu
chua thu 2% tiSn ban thi cac chu sa hiIu can hQ hoac cac dien tich khac trong
nha chung cu co trach nhiem dong gop khoan kinh phi dS bao tri ph~ sa hiIu
chung. Kinh phi dong gop chi du<;ycthu khi phcit sinh cong tac bao tri va du<;yc
xac dinh d5i vm tUng cong viec bao tri Cl)thS.

3. TruOng hqp kinh phi bao tri quy dinh t~ khoan 1, 2 Di~u nay khOng du
dS th\Ic hien bao tri ph~ sa hiIu chung thi cac cM sa hiIu nha chung cu co trach
nhiem dong gop them kinh phi tuong img vai ph~ dien tich thuoc sa hiIu rieng
cua tUng chu sa hiIu. Trang truOng hqp nha chung cu pMi pha do rna kinh phi
bao tri quy djnh ~i khoan 1 Di~u nay chua sir d1)llghSt thi duO'c sir d1)llgdS h6
trO' tai dinh cu khi xay d\IDg I~i nha chung cu hoac dua van quy bao tri nha
chung cu sau khi xay d\IDg Igi.

4. TruOng hqp thue mua nha thi muc kinh phi dong gop dS bao tri ph~ sa
hiIu chung nha chung cu ciing th\Ic hien theo quy dinh tgi khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 cua Di~u nay.

Di~u 21. Quan If kinh phi hilo tri ph~n sO-hii'u chung nba chung Clf

(Thvc hi?n Dieu 20 Quy€t ajnh s6 08/2008/QD-BXD)

1. D5i vm kinh phi bao tri quy djnh ~i khoan I DiSu 20 cua Quy chS nay,
chu d~u tu co trach nhiem I~p tili khoan tiSn giri cho tUng nha chung cu tgi ngan
hang thuong mgi vm Iiii su~t khong th~p hon Iiii srit tiSn gi'ri tiSt kiem khong ky
hgn kS tU khi dua nha chung cu van sir dl)ng va tf\Ic tiSp quan Iy tai khoan do
cho dSn khi Ban quan tri thanh I~p. Sau khi Ban quan tri thanh I~p, cM d~u tu
thong bao cong khai cho Ban quan trj biSt tai khoan ti~n gi'ri cho Ban quan tri
dS theo doi quan Iy, sir dl)ng khoan kinh phi nay theo quy dinh cua phap lu~t vS
tai chinh va ph5i hqp vai Ban quan tri lam viec vm ngan hang ban giao tai
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khoan do cho doanh nghiep duO'cBan Quan tri h,ra chon quan 1ytan hanh nM
chung cu.

~, " ,. t

TruOng h<;rpthay d6i doanh nghiep quan ly van hanh nM chung cu, doanh
nghiep Cllco trach nhiem cling Ban Quan tri him viec vai ngan hang ban giao tM
khoan do cho doanh nghiep mai.

S6 ti~n liii phat sinh trong m6i ky do giri ti~n Wi ngan hang' phai duO'cb6
sung viw kinh phi bao trio "

2. Viec nghiem thu, thanh toan, quy~t toan va thanh ly h<;rpd6ng bao tri
duO'c th1,l'Chien theo cac quy dinh cua phap 1u~t v~ xay d1,l'llgva h<;rpd6ng dan
S1,l'.

3, Chu d~u tIT,doanh nghiep quan 1y van hanh nha chung cu phai 1~ps6
theo doi thu, chi d6i vai kinh phi bao tri va ph6i h<;rpvm Ban quan tri nha chung
cu th1,l'Chien kiSm tra viec quy~t toan va quan ly thu, chi theo quy dinh cua phap
1u~t vS ,tai chinh; cong khai cac khoan thu, chi kinh phi th1,l'chien bao trl nha
chung ~~ vm nguai Slr d1,l'llgnha chung CITt<;1iHoi nghi nha chung cu hang nam.

M\lC 4

QUYEN vA NGIllA V1) CUA coo so HOD, NGD"OlSU DUNG
TRONG SU DUNG NHA CHUNG CD";NHUNG HANH VI BI NGHLEM

cAM TRONG SU DUNG NHA CHUNG CD" '
I

Di~u 22. Quy~nva nghia V\I clla cM sO'hfru trong sir d\l~g nha chung
cO' (Thl,{chi?n Ddu 21 Quy€t tJinh sb 08/2008/0D-BXD)

1. D6i vm nha chung CITco nhiSu chli sa hfru

a) DuO'c quySn Slr d1,l'llgdien tich thuoc phk sa hfru chung theo quy dinh
clia Quy ch~ nay; !,

, • ~ i ,

b) Yeu cau chli dau tIT(ke ca doanh nghiep trl,l'cthuoc chli dau tIT)ho?c
don vi dang quan 1y nha chung cu khi chua thanh 1~pBan quari tri ho?c Ban
quan tri (khi da thanh 1~p)cung e<lpthOng tin, cong khai cac noi dung lien quan
d~n quan Iy sq d1,l'llgnha chung cu; ..(

c) Ch~p hanh d~y dli nhfrng quy~t dinh clia Hoi nghi nha chung cu;
, , j,

d) Co trach nhiem th1,l'Chien viec bao trl doi vm phiin sa hfru rieng; dong
gop d~y dli, dung thm h\lll kinh phi quan 1y,van hanh, bao tri phk: sa hfru chung
va cac khoan kinh phi khac phai nop theo quy dinh clia phap 1lill.tva clia Quy
ch~ nay; :

d) T<;1odiSu kien thuan 1O'idS ngum co trach nhiem th1,l'cl!hienviec van
hanh va bao tri phk sa hfru chung nha chung cu; ,

e) Ch~p hanh noi quy, quy dinh v~ quan 1y viec Slr d1,l'llgnha chung cu;
th1,l'Chien dling cac quy dinh vS ph6ng ch6ng chay, n6, chua chay, ve sinh cong

I
I

I
I
I,
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cong, an ninh tr~t tv; phat hi~n va thOng bao kip thm cac hanh vi vi phe;tmtrong
nha chung cu;

g) Khoi phl,lc le;tinguyen tre;tngho~c bai thu<'mgthi~t hili d6i vm phk sa
hfru chung ho~c phk sa hfru rieng cua ngum su dl,lllgnha chung cu kMc bi hu
hOng do minh gay ra;

h) Giu gill, bao quan va su dl;mg phitn sa hiiu rieng theo dUng ml!c dfch,
cong nang thiet ke; .

i) Dang ky v6'i chu dftu tu (k~ ca doanh nghil$p tnrc thuQc chU lhlu tu)
hoac demvi dang quim ly nha chung cU danh sach cac thanh vien sir dl!llg din hQ
dii dang ky ~ tm, t~ vAng vai cong an phu<'mg(xii, thi trful) sa t';1itheo quy
diM trong thm gian chua chuy6n h(>khii'u thuang tm den can h(>;

k) Tru<'mghqp co nhu citu bao til philn sa hiiu rieng cua minh, chu sa
~~~~~~~~~~~~~~~(~~:~i
dung cong vi~c sua chUa, thai gian thi cong, bi~n phap thi cong, cac vAnd6 lien
quan den vi~c thi cong d6 dam bao h';lll cM t6i da cac anh huang d6i voican hi?
khac va nha chung cu); chi tien hanh sua chua, bao til khi nh~ duO'c van ban
hu6ng dfrn cua Ban quan tri (khi d1i thanh l~p) ho?c cua doanh nghi~p quan ly
v~n hanh nha chung cu.

2. D6i vai nha chung cu co mot chu sa hfru thl chU sa hfru co trach nhi~m
th\lC hi~n nhiing quy diM te;tiDi~u 68 cua Lu~t Nha a.

Di~u 23. Quy~n va nghia VI} cila nguiri Stf dl}ng khong phiii la chil sO-
huu nha chung C1f (Jhl!c hi?n Di€u 22 Quyit ilinh s8 08/2008/QD-BXD)

1. DuQ'c sir dl,lng hO'PpMp phk sa hfru rieng va co quy~n theo quy dinh
te;ticac di~m a, b khoan 1Di~u 22 cua Quy chS nay;

2. Yeu d.u chu sa hfru cung dp Ban noi quy quan ly su dl,lllg va cac
thong tin lien quan dSn vi~c quan ly su dl,lngnha chung cu;

3. Tham gia Hoi nghi nha chung cu, dong gop chi phi v~ hanh nha chung
cu trong tru<'mghO'Pco thoa thu~ vai chu sa hfru;

4. Th\lC hi~n cac nghia VI,lquy diM te;ticac di~m c, d, e, g khoan 1 Di~u 22
cua Quy chS nay.

Di~u 24. Nhii'ng Mnh vi hi nghiem dm trong Stf dl}ng nM chung cu
(Th'/!c hi?n Di€u 23 Quyit ilinh s8 08/2008/QD-BXD)

1. Cui nm, chiSm dl,lng dil$n tich, khong gian hoac lam hu hong tii san
thuoc phk sa hfru chung hoac phk su dl,lllgchung dum mQi hinh thuc; dl,lcpM,
cm te;to,thao da ho~c lam thay d6i ph~n kSt c~u chiu l\lc, h~ th6ng he;ttkg kY
thu~t, trang thiSt bi su dl,lngchung, kiSn trUc ben ngoai Cllanha chung cu;

2. Phan chia, chuy~n d6i ph~n sa hfru chung hoac phk su dl,lllg chung trai
quy dinh;

3. Gay tiSng an qua muc quy diM; lam anh hu6ng dSn tr~t t\l, tIi an nh:i
chung cu;
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. '.

4. Xa nic thai, nuac thai, khi thai, chit doc he;tibila bai; ga~ thfun, dot, 0
nhi~m moi twang; chan nuoi gia suc, gia cfun trong khu Vl)'Cthuoc phful sa hfru

, I

chung hoac phan su dl,mgchUng; I

5. Quang cao, vi~t, ve trai quy dinh hoac co nhUng hanh vi khac rna phap
l~t khong cho phep; su dl)ng vat li~u hoac mau s~c tren mat ngoai can hQ, nha
chung cu trai vai quy dinh; thay d6i k~t du, thi~t k~ Cllaphful sa hfru rieng hoac

. phful su dl)llg rieng (xay tuang ngan len mat san, di chuy~n cac trang thi~t bi va
M th6ng ky thuat g~ vm phful sa hfru chung, dl)c pha can hQ, cai nai di~n tich
duai moi hinh thuc);

,

6. SU dl)ng hoac cho nguai khac sir dl)llg phful sa hfru rieng hoac phful su
dl)ng rieng trai vai ml)Cdich quy dinh; :

7.,Nuoi gia suc, gia dm trong khu Vl)'Cthuoc sa hUu rien~lhoac ph~n su
dl)ng rieng lam anh hu&ng tai trat W, my quan va moi tTuang song clla cac hi)
khac va: khu Vl)'Ccong cong (n~u nuoi vat canh thi phai dam bao hum thU dimg
quy din4 Cllaphap luat);

8;Kinh doanh cac nganh nghS va cac loe;tihang hoa d~ gay chay, n6 (kinh
doanh han, ga, vat lieu n6 va cac nganh nghS gay nguy hi~m khac);

9. Kinh ddanh djch VI) rna gay ti~ng 6n, 0 nhi~m moi tTuiIDg(nha hang
karaoke, vU tTuang, sua chUa xe may, 0 to; 16m6 gia suc va cac hoe;ttdong dich
VI)gay 0 nhi~m khac);

10. SU dl)ng khong dUng ml)CJich kinh phi quan ly van harih va kinh phi
bao tri nha chung cu. :

Di~u 25. NhUng hanh vi bi nghiem cfun quy dinh te;tiDiSu 24 clla Quy ch~
nay phai dugc Ban quan tri hoac Chll d~u tu hoac cM sa hfru nha chung cu
thong bao truc tiSp va cong khai dSn cac t6 chuc, ca nhan co lien quan d~ bi~t va
thl,fChi~n. i

ChU'01lg III
XU LY CUUYEN TIEP I

I
Dieu 26. Xac dinh phlln so hifu rit'~ng,so hifu chung trong nha chung

cu
1. D6i vm tTuang hop Chll diu tu ban can hi) chung cu til ngay 08/8/2010

(ngay Nghi dinh s6 71/20101ND-CP co hi~u hIc thi hanh) thi phful sa hfru rieng,
sa htlU chung phai tuan tM theo quy dinh te;tikhoan 7, 8 DiSu 4 CllaQuy chS nay.
Truang hop cM d~u tu chua th~ hien vi tri, ranh gim phful sa hfru'rieng, sa hfru
chung theo quy dinh wi khoan 7, 8 DiSu 4 Quy ch~ nay tren ban' ve dinh kern
hop d6ng mua nha thi phai b6 sung va thong bao le;ticho nguai mu~ nha.

2. D6i vai tTuang hop cM d~u tu ban can hi) chung cu til !gay 1/7/2006
d~n tTuac ngay 08/8/2010 thi phful sa hfru rieng, sa htlU chung phai tuiin thU theo
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quy dinh t;;tikhaan 7, 8 DiSu 4 Quy ch~ m'ly.TruOng hop nm dS xe 0 to t;;titftng
h<lmthea dl,f an d<lutu dmlc phe duy~t rna cM d<lutu chua phan b6 gia thanh
d<luill vaa gia ban can M va cac phftn di~n sa hihI rieng thi thuoc quySn sa hihI
rieng cua cM d<luill.TruOng hop cM d<luill chua thS hi~n vi tri, ranh gi6i phftn
sa hihI rieng, sa hihI chung thea quy dinh t;;tikhaan 7, 8 DiSu 4 Quy ch~ nay
tren ban ve dinh kern hop d6ng mua nha thi phai b6 sung va thOng baa l;;ticha
ngum mua nha.

3. D6i vai tTuOng hop cM d<lu ill ban can M chung cu truac ngay
1/7/2006 (ngay Luat nha a co hi~u Il,fCthi hanh), cM d<lu ill chua phan b6 gia
thanh d<lutu xay dl,fng di~n tich dS xe d;;tp,xe rno to, di~n tich sinh ha;;tt cong
d6ng va cac phftn di~n tich khac (n~u co) vaa gia ban can hO va chua thS hi~n vi
tri, ranh gi&i ph<lnsa hihI rieng, sa hihI chung thea quy dinh t;;tikhoan 7, 8 DiSu
4 Quy ch~ nay tren ban ve dinh kern hop d6ng mua nha thi cM d<luill thue dan
vi kiSm taan ph6i hop v&iBan quan tri nha chung cu kiSm tra, xay dl,fllgphuang
an phan b6 gia thanh vaa phftn di~n tich sa hihI rieng. Phuang an phan b6 gia
thanh vaa ph<ln di~n tich sa hihI rieng du<)'cHoi nghi nha chung cu thong qua la
C(J sa dS cac chu sa hihI dong gop kinh phi cha cM d<luill dS dua di~n tich nay
vS phftn sa hihI chung thea quy dinh t;;tikhaan 7,8 DiSu 4 Quy ch~ nay.

4. TruOng hop dl,fan d<luill xay dl,fllgnha chung cu dmlc phe duy~t khong
b6 tri nai sinh ho;;ttcong d6ng thi cM d<luill co trach nhi~m danh di~n tich gift
l;;tithuoc phftn sa hihI rieng dS sir d1IDglam phong sinh ha;;tt cong d6ng v&i tieu
chruin t6i thi~u 0,8m2 nhan v&i s6 can M nhung kh6ng nbC>hOll 36m2

; cac cM
sa hihI co trach dong gop khaan kinh phi thea gia thanh xay dl,fllg thea nguyen
tic chia dSu.

Dieu 27.V~gia dich vy nba chung elf
TruOng hop gia dich V\l nha chung cu da co thaa thuan trang hop d6ng

mua ban din M thl thl,fChi~n nhu thaa thuan do. Sau khi thanh lap Ban quan tri
nha chung cu va da xac dinh phan sa hfru rieng, sa hihI chung trong nha chung
cu theo quy dinh ~i Dieu 26 Quy ch~ nay vi~c xac dinh gia dich V\l nha chung
cu thea quy dinh t;;tiDiSu 18 Quy ch~ nay.

Di~u28. v~nbit chung Clf tai dinh elf

1. Nha chung cu tii dinh cu du<)'cd<luill bfug v6nngan sach, d~t hang
mua nha qua Quy D<lutu phit triSn Thanh ph6, Uy ban nhan dan Thanh ph6 Il,fa
chon daanh nghi~p quan Iy van hanh va uy quySn thl,fChi~n nhi~m V\l Clla chli
d<luill thea quy dinh ~i Quy ch~ nay.

2. Khi ban nha tii dinh cu, kinh phi bao trl ph<lnsa hihI chung nha chung
cu da tinh vaa gia ban thl Ngan sach thanh ph6 dp kinh phi baa tri cha daanh
nghi~p quan Iy van hanll dang quan Iy nha chung cu dS rna tii khaan tiSn giri ~i
ngan hang thuang m;;ti. TruOng hop chua tinh VaGgia ban ha~c ban nha truac
ngay Luat Nha a co hi~u Il,fcthi hanh rna chua thu 2% tiSn ban nha thi cac cM
sa hihI can hO co trach nhi~m dong gop kinh phi dS baa trl thea Quy dinh t;;ti
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DiSu 20 Quy ch@nay. Vi~c quan 1y kinh phi baa tri phfrn sa hfru chung nha
chung cu tlwc hi~n thea DiSu 21 Quy chS nay..... . - ..

3. Don vi dang que'm1ynha chung cu ph6i hQ'Pvai Uy ban nhan dan quan
(huy~n, thi xii) dS xuM b6 tri m6i toa nha mot nO'isinh hagt cong d6ng, gAnvai
hagt dong van hoa vai quy rna di~n tich quy dinh t;;1ikhaan 4 DiSu 26 Quy chS
nay, d6ng thai ra saat di~n tich kinh daanh dich V\l t;;1i!kg 1, 2 l~p phuong an
b6 tri nha tre, milu giaa, tn,l sa dan phOng, cO'sa thuong m?! t;;1ich6 phl,lcV\l nhu
du thiSt ySu Clla cu dan, di~n tich con l;;1icha thue thea quy diM c~ phap 1u~t.

4. Don vi thue di~n tich kinh daanh dich V\lco trach nhi~m dong gop kinh
phi quem1yvan hanh nha chung cu thea quy diM t;;1iDiSu 18 Quy chS nay.

5. Kinh phi cha thue cac di~n tlch kinh daanh dich V\l nop ngan sach nhil
nuac, lIlot phfuI h6 trQ' cha kinh phi quan 1y v~n hanh nha chung cu; Sa Tai
chinh c4u tri ph6i hQ'Pvm Sa Xay dl,illg d@xu~t mirc kinh phi h6 trQ' cha tUng
toa nha,:baa caa Uy ban nhan dan Thanh ph6 xem xet, quySt dinh. ,

£. Chu01lg IV
GIAI QUYET TRANH cHAP VAxu LV VI PIL).M

f)i~u 29. Giai quy~t tranh chAp (Thvc hi?n Di€u 25 Quyit ajnh s6
08/2008/QD-BXD) I

1. Cac tranh ch~p lien quan dSn quySn sa hfru trang nha chung cu da toa
an giai quySt.

2. Cac tranh ch~p v@quySn su dl,lng trang nha chung cu duQ'c giai quySt
tren CO' sa hOa giai nhung phai dam baa cac quy dinh t;;1iQuy chS nay; nSu hOa
giai khang duQ'cthi chuySn toa an giai quy@t.

3. Cac tranh ch~p vS hQ'Pd6ng dan su trang qua trinh thuc hi~n quan ly su
dl,lng, van hanh nha chung cu thea quy dinh clla Quy chS nay thi xu ly thea quy
diM Cllaphap 1u~tv@hQ'Pd6ng dan suo

Di~u 30. Xu If vi phl}.ID(Thvc hi?n Di€u 26 Quydt ajnh s6 08/2008/QD-
BXD)

1. Xu 1y cac hanh vi vi ph?ill Quy chS nay duQ'c thuc hi~n thea quy dinh
Cllaphap 1u~tvS xu 1yvi ph?ill trang quan 1ysu dl,lngnha.

2. Uy ban nhan dan quan (huy~n, thi xii) t6 chUc kiSm tra dinh kYhai;icdot
xuM qua trinh quan 1y su dl,lng, van hanh nha chung cu tren dia ban Thanh ph6
va ti@nhanh xu phgt vi ph?ill thea th~m quySn.

3. Nguai 10i dung chirc Vl,l,quySn hgn lam trai cac quy diM vS quan 1y su
dung nha chung cu thi tuy thea mirc do vi ph?ill se bi xu 1yhanh chinh hai;ic truy
CUutrach nhi~m hinh SUoNguai co hanh vi vi ph;;1mnSu gay thi~t h;;1ivS v~t ch~t
thi phai b6i thuang.
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ChlfO'Dgv
TOCUUCrnlfc m~N

,Di~u 31. Trach nhi~m thl!c hi~n clla cac SO', nganh, Uy ban nhan dan
cac cap

1. So' Xay d\IIlg:
Tham mUll giup Dy ban nhan dan Thanh phE>th1,lChi~n chuc nang quan

ly nha nuac vS quan ly su d1,1ng,v~ hanh nha chung cu tren dia ban Thanh phE>;
T6 chuc tap huh, huang d~n cac t6 chuc, ca nhan co lien quan th1,lchi~n Quy
chS nay; Ph6i hQ'Pvai So' Till chinh, cac So', nganh, don vi co lien quan xay d\IIlg
gia trfuI dich Vl,lnha chung cu, kiSm tra vi~c th1,lChien quan ly gia dich Vl,lnha
chung cu va diSu chinh gia trin dich Vl,lnM chung cu phu hQ'Pvm th1,lCtS trinh
Dy ban nhan dan Thanh ph6 phe duyet lam ca So' dS cM diu tu, daanh nghiep
quan ly v~n hanh nha chung cu th1,lchien cac noi dung co lien quan vS gia dich
Vl,lthea quy dinh cua phap lu~t; KiSm tra, thanh tra, xU ly cac vi phl;!mvS quill
ly su d1,1ng,v~n hanh nha chung cu thea thfun quySn va quy dinh cua phap lu~t.

2. So' Till chinh:
CM trl, phE>ihQ'Pvai So' Xay d\IIlg th1,lchien tM t1,1Cc~p kinh phi baa trl

nha chung cu thea quy dinh tl;!iDiSu 20 Quy chS nay, huang dk don vi dang
quan ly v~ hanh nha chung cu th1,lchien thu chi nghIa Vl,ltill chinh trang quan
ly, v~n hanh nha chung cu thea quy dinh.

3. Cong an Thanh ph6:
Chi dl;!a, huang dk Cong an cac qu~ (huyen, thi xli), phuimg (xli, thi

tr~) nO'i co nha chung cu th1,lchien quan ly hanh chinh, giu gin an ninh tr~t w,
dang ky thuimg tIll, tl;!mtIll, khai baa tl;lillvfuIg thea dia ban.

4. So' Canh sat phong chay chUa chay:
Huang dk cac cM diu tu, daanh nghiep quan ly v~ hanh nha chung cu,

Ban quill tri nha chung cu th1,lChien cac quy dinh vS an taan phong ch6ng chay,
n6; phOng chay chUa chay tl;licac nha chung cu.

5. So' Tai nguyen va Moi tTuemg:
Huang dk cac cM diu tu l~p h6 sa c&pgi~y chUng nh~ quySn su dl,lllg

d~t, quySn So' hiIu nha cha cac d6i tuQ1lg duQ'c So' hiIu can hQ, dien tich khac
trang nha chung cu thea quy dinh.

6. Dy ban nhan dan cac qu~ (huyen, thi xli):
a) DS xu&t phuong an pharr, giaa trach nhiem quan ly hanh chinh khu

wc co nha chung cu trinh Dy ban nhan dan Thanh ph6 phe duyet va th1,lchien
viec qmln ly he th6ng kSt c~u hl;!tfuIg ky th~t trang cac d1,lan nha a, khu do thi
mm thea quy dinh va phan c~p cua Dy ban nhan dan Thanh ph6;

b) Huang dk t6 chuc HOi nghi nha chung cu va th1,lChien th~m quySn
quy dinh tl;liQuy chS nay;

c) Phe duyet gia dich Vl,lnha chung cu khi co tranh ch~p vS gia dich Vl,l
nha chung cu thea dia ban;
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8. Uy ban nhan dan cac phuemg(xli, thi trful):

I
I, , , ,I,

d) Th\l'chi~ncap Giay chUngnh~n quyen SIT dVngdat, quyen sa hiiu nha
a va quySn sa hiiu can hQcho ca nhan trong nha chung cu tren dia ban theo quy
dinh clla phap lu~t;

d) Theo d5i, kiSm tra va phat hi~n nhfrng vful dS vuOng m~c phat sinh
tranh chip trong cong tac quan ly SIT dvng, v~ hanh nha chung crr dS giroquy~t
tranh chip theo thim quySn; nhfrng noi dung wQ1:thim quySn dS xuit phuang
an giai quy~t, bao cao Uy ban nhan dan Thanh ph6 xem xet quy~t dinh.

I

a) Tuyen truySn, v~n dong cac t6 chuc, hQgia dinh hiSu va chip hanh
quy dinh vS quan ly SIT d\lllg nha chung cu theo quy dinh clla phap lu~t va Quy
ch~ nay;

b) Theo d5i, kiSm tra, phat hi~n nhfing kh6 khan, vuOng in~c phat sinh
trong cong tac qminly SIT dvng, v~n hanh nM chung cu; giro quy~ttranh chip va
XIT ly cac vi phl;lmvS tr~tW xay d\l'llg(n~u c6) theo thim quySn; nhfrngnoi dung
wQ1:thim quySn dSxuit phuang an giai quy~t, bao cao Uy ban rihan dan qu~
(huy~n, thi xli) xem xet, giai quy~t;

c) Ph6i hgp v6i cM d~u tu, doanh nghi~p quan ly v~ ha'nhnha chung
cu, Ban quan tri nha chung cu giai quy~t cac vfuldS lien quan d~n cong tac bao
tri, quan ly SIT dl)llg,v~ hanh nha chung elf tren dia ban theo quy dinh;

d) Tl;lOdiSuki~n thu~ lQ'icho cac doanh nghi~p qmin ly v~ hanh nha
chung cu, Ban quan tri nha chung cu th\l'chi~n cong tac quan W'sir dvng, v~n
hanh va cung dp cac dich V\lnha chung cu tren dia ban; i

d) Th\l'chi~nquan ly, sir d\lllgphOng sinh hOl;ltcong d6ng nha chung cu
theo quy dinh. .

Di~u32. Di~ukhoao thi Moh

Trong qua trinh th\l'Chi~n Quy ch~ nay, n~u c6 phat sinh wOng m~c, cac
co quan, t6 chuc c6 lien quan d~n vi~c quan ly sir d\lllg, v~ hanh riha chung cu
bao cao bing van ban va dS xuit b6 sung, sira d6i giri vS Sa Xay 'd\l'llgdBt6ng
hqp, bao cao Uy ban nh.andan Thanh ph6 xem xet./. I
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