UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOU CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM PONG Dc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 04 2019/QD-UBND Lém Péng, ngay AH thang 02 nim 2019
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh cho thué nha, biét thy
thudc s hiru Nha nwoéc trén dia ban tinh Lam Pong

UY BAN NHAN DAN TINH LAM DONG
Can cit Ludt T6 chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 théng 6 ndm 2015,
Can cuw Ludt Quan ly, su dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,

Can cit Nghi dinh $6 151/2017/NP-CP ngay 26/12/2017 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiet mét so diéu cua Ludt Quan ly, sw dung tai san cong,

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Tai chinh.
QUYET PINH:

Di¢u 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh cho thué nha, biét thy
thude s¢ hitu Nha nudc trén dia ban tinh Ldm DPong,.

Diéu 2. Quyct dinh nay co hi¢u lyc tir ngay 01 thang 3 nam 2019 va thay thé
Quyet dinh s6 16/2013/QD-UBND ngay 15/3/2013 cua Uy ban nhéan dan tinh Lam

Dong vé viée ban hanh Quy dinh cho thué biét thy thude sé hitu Nha nudce trén dia
tinh Lam Pdng.

Dicu 3. Chanh Vin phong Poan dai biéu Qubc hoi, Hoi ddng nhan dan va Uy
ban nhan dan tinh; Giam ddéc cac so: Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Pau tu,
Tai nguyén va Mbi truong, Vin héa, Thé thao va Du lich, Tu phap; Chu tich Uy
ban nhan dan cac huyén, thanh phd Pa Lat va Bao Loc; Thu truéng cac co quan, to
chtrc, don vi va cdc cd nhan ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh././ﬁ/

Noi nhiin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phu; T g

- 36 Tu phép (Cuc Kiém tra vin ban); CHU T!CH
TTTU, TT HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Doan DBQH tinh Lam Dong;

- Cac Ban HDND tinh;

- Trung tam Cong bdo Tin hoc tinh;

- Cong théng tin dién tir tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Luu: VT, XD,

Poan Vin Viét




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH LAM PONG Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc

QUY DINH
Cho thué nha, biét thy thugc s¢' hiru nha nuwée trén dia ban tinh Lam Pong
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6 O1 /2019/QD-UBND
ngavﬂ/'/()2/2()1) cuia Uy ban nhan dén tinh Ldm Péng)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Pidu I. Pham vi diéu chinh, d6i twong 4p dung

I. Quy dinh nay ap dung cho cac truong hop thué c6 thoi han cac biét thu
va nha thudc s¢ hitu nha nudc chua duge cai tao, xay dung lai (sau dady goi
chung la nha thugc so hitu nha nwoc) trén dia ban tinh Lam Pong.

2. Céc ca nhan, to chuc (sau ddy goi tdit la bén thué) co du cac diéu kién
va dap ung duogc cac yéu cau sau dugc tham gia ddu gia quyen thué nha thudc so
hitu nha nudc trén dia ban tinh Lam Péng, cu thé:

a) Co du an dau tu duge co quan ¢o tham quyen tham dinh, phé duyét.
Truong hop tai thoi diém dau gia, néu chua ¢6 du an dau tu duoc co quan tham
quyen phé duyét thi phai co phuong an so bo de tham gia dau gia va chi dugc
cong nhan két qua tring dau gia sau khi cung cép du an dau tu dugc co quan
tham quyén phé duyét;

b) C6 kha ning tai chinh dé thuc hién du 4n; cam két Gng trude tién boi
thuong, hd tro dé giai phong mit bang nha thudc sé hiru nha nude khi duoc
thué;

¢) Thué nha thudc s& hitu nha nude st dung vao muc dich kinh doanh du
lich; khong str dung vao muc dich khac (trur truong hop ddc biét do Uy ban
nhén dan tinh xem xét giai quyér);

d) C6 van ban cam két dua nha da thué vao khai thac, str dung theo dung
du an dau tu hodc phuong 4n kinh doanh, ky hop dong thué dat theo quy dinh
trong thdi han 12 thang ké tir ngay ky hgp dong thué.

Piéu 2. Thoi han cho thué va hinh thire cho thué nha thudc sé hiru
nha nuéc

1. Thoi han cho thué: Thoi han thué tdi da 1a 50 (ndm muwoi) nam, tru
nhitng trudng hop ¢ quy dinh khac cua co quan ¢é tham quyén.

2. Hinh thiic cho thué: Thuc hién theo hinh thire dau gia quyén thué nha
gan lién voi dat theo quy dinh cUa Luat Quan ly, st dung tai san cong va Luat
Pau gié tai san.




Piéu 3. Gia khéi diém, gia cho thué va thoi han thanh todn tién thué
nha thugc so hiru nha nuéc

. Gia khoi diém dau gia quyén thué bao gom gia cho thué nha cong (+)
gia cho thué quyén su dung dat (rrong 01 nam) va dugc Uy ban nhan dan tinh
phé duyét trén co s¢ xem x¢t dé nghi cua Giam doc So Tai chinh.

2. Gia cho thué la gia tring dau gia duoc phé duyét.

3. Gié cho thué duoc 6n dinh trong mdt chu ky thué 1a 05 nam. Mic diéu
chinh cho chu ky k¢ tiép la mtc gia do Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai thoi
diém thuc hién chu ky mé1.

4. Tién thué nha thudc so hitu nha nude cua mSi chu ky dugc thanh toan
hang nam (chia déu cho moi ndm). Thoi han nop tién thué 1a quy I hang nam,
riéng nam dau ndp tién trong vong 60 ngay ké tir ngay ky hop dong thué nha.
Truong hop nha, cong trinh dang trong thoi gian cho thué, nhung dugc co quan
thim quyén cho phép thao d& va xdy dung céng trinh méi, thi van phai tra tién
thué theo hop déng da ky.

5. Truong hop nha déu tu co nguyén vong chuyén tir hinh thic tra tién
thué hang nam sang tra mot lé“m cho ca thoi gian thué con lai thi phai duoc co
quan tham quyen chap thuan; so tién phai tra bao gom gia thué nha va gia thu¢
quyén sir dung dat do Uy ban nhéan dan tinh phé duyét tai thoi diém chuyén hinh
thirc thué.

Piéu 4. Mién, giam tién thué
Khong 4p dung hinh thirc mién, giam tién thué nha trong toan bé thoi gian
thué€ nha thudc s& hitu Nha nudc.
Chuong 11
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

Picu 5. Quyén ciia bén cho thué

1. Thu du tién cho thué nha, thué quyén st dung dat theo phuong thuc da
thoa thuan.

2. Khi het han hop dong thué nha dugc nhan lai nguyén trang toan b nha
cho thu€ bao gom c& tai san gan lién voi dat va nha do bén thué di dau tu sia
chira, nang cép hodc xay dung mai trong qua trinh thué ma khong phai boi
thuong bat cir khoan chi phi nao cho bén thué.

3. Ki‘ém tra viéc su dung nha cua bén thué thco muc dich thué quy dinh tai
khoan 2 Diéu 1 cua Quy dinh nay.

4. Don phuong cham dut hop déng cho thué nha va yéu cau bén thué boi
thuong thiét hai néu bén thué vi pham mot trong cac diéu khoan sau:

a) Tra tién thué nha chim quéa 03 (ba) thang so véi thoi han quy dinh da

ghi trong hop ddng;
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b) Sir dung nha khong ding myc dich thué; sau 12 (muoi hai) thang ké tir
ngay ky hop dong khong dua nha vao st dung hodc khong trién khai thyc hién
du an da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét;

¢) Bi thu hdi gidy chimg nhan ding ky kinh doanh hodc bj truy ctru trach
nhiém hinh su d6i véi hanh vi kinh doanh trai phap luét;

d) C6 y 1am thay d6i hodc dé nha xuong cAp, hu hong nghiém trong két
chu, klen tric nha duoc thué; xay dung, cai tao khi chua dugc co quan c6 thdm
quyén cho phép;

~ e) Sua chira, dbi, cim cb, thé chép, g()p vdn hodc cho bén th(x ba (cd nhd}"l,
16 chure khac...) thué‘lai toan bd hodc mot phan nha, tai san khac gan lién véi dat
ma khong dugce sy dong y bang véan ban ctia bén cho thué.

f) Vi pham céc quy dinh vé bao vé mdi trudng, tiéng On, trat tu an toan xd
hoi, trét ty xay dung... dén murc phai xtr phat hanh chinh tir 03 (ba) lan tré 1én
d6i voi tat ca cac loai vi pham.

g) Khong ctr nguoi dai dién theo phap luat cua td chirc hodc ca nhan
nguoi dugce thué nha khong dén lam viée theo gidy moi cua bén cho thué nha tir
03 (ba) lan tro 1én.

h) Bé trong nha, khéng sir dung 1ién tuc tir 06 (sdu) thang trd 1én.

Diéu 6. Nghia vu bén cho thué

1. Ky két hop ddng véi bén thué nha.

2. Bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh nha dugc thué trong sudt thoi
gian thué.

3. Théng bao bang vin ban cho bén thué nha biét trudc 60 ngay khi hét
thoi han cho thué hodc 30 ngay néu don phuong chim dirt hop dong cho thué
néu tai khoan 4 Piéu 5 ctia Quy dinh nay.

Diéu 7. Quyén ciia bén thué
1. Nhén ban giao nha dugc thué theo ding hién trang xac dinh trong Bién
ban ban giao nha.

2. Cho b§n tha l:')a thué lai mot phﬁn hoac toan b nha duoc thué khi duge
bén cho thué dong y bang vin ban.

3. Khi hét han hop dong thué nha, néu bén thué c6 nhu ciu tiép tuc thué
thi dugc xem xét gia han thoi gian thué.

4. Don phuong chidm dat thuc hién horp ddng thué nha va yéu cdu bdi
thuong thiét hai néu bén cho thué tu y néng gia cho thué nha trai véi quy dinh
tai khoan 3 Piéu 3 ctia Quy dinh nay.

Piéu 8. Nghia vu bén thué
1. St dung nha dugc thué diing muc dich theo hop dong hai bén da ky.



2. Tra du tién thué nha theo phuong thirc da théa thusn. Néu tra tién thué
nha chdm so v6i thoi han da thoa thudn tai khoén 4 Piéu 3 Quy dinh nay thi mdi
ngay (ké cd ngay chu nhdt, Ié, tét...) cham tra phai chiu phat vi pham nghia vy
thanh todn tinh bang 0,05%/01 ngay (ndm phdn van mét ngay) trén sb tién thué
nha cham tra.

3. Sau khi nhén ban giao nha c6 trach nhiém quan ly, sir dung dung hop
ddng thué, khéng dé 1an chiém. Trudong hop thédo d& dé xay dung nha, cong trinh
ma&i hodc stra chira, cai tao ma c6 tac dong vao két cdu, kién tric, coi ndi thém
thi phai dwoc su chép thuén bing vin ban ctia bén cho thué va vin ban cho phép
clia co quan nha nudc c6 chirc nang, thim quyén quan ly vé& quy hoach x4y dung
trude khi thyuc hién.

4. Trudong hop nha, d?’lt bi l4n chiém, hiy hoai hodc ,Cé nguy co bi hiay
hoai phai kip thoi bdo cdo bang vén ban cho bén cho thué d€ phoi hop xtt ly va
giai quyet.

5. Thong bao bang vin ban giri bén cho thué bit trudc khi hét thoi han

thué nha la 60 (sau mwoi) ngay hodc 30 (ba muoi) ngay néu don phuwong chdm
dirt hop dong thué nha néu tai khoan 4 Piéu 7 ciia Quy dinh nay.

6. Khi hét thoi han thué, tra toan bd nha cho bén cho thué bao gbm ca tai
san gén lién voi dit va gin hen trén tuong nha ma bén thué di dau tu néng cip
sira chita, khong dugc yéu ciu tra lai chi phi da dau tu. ‘

7. Lién hé, véi S& Tai nguyén va Mai truomg dé thuc hién céac thu tuc ky
hop dong thué dat theo quy dinh.

8. Truong hop bi chia tach, sap nhap, chuyen d6i doanh nghiép din dén
tao 1ap phap nhén mdi thi phap nhén moi phai d& xuit d& dugc co quan c6 thdm
quyén chép thuan cho tiép tuc thuc hién hop ddng da duoc ky két va 1am lai th

tuc thué nha, dét theo quy dinh. Thoi han thué nha 1 thoi han con lai cua hop
d6ng trude khi sira dbi, bo sung.

9. Ung trude tién bdi thudng, hd tro va tai dinh cu kém theo phuong an
dau gia thué nha dé Uy ban nhén dan cac huyén, thanh pho ba Lat va Bao Loc
t6 chirc giai phong mat bang, sb tién mg trudc duge khau trir vao tién thué nha,
d4t phai ndp theo quy dinh hién hanh.

10. Phai co6 ké hoach béo tri cong trinh thudong xuyén, khong dé nha
xubng cip.

11. Chiu trach nhiém phap ly va cac nghia vu lién quan trong qua trinh
thué sir dung.

Piéu 9. Cham dirt hgp dong thué nha
1. Thoi han thué d hét.
2. Trudng hop bén thué bi pha san hoic giai thé.




3. Truong hop bén thué vi pham mdt trong cac quy dinh tai khoan 4, Diédu
5, Quy dinh nay.

4. Truong hop co bién dong bat kha khang trong thoi gian thyce hién hop
dbng hodc do nhu cau dic biét nhu: phuc vu loi ich qudc gia, loi ich cong cong
phai chdm dat hop déng trude thoi han theo quy dinh cia cép c6 thdm quyén,
bén cho thué s€ c6 van ban thong bao cho bén thué biét trudc 60 (sdu muoi)
ngdy va bodi thuong thiét hai theo cac quy dinh hién hanh. Bén thué c6 trach
nhiém giao lai toan bd nha duoc thué cho bén cho thué. Mirc boi thuong thiet
hai theo quy dinh cua phap luat va dugc danh gia tai thoi diém ban giao.

5. Truong hop cac bén ty y dinh chi thyc hién hop ddng thué nha ma
khong c6 ly do chinh dang thi phai boi thuong thiét hai theo quy dinh ctua phap
luét.

Diéu 10. Giai quyét tranh chéap

1. Khi mét trong hai bén (bén cho thué va bén thué) vi pham cac didu
khoan dugc quy dinh tai hop dong hoic vi pham nhimg quy dinh cua phap luat
nhung chua dugc quy dinh tai hop dong (néu cd); bén bi thiét hai vé quyén loi
c6 quyén don phuong chadm dirt hop ddng nhung phai thong béo cho bén kia biét
trude 30 ngdy. Néu bén vi pham khong c6 bién phap khic phuc thi sau 30 ngay
viéc don phuong chdm dit hop ddng c6 gié tri phap 1y.

2. Trong qua trinh thuc hién Hop dong ma phat sinh tranh chip, cac bén
cling thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi cia nhau;
trong truong hop khéng thuong lwong dugc, thi mot trong hai bén cé quyén khai
kién ra Tda 4n nhan dan tinh L4m Pdong d& Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia
phap luét.

3. Truong hop bén cho thué nha chdm dit horp ddng theo quy dinh tai
Didu 9 Quy dinh nay thi chdm nhét 30 (ba muoi) ngay bén dugc thué nha pha1

ban giao toan by nha, dat cho bén cho thué. Nhung phat sinh tbn tai phai giai
quyét s& duoc xem xét giai quyét sau khi ban giao nha dit lai cho bén cho thus.

Chuwong 111
TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN QUAN LY NHA NUGC

Piéu 11. Uy ban nhan déan cic huyén, thanh phé Pa Lat va Bao Ljc

Uy ban nhén dan cac huyén, thanh phé Pa Lat va Béo Loc (sau ddy viét
tdt 1a Uy ban nhdn dan cdp huyén) 1a co quan dau méi gitp Uy ban nhén dan
tinh trién khai va td chic thyc hién cho thué nha thudc s& hiru nha nuée, c6
nhiém vu sau:

1. Xy dung ké hoach, tiéu chi d4u gia quyén cho thué nha giri S¢ Tai
chinh thdm dinh, trinh Uy ban nhéan dan tinh quyét dinh (bao gom hé so hién



trang nha, dat; phuong dn tinh todn béi thuong, hé tro, tdi dinh cw doi voi nha
dang cé t6 chire, ed nhan, hé gia dinh sir dung néu co).

2. Xay dung gia khoi diém déu gia quyén thué, giri S& Tai chinh tham
dinh trinh Uy ban nhéan dan tinh phé duyét.

3. Lua chon t6 chirc dau gia dé dau gia quyén thué.

4. Pugc Uy ban nhan dan tinh uy quycn ky két hop dong thué nha thuoc
s6 hitu nha nude. T6 chic ban giao nha, dat cho bén thué (luu hinh anh kién tric

cua nha, bigt thu tai thoi diém ban giao dé lam co so xir Iy cdc van dé co lién
quan khi can thiér),

5. Phéi hop voi cac so, nganh va don vi co lién quan huong dan bén thue
nha thyc hién cac thu tuc chuan bj dau tu; kiém tra, xur 1y hodc dé xuat cac co
quan co tham quycn xu ly céac truong hop da cd chu truong cho thué nhung
cham trién khai chuan bj dau tu, vi pham trong quan ly sir dung dat, nha cho
thué theo hop ddng da ky két va cac quy dinh hién hanh khac ¢ lién quan.

6. T6 chirc quan ly, theo ddi viéc sir dung nha cua bén thué theo hop dong
d3 ky két trong sudt thoi gian thué; kiém tra cong tac xay dung, sua chita, ton
tao nha theo dung ndi dung da dugc co quan cé tham quyén cho phép; cap nhat
hién trang nha sau khi sira chita vao hd so thué nha.

7. Tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh tinh hinh thué nha tai dia
phuong.

Diéu 12. Trach nhiém ciia cdc s, ban, nganh lién quan

~ Cac so: Tai chinh; Xay dung; Tai nguyén va Moi truong; Ké hoach va

Dau tu; Van hoa, Thé thao va Du lich va cac nganh c6 lién quan can cvr chuc
nang nhi¢m vu dugc giao, ¢6 trach nhiém phoi hop chét che voi Uy ban nhan
dan cap huyén giai quyét kip thoi cac van dé thude tham quyén trong cong tac
quan ly va cho thué quy nha thudc sé hiru nha nuéc, cu thé:

1. S¢ Tai chinh:

a) Chu tri, phdi hop véi Sé Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mdi truong, Uy

ban nhan din cap huyén tham dinh gia khoi diém dé dau gia trinh Uy ban nhan
dan tinh phé duyét;

b) Kiém tra, huéng dan Uy ban nhan dan cdp huyén quan 1y, sir dung tién
thué nha theo quy dinh.

2. S¢ Xay dung:

a) Ra soat quy biét thu theo dé an st dung hop 1y quy Biét thu di duoc
phé duyét tai Quyét dinh sb 47/2017/QD-UBND ngay 08/12/2017 cua Uy ban
nhan dan tinh LAm Pdng dé trich lue hé so (néu co) hodc tham dinh ho so do vé
hién trang nha cho thué do cac t6 chirc thuc hién; klem ké thuc té hién trang, xac
dinh ty 18 chit lugng con lai cua nha dé tinh toan tién thué va cac nghia vu khac
lién quan;



b) Céan cir danh sach, nhom biét thy, hinh thtc dau tu, khai thac, dinh
huéng quéan 1y theo D& an sir dung hop 1y quy biét thy thude sé hiru nha nuéc
ban hanh kém theo Quyét dinh sb 47/2017/QD-UBND ngay 08/12/2017 dé
huéng dan dbi twong duoc thué nha 14p phuong an dau tu, khai thac sir dung nha
dugc thué theo quy dinh hién hanh;

¢) Gop y thiét ké co so, thim dinh va cdp phép x4y dung cho sira chita, cai
tao, nang cap hodc thao d& xay dung mdi nha thué;

d) Trong qua trinh quan ly quy bi¢t thy theo quy dinh tai Quyét dinh s6
47/2017/Qb-UBND ngay 08/12/2017 thuong xuyén ra soat, kiém tra hién trang
biét thu dé xuat bao cdo Uy ban nhan dén tinh cac vi pham cho thué nha, biét
thur.

3. S& Tai nguyén va Méi truong: Ky hop ddng cho thué dét véi t6 chic
dugc thué nha theo quy dinh.

4. S& K& hoach va Pau tu:

~ a) Hu6ng dén don vi thué nha lap, thim tra, trinh cdp gidy chimg nhén
dau tu;

b) Kiém tra tién do chuin bi dau tu, trién khai dau tu xay dung theo ndi
dung da dugc cap giay chig nhén dau tu cua don vi thué nha.
5. S& Vin héa, Thé thao va Du lich:

a) Phéi hop S& K& hoach va Dau tur thdm tra dy 4n dau tu dbi véi truong
hop nha dau tu thué biét thy kinh doanh du lich;

b) Hudng din va theo d5i quan 1y cha ddu tir khai thac kinh doanh du lich
tai cac nha thué theo ding quy dinh cda Luat Du lich.

Chwong 1V
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 13. TS chirc thyc hién
1. Xir 1y chuyén tiép:

Dbi voi céc ca nhén, t6 chirc dang ky hop déng thué nha thudc sé hiru nha
nude trude ngay Quyét dinh nay ¢ hi€u lyc thi hinh thirc cho thué, gid cho thué
nha va thoi han thanh toan dugc tiép tuc thyc hién theo céc dieu khoan quy dinh
tai Quyét dinh 16/2013/QD-UBND ngay 15/3/2013;

Khi hét thoi han pho thué, néu c6 bén thqé nhu ciu tiép tuc thué thi c6 van
ban gui bén cho thué dé dugc xem xét giai quyét theo Quy dinh nay.

2. Uy ban nhan dan cép huyén va cac @, nganh c6 lién quan, can clr vao
trach nhi€ém c6 lién quan hudng dan cac to chirc, ca nhan thué nha thudc sé hitru
nha nudce thuc hién Quy dinh nay.



3. Dinh ky, truéc ngdy 31/12 hang nam, Uy ban nhan dan cép huyén va
cac s, nganh c6 lién quan béo cdo tinh hinh thué nha thude s¢ hiru nha nude gui
S& Tai chinh dé tong hop bao cao Uy ban nhan dén tinh.

4. Trong qua trinh thue hién Quy dinh, néu phét sinh vuéng méc hodc cac
quy dinh ctia nha nude vé thué, sir dung biét thu thudc s& hiru nha nudc c6 thay
d6i thi cac s&, nganh, Uy ban nhén dan cip huyén va céc td churc, ca nhan c6
lién quan kip thoi ¢6 vin ban phan 4nh giri S& Tai chinh & tong hop, dé xuét Uy
ban nhén dan tinh xem xét sira dbi, bd sung, diéu chinh cho phti hop va lam co
s& cho viée didu chinh, bd sung hop dong di ky két./.}/

TM. UY BAN NHAN DAN




