UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: 04 12021/QD-UBND Bdc Ninh, ngay 01 thdng 02 ndm 2021
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé viéc thye hi¢n chuyén quyén sir dung dit
tai cac du an da dwge dau tw xay dung ha tang cho ho gia dinh, ca nhan
tw xdy dung nha & riéng 1é trén dia ban tinh Bic Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Cdn cit Lugt Té chire chinh quyén dia phuong sé 77/2015/0H13 ngay
19/6/2015;

Can cie Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt sé 80/2015/0H]11
ngay 22/6/2015;

Céin cir Ludt Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013; ,

Cdn cir Ludt Xdy dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt sira déi bé
sung mot sé diéu cia Ludt Xay dung 56 62/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

Can cu Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phi vé
quan Iy dau tw phdt trién do thi;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi Quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé dzeu khodn ciia Ludt Pdt dai s6 45/201 3/QH 13;

Can ciwr Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu
siea doi, bo sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dét dai;

Can cw Thong tw lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21/11/2013
ciia B¢ Xay dung va Bé N6i vu huwdng dan mét sé néi dung cia Nghi dinh s6
11/2013/ND-CP;

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Xay dung.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé viéc thuc hién
chuyén quyén str dung dét tai cac du an da duoc diu tu xdy dung ha tang cho ho
gia dinh, c4 nhén tu xay dung nha & riéng 18 trén dia ban tinh Bic Ninh”.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc tir ngay 15 thang 02 nim 2021.

Piéu 3. Tha trudng céc co quan: Van phong UBND tinh; cac so, ban,
nganh thuéc UBND tinh; UBND c4p huyén, clp x4, céc co quan, don vi va céc to
chirc, c4 nhan c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhing ~ 2 A -

- Nhu Piéu 3; TM. UY BAN NHAN DAN
- Cac Bg: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tu phép (b/c); KT. CHU TICH

- Cuc kiém tra vain ban QPPL - B Tu phép; ; [
- TTTU, TTHDND tinh (b/c);

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- UBMT T4 quéc tinh;

- Cong Thong tin dién tir tinh;

- VP UBND tinh: CVP, cac PCVP;

- Luu: HCTC, KTTH, CN.XDCB, NNTN, KGVX, NC.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Vé viéc thue hién chuyen quyén s1r dung dat
tai cac du an da dwoc dau tw xay dung ha tang cho hd gia dinh,
ca nhan ty xay dung nha & riéng lé trén dia ban tinh Bic Ninh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 04 /2021/QD UBND
ngay 01 thang 02 nam 2021 cua UBND tinh Bdc Ninh)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé viéc thuc hién chuyén quyén st dung dat tai céc
du 4n phét trién nha & da hoan thanh viéc dau tu xdy dung ha tdng cho hod gia
dinh, c4 nhan ty xay dung nha & riéng 1€ va trach nhiém quén ly ctia céc co quan
quan ly nha nudc trén dia ban tinh Bic Ninh.

2. Péi tuong 4p dung

a) Chu dau tur cdc du 4n phat trién nha & trén dia ban tinh Bic Ninh.

b) Céc co quan quén ly nha nuée va cic t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan dén
viée dau tu xdy dung, kinh doanh nha & trén dia ban tinh Bic Ninh.

Piéu 2. Quy dinh viét tit va giai thich tir ngir

1. D6 thi dugc phan loai tir loai dac biét dén loai V theo Nghi quyét
1210/2016/UBTVQHI13 va Nghi quyet s6 121 1/2016/UBTVQH13 ngay
25/5/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc héi khoéa XIII.

2. Uy ban nhan dén viét tit 1a UBND.

3. Du 4n phat trién nha & trong quy dinh nay bao gbm céc du 4n phét trién
nha & theo quy dinh cua Luét Nha &, du 4n phat tnen khu d6 thi theo quy dinh
ctia phép luat vé phat trién db thi, du 4n déu gia quyén sir dung dét.

4. Céc Chu dau tu cac du 4n phat trién nha & goi chung 1 Chu dau tu.

Picu 3. Quy dinh chung

Cac khu vyc dugc phép chuyén quyén sir dung dat da dau tu xay dung ha
tang cho hd gia dinh, ca nhan ty xdy dung nha & riéng 1& 1a cac khu vuc khong
thudc cac vi tri quy dinh tai Pidu 4 Quy dinh nay, dam bao céc yéu cau sau:

1. Tuén tha theo d6 4n quy hoach chi tiét d6 thi, quy hoach chi tiét dlem
dan cu nong thén va quy ché quan ly quy hoach, kién trtic ciia khu vuc duoc clp
c6 thdm quyén phé duyét.

2. Chii du tr phai hoan thanh nghia vu tai chinh vé dit dai theo quy dinh.

3. Phai hoan thanh xdy dung ha tang ctia du 4n dam bao cung cép céc dich

vu thiét yéu gom cép dién, cip nuéce, thodt nuéde trude khi thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho hd gia dinh, c4 nhan tu xay dung nha &.
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4. Hb gia dinh, c4 nhan nhan chuyén quyén sir dung dat dé tur xay dung nha
¢ riéng 1€ phai thyuc hién viéc xay dung nha & theo ding thiét ké xay dung dugc
phé duyét, gidy phép x4y dung dugc cap (truong hop khong dugc mién gidy phép
xdy dung).

Piéu 4. Cac khu vue khong dwge phép chuyén quyén sir dung dat dé
h gia dinh, ca nhin tw xay dung nha & riéng 1é

1. Lo dat xay dung nha & riéng 1€ nim trén dia ban cac phuong, thi tran.

2. Lo dit xay dung nha & riéng 1¢ nim trong khu vuc c¢é yéu ciu cao vé
kién tric canh quan xac dinh theo Quy ché quan ly kién trac dugc phé duyét.

3. Lo dit xay dung nha & riéng 1& ndm trong pham vi anh huéng dén céc
khu di tich, cong trinh cdng cdng trén dia ban tinh quy dinh cu thé tai Quyét dinh
s6 16/2015/Qb-UBND ngay 22/5/2015 cia UBND tinh Quy dinh tam thoi vé
quan ly kién trac, canh quan dbi véi cac cong trinh, nha & riéng 1¢ xay dung trong
pham vi anh hudng dén khu di tich, cong trinh cong cdng trén dia ban tinh Bic
Ninh, so 20/2018/Qb-UBND _ngay 31/7/2018 ciia UBND tinh sira ddi, bo sung
mdt sé Pidu cua Quyét dinh s6 16/2015/QD UBND.

4. Lo dét xay dung nha ¢ riéng 1€ nim tai mit tién céc tuyén dudng cap
khu vuc trd 1én, cac tuyén duong canh quan chinh trong d6 thi dugc xéac dinh
trong d6 an quy hoach chung d6 thi; cac tuyén duong quoc 19, tinh 19.

Diéu 5. Trinh ty dé nghi xem xét cho phép khu vwe dwge chuyén
quyen sir dung dat dé ho gia dinh, ca nhin ty xiy dung nha & riéng lé

Ngoai cac khu vuc quy dinh tai Piéu 4 Quy dinh nay, chu dau tu cac du an
phat trién nha & dé nghi UBND tinh xem xét, cho phép chuyén quyén st dung dat
dé ho gia dinh, ca nhin tu xdy dung nha & sau khi da thuc hién céc quy dinh tai
Piéu 3 Quy dinh nay, trinh tu nhu sau:

1. Déi véi khu vuc & ndng thdn nhung nim trong pham vi dugc xac dinh la
vung ndi thi theo cac dd 4n quy hoach chung d6 thi dugc duyét: Chu dau tu co
véan ban gui S¢ Xay dung xem xét, bado cdo UBND tinh cho phep chuyén quyén
quyén sir dung dit dé ho gia dinh, c4 nhéan tu xéy dung nha & riéng 1é. S¢ Xay
dung thu ly hd so, bdo cao UBND tinh xin y kién Bo Xay dung bang vin ban.
Thanh phan hé so, trinh tu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 11 Thong tu
20/2013/TT-BXD-BNV.

Sau khi c6 vin ban théng nhit ctia B§ Xay dung, UBND tinh c6 van ban
cho phép chua dau tu thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung d4t dé ho gia dinh,
ca nhan ty xdy dung nha & riéng lé.

2. Pdi véi khu vuc & nong thoén khong nam trong pham vi quy hoach
chung db thi hozc khu vuc xéc dinh 12 viing ngoai thi cia dd an quy hoach chung
do thi: Chu dau tu ¢6 van ban gui S¢ Xay dung xem xét, bdo cdo UBND tinh cho
phép chuyén quyén sir dung dat dé ho gia dinh, c4 nhan tu xay dung nha & riéng
1é. S& Xay dung thu ly ho so, béo cao UBND tinh c6 vin ban cho phép chu dau
tu thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung d4t @& ho gia dinh, c4 nhéan tu xay
dung nha & riéng lé.



Piéu 6. T6 chirc thye hi¢n

1. Trach nhiém cua cha dau tu:

a) Hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat va cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh cta phap luit; .

b) Té chtc 1ap, thAm dinh, phé duyét du 4n dau tu xay dung khp nl~1é o va
thiét ké ban vé thi cong theo quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi, thiét ké mau nha,
lam co s& dé ho gia dinh, c4 nhan tu xay dung nha & riéng 18.

c¢) Hoan thanh x4y dung céng trinh nha & tai khu vuc khéng duoc phép
chuyén nhugng quyén sir dung d4t sau khi du tu xong ha tang theo du 4n dau tu
xay dung dugc phé duyét.

d) Huéng dan, kiém tra, giam sét chit ché viéc xdy dung nha & riéng 1& cua
ho gia dinh, c4 nhan tai c4c 16 d4t dugc nhan chuyén qhuqr;g quyén str dung dé’t,
céc cong trinh ha tang xa hoi cta céc chu dau tur thir cap (néu cé) theo dung thiét
ké mAu nha, quy hoach chi tiét va dy 4n dau tu xdy dung dugc phé duyét.

d) Phéi hop v6i UBND céc huyén, thj x4, thanh phé trong cdng tac quan ly
trat tw xdy dung, kiém tra, nghiém thu va ban giao céc cong trinh ha tang k¥
thudt, ha tang xa hdi dé quén 1y, sir dung, ddu tu xdy dyng ding muc dich, ding
phap luat.

e) T6 chirc nghiém thu hoan thanh cac hang muc cong trinh x4y dung, nha
¢ theo quy dinh vé quéan ly chét lugng cong trinh xay dung; d6i véi céc cong
trinh ha tang ky thuat khu nha &, phai té chirc kidm dinh chét lugng céng trinh
xdy dung theo Pé cuong kiém dinh duoc UBND cép huyén théng nhét, 1am co s&
dé nghiém thu céng trinh dua vio sir dung.

g) T6 chic 13p quy trinh béo tri cong trinh va thue hién bao tri cong trinh
d6i v6i du dn do don vi minh truc tiép quan Iy, khai théc van hanh.

h) Chi dugc phép chuyén nhuong quyén st dung dét & cho h¢ gia dinh, c4
nhén tu x4y dung nha & riéng 1¢ sau khi d& hoan thanh viéc dau tu xdy dung ha
tdng dam bao cung cap céc dich vu thiét yéu va phai dugc S& Tai nguyén va Mbi
truong xac nhan du diéu kién theo quy dinh ctia phap lu4t.

i) Chiu trach nhiém vé trinh tu, tht tuc diu tur Xdy dung, tuan thu phép luat
ve dit dai, du tu, xay dyng, quy hoach, nha &, kinh doanh bt déng san va cc
quy dinh phép luit c6 lién quan.

k) Dinh ky b4o cdo vé S¢ Xay dung thong tin vé trién khai du 4n va tinh
hinh giao dich bat dong san ctia du 4n theo quy dinh tai Piéu 8, Piéu 13 ctia Nghi
dinh s6 117/2015/NB-CP.

2. Trach nhiém cua cic S&

a) S& Xay dung:

. - Xem xét’dé g(uét ctia chi dau tu vé& khu vuc duge phép chuyén quyén
quyén st dung dat dé ho gia dinh, c4 nhan tr xdy dung nha & riéng 1¢; phdi hop
vOi céc S, nganh, dia phuong c6 lién quan d xuét, béo cio UBND tinh xem xét,
quyét dinh.
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- Thuc hién tht tuc hanh chinh vé bét dong san hinh thanh trong tuong lai
duogc dua vao kinh doanh theo quy dinh cta phap luét.

b) S& Tai nguyén va Mdi truong:

- Phéi hop véi S& Xdy dung xem xét dé xudt cia chu dau tu ve khu vue
dwoc phép chuyén quyén st dung dat dé hd gia dinh, ca nhan tu xdy dung nha &
riéng 1¢€.

- Thuc hién thi tuc théng béo két qua kidm tra hién trang st dung dat va
cdng trinh ha tang di xdy dung du didu kién chuyén nhuong quyén str dung dat
nén theo quy dinh ctia phap luat.

3. Trach nhiém ctia UBND c4c huyén, thi xa, thanh phd:

a) Thyc hién cong tdc quan ly nha nudc vé quy hoach, dau tu xay dung,
kinh doanh bat ddng san, dich vu méi gisi bét dong san, trat tu xdy dung; kip thoi
phét hién va xtr ly vi pham ciia cac to chirc, ca nhan theo quy dinh; d(“)ng thoi
thong béo trén phuong tién thong tin, truyén thong vé cac vi pham dé nhan dan
nim bét, khuyén cdo nhan dan khéng mua nha o, d4t & khi du 4n chua da diéu
kién kinh doanh bat dong san, diéu kién chuyén nhuong dAt nén.

b) Tuyén truyén, phd bién phép luét vé nha &, bat dong san, dAt dai dé to
chtrc, ca nhan nam bét thuc hién; yéu ciu chu dau tu, san giao dich, td chirc, cé
nhan kinh doanh dich vu moéi giéi cung cap cac thong tin, hd so phép ly lién quan
dén bat dong san, chi thuc hién giao dich khi bit dong san du diéu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 9, Piéu 55 ciia Luét Kinh doanh bét dong san
va Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu.

c) Phdi hop véi cac co quan quan ly ¢o lién quan kiém tra, gidm sat viéc
thuc hién du an dau tu xdy dung cua chu dAu tu dam bao theo diing quy hoach,
du 4n dugc duyét.

d) Phéi hop véi S& Xay dung xem xét d& xuét ctia cha ddu tu vé khu vue
duoc phép chuyén quyén sir dung dét dé ho gia dinh, cé nhan tu xay dung nha &
riéng l&.

@) Quan ly, gidm sat viéc xdy dung nha & riéng 1é do ho gia dinh, ca nhan
tu xdy dung dam bao dung quy hoach chi tiét, thiét k& do thi, thiét ké mau nha,
du 4n dd dugc phé duyét va cac quy dinh phap luat.

e) Chap thuan Pé cuong kiém dinh chét lugng cong trinh xay dung ha ting
k¥ thuat khu nha & dé chii dau tu thuc hién kidm dinh chét luong cong trinh xay
dung lam co s& d3 kidm tra, nghiém thu, nhan ban giao cac cdng trinh ha tang k¥
thudt, cong trinh dich vy, ha tang xa hdi (néu c6) da dugce dau tu xay dung.

g) Pinh ky béo cédo S¢ Xay dung thong tin vé du 4n va tinh hinh giao dich
bit dong san cia dy 4n theo quy dinh tai Pidu 8, Pidu 13 cia Nghi dinh sb
117/2015/ND-CP.

h) Chi dao UBND x4, phuong, thi trdn va cac co quan, don vi truc thudc

UBND cip huyén thuc hién va phdi hop trong cong tac quan 1y quy hoach, trat tu
xdy dung, dat dai va chat luong cong trinh xay dung.
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4. Trach nhiém cua UBND x4, phudng, thi trén:

a) Phéi hop v6i cac co quan, don vi truc thuéc UBND clp huyén kiém tra,
giam sét viéc chap hanh phap ludt cua cac chu dau tu trén dia ban; tlep nhan cac
cong trinh ha tang ky thuét, ha tang xa hoi, quy dat cong trinh cdng cong,..
céc du 4n do chu dau tu ban giao cho dia phuong dé quan ly.

b) Tuyén truyén, gidm sat viéc dau tu xdy dung nha & riéng 1é cua ho gia
dinh, c4 nhan tun thi quy hoach chi tiét, du 4n dugc duyét.

Diéu 7. Piéu khoan thi hanh
Céc td chirc, c4 nhan lién quan co trach nhiém thyuc hién nghiém tic Quy

dinh nay; trong qu4 trinh thuc hién, néu c6 khé khan, vuéng mic, phan 4nh v& S&
Xay dung d tong hop, dé xuét béo cdo UBND tinh.Lg

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
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