UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HOA BINH Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 01 /2022/QP-UBND Hoa Binh, ngay 06 thdang 01 nam 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dién tich dat dé tach
thanh dy an doc 1ap trén dia ban tinh Hoa Binh

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phieong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phu va
Ludt T6 chure chinh quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015; Ludt
swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt
ngay 18/6/2020;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh so”"43/‘201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

~ Can cir Nghi dinh s6 1 48/2020/ND-CP ngay 14/12/2020 cua Chinh phu swa
doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56
573/TTr-TNMT ngay 09/11/2021 va Cong van so 12/STNMT-QLDD ngay
05/01/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi,
quy mo, ty 1¢ d6i voi phan dién tich dat do Nha nudc giao dé quan 1y quy dinh tai
Diéu 8 Luat DAt dai, dit nong nghi¢p st dung vao muyc dich cong ich, dat ma
nguoi sir dung dat khong co quyén chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyen
sur dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va khong c6 tai san gan llen
v6i dat nam xen k& v6i phan dién tich dat nhan chuyén nhuong, cho thué, gop von
bang quyén st dung dét trén dia ban tinh Hoa Binh dé tach thanh dy an doc lap.
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Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay 20 thang 01 nam 2022.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhin dén tinh, Giam ddc cac S&, Thu
truong cac Ban, Nganh, Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho va cac
to churc, ca nhan c6 lién quan cén ctr Quyét dinh thi hanh/o—

Not nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; .
- Van phong Chinh phu; CHU TICH

- B¢ Tai nguyén va Méi truong;

- Cuc kiém tra van ban QPPL-B% Tu phap;
- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Hoéi déng nhan dan tinh;

- Cac Ban ciia HDND tinh;

- Céc Dai biéu HDND tinh;

- Boan DPai biéu quéc hoi tinh;

- Chu tich, cac Phé Chua tich UBND tinh;
- Cac S0, Ban, nganh, doan thé tinh;

- HBND, UBND céc huyén, thanh phé;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Céng thong tin dién tr tinh;

- Trung tam Tin hoc va Cong bao tinh;

- Céac chuyén vién VPUBND tinh;

- Luu: VT, KTN (PMD).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
QUY PINH

PIEU KIEN, TIEU CHI, QUY MO, TY LE DIEN TiCH PAT PE TACH
THANH DU AN PQC LAP TREN PIA BAN TiNH HOA BiNH
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so6 ..01..../2022/QD-UBND ngay .06 thing 01
nam 2022 cia Uy ban nhén dén tinh Hoa Binh)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ d6i vai phén
dién tich dat do nha nudc giao dé quan ly quy dinh tai Piéu 8 Luat Pt dai, dat
nong nghiép st dung vao muc dich cong ich, dat ma nguoi su dung dat khong c6
quyén chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyen su dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va khong co tai san gin 11en véi dat nam xen k& voi phan
dién tich dat nhan chuyep nhuong, cho thué, gop vén bang quyén st dung dat trén
di’a ban tinh‘Hba Binh dé’téch thanh du an déq 1ap thuc hién du an theo hinh thirc
dau gid quyén st dung dat (theo khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh so 148/2020/NP-CP
ngay 18/12/2020 cua Chinh phu).

2. Cac du énNtheQ quy dinh tai’kho‘ém 2, Diél} 118 Lg@t Dat dai nam 2013;
cac du an dugc mién tif:n sur dung dat, tién thué dat mot sO nam hoac ‘mién toan
b0 thoi gian su d‘ung dat do1 voi du an dél} tu thudc th vuc uu dai dau tu hoac
dia ban vu dai dau tu thi thyc hién giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh
thire dau gia quyén su dung dat va khong thugc pham vi diéu chinh cta Quyét
dinh nay (theo khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh so 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020
cua Chinh phu), trir cac du an:

a) Chi duoc mién tién st dung dat, tién thué dét trong thoi gian xdy dung
co ban cua du an;

b) Str dung dat vao muc dich thuong mai, dich vy;

¢) Str dung dét dé thuc hién dy 4an dau tu xay dung nha & thuong mai.

3. Nhimg ndi dung khac khong quy dinh tai van ban nay duoc thuc hién
theo quy dinh cua Luét Dat dai ndm 2013 va cac van ban huéng dan thi hanh khac
cua Chinh phu, cac Bo nganh Trung wong va Uy ban nhan dan tinh.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Cac co quan quan 1y nha nudc vé dat dai.



2. Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Di’éu 5 Luat Dég dai ndm 2013 va
nguoi chiu trach nhiém trude nha nude doi voi dat duge giao dé quan ly theo quy
dinh tai Diéu 8 Luat Dat dai nam 2013.

3. Céc t6 chtrc, ca nhan co lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Du an doc ldp 1a loai dg &n ma khi chép thudn thuc hién hay loai bo no
thi khong anh hudng dén céc du 4n khac dang dugc xem xét.

2. Pt cong l1a phan dién tich dat do nha nuéc giao dé quan Iy quy dinh tai
Diéu 8 Luat DAt dai, dat nong nghiép str dung vao muyc dich cong ich, dat ma
nguoi st dung dat khong c6 quyén chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyen
st dung dat theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai va khong c6 tai san gan lién
v6i dat.

3. Quy mé dé xudt dir dn 1a quy mo sur dung dat dé xuét thuc hién dy an dau
tu thong qua hinh thirc mua tai san gin hen v6i dat, nhan chuyén nhuong, thué
quyén str dung dét, nhan gép vén bang quyén st dung dat.

4. Ty 1¢ phan tram (%) 13 ty 1é phan trim giita phan dién tich dat cong co vi
tri ndm xen k& v&i phan dién tich dat d nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung
dat, nhan gop vén bang quyén st dung dat so véi quy mo dé xuat sir dung dat thuc
hién du 4n dau tu.

5. Duong giao thong hién trang hodc dwong giao thong da dwoc quy hoach
1a duong giao thong co chiéu rong nén dudng tdi thiéu tir 6m trd 1én (twong tng
voi dudng cap VI).

Piéu 4. Nguyén tic chung

1. Quy dinh nay 1a co s¢ xem xét chap thuin viéc giao dat, cho thué dat
thong qua hoac khong thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat dé thuc hién
du an dau tu ¢6 st dung dat cong trén dia ban tinh Hoa Binh.

2. Viéc dau gia quyén str dung dat d6i véi phan dién tich dat cong ndm xen
k& voi phan dién tich dat nhan quyén chuyén nhuong, cho thué, gop von bang
quyén st dung dat trén dia ban tinh Hoa Binh du diéu kién tach thanh dy an doc
lap duoc thuc hién theo Piéu 119 Luat Dat dai va Thong tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTN-BTP ngay 04/4/2015 cta B truong Bo Tai nguyén va Moi
truong, B trudng Bo Tu phap quy dinh viée t6 chirc thyc hién dau gia quyén sir
dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat.

Piéu 5. Thoi diém xem xét tach dién tich dat cong thanh du an doc 1ap

1. Béi véi cac dy an dé xudt méi thi thoi diém xem xét tach khu dat cong
thanh dyu an doc lap 1a thoi diém xem xét chép thuan chu truong thyc hién dy an;
dbi v6i cac dy an dé xuat diéu chinh (mé rong dién tich) thi thoi diém xem xét
tach dién tich dat cong thanh dy an doc 1ap 1a thoi diém xem xét chap thuan diéu
chinh chu truong thuc hién du an.



5

2. Béi v6i cac du an dau tu di duoc cip co thim quyén quyét dinh chu
truong dau tu nhung chua dugc giao dat, cho thué dat truée ngay Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh phu c6 hiéu lyc thi thoi diém xem
xét tach khu dat cong thanh du an doc 1ap 1a thoi diém nha dau tu dé xuat thyc
hién cac thu tuc dit dai cua du an.

Chuong I1

_ DPIEUKIEN, TIEU CHI, QUY MO, TY LE DIEN TiCH PAT BE
TACH THANH DU AN POC LAP TREN PIA BAN TINH HOA BiNH

Piéu 6. Piéu Kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dién tich dit dé tach thanh du
an doc 1ap thuc hién giao dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gia quyen sir
dung dat

1. Phén dién tich thira dat cdng c6 Vi tri nam xen k& voi phén dién tich dat
dd nhan chuyén nhuong, thué quyén str dung dat, nhan gop von bang quyen su
dung dit trong khu dat thyc hién dy an dau tu dap tng dong thoi cac diéu kién,
tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dién tich dat quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay thi
dugc xem xét tdch thanh dy an doc 1ap.

2. Diéu kién, tiéu chi

a) Phan dién tich dat cong phai lién thira, khong bi chia cit boi cac loai dat
khong phai la dat cong;

b) C6 it nhat mot mat tiép giap voi duong giao thong hién trang hodc duong

giao thong di duoc quy hoach, c6 kha nang két ndi véi giao thong va ha tang k¥
thuat trong khu vuec.

3. Quy mo, ty 1¢

’a) Nhom du an co quy dinh yé tiéu ch}lén, dinh muc st dung dét thi dién
tich dat cong bang 100% dién tich t61 thiu d€ xay dung cong trinh theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan;

b) Nhom dy 4n chua c6 tiéu chuan, dinh murc st dung dat thi dién tich dat
cong chiém tr 60% tro 1€n trén tong dién tich dé xuat thuc hién du an déi voi dia
ban cac phuong, thi tran, doc hai bén cac duong Quoc 19, Tinh 19; chiém tir 80%
tré 1én doi vai cac khu vuc con lai;

¢) Truong hop dé xuat mo rong dién tich thuc hién dy an thi quy dinh dién
tich dat cong tai diém a, diém b khoan nay chi tinh trén phan dién tich dé€ xuat md
rong du an.

4. Dién tich dat cong quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay khong bao
gom phan dién tich dat song suoi, thuy lgi, dat giao thong, hanh lang giao thong.
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5. Truong hop khu dat cong dap tmg cac quy dinh tai khoan 2, khoan 3,
khoan 4 Piéu ndy nhung anh huong t6i quy hoach chi tiét xay dung hodc pha v&
quy hoach da dugc co quan co thim quyén phé duyét cua du an dau tu (bao gém
cac dy an dé xuat mai va cac du an da duoc cap co thim quyén quyét dinh chu
truong dau tu nhung chua duoc giao dat, cho thué dat trude ngay Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu c6 hiu luc) thi co quan chu tri
tham dinh dy 4n bao cao Uy ban nhan déan tinh xem xét, quyét dinh timg truong
hop cu thé.

Chuwong III
TO CHUC THUC HIEN

Pieu 7. Trach nhiém cia cac Sé, Ban, nganh, Uy ban nhan dan cac cap,
nha dau tw

1. S6 Tai nguyén va Moi truong
a) Chu tri, phdi hop véi S¢ Ké hoach va Pau tu, S¢ Xay dung va cac So,
nganh, dia phuong lién quan hudng dan, t6 chirc thuc hién Quy dinh nay;

, b) Hudng dan, giai quyét cac vudng méc trong qua trinh thyc hién; bao céo
Uy ban nhan dan tinh cac trudng hop phat sinh so voi Quy dinh nay.

2. S Ké hoach va Pau tu

a) Chu tri thim dinh hd so dé xuat du an dau tu theo phap luat vé dau tu;
tham muu Uy ban nhan dan tinh vé quy mo du an dau tu theo khoan 1 va khoan
2 Biéu 4 Quy dinh nay; cac ndi dung khéc lién quan theo chirc ndng, nhiém vuy;

b) Béi véi cac du an dau tu dd dugce cip co thim quyén quyét dinh chu
trwong dau tu nhung chua duoc giao dat, cho thué dat trudc ngay Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh pht ¢6 hiéu lyc. S¢ Ké hoach va
Pau tu bao cao Uy ban nhan dén tinh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 6 Quy dinh
nay. Trudng hop dap tung cac diéu kién, Uy ban nhan dén tinh c6 vin ban chip
thuan chu truong tach thanh dy an doc 1ap, S& K& hoach va Pau tu ¢6 trach nhiém
tham muu, dé xuét Uy ban nhan dan tinh chAm dut hoat dong cua dy 4n hoac diéu
chinh du an theo quy dinh cua phép luat.

3. S¢ Xay dung

Phéi hop véi cac co quan lién tham gia ¥ kién vé cac chi tiéu xdy dung dé
hinh thanh dyu én ddc 1ap theo phap luat vé xay dung, cac ndi dung khac lién quan
theo tham quyén, chirc nang, nhiém vu dugc giao.

4. Uy ban nhan dan cip huyén

a) Chu tri, chi dao, quan triét Chu tich Uy ban nhén dén cip xi, Cong chue
dia chinh cdp x3 chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c trong viéc xac nhan ngudn



gbc, thoi diém, hién trang st dung dat (theo Piéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP de xdc dinh viéc su dung dat on dinh: Néi dung ké khai so voi hién trang;
nguon goc sir dung ddt; thoi diém sir dung dat vao muc dich dang ky; thoi diém
tao ldp tai san gan lién véi dat; tinh trang tranh chdp dat dai, tai san gan lién véi
dat; sw phit hop véi quy hoach si dung dat, quy hoach xdy dung, cdc quy hoach
chuyén nganh; cdc noi dung khdc lién quan),

b) Trién khai tuyén truyen van dong t6 chirc, ca nhan vé chinh sach ddu gia
quyén sir dung dat, mua tai san gin hen v6i dét, nhan chuyen nhuogng, thué quyén
str dung dét, nhan gbp vén bang quyén str dung dat theo Piéu 73 Luét Dat dai theo
Quy dinh nay; cac quy dinh cua Chinh phu va cac B9, nganh trung wong bao dam
chinh sach phap luat;

C) Phan anh kip thoi nhu’ng kho khin, vudng méc va dé xuit giai quyét cac
vuéng méc trong qua trinh t6 chic thyc hién Quy dinh nay (théng qua So Tai
nguyén va Moi trudng).

5. Chu dau tu dy 4n c6 trach nhiém phéi hop vdi1 cac Sé, nganh va dia
phuong ra soat nguon goc sir dung dat dai, tai san va trién khai thuc hién theo Quy
dinh nay.

6. Cac S0, Ban, nganh, t6 chirc, cad nhan c6 lién quan

Can cr chtrc ning, nhiém vu c6 trach nhiém phdi hop véi S& Tai nguyén
va Méi truong, S6 Ké hoach va Pau tu, So Xay dung, Uy ban nhan dan cap huyén,
Uy ban nhan déan cdp x4 va cac to chirc, c4 nhan c6 lién quan trién khai thyc hién
theo duing quy dinh ctia phap luat va Quy dinh nay.

Piéu 8. Quy dinh chuyén tiép

1. Béi voi cac du an dau tu d3 duoc cip co thim quyen quyét dinh chu
truong dau tu, quyet dinh thu hoi dat nhung chua duogc giao dat, cho thué dét trude
ngay Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu c6 hi¢u luc,
nhung c6 phan dién tich dat cong dap tng cac diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 6 Quy dinh nay du diéu kién tach thanh du an
doc lap thi thyuc h1en giao dét, cho thué dat thong qua hinh thire dau gia quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phap luat dat dai. S& Ké hoach va Pau tu xem xét bao
c4o Uy ban nhan dan tinh chidm dit hoat dong ctia dy 4n hodc diéu chinh dy 4n
theo quy dinh cua phép luét.

2. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mic, t6 chiic, ca nhan kip thoi
phan anh vé S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tong hop bao cdo Uy ban nhan dan
tinh xem xét, quyét dinh./.

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH



