UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pic lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 02 /2021/QD-UBND Béc Ninh, ngay 01 thdng 02 nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mgt s6 ndi dung vé lrra chon chii dau tw dy an khu
nha & xa hoi khong sir dung von nha nudéce trén dia ban tinh Bic Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Céin é1r Ludt T6 chire chinh quyén dia phieong ngay 19 théng 6 nam 2015,

Can cir Ludt Ban hanh vén ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cwe Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cén cir Ludt Pdu thau ngay 26 thdang 11 nam 2013;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Cén cir Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cw Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cik Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6
nam 2020;

Can cie Nghi dinh s6 99/2015WD-§'P ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé
phat trién va quan ly nha o xa hoi;

Can c’zi Nghi dinh s6 2’5/2‘020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu thau vé lva chon nha dau tu;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 53/TTr-SXD ngay
11 thang 01 nam 2021.

QUYET PINH
Piéu 1. Be‘m hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh mot sé ndi dung vé
lya chon chu dau tu du an khu nha & xa hoi khong sir dung vdén nha nuée trén
dia ban tinh Béc Ninh.
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 15. thang 02 nim 2021.
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Piéu 3. Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, céc sd, ban,
nganh thugc UBND tinh, Chu tich UBND cép huyén, cac don vi lién quan cin
ct quyét dinh thi hanh./.

Noi nhignyg~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Cac B: Xay dyng, Ké hoach va Pau tu, Tu phép (b/c); . ===PHO CHU TICH
- TTTU, TTHDND tinh (b/c); o AN 7R ’
- Poan Pai biéu quéc héi tinh; 70 N
- Cuc Kiém tra van ban QPPL — B Tur phép; fz £ NN *&
- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh; Sl e il o
- Cdng thong tin dién tir tinh; ‘\ AR 7
- Luu: HCTC, CN.XDCB, KTTH, NNTN, LBVP.  \(o\. -}/,
N T,

DPao Quang Khai



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péc lap - T do - Hanh phiic

QUY PINH
M5t s6 ndi dung vé lya chon chii d3u tw dy 4n khu nha & xa hoi
khong sir dung von nha nuée trén dia ban tinh Bac Ninh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 02 /202 1/0D-UBND
ngay 01 thdng 02 nam 2021 cua UBND tinh Bac Ninh)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ndy quy dinh mdt s6 ndi dung vé Iwa chon nha dau tu lam chi
dAu tu du 4n khu nha & x3 hoi khong sir dung von nha nudc théng qua hinh thirc
lra chon chii dAu tu trén dia ban tinh Béc Ninh.

Nhimng ndi dung khac khéng quy dinh tai Quy dinh nay thi thuc hién theo
quy dinh cua phap luét hién hanh.

2. Péi tugng 4p dung

a) Céc td chitc, c4 nhan thudc cac thanh phﬁn kinh té trong nudc, mI(‘irc
ngoai va ngudi Viét Nam dinh cu & nuédce ggoéi tham gia lya chon lam chu dau
tu du an khu nha & x3a héi khong sir dung von nha nude trén dia ban tinh.

b) Céc co quan quan ly nha nuéc, cac td ct}{:c, ca nhan c6 lién quan dén hoat
dong quan ly, thuc hién du an thudc pham vi diéu chinh tai Khoan 1 Diéu 1 Quy
dinh nay.

Diéu 2. Quy dinh viét tit va giai thich tir ngir

Trong vin ban ndy, mdt sd tir ngit dugce giai thich va viét tit nhur sau:

1. Uy ban nhén dén viét tit 1a UBND.

2. UBND céc huyén, thanh phé Béc Ninh, thi xd Tir Son goi chung UBND
cap huyén.

3. Du an khu nha & xa héi dugc goi tit 13 du an.

4. Nha dau tu dugce hiéu 12 céc td chirc, ca nhén thudc céc thanh phan kinh

té trong nude, nudce ngoai va ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai tham gia lua
chon 1am ch dau tur du 4n khu nha & xa hoi.

5. Chi dau tu dy dn 13 nha dau tu duge lua chon tryc tiép thuc hién du 4n
hogc la doanh nthep du 4n do nha dau tr duge lua chon thanh lap dé thuc hién
du 4n sau khi c6 quyét dinh phé duyét két qua lwa chon cha diu tu.



Piéu 3. Nguyén tic chung
1. Céc dy 4n t6 chuc lya chon nha dau tu lam chi dau tu phai 1 nhimg du
4n da duoc phé duyét quy hoach chi tiét, dugc cong bd cong khai vé quy hoach;
cong khai mit}h bach trong qua trinh lua cb(_)n chii dau tu theo nguyén tic wu tién
doi vér‘i nhe:l dau tu dap 1"mg cac tiéu chi vé kinp nghiém, nang luc tai chinh, bao
dam veé chat lugng va tién dd thuc hién du an tot hon.
2. Trinh tu thuc hién
a) Dé xuét danh muc du 4n nha & x4 hdi can dau tu xay dung.
' b) Lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 trinh thdm dinh, phé duyét
(doi véi khu vue chua cé quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500).
¢) Lap, thdm dinh, chip thuan chi truong dau tu dy 4n.
~ d) Lap, phé duyét danh muc dy 4n can thu hdi dit, du 4n c6 sir dung
dat laa.
d) Ph‘é duyét, cong bd danh muc du 4n nha & x3 hoi dé lua chon nha dau tu
lam chu dau tu du an.
e) Té chitc lua chon nha dau tu [am chu dau tu thuc hién dy an.
g) Phé duyét két qua lya chon chu dau tu.

Pidu 4. Quy dinh dbi véi dom vi tb chirc lra chon chii du tw, to chuyén
gia diu thau

1. UBND tinh giao S& X4y dung t& chitc lya chon nha diu tu lam chi dau
tu thuc hién cac du 4n khu nha & x3 hoi trén dia ban tinh.

2. Nhiém vu clia co quan td chirc lua chon chu dau tu:

a) Cong bd thong tin vé dy 4n nha & xa hoi trén dia ban tinh.

b) T6 chirc lya chon nha dau tu 1am chi ddu tu thue hién dur 4n dau tu xay
dung khu nha & x3 hdi theo quy dinh ctia phép luét.

c¢) Chu tri, ph01 hop véi cdc co quan c6 lién quan quyét dinh thanh 1ap T
chuyén gia dau thiu lua chon nha dau tu sau khi hét thoi han cong bb cong khai
du an.

d) T4 chirc lap, thim dinh, phé duyét hd so yéu ciu, hd so moi thau; danh
sach nha dau tu dap ing yéu cau vé ky thuat.

d) T4 chirc lap, trinh cp c6 tham quyen tham dinh, phé duyet ké hoach lua
chon nha dau tu, hd so moi thiu; trinh thAm dinh, phé duyét két qua lua chon
nha dau tu.

3. Kinh phi td chirc lua chon chu dau tu:

a) Kinh phi cho cong tac 1dp quy hoach chi tiét, 1ap dé Xuét chu truong dau
tu dugc Nha nuéc ung trudc cho co quan, don vi dugc giao t6 chirc 1ap quy
hoach chi tiét, @& xuat dy an, lap chi truong dau tu du 4n lam co s& lua chon
nha dau tu. Nha diu tu dugc lua chon 1am chii dau tu du 4n hoan tra kinh phi
nha nudc Gng trude va ngan sach nha nudce hd tro (néu co).
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b) Kinh phi cho cong tac lua chop cha diu tu‘laftp (hd so );éu ce‘:u, ho Asor rriorl
thau, danh gia hd so du thau) tir nguon thu ban ho so moi thau, hd so -yeuk cau‘,
do nha du tu duoc lua chon lam chu dau tu du 4n hoan tra cho bén mdi thau va
ngan sach nha nudce hd tro (néu co).

c) Giao S& Xay dung to chirc tham dinh, phé duyét céc chi phi c6 lién quan
phuc vu cho cong téc lya chon chi dau tur: lép quy hoacb chi’ tiét; xay dung nQ:
dung cong bd théng tin; lap hd so yéu cau, hd so mai tl‘lﬁu; td chirc danh gia ho
so dé xuét, hd so du thau trong qua trinh lya chon chu dau tu.

4. Tb chuyén gia dau thdu

a) Thanh phan t chuyén gia diu thiu

Cén ct s6 lugng nha déu tir ding ky lam chi du tu dy 4n, S& X4y dung dé
xuét thanh 1ap T chuyén gia diu thau bao’ gbm dai dién cac S¢: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh, Cuc thué tinh, UBND cap huyén noi c6 du an
dau tu va S& Ké hoach va Piu tur (trong trudng hop chi dinh chu dau tu khi ¢6
mét nha dau tu dang ky). Pai di¢n S¢ X4y dung lam T4 truéng T chuyén gia.

b) Trach nhiém T4 chuyén gia diu thiu

- Pénh gid ho so dé xuét, hd so du thau ctia cdc nha diu tu.

- Kiém tra, xem xét, chAm diém déi véi tirng hd so du thau.

- Lap bdo cdo dénh gid ho so dé xudt, hd so dy thiu theo diing quy dinh bao
cdo 8¢ Xdy dung dé téng hop trinh UBND tinh phé duyét két qua lya chon chii
dau tu dy 4n nha & x4 hoi. |

- Thoi gian dénh gid va 1dp béo céo danh gia hd so d& xudt, hd so dur thiu
ctia TS chuyén gia ddu thau khéng vuot qua thoi gian quy dinh.

- Di v6i trudng hop cdn lam 15, bd sung hd so chimg minh ning luc, kinh
nghiém ctia nha dau tu, T chuyén gia dau thiu phai bdo cdo Bén moi thau yéu
cau nha dau tu lam 15, bd sung hd so ching minh nang luc, kinh nghiém.

Diéu 5. Quy dinh vé didu kién ciia nha diu tw tham gia Ira chon lam
chi diu tw dyu idn nha ¢ xa hi

Nha dau tu tham gia lya chon 1am chii ddu tu du 4n nha & x& hoi phai dap
ing cac diéu kién sau:

1. Céc quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6 Luat Piu thiu sé 43/2013/QH13 ngay
26/11/2013 va quy dinh tai DPidu 2 Nghi dinh s§ 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s didu cia Luat Pau
thau vé lya chon nha dau tu.

2. Quy dinh tai Diéu 58 Lut it dai sé 45/2013/QH13 ngdy 29/11/2013 va
quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s 43/2014/NDP-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu ctia Lugt D4t dai.

3. Céc quy dinh tai Pieu 10 Lujt Kinh doanh bAt dgng san ngdy 25 thang
I1 ndm 2014 va cic quy dinh tai Diéu 3, Didu 4 Nghj dinh sé 76/2015/ND-CP

N\
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ngay 10/9/2015 cia Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luét
Kinh doanh bat dong san. '

4. Quy dinh tai Piéu 7 Luat Pau tu ngay 17 thang 6 nim 2020.

Chuwong I1
LUA CHON CHU PAU TU

Pidu 6. Dé xuit danh muc dr 4n nha & xa hdi can dau tr xiy dung

1. Lap d& xuét danh muc du 4n

S& Xay dung tdng hop, lap dé xuit danh myc du an khu nha & xa hi.

a) Du 4n do co quan nha nudc dé xuét

Cén ctr Chuong trinh phat trién nha &, Ké hoach phét trién nha &, Chuong
trinh phat trién d6 thi, Quy hoach 'xéy dung (quy ’hoach phan khu ty 1€ 1/2000
hodc ty 1& 1/5000; quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500 ’(né‘u o)), }(é hoach st dung dat
duogc UBND tinh phé du‘yét Yé tinh hinh thuc té vé nhu cau nha & trén dia ban,
UBND cap huyén ldp dé xuat danh muc dy 4n khu nha ¢ xa hoi trén dia ban
quf’ln ly d@i véi céc du an n’hé & xa hoi tai cac d6 an quy hoach chi tiét thudc
tham quyén phé duyét cua cap huyén gri S& Xay dung tong hop bao cao UBND
ﬁl:lh; S& Xay dung dé xuat danh muc c!u an khu nha ¢ xa h’(f)i trén dia: ban tir‘lh
d6i véi cac du 4n nha & x4 hoi tai cac d6 4n quy hoach chi tiét thudc tham quyén
phé duyét cia UBND tinh.

b) Du an do nha dau tu dé xudt

] Can cu v’éo Quy hoach ’xéy dung, Quy hoach d6 thi, ,Chuorng trinh phat

trién nha o, Kf‘: hoach phat trién phé 0, Qhuong trinh pl:lét tI"ién d6 thi, Thong tin
quy hoach, Ké hoach SL"I dur}g dat, nha dau tu cQ nhu cau dau tu 'Ehl_{c hién du an
khu nha & x3 hoi giri dé xuat danh muc dy én vé S& Xay dung dé tong hop, bao
cao UBND tinh.

¢) Noi dung dé xuét danh muc du an can thuc hién dau tu:

- Tén du an.

- Dia diém, ranh gidi va dién tich khu dat.

- Muc tiéu déu tu.

- So bd quy mo du én; sb lugng nha &, tdng dién tich san xay dung nha 6.

- Céc didu kién v@ sir dung dat; quy @At bb tri tai dinh cu (néu co).

- Yéu cau \{é quy hoach, kién trac, hé théng ha’téng k¥ thuat, ha téng x4 hoi
va cong trinh kién tric khéc trong pham vi du an (néu co).

- Du kién tién d¢ thuc hién dy an.

- Hinh thirc kinh doanh.

- S0 b v& chi phi bdi thuong, giai phong mit bang.

- So bg téng chi phi thyc hién dur én (khong bao gdm chi phi boi thudng,
giai phong mat bang, tai dinh cu (néu c0)).
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2. Phé duyét danh muc du 4n nha & x4 hoi can dau tu xay dyng

Pinh ky hang quy, S& X4y dung téng hop, lap dé )‘:!.1'21tA dankh muc fh_r an tr1nh
UBND tinh phé duyét danh muc du an khu nha & xa hoi can dau’ tu xﬂay dung va
giao cac co quan nha nudce thuce hién céc thu tuc theo quy dinh phap’luat.

3. Lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (d6i véi khu vuc
chua c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500).

Péi véi dy an do co quan nha nudc d& xuét tai cac khu vuc chua cé quy
hoach chi tiét, S& X4y dung, UBND cép huyén tb chirc 13p quy hoach chi tiét ty
1 1/500 trinh cip c6 thAm quyén thdm dinh, phé duyét theo quy dinh phén céng,
phan cdp quan ly quy hoach trén dia ban tinh. UBND cap huyén to chirc 14p quy
hoach chi tiét ddi véi cac du 4n nha ¢ x4 hoi thudc tham qqyéq phé duyét cua
UBND cép huyén; S& Xay dung t6 chic 18p quy hoach chi tiét d6i véi cac du 4n
nha & xa hdi thudc thAm quyén phé duyét cia UBND tinh.

Déi véi dy 4n do nha diu tr d& xuit tai céc khu vuc chua ¢é quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500, sau khi dugc UBND tinh phé duyét d& xuit danh muc du 4n nha &
xa hoi theo quy dinh tai khoan 2, Piéu nay, S& Xay dyng hoac UBND cép huyén
theo trach nhiém tai quy dinh phan céng, phan cip quan ly quy hoach trén dia ban
tinh t6 chirc 1ap, thdm dinh, trinh phé duyét hosic phé duyét quy hoach chi tiét.
Ngudn kinh phi thye hién do nha du tir dé xuit tai trg hodic do nha dau tu duoc
lya chon lam chii dau tu hoan tré hofic tir ngn séch nha nudc ha trg (néu co).

Piéu 7. Lap, thim dinh, chip thuén chi trwong dau tw dwr an

Cén cr danh muc du 4n can thiét diu tu va quy hoach chi tiét duoc phé
duyét, don vi dé xuit danh muc du 4n 1ap d& xuit cha truong dau tu trinh S& Ké
hoach va Pau tu chu tri, phéi hop véi 8¢ Xay dung, cic nganh c6 lién quan
thim dinh va trinh UBND tinh ph duyét theo tham quyén.

Noi dung, thanh phan hd so trinh thim dinh, phé duyét cht truong dau tu
theo quy dinh ctia Luat Pau tu va phap ludt c6 lién quan.

Diéu 8. Lap, phé duyét danh muc dv 4n cin thu hdi dat, dw an c6 sir
dung dit lda

Trén co s6 danh muc du 4n cin thiét diu tr va quy hoach chi tiét, chi
truong dau tu duge phé duyét, UBND cip huyén chu tri, phéi hop véi S& Tai
nguyén Vfl’Méi tru:(‘mg lég danh muc du 4n can thu hdi dat, du 4n c6 sir dung dat
lta trinh cap c6 thdm quyén phé duyét.

Di¢u 9. Phé duyét, cong bé danh muyc dy 4n nha & x4 hi dé Iya chon
nha diu tw 1am chi dau tu dur an
. 1. Phé duyét danh muc dy 4n nha & xa hoi dé lya chon nha diu tur lam chu
dau tu du 4n
Cén cir chi truong dau tu duge phé duyét, danh muc du 4n cin thu hdi dat,
S¢ Xay dung tong hop, trinh Chu tich UBND tinh phé duyét cdng bd danh muc
du 4n khu nha & x3 hdi 1am co s& lya chon nha dau tu 1am chu diu tu du an.



2. Cong bé thong tin du 4n
, Trong thoi gian kh{)ng qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy dugc UBND tinh

chap thuan chu truong dau tu du an, S¢ Xay dung cung cép théng tin cho céc co
quan, ‘dorn vi va thuc ‘hién cong bo tp(“)ng tin du 4n khu nha & xa hoi dé lua chon
nk}é dau tu lam chu dau tu d'u an: Cong thong tin dién tir cua tinh thyuc hién cong
bo théng tin du én trén Cong thc:)ng tin dién t& cta UBND tinh; UBND clp
huyén c6 du an thuc hién céng bo thong tin du 4n trén Céng thong tin dién tr
cua UBND cap huyén; S¢ Xay dung thuc hién cdng bd thong tin du 4n trén
Cong thong tin dién tir cia S& Xay dung.

3. Noi dung co ban cong b thong tin

a) Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500.

b) Tén du an.

¢) Pia diém, ranh gi6i va dién tich khu dat.

d) Muc tiéu dau tu.

d) Quy mb du 4n; s6 lugng nha &, tong dién tich san xdy dyng nha 6.

e) Cac didu kién v& st dung dét; quy dat b tri téi dinh cu (néu co).

g) Yéu cu vé quy hoach, kién trtc, hé théng ha téng ky thuat, ha t?a.ng xa
hoi va cong trinh kién trac khéc trong pham vi du an.

h) Tién d¢ thyc hién dy én.

i) Hinh thirc kinh doanh.

’ k) Phuong an so bd vé bdi thuong, hd tro giai phong mat bang, tai dinh cu

(néu co).

1) So bo téng chi phi thyc hién dy dn (khong bao gdm chi phi bdi thuong,
giai phéng mit bang, tai dinh cu (néu c0)).

m) Ngudn vbn va phuong an huy dong von.

n) Thoi gian va noi tiép nhan hd so ding ky 1am chu dau tu dur 4n.

0) Yéu cau vé quan ly van hanh va khai thac du 4n sau khi dau tu xay dung
xong.

p) Yéu cau so bd \{é ning luc, kinh nghiém ctia nha dAu tu, cac diéu kién
tham gia lya chon chu dau tu.

q) Céc ndi dung khac 6 lién quan theo quy dinh cta phap luat.

Pidu 10. Lua chon nha diu tw lam chii dau tw dy 4n

1. Pang ky tham gia lya chon lam chu dau tu du 4n

Trong thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay cong bd thong tin du 4n trén
Cdng thong tin dién tir cia UBND tinh, nha diu tu c6 nhu cu giri vin ban dang
ky lam chu dau tu du an téi S& Xay dung hodc UBND chp huyén kém theo céc
tai liéu chimg minh nang luc tai chinh, kinh nghiém dap Ung diéu kién quy dinh
tai Piéu 5 Quy dinh nay va yéu cau theo ndi dung cong bd du 4n.
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2. Hinh thtc va trinh tu lya chon chu dau tw dy 4n ‘

Hét thoi han 30 ngay lam viée, k& tir ngay cdng bd céng khai thong tin Ve
du 4n trén Cong théng tin dién tir cia UBND tinh, can ctr s6 lugng r‘lh?l drim tw
déng ky tham du, viéc lya chon chi dau tu thuc hién du 4n khu nha & x3 hoi
duoc tién hanh theo cac hinh thirc nhu sau: ‘

a) Chi dinh cha dau tu: Trong truomng hop chi ¢c6 mét nha dau tu ¢ vin ban

dang ky tham gia lya chon lam chi dau tr dép img du cac diéu kién theo quy

dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

b) Pau théu: Ap dung dbi véi trudng hop c6 tir 02 nha diu tur trd 1én c6 van
ban dang ky tham gia lya chon 1am chu déu tu dap img dit cac didu kién theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

3. Lua chon chu dau tu theo hinh thitc chi dinh cha dau tu

Ap dung khi chi c6 mét nha déu‘tu dép Umg du cac didu kién theo quy dinh
déng ky tham gia lua chon 1am chu diu tu. S& Xay dung thuc hién lya chon chi
dau tur theo hinh thirc chi dinh chi dau tu theo diém a khoan 2Piéu 57 Luat Nha &.

a) 8¢ Xdy dung 6 chirc Iap, thdm dinh, phé duyét hd so yéu cau; phét hanh
hd so yéu cu kém theo cac tai ligu c6 lién quan dé nha diu tu 1ap ho so d xut.

b) Lap va nop ho so d& xuit

Nha déu tu 1ap hd so dé xuit va ndp truc tiép vé S& Xay dung theo yéu cau
ctia hd so yéu ciu dugc phét hanh.

c) Panh gia hd so dé Xuét, cdng b két qua

S¢ Xay dung giao T6 chuyén gia xem xét, danh gia hd so d& xuit cia nha
dau tw va tong hop két quéa d4nh gi4 bang van ban.

Trudng hop nha dau fir ¢6 du didu kién d8 lam chi diu tr du an: Sau khi c6
bio cdo danh gid ctia T6 chuyén gia, S& Xay dung t6 chirc thim dinh hd so d?
Xuét cla nf{é dau tu, bfio cdo va trmh Chu tich UBND tinh phé duyét két qua lua
chon chu dau tu va chap thuén dau tu.

Truong hop nha dau tu khong du didu kién dé lam cha diy tu du 4n thi S
Xdy dyng c6 van ban thng béo dé nha diu tr bidt o ly do va bio céo Chu tich
UBND tinh xem xét, chi dao lua chon nha diu tir khac lam chu dau tu du an.

d) Thoi giap trong qua trinh t6 chirc chi dinh chi dau tur thuc hién theo quy
dinh phép luét vé ddu thiu va cic quy dinh c¢6 lién quan.

4. Lya chon chu dau tur theo hinh thirc du thiu

Ap dung khi c6 tir 02 nha diu tr trg Ién dép tng du céc didu kién theo quy
dinh dang ky tham gia lua chon lf‘im chi dau tu. Hinh thic d4u thiu rong rai
trong‘nu'érc hodc quoc té tuy theo‘ tong chi phi thuc hién du an chua bao g0om chi
phi boi thudng, giai phong mit bang.

- Phuong thirc d4u thiu: M3t giai doan hai i hd so.

a) 8¢ Xay dung t6 chitc 14p k& hoach lya chon nha ddu tu lam cha ddu tu
dy dn, S& K& hoach va Pau tur thim dinh trinh Chu tich UBND tinh phé duyét;

!* \ 2.
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to chac lap, phé d}lyét hd so moi thiu sau khi duoc S& Ké hoach va Pau tu thim
dinh; phat hanh ho so moi thau kem theo céc tai liéu c6 lién quan theo quy dinh.

b) Lap va ndp hd so du thau

Nha dau tu 1ap hd so du thau theo yéu ciu ctia hd so moi thau dugce phat
hanh va quy dinh cta phap luat vé d4u thau lua chon nha dau tu.

‘ Hb so d\u’ thau ctia nha dau tu duge ndp cho bén moi thau theo yéu cau cla
ho so moi thau.

c) Panh gia hd so du thau

- Viécmd thiu, dénh gi4 hd so dy thiu thyc hién theo quy dinh phap luat
vé dau thau.

_ Cin ot vio bao céo danh gié két qua déu thau lya chon nha dAu tu cia To
chuyén gia dau thau, S& Xay dung trinh co quan ¢6 thdm quyén thdm dinh, phé
duyét két qua lya chon chu dAu tu du 4n va chép thuan dau tu dy an nha & xa hoi.
Trudng hop khong c6 nha dau tu nao di didu kién dé 1am chi dau tu dy én thi S&
Xay dung béo cao Chu tich UBND tinh hiy thiu va thong béo dé nha dau tu biét.

Céan cu quyét dinh phé duyét két qua d4u thau lua chon chu dau tu cua Chu
tich UBND tinh, S& Xay dung thuc hién cong b cong khai két qua lua chon nha
dAu tu 1am chu dau tu; ddng thoi gui van ban thong bao két qua lya chon chu
dAu tur dén céc nha diu tu tham du dau thau lua chon l1am chi dau tu dy an.

d) Thoi gian trong qua trinh t& chirc d4u thau thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dau thau va cac quy dinh c6 lién quan.

5. Hb so phé duyét két qua lya chon chu du tu du 4n nha & x4 hoi

a) To trinh phé duyét két qua lya chon chu diu tu du an (trong do c6 ndi
dung chép thuan dau tu dy 4n nha & xa hoi).

b) Ho so & xuét hodc ho so du thau.

¢) B4o céo danh gia hd so du thau, hd so d& xuét ciia TS chuyén gia dAu thau.

d) Vin ban thim dinh két qua dénh gia hd so du thiu lua chon chi du tu
(dbi v6i truomg hop déu thau).

1\

d) Céc tai liéu lam ro hd so du thau, ho so dé xuat (néu co).

Chuwong ITI
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 11. Trach nhiém cia céc sé, nganh, UBND cép huyén va chi dau tu

1. S& Xay dung

a) Hudng dan, t& chitc trién khai thuc hién, theo ddi viée thuc hién Quy
dinh nay.

b) Pinh ky hang quy, 1dp 43 xuét danh muc du 4n trinh Chu tich UBND
tinh cong bo lya chon chu dau tu trén co s& danh muc du an do UBND cép
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huyén hodc nha diu dé& xuét, cdc quy hoach chi tiét duoc phé duyét; chu tri td
chire cong bd danh muc dy 4n nha & x& héi duge UBND tinh phé duyét.

¢) Chu tri, phdi hop cac s, ban, nganh va UBND cép huyén lién quan tb
chitc viéc lua chon nha dau tu lam cha diu tu thuc hién du an khu nha & xa hoi
duoc dau tu xdy dung bang ngudn vén ngoai von Nha nuée trén dia ban tinh.

d) Thim dinh nhiém vu va d6 4n quy hoach chi tiét 1/500 dbi véi cac dd 4n
thudc thim quyén phé duyét cia UBND tinh theo quy dinh.

d) Té chirc 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 déi véi cac khu vuc chua c6
quy hoach chi tiét thudc thAm quyén phé duyét ciia UBND tinh.

e) Td chic lap, thdm dinh, phé duyét du toan chi phi td chirc lap quy hoach
chi tiét, xay dyng ndi dung cong bd thong tin, lya chon chu dau tu.

g) Phéi hop S& Tai nguyén va Mdi trudng va UBND cip huyén trién khai
céc thu tuc thu hdi va giao dit theo quy dinh ctia phap luat v& dét dai.

h) Kiém tra viéc trién khai thuc hién dy 4n khu nha & xa hoi trén dia ban
tinh theo quy dinh ctia phap luat. Pinh ky béo céo két qua thuc hién va nhimng
vuéng méc cho UBND tinh d chi dao, giai quyét.

i) Thuc hién céc chic ning, nhiém vu theo thim quyén va céc nhiém vu
khéac do Chu tich UBND tinh giao.

2. S K& hoach va Pau tu

a) Phéi hop véi S& Xay dung t chic coéng bd danh muc dy 4n sau khi da
dugc Chu tich UBND tinh phé duyét.

b) Chu tri thdm dinh ké hoach lya chon nha dAu tu, hd so mai thiu, két qua
lya chon nha dau tu.

¢) Chu tri, phbi hop v6i S& Tai chinh b tri kinh phi S& Xay dung thuc hién
lap quy hoach chi tiét, lap dé xuit du 4n, lyra chon chi diu tu cac du é4n nha & xa
héi theo ké hoach dugec UBND tinh phé duyét.

d) Thuc hién cic hoat déng‘giém sat dau tu; giam sat hoat dong diu thiu;
giam sit nghia vu ctia bén moi thau va nha diu tu theo quy dinh.

d) Cit can bo tham gia T chuyén gia ddu thau lua chon chii dau tu theo dé
nghi ctia S& Xay dung.

e) Phéi hop don ddc, theo ddi va kiém tra viéc trién khai thuc hién du 4n
khu nha & x4 hdi trén dia ban tinh theo dung céc quy dinh ctia phap luét.

g) Thuc hién céc chirc ndng, nhiém vu theo thim quyén va cac nhiém vu
khac do Chu tich UBND tinh giao.

3. S& Tai chinh

a) Phéi hop véi S& Ké hoach va Pau tu b tri kinh phi cho S& Xay dung
thuc hién’lép quy hoach chi tiét, lap dé xuét du an, lya chon chu diu tir cac du
an theo ké hoach dugc UBND tinh phé duyét.
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b) Cir can bd tham gia T chuyén gia d4u thau lua chon chil dau tu theo dé
nghi ciia S¢& Xay dung.

¢) Thuc hién céc chirc ndng, nhiém vu theo thdm quyén va cac nhiém vu
khéac do Chu tich UBND tinh giao.

4. S& Tai nguyén va Moi truong

a) Chu tri ph01 hop véi cac nganh, UBND cap huyén tong hop danh muc
du an thu hoi, chuyen muc dich s dung dAt la, dat rimg; dy 4n thu hdi dat dé
phat tnen kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong, bdo cao UBND tinh
trinh cdp c6 thdm quyén phé theo quy dinh phép luét dat dai.

b) Thidm dinh va trinh UBND tinh phé duyét quy hoach sir dung dat, ké
hoach sir dung dAt hang nim cua cap huyén; thuc hién céc thu tuc vé giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét dé thuc hién du 4n theo quy
dinh ctia phép luat.

c) Hudng din UBND cap huyén vé trinh ty, thu tuc bdi thudng giai phéng
mat bang, thu hoi dét, giao dAt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung
dAt dé thuc hién du an.

d) Cir can bd tham gia TS chuyén gia ddu thau lya chon chii dau tu theo dé
nghi S& Xay dung.

@) Thuc hién céc chirc nang, nhiém vu theo thdm quyén va cac nhiém vu
khac do Chi tich UBND tinh giao.

5. Uy ban nhan dan cip huyén

a) Chu tri, phbi hop véi S& Tai nguyén va Moi truong ra sodt, t& chirc phat
trién quy dat xay dung cac khu nha & xa hoi; can cir chuong trinh phat trién do
thi, hd so dé xuat khu vuc phat trién d6 thi cta timg dd thi, chuong trinh phat
trién nha &, ké hoach phat trién nha & d& xuét danh muc cac du an nha & xa hdi.

b) T6 chuc lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 céc du an khu nha & xa hoi
trén dia ban quan ly dbi véi cac du an thude thdm quyén phé duyét quy hoach
chi tiét cia UBND cép huyén.

¢) Té chic thdm dinh, phe duyet nhiém vu va d6 4n quy hoach chi tiét
1/500 déi v6i cac dd an thude tham quyen phé duyét cuia UBND cép huyén.

d) Pé xuét danh muc cac du 4n can thuc hién dau tu giri S& Xay dung tong
hop (dbi véi cac du an nim trong ranh gi6i ctia quy hoach chung xay dung do thi
dugc duyét thi pha1 phu hop v6i chuong trinh phat trién nha &, chuong trinh phat
trién d6 thi, hd so d& xuét khu vuc phat trién d6 thi cia timg dd thi dugc duyét).

d) Lap dé xuét chu truong dau tu du an, danh muc du an thu hdi dat, ké
hoach sir dung d4t hang nim trinh clp ¢6 thAm quyén phé duyét.

e) Lap phuong an so b bdi thuong, giai phong mét bang lam co s& dé lap
hd so moi thau lwa chon nha dau tu céc dy an.
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g) Thuc hién cong tac bdi thudng, giai phong mit béng & trién khai thuc
hién céc dy an trén dia ban.

h) Theo dbi, kidm tra, d6n ddc chti dau tr du 4n nha & x4 hi thude dia ban
quan ly dam bao ding quy hoach, tién do, chét lugng.

i) Kiém tra, nghiém thu va nhén ban giao céc cong trinh ha tang k¥ thuat,
cong trinh cdng cdng phuc vu cho ngudi din & ca trong va ngoai du an theo quy
hoach va cong trinh khéc (néu c6) dé quan ly theo quy dinh.

k) Cr can b tham gia T chuyén gia d4u thau lya chon chu déu tr theo dé
nghi S& Xay dung.

1) Thyc hién cac chirc nang, nhiém vu theo thAm quyén va céc nhiém vu
khac do Chu tich UBND tinh giao.

6. Trach nhiém ctia chi dau tu

a) Chap hanh céc quy dinh phép ludt v& nha &, diu tu, dat dai, xdy dung,
moi trudong, kinh doanh bét dong san va cac quy dinh hién hanh khéc c6 lién
quan trong qué trinh thuc hién du an.

b) Thuc hién nghia vu cta chu dau tu du 4n theo quy dinh clia phép luat.

¢) Cung cp bao dam thuc hién du 4n bang ky qui hoic phai c6 bao lanh
ngan hang vé nghia vu ky quy theo quy dinh ctia Luat Piu tu.

d) C6 trach nhiém bé tri kinh phi dé thuc hién céng tac bdi thuong giai
phéng mit bang theo timg giai doan, phan ky d4u tu cta dy an theo phuong 4n
bdi thudng d duoc UBND cip c6 thdm quyén phé duyét. Phéi hop véi Hoi dong
bdi thudng, hd tro va tai dinh cu cép huyén va cic co quan nha nude d& thu hdi
dat, bdi thudong giai phéng mit bang va lap hd so trinh cdp c6 thAm quyén giao
dt, cho thué dit theo quy dinh ctia phap luat; str dung dat ding muc dich, trudng
hop vi pham Luét Pét dai thi Nha nudc thu hdi theo quy dinh phép lujt

d) T chc 14p, thAm dinh, phé duyét du an ddu tr xay dung; thim dinh, phé
duyét thiét ké trién khai; thuc hién céc th tuc v& dau tu xay dung, t6 chiic quan ly
dAu tr x4y dung, chét lwong cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phap luit.

e) Tb chirc lap, trinh S& X4y dung thim dinh gi ban, gia cho thué, gia cho
thué mua va td chirc ban, cho thué, cho thué mua nha & ding dbi tugng, ding
quy dinh cua phép luat.

g) Pinh ky hang quy bao céo két qua, tién do thuc hién dy an vé S& Xay
dung dé theo ddi truée ngay 30 cia thang cubi quy hodc ddt xuit bao cdo tinh
hinh trién khai du 4n vé S& Xay dung dé tong hop bao cdo UBND tinh.

h) T4 chirc kiém tra, nghiém thu va ban giao cho UBND cép huyén dé quan ly
theo quy dinh cic cong trinh ha tang k¥ thut, cong trinh céng cdng phuc vu cho
ngudi din & ca trong va ngoai du an theo quy hoach va cong trinh khac (néu cb).
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i) Truong hop nha dau tu dwoc cong nhan 13 chi dau tu thyc hién diu tu
xdy dung cac cong trinh ctia du 4n chdm tién d6 qua 360 ngiy theo tién do xay
dung d3 cam két trong hd so d& xuét, hd so du thau do nguyén nhan chi quan
cta nha dau tu (Do khéng bd tri di ngudn vbn dé dau tu xay dung, do phé san
doanh nghiép, do vi pham phép lut vé& dt dai va xay dyng) thi S& X4y dung
bdo cio UBND tinh thu hdi du 4n dAu tu, khi d6 nha du tu phai chiu toan bd
céc thiét hai, tn thAt ma nha dAu tu da chi phi dé trién khai thuc hién dy 4n.

Piéu 12. Piéu khoan thi hanh
Trong qué trinh }rién khai thuc’hiér} Quy dinh nay, néy ¢ vudng méc lfhé
khan, céac co quan, to chire c6 y kién bang van bé:} gtri vé S¢& Xay dung tong
hop, bdo cdo @& xuat UBND tinh xem xét, stra d6i, bo sung cho phu hgp./g -
TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH






