UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Dgc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 52 /2023/QD-UBND Bac Ninh, ngéy p)F thing 01 nam 2023
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé dau gid quyen sir dung dit khi Nha nwée
giao dat c6 thu tién sir dung dit hoiic cho thué dit trén dia ban tinh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

~ Can cur Ludr 76 chiec chinh quyé‘n dia phwang ngay | 9/6/2015; Ludt sua
doi, bo sung mét s6 diéu cua Lugr Té chie Chinh phii va Ludt Té chire chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cur Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp lugt ngay 22/6/2015; Ludt
sua doi, bo sung mét so diéu cua Ludt Ban hanh van bdan quy pham phap ludt
ngay 18/6/2020);

Can cir Ludt Dau gia tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Dét dai ngay 29/11/2013;

Can cit Lugit Dau thau ngay 26/11/2013;

Can cir Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can cit Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014;

Can ci Lugr Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sica déi, b6 sung mét sé diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020);

Can cie Lugt Pdu tw ngay 17/6/2020;

Can etr Ludt Péu tw céng ngay 13/6/2019;

Can cir Lugt Quan Iy thué ngay 13/6/2019;

Can ciz Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 diéu vé bién phdp thi hanh Ludt Déu gid tai san;

Can cuw Nghi dinh 55’43f:?014;’Nﬂ—CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai:

Can ci Nghj dinh szi:: 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh vé thu tién sw dung dat;

Can cii Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phi
swa doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai:

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mdr nuce:




-

. Can ci Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cia Chinh phi sita
dc:?:f. bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dar, thu
tien thué dar, thué mat nudce:

Can ci Nehi dink so 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phii vé
swa doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dink chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can ciur Nghi dinh Sé, 123/2017/ND-CP ngay 14/1 172017 eua Chinh phu
sua doi, bo sung mot s6 diéu ciua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién si dung dat,
thu tién thué dat, thué mat nwoe;

Can cit Nghi dink 56 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 cia Chink ph
quy dinh chi tiét mgt 5o diéu cua Ludt Quan Iy, s dung tai san céng;

Can ci Nghi dinh s;:"' 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phii
quy dinh chi tiet mot so diéu ciia Ludt Quan ly thué,

Can cir Nghi dfnh;rij 317202 1/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiet va huong dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Pau ne;

Can cie Nghi dinh 56 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 ctia Chinh phii vé
quan ly, s dung dat trong lia; Nghi dinh s6 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019
cua Chinh phi swa doi, bé sung mot so dieu Nghi dinh 56 35/2015/ND-CP ngay
13/4/2015 cua Chinh phu ve quan Iy, st dung dat trong lia;

Can cie Nghi dinh 56 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii quy
dinh vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung;

_ Can cii Nghi dinh 56 104/2022/ND-CP ngay 21/12/2022 ciia Chinh phii sia
doi, bo sung mét 5o diéu cua cdc Nghi dinh lién quan dén viéc nop, xudt trinh sé
ho khau, so tam tri gidy khi thue hién thi tuc hanh chinh, cung cap dich vu coéng;

Can cit Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Moi tricemg — B6 Tu phap quy dinh viéc t6 chiee thuc hign
dau gid quyen su dung dat dé giao dat c6 thu tién sw dung dat hodc cho thué ddt:

Can cir Thong tue lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BINMT ngay 22/6/2016
cua B¢ Tai chinh - Bé Tai nguyen va Moi truong quy dinh vé ho so va trinh tu,
thu tuc tiep nhén: ludn_chuyén ho so xde dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cuia
nguot sw dung dat;

Can cii Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bg Tai
nguyén va Moi truomg quy dinh chi tiét phuong phdp dinh gid dat; xay dung,
diéu chinh bang gia dat; dinh gid dat cu thé va tir van xde dinh gia dat;

Can cir Thong tw 56 3072014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia Bé Tai
nguyen va Moi trucng quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dar, chuyén mue
dich sw dung dat, thu hoi dar:

Can cic Thong twe so 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia B¢ Tur phap
hwdmg dan lwa chon 16 chire dau gid tai san;
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Can ci cac Thong tw cua BG Tai chinh: S6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché dj tai chinh trong hoat déng déu gid tai san; s6
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thit lao dich vu déu gid tai san
theo quy dinh tai Ludt Pau gid tai san; sé 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020
swea doi, b6 sung mét s6 diéu cua Thong tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cua Bo truong Bo Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu dau gia rai san theo
quy dinh tai Ludt Dau gid tai san;

Theo dé nghj ciia Gidm doc S6 Tu phdp.
QUYET PINH:

Biéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay Quy dinh vé ddu gié quyén sir
dung dat khi Nha nuéc giao dat cé thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén
dia ban tinh Bac Ninh.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lue ké tir ngay 10/02/2023; thay thé Quyét
dinh s0 22/2021/QB-UBND ngay 10/11/2021 ctia UBND tinh Béc Ninh.

Diéu 3. Thu truéng céc co quan: Vin phong UBND tinh, Sé Tur phap, S¢&
Tai nguyén va Méi truomg, cdc S&, nganh true thudée UBND tinh: Cha tich UBND
cac huyén, thanh phé; Cha tich UBND céc xd, phuong, thi tran; cac co quan, tb
chire va ca nhan c6 lién quan can cir quyét dinh thi hanh./. Ve

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Vin phong Chinh phi (b/c);

- Cuc KTVB. Bé Tu phap (b/c):

= I'T Tinh uy, TT. HBND tinh (b/c):

- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND tinh:

- Cdng an tinh, B CHQS tinh;

- TAND, VKSND, Cuc THA dén su tinh:

- Béo Béc Ninh, Dai PT-TH, Céng TTBT tinh:
- Luu: VT, TNMT. KTTH. CVP.

TM. UY BAN NHAN DAN

“Pao Quang Khai




DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doe ldp - Ty do - Hanh phiic

23 QUY PINH
Pugtrquyén sir dung dt khi Nha nwée giao dit 6 thu tidn
sir dyng dit hogc cho thué dét trén dia ban tinh Bic Ninh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: (/4 /2023/0D-UBND ngay J 7 /01/2023
cua UBND tinh Béc Ninh)

) Chwong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Quy dinh nay ap dung cho viéc ddu gia quyén sir dung dét khi Nha nude
giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét (goi chung la diu gi4 quyén
str dung dat) trén dia ban tinh Béc Ninh.

Céc ndi dung khic lién quan dén diu gia, dit dai, diu tu, xdy dymng, quy
hoach, nha &, kinh doanh bét dong san, quan ly tai san cong chua duge didu
chinh trong Quy dinh nay thi thue hién theo quy dinh phap ludt chuyén nganh
hién hanh ¢6 lién quan.

Diéu 2. Péi twgng ap dung

Co quan quén ly nha nuéc, don vi to chirc thyc hi¢n vige diu gia quyén str
dung dat, don vj thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat va cdc t6 chir, c4
nhén khéc cé lién quan dén viéc déu gia quyen str dung dét.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy dinh nay, cac tir nglr dudi day duoc hiéu nhur sau:

1. Bon vj t6 chire thyc hién viée du gia quyén sir dung dét 1a Trung tam

Phat trién quy dit tinh, Trung tam Phét trién quy dét thanh phé Béc Ninh, Trung
tdm Phat trién quy dét thanh pho Tir Son, Ban Quan Iy dy 4n xdy dung céc huyén,
UBND céc x4, phuong, thi trin (trudmg hop déu gia dé cho thué dit thude quy dét
ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich clia xa, phudmg, thj tran).

2. Pon vij thye hign cude diu gia quyén sir dung dat 13 t chire du gia tai
san hodc Hoi dong déu gid quyen sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Biu gia tai
san ndm 2016.

. 3.T6 chire, cé nhan tham gia diu gid quyen sir dung dét 13 doanh nghiép,
10 chie kinh t€, hd gia dinh, c4 nhan di diéu kién duoc Nha nuse giao dat, cho
thué dat.

4. Dau gid quyén sir dung dét dé thye hién du 4n 1a viéc lua chon ngudi
trung dau gia dé thuc hién dir an dau tu theo quy dinh ciia phéap ludt vé diu tu,
dét dai, nha o, xay dung, kinh doanh bit dong san va cac quy djnh phap luat
khac ¢6 lién quan.
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5. Quy dit ddu gia: Bao gbm cac khu dét (dé thue hién du an diu tu) hodc
thira dt, 16 dat (dé ho gia dinh, cd nhan tu xdy dung nha &).

Di¢u 4. Nguyén tac dau gia quyén sir dung dat

Viée dau gia quyén sir dung dat phai dam bao cac nguyén tic theo quy
dinh tai Diéu 117 cta Luat Pat dai nam 2013, Lugt Pau gid tai san nam 2016:

1. Cong khat, lién tuc khach quan, trung thyre, binh dang, bao vé quyen va
lgi ich cia Nha nudc, quyen va loi ich horp phap ctia cdc bén tham gia ddu gia
theo quy dinh tai Diéu 6 cua Luat Dau gia tai san nam 2016;

2. Dang trinh ty, thu tyc theo quy dinh cua phap luat vé diu gia, dat dai,
dau tu, xay dung va phép ludt chuyén nganh c¢o lién quan;

3. Cude dau gla phal do dau gia vién diéu hanh, trir truomg hop cude dau
gia do Hoi dong dau gia quyen str dung dét thuc hién.

' Chuong [l J
CAC QUY PINH CU THE

Diéu 5. Nguiri duoc tham gia diu gia

Ngudi duge tham gia ddu gia quyén sir dung dat, gnm Té chirc kinh té,
ngudi Vit Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai,
to chire sy ng,hlcp c:t:mg lap tu chu tai chinh. ho gia dinh, ca nhan thugc truong
hop duoc Nha nude giao dat 6 thu tién sir dung dét, cho thué dat theo quy dinh
tai Diéu 55 va Diéu 56 cua Luat Dit dai nam 2013,

Diéu 6. Diéu kién dwge ding ky tham gia diu gia

Nguoi duoc tham gia diu gia quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh nay duoec
ding ky tham gia dau gia khi co du cac diéu kién sau:

l. C6 don dé nghi tham gia ddu gia theo miu do don vi thyre hién cude
dau gia quy én sir dung dat phat hanh phu hUp voi timg dir an cu thé. Trong don
c6 cam két khi tring dau gia phai str dung dat ding muc dich, ding quy hoach,
thire hién dur dn ding tién d6, ndp tién dung thoi han theo quy dinh va phai chiu
trach nhiém vé tinh xac thue cta thanh phin ho so tham gia dau gié;

2. Co nganh nghé kinh doanh phi hop véi muc dich sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu;

3. Khong vi pham quy dinh cua phap luat ve dat dai déi voi tmn‘ng hop
dang sur dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dét dé thue hién du 4n dau tu
khéc duge So Tai nguyén va Méi truong xdc nhén theo céac cén cir sau: Két qua
xtr Iy vi pham phap luat vé dat dai ddi véi cac du én tai tinh Bic Ninh duoc luu
trir tai S¢ Tai nguyén va Moi trudng: ndi dung cong bé vé tinh trang vi pham
phép luat dat dai va két qua xu ly vi pham phap luat dat dai trén ‘Trang Thong tin
dién tor cua B Tai nguyén va Moi truong, Tong cuc Quan ly dat dai d6i voi cac
dir an thugc dia phuong khac;
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4. Bao dam céc diéu kién vé tai chinh, k¥ thuét, kinh nghiém nhu sau:
a) Cac diéu kién vé ning luc tai chinh:
-Co von thugc s¢& hiru cua minh dé thyre hién dy an khong thap hon 20%

tong mirc dau tr d6i véi du én c6 quy moé sir dung dat dudi 20 ha; khéng thap
hon 15% téng mirc dau tw dbi véi du 4n cé quy mé sir dung dét tir 20 ha trés 1én.

Gidy t&r dé chimg minh von thude sé hitu 1a bao cdo tai chinh 02 nim lién
ké du didu kién (v&i doanh nghiép hoat déng trén 02 nam), bao céo tai chinh
nam dau tién du dieu kién (d6i voi doanh nghiép hoat dong trén 01 nam va
duéi 02 nim). Bdo cdo tai chinh ctia doanh nghlep bao dam ding quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, kiém toan. Doi véi doanh nghi¢p mai thanh lép,
gidy to dé chimg minh vdn thude s& hitu 1a xéc nhan s6 du tai khoan tién guri
cua doanh nghiép tai ngan hang thuong mai.

- C6 vin ban thoéa thudn so bg viéc ky két hop dong cho vay vén cua to
chire tin dung hodc to chirc, ca nhan khac vé viée cho ngudi tham gia diu gia
vay von dé thyc hién du 4n dau tr (néu tring du gia).

Viée huy dong von dé thuc hién cac du an phat tnen nha ¢ phai bao dam
ding cac nguyén tac, quy dinh phap ludt tai Diéu 68, Diéu 69 clia Luat Nha & ndm
2014; Diéu 19 Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu.

b) Piéu kién vé k¥ thuat, kinh nghiém:

Tuy theo tinh chat, quy mo cua r.ung du an de quy dinh trong phucmg an
dau gia cac diéu kién cu thé ma nguoi tham gia dau gia phai dap (mg vé nang
luc k¥ thuat, kinh nghiém trong quan ly, thi céng ha ting k¥ thuat, cong trinh.

5. Truong hop dau gia quyén sir dung dét cho hd gia dinh, c4 nhin tur Xay
dung nha & tai dé thi, ndng thon thi khong ap dung cédce diéu kién quy dinh tai
khodn 2, khoan 3, khoan 4 Diéu nay.

6. Trucrng hop dét dua ra diu gia ma khong cé ngurdi tham gia hodc chi co
mot nguoi ding ky tham gia déu g p_.,m hodc dau gia it nhat 1a 02 lan nhung khéng
thanh thi Nha nude thyue hién viée giao dat, cho thué dét hoac chap thuan nha
dau tu thue hién dy én Qtru-:mg hop dau gid thyc hién dy an dau tu) ma khong
phai t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat.

Diéu 7. Ngudi khéng dwge tham gia ddu gid
. Truomg hgp quy dinh tai khoan 4 Diédu 38 ctia Lut Déu gid tai san ndm 2016;

2. Cic truong hop khong du diéu kién dugc ding ky tham gia déu gia quy
dinh tai Piéu 6 Quy dinh nay.

Diéu 8. Cac trwong hgp diu gid quyén sir dung dét

. Pét str dung vao muc dich diu tur xdy dung nha & dé ban hodc cho thué
hodc cho thué mua;

2. Pt sir dung vao muc dich dau tur xdy dung két cdu ha tang dé chuyén
nhugng hoac cho thué;

I e T o
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3. Quy dat dé tao von cho dau tr xéy dung két ciu ha tang;

4. Dit thuong mai, dich vu; dét co so san xuit phi néng nghiép;

T Pit cho thué dat thude quy dat nong nghiép sir dyng vao muc dich cong
ich de san xuat néng nghiép, 1dm nghiép, nuéi trong thiy san;

6. Pat sir dung vao muyc dich giao dét, cho thué dét déi voi dit Nha nude
thu héi do sap xep lai, xir ly try 50 lam vigc, co s¢ hoat dong su nghiép, co so
san xuat, kinh doanh ma tai san gan lién véi dat thude sd hitu nha nurée;

7. Pat dé giao dit ¢ tai d6 thi, ndng thén cho ho gia dinh, c4 nhan:

8. Be’ill dé giao_dfit, cho thué dét déi véi céc truomg hop duge giam tién sir
dung dat, tién thué dat:

9. Bat Nha nurée thu hi do vi pham phép lugt vé dit dai theo quy dinh tai
khoan | Dieu 64 cua Ludt Pat dai nim 2013: dat Nha nudc thu hoi do cham durt
vige str dung dat theo phap luat, tu nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cac diém
a, diem b, diém ¢, diém d khoan 1 Diéu 65 cua Luat Dat dai nam 2013 (trir
truémg hop dat nong nghiép cta hd gia dinh, ca nhan & nong thon);

10. Pat do UBND xa, phuong, thj trin; to chirc phat trién quy dét duoc
giao quan ly ma Nha nudce chua giao hodc cho thué dé sur dung theo quy dinh
cua phap luat;

1. Pat do Nha nuée giao dét dé quan 1y quy dinh tai Didu 8 ctia Ludt Dat
dai ndm 2013, dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich du diéu kién dé
tach thanh dy an dgc lap theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 16 Nghi dinh so
43f2ﬂl4fNE)-:(IP ngay l5f5f20!4 cua Chinh phu (duge stra d6i, bo sung tai
khoan 13 Dieu | Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh
phu) dé thue hién dy édn dau tu;

12. Pét duge giao str dung vao muc dich san xuét kinh doanh, thuong
mai, dich vu theo Ludt Quan ly, sir dung tii san cong va céc huong dan khac
theo quy dinh cua phap luat.

Di¢u 9. Diéu kién vé thira dat duge dua ra ddu gis

Pat duoe dua ra diu gia phai bao dam cac diéu kién sau:

. DA c6 ké hoach str dung dat hang ndm ciia cap huyén dugc co quan nha
nuoce ¢ thaim quyén phé duyét; quyét dinh phé duyét danh muc dau gid quyen
str dung dat hang ndm ciia UBND tinh; ké hoach phat trién nha ¢ duge UBND
tinh phé duyét;

2. DA hodn thanh xong viée boi thuong, gidi phong mat bing 100% phén
dién tich dat dua ra dau gia, dét cé tai san gan lién véi dit ma tai san thudc so
hiru nha nudc;

3. Co phuong én dau gia quyen s dung .dét} quyét dinh dau gia qt{}'é[‘l sur
dung dat, quyét dinh phé duy¢t gid khoi diem dé dau gié quyén sir dung dét diroc
cap ¢6 tham quyen phé duyét;
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4. Truong hop b tri duge ngucm ngan sach hodc nguon img wm tir Quy
Phét trién dét dé dau tu xay dung ha tang ky thuat thi UBND cap c6 thdm quyen
phe duyét phuong an, quyét dinh ddu gia quyen str dung dit cho hg gia dinh,
ca nhan tu xay dung nha o tai do thi, nng thon.

Doi véi cac khu dt, thira dat, 16 dat néu tan dung dugc ha ting k¥ thuat
hig¢n c6, khdng phai dau tur xay dlmg ha tang k¥ thuat, thi phai duge néu cu thé
trong phuong an dau gia quyén sir dung dat.

5. Truong hop un gia quyeén sir dung dat dé thuc hién dy an déu tu thi
phai dap (mg du cac diéu kién sau:
&) C6 vin ban chép thun chi trrong dau tu cta co quan nhd nuéc cé
tham quyén theo quy dinh cta phap luat vé dau tu;

b) D co ban vé chi gi¢i dudng do va van ban thong tin ha ting k¥ thuat;
van ban cua co quan nha nudce cd tham quyen xac dinh rd chirc nang sur dung
dat, mat do xdy dung, hé s sir dung dat, yeéu cau ve kién tric, canh quan va cdc
théng s6 k¥ thudt ha tdng khac; quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tdng
mat bang ty 1& 1/500 dugc cap cd thim quyén phé duyét (néu co);

c) Khu dat ddu gid thue hién du an diu tu khu nha &, khu dé thi phai c6
dién tich téi thiéu tir 10. 000m2 tro lén. Déi véi cac khu dat dau gia thyce hién dy
4n xay dung toa nha hop khéi; khu vuc phai xdy dyng nha ¢; t0 hgp thuong mai
dich vu, khach san, van phong, cin h dé ban hodc cho thué; khu thuong mai
dich vy khong gioi han vé dién tich khu dat dau gia.

Piéu 10. Lip va phé duyét phwong dn diu gia quyén sir dung dit
I. Thim quyén 14p va phé duyét phuong 4n déu gia:

Can cir ké hoach str dung dat hang nam cua cap huyén dugc co quan nha
nudc co 1ham quyen phé duyét, quyet dinh phé duyét danh muyc déu gia quyEn
str dung dét, ké hoach phat trién nha & dugc UBND tinh phe duyat vén ban chép
thuan chu truong dau tur (néu co) va dé xudt clia cac don vi vé viée déu gia quy
dét hién co:

a) Trung tam Phat trién quy dit tinh, Trung tdm Phat trién quy dat thanh
phn Béc Ninh, Trung tam Phat trién quy dat thanh phd Tir Son, Ban Quén 1y du
an xay dung cac huyén lap, bdo cdo UBND cap huyén giri S& Tai nguyen va
Moi truong thdm dinh, trinh UBND tinh quyét dinh phé duyét phuong an dau
gid quyen sir dung dat ddi véi céc trurdong hgp quy dinh tai khoan 1 Piéu 59 Luat
Pt dai nam 2013;

b) Trung tim Phat trién quy dat tinh, Trung tdm Phét trién quy dit thanh
phd Béc Ninh, Trung tam Phat trién quy dat thanh phd Tir Son, Ban Quan ly du
an xdy dyng cac huyén lép, bao cdo Phong Tai nguyén va Méi truong cap huyén
tham dinh, trinh UBND cap huyén quyét dinh phé duyét phuong an déu gia
quxyen str dung dat dbi véi céc trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 Luat
bat dai nam 2013;
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¢) UBND xa, phuong, th tran lap, bao cao Phong Tai nguyén va Moi
trucmg cap huyén tham dinh, trinh UBND cap huyén phé duyét phuong an dau
gia quyen str dung dat doi voi truemg hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 cua Luat
Dit dal nam 2013,

2. Phuong én dau gia quyén sir dung dat gom cac noi dung chinh quy dinh
tai khoan 2 Diéu 6 Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP, cu thé
nhur sau:

a) Ten du an (dédu gia thuc hién dyv an diu tu); danh muyc loai dat, vi tri,
dién tich va ha tang kv thuat (theo mat bang quy hoach chi tiét dm;rc phé duyét
va trich do dja chinh thira dat), tai san gén lién vai cac thira dat diu gia (néu co);

b) Muc tiéu dau tu, quy mo dau tu, tong mire dau tu dir kién cua dur an,
dia diém, thoi han, tién dd thuc hién, cdc chi tiéu vé quy hoach, kién triic, hé sb
sir dung dét, mat do xay dung, phuong an quén ly, van hanh dy an va cdc noi
dung khéc lién quan dén diéu kién cta du an véi du dn thude linh vue dau tr co
diéu kién (truéng hop déu gia thuc hién dy an);

€) Muc dich, hinh thire {glao dat hodc cho thué dat), thoi han sir dung cua
khu dat, thira dat, 16 dét khi ddu gia quyén sir dung dat;

d) Du kién thoi gian té chire thue hién ddu gia;

d) Déi turong va diéu kién duge tham gia ddu gla mire ph1 tham gia déu
gia; khoan tién dat trude phai nop khi ﬂang ky tham gia ddu gia; so tién ky quy
phai thue hign sau khi tring dau gia d6i voi truémg hop Nha nude cho thué dat
tra tién thug dat hang nam hodc céc trrong hop phai ky quy khac theo quy dinh
phap ludt vé ddu tu (néu co);

e) Hinh thirc dau gia, phuong thire dau gia, budc gia (néu c6) duoc ap
dung khi thue hién u.mg cude diu gla

f) Kinh phi, nguon chi phi t6 chire thuc hién viéc dau gid;
g) Du kién gia tri thu duoc va dé xudt viéc str dung nguon thu tir két qua

dau gid;

h) Phtr(mg thire Iwra chon t6 chire don vi thyue hién cudc ban dau gia;

i) Dé xut don vj dLI'Q’C giao 6 chirc thyc hién viée diu gia quyén sir dung dat;

k) Tién do ndp tién sir dung dat;

1) Quy dinh viéc nép tién bao vé, phét trién dét trong lia theo quy dinh
ctia phap luat (truomg hop dau gia thue hién dur an diu tur);

m) Quyén va nghia vu ctia ngudi tham gia déau gia, ngudi tring déu gia;

0) Xu ly vi pham.

Diéu 11. Chuén bi hé so ddu gid quyén sir dung dAt

Can ¢ phuong an déu gid quyen sur dung dat da dugce phé duyét, don vj
t6 chire thue hién viée dau gia quyén su dung dét ¢o trach nhiém chuan bj hd
so cua cac khu dat, thia dat, 16 dat déu gid, gui co quan tai nguyén va moi

trer;mg de thdm dinh truée khi trinh UBND cap ¢6 thim quyén quyét dinh déu
gia quyén sur dung dit.
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Ho so khu dat, thia dat 16 dat dau gia thue hién theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 7 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Diéu 12. Quyét dinh ddu gia quyen sir dung dit

1. Can ctr ho so khu dat, thira dét, 16 dat dau gia do dom vi td chire thuc
hién viéc dau gla quyén sir dung dat chuén bi va y k1en tham dinh cta co quan
tai nguyén va méi truong, UBND cap co tham quyen quyét dinh dau gia quyen
sur dung dat.

2. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dit duogc thé hién bing van ban va
c6 nhimg ndi dung chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Thong tu lién tich so
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Trudng hop diu gia quyen st dung dat dé thyuc hién dy 4n dau tu, ndi
dung quyét dinh déu gia quyén st dung dét con co:

Tén dy an, hinh thirc dau tu, myc tidu dau v, dia diém xdy du‘ng, quy mo
du 4n, dién nch str dung dat, ranh giéi sir dung dat cac chi tieu vé quy hoach,
kién tric, hgr SO sir dung dit, mét do xay dung, tnng mire dau tu dy kién cia du
an, thoi gian va tien d§ thue hién dy én, nguon von, phuong an quan ly, van
hanh du an, cac wru dai dau tr (néu c6) va cac ndi dung khac lién quan dén diéu
kién cua dy én doi voi dur an thude linh vire dau tu c6 diéu kién.

3. Tham quyén quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat:

a) UBND tinh quyét dinh dau gia quyﬁm sir dung dat dé giao dét, cho thué dét
ddi véi cée trudong hup quy dinh tai khoan 1 Biéu 59 ciia Lujt D4t dai ndm 2013;

b) UBND cap huyén quyét dinh déu gia quyén sir dung dét doi vai truong
hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 59 caa Luat Bit dai nam 2013.

Di¢u 13. Gia khoi diém va bwde gia ddu gia quyén sir dung dat

I. Xac dinh gia khoi diém:

Can cur quyet dinh diu giad quyén st dung dat, don vi t6 chirc thuc hién
viée ddu gia quyén sir dung dat UBND céc huyén, thanh ph6 ¢é van ban dé nghi
xac dinh gia khai diém gm vé S& Tai nguyén va Maéi truong hodc So Tai chinh
dé t6 chire thuc hién viée xac dinh gia khoi dlem cua khu dat, thira dat, 16 dat
dau gia (gdbm gia dat, ha tang k¥ thuat, tai san gan lién voi dét néu co) theo quy

dinh phap ludt, trinh Hgi dong thim dinh gia dat tinh thong qua trude khi béo
cdo UBND tinh quyét dinh.

2. Budc gia (chl ap dung trcmg, trudng hop dau gia theo hinh thirc déu gia
truc tiép bing 161 néi hodc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cude diu gia):

Bude gia la mac chénh léch t6i thiéu cla lan tra gid sau so véi lan tra gia
trudre lién ké trirde dé.

Budce gia do don vi to chire thyc hi¢n vigc dau gid quyén str dung dat
quyét dinh va théng béo bing vin ban cho td chirc déu gid tai san déi véi timg
cudc déu gid trude khi td chire ddu gia.

-1 4
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Diéu 14. Lua chon t6 chire ddu gia tai sin dé thye hién cufe diu gia
quyen sir dung dit

. Sau khi co quyet dinh dau gid quyén str dung dat, don vj td chiic thue
hién viée dau gid quyén sir dung dit théng bao cong khai trén Cong Théng tin
di¢n tir cia minh, Cong Thong tin dién tir tinh, Cong Thong tin dién tir Quoc gia
vé ddu gia tai san vé viée lua chon té chire diu gid tai san voi day du tiéu chi
quy dinh tai Diéu 3 va Phu luc I ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2022/TT-
BTP ngay 08/02/2022 cta B Tu phap.

Thoi han théng béo cong khai it nhit la 03 ngay lam viéc trudc ngay
quyét dinh lua chon, trir truong hop phap luét co6 quy dinh khac.

Tiéu dé cia Théng béo lua chon to chire dau gia tai san phai ghi rd v tri
thura dat khu dat hodc tén dur an duge dau gig; noi dung chinh cua thong béo lya
chon t6 chire déu gid tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 56 cua Luat Pau gia
tai san nam 2016.

2. Bon vi to chire thue hién vige déu gla quyen sir dung dat can cir hd so
tham gia t6 chirc dau gia cua td chirc dau gid tai san, tiéu chi quy dinh tai khoan
| Biéu nay dé tién hanh danh gia, cham diém, quyét dinh lua chon td chie du
gia tai san theo quy dinh tai Thong tu s 02/2022/TT-BTP.

Pon vi td chire thue hién viée diu gia quyén sur dung dat chiu tréch nhi¢m
truge phap luat, trude co quan chu quan, UBND cap c6 tham quyea ve vigce tir
choi danh gid, quyét dinh lya chon hoac hiy bo quyét dinh Iya chon to chire déu
gia tai san.

. Truomg hop lua chon té chirc ddu gid tai san thong qua dau thu thi
thue h|en theo quy dinh clia Luat PAu gia tai san nam 2016 va quy dinh phéap
luat vé dau thau.

Piéu 15. Hyp dong dich vy diu gia quyen sir dung dat

1. Trén co sor két qua lva chon to chire diu gia tai Piéu 14 Quy dinh nay,
don vj to chire thyc hién viée diu gia quyen su dung dat ky két hop dung dich vu
dau g Elﬂ quyen sir dung dat (sau déy goi la hop dong dich vu dau gid) véi té chire
déu gia tai san dé thue hién viée dau gid quyen sir dung dat.

Hop dong dich vu dau gia phai duge lap thanh van ban, gom nhirng ndi
dung chinh quy dinh tai khoan | Bleu 33 cia Luét Diu gia tai san nam 2016 va
khoan 3 Di¢u 10 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Khi ky két hop dong dich vu dau g|a don vi t6 chirc thuc hién viée dau
gm quyén sir dung dit ¢ trach nhiém cung cap ho so khu dat, thira dét, 16 dit ddu
gia va chju trach nhiém trudce phap luat vé ho so do.

Ho so bao gom:

- Quyét dinh diu gia quyén sir dung dét;

- Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dat;
- Ouyét dinh phé duyét gia khoi diém:
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- Quyét dinh phé duygt quy hoach xdy dung chi tiét hodc thong tin quy
hoach dugc cdp c6 thim quyén phé duyét;

- Van ban chap thuan chu truong diu tur (truong hop déu gia dé thyc hién
du an dau tu);
- Quyét dinh thu hdi dat, giao ddt, chuyén muc dich str dung dét (néu co);

- Béo cdo vé cong téc giai phéng mit béng ctia cht ddu tu du dn, don vi
quan ly khu da, thira dét, 16 dat dau gia;

- Ban do quy hoach chi tiét trong khu dén cu.

3. Té chirc du gia tai san c6 trach nhiém kiém tra thong tin theo t}é so do
don vi t6 chirc thuc hién viée déu gia quyén sir dung dat cung céip; dong thoi
khao sit trén thyc dia doi v6i thira dit, khu dét ddu gia. Tam dimg viée ky két
hop dong dich vu ddu gid khi phat hién thira dét, khu dét dau gia khéng di didu
kién t6 chirc ddu gia hodc quy dinh vé diéu kién nguoi tham gia déu gia chura
bao dam theo quy dinh phap lut hodc phat hi¢n cac vi pham khéc. Sau khi phat
hi¢n, béo cdo co quan c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.

4. Quyen, nghia vu cia td chirc d4u gi tai san va don Vi té chire thie hign
vige dau gia quy%:n su dung dat duge thye hién theo hop dong djch vu dfi}: gia
quyén sir dung dat, Ludt Dau gia tai san ndm 2016, phép luat vé dan su, dat dai
va cac quy dinh phép ludt khéc ¢ lién quan.

5. Pon vj 16 chirc thue hién viée dau gia quyén sir dung dét hodc & chire
déu gia tai san co quyen don phuong cham dut thye hién hop déng dich vu ddu
gia quyén su dung dat theo quy dinh chia phéap ludt vé dén sur truoce khi 1o chire
déu gid tai san nhan hé so dang ky tham gia dau gié cla ngudi tham gia dau gia,
trir trudmg hop luat co quy dinh khac.

6. Pon vi 0 chirc thyc hién viéc dau gia quyén sir dung dét co quyén hiy
bo hop dong dich vy dau gia quyén sir dung dat khi ¢6 mét trong cac cin cir
sau day:

a) Té chire khéng co chire ndng hoat dong ddu gia tai san ma tién hanh
cudc dau gid hodc cd nhdn khong phai la dau gid vién ma diéu hanh cuée
dédu gia, trir trrong hop cude ddu gia do Hoi dong dau gi4 quyén sur dung dit
thue hién;

b T chire dfit_l gia tai san c6 tinh cho phép td chirc, ¢4 nhén khong dua
dieu kién tham gia dau gia quyen sur dung dat theo quy dinh phap luat va Quy
dinh nay ding ky tham gia dau gi4;

¢) Té chire ddu gid tai san c6 mét trong cac hanh vi: Khong thuc hién
niém yét viéc dau gid quyén sir dung dét; khong théng béo cong khai viée diu
gia quyen sir dung dét: thuc hién khong ding quy dinh vé ban ho so dang ky
tham gia dau gia, t6 chirc ding ky tham gia déu gid hodc c6 hanh vi can trd, han
ché ngudi tham gia dau gia dang ky tham gia déu gia;
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d) To chirc dau gia tai san thong dong, méc ndi voi nguoi tham gia dau
gia trong qua trinh to chirc dau gia dan dén lam sai léch thong tin khu dat, thira
dal‘. 16 dat ddu gia hodic sai l&ch hd so tham gia déu gia hodc sai léch két qua
diu gia,

d) T6 chire dau gia tai san to chire cude diu gia khong ding quy dinh vé
hinh thire dau gia, phuong thie dau gia theo Quy che cuge dau gia dan den lam
sai léch ket qua dau gia quyén sur dung dat.

7. Thu lao dich vy dau gia, chi phi ddu gia quyén sir dung dat: Trén co s&
két qua lua chon t6 chirc dau gia tai san, quy dinh vé thit lao dich vu dau gia
trong Luat Dau gia tai san ndm 2016, don vj t6 chirc thuc hién viéc dau gia
quyeén sir dung dat va td chirc ddu gid tai san thoéa thudn vé murc thi lao dich vu
dau gia, chi phi dau gia dé ghi vao trong hgp dong dich vu dau gia nhung khoéng
duge cao hon mire toi da va khong thap hon mirc t6i thiéu cua khung tha lao quy
di_nh té:'ii Thong tu s6 l_DSz’ZDZOKTT-BTC pge‘ty 21/12/2020 cua B Tai chinh sua
doi, bd sung mat s diéu ctia Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cla
B trwémg Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu dau gia tai san theo quy
dinh tai Luat Pau gia tai san.

Diéu 16. Giam sat thye hién cue diu gia quyén sir dyng diat

I. Té chire ddu gia tai san co trach nhiém thuc hién cudc diu gia theo
ding quy dinh phép luat vé trinh tu, thi tuc diu gia va nhimg ndi dung cu thé
néu trong hop dong dich vu ddu gia quyén str dung dat.

2. Pon vi t6 chire thuc hién viée dau gid quyén str dung dét co trach
nhi¢m ctr dai di¢n tham dyr, giam sat viéc thyce hién cugc dau gid.

Tuy timg, truong hep cuy thé, don vi to chirc thuc hién viée ddu gia quyén
sir dung dat co thé moi dai dién cac co quan tai nguyén va moi trueng, tr phap,
tai chinh, chinh quyén dia phurong noi c6 dat ddu gia hoac dai dién td chire, ca
nhén co lién quan dén tham du, gidm sat viéc thuc hién cude diu gia quyén sir
dung dat.

Piéu 17. Ban hanh Quy ché cuje diu gis quyén sir dung dit

|. Truoc ngay niem yét viéc dau gia quyén str dung dét, don vi thuc hién
cude dau gia ¢ trach nhiém ban hanh Quy ché cude dau gia 4p dung cho timg
cude du gid quyeén sir dung dat.

NO1 dung chinh Quy ché cude dau gia quyen sir dung dat thuc hién theo
quy dinh tal biéu 34 Luat Pau gia tai san ndm 2016; cac thong tin khac (néu ¢o)

lien quan dén quyén st dung dét duge dau gia (da dugc quy dinh trong phuong
an dau gia) dé nguoi tham gia dau gia dugc biét, thuc hién.

2. Bon vj thuc }:uf_:n cude ddu gid quyén sir dung dat c6 trach nhiém thong
bao cong khai Quy ché cude dau gia.
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Biéu 18. Niém yét cong khai viéc ddu gia quyén sir dung dét
. It nhat la 15 (mudi lém) ngdy trude ngay md cufe ddu gia, don vi
thure hlen cude diu gi4 quyén su dung dat tlen hanh niém yet cong khai viéc
dau gid quyén str dung dét tai tru so ctia td chirc minh, noi té chirc cudc dau
gia va UBND cap xd noi co da‘t dau gia. Cac thong tin chinh phai niém yet
duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 caa Luat Dau gla tai san nam 2016; cac

thong tin vé du én trong trudmg hop dau gia quyén sir dung dit dé thuc hién
dur én ddu tu.

2. Niém yet cang khai viéc ddu gia quyen Sur dung dét phal dugc thue hién
lién tuc tir ngay niém yét dén thai duzm két thic viéc niém yét (c6 bién ban niém
yét va bién ban két thic viéc niém yét),

Bién ban niém yét, bién ban két thiic niém yét cong khai vige dau gia
quyen sir dung dit tai UBND cép xa phai ¢é xéc nhan ctia UBND cap xd noi ¢o
dat ddu gia.

3. Bon vj thye hién cude déu gia quyen sur dung dat c6 trach nhiém luu
gitr tai ligu, hinh anh vé viéc niém yel két thic niém yét cong khai viéc déu gia
quyén str dung dat trong ho so ddu gid. Dﬂng thoi sao guri tai ligu, hinh anh vige
niém yét, két thic niém yet cang khai vige dau gia qu;’en sir dung dat cho don vi
t6 chirc thuc hién viée dau gid quyen sir dung dat biét, lam co s& giam sat viéc
thue hién dau gia quyén sir dung dat.

Diéu 19. Théng bao cong khai viéce diu gia quyén sir dung dét

I. Ngoai viée thuc hi¢n niém yét cnng khai viéc ddu gia quyen sur dung
dat theo quy dinh tai Diéu 18 Quy dinh nay, don vj thye hién cudc dau gia quyén
St dung dat phai thong bao cong khai it nhat 02 l4n trén béo in hoZic bao hinh
(Béo su dung hinh anh 1a chi yeu, két hop txeng noéi, &m thanh, chir viét, duoc
truyén dan, phét song trén cac ha téng ky thudt {img dung cong nghg khéc nhau)
cua Trung uong hodc dja phuong va Céng Théng tin dién tir Quic gia vé ddu gia
tai san; mdi lan thong béo cong khai cach nhau it nhat 02 ngay lam viée; thoi
gian thong bao cong khai lan thir hai it nhdt 1a 15 (mudi [am) ngay trude ngay
mo cube dau gia.

Tiéu dé ctia Thong béo déu gid quyén str dung dét phai ghi r6 vi tri thia
dat, khu dat hodc tén du an duge dau gia; ndi dung chinh cia Thong bao cong
khai viéc dau gia quyén sir dung dét quy dinh tai khoan 4 Diéu 57 cua Luat Du
gia tai san nam 2016.

2. Bon vi thye hién cuge ddu gia quyén sir dung dat co trach nhiém luu
gitr tai li¢u, hinh anh vé viéc théng bao cong khai viéc dau gid quyén sir dung
dat trong ho so diu gla Dong thoi sao guri tai ligu, hinh anh vé viéc théng bio
cnng khai vigc dau gia quyen sur dung dat cho dom vi td chire thuc hién viéc ddu
gia quyen str dung dat biét, luu gitr, lam co s gidm sat viée thue hién dau gia
quyén sir dung dit.

L T -
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Piéu 20. Té chire cho ngudi tham gia déu gid xem ban dd quy hoach
va khao sat thue dia

Ké tir ngay niém yét c..cmg khai viéc dau gla quyen sir dung dit cho dén
ngay ma cuge dau gia, don vj thuc hign cuge dau gia quyen sur dung dat ¢6 trach
nhiém phoi hgp véi don vi t6 chire thuc hi¢n viée dau gia quyen sir dung dat to
chirc cho nguoi dang ky tham gia dau gia xem khu dét, thira dat, 16 dat déu gia
trén ban do quy hoach va khao sat thue dia. Thoi gian t6 chire xem ban dé quy
hoach, khao sat thyue dja lién tuc it nhit 1a 02 ngay, duge 1ap thanh bién ban 6
chire xem ban do quy hoach va khao sat thue dia.

Piéu 21. Bén hd so tham gia diu gia quyen St dung dit

1. Pon vi thue hién cude dau gia quyen sur dung dit ban ho so tham gia
dau gia trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét cong khai viée dédu gia
cho dén trude ngay mé cude dau gla 02 ngay.

2. Ho so tham gia dau gid, gom:

a) Thong bdo dau gia quyén sur dung dat;

b) Mau don ding ky tham gia dau gia;

¢) Quy ché dau gia quyeén sir dung dat;

d) So do mat bang vé vi tri khu dat, vi tri céc thira dat, 16 dat (néu cé):

d) Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 hoac thiét ké tong mat bang dugc
cap ¢6 tham quyén phé duyét; muc dich sir dung dat va cac cong trinh ha tang ky
thudt da xdy dung (néu co);

e) Phiéu tra gia trong trudmg hop dau gia bang hinh thire tra gia gian tiép.

3. Pon vj thuc hién cude dau gid o trach nhiém thu tién mua hd so theo
quy dinh tai khoin 2 Piéu 3 Théng tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua
Bo Tai chinh,

Truong hop cude dau gla qu;.en str dung dét khéng té chire duge thi td
chire, ca nhan ding ky tham gia dau gia dugc hoan lai tién ho so dd ngp trong
thot han 02 ngay lam vige, ké tir ngay du kién té chirc cude diu gid. Khong hoan
Eal tién ho so doi vai to chire, cd nhan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cua phap ludt
dau gid trong thoi gian td chire dau gia.

Diéu 22. Ding ky tham gia diu gia quyu’én Str dung dit

I. Don vi thue hién cude déu gia quyen str dung dat tlep nhén h so dang
ky tham gia dau gia quyen st dung dit cta ca nhén, t chirc trong gio hanh
chinh, lién tuc ké tir ngay niém yet cong khai viéc dau gia cho dén trude ngay
ma cude diu gia 02 ngay.

H6 so dang ky tham gia ddu gia, gom:

a) Pon dé nghi tham gia ddu gid; trong don cam kel khi tring dau gia phai
str dung dat ding muc dich, ding quy hoach, dung tien d6, ding théi han nop
tién theo quy dinh va chju trach nhiém vé tinh xéc thue cua thanh phin hé so
tham gia dau gid;
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b) Ban sao gidy chimg minh nhéan dan hogc hd chLeu hodc thé cidn cudc
cong dan (doi vOi cd nhan), gidy dang ky hoat dong, gidy phép ding ky kinh
doanh (d6i véi t6 chire):

¢) Cac vin ban, gidy t& chimg minh du diéu kién tham gia dAu gia theo
quy dinh tai Diéu 6 Quy dinh nay (truomg hop déu gia thuc hién dy an);

d) Phiéu tra gia trong truémg hop déu gia bing hinh thire tra gid gidn tiép
(duge niém phong va bao quan theo ché dé bao mit).

2. Ngudi dang ky tham gia ddu gia co thé ty quyén bang van ban cho
nguoi khac du diéu kién thay mat minh tham gia dau gia.

3. PBon vj td chire thye hign viéc dau gia quyén sir dung dat va don vi thuc
hién cudc dau gia quyen sir dung dat chju trach nhidm kiém tra hd so de Xac
dinh d6i tugng du diéu kién hoéc khéng du diéu kién tham gia déu gia quyén sir
dung dat quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 Quy dinh nay.

Diéu 23. Lap bién bin chdt danh sach, sé lrgng nguoi ding ky tham
gia diu gia

. Théri diém két thuc viéc tlf:p nhén ho so ding ky tham gia dau gia, don
Vi to chuc thuce hien viée dau gid va don vj thuc hién cude diu gi4 tién hanh lap
bién ban chot so lwgng, danh sach nguoi ding ky tham gia.

2. Vige chét danh sach, sb luong ngudi ding ky tham gia dau gia phai
duoc lap thanh bién ban, gilt bao mat théng tin, céc thanh phan tham dy phai ky
tén xac nhdn néi dung va duoce luu trir trong ho so dau gia.

Diéu 24. Tién dat trude va xir Iy tién dit trude
1. Nguoi tham gia ddu gia phai ngp tién dat trude da dugc quy dinh trong

phuong én dau gia quyén st dung dat (t6i thiéu 12 05% va téi da 1a 20% gia khaoi
diém cua khu dét, thira dét, 16 dat ddu gia).

Tién dat trude duoe gui vao mat tai khoan riéng ctia don vi thuc hién
cude ddu gia mo tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc nguax tai
Viét Nam. Truong hop khoan tién dat trucc co gia tri dudi ndm triéu dong thi
ngudi tham gia dédu gia co thé ndp tryc tiép cho dom vi thuc hién cudc déu gia
quyen str dung dat.

Tién dat truée duge thu bang tién mat, chuyén khoan bang déng Viét
Nam hodc giay bao lanh tham gia ddu gid cia ngan hang xac nhan trach nhiém
bao lanh, thanh toan thay véi mic twong mg gid trj tién dat trude. Pon vi thuc
hién cude dau gia chiu trach nhiém kiém tra tinh hop phéap cua van ban nay.

Ngin hiang noi nhan tién dat trude co trach nhi¢m bao mit tuy&t ddi cac
thong tin lién quan dén danh séch, so lugng nguoi dang ky tham gia déu gia, nop
tlen dat trude. Hoan toan chiu trach nhiém truée phép luit, co quan chire nang
néu dé xay ra viéc 19, lot thong tin.

Wbt o
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2. Pon vi thyc hién cudc ddu gid quyén sir dung dét chi duoc thu tién dit
trude cia ngudi tham gia ddu gia trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc trudce
ngdy mo cudc dau gid, trlr truong hop don vi thue hién cude dau gid quyén sir
dung dat va ngum tham gia dau gid c6 thoa thuan khac nhung phai truéc ngay
mo cudce dau gid. Don vi thuc hién cude dau gla quyen str dung dat khong duoc
str dung tién dat trude cia ngudi tham gla dau gia vao bit ky muc dich nao khac.

3. Nguoi tham gia dau gid ¢6 quyén tr chéi tham gia cude du gia quyen
str dung dat dugc nhan lai tién dat trude va tién lai (néu c6) trong truong hop co
thay doi vé gia khai dieém, dién tich, vi tri khu dét, thira dat, 16 dét dau gia da
duoe niém yét, thong bao cong khai.

4. Bon vj thyc hi¢n cude :iau gid quyén sir dung dét c6 trach nhiém tra lai
khoan tién dat trude va tién lai (néu co) trong truong hgp ngudi tham gia dau gia
khong tmng dau gia trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
cude dau gia hodc trong thoi han khdc do céc bén thoa thudn, trir cdc truéng hop
quy dinh tai khoan 6 Piéu nay.

5. Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dat trurde va tién 1ai (nEu co)
dugc chuyen thanh tién dit coc va dugce trir véao tién tring ddu gia quyén sir
dung dat.

6. Nguoi tham gia diu gia khong duge nhén lai tién dit truede trong céac
trrong hop sau day:

a) D nop tién dat truoce nhung khong tham gia cudc déu gia, budi céng bd
gia ma khong thude trudmg hop bat kha khang;

b) Bi truat quyen tham gla diu g1a do co hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ctia Lut D4u gi4 tai sin nim 2016:

c) Tu choi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua
Luat Pau gia tai san nam 2016;

d) Rat lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat Dau gia tai san
nam 2016;

d) Tir choi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Didu 51 cia Luat Pau
gia tai san nam 2016.

7. Khoan tién dat truée ma nguoi tham gia diu gia khong duge nhan lai
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay duqc nop vao ngdn sach nha nudc theo quy dinh
ctia phap ludt, sau khi trir chi phi dau gia.

Pi¢u 25. Hinh thire va phwong thire ddu gi4
|. Hinh thirc dau gia:

Theo quy dinh tai Diéu 40 cia Ludt Béu gia tai san nam 2016, bao gdm
cac hinh thire sau:

a) Dau gia true tiép bfmg l&i noi tai cude dau gia;
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b) Déu gid bing bd phiéu truc tiép tai cude dau gi;

¢) Piu gid bing bo phiéu gian tiép;

d) Pdu gia truc tuyén (Khi co du céc yéu cau, diéu kién vé ky thuat).
2. Phuong thirc dau gia:

Piu gia quyén sir dung dét khi Nha nuéc giao dét, cho thué dét chi ap
dung theo phuong thirc tra gia lén.

Pidu 26. Trinh tu, thi tuc cue diu gid quyén sir dung dat

Vige dau gia tryc uep bang 11 noi tai cude dau gia, diu gia bang bo phleu
tryc. nep tai cugc dau gia, dau gia bang bo phiéu gian tiép, bién ban cudc dau gia
quven str dung dét duge thuce hién theo quy dinh tai cac Diéu 41, Piéu 42, Piéu 43,
Diéu 44 cta Ludt Déu gia tai san nam 2016.

Céc trudng hn;rp phat sinh khi dau gi4 quyén sir dung dét nhu rit lai gia da
tra, tir chbi két qua trung dau gia, diu gia khong thanh thuc hién theo quy dinh
tai cac Diéu S0, Piéu 51, Piéu 52 ctia Luat Pau gla tai san nam 2016.

Piéu 27. Chuyén ho so cude déu gia quyén sir dung dit

I. Trong théi han 01 ngay lam vide ké tir ngay két thic cuQe dau gia
quyén sir dung dat, t6 chirc dau gla tai san phal ghi két qua cudc dau gia quyén
str dung dat vao S6 Pang ky dau gia tai san va thong bao bang van ban cho don
vi t0 chire thuce hign vige dau gia quyen st dung dat. Trudng hop cube déu gia
do Hoi déng diu gia quyén sir dung dat thyc hign thi trong thoi han 01 ngay lam
viée ké tir ngay ket thic cude diu gia quyén str dung dat, Hoi dong thong bao
két qua dau gia quyen sir dung dét bang van ban cho nguoi cé tham quyén quyét
dinh thanh lap Hoi dong.

2. Trong th&i han 03 (ba) ngay lam vige ké tir ngay két thic cuge déu gia
quyeén str dung dat, don vi thuc hién cude diu gia chuyen két qua ddu gia quyen
sir dung dat, bién ban dau gia, danh sach ngudi tring dau gia cho don vi 16 chire
thue hién vige diu gla quyen sur dung dat hodc cho co quan ¢ tham quyén dé
phé duyét két qua dau gia quyen sir dung dét, hoan thién céc thi tuc lién quan,
trir trromg hop phap luat co quy dinh khac.

Piéu 28. Phé duyét két qua ddu gia quyén sir dung dit, két qua lya
chon nha dau tw thye hién dir dn

Thue hién theo Diéu 12 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP ngay 04/4/2015 ctia B Tai nguyén va Méi truomg - Bo Tu phép.

Truong hop déu gia quyen sur dung dat dé thye hién dy an dau tu ma chi
c6 mot nha dau tu ding ky tham gia hodc da té chirc déu gia it nhét 02 lan nhung
khong thanh thi cac co quan co tham quyen xem xét, tham dinh, lam céc thi tuc
béo cédo UBND tinh chap thudn nha dau‘ tur theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29
cua Luat Pau tr nam 2020; khoan 3 Diéu 29, bieu 30, Piéu 31 Nghi dinh sd
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu néu nha dau tu dap img céc dicu
kién theo quy dinh cta phap luat co lién quan.
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Quyet dinh cong nhan keét qua tring déau gia quyen st dung dat dé thuc
hién du én déu 1w dugc gui dong thoi cho co quan chap thudn chu trwong déu tur,
cOo quan dang ky déu tur.

Diéu 29, Quy trinh luin chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dit dai

. Can cir quyet dinh cong nhén két qua tring dau gia cua co quan nha
nuae co thdm quyén, nguoi tring dau gia phai thyc hién viéc ké khai va nop
quvet dinh cong nhéan két qua triing dau gia tai Vin phong BPang ky dat dai.
Thot han nup ho so t6i da khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc, ké tir ngay c6
quyel dinh cong nhan két qua triing dau gia.

Qua thoi han trén, néu nguoi tring dau gia k]mng thuc hién viéc ké khai
va nop quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia thi trong thoi han 07 (bay)
ngdy lam viée, don vj t6 chirc thuc hién viée diu gia quyén sir dung dét phoi
hop véi Van phong Pang ky dat dai ¢ trach nhi¢m chuven théng tin cho co
quan thué dé ban hanh théng béo nop tién sir dung dat, tién thué dét va cac
khoan nghla vu tai chinh khéc (néu cé) cho ngudi tring déu gia.

2. Quy trinh luan chuyeu hé so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai trong
truirémg ht;rp dau gia quyén sir dung dat dé giao dét, cho thué dit dwoc thuc hién
theo quy dinh tal Biéu 15, Diéu 16 Thong tir lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 2/6/2016 cua Bo Tai chinh - Bo Tai nguyen va MOoi truong.

Bleu 30, Nt;np tién sir dung dit, tién thué dit, tién bio vg. phat trién
dat trnng laa (d6i véi tnrm'lg hop diu gla thue hién du dn diu twr) sau khi
6 quyet dinh cong nhin két qua tring ddu gia

|. Trong thot han khong qua 03 (ba) ngay lam vigc, ké tir ngay nhan du ho
so hop I¢ do co quan Vin phong Déng ky dat dai chuyén dén, co quan Thué ra
thong bao 50 tién sir dung dal hodc tién thué dat phai nop, co quan tai chinh ra
théng bao tién bao v¢, phat trién dat trong lia theo quy dinh. Théng bao nop tién
str dung dat hojc tién thué dét, tién bao vé, phat trién dat trong lia bao gom cac
ngi dung sau:

a) S6 tién sir dung dat hodc tién thué dat, tién bao vé, phat trxcn dat trong
laa pha1 ndp va phuong thirc, thoi gian, dia dn.m phai nép theo két qua tring
ddu gid da duge UBND cap co thim quyén quyét dinh cong nhan;

b) Tén, dia chi, s6 tai khoan tai Kho bac Nha nuée dé ndp tién sir dung dét
hodc tien thué dat tring dau gia;

¢) Thai han yéu cau ndp tién str dung dat hoac tién thué dit triing déu gia;
tién hao vé, phat trién dat trong lta (neu cd).

2. Trudmg hop dau gia quyen st dung dal theo hinh thirc giao dét, cho
thué ﬂat tra ti€én mot lan, ngudi trung dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém
ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat, tién bao vé, phat trién dat lmng lha
(truomg hop déau gid thuc hign dy an dau tu) vao Kho bac Nha nuéc va chuyén
chimg tir da nop tien cho co quan tai nguyén va moi truong dé lam thi tuc ky
hop dong thue dat (d6i voi trudmg hop thué dat) cap G1ay chimg nhén quyén sir
dung_ dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc gdn lién véi dit (Gidy chimg nhén
quyen sir dung dét) theo quy dinh:
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a) Truong hop dau gid quyén sir dung dit dé ho gia dinh, ca nhin ty xay
dung nha & (déu gia timg thira dat, 16 dét):

- Cham nhét la 30 (ba muoi) ngay, ke tir ngay ban hanh théng béo cua co
quan thué, ngudi tring dAu gia ndp 100% tién sir dung dat, tién thué dat;

- Qua thoi han néu trén ma ngudi tring dédu gia chua ndp du s6 tién nay
thi phai nép tién chdm ndp theo mirc quy dinh cta Ludt Quan ly thué va cac vin
ban hudng dén thi hanh;

- Sau théi han 120 (mét trdm hai muoi) ngdy, ké tr ngay ban hanh thong bio
cua co quan thué, nguoi tring déu gia khong nop du tién sir dung dét, tién thué dat
(ké ca tién chdm nodp), sé bj huy quyet dinh cong nhan két qua trung déu gia.

b) Trudmg hop dau gia quyen sir dung dét dé thue hién dy 4n déu tr:

- Chém nhat 1a 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao cua co
quan thue ngudi trung dau gia nop 100% tién bao vé, phat trién dét trong lda,
50% tién sir dung dat, tién thué dat theo ndi dung thong bdo;

- Cham nhat 1a 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao cua
co quan thué, ngudi tring dau gid phai ngp 50% tién sir dung dét, tién thué dét
con lai theo théng bao cia co quan thué;

- Qué thoi han néu trén ma ngudi tring dau gia chua ndp du sb tién nay
thi phai ngp tién cham n¢p theo mirc quy dinh ctia Ludt Quan ly thué va céc van
ban hudng dén thi hanh;

- Sau thoi han 180 (mdt trdm tam muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong
bédo cha co quan thué, ngum triing déu gia quyen sir dung dat khong ndp du tién

str dung dét, tién thue dat, tién bao v€, phat trién dit trong loa (ke ca tien cham
nop), sé bi hily quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia.

3. Trudmg hop dau gia quyen sir dung dat theo hinh thirc thué dat tra tién
hang nam, ngudi tring dau gia quyén str dung dat nop tién thué dat, tién bao vé,
phét trién dat trong lGa theo quy dinh phdp luat trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngay ban hanh thong bédo ctia co quan thué.

4, Nguoi trang dau gia co trach nhiém ndp tién tai Kho bac Nha nudc
(hodc co quan duge Kho bac Nha nuoc uy nhiém thu) theo dang thoi han tai
thdng bdo do co quan thué ban hanh va chdp hanh viée hiy két qua tring déu gia
theo quy dinh cua phap luat va phl.r(mg 4n dau gia quyén str dung dit.

5. Truromg hop quy dinh khac vé nop tién sir dung dat tlen thué dt, tién
bao W; phat trién dat trong loa do UBND cép c6 thdm quyen quyét dinh phu hop
véi tinh chat, didu kién cu thé cua timg trurong hop giao dat, cho thué dat, trong
d6 phai thé hién rd thai han thue hién nghia vy tai chinh va hdu qué phép 1y cuia
viéc vi pham théi han thyuce hién nghia vu tai chinh dbi voi Nha nudc.

6. Truong hop dau gia tai san gan lién véi ﬂai thi S& Tai chinh hodc
Phong Tai chinh - Ké hoach cap huyen theo phén cap hudmg din va thong bao

béng van ban ddi véi tai san tring dau gia cho ngudi triing dau gia theo quy dinh
cua phap luat.
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7. Iru‘ﬂng hop quy dinh khéc vé nop tién sir dung dit hodc tién thué
dat do UBND cap ¢6 tham quyén quy dinh dua vao phuung an diu gia, Quy ché
timg cudc dau gia va quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia.

Piéu 31. Cép Glﬁy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dét trén thuce
dia cho nguoi tring dau gia

l. Can cir vao quyet dinh ¢6ng nhdn kf:t qua tring diu gi4 clia co quan
nha nudc co tham quyén, chimg tir da ndp du tién str dung dét hodc tién thué dat,
tlen bao v€, phat trién dat trong laa (truomg hop dau gia thye hién dy an dau tu),
tién thué sir dung dat phi nong nghiép, 1¢ phi trude ba, tién ch@m ngp cua nguoi
tring dau gia, co ‘quan tai nguyen va moi truong thyuc hién cap Gidy chimg nhén
quyén sir dung dét, ky hop déng thué dit theo quy dinh phdp luat va phén coéng,
phan cép ciia UBND tinh.

2. Tham quyén, trinh tu, tha tuc cdp Giay chimg nhén quyén str dung dat
thyre h1¢n theo quy dinh tai Diéu 105 cua Luat Pét dai nim 2013, cac quy dinh
phap ludt hién hanh cé lién quan va quy dinh ctia UBND tinh.

3. Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay cap
Glay chimg nhin quyén str dung dat, co quan tai nguyén va moi truong chu tri,
phoi hop véi don vi to chuc thuc hién viéc dau gia quyen str dung dat va
UBND cép xa noi co dat dau gia thue hi¢n viéc ban giao dat trén thyue dia va
trao Cna}, chimg nhan quyén str dung dat cho 5 chirc, c4 nhan da tring ddu gid
quyén sir dung dat; chi dao don vi 6 lién quan thye hién cap nhdt, chinh ly co
s dir ligu dia chinh, hé so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

4. Trinh uy, tha tuc déng ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
ngudi nhan chuyén nhugng quyén sur dung dat, mua nha o, cong trinh xdy dung
trong céc du an phat trién nha ¢ thuc hién theo quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (dugc sira d6i, b6 sung theo
quy dinh tai khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
cua Chinh phu).

Piéu 32. Huy quyet dinh céng nhin két qua trang diu gid quyén sir
dung dat

l. Co quan tai nguyén va mdi truomng ldp ho so trinh UBND ¢ép c6 thdm
quyén huy quvet dinh céng nhan két qua trung dédu gia quyén sir dung dat trong
truong hop ngudi tring dau gia khong ndp tien hoac khéng nop du tién tring
dau gid quyén sir dung dét theo thai han quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Quy dinh
nay ngay sau khi ¢6 vén ban cua co quan thué vé viéc ngudi tring diu gid khong
nop du tién triing dau gia quyen sur dung dat.

Ho so trinh ban hanh quyét dinh huy quyet dinh cong nhan két qua triing
dau gia quyeén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 5 Théng tur s6 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 cua B6 Tai nguyén va Moi truomg quy dinh vé ho so
giao ddt, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dét, thu héi dat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid quyén sir dung dat;
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b) Béo cao cua co quan tai nguyén va moi truomg vé viée ngudi tring déu
gia khong nop du tién theo ding yéu cau;

c) To trinh kém theo dy thao quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gi4 quyén sir dung dat.

2. Khoan tién dit trude (da duogce chuyén thanh tién dat coc theo quy dinh
tai khoan 5 Dicu 39 cia Ludt Pau gid tai san ndm 2016) ctia ngudi bj hiy quyét
dinh edng nhin két qua tring déu gid quy dinh tai khoan | Diéu nay duoc nop
vao ngan sach nha nudce sau khi trir cac khoan chi phi déau gié theo quy dinh cta
phap luat.

3. S0 tién str dung dét, tién thué dét, tién bao vé, phét trién dat tréng lta
clia ngudi bi hiy quyét dinh cdng nhan két qua tring ddu gia quyen sir dung dét
dd ndp (khong bao gom khoan tien dat coc néu tai khoan 2 Diéu nay) dugc hoan
tra (khong tinh 13i suat, trugt gia).

4. Q}lyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir
dung dat gébm céc ndi dung theo quy dinh phap luét va céc ndi dung sau:

a) Thoi han hodn tré tién sir dung dat, tién thué dét, tién bao vé, phat trien
dét trong lta (néu c6) cho ngudi bi hiy quyét dinh cong nhan két qua triing déu
gia da nop;

b) Co quan chu tri, céc co quan ¢6 lién quan phéi hop thuc hién viéc hoan
tr tién sir dung dét, tién thué dat, tién bao vé, phat trién dat trong lta (néu co)
trong timng truomg hop cu thé.

5. Sau khi UBND c::;ip co thfirr; quyén ban hanh quyét dinh hay quyét dinh
cong nhan ket qua tring dau gia quyen sir dung dt.
- DPon vi t6 chirc thue hién viée dau gia quyén str dung dat ¢6 trach nhiém:
, + Thong bdo va gri quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trung
dau gia dén ngudi, t6 chire tring ddu gia:
~ +Niém yét cong khai quyét dinh huy qazlyét dinh cong nhén kél qua tring
déu gia tai tru s¢ UBND cap xi noi ¢o thia dat, khu dét bj hiy quyeét dinh cong
nhén két qua tring dau gia (dugc lap thanh bién ban);

+ Lép, bio cdo co quan Tai nguyén va Mai truong tham dinh, trinh
UBND cap ¢6 thdm quyen phé duyét phuong én dau gia quyen st dung dat doi
voi cac thira dat, khu dat bi huy quyét dinh cong nhén két qua triing ddu gia
(trong truong hop tiep tuc to chire dau gia quyén sir dung dat).

- UBND céc huyén, thanh phé:

Co van ban dé nghj xdc dinh gi4 khoi didm giri S& Tai nguyén va
MB&i trudmg hodc So Tai chinh dé to chire thye hign viée xac dinh lai gid khoi
diém cua thira dat, khu dat bj huy quyét dinh cong nhén két qua tring diu gid
(trong truomg hop tiép tuc to chirc diu gia).

N

o)

&Y,
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Diéu 33. Quyén va nghia vu cia don vi t6 chire thwe hién viée diu gia
quyén sir dung dat

I. Quyén cua don vj té chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat:

a) Chu tri, phoi hop véi cac So, nganh co lién quan bao cao UBND tinh

chap thuan chu trurong dau tu trong truong hop déu gia quyén sir dung dat dé
thuc hién du an dau tu theo quy dinh cua phap ludt;

b) Trén co s& céc tiéu chi quy dinh tai khoan 4 Piédu 56 cua Luat Piu gia
tai san ndm 2016, Thong tu cua Bo Tu phap thuc hién viéc lua chon to chire diu
gid tai san quy dinh tai Diéu 14 Quy dinh nay, bao dam céng khai, minh bach,
dung phap luat;

¢) Giam st qua trinh té chirc thuc hién viéc dau gi;

d) Tham du cude diu gia;

d) Yéu céu td chirc ddu gid tai san dimg viée t6 chirc ddu gia khi co can cur

cho ring td chirc ddu gia tai san co hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 2 Diéu 9 ctia Luit Dau gia tai san nam 2016;

e) Yéu cau ddu gia vién diéu hanh cudc dau gid dimg cude dau gia khi co
cin ctr cho rang diu gla vién ¢o hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 9 ciia Luat Dau gia tai san nam 2016; ngudi tham gia dau gid ¢ hanh vi vi
pham quy dinh tai céc diém b, diém ¢ hodc diém d khoan S Diéu 9 cia Ludt Dau
gia tai san nam 2016;

g) Bon phuong chdm dirt, hiiy bo hop dbng dich vu dau gia hoac dé nghi
Toa an tuyén bd hop dong dich vu dau gia vo hi¢u theo quy dinh cua Ludt Piu
gid tai san nam 2016 va quy dinh cua phap luat vé dan sur;

h) Céc quyén khéc theo quy dinh cta phép luét.

2. Nghia vu ciia don vi to chirc thuc hién viée dau gia quyén sir dung dat:

a) Chiu trach nhiém vé hd so phap ly ddi véi khu dét, thira dét, 16 dat dau gia;

b) Kiém tra, giam st don vi to chire thyc hién cuge dau gia thuc hién quy
trinh dau gia quyen sir dung dat theo ding quy dinh phap luat, quy dinh UBND
tinh va phuong én dau gia da dugc phé duyét;

¢) Phéi hop véi dom vi‘té chirc thue hién‘cuéc déu gia chiu trach nhiém
trwde phap luat, UBND tinh ve viée xét duyét dicu kién, nang luc ngudi dang ky
tham gia dau gia; trach nhiém bao mat thong tin danh sach nhiing nguoi dang
ky, dit diéu kién tham gia dau gid quyén sir dung dat;

d) Hoan thign ho so trinh co quan co tham guyén phé duyét két qua tring
dau gid quyen sir dung dat, ket qua lua chon nha dau tu thue hién dy an;

d) Phdi hop ban giao dét trén thue dia cho nguoi tring dau gia;

¢) Béo cdo co quan co tham quyen vé viéc lira chon td chie déu gia tai

san, dién bién cudc dau gia va két qua ddu gia quyén sir dung dit, két qua lua
chon nha dau tu thue hién dur an;

g) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.
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Diéu 34. Trach nhiém ciia ngudi tring diu gia

1. DBbi véi nguoi tring déu gia quyén sir dung dat 1a ho gia dinh, ¢ nhan
(dét chia 13, thira):

a) Thyue hién ding quy dinh v& ndp tién tring déu gia va cac khoan thu
ngdn sach nha nuoc theo quy dinh;

b) Thye hién viéc xdy dyng céng trinh theo quy hoach, tién d9 d dugc co
quan nha nuée c6 tham quyén phé duyét.

2. P6i voi ngudi triing ddu gia thue hién du dn dau tu:

a) Thuc hién ding quy dinh vé nép tién tring, dau gia quyén sir dung dat
theo quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dét va cac khoan
thu ngén sach nha nudc theo quy dinh;

b) Thuc hién vige ky quy hodc bao lanh cua to chic tin dung vé& nghia vu
ky quy dé bao dam thuc hién dy an déu tu, trong trudmg hop triing dau gid quyén
sir dung dat dé thuc hién du én ddu tr duge Nha nuée cho thué dét thu tién thué
dat hang nam theo quy dinh tai Diéu 43 ctia Ludt Dau tw ndm 2020, Diéu 25 Nghi
dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pha. Théi diém thuc hién viée
ky quy, bao ldnh cua t6 chirc tin dung vé nghia vu ky quy theo quy dinh tai khoan
5 Diéu 26 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 caa Chinh phu;

¢) Thue hién du an dau tu x@y dyng theo quy hoach duge duyét; tién do,
chat lugng theo du an ddu tu duge thim dinh, phé duyét theo quy dinh phap luat
vé xdy dung;

d) Nop tién bao vé, phat trién dét trong lua theo quy dinh tai Nghj dinh sé
35/2015/NDP-CP ngay 13/4/2015, Nghi dinh s6 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019
clia Chinh phti sira doi, b6 sung mét sb diéu Nghj dinh s 35/2015/ND-CP ngay
13/4/2015 cia Chinh phi vé quan ly, sir dung dat trﬁng lGa; Quyét dinh s6
35/2015/QDb-UBND ngay 29/9/2015 ctia UBND tinh.

_ Trudmg hop trude khi ddu gid, don vj t6 chire thyc hién viée ddu gia
quyen sir dung dat da ndp tién bao vé, phat trién dét trong laa thi sau khi tring
dau gia, nha dau tr co trach nhiém ndp hoan tra theo quy dinh. No6i dung nay
khong ap dung véi cac trudmg hop da td chire déu gid quyén str dung dat trude
ngay Quy dinh nay co hiéu luc;

d) Phé duyét quyét toén dir an diu tu xdy dyng hoan thanh. Viée thanh
toan, quyét toan .dl_r an dau tr xdy dung hoan thanh duoc thyc hién theo quy dinh
ctia phép ludt vé quan ly von dau tu. Nha dau tu chiu trach nhiém trude phap
luat vé tinh chinh xéc, hop phép cua céc don gid, khoi lugng va gia tri dé nghi
thanh toan, quyét toan trong ho so thanh todn, quyét toén;

e) Khi thuc hién viée chu;fén nhuong quyén sir dung dit hodc nha xdy tho
cho ngudi mua thi ngudi tring dau gid (chi dau tu) phai ky két hop déng mua bén
ding quy dinh cua phap luat, ding gié chi dau tr da niém yét; thu ding, thu du
theo hinh thirc chuyén khoan qua tai khoan ngan hang (tuyét dbi khong thu tién
ngoai hop dong hai bén da ky), hach toan, ké todn va ké khai thué ding quy dinh
cua phap luat;
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f) Cung cap day du hd so mua béan khi hoan thanh, gom: Hl)’p dong, ho so
thiét ké ban vé thi ‘cong cong trinh, bién ban ban giao dat kém nha xdy tho, thanh
ly hcrp dong,, ph1eu ndp tién, hoa don thué gid tri gia tang, Gidy chimg nhan
quyén st dung dat va. cung trinh trén dét cho ngudi mua theo quy dinh trong thoi
han 20 (hai muoi) ngdy lam viée ké tir ngay ngudi mua hoan thanh nghia vu tai
chinh vai ngudi ban.

Chwong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Di¢u 35. Trach nhiém cia cic Sé, nganh, co' quan, don vi ¢6 lién
quan; UBND cic huyén, thanh phd

I. So Tu phap:

a) Hudng dan don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét lya
chon to chire dau gia tai san theo ding phap ludt, quy dinh caa UBND tinh, bao
dam cong khai, minh bach;

b) Hudng dan nghiép vu, chi dao céc to chire dau gid tai san thye hién
nghiém tic quy dinh phép ludt vé dau gia quyén sir dung dat, quy dinh cua
UBND tinh. Thuong xuyén tién hanh céac hoat dong thanh tra, kiém tra, xir ly vi
pham theo chirc nang, nhiém vu, quyén han;

¢) Thudng xuyen ra soat, cap nhat danh sach cac td chire ddu gia tai san
trén dia ban tinh gui B¢ Tu phap cong bé trén Cong Théng tin dién tir qudc gia
vé ddu gia tai san theo quy dinh;

d) Pinh ky bao cao Bo Tu phap vé 16 chire va hoat dong dau gid tai san,
trong do c6 dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. So Tai nguyén va Moi truong:

. a) Lap ké hoach dinh gia dét cu thé; téng hop danh muc céc dur én dau gia
quyén sir dung dat do UBND cac huyén, thanh phé giri dén, trinh UBND tinh
phé duyét;

b) Chut tri, phéi hop véi cac 86, nganh va UBND céc huyén, thanh phé to
chire xac dinh gia khoi diém déu gia quyén sur dung dat khi Nha nude giao dat
co thu tién st dung dat, cho thué dat theo quy dinh phap luét va quy dinh cua
UBND tinh;

¢) Xdc nhan diéu kién “Khong vi pham phap luat dit dai” déi véi céc
chirc tham gia déu gia thuc hién dyr an;

d) Trinh UBND tinh phé duyét phuong an dau gia; quyel dinh déu gia
quyen sir dung dat; quyét dinh cong nhén két qua trung dau gia (dbi véi cac
trudmg hop thude tham quyen quyet dinh ddu gia cua UBND tmh),

~d) To chure ban giao dét trén thure dia, lap hé so dit, cip Gidy chimg nhén
quyen sur dung dat cho ngudi trang dau gia theo quy dinh cua phap luat va phén
cap cua UBND tinh;
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e) Phéi hop cung cdp théng tin danh sach cac du dn nha E'rdﬂ diéu kién
chuyén nhwong dét nén cho ngudi dan tyr xay dung sau khi nha ddu tr xdy dung
xong ha tang ky thuat thiét yéu theo quy dinh cua phap luat;

f) Cong khai danh sich cdc dy én chii dau tr da thé chdp ngan hang; danh
sich chu dau tur vi pham quy dinh phap ludt vé dat dai;

g) Thong bao cho chi dau tu dy an phat trién nha & két qua kiém tra hién
trang st dung dét, nha & va cong trinh dd xdy dung va diéu kién chuyén nhuong
quyén sir dung dat, bén nha &, cong trinh xdy dung cia chi ddu tr dyr én; cong
khai két qua kiém tra trén Céng Théng tin dién tir tinh, Cong Théng tin dién tir
S& Tai nguyén va Mai truong,

3. S& Tai chinh:

a) La co quan thudng true cua Hoi ’dfing tham dinh gid dat tinh, c6 trach
nhiém to chirc tham dinh phuong én gié dat cy thé theo ding trinh ty, tha tuc va
thoi gian quy dinh ciia Hoi dong tham dinh gia dat tinh;

b) Chii tri, phoi hgp vdi céc S&, nganh va UBND cac huyén, thanh phé t6
churc xac dinh gia khdi diém ddu gid quyén sir dung dit khi Nha nude giao diét
co thu tién sir dung dat, cho thué dat theo quy dinh phdp ludt va quy dinh cia
UBND tinh;

¢) Phoi hop véi S& Tai nguyén va Méi truong tong hop, lap danh muc céc
du an dau gia quyen sir dung dat hang nam trén dia ban tinh:

Ngan sich Nha nudc theo quy dinh cia phap luat; phdi hop véi Cuc Thué tinh
theo ddi, don ddc viéc thu ndp tién dau gid quyen sir dung dit, tién béo vé, phat
trién dat trri:}ng lda (néu c6) vao ngan sach nha nude theo quy dinh cia phap luat;
chu tri ph6i hop véi Cuc Thué, So Xay dyng, cac So, nganh cé lién quan,
UBND cdc huyén, thanh pho huéng dan chi dau tr quyét toan du an déu tu xay
dyng hoan thanh theo phap luat vé quan Iy von dau tu;

d) Theo ddi, don ddc viée thu tién bao vé, phét trién dét trong lta vao

d) Hudng dﬁp, kiém tra UBND cé‘ip huyén, don vj, o chire c6 lién quan
quan ly, str dung tién thu tir ddu gia quyén sur dung dat theo ding quy dinh cta
phap luat;

8 Phéi hop véi Quy Phét trién dit tham muu UBND tinh cén doi ngudn
von deé thuc hign cng tac boi thuong, giai phong mat bing, diu tu xdy dimg ha
tang k¥ thuat doi vai quy dét thyc hién déu gid quyén sir dung dit.

4. Cuc Thué tinh;

a) Hudng dan nguoi tring déu gia ké Khai va nop tién sir dung dat, tién
thué dat theo ket qua tring dau gid dugc cap ¢6 thaim quyén phé duyét;

b) Bén doc, tong hop viée thu tidn sir dung dit, tién thué dit theo két qua
tring dau gia; ¢6 vin ban giri S& Taj nguyén va Méi truong dé xuat phuong én,
bdo cao UBND tinh xir Iy cac trudng hop cham ndp hoac khéng nop tién sur
dung dat, tién thué dat, tién bao v€, phat trién dat trong lGa (néu co).
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5. S Ké hoach va Déu tu:

a) Phoi hop véi céc S, nganh: Tai nguyén va Mo truong, Tu phap, Tai
chinh,’}{ﬁy dung, Cuc Thue va UBND cac huyén, thanh pho chi dao viéc thuc
hién déu gia quyén sir dung dét theo diing quy dinh ctia phap luat;

~ b) Hudng din nha dau tr triing déu gid quy%n str dung dét thuc hién du 4n
dau tu ky quy bao dam thye hién du an dau tr (d6i voi truong hop phai ky quy
theo quy dinh phap ludt vé dau tu) va thue hién céc quyén, trach nhiém khac cua
nha dau tu theo diing quy dinh phép ludt vé dét dai, dau tur:

¢) Truong hop diu gia quyén sir dung dat thuce hién dy an: Tham dijnh,
tham muu trinh UBND tinh chap thugn chi trwong déu tu cac du an nha &, khu
dd thi thuge thim quyén chap thuan chi truong dau tu cia UBND tinh theo quy
dinh ciia Lut Pau tu nam 2020;

d) Phéi hop cung cép théng tin cdc dyr dn déu tu xay dung nha &, khu dé
thi chdm tien d¢ thuc hién theo Ludt Pau tu nam 2020.

6. So Xiy dung:

a) Gitp UBND tinh quan ly quy hoach, quan ly dy én ddu tr xay dung,
tham dinh bdo céo nghién clru kha thi, quan ly chat lurong cong trinh xdy dung,
quan ly hoat dong kinh doanh bat déng san, nha @... theo quy dinh cua phap ludt
va quy dinh phan céng, phan cap ctia UBND tinh:

b) Thye hién kiém tra cong tac nghiém thu xay dung cong trinh theo quy dinh
cta phép ludt. Péi véi céc cong trinh khong thude déi.mqng phai kiém tra cong téc
nghigm thu, co quan chuyén mén vé xdy dumg c6 thim quyén thuc hién kiém tra
cong tac quan ly chat luong ciia Chi dau tur theo quy dinh cta phap luat vé xdy dyng;

~ ¢) Hudng dﬁq nha dau tu triung dau gia quyén st dung dat thue hién dur an
dau tu, huy dong von, kinh doanh bit dong san va cic quyen, trach nhiém khac
theo ding quy dinh phap ludt vé xdy dung, nha &, kinh doanh bét dong san.

7. Cong an tinh:

a) Chi dao cong an céc cdp phdi hop véi cdc nganh chire ning thye hién
cong tac bao dam an ninh, trdt tir cac cude diu gia;

b) Trién khai céc bién phap ndm bat tinh hinh, phat hién t6i pham, vi
pham phép luét lién quan dén hoat déng diu gia dé diéu tra, xir ly. Xac lap an
cdc vu vige trai phap ludt, c6 dau hiéu toi pham dé tap trung déu tranh lam ro.
Tap trung vao céc hanh vi thong _{)’E‘mg, moc ngodc, gy rdi, anh huéng dén an
ninh, trét tir cuge dau gid hofic budi cong bé gid; céc hanh vi trai phap luat khac
dé tac dong, chi phéi két qua dau gia;

. ©) Thuc hién nghiém cac quy dinh vé tiép nhan, giai quyét té giac, tin bao
ve toi pham, kién nghj khéi t6, nhat 1 céc ngudn tin t6i pham lién quan dén hoat
dong dau gid quyen sir dung dit khi Nha nude giao dét co thu tién sir dung dat
hoéc cho thué dat.
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8. UBND céc huyén, thanh phd:

a) Lap ké hoach dinh gia dat cy thé, danh muc céc du an dau gia quyén sir
dung dat hang nam trén dia ban giri vé S& Tai nguyén va Mai truémg tong hop
trinh UBND tinh phé duyét;

b) Phé duyét phmmg an déu gia, quyet dinh du gia quyén sir dung dat,
quyet dinh cong nhén keét qua tring dau gid doi voi cac trudmg hop thude tham
quyén quyét dinh ddu gia cia UBND cép huyén;

¢) Péi véi dau gia quyén sir dung dat thuc hién du 4n dau tu:

- Theo ddi, kiém tra, dén ddc ngudi tring déu gia thyc hién tréch nhiém
cua minh quy dinh tai khoan 2 Piéu 34 Quy dinh nay, bao dam ding quy hoach,
chét lugng cong trinh ha ting k¥ thudt theo quy dinh phap luat;

- Kiém tra, nghiém thu va nhén ban giao céc céng trinh ha ting ky thuat,
dién tich dat cong trinh cong cong, thirong mai va cong trinh khac (neu co) dé
quan ly ding phap luat;

- T6 chire quan 1y quy hoach, quan ly du én dau tur xdy dung, quan Iy chat
lugng, trat tu xay dung cong trinh theo phap ludt va quy dinh phan cong, phan
cﬁp trén dia ban tinh;

d) Pinh ky 6 thang, mét nam téng hop két qua dau gia quyén sir dung dt
gri S6 Tai nguyén va Mdi truong, 86 Tai chinh, S¢ Tu phép va Cuc Thué tinh;

d) Bo tri ngudn von tir ngan sach cap huyén, nguon {mg von tir Quy Phat
trién dat dé boi thucmg, giai phong mat bang va dau tu xay dung ha tang ky
thuat cac dir 4n ddu gia quyén sir dung dit;

e) Chi dao UBND céc xd, phuong, thi trén:

Bé tri ngunn von tir ngan sach xa, phuong, thi trin; nguon ng von tir
Quy Phat trién dat dé bdi thuong, giai phong mat bang va dau tu xdy dung ha
tang k¥ thuat cac du an dau gia quyén sir dung dét.

9. Trach nhiém cua Trung tdm Phat trién quy dét tinh, Trung tam Phat
trién quy dat thanh phd Béc Ninh, Trung tim Phét trién quy dat thanh phé Tir
Son, Ban Quan ly dur an xdy dung cac huyén:

a) Tham muu lap phuong an diu gia quyén sir dung dat, quyét dinh déu
gia trinh Lap ¢6 tham quyen tham dinh va phé duyét;

b) bé nghi xéac dinh gia khoi diém giri So Tai nguyén va Méi trudmg hoic
S& Tai chinh tham dinh trude khi trinh UBND tinh phé duyét;

¢) Phéi hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan ban giao dat trén thuc dia
cho nguoi tring dau gid;

d) Thong bao, dén dbc nguoi trung diu gia quyen sir dung dat np tién sir
dung dat, tién thué dat theo tién do nop tién sir dung dat da duge phé duyét.

10. Quy Phat trién dat tinh Béc Ninh:

C6 trach nhigém b tri nguﬂn von phuc vu e¢dng tac boi thucmg, gial phong

mit bang va déu tu xdy dyng ha tng k¥ thuét céc du an déu gia quyén sir dung
dat trén dia ban tinh.
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Diéu 36. Xir ly vi pham, gidi quyét kiéu nai, to cdo

Viée xir ly vi pham, khiéu nai, t8 cdo c6 lién quan dén diu gia quyén sir
dung dat duge giai quyét theo quy dinh ciia phép luat vé khiéu nai, t6 céo, déu
gid tai san va quy dinh phap luat ¢6 lién quan,

Di¢u 37. Dicu khoin chuyén tiép

I. Truong hop quy dit diu gid thuc hién dy an dau tu cé dién tich nho
hon dién tich téi thiédu trong quy dinh nay ma di dugc UBND tinh ¢6 van ban
ddng y chu truong cho diu gia thi tiép tuc duge thye hién.

2. Trudng hop dau gid quyén sir dung dét dé thue hién dir an déu tu da
thye hién truée khi Quy dinh nay co hiéu lue thi S& Tai chinh cha tri, phéi hop
voi cac 86, nganh ¢ lién quan tiép tuc thue hién tham tra, quyét toan du dn diu
tr xdy dung ha tang ky thuat, quyét todn tién sir dung dét, tién thué dét (Néu
Nha déu tur ¢é yéu céu).

3. Céc van ban hudng dan truée day khéng phit hop véi Quy dinh nay déu
duge bai bo.

Di¢u 38. T6 chife thue hién

S¢ Tu phdp chi tri, phéi hop S Tai nguyén va Mai truong, cdc S&,
nganh cé lién quan, UBND cac huyén, thanh phé kiém tra, theo dai vigc thuc
hién Quy dinh nay.

Trong qua trinh thue hi¢n, neu c6 kho khan, vuéng miéc, kip thoi phén
anh vé So Tu phap, So Tai nguyén va Mbi truomg dé tong hop, bdo cao UBND
tinh xem xét sira doi, bd sung cho phi hgp./.



