UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN DPic Iap - Te do Hanh phic
S6:03 12017/QD-UBND Nghé An, ngayA3  thing 01 nim 2017
QUYET PINH

Ban hanh Quy che dAu gia quyén su' dung dit dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dét hogic cho thué dit trén dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Cén ctk Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngéy 19 thang 6 nim 2015;

Céin cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm 2015;

Can cir Ludt Gid ngay 20 thang 6 nim 2012;

Cain cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén ci cac Ngh; dinh cua Chmh phii: $6 17/2010/ND-CP ngay 04 thing
3 nam 2010 vé Bdn ddu gid tai san; s6 43/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 hudng
dén thi hanh mét s0 dzeu cita Ludt Ddt dai; s6 44/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh vé gi¢ ddt; sd 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ve thu tién sir dung dat;
s6 46/2014/ND CP ngdy 15/5/2014 quy dinh vé thu tién thué dét, thué mdt
nudce; s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 siea doi bé sung mgt 6 diéu ctia
Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung ddt, tién thué dét, thué mdt nude;

Cdn cik Thong tw s6 23/201 O/TT-BTP ngay 06/12/2010 ciia BS Tu phdp vé
quy dinh chi tiét va huéng din thuc hign Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngy
04/3/2010 csia Chinh phii vé bdn ddu gid i san;

Cin cik cdc Thong tw cia B Tai chinh: s6 48/2012/TT-BTC ngdy
16/3/2012 huwong dc'fn vige xdc dinh gid khdi diém va ché 35 tai chinh trong hoat
c‘z’ong c‘z’au gid quyén st dung ddt dé giao ddt cé thu tién sir dung dét hodic cho thué
dat sé 76/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 hudng dén mot sé c‘z’zeu cua Nghl dinh
sd 45/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dmh vé thu tién sir dung
dat $6 77/2014/TT-BTC ngéy 16/6/2014 hudng ddn mot s6 dleu cua Nghi d;nh
6 46/2014/1\&9—CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién thué ddt,
thue mdit nudce; s6 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 siza d6i, b sung Thong fu
s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cua B¢ trucng Bé Tai chinh huong dan viéc
xdc dinh gza khoi diem va ché dé i chinh trong hoar d‘ong ddu gid quyen S
dung dét dé giao dit cé thu tidn sir dyng dét hodc cho thué ddt;

Can cit Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04/4/2015
cia B¢ Tai nguyén va Méi trucmg va Bg Tu phdp quy dinh viéc 16 chirc thuc




hign dc?'u gid quyén sit dung ddt dé giao dat cé thu tién sir dung ddt hodc cho
thué dadt;
Theo dé nghj ciia Gidm dbc So Tw phdp tai To trinh s6 1813/TTr-
STP ngay 12 thang 12 nam 2016.
QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh niy Quy ché déu gid quyén sir
dung dét a8 giao dit c6 thu tién sir dung dit hodic cho thué dit trén dia ban tinh
Nghé An.

Pidu 2. Quyét dinh ndy cé hiéu lyc ké tir ngay 20 thang 01 nam 2017 va
bai bd phi tham gia ddu gi4 v& quyén str dung dét tai khoan 2 Diéu 9; khodn 3
Pidu 2, khoan 4 Diéu 10, khoan 2 Piéu 12, khoan 2 Piéu 22; khoan 3, khoén 5
Didu 44, Chuong 11 va Don ding ky tham gia déu gia dit kém theo Quy ché
ban d4u gié tai san trén dia ban tinh Nghé An ban hanh kém theo Quyét dinh sb
74/2014/QB-UBND ngay 17/10/2014 ctia Uy ban nhén dén tinh Nghé An.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidm déc cdc S¢, nganh: Tai
nguyén va M6i truong, Tai chinh, Tu phép, Xiy dung, Ké hoach va Piu tu,
Céng an tinh, Cuc Thué tinh; Chi tich Uy ban nhén dan céc huyén, thanh phé,
thi xd; Chu tich ij ban nhén din cdc x&, phudng, thi trdn: cac td chirc va ca
nhn cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ns’ty./.-H?/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
ﬁgu dtinéu 3;c fnh phii (48 b/c) KT, CHU TICH

n phong Chinh pha ek T £ :
Cuc BS tro tr phép (dé bic); w B8 \T'H O CHUTICH

Cuc Kiém tra vin ban, B Tu phép (d€ kiém tra);

B Tai chinh (3¢ b/c);

B§ Tai nguyén va Mbi trudng ( d€ bic); ™
TTr Tinh uy; HDND tinh; Doidn DBQH;

Chu tich, cac PCT UBND tinh; X .
Céc PVP UBND tink; e Xuan Pai
CV: NN (Hiing), KT (Narn);

Luu: VT, TH (Thuong).
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UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Pocldp Twdo Hanh phiic

QUY CHE
Déu gis quyén sir dung dit dé giao dht co thu tién
sir dung dat hoiic cho thué dat trén dja ban tinh Nghé¢ An
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:03 /2017/QD-UBND
ngay 43 thang 01 ndm 2017 cua Uy ban nhdn ddn tinh Nghé An)

Chwong I
NHONG QUY PINH CHUNG

Pidu 1.Pham vi didu chinh

Quy ché nay quy dinh vé& viéc d8u gid quyén sir dung dat d& giao dét ¢
thu tién sir dung dAt hodic cho thué dit d6i véi cic truémg hop quy dinh tai khoan
I Piéu 118 cia Luat DAt dai nim 2013 (goi chung 1& diu gia quyén sir dung dit)
trén dja ban tinh Nghé An.

Pidu 2.D6i twong ap dyng

I. Céc co quan cé thim quyén giao d4t hodc cho thué dft theo hinh thic
déu gid.

2. Trung tAm Phdt trién quy ¢4t va céc co quan duge Uy ban nhén din cdp
c6 thdm quyén giao t4 chirc thue hién viéc ddu gia quyén sir dung dét theo khoén
1 Diéu 3 Théng tr lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia
Lién B Tai nguyén va Mdi trudng  Tu phép quy dinh viée t6 chire thyc hién
dAu gid quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dht hojc cho thué dét
(sau day goi 1a Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP).

3. Cac td chirc ban dhu gia chuyén nghiép, Hoi ddng dau gis quyén sir dung
dét trong trrdng hop dic biét theo quy dinh tai khoan 2 Didu 5 Quy ché nay.

4. Céc tb chirc, hd gia dinh, c4 nhén di diéu kién tham gia dfu gid quyén st
dung dét, cac td chie duge giao dat c6 thu tién st dyng d4t hodc cho thué dét c6 thu
tidn thué dét hang nim hodc thu tién thué dit mot lan cho ca thdi gian thué dé phuc
vu dyr an dhu tr va céc d6i tuong khéc c6 1ién quan dén viée ddu gia.

Piéu 3.Nguyén tic d4u gid quydn sit dung dit

1. Péu gid quyén st dung dat dugc thuc hidn dic 14p, cong khai, lién tuc,
khéch quan, trung thye, binh dng, bao vé quyén va loi ich hop phép ctia cac bén
tham gia.

2. Bao vé quyén, loi ich hgp phép cla ngudi c6 tai san du gid, ngudi
tham gia du gid, ngudi tring ddu gid, ngudi mua duge tai san dau gis, b chirc
dau gi4 tai san, dAu gid vien.




3. Céc cude ban du gid quyén sir dung dét d&u phai do DAu gid vién didu
héjnh theo dung trinh ty, thi tuc quy dinh ctia phép luat vé dit dai va phap luat vé
dAu gi4 tai san, trir trirong hop cude ban déu gia do Hoi ddng dau gia thuc hién.

4. Khéng dugce cong khai danh sdch nhiing ngudi du didu kién ding ky
tham gia du gia dit trude ngdy difn ra cude ban ddu gid. Viée didu chinh théng
tin ngudi tham gia diu gid chi dirge xem xét giai quyét trirdc ngdy md cude ban
dau gia 02 (hai) ngay lam viéc.

5. Mt ho gia dinh, ca nhan chi duoc ding ky tham gia déu gid hogc nhén
iy quyén @ tham gia dfu gid dhu gid 01 (mot) thira dat trong cung 01 (mdt) khu
quy hoach.

Piéu 4.Bude gid

Budc gia 12 mirc chénh léch téi thidu cuia I4n tra gia sau so véi lan tra gia
trude lidn ké trong trudmg hop ddu gid bang phuong thirc tré gia 1én. Budc gia
do don vi thue hién ddu gid quydt dinh va théng bdo bing vin ban cho t6 chirc
ddu gia tai san déi véi timg cude ddu gia.

Pidu 5.Don vi thye hién diu gia quyén sir dung dat

1. Céc t§ chirc ban diu gid chuyén nghidp, bao gém: Trung tdm Dich vy
ban d4u gis tai sin, doanh nghiép ban d4u gié tai san, doanh nghiép hoat déng da
nganh nghé c6 kinh doanh djch vy ban dfu gia tai san.

2. Hoi déng ddu gi4 do co quan c6 thdm quyén quyét dinh thanh 1ap trong
cac truong hop sau:

a) Pdu gid quyén str dung dét ¢ thyc hién dy 4n khi gié tri quyén sir dung
dht ciia todn bo thira dat tir 500 ty ddng trd 1én;

b) Déu gia quyén sir dung dt trong trudng hop can thiét phuc vu yéu ciu
chinh tri ctia dia phuong, khi c6 déu hle,-u khdng minh bach lam thét tho4t ngan
sach nha nudc. Trong trudng hop nay Uy ban nhén din cap huyén bdo cao So
Tai nguyén va Moi trudng trinh Uy ban nhén dén tinh quyét dinh.

¢) Thue hién giao dét, cho thué dat déi véi t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan
dé thyc hién du an du tu hoic giao d4t & cho cic hod gia dinh, ca nhin tai x&
thudc dia ban mién nii cach trung tam tinh ly tir 60 km tr& 1én ma tai dia ban
huyén noi giao dat, cho thué dét khong cd td chitc ¢6 chirc ning ban dhu gia;

d) Truomg hop khong thué duge t chirc thuc hién ddu gid chuyén nghiép
theo quy dinh cia phép lujt dé thuc hién viée ban dau gia.

Thanh phan ciia Hai dong ddu gia thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3
Dleu 5 Thong tu hen tich s& 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP. Hbi ddng dhu gia
quyen sir dung d4t cap tinh su dung con déu ciia Uy ban nhan dan tinh hoc con
ddu cia don vi duoc iy quyén theo quyét dinh thanh lap Hoi ddng ddu gia, Hoi
ddng dAu gia quyén sir dung dat chp huyén sir dung con diu ciia Uy ban nhén




dén cép huyén hoic con ddu cia don vi duge Gy quyén theo quyét dinh thanh 1ap
Hoi ddng ddu gid.

Pidu 6.Cac trwdmg hop duge nha nuwéc giao dat cé thu tién sir dung
d4t hojic cho thu dét theo hinh thire 84u gia

1. Céc trudmg hop Nha nude giao dit cé thu tién sir dung dét, cho thué dit
theo hinh thirc d4u gia quyén sit dung dét dugc quy dinh tai khoén 1 Diéu 118
Luft D4t dai nim 2013.

2. Trudng hop &4t dua ra ddu gia quyén st dung dht theo quy dinh tai
khoén 1 Diéu nay ma khéng cé ngudi (hodc tb chirc) tham gia hodc trudng hop
chi c6 mot ngudi (hoic t& chirc) ding ky tham gia déu gid hodc ddu gia it nhét
02 14n nhung khéng thanh, thi co quan té chirc déu gid bdo cdo co quan tii
nguyén va méi truong d& xuit Uy ban nhan dén cip ¢ thim quyén thyc hién
viée giao dit, cho thué d4t ma khéng théng qua du gi4 quyén sit dung dét, déng
theri giri 8¢ Tu phap & téng hop. Gi4 thuc hién giao dét, cho thué dit duoc xac
dinh 1a gid khéi diém cda lan d4u gia cudi cing.

Diéu 7.Diéu ki¢n dé t6 chirc thye hign dau gia quyén sit dung ddt

1. Pdu gid quyén sir dung dit dé thuc hién dy an déu tr (ddu gia quyén sir
dung dat toan bg khu dét):

a) P ¢6 quy hoach, ké hoach sir dung d4t hang nim cla cép huyén da
dugc phé duyét; c6 théng tin v& quy hoach xdy dung (chidu cao ting, chi gidi
xay dyung, méat &6 xay dyng...). Dbi vdi thira dét (khu d4t) duge quy hoach xay
dyng vé&i chirc ning hdn hop thi phai cé quy hoach chi tiét xay dyng ti 18 1/500;

b) Pa dugc bdi thuong gidi phong mit bang; dét co tai san gin lién véi
dt ma tai sin d6 thudc s& hiru Nha nuéc;

c) Cé phuong 4n déu gia quyén st dung dit, Quyét dinh du gia quyén sir
dyung dat dd dugc Uy ban nhén dén tinh phé duyét.

2. Pdu gia quyén st dung dit dé giao d4t & cho hd gia dinh, c4 nhan tai d6
thi, néng thén:

a) Pa c6 ké hoach sit dung dit hang nam duoc co quan nha nude ¢ thim
quyén phé duyét;

b) P4 hodn thanh xong céng téc bdi thuong, giai phéng mit bing va xdy
dyng ha ting k§ thudt,

c) Cé thong tin v& quy hoach chi tiét lién quan dén khu dét, thira dét duge
co quan nha nudce c6 thdm quydn phé duyét;

d) Co6 phuong 4n ddu gia quyén st dung dét duge co quan nha nudc ¢b
thadm quyén phé duyét.




Piéu 8.Thim quyen quyét dinh ddu gid quyén st dung dat

1. Uy ban nthan dén tinh quyét dinh déu gia quyén sir dung dét dé giao dét
cé thu tién st dung dét hosc cho thué dét cac trudmg hop:

a) Thyc hién dy dn du tu xdy dung nha & dé ban hodc cho thus hodc cho
thué mua;

b) Thyc hién dy 4n diu tu xdy dung két cAu ha ting dé chuyén nhuong
hodc cho thug,

¢) Dy 4n sir dung quy dat dé tao vén cho dAu tu x&y dung két céu ha ting;

d) Dy an st dung dét thuong mai va dich vy; dit co s& san xuét phi
néng nghiép (d6i véi céc trudng hop quy dinh tai khoan 1 Didu 59 Ludt Dit
dai ndm 2013),

&) Giao dat, cho thué dit khi Nha nude thu hdi do sip xép lai, i Iy try s&
lam viéc, co s& hoat ddng sy nghiép, co so sén xuét, kinh doanh ma tai san gén
lidn v6i dat thuge s& hitu nha nué;

2. Uy ban nhan dén cAp huyén quyét dinh déu gid d4t trong trudng hop:

a) Dé giao dat cho cac cé nhan, hd gia dinh xay dung nha & tai db thi,
néng thon;

b) Uy ban nhan dan cap huyén cd trach nhiém wu tién b tri six dung cho muc
dich cong cong phuc vy nhin dan trong khu vire, néu khéng cé nhu cAu sir dung cho
muc dich cong cong thi td chirc dhu gla quyén sir dung dt theo quy hoach.

3. Uy ban nhan dén cAp X quyét dinh déu gja quyen U clung dat dbi véi loai
dit cho hd gia dinh, c4 nhén tai dia phucmg thué dé sén xut néng nghiép, nudi
trdng thity san. Thoi han sir dung dét déi vi mdi 1an thué khéng qué 05 nam.

Pidu 9.D6i twgng dwge tham gia va khong dwge tham gia dau gid
quy®n sir dung dit

1. Déi tugng duge tham gia du gid 14 céc ca nhén, 5 chirc, hd gia dinh
duoc Nha nuée giao dit cé thu tién sir dung dét, cho thué dat theo quy dinh tai
Pidu 55 va Didu 56 cia Luat D4t dai nam 2013.

2. Di tuong dugc tham gia dAu gia quyén sir dung At dé thye hién dy 4n
d&u tu phai dam bao céc didu kién:

a) C6 nganh nghé kinh doanh phi hop véi myc dich sir dung dét;

b) Cé ning lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dht theo tién d6 cia dy
4n déu tu:

- C6 vén thudc sé hitu clia minh d& thyc hién dy 4n khéng thép hon 20%

téng muc diu tu d6i véi dy an c6 quy mb sir dung d4t dudi 20 héc ta; khong
thdp hon 15% tdng mirc dau tu doi véi du 4n c6 quy moé sir dung d4t tir 20 héc ta




trd 1én, dbng thoi vén cia chi s¢ hiru phai dép tng cho tt ¢ cic dy an nha ddu
tu dang thuc hién.

- C6 kha nang huy dong vén dé thyc hién dy 4n tir céc t6 chirc tin dung,
chi nhénh ngén hang nudce ngodi va céc td chire, ¢4 nhan khic;

c) Khéng vi pham quy dinh cua phép Iuat v& dit dai dbi véi truomg hop
dang sir dung dit do Nha nudc giao dét, cho thué dat d& thuc hién dy 4n déu tur
khac.

3. Céc trirong hop khdng duge tham gia phién diu gia:

a) Ngudi mét hodc bi han ché ning Iwc hanh vi dan sy hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia dAu gia khé khiin trong nhén thirc, 1am chi duge hanh vi
cua minh;

b) Ngudi lam viéc trong td chire dAu gid tai san thyue hién cude déu gid;
cha, me, v, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta dau gia vién diéu hanh
cude ddu gia; ngudi truc tiép- giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguodi gidm dinh, dinh gia tai san do;

c) ) Nguoi cé quyén quyét dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vy
déu gia tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi cd
thim quyén quy dinh tai didm nay;

d) Ngudi tham gia déu gia nhung khéng tra gis hodc trang du gia nhumg
khéng mua tai san thi khéng duge ding ky tham gia déu gid trong nim d6 va 01
(mé&t) ndm tiép theo;

d) Ngudi vi pham khoan 5 Pidu 3 Quy ché nay.

Chwong 11
XAY DUNG PHUONG AN, LAP HO SO PAU GIA,
HOQP PONG PAU GIA, GIAM SAT PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 10.Lip phuong 4n ddu gisd quyeén sir dung dit

1. Can cir ké hoach sir dung dét hang nim cia cp huyén da dugc phé
duyét va d& xudt cia cic don vi vé vidc dfu gia quy dht hién cé, co quan Tai
nguyén va Mbi trudmg béo cdo Uy ban nhén dén cing cép chi dao cac don vj
dang dirgc giao quan ly quy dét ldp phuong 4n ddu gid quyén sir dung dét trinh
Uy ban nhén din cing cip phé duyét.

2. Noi dung chinh cta phuong 4n ddu gia quyén sir dung dat thue hién
theo khoan 2 Diéu 6 Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

3. Trudng hop du gid quyén sir dung dat dé thyc hién dy an diu tu, ndi
dung Phuong 4n dau gi4 quyén sir dung dét c6 thém-edc ndi dung: hinh thic
ddu tu; myc tidu déu tu; dja diém xdy dung; quy md du an; dién tich sir dung
dat: cac chi tidu vé quy hoach, kién tric; hé sé sir dung dét, mat 4o xdy dung;




du I:ié_n ‘tc’ing mirc ddu tu cua dy 4n; thoi gian vi tién d6 thyc hién dy 4n;
nguon von.

Pidu 11.Phé duyét phwong én ddu gia quyén sir dgng dit

1. Uy ban nhan dén tinh phé duyét phuong an déu gi4 quyén st dung dét
cdc trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 8 Quy ché nay.

2. Uy ban nhén dén cip huyén phé duyét phwong én déu gid quyén sir
dung dat d6i véi trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Quy ché nay.

3. Uy ban nhén dan cép x [ap va phé duyét phuong én ddu gia quyén su
dung dAt dbi véi trudmg hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 Quy ché nay.

Pidu 12.Chujn bi hd so va Quyét dinh ddu gis quyén sir dung dat

1. Chuén bj hd so diu gi4 quyén sit dung dht

a) C#n cir phwong 4n diu glé quyén sit dung dat d& duoc cﬁp c6 thdm
quyen phé duyét, don vi duge g:ao td chirc thue hién viée déu gia quyeu sir dung
d4t ¢6 trich nhiém chudn b hd so cla céc thira dat dhu gla girl dén co quan Tat
nguyen va Moi trutorng dé thémn dmh trude khi trinh Uy ban nhan dén cép ¢6
thdm quyén quyét dinh dhu gia quyén sir dung dat.

b) Hb so thira dat ddu gid thyc hién theo khodn 2 Diéu 7 Théng tu lién
tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Quyét dinh déu gid quyén st dung dat

Quyét dinh diu gia quyén sir dung dat duoc thé hién bing vin ban va c6
nhilng ndi dung chinh quy dinh tai khoan 2 Pidu 8 Thong tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Piu 13.Gi4 khéi diém

|. Nguyén tc va thim quyén xéc dinh gia khéi diém

a) Gia khéi didm ctia thira dt ¢ ddu gia quyén sir dung dét duoc x4c dinh
tai thoi didm trude khi ky két hop ddng dich vu diu gid tai sdn va trude khi
thanh l4p Hoi ddng béan d4u gia quyén sir dyng dat, trir trudng hop phap ludt co
quy dinh khac;

b) Bon vi td chirc thyc hién ddu gia phai cong khai gid khéi diém.

2. Viée xéc dinh gla khéi didm quyén sit dung dat ddu gia thuc hién theo
quy dinh tai khoan | Pidu 2 Nghi dmh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 clia
Chinh phu sira do1 bd sung mot sb didu clia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
st dung dét, thu tién thué dat, thué mit nude.

Pidu 14.Lira chon va ky hop ddng thué don vi thye hién cuge déu gid

1. Viéc lya chonva krhqpﬁ‘ongfhu&&mrw*t’rmc hién- cuoc bén dau gia
quyén sir dung dét thyc hién theo Diéu 10 Théng tur lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP.




2. Chi phi d8u gid quyén sit dung dit tra cho don vi tu van, dich vu thuc
hién cudc diu gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Didu 11, Diéu
12, Diéu 13 Théng tu sé 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 ciia BS Tai chinh
hudng dén vige x4c dinh gia khéi diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong ddu
gid quyén st dyung dit dé giao dAt c6 thu tién st dung dét hodic cho thué dt (sau
day goi 1a Thong tu s6 48/2012/TT-BTC).

Didu 15.Gidm sat thye hién cude ban dau gis quyén si dung dit

1.Thyc hién theo quy dinh tai Pidu 11 Théng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Tai mét 6 cudc bén dhu gi, xét thdy cin thiét S& Tu phap chu tri, phbi
hop véi S& Tai nguydn  Mbi trudmg va Cong an tinh tham gia gidm sét truc tiép
cudc ban dhu gia.

Chwong ITI
QUY TRINH TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Pitu 16.Niém yét, théng bio cong khai d4u gis quyén sir dung dit

1. Pon vi thyc hién cudc diu gié phai nidm yét viéc déu gia tai san tai try
s& cita td chire minh, noi t6 chirc cude ddu gid va Uy ban nhan dén cép x3 noi ¢6
bit ddng sin déu gid it nhét 14 15 ngay trude ngay mé cude diu gia.

2. Don vj thyc hién cufc ddu gia phai thdng b4o cong khai it nhét 2 lan,
mdi 14n cdch nhau it nhit 02 ngay lam viéc, trén Bdo DAu thiu hodc Dai Phat
thanh va Truyén hinh Viét Nam hojc Bdo Nghé An hodc Dai Phét thanh va
Truyén hinh tinh Nghé An.

3. Khi tién hanh niém yét, thong bdo thi don vi thuc hién cudc déu gia
phai luu giit tai lidu, hinh anh v& viéc niém yét, théng béo trong hd so dau gia va
lap van ban c6 x4c nhén cia Uy ban nhén dén x&, phudng, thi trin noi cé thira
dat, 16 dit ddu gia v& viéc da tién hanh niém yét, thong bso cong khai.

Didu 17.HS so tham khio diu gis quyén sir dung ddt

I, Pon vi thye hién cude dhu gia phat hanh hd so ddu gid quyén sir dung
ddt céng khai va khong han ché tai tru sd don vi.

2, Nguoi ding ky tham gia déu gia dirge tham khao hd so trong thoi gian
thdng béo niém yét. HS so gdm:

a) Thong béo ban du gid quyén sir dung da;

b) Don tham gia d4u gia (trong dé c6 ndi dung cam két sir dung dit dang
muc dich, ding quy hoach khi tring diu gia);

¢) Phirong 4n diu gid quyén sir dung.-dét; S o

d) So 46 mit bing v& vj tri khu dit, vi trf cdc thira dit (néu c6);




d) Quy hoach khu dat; muc dich sir dung dit va céc céng trinh ha ting k§
thudt 44 xay dung (néu c6);

) €) (Suy hogch xdy dung ty 1é 1/500 ho#c quy hoach téng mit bing dugc
cdp cb tham quyen phé duyét; hodc quy hoach xdy dung ty 1€ 1/2000 kém theo
vén ban clia co' quan Nha nuéc c6 thdm quyén xac dinh cu thé chi tiéu sir dung
dét d6i véi trudmg hop dAu gid du 4n ddu tw xay dyung két cdu ha ting dé chuyén
nhugng hotic cho thué, dy 4n sir dung quy dht & tao vén cho ddu tu xdy dung
két cdu ha thng, du 4n khu d6 thi, khu nha &; thong tin v& ha ting k¥ thuat d&
duge co quan ntha nude cé thdm quyén phé duyét (461 véi trudmg hop diu gia
quyén sir dung dét @& thuc hién du 4n ddu tu);

g) Quy dinh didu kién tham gia ddu gia; thdi gian, dia diém ding ky va
ndp hd so tham gia diu gia quyén sir dung dat.

Piéu 18.Diing ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat

1. Ngudi c6 du didu kién tham gia ddu gia quyén str dung dat quy dinh tai
Piéu 9 Quy ché nay thye hién ding ky va hoan tht thi tuc dang ky trong thoi han
do don vi thye hién cudc déu gia quyén sir dung dét d3 théng bio cdng khai.

2. Nguoi duge tham gia diu gia quyén sir dung ddt phai ndp hd so dang
ky tham gia déu gi4 quyén st dung dét va khoan tién dit truée cho don vj thuc
hién cudc ban déu gis quyén sir dung dht theo thoi han di duge niém yét, cong
khai viéc ban diu gia.

Pidu 19.Tidn dit trwde khi ding ky tham gia ddu gid

1. Nhing ngudi du diéu kién ding ky tham gia du gia phéi ndp moét
khoan tién dit trude 13 20% gia khdi diém cla quyén sir dung dit dugc dua ra
dau gia.

2. Tidn dit trude duge gii vao mot tai khoan riéng ctia don vi thyc hién t6
chire déu gi4 mé tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngn hang nudc ngodi tai
Viét Nam.

Truémg hop khoan tién dit trude co gid tri dudi 5 tridu dong thi nguvi
tham gia déu gia c6 thé ndp tryc tiép cho td chirc dhu gia tai san.

Ngudi tham gia déu gia va don vi thuc hién ban du gid c6 thé théa thuan
thay thé tién dat trudc bing bao lanh ngan hang.

3. Pon vi thuc hién cudc diu gia chi duge thu tién dat trude ciia ngudi
tham gia d&u gia trong thdi han 03 ngdy 1am viée trude ngay mé cuge déu gia,
trir truomg hop dom vi thire hién cuge du gia va ngudi tham gia dau gia ¢6 thoa
thuén khac nhung phai trude ngay mé cude ddu gia. Pon vi thye hién cude d4u
gid khéng dugc sir dung tién dit truée cia ngudi tham gia ddu gia vao bat ky
muc dich nao khac,

4. Ngudi trang déu gid duge trir tién dit truée vio tién tring dau gia.




5. Xir Iy tién dat trude:

a) Ngudi tham gia ddu gi4 c6 quyén tir chdi tham gia cudc du gia vé
duoc nhan lai tién dit trude trong trudng hop c6 thay dbi vé gid khoi diém, sb
Im;mg, chét hrong tai sén dd niém yét, théng béo cong khai; tru(‘mg hop khoén
tién dat trurde phat sinh 14 thi ngudi tham gia déu gis dige nhan tién 1&i do;

b) Nguoi da ndp tién dit truée khéng dugc 14y lai khoan tién dat trude va
khoan tién dat trurde dé duoe ndp v& ngan sich nha nwéc trong trrdng hop sau:

P4 nop tién dit trude nhung khéng tham gia cudc ddu gid, budi céng bb
gi4 ma khéng thudc trudng hop bit kha khéng;

Bi truét quyén tham gia dAu gid do c6 cdc hanh vi: cung cép thdng tin, tai
li€u sai sy thit, sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia du gia, tham gia
cude diu gid; thong dong, moéc ndi véi ddu gia vién, don vj té chirc thyc hién,
ngudi tham gia déu gid khac, ci nhén, t chirc khic dé dim gia, 1am sai léch két
qué dau gi4; can trd hoat dong dfu gig; gdy rdi, mit trat tu tai cudc ddu gid; de
doa, cung ép dhu gia vién, ngudi tham gia déu gia khéc nhim myc dich lam sai
léch két qua dhu gig; cac hanh vi bj nghiém c4m khdc theo quy dinh ctia ludt c6
lién quan;

Ngudi tring du gis tir chéi ky bién bén ddu gis duge coi nhur khéng
chép nhin nhan chuyén nhugng hoc thué quyén sir dung dét duge diu gia;

Ngudi rlt lai gid da tra hodc rit lai gis da chip nhén trong cac trudng
hop: tai cuﬁc dhu gia thuc hién b%ng phuong thirc tra gia 1én theo hinh thirc déu
gla tryc tiép bing 10 néi hoic ddu gi4 bang bé phiéu truc tiép tai cudc ddu gia,
néu ngudi 42 tra gi4 cao nhét rGt lai gid d4 tra trudc khi ngudi didu hanh déu gis
cong bd ngudi trang déu gia thi cude ddu gia vin tiép tuc va bt diu tir gia cia
ngudi trd gid lién k& trude do; Tai budi cong bd gi4 da tra cla ngum tham gia
déu gi4 trong trromg hop d4u gia theo hinh thirc bd phiéu gidn tiép, néu ngudi da
trd gid cao nhit rat lai gla da tra trirde khi ngudi didu hanh odng bé ngudi tring
ddu gia thi cude dau gia van tiép tuc va bét diu tir gid clia ngudi tra gia lién ké;

- Tir chbi két qua tring ddu gia trong trudmg hop: ddu gia theo phuong thirc
trd gia Jén, sau khi ngudi didu hanh didu hanh cudc déu gid @4 cong bd ngudi
tring ddu gid ma tai cudc ddu gid nguoi nay tir chdi két qua tring d4u gia thi
ngudi tra gia lién k& 1a ngudi tring déu gid, néu gia lién k& d6 cong voi khoan tién
dit trudce it nhét bing gi4 da tra clia nguoi tir chéi két qua tring dAu gla va nguoi
trd gia lién k& chip nhan; truong hqp gié lién ké cong voi khoan tién dit trudce
nhd hon gi4 da tré cla ngudi tir chéi két qué Triin fring d4u gi4 hodc nguoi tra gi4 lidn
ké khong chip nh4n thi cudc d4u gia khong thanh.
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Piéu 20.T4 chic cho ngwdi tham gia diu gia xem ban dd quy hoach
va khao sat thyc dia

1. Bon vi thuc hién cudc ban déu gia quyén sir dung dét c6 trdch nhigm t6
chitc cho ngudi ding ky tham gia d4u gia xem v& hd so thira dit s& dua ra déu
gia trén ban d6 quy hoach va khio sat thuc dia.

2. Thai gian t6 chirc xem ban db quy hoach, khao sét thuc dia tir ngay
niém yét va théng bo cong khai cho dén trude ngdy mé cude ddu gia hai (02)
ngay.

Pidu 21.Hinh thire vi trinh tir tién hanh cude diu gia

1. Pon vi thyc hién ddu gia théa thudn véi don vi t8 chirc thuc hién diu
gi lya chon mét trong céc hinh thirc sau ddy dé tién hanh cude déu gia:

a) Déu gié truc tiép bang 1&i noi;

b) Déu gi4 bing bd phidu tryrc tidp tai cude dhu gia;

c) Ddu gia bing bo phiéu gidn tiép;

d) Céc hinh thirc khdc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Hinh thie diu gia phai duge quy dinh trong Quy ché cuge du gia va
cong bb cdng khai cho ngudi tham gia déu gid biét.

3. Trinh ty tién hanh d4u gi theo hinh thirc quy dinh tai diém a, b khoan 1
Pidu nay thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Nghi dmh 56 17/2010/ND-CP va
Didu 15, Diém b, Khoin 2 Piéu 16 Thong tu sé 23/2010/TT-BTP ngay
06/ 12/2010 cta B Tu phép quy dinh chi tiét va hucmg dén thuc hién Nghi dinh
s6 17/2010/ND-CP ngay 04/03/2010 cia Chinh phi vé ban déu gi4 ti san.

4, Trinh ty tién hanh d4u gi4 theo hinh thic bo phiéu gian tiép duge thuc
hién nhu sau;

a) Khi dang ky tham gia déu gi4, ngudi tham gla dhu gia duge nhén phleu

tra gi4, hudng dan v& cach ghi phiéu, thoi han nép phidu trd gid va ngay cong b

cong khai gia da tra cta ngudi tham gia dhu gia. Pon vi thuc hién déu gia c6

trach nhiém gidi thiéu dét duge dua ra dAu gid; thong bdo gia khoi diém trong
trudmg hop cbng khai gi khai diém;

b) Phiéu tra gi4 cia ngudi tham gia d4u gia phai duge boc trong gidy than
hoéc glay trang kim loai mau bac hodc chét liéu bao mat khic, co chir ky cla
ngudi tra gia tai cdc mép cia phong bi dung phleu dugc gm qua duong buu
chinh hodc duge ndp truc tiép va duge don vi thyc hién d4u giad niém phong
ngay khi nhén;

c) Tai budi céng bb cong khai gia di trd cia ngudi tham gia diu gla
ngurdi didu hanh cude dAu gia gidi thiéu ban than, ngu‘m gitp viée; doc Quy ché
cudc déu gia; cong bd danh sich ngum tham gia dAu gia va diém danh dé xac
dinh ngudi tham gia déu gid; cong b s6 phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé.
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Ngudi diéu hanh cude diu gia mot it nhét mot ngudi tham gia d4u gia giam
sat vé su nguyén ven clia thing phiéu va timg phiéu tra gi4. Néu khong con y kién
n&o khic vé két qua gidm s4t thi dfu gié vién tién hanh béc niém phong cta thing
phiéu, timg phiéu tra gi4, céng b gié di trd ciia timg ngudi tham gia déu gid,
cdng bd s6 phiéu hgp 18, sb phibu khang hop 16, cong bé nguai tring ddu gié;

d) Trong trudmg hop ¢6 tir hai ngudi trd 18n cling tra gi4 cao nht, thi ngay
tai budi cong bd gid, ngudi didu hanh cude ddu gia td chic du gid tiép giira
nhiing ngudi cling tré gia cao nhét dé chon ra ngudi tring déu gia. Hinh thir
d4u gid trong trudmg hop ndy do ngudi diéu hanh cudc diu gia quyét dinh. Néu
ngudi tré gid cao nhét khong ddng y diu gia tiép hodc khéng cé ngudi tra gid
cao hon thi ngudi diéu hanh cude déu gi4 t6 chirc béc tham dé chon ra ngudi
triing déu gid.

Diéu 22.Xir Iy cdc trwdmg hop dic bidt

i. Trudmg hop sau khi cudc ddu gid két thiic, ngudi da duge céng bd
tring d4u gid c6 van ban tir chdi mua, thi ngudi tra gid cao nhét 1idn ké (theo
bién ban tring d4u gid) s& dugc xem xét phé duydt 1a ngudi tring ddu gid bd
sung khi c6 di cac didu kién sau:

a) Gid clia ngudi tra gid cao nhét 1ién k& khong thép hon gia khoi diém
clia vong du cudi cliing;

b) Mifc gid tra clia ngudi tra gid cao nhét lién ké cong vl khoan tién dat
trude t6i thidu phai bing mirc gi4 da tra gid cao nhét cia ngudi tring déu gia tir
chéi mua;

c) Ngudi tra gia cao nhét lién k& déng y mua.

2. Péi véi cude ddu gis bing hinh thirc bé phiéu, trong trudmg hop tir chéi
mua néu trén ma o tir 02 (hai) ngudi trd 18n cing tra gia 1ién ké bang nhau, néu
gid lién k& d6 cong véi khodn tién d3t trudce it nhit bing gis d& tra cha ngudi tir
chdi mua thi ngudi didu hanh cudc ddu gis t8 chirc bée thim d chon ra ngudi
tring déu gia.

Trong trudng hop gié lidn k& cong véi khoan tién dit trude nhéd hon gid d3
tra clia ngudi tir chdi mua thi phién ddu gi4 coi nhr khong thanh.

3. Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 18n cling tra gi4 cao nhét thi ngay tai
budi cong bd gis, ngudi didu hanh cude diu gia td chirc ddu gi4 tiép gitta nhimg
ngudi clng trd gid cao nhét dé chon ra ngudi tring déu gis. Ngudi didu hanh
cudc ddu gid quyét dinh hinh thic ddu gia tryc tiép bing 161 ni hotc ddu gia
béng bé phiéu truc tiép. Néu co ngudi tré gis cao nhit khong ddng y ddu gia tip




.,

12

hodc khong c6 ngudri tré gia cao hon thi ngudi didu hanh cude déu gia t§ chir
bde thiam d& chon ra ngudi tring déu gia.

Piéu 23.Phé duyét két qua dhu gia quyén sit dung dit

1 Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 12 Thong tr lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Trudmng hop du gid quyén sir dung dat dé thyc hién dy 4n déu tu, noi
dung Quyét dinh céng nhin két qua tring dau gia c6 thém ndi dung duge quy
dinh tai khodn 3 Piéu 10 Quy ché nay.

Pidu 24.Ky hop ddng thué dit, cdp Gidy chitng nhin quyén sir dung
dét va giao dit trén thye dia cho ngudi triing dau gia

1. Trong théi han khéng qua 03 (ba) ngay lam vige ké tir ngdy c6 quyét
dinh phé duyét két qua tring d4u gia, don vi t& chirc thuc hién bén ddu gi ban
giao quyét dinh tring diu gia va hd so ddu gia cho nguéi tring du gia dé 1am
thi tuc céip gidy chimg nhén quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Nguoi tring diu gia quyén sit dung dat c6 trach nhidm ndp tién sir dung
dét vao kho bac nhd nuéc va chuyén chimg tir d& ndp tién cho don vi td chirc
thue hién vide déu gid quyén sir dung dét dé 1am thi tuc ky hop ddng thué dat,
chp Gifly chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khdc gén
lién véi dét theo quy dinh.

3. Trong th&i han khong qua 05 (ndm) ngay lam vige ké tir ngay Uy ban
nhan dén cip cé thém quyén cdp Gidy chirng nhan quyén sir dyng dat, quyén s
hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dét tring ddu gid, co quan tai nguyén va
mdi truong chu tri, phf‘)i hop vdi don vi t8 chize thue hién viée déu gia quyén sir
dung d4t va Uy ban nhén dan cip x3 noi c6 dét ddu gia, t5 chirc thye hién ban
piao dat trén thyc dia v trao Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & vA tai san khdc ghn lidn véi dét cho t& chitc, ¢4 nhan 3 tring déu gié
quyén sir dung dét; chi dao don vi ¢6 lién quan thuc hién cép nhit, chinh ly co
s¢ dit liéu dia chinh, hd so dja chinh theo quy dinh hién hanh.

Pidu 25.T5 chire thu ndp, thanh toin va quén Iy tién thu drge tir dau gid

1, Trong thdi han khﬁng qué 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhé‘m
duge quyet dinh cong nhan két qua tring dau gid cla Uy ban nhén dén cdp cé
thdm quyen don vi td chirc thuc hién viée du gia quyén sir dung dt giri thong
bao ndp tién st dung d4t hogc tién thué dit bing vin ban cho ngudi triing du
gid theo ndl dung quy dinh tai khoan 2 Pidu 13 Théng tu lién tich
s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP;

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy ky théng béo cua d(m vi td chirc
thye hién vide ddu gia quyen sir dung dét, ngudi tring déu gia quyén siy dung dét
ndp 50% tién sir dung dét theo théng bio ciia don vj t6 chize thye hién vige déu

o
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gi4 quyén sir dung dét. Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi tring ddu gid quyén
str dung dAt phai ndp 50% tidn str dung dét con lai theo thong béo cia don vi td
chitc thyre hién viéc du gia quyén st dung dat.

3. Trudng hop khéc do Uy ban nhan dén tinh quyét dinh trong phuong én
d4u gi4 quyén sir dung dét cia du an.

4. Qué thdi han theo quy dinh trén ma ngudi tring déu gié chua ndp di sb
tién sir dung dét theo théng bédo ctia don vi td chirc thye hién viée du gia quyén
sir dyng dat thi ngudi tring dau gid phai ndp tién chdm ndp dbi voi s._é tién chua
ndp theo mirc quy dinh ciia Luét Quan 1y thué va cic van ban huong dan thi hanh.

Chwong IV
QUYEN VA NGHIA VU

Pidu 26.Quyén va nghia vy ciia don vj tb chire thire hién viée bin diu
gia quyén sir dyng dat

1. Quyén ciia don vi t chirc thye hidn viéc ban déu gia quyén sir dung dit:

@)Ky hop ddng dhu gid quyén sir dung dit véi don vi thire hign cude ban
dau gia;

b) Thyc hién, yéu cdu thuc hién céc théa thudn trong hop ddng (néu co)
d4 ky véi don vi thye hién cude ban ddu gia quyén sir dung dit;

' 2. Nghia vy ctia don vi té chirc thye hién viée ban ddu gia quyén sir dung
dat:

a) Lap phwong 4n déu gia quyén st dung dt, trinh chp co thdm quyén
phé duyét;

b) Phéi hop véi don vi thue hién cudc bén dhu gid t5 chirc cho ngudi tham
gia dAu gi4 xem hién trang thira dit déu gia va giai dép céc théic méc ¢6 lién quan;

) Phéi hop v6i don vj thyc hién cugc bén dhu gié thye hign cude ban
ddu gia;

d) Thyc hién céc théa thuén trong hop ddng (néu c6) da ky véi don vi
thyc hién cudc ban du gia quyén sir dung dat;

d) Lap hé so giti co quan Tai nguyén va Mbi trudng hojc co quan Tai
chinh & trinh Uy ban nhén dén cp cé thim quyén quyét dinh céng nhan hoc
hiy két qua du gia quyén sir dung dat;

Pidu 27.Quyén va nghia vy ciia Hji ddng d4u gia quyén si dung dat

1. Hbi ddng déu gid quyén sir dung dit cé céc quyén sau day:

__a) Trufit quyén tham gia cudc déu gié va ldp bién ban xur ly déi véi ngudi

tham gia dAu gi4 c6 hanh vi gay r6i trat tr cude ddu gia, théng déng, mée nbi dé
dim gi4 hodc hanh vi khéc 1am anh hudng dén tinh khéch quan, trung thyc cta
cudc diu gis;
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b) Dimg cudc diu gid va béo cdo ngudi cé thdm quyén quyét dinh thanh
1ap Hoi ddng dé xir Iy khi phét hién c6 hanh vi vi pham trinh tu, thi tyc ddu gia
holic khi phét hién ngudi diéu hanh cudc diu gid c6 hanh vi théng dong, méc néi
dé dim gi4 hogc hanh vi khéc lam anh hudng dén tinh khédch quan, trung thic
cua cudc dau gia;

c) D& nghi dinh gi4 quyén sir dung dét;

d) Lua chon hinh thirc déu gis quy dinh tai Didu 21 Quy ché nay;

dy Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap ludt.

2. Hoi ddng dAu gia quyén sir dung dt cé cac nghia vy sau ddy:

2) Ban hanh Quy ché hoat ddng ctia Hoi ddng d4u gi4 quyén sir dung dét;

b) Té chirc va thyc hién d4u gia theo Quy ché hoat dong ciia Héi ddng,
Quy ché cudc ddu gia va quy dinh cla phép ludt c6 lién quan;

¢) Chiu trach nhiém v& két qua cudc ddu gia trude phap ludt va ngudi cd
thim quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong;

d) Giai quyét khxeu nai, t§ céo trong qud trinh du gid; tlep nhan, giai
quyét theo thim quyen hodc kién nghi ngudi cé thim quyen quyét dinh thanh
lap Hoi ddng giai quyét khiéu nai phét sinh sau cuge diu gi4; bdi thudng thiét
hai theo quy dinh ctia phéap luat,

d) Bao cdo ngudi cé thim quyén quyét dinh thinh lgp Hoi ddng ddu gia
quyén sir dung dét vé két qua déu gia;

e) Céc nghia vu khéc theo quy dinh clia phap lugt.

Pidu 28.Nhiém vy va quyén han ciia Chi tich, thanh vién Hdi dong
déu gia quyén sir dung dat

1. Chi tich Hoi ddng du gia quyén sir dung dét cé cdc nhiém vy, quyén han
sau day:

a) T4 chirc thuc hién cac quyén va nghia vu clia Héi dong du gia quyen
sit dung dat theo quy djnh tai Didu 27 cia Quy ché nay;

b) Chu tri cude hop cta Hot ddng ddu gia quyén sir dung dat; phan cong
trach nhiém cho tirng thanh vién,

¢) Diéu hanh cude dau gla hodc phén cong mdt thanh vién Hoi ddng hodc
diu g1a vién didu hanh cudc déu gla theo quy dinh cta Quy ché hoat dong cla
Hoi ddng déu gia quyén st dyung dat;

d) Nhiém vy, quyén han khac theo Quy ché hoat dong cia Hoi dong d4u
gid quyén sir dung dét va quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan.

2. Tiirdr vién ﬁcrdmrg—thwhmrmcmgvrerﬂxmmhmcongfua— —
Chui tich Hoi dbng va chiu trach nhiém trudc Chu tich Hoi dbng ddu gia quyén
sir dyung dt.
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Piéu 29.Quyén va nghia vy ciia don vi thye hién cude ddu gid quyén
sir dyng ddt

1. Quyén ciia don vj thuc hién cudc ban du gid quyén sir dung dét:

a) Pugc cung cip diy du, chinh xdc thong tin, gidy to lién quan dén thira
dat diu gia;

b) Phat hanh, tiép nhén, quan Iy hd so dang ky tham gia déu gia quyén sir
dung dht;

¢) Thyc hién céc thoa thuan trong hop dong (néu c6) di ky véi don vi td
chirc thuc hién vigc ddu gid quyén sir dung dét.

2. Nghia vu ctia don vi thue hién cude bén ddu gid quyén sir dung dét:

a) Ban hanh quy ché cho timg cuc ban ddu gid quyén sir dung dét phu
hop véi Quy ché ndy va céc van ban phép luft c6 lién quan;

b) Niém yét, thong bdo cong khai cudc ban dhu gia;

c) Chui tri, phdi hgp véi don vi td chirc thyc hién viée ban diu gid quyén
st dung dét niém yét, thong béo cong khai cudc ban déu gid; 16 chirc cho ngudi
tham gia diu gi4 xem hién trang thira dit ddu gid va gidi ddp cdc thic mic co
lién quan;

' d) Thu, quan Iy tién dat trude cla ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung
dat theo quy dinh ciia phép luét;

d) Giri lich ban d4u gia ¢& S& Tu phdp theo dai, td chire giam sat cudc déu
gid xét thdy cén thidt; ddng thoi Béo cao S& Tu phéap danh séch céc dbi tuong
thudc diém d khoan 3 Diéu 9 Quy ché nay,

e) Thuc hién cudc ban ddu gid quyén sir dung dit theo quy dinh tai Quy
ché nay va cdc quy dinh vé dfu gid cb lidn quan; chiu trach nhiém vé két qua
cudc ban ddu gid quyén sir dung dit;

g) Nop tién dit trrdc cia ngudi tham gia ddu gid vao ngan sach nha nude
theo diing quy dinh;

h) Hoan tra lai tién djt trude cho ngudi tham gia ddu gid quyén sir dung
dat dbi véi cc trudng hop dugce hoan tré;

1) Bbi thudng thiét hai do 13i clia Déu gi4 vién va céc nhan vién khac clia
don vi gdy ra trong qua trinh thuc hién cudc bén d4u gi;

k) Thuc hién céc théa thufin trong hgp déng (néu c6) da ky véi don vi té
chire thyre hién viée déu gid quyén sir dung dit;

1) Thyc hién cac yéu ciu ctia cd nhén, t§ chirc gidm sdt ddu gia quyén str
dung dat-theo-quy-dinh:

Piéu 30.Quyén va nghia vy ciia ngudi tring diu gid

1. Quyén ctia ngudi tring diu gia:
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a) Pugc cong nhén két qua trang dAu gid va lam cde tha tuc d& nhan dét,
x4c ldp quyén sir dung dit theo quy dinh;

b) Pugc huéng cdc quyén ciia ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia Lust
Dt dai;

¢) Pugc quyén sit dung ha ting k¥ thuat trong khu dét va két néi ha téng
k¥ thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc sir dung dat.

2. Nghfa vy ctia nguoi triing déu gia:

a) Nop day dt, diing thoi han sb tién tring dau gid quyén sir dung dat theo
quyét dinh céng nhan két qua ddu gid quyén sir dung dt va thong bio ngp tién
sir dung dt, tién thué dét ciia co quan Thué;

b) Lién hé véi S& Tai nguyén va Méi truémg (461 véi t chirc); Uy ban
nhén dan cip huyén (d6i véi ho gia dinh, c4 nhan); Uy ban nhén dan cép x3 (d6i
véi truomg hop déu gia quy dét cong ich, dét bii boi ven séng, dit chua sit dyung)
dé ky hop dong thué dét déi vai dét thug;

c) Nép 1& phi trirée ba theo quy dinh ciia Bd Tai chinh trudce khi duge cdp
Gidy chitng nhan quyén sir dung dét;

d) Chép hanh céc quyét dinh xit ly vi pham khi khéng thuc hién hodc thuc |
hién khéng dang, khéng day di cac quy dinh cia co quan nhd nudc co tham
quyén theo quy dinh cta phép luat va Quy ché nay.

Chuong V
TO CHUC THY'C HIEN

Pidu 31,Trach nhiém ciia cde co quan quin Iy nha nwéce cap tinh

1. S& Tu phap

a) Huéng dén nghiép vu ddu gid quyén sir dung dét cho cac td chirc ban
d4u gid chuyén nghiép trén dia ban tinh;

b) Hudng dén don vi t& chirc thue hién viée du gid quyén sir dung dat lya
chon t§ chire thyc hién phién ban dhu gia quyén sir dung dat; hudng din viéc ky
hop déng thué 4 chitc thyc hién phién ban du gid quyén sir dung dat;

¢) Théng béo danh sich céc td chix ddu gid chuyén nghiép cé chirc niing
dAu gid quyén sir dung dt trén dia ban;

d) Chi trl, phdi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan thye hién huéng
dén, kiém tra, gidm sét viéc thuc hién du gid quyén sir dung dét va thyc hién
ciac nhiém vy khac theo quy dinh cia phap luat.

2. 8¢ Tai ngoyén va Mo trudng .
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a) Lap ké hoach dinh gi4 ddt cy thé cua nim tiép theo trong d6 c6 danh
muc cac di 4n dAu gia quyén sir dung dét trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét
theo quy dinh;

b) T6 chic thdm djnh phuong an déu gi4, quyét dinh d4u gia quyén sir
dung dét, két qua tring du gia trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét (d6i véi
cac trudmg hop thude thAm quyén quyét dinh dAu gia cia Uy ban nhén dan tinh);

¢) Chi tri, xac dinh gid cy thé dbi véi cac trudmg hop giao dat, cho thué
dét cép tinh;

d) Ch trl, phdi hgp véi cde don vi 1ién quan tham muu trinh Uy ban nhan
dan tinh vé viéc du gi4 quyén sir dung dit;

d) Theo thdm quyén dugc phin cip, c6 trach nhiém ban giao dét trén thye
dia, lép hd so dit, cAp hodc trinh co quan nhi nudc ¢6 thdm quyén cip Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét cho ngudi tring du gid quyén sir dung dét theo
quy dinh ctia phap luét;

e) Theo d6i, phdi hgp véi céc don vi c6 1ién quan kiém tra, gidm sat viée
ddu gia quyén sir dung dit theo quy dinh.

3. 8¢ Tai chinh

a) LA co quan thudng tryc cia Hoi ddng thim dinh gia dét tinh, ¢6 trach
nhiém phéi hop thim dinh phuong 4n gié dét cu thé theo ding trinh tu, thd tuc
va thoi gian quy dinh ciia Ho1 dong;

b) Phoi hop véi S& Tai nguyén va Méi trudng tdng hop, 1ap danh muc céc
dy 4n d4u gid quyén st dung dit héng ndm trén dia ban tinh;

¢) Phdi hgp voéi Cuc thué theo dbi don ddc viée thu ndp tidn tir ddu gia
quyén sir dung dét vio ngan sach nha nuéc theo quy dinh ciia phép lut, d& xudt
Xt 1y céc trwdmg hop vi pham quy ché vé& ndp tién sir dung dét;

d) Hudng dan, kiém tra Uy ban nhén dan cAp huyén, don vi, td chic c6
lién quan quan ly, st dung tién thu dugc tir dAu gid quyén st dung dét theo ding
quy dinh cta phap luét;

d) Tham muru cho Uy ban nhén dén tinh huy ddng va bé tri ngudn vén tir
Quf phat trién d4t dé thyc hién cong tac bdi thudmg giai phong mit bing, diu tu
xay dung ha t?mg k¥ thuat déi véi quy dét thue hién ddu gia quyén st dung dit.

4. S& Xay dung

a) Thim dinh hd so quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 theo thim
quyen, trinh UBND tinh phé duyét dé lam co s& ddu gis quyén sir dung dit.

'b) Cung cip va chip thuan thong tin v& quy hoach - kién truc (sy phit hgp

quy hoach, mét d¢ xay dung, téng cao, chi gigi x8y dung, chi gidi duong do. .)
khu dit diu gi4 theo quy dinh.




¢) Chi dao viéc kiém tra, gidm sét cdng téc thuc hién quy hoach kién trac
duoe duyét va xir Iy cdc truémg hop vi pham theo thdm quyén.

d) Chi: tri t6 chitc thim dinh dy 4n déu tu x4y dung theo thim quyén dugc
duqc quy dinh tai Nghl dinh sb 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh pht
vé Quén ly dy 4n diu tur xdy dung.

5. 8¢ K& hoach va Piu tu

a) Tham muu trinh ﬁy ban nhén dan tinh quyét dinh glao co quan lap bao
c4o d& xut chu truong diu tu; t8 chie thim dinh bao céo dé xuat chil truong
déu tu khi dugc Uy ban nhén dan tinh giao, trinh cép c6 thdm quyén phé duyét
chi trirong dau tur dir 4n dau tu ha thng ky thuat khu d4t d4u gi theo quy dinh;

b) Téng hop danh muc, két qua thue hién céc dyr 4n dAu tu x4y dung ha
ting ky thuit dé thire hién ddu gis quydn sir dung d4t, cdc dy 4n dhu tu co so ha
tang bing ngudn vén diu gia quyén sir dung dAt hiing nim;

¢) Téng hop d& xudt cac danh myc di 4n diu tu ha ting k¥ thuat céc khu
dan cu, khu d6 thi va céc khu chic ning khéc (néu c6), hang nim béo cdo Uy
ban nhan dén tinh;

d) Phoi hop v6i S& Tai chinh xay dung ké hoach vén hang nim dé cho
vay, {mg trudc phuc vy giai phéng mit bang, dau tu ha ting trude khi dhu gia
quy2n sir dung dét hodic cho thué dat;

&) Huéng din céc nhd dau tu thue hién cée tha tuc dau tu theo quy dinh.

6. Cuc Thué tinh

a) Huéng dén ngudi tring dau gia ké khai va ndp tién tring diu gid quyén
str dung dét, tién thué dét theo két qua tring déu gia dugc cép c6 thim quyén
phé duyét;

b) Kiém tra, d6n dbc va xir phat nghiém di véi nhimg ngudi tring déu
gia ndp tién sir dung dit chdm so véi thdi gian quy dinh.

7. Cong an tinh

a) Chi dao cdc phong chirc niing, Cong an céc huyén hudng dan, phdi hop
dam béo an ninh trét tw phuc vu td chire cdc cude diu gia dit trén dia ban.

b) Phéi hgp véi cac don vi cb lién quan kidm tra, gidm sat viée dAu gia
quyén sir dung dit theo quy dinh.

Pidu 32.Trich nhiém cia Uy ban nhin din cip huyén

I. Lap ké hoach sir dung dit hang nim trinh thim djnh, phé duyét theo
quy dinh.

2. Téng hap vi x3y-dung ké hoach dinh gi4-dit-danh-myc-cée-di-dn-dhu—
gia quyén sir dung d4t hang nam trén dia ban, gii S& Tai nguyén va Méi trudmg
trede ngay 30 thang 9.
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3. Phé duyét phuong 4n ddu gia va cng nhin két qua trang diu gia déi
v0i cde trudmg hop thude thdm quyén quyét dinh du gia cia Uy ban nhén dan
cip huyén.

4. Ngay sau khi ky két hop ddng ban dhu gid véi cdc td chitc ban du gid
chuyén nghiép hofic thinh 13p Hai ddng diu gid d ban dhu gid quyén st dung
dét, Uy ban nhan din cAp huyén c6 trach nhiém téng hop béo cdo vé S& Tu phép.

5. Thanh lap Hoi ddng ddu gi4 trong trudng hop phép lut cho phép.

6. Dinh ky hang quy, tdng hop két qua ddu gid giri S& Tu phap, S& Tai
nguyén Mai trudmg, S Tai chinh va Cyc Thué.

7. Phdi hop, chi dao Cbng an huyén, cong an x3 dam bao an ninh trat ty
cudc diu gia dit tai dja phuong.

8. Chi dao Uy ban nhén dén c4p xa:

a) Phéi hop véi Td chirc thye hign cuge ban ddu gid quyén st dung dét
niém yét viéc ban dfu gia quyén st dung dét dbi véi khu dit, 16 dét dugc ddu gia
tai dja diém t5 chirc cudc diu gia va tai tru sd Uy ban nhén dan cdp x noi ¢6
khu dét, 156 dit dugc dhu gia; thong bao cong khai trén phuong tién théng tin dai
chung clia x4, phudng, thi trdn vé viéc ddu gid quyén st dung ¢t d6i véi khu
dét, 16 dét dwoc diu gis;

b) Phéi hgp véi co quan nha nuée ¢6 thim quyén thuc hién viée do dac,
xac dinh vj tri, kich thudc, dién tich, méc gidi clia khu dét, 16 dit trén dia ban x3,
phudng, thi trén duge ddu gid; 1 chirc thuc hién cdng tac bdi thudng giai phéng
mét bang; thyc hién vidc ban giao dit trén thyc dia, lap hd so cip Gidy chimg
nhén quyén si dung dat cho ngudi tring dAu gié theo quy dinh cia phdp lujt vé
dat dai.

Didu 33.Trach nhidm ciia Trung tAm Phat trién quy dat tinh

1. Téng hgp danh muc c4c dy an ddu gid quyén sir dung dt bao cdo vé S
Tai nguyén va Méi trudng trudce ngiy 30/10.

2. Lap phuong an ddu gid quyén st dyng dit, Quyét dinh déu gié trinh cip
¢6 thim quyén thAm dinh va phé duyét.

3. T chire thyc hién déu gia quyén sir dung dit theo quy dinh.

4. Phéi hgp véi cdc co quan, don vi ¢6 lién quan ban giao dét trén thyc dja
cho td chirc, ¢4 nhén trang d4u gia.

5. Phoi hop cling co quan Thué d6n dbc ngudi tring dhu gid quyén sir
dung dét ndp tién sir dung dét, tidn thué dét theo tién dé ndp tidn sir dung dét 43
duoc phé duyét.

Dicu 34.Xir Iy vi pham va gii quyét khiéu nai, t6 cdo
L. Xt ly vi pham d6i v6i ngudi tring déu gid
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a) Ngudi triing déu gid khéng np déy di, ding han sé tién tring ddu gi4
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 25 Quy ché nay thi co quan tai nguyen va moi
tn.rong trinh Uy ban nhén dan cing cép hiy quyét dinh cong nhén két qua triing
déu gid, hd so trinh hily quyét dinh céng nhén két qua tring déu gid theo quy dinh
tai Théng tu30/2014/TT BTN&MT ngay 02/6/2014 cia Bd Tai nguyen va Moi
trudmg quy dinh vé& hé so giao dét, chuyén muc dich st dung dét, thu hdi dat;

Trurdng hop ngudi triing ddu glé bi hity quyét dinh cong nhan két qua diu
gid do vi pham vé théi han nép tidn sir dung dit thi dugc hoan lai sé tidn sir
dung dét, tién thué dit da nop, nhung khéng dugc tinh 131 va trugt gia; khoin
tién dit trucc cua nguoi nay khﬁng dugc tra lai va duge ndép vao ngén sdch Nha
nude, sb tién da ndp (khong bao gdm khoan tidn dit trude) chi dugc trad lai sau
khi t& chirc d4u gié lai thanh cong khu dit dd bi hity quyét dinh cong nhan két
qua trang diu gia.

b) Nha nudc s& thu héi lai dit néu ngudi tring déu gia vi pham quy dinh
tai diém i Khoan 1 Didu 64 Lujt Dét dai nam 2013. Ngudi tring déu gi4 trong
trirdmg hop nay duge hoan lai sb tién sit dung dét, tién thué dét dd nop sau khi da
trir 86 tién st dung dét, tidn thué dét tinh cho thoi gian duge gia han (néu c6) va
khdng duge tinh 14i va trugt gia, khong boi thuong vé dit va tai san gén lién véi
dat, trir trudmg hop do bét kha khang, Khoén tidn dat tnrée ciia ngudi nay khéng
duge trd lai va duge ndp vdo ngan sach nha nude, sé tién st dung dit, tidn thud
dét trén chi dugc tra lai sau khi t6 chitc déu gid lai thanh cong khu dt da bj hiy
quyét dinh cong nhéan két qué tring déu gia;

c) Ngudi tring déu gia ma sir dung dét sai muc dich, sai quy hoach thi bj
x{t 1y theo quy dinh ctia phép luft vé dét daj.

2. Thu truémg, Phé thi trudng don vi t6 chirc thuc hién vide déu gia
quyén sir dung dét néu c6 can bg, céng chirc vi pham trong qu trinh td chic
thirc hién, tiy theo mic d8 vi pham s& bj xir 1y theo trich nhiém.

3.Xir ly vi pham d6i véi to chitc ban déu gid tai san, ddu gid vién va
ngudi tham gia ddu gia thyc hién theo quy dinh cia phap luat ddu gid va myc 5
Nghi dinh s6 110/2015/NB-CP ngay 24/9/2013 cua Chinh phu quy dinh xit phat
hénh chinh trong linh vyc bd trg tuw phép, hanh chinh tu phdp, hén nhan va gia
dinh, thi hanh 4n dan sy, phd san doanh nghiép, hop tic x4.

4, Xir 1y vi pham dbi v6i can bd, cdng chirc

Cén bd, cong chirc cb lién quan dén vide ban ddu gi4 quyén sir dung dét
khéng thuc hién trach nhiém duge giao hodc lgi dung chirc vu, quyén han ¢b y
lam trai quy dinh cia Quy ché nay va cic quy dinh khdc ctia phép ludt vé déu

gid dat; c6 hanh vi lam 16 bi mét, tiép tay, méi giéi cho ngudi tham gia ddu gia
ma gay thiét hai cho Nha nudc va cic bén lién quan hoic lam cho cudc dau gid
khdng thanh; vi pham cdc quy dinh vé quan ly sir dung dt dai, ddu tu va xay
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dyng, thi tiy theo mirc d6, tinh chét vi pham s& bj xir ly hanh chinh hodc truy
ctru trdch nhiém hinh s va bdi thudng thiét hai theo quy dinh clia phap lujt.

5. Giai quyét khiéu nai, t& cdo.

Viée khiéu nai, t& céo c6 lién quan dén qué trinh 5 chirc thye hién dau gid
quyén sir dung dét duoc giai quyét theo quy dinh cia phap luat vé khiéu nai, t6
cd0 VA cdc van ban phép ludt c6 lién quan.

Piéu 35.Quy dinh chuyén tiép

1. Dbi vai céc trudmg hop quy dét déu g4 43 duoc chp co thim quyén phé
duyét phuong an ddu gia trude ngay Quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép
tuc thye hién theo phuong 4n d4u gia da duge phé duyét.

2. Déi véi céc hop ddng ddu gia quyén sir dung dét da duge ky két truée
ngay Quy ché nay c6 hiéu luc thi thuc hién theo hop déng da ky két va quy dinh
tai thoi diém ky két hop déng.

3. Nhiing cin cir phép 1y da duge din chiéu trong Quy ché khi ¢6 sira doi,
b6 sung hodic thay thé s& dugc 4p dung theo vin ban sira doi, bo sung hoic thay
thé; nhimg ndi dung khdng néu trong Quy ché nay duoc thyc hién theo quy dinh
phéap luét hién hanh.

Trong qui trinh trién khai t& chic thue hién Quy ché nay, néu cé kho
khin, vudng méc ¢in stra ddi, bd sung, cic td chirc, ¢4 nhan phan anh vé S¢ Tu
phép dé thng hop va bao cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh./.fg—

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH 22”’

PHO CHU TICH

€ Xuéin Dai
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