UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 04/2019/QD-UBND Binh Dinh, ngay 14 thang 02 ndm 2019
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chinh sach bdi thuwong, hd tro va tai dinh cur khi
Nha nuée thu hdi dit trén dia ban tinh Binh Pinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PINH

Cdn cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;
Can cit Ludt Pat dai ngdy 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot s  diéu ciia Ludt Pat dai ndm 2013;

Can cit Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy
dinh vé gid dat;

Can cu Nghz dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cit Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé boi thuomg, hd tro va téi dinh cuw khi Nha nude thu héi dét;

Can cu Nghz dinh 56 01/201 7/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phi sira doi,
bé sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pét dai;

Cdn cir Théng tu s6 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua BJ Tai nguyén
va Mdi truong quy dinh chi tiét vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cw khi Nha nudc
thu hoi dat;

Cdn cit Thong tw s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua Bé Tai nguyen

va Moi truong quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP va
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu,

Cdn cik Théng tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua B¢ Tai nguyén
va Moéi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
cua Chinh phu sika doi, bo sung mot 56 nghz dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
da{ dai va siva doi, bé sung mét s6 diéu ciia cdc Théng tw hwdng dan thi hanh Lugt
Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Tai nguyén va Moi truong.
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QUYET PINH:

N Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chinh sach béi thuodng,
ho trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Binh Dinh.

~ Pieu 2. Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 25/02/2019 va thay
thé Quyét dinh sb 13/2015/QD-UBND ngay 07/7/2015 va Quyét dinh sb
32/2016/QD-UBND ngay 15/6/2016 cia UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu trudng cac so, ban, nganh cia
tinh; Chua tich UBND cac huyén, thi x4, thanh pho6; Tha trudng céac co quan, don vi
va hg gia dinh, c4 nhén c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh néyW

TM. UY BA:N NHAN DAN
Noi nhin: CHU TICH
- Nhu Diéu 3; o TN
- Van phong Chinh phu;
- B TN&MT;
- TT Tinh uy;
- TT HBND tinh;
- Cuc KTVB-BTP;
- CT, cic PCT UBND tinh;
- UBMTTQ Viét Nam tinh;
- VP Doan PBQH va HPND tinh;

- LB va CV VPUBND tinh;
- Céng Théng tin Dién tir tinh;
- Luu: VT, K7, TTTHCB, BTCD.

——
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINII DINII Doc lap - Tu do - Hanh phuc
QUY PINH

Chinh sach bdi thwong, hd tro va tai dinh crr khi Nha nuwée
thu hoi dat trén dia ban tinh Binh Dinh
(Ban héanh kém theo Quyét dinh sé 04/2019/QP-UBND
ngay 14 thang 02 ndm 2019 cua UBND tinh)

Chuong 1
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh cu thé vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nudce thu hoi dat trén dia ban tinh Binh Pinh.

2. Péi VO’l cac Du 4n c6 Khung chinh sach bdi thudng, hd tro va tai dinh cu
riéng thi thu'c hlen theo Khung chinh sach dé.

, 3. Nhung quy dinh chwa dugc quy dinh kém theo Quyét dinh nay duogc thyuce
hién theo Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu va cac van ban hién hanh cé li¢n

quan cta Nha nudec.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc nang quén ly nha nudc vé dét dai; co quan chuyén
mén vé tai nguyén va mdi trudng; td chitc lam nhiém vu bdi thudng, giai phong
mit bang.

2. Ngudi st dung dat theo quy dinh taj Di'éu 5 Luat Pt dai nam 2013 (sau
day goi la Ludt Dat dai) khi Nha nudc thu hoi dat.

3. Tb chirc, cé‘nhén khéc cé lién quan dén viéc boi thuong, ho trg, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat.

Diéu 3. Giai thich tir ngi

I. Nha nuée giao quyén st dung dat (sau ddy goi la Nha nuoce giao dat) 1a

viéc Nha nudce ban hanh quyet dinh giao dit dé trao quyén sir dung dét cho dbi
twong c¢6 nhu ciu sir dung dét.

2. Chuyén quyén sir dung dat 1a viéc chuyén giao quyen st dung dét tir nguoi
ndy sang ngudi khac thong qua cac hinh thire chuyen doi, chuyen nhuong, thira ké,
tang cho quyén sir dung dét va gép vdn bing quyén sir dung dat.

3. Nha nucce thu hoi dar 1a viée Nha nuée quyet dinh thu lai quyén s dung
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dét cua ngudi dugc Nha nude trao quyén sur dung d4t hodc thu lai dat cia nguoi sur
dung dat vi pham phap luat vé dat dai.

4. Béi thuong vé dar 1a viéc Nha nudc tra lai gia tri quyén sir dung dét déi véi
dién tich dat thu hoi cho nguoi sir dung dat.

5. Chi phi déu fw vao ddt con lai bao gdm chi phi san lp mat bang va chi phi
khac lién quan truc tlep ¢6 cén ci chimg minh da déu tu vao d4t ma dén thoi diém
Nha nuéc thu hdi dat con chua thu hdi duoc.

6. Ho tro khi Nha nuée thu héi dat 1a viée Nha nudc trg gitip cho ngudi cd
dat thu hoi dé 6n dinh doi song, san xuat va phat trién.

1. Gia tri quyen sir dung dat 14 gia tri bang tién clia quyén str dung dét dbi véi
mét dién tich dat xac dinh trong thoi han sir dung dat xac dinh.

8. Tién sir dung dat 1a sb tién ma nguoi st dung dét phai tra cho Nha nuéc
khi duge Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho phép chuyén muc dich str
dung dét, cong nhén quyén sir dung dat.

9. Gid dat 1a gia tri ciia quyen st dung d4t tinh trén mot don vi dién tich dat.

10. Hj gia dinh sir dung ddt 1a nhiing ngudi ¢6 quan hé hén nhén, huyét
théng, nuéi dudng theo quy dinh cta phap ludt vé hon nhén va gia dinh, dang song
chung va c6 quyén str dung dit chung tai thoi diém duoc Nha nudc giao dat, cho
thué dét, céng nhan quyén sir dung dat; nhan chuyén quyén sir dung dét.

11. T6 chikc kinh té bao ‘gom doanh nghiép, hop tac xa va ‘go chirc kinh t& khac
theo quy dinh cda phap luat vé dan sy, trir doanh nghié€p cé von dau tu nude ngoai.

12. H6 gia dinh, cd nhdn truc tiép san xudt nong nghiép la hg gia dinh, ca
nhén da dugc Nha nudc giao, cho thué, céng nhén quyén str dung dat ndéng nghiép;
nhén chuyén quyén sir dung dAt nong nghiép va c6 ngudn thu nhap 6n dinh tir san
xuét néng nghiép trén dit dé.

13. Sur dung dat én dinh la viée st dung dit lién tuc vao mét muc dich chinh
nhét dinh ké tir thoi dlem bat dau sir dung dét vao muc dich dé dén thoi dlem cap
Glay chimg nhén quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat hodc dén thoi diém quyét dinh thu hoi dét cha co quan nha nudc ¢6 tham
quyén dbi véi truong hop chua cap Glay chimg nhdn quyén sir dung dat, Gxay
chimg nhén quyén s& hiru nha & va quyén st dung dit &, Glay chimg nhén quyén sur
dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit.

14. L4n dit 1a viéc nguoi dang st dung dit tu chuyén dich mbe gidi hoic
ranh giéi thira dat dé m& rong dién tich dt.

15. Chiém dét 1a viéc str dung dit ma khéng dugc co quan nha nudce c6 thdm
quyén cho phép hoic viée sir dung dit do duoc Nha nuée giao, cho thué nhung hét
thoi han giao, cho thué dat khong duoc Nha nudce gla han sir dung ma khong tra lai
dat hoic str dung dat khi chua thuc hién thu tuc giao dét, cho thué dét theo quy
dinh ctia phép lut vé dét dai.
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Chuong 2
BOI THUONG, HO TRQ VE PAT

Piéu 4. Nguyén tiic bdi thuong vé dat

. Ngudi st dung dat khi Nha nudc thu hdi dét néu c6 du diéu kién duogc bdi
thuong quy dinh tai Didu 75 Luét dét dai va Diéu 5 cua Quy dinh nay thi duoc béi
thuong.

2. Viéc boi thuong dugc thuc hién béng viéc giao dét c6 cung muc dich sir
dung voi loai dét thu hdi, néu khéng c6 dit dé bdi thuong thi dugc bdi thudng
bang tién theo gia dat cu thé cia loai dét thu hdi do UBND tinh quyét dinh tai thoi
diém quyét dinh thu hdi dét.

3. Viéc bdi thuong khi Nha nudce thu hdi dét phai bao dam dan chi, khéch
quan, cdng bang, cong khai, kip thoi va dung quy dinh cua phap luét.

4. Dién tich dét dugc bdi thudmg, hd tro 1a dién tich ghi trén glay to vé quyén
str dung dat Truong hop c6 chénh 1éch gitra dién tich do dac thuc té véi dién tich
ghi trén gidy to vé quyén sir dung dét thi duoc bdi thudng nhu sau:

a)'Neu dién tich do dac thuc té nho hon dién tich ghi trén gidy t&r vé quyén sur
dung dat thi bdi thuong theo dién tich do dac thuc te.

b) Néu dién tich do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy t& vé quyén
s dung dat do viéc do dac truéde day thidu chinh xac hodc do khi ké khai dang ky
trude ddy ngudi sir dung dat khéng ké khai hét dién tich nhung toan bd ranh gidi
thira dét da dugc xéc dinh 1a khéng thay ddi, khéng c6 tranh chap véi nhimg ngudi
sir dung dt lién ké, khong do 14n, chiém thi dugc xem xét bdi thudng theo dién
tich do dac thuc té.

©) Néu dién tich dét do dac thuc té nhidu hon dién tich ghi trén glay to vé
quyén str dung dét, dugc UBND x4, phudng, thi trén (goi chung 1a UBND cap xd)
noi ¢ dit xac nhén dién tich nhxeu hon la do khai hoang, nhén chuyén quyén sir
dung dét cua nguoi co gidy t& v& quyén st dung dét hodc dugc UBND cép xa xac
nhén tai thoi diém nhan chuyen nhuong, dit da sir dung én dinh va khong c6 tranh
chap thi dugc xem xét bdi thudng theo dién tich do dac thuc té.

d) Péi v4i phan dién tich dit nhiéu hon dién tich dét ghi trén gidy to vé
quyén sir dung dat ma dién tich dit nhiéu hon 1a do hanh vi 14an, chiém ma cé thi
khéng dugc bdi thuong vé dét (trir truong hop duoc bdi thuong quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 8 cua Quy dinh nay).

5. Truong hop dat khong c6 gidy to vé quyén sir dung dit thi can cir vao ban
d6 dia chinh (noi c6 ban d6) hoidc ban dd trich do dé xac dinh dién tich 1am co sé
cho viéc bdi thuong, hd tro. TS chirc lam cong tac boi thuong, giai phong mat
bang c6 trach nhiém phéi hop véi UBND cép xa xac nhén nguén goc sur dung dét
cu thé.

6. Truong hop dién tich trén glay to hoac tlen ban db dia chinh khong phu
hop véi thuc té, viéc xac dinh lai dién tich dét do t6 chirc lam cOng tac boi thuong,
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giai phong mat bing phdi hop véi dai dién UBND cap x4 va moi nguoi st dung
dit cing tham gia (xac dinh ranh gidi thira dét) dé kiém tra, do dac xdc dinh dién
tich sir dung dt.

Trudng hop noi chua c¢6 ban dd dia chinh thi t6 chirc lam céng tac bdi
thuong, giai phéng mat bang hop ddng véi t chirc cé gidy phép hanh nghé do dac
ban d6 dé do dac hién trang lap ban d6 dia chinh va phai duoc co quan nha nudc
c¢6 thdm quyén phé duyét. T chic lam cong tac boi thuong, giai phong mat bang
co trach nhiém ph01 hop véi UBND cap xa dé xac nhan nguon goc st dung dét dé
thuc hién bdi thuong, hb tro theo quy dinh.

Picu 5. Diéu kién dé duwoc bdi thudng vé dat

Ngoai diéu kién dugc b61 thuong | vé dit khi Nha nuéc thu héi dat vi muc dich
québc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong quy
dinh tai Dleu 75 Luét Dit dai, UBND tinh quy dinh b sung, diéu kién vé cac loai
gidy to vé quyen sur dung dat dbi véi ho gia dinh, ca nhan dé duoc bdi thuong vé dét
khi chua dugc cép gidy chimg nhan trén dia ban tinh nhu sau:

’ 1. HO gia dinh, ca n}}an dang Su: dqng dét n dinh ma c6 mot trong cac loai
gidy to sau day thi durge boi thuong ve dat:

a) Nhimng glay to vé quyén dugc sir dung dat trude ngay 15/10/1993 do co

quan c6 thdm quyén cip trong qua trinh thuc hién chinh sach dét dai ciia Nha nude

Viét Nam Déan chi Céng hoda, Chinh phi Cach mang Lam thoi Cong hoa mién
Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa X3d hoi Chi nghia Viét Nam.

b) Glay ching nhén quyén sir dung d4t tam thoi dugc co quan nha nuée cé
thim quyén cip hodc co tén trong S6 ding ky rudng dét, Sb dia chinh trudc ngay

15/10/1993; trudng hop S6 dang ky rudng dét da duogc thay thé bang S6 dia chinh
1ap sau ngay 15/10/1993 thi cén cr vao S6 dia chinh lap sau ngay 15/10/1993.

c) Glay to hop phap vé thira ké, ting cho quyén sir dung dAt hoic tai san gin
lién v6i dat; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong gin lién véi dit.

d) Gidy to chuyén nhuong quyén su dung dét, mua ban nha & gin lién voi dat
0 trudc ngay 15/10/1993 duge UBND céap xad xac nhén 1a di sir dung trude ngay
15/10/1993.

d) Gidy to thanh 1y, héa gia nha & gin lién véi dit &; gidy to mua nha & thude
sO hitu nha nudc theo quy dinh cia phap luat.

e) Cac loai giéy\tc‘r khac dugc xac 1ap trude ngay 15/10/1993 theo quy dinh
cta Chinh phu, bao gom:

- S6 muc ké dét, sb kién dién 1ap trude ngay 18/12/1980.

- Mét trong cac gidy to dugc lap trong qua trinh thyc hién dang ky rudng dit
theo Chi thi s6 299-TTg ngay 10/11/1980 cua Thu tudng Chinh phi vé cong tac
do dac, phén hang va dang ky théng ké rudng dét trong ca nudc do co quan nha
nudc dang quan ly, bao gom:

+ Bién ban xét duyét cia Hoi ddng dang ky rudng dit cip xa xac dinh ngudi

/L/W -
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dang sir dung dt 14 hop phap;

+ Ban téng hop céc truong hop str dung dat hop phap do UBND cép xa hodc
Hoi ddng ding ky rudng dét cap x4 hodc co quan quan ly dat dai huyén, tinh l4p;

+ Pon xin ding ky quyén sir dung rudng dit déi véi trudong hop khong c6
gidy t& theo quy dinh.

Truong hop trong don xin dang ky quyén sir dung rudng dat c6 su khac nhau
gitra thoi diém 1am don va thoi diém xac nhén thi thoi didm xéc 1ap don duoc tinh
theo thoi diém sém nhit ghi trong don;

+ Gidy t& vé viéc chung nhan da dang ky quyen str dung dat cia UBND cip
x4, cip huyén hoic cAp tinh cip cho ngudi str dung dat;

+ Gidy to vé viéc ké khai dang ky nha ctra dugc UBND cip x4, cAp huyén
hodc cép tinh x4c nhan ma trong d6 cé ghi dién tich dit cé nha &;

+ Gidy t& clia don vi quéc phong giao dit cho cén b, chién sy 1am nha &
truge ngay 15/10/1993 theo Chi thi sb 282/CT-QP ngay 11/7/1991 cia B trudng
Bd Québc phong ma viéc giao dét d6 phu hop v6i quy hoach sir dung dét 1am nha &
cua can bg, chién sy trong quy hoach dit quéc phong di dugc co quan cé thim
quyén phé duyét.

- Dur 4n hodc danh sach hodc vin ban vé viéc di dan di xdy dung khu kinh té
mdi, di dan tai dinh cu dugc UBND huyén, thi x4, thanh pho (goi chung 14 UBND
cap huyén), UBND tinh hodc co quan nha nudc co thdm quyén phé duyét.

- Gidy t& cta néng trudng, 1am truong qudc doanh vé viéc giao dit cho nguoi
lao ddng trong ndng trudmg, 14m trudng dé 1am nha & (néu co).

- Qlay to tam giao dat cua UBND cap huyén, UBND tinh; Don d{f: nghi dugc str
dung dat dugc UBND cép x4, hop }ac xd nong nghiép phé duyét, chép thudn trudc
ngay 01/7/1980 hodc dugc UBND cap huyén, UBND tinh phé duyét, chap thuén.

- Gxay t ctia co quan nha nudce ¢ thim quyén vé viée giao dit cho co quan, )
chirc dé b tri dit cho can bo, cong nhén vién tu lam nha & hodc x4y dung nha & dé
phan (cap) cho cén bd, cong nhan vién bang vbn khong thudc ngan sach nha nudc
hodc do can bd, cong nhén vién tu dong gép xay dung. Truong hop xdy dung nha &
bing vén ngan sach nha nudc thi phai ban giao quy nha & dé cho co quan quan ly
nha & clia dia phuong dé quan 1y, kinh doanh theo quy dinh ctia phép luét.

2. Ho gia dinh, ca nhén dang st dung dit c6 mét trong cac loai gidy to quy
dinh tai Khoan 1 Dleu nay ma trén gidy t& do ghi tén ngudi khac, kém theo gidy to
vé viéc chuyén quyen sir dung dat c6 chit ky ctia cac bén co lién quan, nhung den
trude ngay Luat Dit dai c6 hiéu luc thi hanh chua thuc hién thu tuc chuyen quyén
str dung dét theo quy dinh cua phap luat va d4at d6 khdng c6 tranh chép thi dugc
bdi thuong vé dét theo quy dinh.

3. H6 gia dinh, ca nhéan duoc str dung dit theo ban an hodc quyét dinh clia co
quan toa an, quyet dinh thi hanh an cda co quan thi hanh an, van ban cong nhén
két qua hoa giai thanh, quyét dinh gial quyét tranh chép, khiéu nai, t6 co vé dat
dai clia co quan nha nuéc ¢6 thim quyén da duoc thi hanh thi duoc bbi thuong vé
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dt; truong hop chua thuc hi€n nghia vu tai chinh thi phai trir nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phap luit.

4. H6 gia dinh, ca nhén ¢ Quyét dinh cip dit (hoac giao dit) hay Gidy phép
st dung dét'cﬁa B6 Tu 1énh Quén khu 5, cua Binh chung, cga Quan doan, cua
Binh doan cap trudc ngay 15/10/1993 thi dugc boi thuong vé dat.

5. HO gla dinh, c4 nhan dang st dung dit ma c6 mot trong cac loai glay to
chimg minh viéc tao 14p nha ¢, dat & do co quan c6 thdm quyén thudc ché d6 cii
cap sau dy thi duoc bdi thuong vé dat:

a) Ban trich luc dia bg.

b) Chimg thu kién dién.

c) Gidy cho phép tam sir dung dit cong.

d) Chirng chi nghiép chu.

d) Chimg chi trang thai bat dong san.

e) Trich luc dia bo tam.

g) Bang khoan dién thé.

h) Vén tu doan mai bat dong san (gom nha & va dét &) c6 chimg nhén cia co
quan thudc ché do ci.

~ i) Van ty mua ban nha &, ting cho nha &, ddi nha &, thira ké nha & ma gin
lién véi dat & cé chimg nhan cla co quan thude ché d6 cil.

k) Ban di chiic hoic gidy thoa thuén tvong phan di san vé nha & dugc co quan
thudc ché dé cii chimg nhén.

1) Gidy phép cho xay cit nha & hodc gidy phép hop thirc hoa kién tric cia co
quan thudc che do cii cap.

m) Ban 4n ciia co quan toa an ctia ché do cii di co hiéu luc thi hanh.

Khi st dung céc loai gidy to quy dinh tai Khoan 5 Piéu nay phai theo nguyén
tic hd gia dinh, c4 nhin dang sir dung dat 6n dinh, duoc UBND c4p x4 x4c nhan
khéng ¢6 tranh chip; trudong hop trén gidy to dé ghi tén ngudi khac thi phai duge
UBND cip x4 xac nhin qua trinh str dung dit lién tuc dén thoi diém st dung céc
glay to trén dé thuc hién viéc bdi thuong, hd tro giai phong mat bang; truomg hop
gidy to khong ghi rd dién tich dit & (hodc thd cu) thi phai can clr vao xac nhén cia
UBND cép x3 vé thoi dlem bat dau sir dung dit vao muc dich dit & dé& xac dinh
dién tich du diéu kién bdi thuong dat &.

6. Cac truong hgp dang sir dung dz‘xt ma khéng c6 mét trong cac loai gidy to
quy dinh tai cac Khoan 1, 2', 3,4,5 Di‘éu nay thi diéu kién dé dugc xem xét boi
thuong theo quy dinh cu thé tai cac bieu 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22 cua Quy dinh nay.

Piéu 6. Gi:’a‘dé’t, han mirc giao ddt &, han mirc cong nhin dit & dé boi
thuwong, ho trg ve dat

1. Gia dét dé bdi thudong vé dit la gia dét cu thé cia timg du an do UBND
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tinh quyét dinh hoic UBND cap huyén quyet dinh (theo uy quyen cua UBND
tinh) c6 cung muc dich sir dung dit tai thoi diém c6 quyet dinh thu hdi dat; khéng
béi thuong theo don gia cua loai dét s& duge chuyén dbi muc dich str dung sau khi
thu hdi hoac khéng boi thudng theo don gia cta loai dat thuc té do ngudi sir dung
dat tr chuyén déi muc dich sir dung dat khong dung quy dinh tai Piéu 57 Luat Pt
dai, khéng phu hop véi muc dich sir dung dét da duoc giao dat, thué dat theo quy
dinh cua phap luat.

Gia dit cu thé dugc xac dinh theo phuong, phép hé sé diéu chinh gia dat
bang cach lay gia dét cing loai ‘trong bang gia dat do UBND tinh ban hanh nhan
(x) v&i hé so dleu chinh gia dat cia timg du an do UBND tinh ban hanh hoéc
UBND huyén cip huyén ban hanh (theo uy quyén cia UBND tinh) theo quy dinh
tai Diém b Khoan 2 Diéu 18 Nghij dinh sb 44/2014/ND-CP ctia Chinh pha.

2. Han muc giao dit ¢, han murc c6ng nhén dét & dé boi thuong, hd trg vé dat
theo Quy dinh nay la han muc giao dét 6, han muc cong nhén dat ¢ do UBND tinh
quy dinh tai thoi diém 1ap phuong an boi thuong, ho tro.

Piéu 7. Bdi thuong chi phi diu tw vao dat con lai

1. Bbi tugng duge bdi thudng chi phi déau tu vao dat con lai khi Nha nuéce thu
héi dat 14 cac trudong hop quy dinh tai Diéu 76 Luét Dét dai.

2. Chi phi du tu vao dét con lai 1a cac chi phi ma nguoi str dung d4t da dau
tu vao dat phtt hop v6i muc dich str dung d4t nhung dén thoi diém co quan nha
nuée ¢6 thdm quyén quyét dinh thu hdi dit con chua thu hdi hét. Chi phi diu tu
vao dét con lai gom toan bd hodc mot phén cua cac khoan chi phi sau day:

a) Chi phi san 1p mat bing.

b) Chi phi cai tao lam ting dé6 mau m& cia dat, thau chua rira man, chéng x6i
mon, xam thuc dbi véi dét sir dung vao muc dich san xuit néng nghiép.

c) Chi phi gia ¢ kha ning chiu luc chéng rung, sut lGn dét déi véi dit lam
mit bang san xuit kinh doanh.

d) Chi phi khac ¢6 lién quan d diu tir vao dét phi hop véi muc dich sir dung dét.
3. Diéu kién xac dinh chi phi dau tu vao dit con lai:
a) Co ho so, chimng tir chimg minh d dau tu vao dét, gdm cac gidy t& sau:

- Van ban, horp déng thué, khoan san lap mat bing, ton tao dat dbi voi dat
dugc Nha nude giao hodc cho thué, cai tao dat, chéng x6i mon, chéng xam thuc,
xay dung, gia cb nén dét ]am mat bang san xuét kinh doanh.

- Van ban, thanh ly hop ddng; hoa don, chimg tir thanh toan déi véi timg
khoan chi phi da dau tu vao dat.

- Vén ban, hop dong khac cé lién quan dén viéc dau tu vao dat dugce xac lap
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tai thoi diém dau tu;
b) Chi phi dau tu vao dat khong co ngudn gbe tir ngan sach nha nudc.

4. Chi phi d4u tu vao dét con lai dugc tinh phai phii hop véi gié thi truong tai
thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat va dugce xac dinh theo cong thirc sau:
P1+P2+P3+P4

P= T x12

Trong do:
P: Chi phi dau tu vao dat con lai;
P1: Chi phi san l4p mat bang;

P2: Chi phi céi tao lam tang d0 mau m& cua dat, thau chua rira mén, chéng
x6i mon, xam thuc ddi véi dét sir dung vao muc dich san xuét néng nghiép;

P3: Chi phi gia c¢b kha nang chiu luc chéng rung, sut lun dat dbi véi dét lam
mit bang san xuét kinh doanh;

P4: Chi phi khac c6 lién quan da dau tr vao dat phu hop véi muc dich si
dung dat;

T1: Thoi han st dung dat;
T2: Thoi han sir dung dét con lai.

Pdi voi truong hop thoi diém dau tu vao dét sau thoi diém dugc Nha nuéc
giao dat, cho thué dat thi thoi han st dung dat (T1) duoc tinh tir thoi diém dau tu
vao dat.

5. Viéc xac dinh gia tri cac khoan chi phi dau tu vao dét con lai phai can cir vao
don gia, dinh mirc kinh té k¥ thuét do co quan nha nudc c6 tham quyén quy dinh.

6. Déi v6i khoan chi phi dau tu vao dit ma viéc dau tu thuc hién trong nhiéu
lan, nhiéu nam thi khi xac dinh chi phi dau tu vao dat con lai dugc cong don chi
phi cta tat ca cac lan, cac nam do.

7. Hi dong bdi thudmg, hd tro va tai dinh cu c6 trach nhiém xem xét, tong
hop cac chi phi thue té du tu vao dét con lai trinh cAp c6 thim quyén phé duyét
phuong 4n bdi thuong, giai phong mat bang quyet dinh dé bbi thuong cho cac déi
tuong bi Nha nuéc thu hdi dét. Truong hop cén thiét thi Hoi dong bdi thudng, hd

trg va tai dinh cu ldy y klen bing van ban cia co _quan chuyén nganh ¢ tham
quyén trude khi xem xét, tong hop cac chi phi thuc té dau tu vao dét con lai.

8. P4t di dugc Nha nude boi thuong, ho tro vé dat theo gia dglt tuong L'mg
dugc quy dinh tai Quy dinh nay thi khéng dugc boi thuong chi phi dau tu vao dat
con lai theo quy dinh tai Diéu nay.

=
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Piéu 8. Bdi thuong vé dit, chi phi diu tu viao dat con lai khi Nha nuéc
thu hoi dat ndng nghiép ciia hd gia dinh, ca nhin

1. H6 gia dinh, cé nhén dang st dung dat nong nghlep khi Nha nuéc thu héi
dt thi dugc bdi thuong vé dt, chi phi dau tu vao dit con lai theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dat ndng nghiép dugc boi thuong bao gbm dién tich trong han
mirc theo quy dinh tai Diéu 129, biéu 130 Luéit Pat dai va dién tich dat do duoc
nhan thira ké;

b) Péi voi dién tich dét noéng nghlep vuot han mic quy dinh tai Piéu 129
Luat Dét dai thi khong duoc bdi thudng vé dat nhung duge bdi thuong chi phi dau
tu vao dét con lai theo quy dinh.

2. Dit néng nghiép da su dung trude ngay 01/7/2004 ma ngudi sir dung dét 1a
ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuét ndng nghiép nhung khong co6 Gidy chimg
nhan hodc khong du diéu kién dé dugc cép Glay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khéac gin 1ién voi dat theo quy dinh ctia Lut Dét dai
thi duoc bdi thuong déi vai dién tich dit thuc té dang sir dung, dién tich duoc bdi
thuong khong vugt qua han mirc giao d4t nong nghlep quy dinh tai Diéu 129 Lut
bit dai. Truong hop thia dét khéng cé tén trong s6 bd thué thi duoc bdi thuong
theo hang dt cta thira dat ndng nghiép lién ké co cung vi tri va muc dich sir dung.

3. Han mtrc dat néng nghiép dugc quy dinh can cir Piéu 129 Luat D4t dai, cu
thé nhu sau:

a) D4t trong cay hang nam, dét nubi trong thity san, dat lam mudi khéng qua
02 ha/hd dbi véi mdi loai dét;

b) Pit trong cdy lau nam khéng qua 10 ha/hd dbi véi dét tai cac x4, phuong,
thi tran dong bang va khéng qué 30 ha/hd dbi véi dét tai cac xa, phuong, thi trén
mién nui, trung du;

c) Dét trong rimg san xuét khong qua 30 ha/hd.

4. HO gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dét tréng, ddi nui troc, dit co
mét nude thude nhém dét chua st dung dé sir dung vao muc dich néng nghiép thi
duoc bdi thuong theo loai dit ‘noéng nghlep thuc té khi thu hdi dit nhung khong
vuot qua han muc giao dit trong, ddi nui troc, dit c6 mit nude thuéc nhém dat
chua sir dung cho hé gia dinh, cd nh@n do UBND tinh quy dinh va khong tinh vao
dién tich dugc boi thudng theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

5. Thoi han str dung dét dé tinh b01 thuong déi vai dét ndng nghiép do ho gia
dinh, ca nhén dang st dung c6 ngudn gbc dugc Nha nudc giao dat dé st dung vao
muc dich san xuit néng nghiép, cong nhan quyen str dung dt, nhan chuyén quyen
st dung dit theo quy dinh cua phap lugt ve dét dai, duoc ap dung nhu ddi véi
truong hop dit dugc Nha nude giao sir dung on dinh lau dai.

6. Cac truong hop khong dugc boi thuong vé dét néng nghiép nhung nguoi
sir dung dét thuc té ¢ dau tu vao dét thi duoc bdi thudng chi phi diu tu vao dat
con lai theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Quy dinh nay. Truong hop thuc té co dau tu
vao dit nhung khéng ¢ hd so, chimg tir chimg minh duogc chi phi dau tu vao dat
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con lai thi duoc béi thuong chi ph1 dau tu vao dat con lai bang 30% gia dat ndng
nghiép cung loai trong Bang gia d4t nhan (x) voi hé sb didu chinh gia dat do
UBND tinh quy dinh di véi dién tich dit bj thu hoi.

7. H6 gna dinh, ca nhén str dung d4t ndng nghiép hét thoi han giao dit nhung
chua dugc gia han thoi gian tiép tuc st dung ma dén thoi diém thu héi duoc
UBND cap xa xac nhén tlep tuc str dung ding muc dich, khong c6 tranh chép thi
duoc boi thuong, hé trg vé dat noéng nghiép theo quy dinh (trir truong hop da co
van ban cta cip cé tham quyén khéng cho gia han).

8. Dét duoc giao dé trong ring san xuit nhung thuc té da chuyén qua dét san
xuét ndng nghiép 6n dinh trude ngay 01/7/2004 thi bdi thuong theo thuc té.

Piéu 9. Boi thudong, hd tro khi Nha nuée thu hdi dAt ndéng nghiép vrgt han
mitc do nhan chuyén quyén sir dung dit d6i véi ho gia dinh, ca nhan

Viéc bbi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hdi dit néng nghiép vuoet han mic
do nhén chuyén quyén st dung dit déi véi ho gia dinh, ca nhan dugc thuc hién
theo quy dinh sau day:

1. H gia dinh, ca nhan dang s dung d4t nong nghiép vuot han mirc nhén
chuyen quyén su dung dét trude ngay 01/7/2014 do duogc thira ké, ting cho, nhan
chuyen nhugng quyén sir dung dat tir ngudi khac theo quy dinh cua phap luat ma
du diéu kién duoc bdi thuong thi duge boi thuong, hd tro theo dién tich thuc té ma
Nha nuée thu héi.

2. béi voi truong hop hd gia dinh, ca nhén dang sir dung dét ndng nghiép quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay nhung khéng c6 Giy chimg nhén quyén su dung dat
hoic khéng du didu kién dé dugc cép Glay chimg nhén quyén sir dung dat quyen
s& hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dit theo quy dinh cia Luat Pit dai thi
chi dugc bdi thuong dbi véi dién tich dét trong han mirc giao dat néng nghiép. Péi
vOi phan dién tich dat ndng nghiép vuot han muc giao dit ndng nghiép thi khong
dugc bdi thuong vé dit nhung dugc xem xét hd tro khéc theo quy dinh tai Diéu 40
cua Quy dinh nay.

3. Thoi han str dung dat dé tinh bdi thuong theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 8
cua Quy dinh nay

Piéu 10. B6i thuong vé dat, chi phi diu tw vao dit con lai khi Nha nuée
thu hoi dit néng nghiép ciia td chirc kinh té, td chirc sw nghiép cong lap tw
chu tai chinh

L. Té chirc kinh té dang sir dung dat nbng nghiép duogc Nha nudc glao dat ¢
thu tién sir dung dét, cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi glan thué,
nhan chuyen nhuong quyén str dung dat khi Nha nudc thu hdi dit, néu c6 da dleu
kién duoc bdi thuong quy dinh tai Piéu 75 Luat Dét dai thi duogc bdi thuong vé
dat; mirc bdi thudng vé dét dugc xac dinh theo thoi han sir dung dét con lai.

2. Té chirc kinh té, t& chirc su nghiép cong lép tu chu tai chinh dang st dung
dt nong nghiép duoc Nha nudce cho thué tra tién thué dat hang nam khi Nha nu6c
thu hoi dat thi khéng dugc bdi thudong vé dét nhung duoc bo6i thuong chi phi dau
tu vao déat con lai (néu chi phi nay khéng cé ngudn gde tir ngén sach nha nudrc)
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theo quy dinh tai Diéu 7 cta Quy dinh nay.

Truong hop dit nong nghlep khong phai la dat rimg dac dung, dat rimg
phong ho, dét rimg san xuét la rimg tu nhién cua tb chirc kinh té da giao khoan cho
h¢ gia dinh, ca nhén theo quy dinh cua phap luét khi Nha nudc thu hoi dét thi ho
gia dinh, c4 nhan nhan khoan khéng dwoc bbi thudng ve dat nhung duoc bdi
thuong chi phi dau tu vao dét con lai theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Quy dinh nay.
Trudng hop thuc té c6 dau tu vao dit nhung khong co hd so, chimg tir chimg minh
duoc chi phi ddu tr vao dat con lai thi duoc bdi thuong chi phi dau tu vao dat con
lai bing 30% gia dét nong nghiép cung loai trong Bang gia dat nhan (x) voi hé sd
diéu chinh gia d4t do UBND tinh quy dinh déi véi dién tich dat bj thu hdi.

Piéu 11. Boi thu0’ng vé dat, chi phi dau tw vao dat con lai khi Nha nuée
thu hoi dit do cong dong dan cu, co sé ton giao dang sir dung

1. Viéc bbi thudmg vé dt, chi phi dau tu vao dét con lai khi Nha nudce thu hdi

dit nong nghiép cua cong ddng dan cu, co s ton gido duoc thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) P6i véi dit néng nghiép sir dung trude ngdy 01/7/2004 c6 ngudn gbc
khong phai 1a dit do duoc Nha nudc giao khong thu tién sir dung dét, cho thué tra
tién thué dat hang nam, c6 Giy chimg nhén quyen str dung dat hodc du diéu kién
dé dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén $6 hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat theo quy dinh tai Diéu 100 va Diéu 102 Luat Dét dai thi
duoc bdi thuong vé dét.

b) Déi voi dit noéng nghiép str dung co nguon goc do dugc Nha nudc giao dit
khong thu tlen str dung dt, cho thué dt tra tién thué dit hang nam thi khong dugc
bdi thuong vé dit nhung dugc boi thucmg chi phi dau tu vao dat con lai (néu cd).
Viéc xéc dinh chi phi dau tu vao dét con lai dé tinh boi thudng thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 8 ctia Quy dinh nay.

2. Viée boi thuong vé dit, chi phi diu tu vao dit con lai khi Nha nudc thu héi
d4t phi nong nghiép khéng phai dét & ctia cong ddng dan cu, co s& ton gido duoc
thuc hién theo quy dinh sau day:

a) béi vai dét phi noéng nghiép sir dung trudc ngay 01/7/2004 ma khong phai
la dat c6 nguon goc do dugc Nha nudc giao khong thu t1en str dung dét, cho thué
dat tra tién thué dat hang nam, co Gidy chimg nhén quyen st dung dét hodc du
diéu kién dé duoc cap Glay ching nhén quyén str dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién vai dit theo quy dinh tai Didu 100 va Diéu 102 Lujt Dét dai
thi duoc bdi thudmg vé dat.

Truong hop dét phi néng nghiép cta co s& tén gido st dung tir ngiy
01/7/2004 dén thoi diém c6 Théng béo thu hdi dit cia co quan nha nudc cé thim
quyen ma co nguon gbc do nhan chuyén nhuong, nhéan ting cho thi khéng duoc
boi thuong vé dit;

b) Déi VOi dat phi nong nghiép co6 n,g_,uon gbc do dugc Nha nudc giao dat
khéng thu tlen sir dung dét, cho thué dét tra tién thué dat hang nam thi khéng dugc
bdi thuong vé dit nhung duoc bdi thuong chi phi dau tu vao dit con lai (néu cd).
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Viéc bdi thuong chi phi diu tu vao dit con lai duge thuc hién theo quy dinh sau
day:

- Truong hop c6 du hé so, chimg tr chimg minh c6 déu tu chi phi vao dit thi
duoc bdi thudng chi phi dau tu vao dit con lai theo Diéu 7 ctia Quy dinh nay.

- Trudmg hop cé hé so, ching tir chimg minh nhung chua day du va thuc té
c6 dau tu chi phi vao d4t ma khong xéac dinh duoc chi phi dau tu vao dét con lai thi
duoc bdi thudng chi phl dau tur vao dit con lai bang 20% gia dét phi noéng nghiép
cung loai trong bang gia dit do UBND tinh quy dinh theo thoi han thué dét con lai
d6i voi dién tich bi thu hdi (tinh tir ngay Quyét dinh thu hdi dét); trong dé:

Gia dat phi nong Gia dit phi néng nghiép cung loai

nghiép cung loai _ tai Bang gia dat . Thoi han thu
theo thoi han . ] . . dat con lai
thué dit con lai Thoi han cta loai dat tai Bang gia dat

(14 70 nm)

- Truomg hop don vi khong cung cdp duoc hd so, chimg tir chimg minh da
dau tu chi phi vao dét thi khéng duoc xem xét bdi thuong chi phi diu tu vao dit
con lai.

¢) Truong hop thu héi toan by hoac mot phén dién tich ma dién tich dit con
lai khong du dleu kién dé tlep tuc st dung, néu céng dbng dén cu, co s& ton gido
con ¢6 nhu cau st dung ¢4t vao muc dich chung cua cong déng, co sd ton gido thi
dugc Nha nude giao dat mdi tai noi khac; viée giao dit mai tai noi khac phai phu
hop vdi quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc co quan nha nudc cé tham
quyén phé duyét.

Piéu 12. Bdi thwdng vé dit khi Nha nuéc thu hdi dat &

Viéc bdi thuong vé dit khi Nha nudc thu hdi dit & duoc thuc hién theo quy
dinh sau day:

1. H gia dinh, c4 nhén dang st dung dat &, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai dang s& hiru nha ¢ gan lién véi quyén st dung dit tai Viét Nam khi Nha
nudc thu h01 dit & ma c6 Gidy ching nhén quyen st dung dét hodc du diéu kién
dé dugc cap Giay chimg nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khéc gin lién voi dit theo quy dinh ctia phap luét vé dit dai thi viéc bdi thuong vé
dat dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop thu héi hét dit & hoac phén dién tich dit & con lai sau thu hdi
khéng du dleu kién dé & theo quy dinh cia UBND tinh ma hd gia dinh, cé nhén
khéng con dat &, nha & nao khac trong dia ban xa, phuong, thi trin noi c6 dét & thu
héi thi dugc bdi ‘thuong bang dit & theo hinh thirc giao dit & tai dinh cu hodc nha
& tai dinh cu (néu c6); trudong hop khéng c6 nhu céu béi thudmg bang dét & hoac
nha & thi Nha nudc bdi thuong bang tién theo gia dit quy dinh tai Diéu 6 cia Quy
dinh nay.

b) Truong hop thu hoi hét dit & hoac phan dién tich dit & con lai sau thu hdi
khong du diéu kién dé & theo quy dinh ciia UBND tinh ma hd gia dinh, ca nhan
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con dit &, nha & khac trong dia ban x4, phuong, thi trdn noi c6 dit & thu hdi thi
dugc b01 thuong bing tién theo gia dat quy dinh tai Piéu 6. Dbi véi du 4n co didu
kién vé quy dit & thi duoc xem xét dé bdi thuong bang dit & theo hinh thirc giao
dit tai dinh cu.

2. Ho gia dinh, ca nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nuge ngoai thude cac
truong hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay ma khéng c6 nhu cu boi thuong bing
dat & hoac bang nha & tai dinh cu thi duge Nha nudc bdi thudng bang tién.

3. T4 chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép co
vén diu tu nude ngoai dang sir dung d4t dé thuc hién du an xdy dung nha & khi
Nha nuéc thu hdi dét, néu c6 du didu kién duoc bdi thuomg quy dinh tai Diéu 75
Luat DAt dai thi viéc bdi thudng thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop thu h6i mét phan dién tich dét ctia du 4n ma phan con lai van
du diéu kién dé tlep tuc thue hién du 4n thi dugc bdi thuomg bang tién dbi véi
phén dién tich dit thu hdi.

b) Truong horp thu hoi toan bd dién tich dét hoic thu héi mét phan dién tich
dit ctia du 4an ma phan con lai khong du didu kién dé tiép tuc thuc hién dy én thi
duoc boi thudng bang dét dé thuc hién du an hoic bdi thudng bang tién.

. ©) Péi \{01 du an da dua vao kinh doanh khi Nha nuéc thu hdi dit thi duoc
boi thudomg bang tién.

4. Bdi thuong dbi véi dét & do céc co quan, don vi tu quan b tri cho can b,
cong nhan vién:

a) D&i voi dét c6 ngudn gbc duge Nha nude giao cho cic co quan, don vi
xay khu tap thé dé ban nha cho can bd, céng nhan vién hogic bb tri dat cho cén bd,
coéng nhan vién tu xay nha dé & duoc hinh thanh tir trudc ngay 01/7/2004 thi duogc
bdi thuong nhu sau:

- Trudng hop duoc bb tri sir dung dn dinh tir trude ngay 15/10/1993 va duoc
UBND cép x4 xac nhin khéng co tranh chip thi ngudi str dung dét duoc bdi thuong
dit & theo dién tich dat thuc té sir dung bi thu hdi nhung khéng vuot quéa han mitc
giao dat & va phai trir di 40% tién sir dung dét phai ndp theo quy dinh.

- Truong hop duoc bd tri sur dung n dinh tir ngay 15/10/1993 dén truéc ngiy
01/7/2004 va dugc UBND cép xa xac nhan khéng c6 tranh chép thi nguoi str dung
dét duge bdi thuong dit & theo dién tich dit thuc té sir dung bi thu hdi nhung
khéng vuot qua han mirc giao dét & va phai trir di 50% tién sir dung dét phai nop
theo quy dinh.

b) Bbi véi dét c6 ngudn gbe duge Nha nude giao cho céc co quan, don vi xay
khu tép thé va bé tri cho cén b, cdng nhén vién aé & (khéng dugc ban) thi nguoi
su dung dét khong duoc boi thuong vé d4t ma chi dugc hd trg bang 50% gia dat &
cu thé dbi v6i phan dién tich dat bi thu hdi nhung khéng vuot qué han muac giao
dit 0.

c) béi véi nha, dit do cac co quan, don vi duge Nha nudce giao dat khéng thu
tién st dung dit hoidc cho thué dit khéng thudc quy dinh tai Piém a va Diém b
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Khoan 4 Diéu nay nhung da b tri dat cho can bd, cong nhan vién lam nha & trudce
ngay 15/10/1993 va dugc UBND cap xa xac nhén khong co6 tranh chap thi ngum
sir dung dat duoc bdi thudng dit & theo dién tich d4t thuc té st dung bi thu hdi
nhung khéng vuot qua han muc giao dét ¢ va phai trir di 40% tién str dung dat
phai ndp theo quy dinh; trudng hop bé tri dét cho can bd, cong nhan vién lam nha
& tir ngdy 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004 thi khong dugc bdi thuong dit &
(truong hop ¢6 dau tu vao dit thi duge bdi thudng chi phi dau tu vao dat con lai
theo quy dinh tai Bidu 7 cia Quy dinh nay).

d) Cac truong hop co quan, don vi bé tri dt cho can b, cong nhén vién lam
nha & tir ngdy 01/7/2004 vé sau thi khéng duoc bdi thuomg, hd tro dit &.

5. Cac truong hop xdy dung nha trai phép trén dam séng, rach, mét nudc thi
khong dugc boi thuomg vé dit nhung duoc hd trg vé dit theo gna dét & cu thé (gia
dat & lién ké trong Bang gia dat nhan (x) véi hé sb diéu chinh gia ¢4t hang nam do
UBND tinh quy dinh) nhu sau:

a) Truong hop xay dung trude ngay 15/10/1993 duoc hd trg 100% gia dit &
cu the tinh theo dién tich nha bi giai téa nhung t6i da khéng vuot qua han mirc
giao dat &.

b) Truong horp xdy dung tir ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004 thi
dwoc hd tro 50% gia dit & cu thé tinh theo dién tich nha bi gidi téa nhung tbi da
khéng vuot qua han mirc giao dit 6.

¢) Truong hop xay dyng tir ngay 01/7/2004 tro vé sau hodc tai lan, chiém thi
khéng duoc bbi thuong, hd tro vé dat. Ngudi cé nha cira va vat kién tric budc phai
thao d&, di doi giao tra dat cho Nha nudc.

6. Dit c6 nha & hinh thanh trudc ngay 15/10/1993 nhung khoéng c6 gidy to vé
quyén sir dung dét theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4, 5 Diéu 5 cia Quy dinh
nay, tai thoi diém bét du sir dung dat khéng vi pham quy dinh tai Diéu 22 Nghi
dinh so 43/2014/NP-CP cua Chinh pht va duoc UBND cép x3 xac nhén la dat sir
dung &n dinh, khéng cé tranh chép thi dugc bdi thuong nhu sau:

a) Truong hop dién tich thira dat c6 nha & bang hoic nhé hon hoic bang han
murc cong nhan dat & thi dugc bdi thudng theo gia dat & d6i véi phan dién tich dét
thuc té dang sir dung bi thu hoi nhung khéng vuot qua han mirc céng nhan dét &.

b) Truong hop dién tich thira dét xay dung nha & 16n hon han muc cong nhén
dat & thi phan dién tich xay dung bi thu héi trong han mirc cong nhén dat & duoc
bgl thuong theo gia d4t &; phan dién tich xdy dung nha & vuot han mirc cng nhén
dat & thi dugc boi thuong theo gia dat & va phai trir di 50% tién sir dung dat theo
quy dinh.

Phén dién tich dét con lai (néu c6) thi dugc bdi thuong, hd tro dét néng nghiép.

7. Dét ¢ nha & hinh thanh tr ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004
nhung khéng c6 gidy to vé quyen str dung dét theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3,

4, 5 Pidu 5 cia Quy dinh nay, tai thoi diém bét dau sir dung dat khong vi pham
quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh s 43/2014/NB-CP ctia Chinh phu va dugc UBND

/L/&‘M//,
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cip xa xac nhan la dét st dung n dinh, khéng c6 tranh chép thi duoc bbi thuong
nhu sau:

a) Truong hop dién tich thira dat ¢6 nha & bang hodc nho6 hon han mirc giao
dat & thi duge bdi thuong theo gia dit & déi v6i phan dién tich dit thuc té dang sur
dung bi thu héi nhung khéng vuot qua han mirc giao dat & va phai trir di 50% tién
sir dung dit theo quy dinh.

b) Trudmg hop thita dit xdy dung nha & 16n hon han mirc giao dat & thi phan
dién tich xay dung bi thu héi trong han mirc giao dit & duoc boi thuong theo gia
dat & phai trir di 50% tién sir dung dét theo quy dinh; phan dién tich xay dung nha
& vuot han mirc giao dét & thi duoc bdi thudng theo gia dat & phai trir di 100% tién
sir dung dét theo quy dinh.

Phén dién tich dét con lai (néu c6) thi duogc bdi thuong, hd tro dit ndng nghiép.

8. Pat c6 nha & hinh thanh trudc ngay 01/7/2004 trén dit chua sir dung do
Nha nudc quéan ly ma tai thoi diém bét ddu xdy dung nha & vi pham quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cia Chinh pha va dugc UBND
cap x4 xac nhan la dét sir dung én dinh, khéng co tranh chép, khi Nha nude thu
hoi dét thi khong dugc bdi thudng vé dit nhung dugc xem xet hd trg vé dét theo
gia dat & dbi voi dién tich xdy dung nha ¢ thuc té sir dung nhung khong vuot han
mirc giao dit & va mirc hd tro theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 40 cia Quy dinh
nay.

s A Ae \ 4 M N P A <
Diéu 13. Boi thuong, ho trg dat nam trong hanh lang bdo ve, hanh lang
~ A N A ~ r . b I d A ‘ \: A ol
an toan cong trinh cong cong truwdc khi Nha nwée cong bo, cim moc hanh
lang bao vé

I. HY gia dinh, cd nhén sir dung d4t nam trong hanh lang bao vé, hanh lang an
toan cong trinh cong cong (goi tat: hanh lang) truge khi Nha nuge cong bd, cam
méc nhung khi cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat da trir phan déat ndm trong
hanh lang theo quy dinh. Nay Nha nudc thu héi phan dat nay dugc UBND cép xi
xac nhan hd gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh, khéng tranh chép thi dugc bdi
thuong, hd tro nhu sau:

a) Truong hop dién tich dit & da cap gidy chimg nhén nh6 hon han mic dat &
tai thoi diém cap gidy chitng nhan thi phén dién tich dat nam trong hanh lang dugc
boi thuong d4t & cho du han murc dat & tai thoi diém cap glay chimng nhan; truong
hop st dung dat tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004 thi tién bdi thudng
d4t & phai trir di 50% tién sir dung dit phai ndp theo quy dinh ctia Nha nuéc.

b) Trudng hop thira dét c6 dién tich dit oda cap gidy chimg nhan bang hoic
Ién hon han murc dat & tai thoi diém cép gidy chimg nhan thi phan dién tich dat
nam trong hanh lang dugc bdi thuémg nhur sau:

- Phén dién tich d4t ndm trong hanh lang da xay dung nha & va cong trinh
trude ngay 01/7/2004 dé phuc vu cho viéc & ctia hd gia dinh, ca nhan thi dugc boi
thuong dat & nhung phai trir di dién tich déat & trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. W,

S
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- Phin dién tich d4t nam trong hanh lang khong phai 1a dién tich xay dung
nha & va céng trinh phuc vu cho viéc & ctia hd gia dinh, c4 nhan thi duoc boi
thuong, hd trg dat nong nghiép.

2. Truong hop ho gia dinh, c4 nhén sir dung dat (6n dinh, khéng cé tranh
chép) nam trong hanh Jlang bao v¢€, hanh lang an toan cdng trinh céng cdng trude
khi Nha nude cong bb, cim mbc nhung chua dugc cap gidy chimg nhin quyen
str dung dét thi duoc xem xét boi thuong, hd tro vé dét theo quy dinh tai Dlem a,
Piém b Khoan 1 E)leu nay; trudng hop st dung dét tir ngay 15/10/1993 dén truée
ngdy 01/7/2004 thi tién bbi thudng dit & phai trir di 50% tién st dung dat phai
ndp theo quy dinh ctia Nha nudc.

Piéu 14. Boi thuong, hd trg vé dat khi Nha nuéc thu hdi doi voi dat
duoc giao khong dung thim quyén trlroc ngay 01/7/2004 nhlrng da nop tlen
dé dugce sir dung dat ma chua dugc cap Glay chitng nhan quyen str dung dat

Pit dugc giao khong ding thdm quyén trudc ngly 01/7/2004 nhung nguoi
dang sir dung dat da nop tién dé duoc sir dung dat ma chua duoc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit thi viéc boi thudng, hd trg vé dit duoc thuc hién theo quy
dinh nhu sau:

1. Déat co nguon gbe dugc giao khong ding_ thdm quyén truéc ngay
15/10/1993 va c6 gidy t& chimg minh vé viéc di nép tién cho co quan, tb chirc dé
dugc sir dung dat d6i voi dién tich dét duoc giao ma chua dugc cép Glay chung
nhan quyén sir dung dat thi nguoi dang st dung dit duoc bdi thuong vé dit dbi voi
dién tich va loai dét duoc giao.

2. Dt c6 ngudn goc dugc giao khéng dung thdm quyen tir ngay 15/10/1993 dén
trude ngay 01/7/2004 va co gidy to ching minh d& ndp tién dé dugce str dung dat dbi
v6i dién tich dét duoc giao ma chua dugc cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dét thi
ngudi dang st dung dét duoc bdi thuong nhur sau:

a) Truong hop c6 gidy to ching minh da nép tién dé duoc su dung dét déi
v6i dién tich dét duoc giao theo dung muc thu quy dinh cda phép luat d4t dai nam
1993 thi duoc boi thudng vé dit déi véi dién tich va loai dat duoc giao.

b) Truong hop co gidy to chimg minh dé ndp tién dé duoc sir dung dét dbi
v6i dién tich dat duoc giao thap hon mirc thu quy dinh cua phép luét dét daji nam
1993 thi dugc boi thuong vé dat déi véi dién tich va loai dit duoc giao nhung phai
trir di s6 tién str dung dét phai ndp (néu co) theo quy dinh tai Diu 8 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ctia Chinh phti vé thu tién sir dung dét.

3. Viéc xé4c dinh da ndp tién cho co quan, tb chire dé duoc sir dung dat dbi
voi truong hop dit dugc giao khong ding thdm quyén trudc ngay 01/7/2004 quy

dinh tai Piéu 11 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ctia Chinh phti phdi can cir vao mét
trong cac loai gidy t& sau day:

a) Bién lai, phleu thu, héa don thu tién dé duoc sir dung dét, thu tlen dén bu
theo Quyet dinh s6 186/HDBT ngay 31/5/1990 ctia Hoi ddng Bb trudng vé dén bu
thiét hai dt néng nghiép, dit c6 rimg khi chuyén sang sir dung vao muc dich khac.

o~
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b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién theo quy dinh ctia B6 Tai chinh tai
thoi diém thu tién.

c) Bién lai, phiéu thu, héa don hoic cac loai gidy to khac do UBND cap x4a hodc
co quan, td chire giao dt khéng diing thim quyén xac lap tai thoi diém thu tién.

d) Gidy t& bién nhén thu tién cla UBND cAp x3, hop tac xa hoic cta co quan,
td chirc giao dat _khong ding thdm quyén da duoc cac co quan, té chirc (hoic
ngudi dai dién) cap cho ho gia dinh, cé nhan tai thoi diém thu tién.

4. Truong hop dét duoc giao khong ding thdm quyén va nguoi duoc giao dat
dé nop tién dé dugc sir dung dat ma gidy t& chi con luu tai co quan, t6 chirc da thu
tlen hozc co quan, té chirc khac ¢o lién quan thi co quan, to chire dang luu gilr
glay to do co trach nhiém cung cap gidy t& dang luu giit cho td chirc lam nhiém vu
bdi thuong, giai phong mat bing hodc cho nguoi sir dung dat détd chirc lam
nhiém vu bdi thudng, giai phong mat bing hoan thién phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu.

5. Pét co nguf)n gbc duogc giao khéng ding thdm quyén trudc ngay 01/7/2004
nhung khéng c6 gidy to chimg minh da nép_ tién dé dugc sir dung dét dbi vai dién
tich dat duoc giao thi ngudi dang str dung dat duge boi thuong vé dat ddi vdi dién

tich va loai dat dugc giao nhung phai trir di s6 tién sir dung dét phai ndp (néu co)
theo quy dinh tai Pidu 8 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ctia Chinh phu.

Piéu 15. Bdi thwong vé dit doi véi thira diat & c6 vudn, ao trong cling
thira dat c6 nha & ¢6 gidy to vé quyén sir dung dit

1. Thira dét & c6 vudn, ao trong cing thita dit c6 nha & cé gidy to vé quyén
st dung dat theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4, 5 Diéu 5 cua Quy dinh nay, khi
Nha nuédc thu hoi dat thi dugc boi thuong nhu sau:

a) P6i vé6i thira dt & c6 vudn, ao duoc hinh thanh trudc ngay 18/12/1980:
- Béi thuong toan bd dién tich theo gia dit & d6i vé6i thira dat ma trong céac

loai glay to vé quyen str dung dét theo quy dinh cé ghi rd toan bo ranh gidi thira
dit 1a d4t & hozc thd cu.

- Bdi thudng bang nam (05) lan han mirc giao dét & theo gia dit & dbi véi
trudng hop trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dét theo quy dinh khong ghi o
dién tich d4t & hodc khong ghi rd ranh gidi thira dit & hodc dét thd cu nhung
khong vuot qua dién tich dat bi thu héi.

b) Béi v6i thira dit & ¢6 vudn, ao dugc hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén
trudce ngay 01/7/2004:

- Béi thuong bang dién tich dat & ghi trong gidy to vé quyén str dung dit theo
gia dit & néu trong gidy to v& quyén sir dung dat ghi rd dién tich dat 6.

- Truong hop glay to vé quyén sir dung ‘dat khéng ghi r6 dién tich dat & thi
dién tich dat duogc boi thu(')r,ng theo gi‘é dat & bang han mirc cong nhan dat & nhung
khong vugt qua dién tich dat bi thu hoi.

c) Déi vdi thira dit & c6 vudm, ao duoc sir dung 6n dinh tir ngay 18/12/1980
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dén trudc ngay 01/7/2004 c6 dién tich xdy dung thyuc té 16n hon dién tich dét & ghi
trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dat hodc 16n hon han muc coéng nhén dat
0, phan dién tich dat xay dung thuc té 1én hon dugc UBND cap x& xac nhén tai
thoi diém xdy dung khong vi pham cac quy dinh cu thé tai Piéu 22 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP cua Chinh phu thi dugc béi thuomg theo gia dat ¢ cho toan bo
dién tich dét thuc té xay dung bi thu hdi nhung phai trir di 50% tién sir dung dét &
pha1 ndp theo quy dinh cua Nha nudc d01 vai phan dién tich chénh léch vuot so
voi dién tich dat & ghi trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dét hoic dién tich
han muc cong nhéan dét 6.

d) D6i v6i dét cia cac hd gia dinh, c4 nhin da duoc cip gidy chimg nhén
quyén str dung dat & trong cung thira dat cé vuon, ao ma nguoi st dung d4t c6 mot
trong cac loai gidy t& quy dinh tai cac Khoan 1,2, 3, 4, 5 Piéu 5 cta Quy dinh nay
thi phén dién tich dit duoc b01 thuong theo gia d4t & duge xac dinh lai theo quy
dinh tai Diém b Khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh phu,
trir truomg hop dién tich dit vuon, ao trudc day da dua vao Hop tic xi nong
nghiép va dé dugc cén d6i dé giao quyén st dung dat ndng nghiép theo Nghj dinh
s0 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu.

d) Phan dién tich d4t bi thu hdi con lai (néu €0) cua thira dét & c6 vuon, ao cb
gidy t&r vé quyen str dung dét sau khi trir di phin dién tich dt duoc bbi thuong
theo gia dit & quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d Khoan 1 Piéu nay thi duoc bbdi
thudng, hd trg theo dit ndng nghiép.

2. Thua dat nong nghiép, dién tich dat vuon ao khong dugc cong nhéan la dét &
da duoc cip gidy chimg nhén quyén sir dung dét nong nghiép nhung ngudi sir dung
dat tu y xdy dung nha ¢ trude ngay 15/10/1993, vi pham quy dinh tai Khoan 3 Piéu
22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu va dugc UBND cap x4 xac nhan la
dit sir dung n dinh, khéng c6 tranh chap, khi Nha nuéc thu hdi dat thi duoc boi
thuong vé dit nong nghiép. Déi véi phan dién tich x4y dung nha & thuc té bj thu hoi
duoc xem xét ho trg vé dat theo gia dit & nhung khéng vuot han mirc giao dat & va
mttc hd trg theo quy dinh tai Diém a Khoan 7 Piéu 40 ctia Quy dinh nay.

3. Thua dat ndng nghiép, dién tich dAt vuon ao khéng duoc cong nhan 1a dit
¢ da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit néng nghiép nhung nguoi su
dung dét tu y xdy dung nha & tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004 (ké ca
truong hop xay dung nha ¢ cho h6 méi phat sinh da tach hg), vi pham quy dinh tai
Khoan 3 biéu 22 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP cua Chinh phu va duge UBND
cap xa xac nhan 1a dat sur dung & dn dinh, khéng c6 tranh chap, khi Nha nuéc thu
héi dt thi duoc bdi thuomg vé dit ndng nghiép. Déi véi phan dién tich xay dung
nha & thuc té duoc xem xét hd tro vé dit theo gia d4t & nhung khéng vuot han
mirc giao dat &. Mirc hd trg duge quy dinh tai Piém b Khoan 7 Diéu 40 cta Quy
dinh nay.

Piéu 16. Boi thwong vé dit, chi phi diu tu vao dit con lai khi Nha nuéc
thu hoi dat phi nong nghlep khong phai la dat & ciia hd gia dinh, ca nhan

Viéc bdi thuong vé dit, chi ph1 dau tu vao dit con lai ddi vdi dit phi nong
nghiép khong phai 12 dat & cta hd gia dinh, ca nhan dugc thuc hién theo quy dinh
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sau day:

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dét phi nong nghiép khéng phai la dat &
khi Nha nuée thu hdi dat, néu da didu kién dugc bdi thuong theo quy dinh tai Diéu
75 Luat Dét dai thi duoc bdi thuong vé dét, cu thé nhu sau:

a) i vei dét str dung ¢6 thoi han dé hoan thanh cac nghia vu déi v6i Nha nudce
thi dugc bbi thudng bang dit co cling muc dich sir dung véi dat thu hdi; thoi han st
dung dat duoc bdi thudng 13 thoi han st dung con lai cua dat thu hdi; néu khong c6
dat dé bdi thuong thi duoc bdi thuong béng tién va dugc xac dinh nhu sau:

Tot = S5, 72
T1
Trong do6:

Tht: Sé tién duoc bdi thudng;

G: Gia dét cu thé tai thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat; néu dat duoc Nha
nugc giao dit c¢6 thu tién sir dung dat thi G la gia dét cu thé tinh tién sir dung dét,
néu dat duoc Nha nuéc cho thué tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué thi G 1a gia
d4t cu thé tinh tién thué dat;

S: Dién tich dt thu hi;
T1: Thoi han sir dung dat;
T2: Thoi han st dung dat con lai;

b) Truong hop hé gia dinh, ca nhan duogc bdi thuong biang dit ma cé nhu ciu
st dung vdi thoi han dai hon thoi han sir dung con lai cia d4t thu hoi thi duoc co
quan nha nudc cé thdm quyén tang thoi han sir dung nhung ngudi s dung dat
phai thuc hién nghia vu tai chinh déi véi thoi gian duoc ting theo quy dinh cia
phép luat vé dét dai.

2. Ho gia dinh, ca nhén sir dung d4t phi néng nghiép khdng phai la dat ¢ dugc
Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dit hang nam, cho thué dat thu tién thué dit
mot l4n cho ca thoi gian thué nhung duoc mién tién thué dit (trir truong hop thuc
hién chinh sach dbi voi ngudi co cong véi cach mang theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 7 Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP ctia Chinh Phu) thi khong duoc bbi thudng
vé dit nhung dugc bdi thuong chi phi dau tu vao dat con lai (néu co). Viéc bdi
thudmg chi phi ddu tu vao dit con lai duoc thuc hién theo quy dinh nhu sau day:

a) Truong hop co du hd so, chimg tir chimg minh c6 d4u tu chi phi vao dét thi
dugc bdi thudng chi phi déu tu vao dét con lai theo Diéu 7 ctia Quy dinh nay.

b) Trudmg hop cé hd so, chfmg tir chirng minh nhung chua day du va thyc té
c6 dau tu vao dit ma khéng xéc dinh duogc chi phi dau tu vao dét con lai thi dugc
bdi thuong chi ph1 dau tu vao dat con lai biang 20% gia dat phi ndng ‘nghiép cung
loai trong bang gia dit do UBND tinh quy dinh theo thdi han thué dét con lai déi
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v6i dién tich bi thu hdi (tinh tir ngay Quyét dinh thu hdi dat), trong dé:

Gia dét phi nong Gi4 dit phi nong nghiép cung loai
nghiép cing loai  _ tai Bang gia dat . Thoi han thué
theo thoi han . o . dat con lai
thué dat con lai Thoi han cua loai dat tai Bang gia
' dat (la 70 nam)

¢) Truong hgp don vi khéng cung cap duoc hd so, chimg tu chimg minh da
diu tu vao dit thi khong duoc xem xét bdi thudmg chi phi dau tu vao dit con lai.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dit thuong mai, dich vu, dat co s& san
xudt phi nong nghiép, dét phi ndng nghiép khac co thoi han stir dung 6 n dinh lau
dai ma cé du diéu kién duge boi thuong theo quy dinh cta phép luét khi Nha nudce
thu hdi dét thi dugc bdi thuong vé dit theo gia dat &.

4. Ho gia dinh, ca nhén dang st dung dét c6 nha & trude ngay 01/7/2004 ma
c6 ngudn goc do lan, chiém, khi Nha nudc thu h01 dat néu khéng c6 chd & nao
khéc thi dugc Nha nudce giao d4t & mdi co thu tién st dung dét hodc ban nha & tai
dinh cu. Gia dét & tinh thu tién str dung dét, gia ban nha & tai dinh cu do UBND
tinh quy dinh.

Piéu 17. Boi thuong vé dit, chi phi diu tw vao dat con lai khi Nha nuwdéc
thu hoi dat phi néng nghiép khong phai dit & cia té chirc kinh té, doanh
nghiép lién doanh

1. TS chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai dang sir dung dt
phi nong nghiép khong phai la dat &, dat nghia trang, nghia dia, khi Nha nudce thu
hoi dat, néu co di diéu kién duogc bdi thuomg quy dinh tai Diéu 75 Lu4t Dét dai thi
dugc bdi thuong bang dat co cung muc dich sir dung; truong hop khéng c6 dat dé
bdi thuong thi dugc bdi thuong bang tién theo thdi han sir dung dit con lai.

2. T4 chirc kinh té dang sir dung dit duoc Nha nuéc giao dat dé lam nghia
trang, nghia dia quy dinh tai Khoan 4 Diéu 55 Luat Dét dai; doanh nghiép lién
doanh sir dyung dat phi nong nghiép khong phai la dit & do nhan gop vén bang
quyén sir dung dét quy dinh tai Diéu 184 Luat Pét dai, khi Nha nuéc thu hdi dat
thi dugc bdi thuong vé dit theo quy dinh sau day:

a) Truong hop thu h01 todn bd hodc mét phéan dién tich dit ma phén con lai
khéng du diéu kién dé tiép tuc thuc hién du an xay dung nghia trang, nghia dia thi
cht du an duge Nha nudce bdi thudng bang viéc giao dat m&i ¢6 cung muc dich sir
dung néu du 3 an da co chuyén nhuong quyén st dung dét gan voi ha tang, dugc bdi
thuong bang tién néu du an dang trong thoi gian xay dung két cdu ha tang va chua
c¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dét gan v&i ha ting dé.

b) Trudng hop thu hdi mét phéan dién tich dit ma phan con lai da diéu kién dé
tlép tuc st dung lam nghia trang, nghia dia thi chd du an duoc bbi thuong bang
tién déi véi dlen tich dit thu hdi. Néu trén dién tich dét thu hdi da c6 md ma thi bd
tri di doi md ma dé vao khu vuc dit con lai cua du an; truong hgp khu vuc déat con
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lai ctia du an da chuyén nhugng hét thi chu du an duoc Nha nudc bdi thudng bang
giao d4t méi tai noi khéc dé lam nghia trang, nghia dia phuc vu viéc di doi mo ma
tai khu vuc cé dat thu hoi.

Viée giao dat tai noi khac dé lam nghia trang, nghia dia quy dinh tai Diém
nay phai phtt hgp v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc co quan, nha nudc
co6 thdm quyén phé duyét.

3. Doanh nghiép lién doanh st dung d4t phi néng nghiép khong phai la dit &
do nhan gbp von bang quyén st dung dat quy dinh tai Piéu 184 Luat Dét dai khi
Nha nudc thu hoi dét thi duoc bdi thudong vé dt theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu
74 Luat Dat dai trong cac truong hop sau:

a) Dat do tb chirc kinh té gop vén theo quy dinh tai Diéu 184 Luit Dat dai cé
nguon goc duoc Nha nude giao dit co thu tién sir dung dat cho thué thu tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué ma tién sir dung dét, tién thué dét da nép khong
¢ ngudn gdc tir ngén sach nha nuéde.

b) Pit do tb chirc kinh té duogc Nha nuée giao dét khong thu tlen sir dung dat,
giao dit c6 thu tién sir dung . ¢4t ma tién sir dung dit c6 ngudn gdc tir ngan sach
nha nude, cho thué dét thu tién thué dat hang ndm ma duogc sir dung gia tri quyén
sir dung dat nhu ngan sach nha nudc cap cho doanh nghiép, khéng phai ghi nhén
ng va khéng phai hoan tra tién thué dét theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai dé
g6p von lién doanh véi td chirc, ca nhin nudce ngoai.

c) Dt do té chirc kinh té gép vén c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong quyen
str dung dét theo quy dinh cua phap luat ma tién da tra cho viéc nhan chuyén
nhuong khéng c6 ngudn gde tir ngan séch nha nudc.

d) Pt do nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge Nha nudce giao dét c6
thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thug;
doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gop vbn biang quyén sir dung dit nay
chuyén thanh doanh nghiép c6 100% vén nudc ngoai.

4. T4 chirc kinh té sir dung dat phi néng nghiép khong phai la dat ¢ dugc Nha
nudce cho thué dét thu tién thué dét hang ndm, cho thué dét thu tién thué dat mot
lan cho ca thdi gian thué nhung dugc mién tién thué dit; TS chirc kinh té, tb chirc
su nghiép cbng lap tu chu tai chinh, nguo'l Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, tb
chirc nude ngoai c6 chirc ndng ngoai giao, doanh nghi€p ¢ vén dau tu nudc ngoai
dang str dung dat phi nong nghi€ép dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat
hang nam, khi Nha nudc thu hoi dét thi khong dugc boi thuong vé dit nhung duoc
bdi thudmg chi phi diu tu vao dit con lai (néu cd). Viée bdi thuong chi phi dau tu
vao dét con lai duge thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truomg hop c6 di hd so, ching tir chimg minh ¢ dau tu chi phi vao dit
thi dugc boi thudng chi phi dau tu vao dat con lai theo Diéu 7 cua quy dinh nay.

b) Truong hop co6 hé so, chimg tir chimg minh nhung chua day du va thuc té 6

dau tur vao dit ma khéng xac dinh dugc chi phi dau tu vao dit con lai thi dugc bdi
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thuong chi phl dau tu vao dét con lai bing 20% gia dat phi nong nghiép cung loai
trong bang gia dat do UBND tinh quy dinh theo thoi han thué dat con lai d6i voi
dién tich bj thu hoi (tinh tir ngay Quyét dinh thu héi dét); trong do:

Gia dAt phi nong Gia dét phi néng nghiép cung loai

nghiép clng loai _ tai Bang gia dat . Thoi han thug
theo thoi han . ] o dat con lai
thué dit con lai Thoi han cua loai dat tai Bang gia
' dat (1a 70 nam)

¢) Truong hop don vi khéng cung cap duge hd so, chimg tir chiing minh da
dau tir vao dat thi khdéng duge xem xét bdi thudng chi phi du tu vao dét con lai.

5. T6 chirc kinh té, t& chirc su nghiép céng lap tu chi tai chinh, ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nuée ngoai, td chirc nuéc ngoai cé chirc ning ngoai giao, doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai dang su dung dat phi néng nghiép duoc Nha
nudc cho thué d4t tra tién thué dit mét 14n cho ca thoi gian thué, khi Nha nudc thu
héi dat néu du dxeu kién dugc bdi thuong quy dinh tai Piéu 75 Luat Pt dai thi
duoc bdi thudong vé dit theo thoi han sir dung dit con lai.

Diéu 18. Boi thuong doi véi dat nhian chuyén nhwong hoic dit do dng
ba, cha me, anh, chi, em rudt cho nhung chua thwe hién day da thi tuc
chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh

Ho6 gia dinh, c4 nhan nhén dat chuyén nhuong sir dung hop phép cia ngudi
khac hozc dét cia 6ng ba, cha me, anh, chi, em rudt (dét str dung hop phap) cho
truoc thoi diém cong bb quy hoach sir dung dat nhung chua thuc hién diy du thu
tuc vé chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh cua phép luét (gidy to chuyen
nhuogng, cho di dugce co quan c6 tham quyén xac nhén) thi dugc tach hd so dé boi
thuong, hd tro cho nguoi nhén dét chuyén nhuorng cua nguoi khac hodc ngudi
dugc cho d4t néu cac thanh vién trong hé cua ngudi dung tén trong cac gidy to vé
quyén st dung dit khéng tranh chap va dugc UBND céap x4 xac nhén khong co6
tranh chép, trir trudng hop vi pham Piéu 191 Luat Bt dai.

Piéu 19. Xir ly phan dit con lai sau khi Nha nwéce thu hdi dat

1. Béi véi thira d4t ndng nghiép sau khi thu hdi ma dién tich con lai cua thira
dat tir 200m’ tré xudng hodc trén 200m’ nhung khéng du dleu kién dé tiép tuc sir
dung san xuit ndng nghiép, néu ngudi str dung dét yéu cau duoc bdi thuong dé
giao tra lai d4t cho Nha nudc thi duge Nha nudce bdi thuong phan d4t nong nghiép
con lai theo quy dinh va thu hdi dién tich d6 giao cho UBND cap xd quan ly, tam
sir dung va khéng dugc tinh bdi thudng, hd tro cho UBND x4, phuong, thi trin khi
Nha nude thu hdi phan dét nay.

2. Déi véi dat &

a) Sau khi Nha nuéc thu hdi, phan dién tich dat & con lai da diéu kién theo
quy dinh cia Nha nudc dé xay dung nha o thi chu sir dung dét duoc sir dung phéan
dat con lai dé xay dung nha & phu hgp quy dinh vé& quéan ly dé thi va kién tric xay
dung. Tly theo quy dét tai dinh cu cia timg du 4an, ngudi sir dung dét bi thu hdi
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50% han muc giao dit & tre 16n dbi véi cac phuong, thi trn c6 han muc giao dat &
khong qua 140m?; 40% han mirc giao dat & trd 1én dbi vdi cac x4, phuong, thi tran
c6 han mirc giao dit & 16n hon 140m? dén khéng qua 200m?; 30% han mirc giao
d4t & trd 18n dbi véi cac x4, thi trdn c6 han mirc giao d4t & 16n hon 200m? thi dugc
xem xét bd tri 01 16 dét tai dinh cu.

i véi trudng hop hé gia dinh, ca nhan sir dung dét & bi thu hdi tir 20m” tr&
[én nhung khéng du dién tich dat & dé giao 01 16 dt tai dinh cu theo quy dinh néu
trén va phin dién tich dit & con lai sau khi thu héi nho hon 40m nhung dugc tiép
tuc sir dung dit va da diéu kién xay dung nha ¢ theo quy dinh vé quan ly d6 thi va
kién tric xay dung thi Hoi dong bdi thuong, hd tro va tai dinh cu xem xét timg
truong hop cu thé, théng nhét trinh UBND cép c6 thdm quyen phé duyét phuong
an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu quyet dinh giao 01 16 dat @ tai khu tai dinh cu
véi dién tich khéng vuot qua han mirc giao dét & va thu tién str dung dét theo gia
d4t & thi truong.

b) Truong hgp sau khi thu h01 dat, dién tich dit con lai khong du diéu kién
xay dung nha & theo quy dinh vé quan ly d6 thi va kién trac xdy dyng thi Nha
nudce thu hdi phén dién tich dit con lai va giao cho UBND cAp x3 quan ly.

¢) Truong hop trong thua dAt & thu hdi con dién tich dit nong nghiép khong
duoc cong nhan la dt & thi ho gia dinh, ca nhan c6 dat thu hdi dugc chuyén muc
dich sir dung dt d01 v6i phan dién tich dét d6 sang dét & trong han mtc giao dit &
tai dia phuong, néu ho gia dinh, c4 nhén c6 nhu cau va viéc chuyén muc dich sang
dét & phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét d& dugc co quan nha nudc cé
tham quyén phé duyét. Ho gia dinh, c4 nhan khi chuyén muc dich sir dung dht phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat vé thu tién sit dung dt.

3. Péi véi dat phi néng nghiép khong phai la dAt & khi Nha nudc thu hdi dat
ma phin dién tich d4t con lai cua thira dét sau thu hdi khong du didu kién dé tiép
tuc str dung, néu nguoi st dung dat c6 don dé nghi thu hoi dit thi Nha nudc xem
xét, quyet dinh thu hdi dit. Trong trudng hop thu hoi d4t thi thuc hién viéc b01
thuomg, hd tro theo quy dinh cta phéap luat va duoc thé hién trong phuong an bdi
thuong, hé tro, tai dinh cu.

Piéu 20. Xir Iy bdi thwong dit trong trudng hgp cb nhiéu ngudi dong
quyén sir dung dat

Té chirc, ho gia dinh, ca nhén dang sir dung dét chung co ddng quyén st
dung dit ma khong co glay td xéc dinh dién tich dét thudc quyen stt dung riéng
ctia td chirc, hd gia dinh, cé nhén cu the thi Nha nuéc chi tra tién boi thuong cho
dai dién duoc nhimg ngudi dong quyen st dung dat Gy quyen Viéc phén chia tién
bdi thuong cho cac thanh vién dang dbng quyén sir dung dét do nhiing nguoi déng
quyén su dung d4t tu thoa thudn (khong c6 tranh chap)

Trudong hop céc thanh vién dang ddng quyen str dung dat khéng thoéa thuén
dugc hogc khong thong nhit ctr nguoi ay quyén dé nhén txen bdi thuong dit thi
viéc phan chia tién bdi thuong dat cho nhimg nguoi ddng quyén st dung theo két
qua hoa giai cia UBND cép x4 hodc quyét dinh ciia co quan tod 4n (néu co).
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Dleu 21. Boi thwong thiét hai do han ché kha niang sir dung dat, thiét hai
tai san gan lién véi dat d6i voi dat thudc hanh lang an toan khi xay dung cong
trinh ¢6 hanh lang bao vé

Boi thuong thiét hai do han ché kha nang st dung dét, thiét hai tai san gén
lién va&i dat doi vai dat thude hanh lang an toan khi xay dung céng trinh cé hanh
lang bdo v€ quy dinh tai Diéu 94 Luat Dat dai duoc thuc hién nhu sau:

1. Trudng hop lam thay dbi muc dich sir dung dét:

a) Lam thay d6i muc dich sir dung dét tir dat & sang dét phi néng nghiép
khong phai la dat & hodc tir dat & sang dat nong nghiép thi mic boi thuong thiét
hai duoc xac dinh nhu sau:

Tbt=(G1-G2)x S

Trong do:

Tbt: Tién bdi thuong thiét hai;

G1: Gia dat & tinh binh quan mdi m?;

G2: Gia dat phi néng nghiép khéng phai dit & hoac gia dat néng nghiép tinh
binh quén cho mdi m%;

S: Dién tich d4t bi thay dbi muc dich sir dung dét;

b) Lam thay dbi muc dich sir dung dét tir dit phi néng nghiép khong phai la dit
& sang dat néng nghiép thi mirc boi thuong thiét hai duge xac dinh nhu sau:

Tht=(G3-G4)x S

Trong do:

Tbt: Tién bdi thudng thiét hai;

G3: Gi4 dit phi nong nghiép khéng phai dit & tinh binh quan méi m%;
G4: Gia dit nong nghiép tinh binh quan cho m&i m%;

S: Dién tich dt bi thay d6i muc dich str dung dét.

2. Truong hop khéng lam thay dbi muc dich str dung dét nhung lam han ché
kha nang str dung dat thi boi thudng nhu sau:

a) Déi véi dit ¢ do co duong day dién di qua, lam han ché viéc xay dung nha
G cao ting thi duoc bdi thuong 80% gia tri quyén sir dung dét déi véi dién tich dét
& nam trong hanh lang bao vé an toan cua dudng day dién di qua.

b) Déi v6i nha c6 ma hiéu tir nhom N4 dén N19, cac vat kién tric dudi hanh
lang tuyen dién di qua ma khéng budc thao d& thi duoc hd trg 30% gia tri theo don
gia bdi thuong hién hanh.

c) Dét tréng cdy lau nim, dit rimg san xuét trong hanh lang bao vé an toan
dudng day dan dién thi dugc hd trg bang 30% mirc bdi thuong thu hoi dat trong
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cdy lau nam, dat rirng san xuét, tinh trén dién tich dat trong hanh lang bao vé an
toan duong day dan dién trén khong.

3. Nha &, cong trinh x4y dung khéc va céc tai san khéc gin lién véi dit nam
trong pham vi hanh lang an toan bi thiét hai do phai giai téa thi dugc boi thuong
theo murc thiét hai theo quy dinh.

4. Khi hanh lang bao vé an toan céng trinh chiém dung khoang khéng trén
70% dién tich thira dat ¢6 nha &, cong trinh xdy dung thi phéan dién tich dat con lai
cling duoc bdi thuong theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Biéu nay.

5. Ho gia dinh, ca nhan sir dung d4t & ndm trong hanh lang an toan khi xay
dung cong trinh cdng cdng c6 hanh lang bao v€ an toan phai di chuyen chd & ma
khdng c6 chd & nao khéc trong dia ban x4, phuong, thi trén noi c6 dét trong hanh
lang an toan thi duogc bd tri tai dinh cu; duge bdi thudng chi phi di chuyen, va
duoc hé trg 6n dinh doi séng, san xuét.

Piéu 22. Boi thwong, hd tro khi Nha nuée thu hdi dat néng nghiép do
can by, cong chire, vién chire (dang lam viéc hoac da nghi huu, nghi mat sirc
lao dong, thdi viée dwoc huéng tro cip) dang sir dung dat

1. Can bd, cong chirc, vién chirc (dang lam viéc hodc dd nghi huu, nghi mét
suc lao dong, thdi viéc dugc hudng trg cép) khéng thudc dbi tugng quy dinh tai
Piém d Khoan 1 Piéu 19 ctia Nghi dinh s 47/2014/ND-CP cua Chinh phi nhung
dang sir dung d4t ndng nghiép do nhan chuyén quyen str dung dit néng nghlep
theo quy dinh cta phap luat, khi Nha nudc thu hoi dat thi duoc boi thuong vé dat
nhung khong duoc hé trg én dinh doi sbng va san xuét, khong dugc hd trg dio
tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc 1am.

2. H6 gia dinh vira ¢6 nhén khau la can b, cong chtre, vién chirc (dang lam
viéc hodc di nghi huu, nghi mét sic lao dong, théi viée duge hudng tro clp) vira
c¢6 nhan khéu khong phai 1a can bo, cong chirc, vién chirc nhung dang su dung dat
ndng nghlep vao muc dich san xuét n6ng nghiép, khi Nha nudc thu hoi dat nong
nghiép cua ho gla dinh d6 thi nhan khéu khong phai la can bg, cong chire, vién
chitc dwoc hd trg én dinh doi séng va san xuit; dugc hd trg dio tao, chuyén doi
nghe va tim kiém viéc 1am theo quy dinh tai Diéu 34, Diéu 36 cta Quy dinh nay.

Chuong 3
BOI THUONG, HO TRQ TAI SAN THIET HAI TREN PAT

Pidu 23. Nguyén tic bdi thwdrng thiét hai vé tai san, ngirng san xuat, kinh
doanh khi Nha nuéc thu hoi dit

1. Khi Nha nudc thu hdi dét ma chi s¢ hitu tai san hop phap gan lién véi dat
bi thiét hai ve tai san thi dugc boi thuong theo don gia do UBND tinh ban hanh.

2. Khi Nha nudc thu héi dat ma td chic, hd gia dinh, ca nhén, nguoi Viét

Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép ¢6 vbn diu tu nudc ngoai phai ngimg
san xuét, kinh doanh ma c6 thiét hai thi duoc bdi thuong thiét hai. Col”
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Diéu 24. B6i thudng thiét hai vé nha, cong trinh xdy dung khac gin lién
véi dat khi Nha nuée thu hoi dat

1. Dbi véi nha &, céng trinh phuc vu sinh hoat gin lién voi dit cia hé gia
dinh, c4a nhan khi Nha nudc thu hoi dat phai thdo d& toan bdé hodc mot phan ma
phén con lai khong bado dam tiéu chuan ky thuét theo quy dinh ctua phap luat thi
chu s& hitu nha &, cong trinh d6 dugc boi thuong bang gia tri xdy dung mdi cia
nha ¢, cong trinh c6 ti€u chuan ky thuat tuong duong.

Trudng hop phén con lai clia nha &, cong trinh vin bao dam tiéu chuin k¥
thuat theo quy dinh ctia phap luat thi boi thuong theo thiét hai thyuc té.

2. Bbi v6i nha, cong trinh x4y dung khac gin lién v6i dét khéng thudc truomg
hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, khi Nha nudc thu hdi dat ma bj théo d& toan

bé hodc moét phan ma phén con lai khéng bao dam tiéu chudn ky thuét theo quy
dinh cta phap luat thi dugc bdi thudng thiét hai tai san theo quy dinh sau day:

a) Mirc bdi thuong vé nha, cOng trinh bi thiét hai duoc quy dinh nhu sau:

Mirc bdi thuong Gia tri hién c6 cia Khoan tién tinh thém
nha, cong trinh bi =  nha, congtrinhbi  + bang 30% gia tri hién c6
thiét hai thiét hai cua nha, cong trinh do

Mirc béi thudmg nha, cong trinh bi thiét hai khdng vuot qua 100% gia tri xay
méi nha, cong trinh c6 tiéu chudn k¥ thudt tuong duong véi nha, céng trinh bi
thiét hai. Trudong hop mirc bdi thudmg thip hon 50% gia tri xiy mdi nha, cong
trinh thi dugc hd tro thém dé bdi thudomg du 50% gia trj xdy méi nha, cong trinh c6
tiéu chudn k¥ thuét tuong duong véi nha, cong trinh bi thiét hai.

b) Gi4 tri hién c6 cua nha, cong trinh bi thiét hai dugc xac dinh theo cong
thirc sau:

Gl
Tgt =Gl -—xTI1
T
Trong do:
Tgt: Gia tri hién c6 cta nha, cong trinh bi thiét hai;
G1: Gia tri xdy madi nha, céng trinh bi thiét hai ¢ tiéu chuén k¥ thuéat tuvong
duong do B¢ quan ly chuyén nganh ban hanh,;
T1: Thoi gian ma nha, céng trinh bi thiét hai da qua st dung.
T: Thai gian khiu hao 4p dung ddi vi nha, cong trinh bi thiét hai;
(Thot gian khéu hao ap dung lam cén cir xac dinh gia tri hién cé cda nha,
cong trinh bj thiét hai duoc ap dung;:
- Péi vOi nha, cong trinh cua t6 chirc kinh té ap dung theo thoi gian trich

khéu hao tbi da tai Phy luc s6 1 kém theo Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 ctia B§ Tai chinh hudng dan ché d6 quan ly, sir dung va trich khu hao
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tai san cb dinh.

- D6i véi nha, cong trinh cta co quan hanh chinh sy nghiép ap dung theo thoi
gian sir dung tai Phu luc sb 1 kém theo Théng tu s6 162/2014/TT-BTC ngay
06/11/2014 ctia Bo Tai chinh quy dinh ché d6 quan ly, tinh hao mon tai san co

dinh trong cac co quan nha nudc, don vi su nghiép coéng ldp va cac td chirc co sir
dung ngén sach nha nudc).

c) Béi voi cong trinh xay dung khac gan lién véi dét khéng con st dung dugc
thi khéng duoc bdi thuong.

d) Déi vdi nha, cong trinh x4y dung khac bi pha do mét phén ma phin con lai
khéng con st dung duoc thi bdi thudng cho toan bé nha, cong trinh; truong hop
nha, cong trinh xay dung khéc bi pha d& mét phén, nhung vén ton tai va st dung
duoc phéan con lai thi boi thudng phan gia tri cong trinh bi pha d& va chi phi dé
stra chira, hoan thién phén con lai theo tiéu chuin k¥ thuét tuong duong clia nha,
cong trinh trudce khi bi pha da.

d) Déi vai nha, cong trinh xdy dung khéng du tiéu chuan k§ thust theo quy dinh
cia BJ quan ly chuyén nganh ban hanh ma don gid dd dugc UBND tinh quy dinh
khéng phtt hop véi nha, cong trinh d6 thi t chirc lJam nhiém vu bdi thuong, giai
phong mat béng chu tri, phéi hop véi cac nganh chirc nang c6 lién quan can ctr dinh
mirc; don gia xdy dung cdng trinh cua tinh hodc khao sat gia phd bién trén thi trudng
dé x4c dinh gia cu thé trinh cip c6 thim quyén xem xét phé duyét dé thuc hién.

3. Bbi v6i cong trinh ha tAng k§ thuat, ha tAng x4 hoi gin lién vai d4t dang sir
dung khéng thudc truong hop quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay thi muc
bdi thuong tinh bang gia tri xay dung méi ctia cong trinh cé tiéu chudn ky thuat
tuong duong theo quy dinh cda phap luat chuyén nganh.

Trudng hop céng trinh ha t?mg‘k}"l thuat, ha tdng xa héi gin lién vai dat khong
con sir dung dugc thi khong dugc boi thuong.

4. Dbi v6i nha, cbng trinh xdy dung khéc gén lién voi dit cia to chac da
duoc Nha nude bbi thuong theo quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay (d01
véi nha, cong trinh bi thdo d& toan bd) thi giao cho t& chitc lam céng tac boi
thuomg, giai phong mat bing quan ly, thanh 1y tai san theo quy dinh dé ban giao
mit bang cho du 4n.

Truong hop nha, cong trinh xdy dung khéc c6 tinh déc thiu sau khi da duoc
Nha nudc béi thudng ma t6 chirc ¢6 don xin tu di doi, thao d& tan dung vat liéu,
tly theo tinh hinh cu thé Héi dong bdi thudng, hd tro va tai dinh cu xem xét, dé
xuét trinh UBND tinh quyét dinh.

5. Dbi v6i cong trinh ha ting ky thuét gén lién véi dat nim trong hanh lang
bdo v€, hanh lang an toan giao thong, khi x8y dung khéng dugc co quan quan ly
chuyén nganh cap phép hodc dugc cép phép c6 cam két tu thao d&, di doi khi Nha
nudce néng cdp mo rong cong trinh giao thong thi khong duoc boi thudng, hd trg
va chi quan ly ha tang ky thuat co trach nhiém tu thdo d&, di doi cong trinh. Cac
truong hop khéc thi duroc xem xét bdi thudng, hd tro. i
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piéu 25. Xir ly cac trudong hop bdi thwong, hd tro cu thé vé nha, cong
trinh xay dung trén dat

1. Bbi voi nha va cong trinh dugc phép xdy dung trén dét du diéu kién boi
thudng vé dat thi duge boi thuong theo dién tich nha, cong trinh bi giai tdéa va don
gia quy dinh tai Diéu 24 cta Quy dinh nay.

2. Béi voi vat kién tric, cong trinh dugc thdo dg, di chuyen dén chd mai dé
lap dat lai thi chi bdi thudng chi phi thuc té thao d&, van chuyen lap dat va chi phi
hao hut, hu hong vét tu trong qua trinh thao dg, van chuyén, lip dat. Truong hop
khong xac dinh dugc chi phi thuc té thi bdi thudong chi phi duge xac dinh bing
20% gié tri cong trinh va vat kién triic xdy dung méi c6 tiéu chuén ky thuat tuong
duong hodc xac dinh theo gia tri du toan thao d&, van chuyen lap dat va chi phi
hao hut do Hoi ddng bdi thudng, hd tro va tai dinh cu dé xuat trinh UBND cép ¢
thidm quyén phé duyét phuong 4n bdi thudng xem xét, quyét dinh.

3. Nha va cong trinh khong duoc phép xay dung theo quy dinh cia phap luét
vé x@y dung, nhung da xdy dung trén dat c6 du diéu kién dugc bdi thuong vé dat
&, dat xay dung cong trinh khi giai toa thi dugc bdi thuong, hd tro nhur sau:

a) Xay dung trudc ngay 01/7/2004 thi duoc bdi thuong 100% gia tri nha,
cong trinh.

b) Xay dung tir ngay 01/7/2004 dén trudc ngay 01/7/2014 thi dugc hd trg
90% gia tri vé nha, cong trinh.

¢) Xay dung tir ngay 01/7/2014 tr& vé sau thi khong dugc hé trg. Ngudi co
nha va cong trinh phai tu thao do.

4. Nha, cong trinh x4y dung trén dét khéong du diéu kién boi thuong dat 6, dat
xay dung cong trinh khi giai tda thi dugc ho trg nhu sau:

a) X4y dung trudc ngay 01/7/2004 thi h tro 80% gia tri nha, cdng trinh.

b) X4y dung tir ngay 01/7/2004 dén trudc ngay 01/7/2014 thi dugc hd trg
50% gia tri nha, cong trinh.

c) Xay dung tir 01/7/2014 trd vé sau thi khéng dugce hd tro. Nguoi c¢é nha va
cong trinh phai tu thao do.

5. Dbi v&i nha cia cac hd gia dinh, ca nhan xay dung trai phép trén dam,
song, rach, mat nudc thi khong dugce boi thudng thiét hai vé tai san, chi dugc xem
xét ho trg theo ty 18 phan tram (%) S0 Vvdi gia tri béi thuong tinh theo don gia quy
dinh tai Di€u 24 cua Quy dinh nay doi véi phan dién tich nha, vat kién tric bi giai
tda, cu thé nhu sau:

a) Hé tro 100% dbi véi trudng hop xay dung trude ngay 15/10/1993.

b) H3 trg 70% dbi voi truong hop xdy dung tir ngay 15/10/1993 dén trudc
ngay 01/7/2004.

¢) Khong ho tro déi véi truong hop xdy dung tir ngay 01/7/2004 tr¢ vé sau
hoac tai l4n chiém. Ngudi c6 nha cira va vét kién triic budc phai thao da, di doi

giao tra dit cho Nha nudc. /(“(M



31

Piéu 26. Bdi thuong nha, cdng trinh di véi ngudi dang siv dung nha &
thudc s& hitu Nha nuéc

1. Nguoi dang sir dung nha & thugc s¢ hitu Nha nudce (nha thué hodc nha do
td chirc tr quan) nam trong pham vi thu hoi dét phai pha d&, thi nguoi dang thué
nha khéng dugc bdi thuomg dbi véi dién tich nha & thue sé hitu Nha nude va dién
tich coi ndi trai phép, nhung duoc boi thuong chi phi tur cai tao, sira chira, ning
cép. Mirc bdi thudng nhur sau:

a) Trudng hop tu cai tao, sira chita, nang cip trude ngay 01/7/2004:

- Bbi thuong 100% chi phi tu cai tao, sira chita, nang cip néu duoc co quan
quan ly nha dit cho phép cai tao, sira chira, néng cap.

- Bdi thudmg 80% chi phi tu cai tao, stra chita, ning cip dbi véi trudong hop tu
cai tao, stra chita, nang cdp khéng dugc co quan quan 1y nha dét cho phép cai tao,
stra chita, ning cip nhung viéc xay dung khoéng bi vi pham quy hoach va chi gidi
xay dung.

- B6i thudng 20% chi phi tr cai tao, sira chita, ning cép ddi véi trudng hop tu
cai tao, sura chifa, nang cap khéng dugc co quan quan ly nha dat cho phép cai tao, sira
chita, ndng cap va viéc xay dung vi pham quy hoach va chi gidi xay dung.

Gia tri bdi thuong cac khoan chi phi tu cai tao, sira chita, nang cip nha &
thudc s& hitu nha nudc theo quy dinh tai Piém a Khoan nay do Hoi dbng béi
thuomg, hé trg va tai dinh cu x4c dinh cu thé va trinh UBND cép co tham quyen
phé duyét phuong an bdi thudmg, giai phong mit bing xem xét, quyét dinh;

b) Cac truong hop tu cai tao, stra chira, néng cap tir ngay 01/7/2004 tré vé
sau; tu cdi tao, sira chira, ning cip sau ngay cé quyét dinh thu hdi dit thi khéng
duoc bdi thuong, hd tro.

2. Nguoi dang str dung nha & thudc so hitu Nha nudce bi pha d& dugc thué nha
& tai noi tai dinh cu; gia thué nha la gia thué nha ¢ thudc so hitu nha nudc; nha thué
tai noi tai dinh cu duge Nha nudc ban cho ngudi dang thué theo quy dinh cua Chinh
phti v& ban nha & thudc s& hitu nha nude cho nguoi dang thué; truong hop dac biét
khong c6 nha tai dinh cu dé bé tri thi dugce hd tro bang tién dé tu lo chd & méi; mirc
hé tro bang 60% gia tri dat tinh theo gla dét cu thé duoc xac dinh theo phuong
phap hé sb diéu chinh gia dét va 60% gia tri nha dang thué.

Truomg hop nha & thudc sé hiru nha nudce ¢é it nhét 02 ting trd 1én va nhiéu
hon 02 hé cung thué nha dang sir dung chung dién tich dat &, thi mdi ho dugc hS
tro 60% gia tri dat tinh theo gia dit cu thé dugc xac dinh theo phuong phap hé s6
diéu chinh gia dét nhan voi hé sb phan bd theo ting theo quy dinh.

Piéu 27. Bdi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i véi cac truong hop thu hdi
dat & trong khu vuc bi 6 nhiém méi trwong c6 nguy co de doa tinh mang con
nguoi; dit & 6 nguy co sat 1, sut lin, bi anh hwéng béi hién twgng thién tai
khac de doa tinh mang con nguoi

1. Viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu déi véi truomg hop thu hdi dit & ctia hd
gia dinh, ¢4 nhan trong khu vuc bi 6 nhiém méi truong cé nguy co de doa tinh
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mang con ngudi; dit & co6 nguy co sat 1, sut lun, bi anh hudng boi hién tuong
thién tai khac de doa tinh mang con nguoi quy dinh tai Khoan 3 Piéu 87 Luat Dt
dai dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 79 Luat Dat dai, Diéu 6 va
Piéu 22 Nghj dinh s6 47/2014/NDP-CP ctia Chinh pha.

2. Bbi véi truong hop d4t & ctia ho gia dinh, ca nhén bj sat 16, sut lan bat ngdr
toan bd dién tich thira dét hoac mot phan dién tich thira dit ma phan con lai khong
con kha ning tiép tuc sir dung thi hd gia dinh, c4 nhan duge bb tri dét & tai dinh cu
theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dat & tai dinh cu do UBND tinh cén c&r diéu kién cu thé cua dia
phuong quy dinh nhung khéng dugc vuot qua han mirc giao dét & tai dia phuong.

b) Viéc ndp tién sir dung dat, mién giam tlen str dung dét va cac uu dii khac
thuc hién theo quy dinh ciia Nghi dinh v& thu tién str dung dé4t va cac quy dinh
hién hanh khac c6 lién quan.

3. Tién bdi thudng, hd tro dbi véi dién tich dét thu hdi dé bd tri tai dinh cu
duoc giai quyét nhu sau:

a) Ngan sach nha nudc chi tra trong truong hop thu hoi dat & do thién tai gy ra.

b) Doanh nghiép chi tra trong truomg hop thu hdi dit & trong khu vuc bi 6
nhiém moi trudng c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi do doanh nghiép do6
gdy ra; truong hop doanh nghiép da giai thé, pha san thi tién bdi thudng, hd tro do
ngan sach nha nudec chi tra.

Piéu 28. Bbi thuong, hd tro vé di chuyén md ma

Déi véi viée di chuyén md ma khong thude truong hop quy dinh tai Khoan 2
Piéu 17 cia Quy dinh nay thi ngudi c6 md ma phai di chuyén duogc bb tri dit va
duoc bdi thuong di chuyén nhu sau:

1. Viéc bdi thuong dé di chuyén méd ma dugc tinh theo sb luong md ma phai
di chuyén va don gid boi thuong md ma hién hanh do UBND tinh quy dinh.
Truong hop mé x&y dung c6 kién trac - phirc tap, dédc biét chua c6 quy dinh trong
bang gia thi Hoi ddng boi thuong, hd tro va tai dinh cu dé xuit mirc gia bbdi
thuong cu thé trinh UBND tinh (thdng qua S& Xdy dung) phé duyét dé thuc hién.

2. Riéng dbi véi nhimg du an ma phai di doi md ma ciia déng bao ngudi dén
toc thidu sb, viée di doi m6 ma ¢ lam 1€ tam linh theo phong tuc tap quan riéng
thi tly theo thuc t& ma Hoi dong boi thuong, hé trg va tai dinh cu dé xuit mirc boi
thuong, hd tro cu thé dé trinh cdp c6 thim quyén phé duyét phuong an xem xét,
quyét dinh.

3. Tru(‘mg hop d4t c6 mdé ma nam trén dat mé ma cta dong ho, khéng nim
trong cac nghia trang, nghia dia do Nha nudc quy hoach, quan ly thi ngoai viéc boi
thudng dé di chuyen mo6 ma con dugce hd tro thém dbi voi phan dién tich dat co
mb ma bi thu hoi (ké ca phan dién tich dit md ma cua nhimg nguoi khong cung
dong ho duoc chén trén d4t md ma cua dong ho). Gia dit hd trg tinh béng tinh
bang 50% gia dét & trong bang gla d4t do UBND tinh quy dinh tai khu dan cu lién
ké gin nhét va dién tich dét tinh hd trg khéng qué 3,64m*/mé chuan.
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4. Bbi voi sé md ma khéng c¢6 nguoi ké khai hodc khong thuc hién viéc di
doi thi UBND cép x3 chu tri, phéi hop véi td chirc lam nhiém vu boi thuong, giai
phong mit bing va chi dau tu thuc hién di doi.

Diéu 29. Boi thuwong d6i véi cay trong, vat nuoi

1. Khi Nha nuéc thu hdi dit ma gay thiét hai ddi véi cdy trong thi viée bdi
thuong thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Dbi voi cdy hang nam, mirc bdi thuong dugc tinh bang gia tri san luong
cua vu thu hoach. Gia tri san lugng cda vy thu hoach duogc tinh theo néng suét cua
vu cao nhét trong 03 nam trude lién k& cia cy trdng chinh tai dia phuong va gia
trung binh tai thoi diém thu hoi dét.

b) Pbi véi cdy lau nam va cay trong lam nghlep mirc bdi thudng duoc tinh
bang gia tri hién co clia vuon cay theo gia don gia boi thuong do UBND tinh quy
dinh tai thoi diém thu hdi dit ma khong bao gbm gia tri quyén st dung dét.

c) bdi voi cay trong chua thu hoach nhung co6 thé di chuyén dén dia diém
khéc thi dugc bdi thuong chi phi di chuyén va thiét hai thuc té do phai di chuyén,
phai trong lai.

d) Pdi véi cay rung trbng bang ngudn vén ngan sach nha nudc, cay rung tu
nhién giao cho t chic, ho gia dinh, ca nhén trong, quan ly, chdm séc, bao vé thi
bdi thudng theo gia tri thiét hai thuc té cia vuon ciy; tién bdi thuong dugc phan
chia cho nguoi quan ly, cham sdc, bao vé theo quy dinh cua phap luat vé bao vé va
phat trién rimg.

2. Khi Nha nudc thu hdi dét ma gay thiét hai dbi véi vat nuéi thi viéc boi
thudng thuc hién theo quy dinh sau day:

a) D4i voi vat nudi 14 thily san ma tai thoi diém thu héi dat da dén thai ki thu
hoach thi khong phai bdi thuong.

b) Bbi vdi vat nudi 1a thiy san ma tai thoi diém thu hdi dat chua dén thoi ky
thu hoach thi duoc bdi thuong thiét hai thuc té do phai thu hoach sém; trudng hop
c6 thé di chuyén duoc thi dugc bdi thuong chi phi di chuyén va thiét hai do di
chuyén gy ra; mirc bdi thuong cu thé do td chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai
phéng mit bang chu tri, ph01 hop vdi co quan chuyén nganh dé 1ap du toan gui
So Noéng nghiép va Phat trién ndéng thén tham dinh dé théng qua Hoi ddng bdi
thuong, hé tro va tai dinh cu trinh UBND cép co thdm quyén phé duyét phuong 4n
bbi thudng, giai phong mit bing xem xét, quyét dinh.

c) Déi véi vat nudi la gia suc, gia cAdm ma phai di chuyen dén dia diém moi
thi duoc boi thuong chi phi di chuyén va thiét hai do di chuyén gy ra; mirc boi
thuong cu thé do t6 chirc lam nhiém vu bbi thuong, g1a1 phong mat bang chu tri,
ph01 hop v6i co quan chuyén nganh dé lap du toan gti S& Tai chinh tham dinh
dé théng qua Hoi ddng bbdi thudng, hd tro va tai dinh cu trinh UBND cép c6 thim
quyén phé duyét phuong an bdi thuong, giai phong mat bing xem xét, quyét dinh.

Piéu 30. Boi thuwong vé di chuyén tai san

1. H6 gia dinh, c4 nhan khi Nha nuéc thu hdi dit & ma bi giai toa tring, phai
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di chuyén chd & dén noi & mdi trong pham vi huyén, thi xa, thanh phé trong tinh
duge boi thuong vé di chuyén tai sdn nhu sau:

a) Céng trinh nha thudc ma hiédu tir N1 dén N4: 5.000.000 déng/hd

b) Céng trinh nha thuéc m3 hiéu tir N5 dén N20 hoidc c6 cac cong trinh khac
turong duong voi ma hidu tor N5 dén N20: 3.000.000 dong /ho.

2. Ho gia dinh, c4 nhan cé cbéng trinh nha thuéc ma hiéu tir N1 dén N20 bi
giai toa mét phan nha & ma phén dién tich con lai khéng dam bao cong nang su
dung hozc bi di chuyén tai dinh cu lui phia sau thi mirc b01 thuong vé di chuyén
tai san bang 50% mirc bdi thudng quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

3. Ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nuéc thu hoi dét bi giai toa tring ma di
chuyén chd & dén noi & méi ngoai pham vi huyén, thi x4, thanh phé noi & cii thude
tinh Binh Binh thi mirc bdi thudng vé di chuyen tai san bang 1,5 lan muc bbdi
thuong quy dinh tai Piém a va b Khoan 1 Diéu nay.

4. H} gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hdi dat & bi giai toa trang ma di
chuyén ché & méi sang tinh khac dugc bdi thudng vé di chuyén tai san 13
-10.000.000 ddng/hd.

5. Béi v6i td chic khi Nha nudce thu hdi dét phai di chuyén tai san (bao gdm
hé théng may méc, day chuyén san xuét, nguyén, nhién vét liéu) dén noi xdy dung
co s& méi thi duge bdi thudng chi phi di chuyén tai san.

Trudng hop khong xac dinh dugc chi ph1 thuc té thi xac dinh theo dur toan chi
phi do td chirc lam nhiém vu bdi thudng, giai phong mat bang thué don vi tu vén
c6 chure néng lap, giri co quan chuyén mon thdm dinh dé théng qua Hoi ddng bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu trinh UBND cép co thdm quyén phé duyét phuong an
boi thudng, giai phéng mit bing xem xét, quyét dinh.

Chuong 4
HO TRQ CHO NGUOI BI THU HOI PAT

Piéu 31. HJ tro khi thu hdi dit cdng ich cha xa, phudng, thi trin

1. Khi Nha nuéc thu hdi dit néng nghiép thudc quy dit cong ich cua xa,
phudng, thi trdn thi khéng bdi thudng vé dit nhung duoc hd tro cho ngan sach x4,
phuong, thi trdn bang 100% gia dat néng nghiép cu thé ddi véi dién tich bj thu hdi.
Tién hb tro dugc ndp vao ngin sach nha nudc va dugc dua vao du toan ngan sach
hang nim ciia x3, phuong, thi tran dé chi theo quy dinh hién hanh.

2. Nguoi thué dat cong ich cua x&, phuong, thi trn theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 132 Ludt Dit dai dé san xuit ndng nghiép khi Nha nuéc thu hdi dit thi khong
dugc bdi thuong vé dét. Truong hop c6 chi phi dau tu vao dét thi dugc bdi thuong
chi phi diu tu vao dét con lai theo quy dinh tai Piéu 7 cla Quy dinh nay (gié tri
béi thudmg chi phi diu tu vao dét con lai khéng vuot qua mic hd tro cho ngan
sach xa, phuong, thi tran); néu khong xac dinh duoc chi phi dAu tu vao dét thuc té
con lai thi duoc bdi thudong chi phi ddu tu vao dét con lai khong qua 30% gia dit
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ndng nghiép cu thé déi véi dién tich bi thu hdi do UBND cap xa dé nghi. Khoan
béi thuong chi phi dau tu vao dét con lai cho nguoi thué dat phai dugc xac dinh
trong phuong an bdi thuong va duge trir vao phén kinh ph1 hd trg cho ngan sach
cac xd, phuong, thi tran theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay. Sau khi nhén tién hd
trg, UBND cap xa c6 trach nhiém ban giao dit cho nha dau tu theo ding thoi gian
quy dinh.

Dicu 32. Hb trg ngirng viéc cho ngudi lao ddng

Doanh nghiép, hé san xuat kinh doanh c6 dang ky kinh doanh, c6 thué lao
dong theo hup dbng lao donyg, bi nglng san xuét kinh doanh khi Nha nudc thu héi
dat thi nguoi lao dong dugc ap dung bdi thudng theo ché d6 tro cap ngumg viéc quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 98 ciia B$ Luat Lao dong nam 2012; dbi tugng dugc boi
thuong 13 ngudi lao dong quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan 1 Pidu 22 ctia Bb
Luét Lao d6ng ndm 2012 trong thoi gian 03 thang; truong hop cé biét do thoi gian
ngung san xuat kinh doanh kéo dai hon 03 thang thi duogc tinh ti da khdng qua 06
thang. S4 tién bdi thuong do ngimg viéc nay chi tra truc tiép cho ngudi lao dong.

_Riéng cac doanh nghlep, ho san xuét kinh doanh duogc co quan co thim
quyén thong bdo trude thoi gian di chuyen dia diém san xuét kinh doanh, dam bao
du thoi gian x4y dung tai dia diém méi, khéng phai ngimg viéc thi khéng duoc tro
cap ngumng viéc.

Piéu 33. Hd tro tién thué nha &

1. Pbi véi hd gia dinh, c4 nhan bi thu hdi dit du didu kién bdi thuong dit &
ma khong dugc bd tri cho & tam cur trong thoi gian tao 1ap cho & méi thi dugc ho
tro tién thué nha & nhu sau:

a) Nha & bj giai toa tring thi duoc hd tro 06 thang tién thué nha & véi mirc hd
trg sau day:

- Tai dia ban phuong, thi trdn: mirc hd tro 2.500.000 déng/théng/hé.
- Tai dia ban x4: muc hd trg 2.000.000 ddng/thang/hd.

b) Nha & bi giai tda mot phadn ma phén dién tich con lai khong dam bao cong
nang su dung hoéac di chuyen tai dinh cur lui phia sau thi duoc hé tro 04 thang tién
thué nha & véi mirc hd tro sau day:

- Tai dia ban phudng, thi trdn: mirc hd trg 2.500.000 ddng/thang/hd.

- Tai dia ban xa: muc hd trg 2.000.000 déng/thang/hd.

2. D6i v6i hd gia dinh, c4 nhén bj thu hdi ddt ma khéng dii diéu kién bdi
thuong dat & thi dugc ho tro tién thué nha & nhu sau:

a) Nha & bj giai téa tring ma khéng con chd & khac, duoc bd tri dat téi dinh cu
dé xdy dung nha & thi dugc ho trog 04 thang tién thué nha & véi muc ho trg sau day:

- Tai dja ban phuong, thi trin: mic hd tro 2.500.000 ddng/thang/hd.
- Tai dia ban x4: murc hd trg 2.000.000 déng/thémg/hé;
b) Nha & bi giai toa tring hodc bi giai tda mdt phin ma khéng duoc b tri dat
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tai dinh cu thi khong duogc hd tro tién thué nha.

3. Cac muc hd tro tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay chi ap dung déi véi
nhimg hé gia dinh, c4 nhan thuc hién ban giao mét bang trong thoi han quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 51 cla Quy dinh nay. Truong hop hét thoi gian hd tro tién thué
nha & ma chua dugc giao dét tai dinh cu dé xay dung nha & thi Té chirc 1am nhiém
vu bdi thudng, giai phong mit biang xem xét dé xuét cu thé thoi gian hd tro thém
tién thué nha & cho hd gia dinh, c4 nhén dé trinh clp cb thdm quyén phé duyét.

Piéu 34. Hb trg on dinh doi song
1. Bbi twong duoc hd tro 6n dinh doi séng gdm cac truong hop sau:

a) HO gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao d4t nong nghiép khi thuc hién
cac nghi dinh gom Nghi dinh sé 64/CP ngay 27/9/1993 ciia Chinh pht ban hanh
Ban quy dinh vé viéc giao dit ndng nghiép cho hd gia dinh, ca nhan st dung 6n
dinh l4u dai vao muc dich san xuét nong nghiép; Nghi dinh s6 85/1999/NP- Cp
ngay 28/8/1999 ciia Chinh phii sira dbi, bd sung mét s6 diéu ciia Ban quy dinh vé
viée giao dat nong nghiép cho hd gia dinh, ca nhan su dung on dinh lau dai vao
muc dich san xuét ndng nghiép va bd sung viéc giao d4t lam mubi cho hé gia dinh
va ca nhén sir dung 0n dinh lau dai; Ngh1 dinh s6 02/CP ngay 15/01/1994 cuia
Chinh phu ban hanh Ban quy dinh vé viéc giao dét 1am nghiép cho tb chirc, ho gia
dinh, ca nhén sir dung 6n dinh, lau dai vao muc dich lam nghlep, Nghi dinh sé
163/1999/ND-CP ngay 16/11/1999 cta Chinh phu vé viéc giao dat, cho thué dét
l1am nghiép cho td chirc, hod gia dinh va ca nhan str dung 6 bn dinh, 1au dai vao muc
dich 14m nghiép; Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu
vé thi hanh Luit dit dai va Khoan 1 Diéu 54 Lujt Dat dai.

b) Nhan khéu nong nghié€p trong hd gia dinh quy dinh tai Piém a khoan nay
nhung phat sinh sau thoi diém giao dat nong nghiép cho hd gia dinh dé.

c) Ho gia dinh, ca nhén thudc déi tuong du didu kién duoc giao dat ndng
nghiép theo quy dinh tai Diém a khoan nay dang sir dung dit ndng nghiép do nhéan
chuyén nhuong, nhan thira ké, duoc tang cho, khai hoang theo quy dinh cua phap
lut, dugc UBND cip x4 noi ¢6 dét thu hdi xac nhén 1a dang truc tiép san xuét trén
d4t nong nghiép do.

d) Hé gia dinh, ca nhan dang sir dung dit do nhan giao khodn dét sir dung vao
muc dich nng nghiép, 14m nghiép, nuéi tréng thiy san (khong bao gdm dit rimg dic
dung, rimg phong hd) clia cac ndng, 1Am trudong qubc doanh 1a can bd, céng nhén
vién ctia néng, lam trudong québc doanh dang lam viée hodc dd nghi huu, nghi mét strc
lao dong, thoi viée duoc hudng tro cip dang truc tiép san xuét néng, 14m nghiép.

d) Ho gia dinh, ca nhén dang sir dung dit do nhan giao khoan dét ciia cac
néng, 1am trudng quéc doanh hogc cong ty nong, lam nghiép dugc chuyén dbi tr

cac nong, 1am truong quoc doanh dang truc tlep san xuét nong nghiép va cd ngudn
thu nhép én dinh tir sén xuit néng nghiép trén dét do.

e) Ho gia dinh, ca nhan ~dang sir dung dét do nhén giao khoan d4t cua hop tac
x4 nong nghlep dang truc tiép san xuét néng nghiép va c6 ngudn thu nhap én dinh

tir san xuét ndng nghiép trén dht W
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2. Diéu kién dé duoc hd tro én dinh doi song thuc hién theo quy dinh sau day:

a) béi voi ho gia dinh, ca nhén dang str dung dat thude déi tuong quy dinh tai
Khoan 1 Dleu nay da dugc cip Gxay chimg nhén quyen str dung dit hoic du diéu
kién dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dit theo quy dinh cia phap luat vé dét dai, trir truong hop quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 8 ctia Quy dinh nay va Piém b Khoan nay.

b) Déi voi ho gla dinh, ca nhan dang su dung dat do nhén giao khoan dit su
dung vao muc dich néng nghi¢p, lam nghiép, nudi trong thuy san (khéng bao gom
dit rimg dac dung, rung phong h6) quy dinh tai cac Piém d, d va e Khoan 1 Diéu
nay thi phai cé hop dong giao khodn sir dung dit.

3. Viéc no tro 6n dinh doi song cho céac dbi tuong quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 Di€u nay thuc hién theo quy dinh sau déy:

a) Thu hdi tir 30% dén 70% dién tich dét nong nghiép dang sir dung thi dugc
hé trg trong thoi gian 06 thang néu khéng phai di chuyén chd & va trong thoi gian
12 thang néu phai di chuyén chd &; truong hop phai di chuyen dén cac dia ban ¢
diéu kién kinh té - xa hoi kho khan hogc co6 diéu kién kinh té - xa héi dac biét kho
khan thi thoi gian hd tro tbi da 1a 24 thang.

b) Thu héi trén 70% dién tich dét néng nghiép dang sir dung thi dugc hd tro
trong thoi gian 12 thang néu _khéng phai di chuyén chd & va trong thoi gian 24
thang néu phai d1 chuyén chd &; truomg hop phai di chuyen dén cac dia ban c6
diéu kién kinh té - xa hoi khé khén hodc co diéu kién kinh t& - xa hoi dic biét khé
khan thi thoi gian hd tro téi da 1a 36 thang.

¢) Murc hd trg cho mét nhén khdu quy dinh tai Piém a va Diém b Khoan nay
duoc tinh bing tién ‘tuong duong 30 kg gao trong 01 thang theo gia gao do S¢ Tai
chinh thong bao. Sb nhan khiu cta hd gia dinh 1 cac ca nhan c6 tén trong s6 hd
khau gia dinh va thyc té dang thuong tra tai dia phuong ¢ cudce séng nh& vao
nguon thu nhép 6 n dinh tir san xudt néng nghiép trén dét dé duoc xac dinh tai thoi
diém kiém dém lap phuong an bdi thuong.

d) Truong hop ho gia dinh, ca nhan sir dung d4t bi thu hdi dudi 30% dién tich
dat ndng nghiép dang st dung ma viéc thu hdi dat anh hudng dén doi song, san
xuét ciia ngudi thu hdi dét thi duge xem xét hd tro khac theo quy dinh tai Diéu 40
cia Quy dinh nay.

4. Xac dinh dién tich dét néng nghiép dé tinh hd trg on dinh doi song khi Nha
nudc thu hoi dat:

a) Dién tich At néng nghiép thu héi trong cung du an dé tinh hd tro 6n dinh
doi song quy dinh tai Piém a, Diém b Khoan 3 Piéu nay duoc xac dinh cong dén
theo timg quyet dinh thu héi dit caa UBND cép c6 thim quyen khéng cong dén
dién tich dat néng nghiép da thu hdi thudc du an khac cia cac quyét dinh thu hoi
dit trude do.

b) Dién tich dit néng nghiép dwoc hd trg én dinh doi séng 1a dién tich dat
nong nghiép do hé gia dinh, ca nhan dang str dung trong pham vi xa, phudng, thi
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trin noi c6 dat thu hdi tai thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dt, bao gom:

- bit nong nghiép co ngudn gdc duoc Nha nudc giao cho h$ gia dinh, ca
nhdn truc tiép san xuit ndéng nghiép khi thuc hién Nghi dinh s6 64/CP ngay
27/9/1993 cta Chinh phu ban hanh Ban quy dinh vé viéc giao dit ndng nghiép cho
ho gia dinh, ca nhén sir dung 6 n dinh lau dai vao muc dich san xuét ndng nghiép;
Nghi dinh s6 85/1999/NP- CP ngay 28/8/1999 cua Chinh phi sira ddi, bd sung mot
sO dleu ctia Ban quy dinh vé viéc giao dét ndng nghiép cho hd gia dinh, ca nhén sur
dung & on dinh 14u dai vao muc dich san xuét ndng nghiép va bd sung viéc giao dit
lam mudi cho ho gia dinh va cé nhan sir dung 6n dinh lau dai; giao dét 1am nghiép
khi thuc hién Nghl dinh s6 02/CP ngay 15/01/1994 cua Chinh phu ban hanh Ban
quy dinh vé viéc giao d4t 1am nghiép cho td chirc, hd gia dinh, ca nhén str dung 6n
dinh, lau dai vao muc dich lam nghiép; Nghi dinh s6 163/1999/NP- CP ngay
16/11/1999 ctia Chinh phu vé viéc giao dat, cho thué dat 1am nghiép cho t5 chirc,
h¢ gia dinh va ca nhén sir dung 6n dinh, lau dai vao muc dich 1dm nghiép; Nghi
dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phti v& thi hanh Luat dat
dai; Khoan 1 Diéu 54 Luét Dét dai nam 2013.

- D4t néng nghiép do hd gia dinh, ca nhan thudc dbi tuong du diéu kién dugc
giao dét néng nghiép theo quy dinh cua phap luét vé dét dai dang sir dung do nhén
chuyén nhuong, nhén thira ké, duoc téng cho, khai hoang theo quy dinh cua phap
lut, dugc UBND cép x4 noi ¢ dit thu hdi xac nhén 1 dang truc tiép san xudt trén
dat néng nghiép do.

- Pt nong nghiép do ho gia dinh, ca nhan nhén giao khoan dét ctia ndng, lam
truomg qudc doanh dé st dung vao muc dich néng nghiép, l1am nghiép, nudi trdng
thuy san (khong bao goém dét rimg dac dung, rimg phong h9), khi Nha nudc thu
héi ma thude 601 tugng dang truc tiép san xuét ndng nghiép, l1am nghiép va co
ngudn thu nhap 6n dinh tir san xuét néng nghiép trén dat do.

- Dét néng nghi€p do ho gia dinh, ca nhan dang sir dung do nhén giao khoéan
dat cta cac cong ty ndng, lam nghi€p dugc chuyén dbi tir cac néng, 1am truong
quoc doanh (khdng bao gom dét rimg déc dung, rimg phong ho) dang truc tlep san
xuét néng nghiép va c6 ngudn thu nhap 6n dinh tir san xuét néng nghiép trén dat do.

- Dét néng nghiép do h{ gia dinh, ca nhan dang sir dung do nhan giao khoan
dat clia tap doan san xuét néng nghiép, hop tac xa ndng nghiép dang truc tlep san
XUt nong nghi€p va c6 nguodn thu nhap 6n dinh tir san xuit néng nghiép trén dat do.

Piéu 35. H} tro on dinh sian xuit, kinh doanh

1. Khi Nha nuéc thu héi dét cia td chirc kinh té, hd gia dinh, c4 nhan san
xuat, kinh doanh, doanh nghiép c6 vén diu tu nudce ngoai hodc ngudi thué lai dién
tich dat co dang ky kinh doanh ma bi ngimng sén xuét, kinh doanh thi duoc hd trg
én dinh san xuét, kinh doanh béng 30% thu nhip sau thué cta 01 nam, theo mirc
thu nhap binh quén ctia 03 nam lién ké trude dé.

Thu nhép sau thué duge xac dinh can cir vao béo cdo tai chinh di duoc kiém
toan hoic dugc co quan thué chip thuan; truong hop chua duge kiém toan hoic co
quan thué chdp thuén thi viéc xac dinh thu nhép sau thué duoc can cir vao thu

/{/wz/

/



39

nhdp sau thué do don vi ké khai tai bao cédo tai chinh, bao cao két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cudi moéi ndm da giri co quan thué.

2. Truong hop td chirc kinh té, hd gia dinh, ca nhéan san xuét, kinh doanh,
doanh nghiép cé vén dau tu nudc ngoai hodc nguoi thué lai dién tich dat c6 dang
ky kinh doanh ma bi ngimg san xuét, c6 ndp thué day du tai noi c6 dang ky kinh
doanh nhung khéng thuc hién ché d6 ké toan va bao céo tai chinh theo ché d6 Nha
nudc quy dinh thi khong thuc hién hd tro theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay ma
hd trg theo doanh thu binh quén tinh thué nhu sau:

a) Doanh thu dudi 8.400.000 ddng/thang, hd tro mot 1an 3.000.000 déng/co sg.

b) Doanh thu tir 8.400.000 ddng/thang dén 20.000.000 ddng/thang, hd tro
mét l4n 5.000.000 ddng/co so.

c) annh thu trén 20.000.000d6ng/théng trd 1én, hd trg mot lan
8.000.000d6ng/co sd.

Viéc xéc dinh doanh thu cla td chirc kinh t&, hd san xudt kinh doanh do co
quan thué chiu trach nhiém.

3,. Péi voi ho gia dinh, gé nhén san xuit, kinh’ doanh hodc ngudoi thué lai diég
tich dat ma bi nglmg san xuat nhung khéng c6 gidy phép kinh doanh thi dugc ho
trg mot lan 1.500.000 dong/co sd.

_4. H6 gia dinh, cd nhén duoc bdi thuong bang dit ndng nghiép thi dugc hd
trg On dinh san xuat, bao gom:

a) H6 trg 01 nam chi phi gxong cay tréng, giéng vat nubi, dinh mirc theo quy
dinh ctia nganh néng nghiép, gia giéng theo gia thi trudong tai thoi diém lap
phuong an.

b) HO trg cac dich vu khuyén ndng, khuyén 1am, dich vu bao vé thuc vét, thu
Y, ky thuat tréng trot chan nudi bing 50% gia tri hd trg gidng ciy trong hodc
gidng vat nudi.

Viéc chi tra duge thuc hién mot 14n theo phuong 4n bdi thuong, hd trg duge
phé duyét.

Piéu 36. H3 tro tw chuyén ddi nghé nghiép va tao viéc lam

1. H6 gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuét néng nghiép quy dinh tai cac Diém
a, b, ¢ Khoan 1 Piéu 34 cta Quy dinh nay khi Nha nuéc thu héi dat néng nghiép
ma duoc bdi thuong bang tién; ho gia dinh, c4 nhin dang st dung dét quy dinh tai
cac Diém d, d va e Khoan | Piéu 34 cia Quy dinh nay (trlr trudng hop ho gia
dinh, ca nhén 1a can bd, cong nhan vién cta néng, lam truong quéc doanh, clia
coéng ty néng, 14m nghiép duoc chuyén ddi tir cac ndng, 1am trudng quéc doanh da
nghi buu, nghi maét strc lao dong, thoi viég dugc huong trg cép) khi Nha nudc }hu
hoi dat nong nghlep thi duge ho trg chuyén doi ngh€ nghiép va tao viéc l1am bang
03 lan gia dat néng nghiép cung loai trong bang gia d4t do UBND tinh quy dinh
ddi v6i toan bd dién tich dit néng nghiép thu hdi; dién tich dugc hd tro khong
vuot qua han mirc giao dit néng nghiép.
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2. Trudng hop nguoi dugc hd trg theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay ¢ nhu
cAu dao tao hoc nghé thi duoc nhan vao cac co s& dao tao n&,he va dugc mién hoc
phi dao tao cho mot khéa hoc dbi véi cac dbi tuong trong dé tudi lao dong.

S& Lao dong - Thuong binh va X& hdi chu tri, ph01 hop véi cac s@, ban,
nganh c6 lién quan, trinh UBND tinh quyét dinh mic mién hoc phi dao tao cho
cac dbi tuong néu trén.

Kinh phi hd trg chuyén déi nghe cho céac dbi tuong chuyen dbi nghé nam
trong phuong an dao tao, chuyen dbi nghe va duoc tinh trong tdng kinh phi cta du
an dau tu hodc phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duge duyét.

Pidu 37. H tr¢ dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam
ddi voi truomg hop Nha nwée thu hdi dat & két hop kinh doanh, dich vu caa
ho gia dinh, ¢4 nhin ma phai di chuyén cho &

Hd tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam déi véi trudng hop
Nha nuéc thu hdi ddt & két hop kinh doanh, dich vu cta hd ‘gia dinh, ca nhén ma
phai di chuyén chd & quy dinh tai Piéu 21 cia Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP cia

Chinh pht dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Ho gia dinh, ca nhan dugc vay vén tin dung uu dai dé phat trién san xuét,
kinh doanh theo quy dinh tai Khoan 2 biéu 84 Luat Dat dai.

2. Co ché, chinh séch giai quyét viéc lam va dao tao nghé cho cac nhan khiu
trong d0 tudi lao déng dugc quy dinh cu thé nhu sau:

Cin clr quyét dinh cta Thu tuéng Chinh phu vé co ché, chinh sach giai quyét
viéc 1am va dao tao nghé cho ngudi bi thu hbi d4t néng nghiép; S Lao dong-
Thuong binh va X4 héi phéi hop véi dia phuong noi cé dét bi thu h01 lap va td
chirc thuc hién phuong an dao tao nghé cho cac nhéan khéu trong dé tudi lao dong
hién c6 ctia ho gia dinh, ca nhan c6 dit bj thu hoi.

Piéu 38. HY tro tai dinh cw dbi véi truong hop thu hoi dit & cia hd gia
dinh, ca nhan, ngwoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai ma phai di chuyén chd &

Viéc hd tro tai dinh cu dbi voi truomg hop Nha nude thu héi dit & cia ho gia
dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ma phai di chuyén chd &
duoc thuc hién nhu sau:

1. HO gia dinh, cé nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugce g1a0 01
16 dit & tai dinh cu theo quy dinh tai Diém a, Piém b Khoan 1 Diéu 42 cua Quy
dinh nay ma sb tién boi thuong vé dit & nho hon gia tri suét tai dinh cu tbi thiéu
thi duoc hd tro tién du dé nhan 16 dit tai dinh cu nhung khéng vuot quéa chénh
léch giira gia tri sut tai dinh cu tbi thiéu véi s6 tién boi thuong vé dét &.

2. Truorng hop ho gia dinh, ca nhén, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai tu
lo chd & thi ngoai viéc dugc bdi thuong vé dit con dugce nhan khoan tién hd tro tai
dinh cu bang 10% gia tri boi thuong dét &.

Diéu 39. H3 tr¢ nguoi dang thué nha & khong thude sé hirvu Nha nuwée

Ho gia dinh, ca nhan dang thué nha & khong phai la nha & thudc s& hiru nha
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nuéc khi Nha nuée thu hdi dit ma phai di chuyén chd & thi duoc hd trg chi phi di
chuyén tai san theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Quy dinh nay.

Piéu 40. H6 tro khac ddi voi nguoi str dung dat khi Nha nudée thu hoi dat

Ngoai viéc hé trg quy dinh tai cac Pidu 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 va 39
ctia Quy dinh nay, tuy trudng hop cyu thé nguoi bi thu hoi dat dugce xem xét hd tro
khéc d¢& bao dam ¢6 chd &, 6n dinh doi sbng, san xuit va cong bang dbi véi ngudi
c6 dét thu hoi, cu thé:

1. Béi véi truong hop ho gia dinh, cd nhan sir dung dét thudce dbi tuong quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 34 ctia Quy dinh nay bj thu hdi tir 10% den dudi 30% dién
tich dat ndng nghiép dang st dung thi dugc hd trg 6n dinh doi song trong thoi gian
03 thang néu khdng phai di chuyén chd & va trong thoi gian 06 thang néu phai di
chuyen chd &; trudmg hop phai di chuyén chd o dén cac dia ban c6 diéu kién kinh
té - xd hdi khé khin hodc c6 didu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan thi thoi
gian hé trg 1a 09 thang.

Muc hd trg cho mét nhin khiu va sb nhan khiu cia hd gia dinh dugc xac
dinh theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 3 Biéu 34 cua Quy dinh nay.

2. Bbi voi déat noéng nghi€p vugt han mirc da st dung trude ngay 01/7/2004
ma ngudi sir dung dét 1a ho _gla dinh, ca nhén truc tiép san xuét ndng nghiép (hodc
hé gia dinh, ca nhan truc tlep san xuét ndng nghi€p dang str dung dét nong nghiép
vuot han muirc nhan chuyen quyén sir dung dat trude ngay 01/7/2014 do dugce thira
ké, tang cho, nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ‘ngudi khac) nhung khong
c6 Gidy chig nhén hoéc khéng du diéu kién dé duoc cap Glay ching nhén quyén
st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khéac gén lién véi dét theo quy dinh cia
Luat Dat dai thi phan dién tich dat néng nghiép vuot han mirc giao bi thu héi dugc
hd trg khong qua 30% gid tri bbi thuong vé dat.

3. Ho gia dinh, ca nhén c6 nguoi dang hudng ché do thuomg binh, gia dinh
liét si, gia dinh c6 cong cach mang phai di chuyén chd & dén noi & méi dugc hd
tro nhu sau:

a) Ho c6 03 than nhan la liét sT tré 1€n; ho ¢ Me Viét Nam Anh hung; ho co
thuong binh hang 1/4 thi dugc ho trg 5.000.000 dong/hd.

b) Ho c6 0‘2 than nhan 1a 1iét si hodc hd c6 thuong binh hang 2/4 thi dugc ho
trg 3.500.000 déng/hd.

c) H6 c6 01 than nhan 1a liét sT hodc ho gia dinh cé thuong binh hang 3/4,
thuong binh hang 4/4; ho gia dinh cé cong cach mang; gia dinh cach mang ldo
thanh; gia dinh chi c6 can bd huu tri (khéng c¢6 ngudi duong chirc hodc dang di
lam); ho c6 hoan canh neo don, bénh tat, gia yéu c6 khoé khan dugc UBND xa,
phudng, thi trdn xac nhin duoc hd trg thém 2.500.000 déng/hd.

d) Ho gia dinh c6 nguoi dang hudng ché do tro cp xd hdi khéc ciia Nha
nudc duoc ho tro 2.500.000 dong/hd.

Trudng hop trong mét ho gia dinh c6 nhiéu déi tuong chinh sach thi chi duge
tinh moét mirc hod trg cia doi tugng c¢6 mirc ho trg cao nhat.

=
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4. Ho gia dinh, c4 nhan thugc dién h$ ngheo theo quy dinh cua Nha nuoc khi
Nha nude thu hdi dét phai di chuyén chd & dén noi & méi duoc hd tro thém cac
khoan sau:

a) Ho tro xay nha & dbi voi ho nghéo theo quy dinh hién hanh cua UBND
tinh;
b) H trg dé vuot _nghéo trong thoi han 36 thang (03 nam). Mirc hd trg tinh

bang gao 20kg/nhan khau/thang, don gia gao do S& Tai chinh thong bao; viéc hd trg
duoc thue hién mot lan bang ngudn kinh phi cta du an ¢é thu hoi dit.

5. Trudng hop hd gia dinh, cé nhén di chuyén chd & c6 thao d&, di chuyén
dudng day dién thoai ¢6 dinh, cap truyén hinh, internet thi dugc hé trg chi phi di
doi, lap dat lai nhu sau:

a) Puong day dién thoai ¢b dinh: 300.000 ddng/hd.
b) Cap truyén hinh cap: 500.000 déng/hd.
¢) Puong day internet: 500.000 déng/hd.

6. H3 trg vé dit di véi truong hop l4n, chiém d4t chua sir dung trudc ngay
01/7/2004 do Nha nudc quan ly:

a) Truong hop hoé gia dinh, ca nhén sir dung dét c6 nha & én dinh trudc ngay
15/10/1993 trén dét chua sir dung do Nha nuéc quan ly ma tai thoi diém bt dau
xay dung nha ¢ vi pham quy dinh Khoén 3 Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND- CP
ngdy 15/5/2014 cia Chinh pha va dugc UBND cap x4 xdc nhén la dat st dung 0 n
dinh, khéng cé tranh chép thi dugc ho tro vé dét bing 40% don gia dit & cu thé
d6i voi dién tich dét c6 nha & thuc té sir dung bi thu héi nhung khéng vuot qua
han mirc giao dit & theo quy dinh; phan dién tich dat xay dung nha vuot han mirc
(néu c6) dugc hd tro bing 30% gia dat nbng nghiép cu thé nhung khéng vuot qua
1.000m?*/hd; phin dién tich dit con lai (néu c6) khong tinh hé tro.

b) Truong hop h$ gia dinh, ca nhén s dung d4t c¢6 nha & 6n dinh tir ngay
15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004 trén dat chua sir dung do Nha nudc quan ly
ma tai thoi dlem bit d4u x4y dung nha & vi pham quy dinh tai Khoan 3 Diéu 22
Nghi dinh s§ 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phti va duge UBND cép
xd xac nhan la dét sir dung 6n dinh, khéng c6 tranh chip thi duoc hd tro vé dat
bang 30% don gia dit & cu thé déi vai dién tich dét c6 nha & thuc té sir dung bi thu
héi nhung khéng vuot qua han mic giao dét & theo quy dinh; phén dién tich dét
xdy dung nha vuot han muc (néu co) duorc hd tro bang 30% gia dat néng nghiép
cu thé nhung khéng vuot qua 1 .000m*/hd; phan dién tich dit con lai (néu co)
khéng tinh ho tro.

7. Hb tro vé& dit ddi véi truong hop dét néng nghiép; dit vuon, ao khong
duoc cong nhén 1a dat & tu chuyén muc dich str dung dit sang xiy dung nha &
trudc ngay 01/7/2004:

a) Thua dat nong nghiép, d4t vuon, ao khong dugc cong nhan la dit & da
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét nong nghiép nhung ngudoi sir dung
dat tr y xdy dung nha & trudce ngay 15/10/1993, vi pham quy dinh tai Khoan 3

sl
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Piéu 22 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP cta Chinh pht va dugc UBND cap X4 xac
nhan 1a dit st dung & n dinh, khéng c6 tranh chép thi dugc hd tro vé dat bang 40%
don gia dat & cu thé ddi véi dién tich dt xay dung nha & thuc té sir dung bj thu héi
nhung khéng vugt qua han mic giao dét &.

b) Thura dat nong nghiép, dat vuon, ao khéng duoc cong nhan la dat & da
dugc cip gidy chimg nhén quyén st dung dit nong nghiép nhung ngudi str dung
dat tr y xdy dung nha & tur ngay 15/10/ 1993 dén trudc ngay 01/7/2004, vi pham
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP cua Chinh phu va
dugc UBND cap xa xac nhan la dit st dung G én dinh, khéng c6 tranh chép thi duoc
hé trg. vé dit bang 30% don gia dit & cu thé ddi vdi dién tich dat xay dung nha &
thuc té str dung bi thu hdi nhung khéng vugt qua han mirc giao dét &.

8. Khi nha nudc thu hdi dit & ciia hd gia dinh, ca nhan phai di chuyén chd &
thi moi hd gia dinh, ca nhan duoc ho tro tién trong thoi gian xay dung, stra chita
nha ¢ nhu sau:

a) Trudmg hop gii tda tring nha & phai di chuyén dén noi tai dinh cu hoic téi
dinh cu lui phia sau thira dat bi thu hoi thi dugce ho trg 06 thang.

b)Truong hop nha & gidi téa mét phan hoic truong hop bi giai téa mdt phan
ma phan dién tich con lai khong dam bao céng ning sir dung thi dugc hd trg 03
thang.

¢) Mittc hé trg 1.500.000 ddng/thang.

9. Hd gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu héi dit vuon, ao trong ciing thira
dét c6 nha & nhu’ng khéng dugc céng nhéan la dét & (hodc thira dit vuon, ao riéng
1¢) thi ngoai viéc duoc boi thudng theo gia d4t vuon, ao con duoc hd tro thém
bing 50% gia dat & cua thira dat d6 (hodc gia dat & cua thira dét lién ké vai dat
vudn, ao riéng 1é) theo gia dét & trong Bang gia cac loai dit do UBND tinh quy
dinh; trudng hop dién tich thira dat vuon, ao bj thu hdi trén 500m? thi dién tich dat
duoc hd tro theo gia dat & 1a 500m>.

Dicu 41. Thuéng dé diy nhanh tién dd giai ph(')ng mit bing
1. bé ddy nhanh tién d6 gial phong mat biang, néu _ngudi bi thu hdi dit co

nha & (ké ca truong hop nha & khong dugc bdi thudng, hd tro) thuc hién ban giao
dat sém cho du 4n thi duge thudng thém theo quy dinh sau:

a) P6i voi nha thugc nhom tir N1 dén N2 ban giao dét trong vong 30 ngay
dugc thudng 7.000.000 dong.

b) D6i v6i nha thudc nhém tir N3 dén N4 ban giao dt trong vong 25 ngay
dugc thudng 6.000.000 dong.

¢) béi voi nha thugc nhom tir N5 dén N20 ban giao dat trong vong 20 ngay
dugc thudng 5.000.000 dong.

2. Trudng hop chi bj pha d& tudng rao, cdng ngd gén lién véi dat; vat kién

tric va cong trinh xay dung khéng phuc vu vao muc dich dé & ma khéng duge bbi
thuong, hé trg thi ban giao dit trong vong 10 ngay duge thudng 1.000.000 ddng.
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3. Dbi véi cac du 4n co dac thu riéng, UBND tinh sé quyét dinh murc thudng
cu thé cho phu hop.

4. Cac mirc thuong néu trén chi ap dung dbi voi nhitng ho gia dinh, ca nhén
thuc hién ban giao dit dung thoi glan quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay; ké
ca nhimg truong hop co6 khiéu nai vé phuong 4n bdi thudmg, hd trg nhung da thuc
hién ban giao dat ding thoi gian quy dinh. Thoi gian quy dinh tinh thudng ké tir
ngay quy dinh nhan tién bdi thuong, hd tro ghi trong Thong bao nhan tién boi
thudng, hd tro 14n dau (hodc gidy moi lan dau) da giri cho hd gia dinh, ca nhan.

Chuong 5
TAI PINH CU

Diéu 42. Giao dat & tai dinh cuwr

1. HO gia dinh, ca nhéin bi giai toa tlang dién tich dit & du diéu kién bdi
thuong hoac bi giai téa mot phan dién tich dat & du diéu kién bdi thuomg ma phan
dién tich con lai khong di didu kién dé x4y dung lai nha & theo quy dinh cta Nha
nudc thi duogc xét giao dit tai dinh cu theo quy dinh sau:

a) Dién tich dit & bj thu hbi nho hon han mirc giao d4t & thi duogc giao 01 16
d4t tai dinh cu nhung khéng vuot han mirc giao dat &.

b) Dién tich d4t & bi thu hdi bang han muc giao dat & dén duéi 1,5 lan han
mirc giao dét & thi dugc giao 01 16 dit tai dinh cu nhung khong vugt dién tich dét
& bi thu hdi. Trudng hop khu téi dinh cu ¢6 quy hoach cac 16 dién tich nhd thi c6
thé xét giao 02 16 dét tai dinh cu nhung téng dién tich khong vuot dién tich dit &
bi thu hoi.

¢) Dién tich dét & bi thu hdi béng 1,5 14n han mirc giao dét & dén dudi 03 lan
han mirc giao dat ¢ thi duogc giao 02 16 dat tai dinh cu nhung khong vuot dién tich
dat & bi thu hoi.

d) Dién tich dét & bj thu hdi tir 03 14n han mic giao dat & trg 1én thi dugc
giao 03 16 dat tai dinh cu nhung khong vugt dién tich dat & bi thu hoi.

d) Truong hop du 4n khéng di quy dat tai dinh cu thi b tri tai dinh cu bing
can hd chung cu.

2. Truong hop trong hé gia dinh quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay ma trong ho
c6 nhiéu the hé, nhiéu cap vo chong thuc té cling chung séng trén mét thira dat &
thu hdi neu di diéu kién dé tach thanh timg ho gia dinh riéng theo quy dinh cua
phap luat vé cur tri hodc ¢ nhiéu hd gia dinh ¢6 chung quyén sit dung mot (01) thira
dat & thu hdi thi Hoi déng bbi thuong, hd tro va tai dinh cu can cir vao quy dat & tai
dinh cu con thtra sau khi da bd tri tai dinh cu xong dé xem xét thdng nhét, trinh
UBND cip c6 thdm quyén phé duyét phuong an bdi thuong, ho trg va tai dinh cu
giao thém 01 16 dét tai dinh cu va thu tién str dung dét theo gia dat & thi truong.

Truong hop hd gia dinh duge giao dat & tai dinh cu theo quy dinh tai cac
Piém b, ¢, d va d Khoan 1 Piéu nay ma sb 16 dét tai dinh cu di giao ¢ dé b tri
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cho céc cap vo chéng phat sinh trong hé thi khong xem xét giao thém d4t tai djnh
cu theo quy dinh khoan nay.

3. PBéi véi ho gia dinh, ca nhan dang sur dung dét khi Nha nuéc thu hdi dét
gin lién v6i nha & thudc truong hop phai di chuyen chd & nhung khong du diéu
kién duoc boi thudng vé dat &, néu khong c6 chd & nao khic trong dia ban x4,
phuong, thi trn noi c6 dit & thu hdi thi dugc Nha nudc xem xé€t ban, cho thug,
cho thué mua nha & hoic giao dét & cé thu tién sk dung dat.

4. Dién tich giao dét & cho mdi 16 dit tai dinh cu, vi tri giao dét & cu thé trong
khu tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 1, 2, 3 Dleu nay do Hoi déng b01 thuong,
ho trg va tai dinh cu ctia du 4n xem xét, trmh clp c6 thim quyén quyét dinh phu
hop vai quy dat tai dinh cu ctia du an, thiét ké phan 16 dit, mtc d6 dién tich dit &
bi thu héi, vi tri thuén loi ctia dét & bi thu hdi cia céc hd gia dinh.

5. Gi4 tri suét tai dinh cu tbi thidu bing dién tich dét & tai dinh cu tbi thidu
nhan véi gia dat & cu thé trung binh cong tai khu tai dinh cu. Trong doé:

- Dién tich dét & tai dinh cu tdi thiéu: tinh bang 50% han muc giao dét & theo
quy dinh cua UBND tinh tai thoi diém thu hoi dat va dugc xac dinh theo han mtc
giao dat & tai dia ban c6 khu dat tai dinh cu.

- Gia dit & cu thé trung binh cong tai khu tai dinh cu do Héi dong bdi thuong,
hé trg va tai dinh cu chiju trach nhiém x4c dinh dua trén co s& gia dét & cu thé cha
cac tuyén duong thude quy dét bé tri tai dinh cu cho du 4n da duge UBND tinh
phé duyét phuc vu cho viéc giao dat tai dinh cu cua du an do.

Piéu 43. Gia dit dé giao dét tai dinh cur va thu tién sir dung dét tai dinh cu

1. HY gia dinh, ¢ nhén dugc boi thudng bang dét & theo hinh thic tai dinh cu
hoic bang tién duoc giao dat & tai dinh cu thi gia dat dé thu tién st dung dat d6i
véi dién tich dit bd tri tai dinh cu theo gia dét & cu thé do UBND tinh quyet dinh
theo timg du an.

_ D6i v6i phan dién tich dét & giao tai dinh cu theo céc quy dinh tai Khoan 2
Dbiéu 19, Khoan 1, Khoan 2 Diéu 42 ma vuot so dién tich dat & du diéu kién boi
thuong bi thu héi (néu c6) va Khoan 3 Diéu 42 thi thu tién st dung dét theo gia dit
& thi trudng.

2. Béi tuong giao dét tai dinh cu 14 hd gia dinh thudc dién gia dinh chinh
sach, néu chua dugc Nha nudc giao dét, hoéa gia nha thudc sé hiru nha nudc theo
dién chinh sich thi viéc thu tién sir dung dét & tai dinh cu duoc xem xét mién,
giam theo chinh sach ctia Nha nuéc quy dinh vé cai thién nha & ddi véi ngudi cé
cbéng v&i Cach mang; mirc mién, giam tién st dung dit do S& Lao déng - Thuong
binh va X3a héi xem xét, trinh UBND tinh quyét dinh, nhung tdi da khong qua
100% gia tri cta 16 dit duoc giao.

Piéu 44. No tién sir dung dat tai dinh cu

1. Ho gia dinh, ca nhan dugc giao dét & tai dinh cu theo quy dinh ma c6 khé
khan vé tai chinh, c6 nguyén vong ghi ng thi duge ghi ng khoan chénh léch giira
sé tién sir dung dét & tai dinh cu phai ndp véi sb tién bodi thuong, hd tro vé dét &
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duoc nhén (néu sb tién sir dung dt tai dinh cu cao hon) trén Gxay chung nhan sau
khi c6 don xin ghi ng khi nhén théng bao ndp tién str dung dit. Ngudi sir dung dat
duoc tra no dan trong thoi han tbi da 1 05 nam; sau 05 nam ké tir ngay ghi ng ma
chua tra hét no tién sir dung dat thi nguoi sir dung dét phai ndp tién sir dung dit
con lai theo gia dt do UBND tinh quy dinh tai thoi diém tra ng.

Péi v6i hd gia dinh, ca nhan dic biét khé khin vé tai chinh, khi dugc Nha
nudc giao dit & tai dinh cu theo quy dinh ma cé nguyén vong ghi ng tién st dung
dét & tai dinh cu, thi tuy theo tinh hinh cu thé Hoi dong bdi thuomg, hd tro va tai
dinh cu xem xét, d& xudt trinh UBND cép co thAm quyén phé duyét phuong 4n boi
thuong, hd tro va tai dinh cu xem xét, quyét dinh.

Viéc ghi no tién str dung dat tai dinh cu cho ho gia dinh, ca nhan dugc thuc
hién theo quy trinh ghi no va thanh toan ng tién str dung dit & duoc quy dinh tai
Quyet dinh s6 44/2016/QB-UBND ngay 25/8/2016 cia UBND tinh.

2. Ho gia dinh, ca nhén dugc ghi ng tién sir dung d4t tai Khoan 1 Piéu nay
khi cép Glay ching nhéan thi Vén phong dang ky dét dai phai ghi “Ng tién sir dung
dat” trén gidy chimg nhan vé quyén sir dung dit theo quy dinh tai Piém a Khoan 2
Piéu 13 Théng tu sb 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B Tai nguyén va
Moéi truong.

Trong thoi gian chua tra hét tién str dung dat, nguoi st dung d4t khéng dugc
chuyen nhuong, chuyen dbi, cho thué, thé chdp quyén sir dung dét va gop vén
bang quyén sir dung dét.

Diéu 45. V& Iap va thwe hién du én tii dinh cuw
Viéc 18p va thuc hién dy an tai dinh cu duge thuc hién theo quy dinh nhu sau:

1. Dy 4n tai dinh cu duoc lap va phé duyét doc lap véi phuong an boi thuong,
hd trg, tai dinh cu trude khi co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh thu hoi dat.

2. Viéc 1ap du an tai q1nh cu, lya chon chu dau tu phai bao dam céc quy dinh
tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 69 Luat Pat dai.

3. Khu tai dinh cur duoc 14p cho mét hodc nhiéu du én; dat & trong khu tai
dinh cur duoc bd tri theo nhidu mirc dién tich khac nhau phi hop véi cac mirc bdi
thudng va kha néng chi trd cia nguoi dugc tai dinh cu.

4. Pbi voi du an khu tai dinh cu tap trung c6 phan ky xay dung theo cac du an
thanh phin thi tién d6 thu hdi dit hodc co s& ha tAng cta khu tai dinh cu dugc thuc
hién theo tién dd cua tung du an thanh phan nhung céc cbng trinh co sd ha ting cia
timg du an thanh phin trong khu tai dinh cu phai bao dam két ndi theo ding quy
hoach chi tiét da duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét.

5. Truong hop du 4n khéng x4y dung khu tai dinh cu (dy 4n it di chuyén chd
0, du an khoéng c6 dat dé xay dung khu tai dinh cu) thi chii du én phai trinh cap co
thim quyén quyét dinh viéc sir dung quy dét khac dé bd tri tai dinh cu dbi véi cac
ho dan thudc du an phai di chuyén ché & trude khi thuc hién cong tac bdi thuong,

gi4i phong mit bang. /L/{/M
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Piéu 46. Chi tra tién boi thwdng, hd trg, tai dinh cw

1. Trong thoi han 30 ngay k& tir ngay quyét dinh thu hdi dét (d4 c6 quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu) ctia co quan nha nudce ¢6
thdm quyén ¢6 hiéu luc thi hanh, co quan, t chirc c6 trach nhiém bdi thudng phai
chi tra tién bdi thudng, hd tro cho ngudi co d4t thu hoi.

2. Trudng hop co quan, td chirc ¢é trach nhiém bdi thudng cham chi tra do
nguyén nhén khach quan thi khi thanh toén tién bdi thuong, hé trg cho ngudi c6
dat thu hoi, ngoai tién boi thudng, ho trg theo phuong an boi thuong, ho trg va tai
dinh cu duoc cip cé thim quyén phé duyét thi ngudi co dét thu hdi con duoc
thanh toan thém mét khoan tién bang mirc tién chdm ndp theo quy dinh ctia Luat
quan ly thué tinh trén sb tién cham tra va thoi gian chim tra. T6 chire lam nhiém
vu bdi thudng, giai phong mit bing c6 trach nhiém xéac dinh sb tién cham chi tra
dé trinh cip c6 thim quyén phé duyét.

Trudmg hop chém chi tra tién bdi thuong, hé tro vé dit do ngudi bj thu héi dt
gdy ra (khong chiu nhén tién bdi thuong, ho tro va dét tai dinh cu theo phuong an
bdi thuong, ho tro va tai dinh cu da duogc cap c6 thdm quyén phé duyet ma c6 khiéu
kién, nhung vén dé khiéu kién khéng thudc 15i cia co quan, td chirc 6 trach nhiém
bdi thudng) thi khong dugc thanh toan thém mét khoan tién bang mirc tién chim
ndp theo quy dinh ctia Luat quan 1y thué tinh trén s6 tién cham tra va thoi gian cham
tra. '

3. Trudng hop ngudi co d4t thu hdi khong nhén tién boi thudng, hd trg theo
phwong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duoc cip ¢6 thAm quyén phé duyét thi
tién boi thuodng, hd trg dugc g vao tai khoan tam gifr cia Kho bac nha nudc. béi
voi dat thu hdi dang cé tranh chap vé quyén sir dung d4t ma chua giai quyét xong
thi tién b01 thudng, hd tro dbi véi phan dién tich dat dang tranh chap dugc cép c6
thim quyen phe duyét gui vao Kho bac Nha nudc cho sau khi co quan nha nudc
c6 thdm quyén giai quyét xong thi chi tra cho ngudi c6 quyén st dung dt.

4. Ngudi st dung dét dugc boi thudng khi Nha nudce thu héi dit ma chua
thuc hién nghia vu tai chinh vé dét dai dbi véi Nha nuée theo quy dinh cua phap
lut thi phai trir di khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vao s tién duoc
bodi thudmg dé hoan tra ngan séch nha nuée. TS chirc 1am nhiém vu bdi thuong,
giai phéng mit bang cé trach nhiém guri thong tin cho co quan Thué dé x4c dinh
cac khoan nghia vu tai chinh. Viéc trir khoan tién chua thuc hién nghia vu tai
chinh vé& dét dai vao s tién duoc bdi thudng theo quy dinh sau day:

a) Khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dit dai bao gbm tién st
dung dAt, tién thué dét phai ndp cho Nha nudc nhung dén thoi diém thu hdi dht
van chua ndp.

b) Sé tién chua thuc hién nghia vu tai chinh quy dinh tai Piém a Khoan nay
dugce xac dinh theo quy dinh cia phap luat vé thu tién sir dung dat; thu tién thué
dat, thué mat nudec.

Trudng hop sb tién chua thuc hién nghia vu tai chinh dén thoi didm c6 quyét
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dinh thu hdi dat 16n hon sb tién dugce bdi thuong thi hé gia dinh, c4 nhén tiép tuc
dwoc ghi no sb tlen chénh léch d6; néu h¢ gia dinh, ca nhén duge bd tri tai dinh cu
thi sau khi trir so txen bbi thudomg vao sb tlen dé dugc giao dit &, mua nha & tai noi
tai dinh cur ma sb tién con lai nho hon sb tlen chua thuc hién nghia vu tai chinh thi
hé gia dinh, c4 nhén tiép tuc duoc ghi no sb tién chénh 1éch do.

c) Tién duoc bdi thudmg dé trir vao sb tién chua thuc hién nghia vu tai chinh
gém tién duoc bdi thuong vé dat, tién duogc bdi thuorng chi phi dau tu vao dat con
lai (néu co). Khéng trr cac khoéan tién duoc bdi thuong chi phi di chuyén, bdi
thuong thiét hai vé tai san, b01 thuong do nging san xuét kinh doanh va cac khoan
tién dugc hd tro vao khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai.

5. Dbi véi truomg hop boi thuomg bang viéc giao dit moi hodc giao dat &, nha
¢ tai dinh cu hodc nha ¢ tai dinh cu, néu c6 chénh léch vé gia tri thi phan chénh
léch d6 duoc thanh toan bing tién theo quy dinh sau:

a) Trudng hop tién bdi thuong vé dét 16n hon tién dit &, nha & hodc tién nha
¢ tai khu tai dinh cu thi nguoi tai dinh cu dugc nhan phan chénh léch do;

b) Trudng hop tién bdi thuong vé& d4t nho hon tién dét &, nha & hoic tién nha
¢ tai dinh cu thi nguoi duge bo tri tai dinh cu phai ndp phan chénh léch, riéng
khoan chénh 1éch gitra gia tri sut tai dinh cu tbi thidu va sb tién dugc bdi thuong
vé dit theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 38 ctia Quy dinh nay thi ngudi dugc b tri
tai dinh cu dugc nhén du.

6. Viéc ung vbn (img trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu) dé phuc
vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duge thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Quy phat trién dit thuc hién ung vén cho té chirc 1am nhiém vu bdi
thudng, giai Phong mit bing tao quy dit sach dé giao dat, cho thué dét thuc hién
theo Quy ché miu v& quan 1y, str dung Qu¥ phat trién dit.

b) Ngu’m duge Nha nudc giao dit co thu tién st dung dét, cho thué dét theo
quy dinh ctia phap luat v& dét dai néu tw nguyén {ng trude kinh phi boi thuong, hé
trg, tai dinh cu theo phuong an dé dugc co quan nha nudc co thdm _quyén xet
duyét thi dugc ngén sach nha nudce hoan tra bang hinh thirc trir vao tién sur dung
@, tién thué dit phai nop. Mirc dugc trir khéng vugt qua tién sir dung dit, tién
thué dt phai ndp; sb tién con lai (néu c6) duogc tinh vao vén dau tu cta du 4n.

Truong hop nguoi duge Nha nude giao dit khéng thu tién st dung dat, giao
dat c6 thu tlen str dung dét, cho thué dt theo quy dinh cta phap luét ve dét dai ma
duoc mién tién sir dung dét, tién thué dit néu tu nguyén ung trudc kinh ph1 boi
thuong, hé tro, tai dinh cu theo phuong an da dugc co quan nha nudc co thim
quyén xét duyét thi kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duogc tinh vao vén dau
tu cua dy an.

¢) Ngudi duge Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dét, cho thué dit khong
théng qua hinh thire dhu gid quyén sir dung dit ma img truge kinh phi bdi thuong,
ho trg, tai dinh cu thi dugc tham gia trong qua trinh td chirc thuc hién viéc bdi
thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu héi d%
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Piéu 47. Chi phi t6 chire thue hién boi thuwong, hd tro, tai dinh cw

1. Té chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phéng mat bing cé trach nhiém lap
du toan chi phi t6 chirc thuc hién boéi thudng, ho trg va tai dinh cu cua ting du an
theo quy dinh sau day:

a) D(A)i, v&i cac khoan chi di c6 dinh mirc, tiéu chuén, don gia do co quan nha
nude c6 thadm quyén quy dinh thi thuc hién theo quy dinh hién hanh.

b) D01 v6i cac khoan chi chua ¢ dinh muec, tiéu chuén, don gia thi 1ap du toan
theo thuc té cho phu hop véi dic diém coa tung du an va thuc té & dia phuong.

c) Chi in 4n tai liéu, van phong phém, xang xe, héu can phuc vu va céc khoan
phuc vu cho bd méy quéan ly duoc tinh theo nhu cau thuce té cta timg du an.

d) Chi tham dinh phuong 4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu.

d) Chi cho cong tac xac dinh gia dét, thdm dinh gia dét; xac dinh gia tai san
gan lién voi dat phuc vu thu hoi dat, boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudce
thu hoi dat.

2. Kinh phi bao dam cho viéc to chirc thuc hién bdi thuong, giai phong mat
bang duoc trich khéng qué 2% tdng sb kinh phi bdi thuong, hd tro ctia du an. Béi véi
cac du an thure hién trén cac dia ban c6 diéu kién kinh té - xd hoi kho khan hoac dac
bi€t kho khan, du an xdy dung cong trinh ha tang theo tuyén hoic truong hop phai
thuc hién cudng ché kiém dém thi t6 chirc duge giao thuc hién cong tac bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu duogc 1ap du toan kinh phi td chirc boi thuong, hd tro, tii dinh cu
ctia dur 4n theo khéi lugng cong viée thuc té, khong khéng ché muic trich 2% néu trén.

Co quan ¢ thim quén phé duyét phuong an boi thuodng, hd trg va tai dinh
cu quyét dinh kinh phi t6 chirc thuc hién boi thuong, ho tro, tai dinh cu cho ting
du an theo quy dinh cta phap luét.

Té) chire 1am nhiém vu bbi thudng, giai phong mét bang duoc tmg trudce kinh
phi td chirc thuc hién bdi thuong, hé tro, tai dinh cu; trong truong hop phuong 4n
bdi thuong, giai phong mat bang bi hiy bé thi kinh phi Gng trudc duge xem xét b
tri ngan sach nha nudc theo quy dinh.

3. Trudng hop phéi thuc hién cudng ché thu héi dat thi T6 chirc 1am nhiém
vu bdi thuong, giai phéng mat bang [ap du toan kinh phi t§ chirc thuc hién cudng
ché trinh co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét phuong an boi thuong, hé
tro, tai dinh cu quyét dinh. Viéc bb tri kinh phi té chirc thuc hién cudng ché thu
hdi dat nhu sau:

a) béi véi tr uong hop giao dit khéng thu tlen st dung dét, giao dét, cho thué
dat nhung dwgc mién nop tlen sur dung dat, tién thué dat thi khoan kinh phi nay
dugc bb tri va hach toan vao vdn diu tu cua du an.

b) Déi véi truong hop nha nude thuc hién thu hdi dét tao quy dat sach dé
giao, cho thué thong qua hinh thue diu gia thi khoan kinh phi nay dugc img tir
Quy phat trién dat hoac ngudn vén hop phap khac.

c) Déi vai truong hop nha déu tu tu nguyén tng tién bdi thudng, hd tro, tai
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dinh cu (trong d6 c6 khoan kinh phi thuc hién cudng ché thu héi dat) thi khoan
kinh phi nay dugc trir vao sb tién st dung dat, tién thué d4t ma nha dau tu phai

ndp.
Piéu 48. Kinh phi thuc hién boi thudng, hd trg, tai dinh cw

1. Kinh pln bdi thuong, hd tro, tai dinh cu gdm: tién bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu d6i véi dit thu hdi dé thuc hién du an déau tu, chi phi bao dam cho viéc )
chirc thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac khoan chi phi khéc.

Viéc xéc dinh tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu phai theo phuong an boi
thudng, ho tro va tai dinh cu dd dugce cap c¢6 tham quyén phé duyét.

2. Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dit dé thyc
hién cac du &n duogc quy dinh nhu sau:

a) Kinh phi thuc hién bbi thuong, hd tro, tai dinh cu duge tinh vao kinh phi
thuc hién du an dau tu.

b) B, nganh c¢6 trach nhiém bao dam kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
d6i véi cac du an dau tir thudc thdm quyén quyét dinh chi truong déu tu ciia Qudc
hoi; chép thuén, quyét dinh diu tu ctia Tha tudéng Chinh phi nhung do B, nganh
thuc hién va céc du an do B, nganh lam chu dau tu.

' c) UBND tinh c6 tréc:,h nhiérp bao Qém kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
d61 véi céc dy an thudc tham quyén quyét dinh cia HPDND va UBND tinh.

d) Truong hop chu diu tu ty nguyén img trude kinh phi bdi thudng, hé tro,
tai dinh cu thi cé trach nhig}m bao dérp kinh phi thuc hién cac du an khoéng thudc
treong hop quy dinh tai Diém b va Diém ¢ Khoan nay.

Chuong 6
TO CHUC THUC HIEN

nk ” A d ’ X ’ b K L4 " A A r
Dieu 49. Trach nhiém cua cac cap, ciac nganh, to chirc thure hién cong tac
As ‘ X \ re me
boi thwong, ho trg va tai dinh cwr

1. Cin cir vao dic diém cua tirng du an, UBND tinh quyét dinh cu thé viéc tb
chirc thuc hién cong tac boi thudng, hd tro thiét hai tai san va tai dinh cu cia timg
du an cho UBND cac huyén, thi x4, thanh phé (goi chung 12 UBND cép huyén),
Ban Quan ly Khu kinh té tinh, Ban Giai phéng mat bang tinh va Trung tdm Phat
trién quy dat cua tinh hoac cac chu du an.

2. UBND cép huyén thanh lap Hoi déllg bdi thuong, hd tro va tai dinh cu, gém
cac thanh phé‘m theo quy dinh cua Nha nude dé giup UBND clp huyén thuc hién
cong tac boi thuong, hd tro thiét hai tai san va giai quyét tai dinh cu ddi véi cac du
an duogc giao; dé xuit gia dat cu thé, hé sé diéu chinh gia dét theo timg du 4n, trinh
UBND tinh (théng qua S& Tai nguyén va Mai truong) xem xét, phé duyét dé phuc
vu cho cong tac bdi thuong, ho tro va tai dinh cu; thuc hién cac nhiém vu khac coé
lién quan theo quy dinh cua phap luit.

3. Hoi ddng bdi thudong, hd tro va tai dinh cu do UBND cép huyén va do
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UBND tinh thanh 14p c6 trach nhiém thong qua phuong an bbi  thuong, ho trg va tai
dinh cu do tb chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mét bang 1ap; tu vén cho to
chirc 1am nhiém vy bdi thuong, giai phong mat bing dé xult giai quyét nhiing ton
tai, vuéng méc trong cong tac bdi thuong, giai phong mit bing dam bao theo quy
dinh. Thuc hién cac nhiém vu khéc ¢6 lién quan theo quy dinh cta phap luat.

4. Té chirc lam nhiém vu bdi thudng, giai phéng mit bing co trach nhiém
ph01 hop vdi cac co quan, don vj c6 li€n quan thyc hién 14p thd tuc hé so thu hoi
dat, lap phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu, thuc hién viéc chi tra tién bdi
thuong, hd tro va giao dat tai dinh cu dam bao theo quy dinh cua phép luét; phéi
hop v&i UBND cap xa t6 chirc tuyén truyén vé muc dich thu hdi dat chinh sach
boi thudng, hé trg va tai dinh cu cua du an. Thuc hién bao cao nim vé két qua boi
thuong, hé trg va tai dinh cu giri vé S& Tai nguyén va Mbi truong trude ngay 20
thang 12 hang nam d& tong hop bao cdo UBND tinh va Bo Tai nguyén va Mbi
truong. Thuc hién céc nhiém vu khac ¢6 lién quan theo quy dinh cta phép luit.

5. UBND cép x4 c6 trach nhiém xac nhan vé ngudn gbc st dung dat, thoi
diém tao lap nha, cong trinh xdy dung, tinh hinh vi pham phap luat vé dit dai va
phap lut co lién quan (néu c6); xéc dinh ty 1€ dat nong nghlep dang sir dung bi thu
hoi. Ph01 hop véi td chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bing dé tuyén
truyén vé muc dich thu hdi dat, chinh sach bdi thudng, hd tro va tai dinh cu cua du
an , chi tra tién bdi thudng, hd tro va tai dinh cu. Thuc hién cac nhiém vu khac c6
li€n quan theo quy dinh cta phap luét.

UBND x3 c6 trach nhiém xdc nhan h§ gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuét
nong nghiép theo quy dinh tai Piéu 3 Théng tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngiy
29/9/2017 cua B6 Tai nguyén va Méi truong.

6. S¢ Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai nguyén va Moi truong cac
huyén, thi x4, thanh phd cé trach nhiém chu tri, ph01 hop véi S& Tai chinh, Phong
Tai chinh - Ké hoach cac huyén, thi x4, thanh pho va céc co quan cb lién quan dé
thdm dinh phuong 4n va trinh UBND cung cp phé duyét phuong an bdi thuong,
hd trg va tai dinh cu theo quy dinh hién hanh; tham muu dé xuit vé gia dat cu thé,
hé s diéu chinh gia dit dé trinh UBND tinh phé duyét phuc vu cho cong tac bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu; thuc hién cac nhiém vu khac cé lién quan theo quy
dinh cta phap luat.

7. 86 Tai chinh ¢6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac s, nganh c6 lién
quan xay dung don gia bdi thuong vé céy cbi, hoa mau, vat nuéi dé trinh UBND
tinh phé duyét phuc vu cong tac bbi thuong, hd trg khi Nha nudce thu héi dét; thuc
hién cac nhiém vu khac c6 lién quan theo quy dinh cta phap luat.

8. S0 Xay dung c6 trach nhiém chu tri, phéi hop voi cac so, nganh ¢6 lién
quan xdy dung don gia bdi thuong vé nha cira, vt kién triic va mbé ma dé trinh
UBND tinh phé duyét phuc vu céng tic bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha
nude thu hdi dit; thuc hién cac nhiém vu khac co lién quan theo quy dinh cta phép
luit.

9. Co quan thué c6 trach nhiém phoi hgp véi cac co quan co6 lién quan xéc
dinh nghia vu tai chinh ma ngudi st dung dat phai nép va huéng dan viéc nép
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khoan tién da khau trir tién chua thuc hién nghia vu tai chinh ctia hé gia dinh, ca
nhan (hoac td chitc) vao ngin sach nha nudc; thuc hién cac nhiém vu khac cé lién
quan theo quy dinh cta phap luat.

10. Chu dau tu du an c6 trach nhiém phéi hop véi cac S&, nganh, UBND cap
huyén, to chirc lam cong tac bdi thuong giai phong mat bang va chinh quyén dia
phuong dé trién khai thuc hién bdi thudng giai phong miit bang; thuc hién céc
nhiém vu khac c6 lién quan theo quy dinh ctuia phap luat.

Piéu 50. Thaim quyén phé duyét phwong an bdi thuwong, hd tro va tai
dinh cuw

1. Chua tich UBND tinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh
cu do S& Tai nguyén va M6i truong thdm dinh va trinh dbi véi phuong an thude
truong hop thu hoi dat theo Khoan 1 Didu 66 Luét Dt dai va dbi v6i phuong an
do Héi dbng bdi thuong, hd tro va tal dinh cu Khu kinh té, Ban Giai phéng mit
bang tinh va Trung tdm Phat trién quy dit thudc S& Tai nguyén va Mdi trudng
thuc hién.

2. Chu tich UBND cép huyén phé duyét phuong an bbi thuong, hd tro va tai
dinh cu do Phong Tai nguyén va Méi trudmg tham dinh va trinh dbi v6i phuong an
thudce truong hop con lai.

Piéu 51. Nghia vu ciia ngudi bi thu hdi dat

1. Ngoai nhiing quyén va nghia vu theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc,
ngudi bi thu hdi dit sau khi nhén tién bdi thuomg, hd tro phai cé nghia vu thuc
hién di chuyén chd &, ban giao mit bing (giao theo hién trang hoic tu thio d&)
cho du an trong khoang thoi gian quy dinh nhu sau:

- B6i v6i nha thude nhém N1 dén N2 khong quéa 60 ngay.

- B4 v6i nha thude nhém N3 dén N4 khong quéa 50 ngay.

- Béi v6i nha thude nhém N5 dén N10 va N20 khong qué 40 ngay.

- Thao d& mét phan nha khéng qué 20 ngay.

- Cay cbi hoa mau khéng quéa 10 ngay.

oo Mb ma chém'nhfi't khéng qua 30 ngay, trir trudng hop di doi mé ma caa
dong bao dan tdc thiéu s6 c6 phong tuc, tap quan riéng.

2. Déi vé&i nhitng ho cb tinh khéng (’:hép hanh viéc di doi, giao tra mat bang
ding thoi gian quy dinh thi bi cudng ché dé thu hoi dét theo quy dinh cua phap
ludt, nhimg thi€t hai tai san do cudng ché (néu c6) khéng dugc boi thuong. Kinh
phi t6 chirc cudng ché thuc hién theo quy dinh cua phéap luéat.

Diéu 52. Cudng ché thwe hién quyét dinh thu hdi dat

1. Nguyén tic cudng ché thuc hién ’quyét dinh thu hdi dit dugc thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 1 DPiéu 70 Luat Pat dai.

2. Cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dit dugc thuc hién khi c6 du céc

diéu kién sau day: .
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a) T6 chirc lam nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang da thuc hién day
du trinh ty, thu tuc thu hoi dét cia Diéu 69 Luat Dt dai va nguoi c6 dat thu héi
khong Chap hanh quyét dinh thu hdi dat, khéng nhén tién bdi thudng, hd trg, ban
giao mit bang cho du 4n sau khi UBND cap x4, Uy ban Mat tran T quoc Viét
Nam cap x4 noi c6 dit thu hdi va td chirc lam nhiém vu bdi thuong, gidi phong
mit bing di van dong, thuyét phuc.

b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dét da dugc niém yét
cong khai tai tru s6 UBND clp x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi
c6 dat thu hoi.

c) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat da c6 hiéu luc thi hanh.

d) Nguoi bi cudng ché da nhan dugc quyét dinh cudng ché thuc hién quyét
dinh thu hoi dét c6 hiéu luc thi hanh.

Truong hop ngum bi cudng ché tir chdi khéng nhén quyét dinh cudng ché
hodc ving mit khi giao quyét dinh cudng ché thi UBND cép x 14p bién ban.

3. Chu tich UBND cip huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét
dinh thu hdi dat va td chirc thuc hién quyét dinh cudng ché.

4. Trinh ty, thd tuc thuc hién cudng ché thu héi dat:

a) Trude khi tién hanh cudng ché, Chu tich UBND cip huyén quyét dinh
thanh 1ap Ban thuc hién cudng ché, véi thanh phan gom c6:

- Cht tich hodc Phé Chi tich UBND cép huyén la trudng ban;

- Cac thanh vién gbém dai dién cac co quan tai chinh, tai nguyén va moi
truong, thanh tra, tu phap, xay dung cap huyén; Mit tran T6 qubc Viét Nam cap
xd; to chirc 1am nhiém vu bdi thuomg, giai phong mit bang, UBND cap X4 noi co
dat thu héi va mot sb thanh vién khac do Chu tich UBND cép huyén quyet dinh.

b) Ban thuc hién cudng ché van dong, thuyét phuc, ddi thoai véi ngudi bi
cudng ché; néu ngudi bi cudng ché chip hanh thi Ban thuc hién cudng ché lap
bién ban ghi nhén sy chip hanh. Viéc ban giao dét duoc thuc hién cham nhét sau
30 ngay ké tir ngay lap bién ban.

Truomg hop ngudi bi cudng ché khong chip hanh quyét dinh cudng ché thi
Ban thuc hién cudng ché té chirc thuc hién cudng ché.

¢) Ban thuc hién cudng ché co quyen budc ngudi bi cudng ché va nhing
ngudi co lién quan phai ra khoi khu dat cudng ché, tu chuyén tai san ra khéi khu
dat cudng ché; néu khong thuc hién thi Ban thuc hién cudng ché ¢ trach nhiém di
chuyén nguoi bi cudng ché va ngudi c6 lién quan cung tai san ra khoéi khu dat
cudng ché.

Khi thuc hién cudng ché thu hdi dit ma ngudi bi cudng ché tir chdi nhén tai
san thi Ban thuc hién cudng ché phai lap bién ban, giao tai sain cho UBND cip xi
bao quan tai san theo quy dinh cta phép luat va thong bao cho ngudi ¢6 tai san nhén
lai tai san, chi phi bao quan tai san d6 do chu s& hitu chiu trach nhiém thanh toan.
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5. Trach nhiém caa tb chire, ca nhén trong viéc thuc hién quyét dinh cudng
ché thu hoi dat:

~a) UBND cép huyén chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc cudng che giai
quyét khiéu nai lién quan dén viéc cudng ché theo quy dinh cta phap luét vé khiéu
nai; thyc hién phuong 4n tai dinh cu trudce khi thyc hién cudng ché; bao dam diéu
kién, phuong tién can thiét phuc vu cho viéc cudng ché; b tri kinh phi cudng ché
thu hoi dét.

b) Ban thu'c‘ hién cudng ché c6 trach nhiém thuc hién cudng ché theo
phuong an da' duorc phe duyét; ban giao dit cho t chirc 1am nhiém vu bdi thuong,
gial phong mat bang

c) Luc lugng Cong an can cr vao phuong an cudng ché thu hdi dat dé xay
dung ké hoach ¢6 trach nhiém bao vé trét ty, an toan trong qua trinh td chirc thi
hanh quyét dinh cudng ché thu hdi dat.

d) UBND cap x4 noi c6 dat thu hdi co trach nhiém phéi hop véi co quan, don
vi ¢6 lién quan t6 chirc thyc hién viéc giao, niém yet cong khai quyet dinh cudng
ché thu héi dat; tham gia thuc hién cuong ché; phdi hop vdi té chirc 1am nhiém vu
bbi thuong, giai phong mat bing niém phong, di chuyén tai san ctia nguoi bi
cudng ché thu hoi dit.

d) Co quan, t6 chirc, ca nhan khac cé lién quan chiju trach nhiém phdi hop véi
Ban thuc hién cudng ché thyuc hién viéc cudng ché thu hdi dat khi Ban thyc hién
cudng ché co yéu cau.

e) Ngudi co dat thu hdi, td chirc, ca nhén c6 lién quan ¢6 quyén khiéu nai ve
viéc thu hdi dat theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai. Trong khi chua c6 quyet
dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tiép tuc thuc hién quyét dinh thu h01 dat,
quyet dinh cxrcmg ché thu hdi dat. Trudng hop co quan nha nude co thim quyén giai
quyet khiéu nai c6 ket luan viéc thu hoi dat 12 trai phap luéat thi pha1 dung cudng ché
néu viéc cudng ché chua hoan thanh; hiy b6 quyét dinh thu hoi dat da ban hanh va
bdi thudng thiét hai do quyét dinh thu hdi dit gay ra (néu co).

Dbi vdi trudng hop viée thu hdi dit cé lién quan dén quyén va loi ich cta to
chirc, ca nhén khac trong viéc sur dung dat theo quy dinh cta phéap luat khac co
lién quan thi Nha nudc tién hanh thu hoi dit, cudng ché thuc hién quyét dinh thu
hdi dét theo quy dinh ma khéng phai chd cho dén khi giai quyet xong quyén va
nghia vu lién quan dén viéc sir dung dét giira nguoi c6 dit thu hdi va td chirc, ca
nhan dé theo quy dinh cua phép luat c6 lién quan.

Piéu 53. Piéu khoan chuyén tiép

1. Déi v6i nhitng du 4n, hang muc di phé duyét phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu, dé chi tra xong boi thuong, hé tro, tai dinh cu hodc dang thuc hién
chi trd béi thuong, hd trg, tai dinh cu theo phuong 4n da dugc phé duyét trude
ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo phuong én da phé duyét,
khong 4p dung hodc diéu chinh theo Quy dinh nay.
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2. Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay néu co phat sinh vudng
mac, thi cac s&, ban, nganh, UBND huyén, thi x4, thanh pho c6 van ban bo cao
gui S¢ Tai nguyén va Méi truong dé tong hop, dé xuat trinh UBND tinh xem xét,

quyét dinh./. »
/«V/ g
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