UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KIEN GIANG Pjc 1ip - Ty do - Hanh phiic
Sé: 04 /2021/QP-UBND Kién Giang, ngay o4t thdng 6 ndm 2021
QUYET PINH

Quy dinh hé sé diéu chinh gia dt nim 2021
trén dia ban tinh Kién Giang

UY BAN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

Céin cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cir Ludt Sua déi, bé sung mot 6 diéu cia Ludt Té chite Chinh phu va
Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Cdin cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 nam 2015,

Céin cir Ludt Sira déi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh vén ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thdng 6 ndm 2020;

Cdn cir Ludt Ddt dai ngay 29 thing 11 ndm 2013;

Can cit Ludt Quan Iy, st dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,

Can cir Nghj dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6  diéu ciia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh
phit quy dinh vé gia dat,

Céin cit Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 ctia Chinh
phit quy dinh vé thu tién su dung dat,

Can cir Nghi dinh so 46/20] 4/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Cdn cir Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 cua
Chinh phu sia doz bé sung mot 56 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sir dung dat, thu tién thué ddt, thué mdt nude;

Cén cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 01 ndm 2017 cua
Chinh phii sita doi, bé sung mét s6 ' Nghi dinh quy dinh thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cti Nghi dinh s6 35/2017/NP-CP ngay 03 thang 4 nim 2017 ctia Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué ddt, thué mdt nudc trong Khu
kinh té, Khu cong nghé cao;

Céin cit Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14 thdng 11 ndm 2017 ciia
Chinh phii Stka doi, b6 sung mét s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
s dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude;




Cén cit Nghi dinh so 1517201 7/ND-CP ngay 26 thang 12 ndm 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cvia Ludt Quan Iy, st dung 1di sdn cong;

Cdn cir Nghi dinh 56 148/201 9/ND-CP ngay 19 thang 12 ndm 201 9 ctia Chinh
phii sika doi, b6 sung mot s6 s nghi dinh quy dinh chi tiét thi héanh Ludt Dét dai;

Cén cir Thong tw 56 76/2014/TT BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bo
Tai chinh hudng ddan mot 56 diéu ciia Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 néim 2014 ciia Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat;

Can ci Thong tu 56 77/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinh huong ddn mét s6 diéu cia Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cia Chinh phil quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mdt nudc;

Can cur Thong tue 56 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B¢
Tai nguyén va M6i truong quy dinh chi tiét phwang phap dinh giG dat; xdy dung,
diéu chinh bang gid dat; dinh gid ddt cu thé va tw van gid dat;

Can cir Thong tur s6 332/2016/TT BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua BY
Tai chinh siea ddi, b6 sung mét s6 diéu ciia Théng 1w s6 76/2014/TT-BTC ngay
16 thdng 6 ndm 2014 cua Bg Tai chinh huong ddn mét s6 diéu cua Nghi dinh s6
45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién
stk dung dat;

Cdn cir Thong tu s0 333/20]6/TT BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua Bo
Tai chinh sira déi, b6 sung mot 56 diéu cia Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay
16 thdng 6 ndm 2014 cua Bg Tai chinh hutong dén mét s6 diéu cuia Nghi dinh 56
46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién
st dung dat;

Cdn cik Thong tw 56 89/2017/TT-BTC ngay 23 thang 8 nam 2017 cia B¢
Tai chinh huong ddn mét sé diéu cua Nghi dinh 56 35/2017/ND-CP ngay 03
thang 4 nam 2017 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué
ddt, thué mdt nude trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao;

Cén cir Théng tw s6 33/2017/TT- BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua B¢
Tai nguyén va Moéi trwo’ng quy dinh chi tiét Nghi dinh 6 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phi sia doi, b6 sung mgt 56 Nghz dinh quy
dinh thi hanh Ludt Dét dai va sira déi, b6 sung mét s6 diéu ciia cdc thong tw
huéng dén thi hanh Ludt bat dai;

Cdn cit Thong bdo 56 87/TB-HPND ngay 26 thang 4 nim 2021 cua Hoi
dong nhan dén vé Y kién cia Thuong truc Hoi dong nhén dan tinh vé viéc ban
hanh Quyét dinh quy dinh Hé 56 diéu chinh gid dat ndm 2021 trén dia ban tinh
Kién Giang;

Cdn cir Thong bdo 56 95/TB-HPND ngay 04 thdng 6 ndm 2021 cua Hoi
dong nhén dén tinh vé 3 kién cia T hucmg truc Hpi dong nhdn dan tinh vé Hé s6
diéu chinh gid dat nim 2021 tai cdc Khu céng nghiép trén dia ban tinh Kién
Giang;




Theo dé nghi cua Gidm dée S¢ Tai chinh tai Té trinh s6 250/TTr-STC ngay
09 thdang 6 ndm 2021.

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi didu chinh

Quyét dinh nay quy dinh hé sb didu chinh gia dit dé x4c dinh gia dat cu thé
theo phuong phap hé s6 didu chinh gia ¢4t nim 2021 trén dia ban tinh Kién Giang.

2. Pbi tuong ap dung

a) Co quan thuc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dit dai, co quan cé
chirc nang xac dinh gia dit cu thé.

b) Té chirc kinh té, t6 chirc sy nghiép cong 18p tw chu tai chinh, nguorl Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép ¢ von dau tu nude ngoai, ho gia dinh,
cd nhén duoc Nha nudc cho phép chuyen muyc_dich st dung dat cong nhén
quyén st dung dat, giao dit, cho thué d4t c6 thu tién sir dung dét, tién thué dat.

¢) Cac-co quan, t§ chirc, don vi quan 1y, st dung tai sén cong.

d) Té chirc, c4 nhan khac c6 lién quan.

Pidu 2. Cic trudng hop dp dung HE s didu chinh gia dét

1. Béi véi cac thira dat hodc khu dét c6 gi tri dudi 20 ty ddng (tinh theo gia

dht trong Bang gia d4t do Uy ban nhin dédn tinh ban hanh), 4p dung hé sb diéu
chinh gia dét dé:

a) Tinh tién st dung dét khi Nha nudc cong nhan quyén str dung dat ctia hd
gia dinh, c4 nhan d6i véi phan dién tich dit & vurgt han mitc; cho phép chuyen
muyc dich sir dung d4t tir dit ndng nghiép, dét phi néng nghiép khong phal la dét
& sang dat & dm voi phan dién tich vuot han mérc giao dat & cho ho gia dinh, cd
nhén. Tinh tién thué dat d6i voi dit ‘ndng nghiép vuot han muc giao dit, vuot han
mitc nhan chuyén quyén str dung dét ndng nghiép clia hd gia dinh, cd nhén.

b) Tinh tién st dyng dit khi Nha nuée giao dét c6 thu tién st dung dat
khong thong qua hinh thue dhu gia quyen st dung dét; cdng nhén quyen st dung
d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ma phai ndp tién sir dung dt.

c) Tinh tién thué dat dOI v6i trudng hop Nha nude cho thué d4t khong théng
qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat,

d) Tinh gia tri quyen sir dung dit khi ¢b phin héa doanh nghiép nha nudc
mé doanh nghiép ¢6 phén sir dung dat thude truong hop Nha nude glao dht ¢6
thu tlen su dung d4t, cho thué dat tra tién thud d4t mot [4n cho ca thoi gian thué;
tinh tién thué dat dbi voi truong hop doanh nghiép nha nuéc ¢b phin héa duge
Nhé nude cho thué dét tré tién thué dat hang nim.




d) T chue kinh té, t6 chirc su nghlep cong 18p tw chu tai chmh h¢ gia dinh,
c4 nhin, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoal, doanh nghiép co vén dau tw
nuée ngoai dang duge Nha nude cho thué dét tra tién thué dét hang nam duoc
chuyén sang thué dit tra tién thué dt mot 14n cho ca thoi gian thué va phai xac
dinh lai gia dét cu thé @é tinh tién thué dét ta1 thoi diém cd quyet dinh cho phep
chuyén sang thué dat theo hinh thirc tra tidn thué d4t mot lan cho ca thoi gian
thué theo quy dinh ctia Luét Dit dai.

e) Nguoi mua tai san dugc Nha nude tlep tuc cho thué dét trong thoi han st
dung dit con lai theo gia dat cu thé, st dung dat ding muc dich d dugc xac dinh
trong duy an.

g) Xac dinh g1a dat dé lam gid khoi diém dé du gia quyen su dung dat khi
Nha nudc glao dit c6 thu tién sir dung dét, cho thud d4t thu tién thué dit mét lan
cho ca thoi gian thué.

2. X4c dinh gia dAt @ 1am c#in ct tinh tién thué dit khi Nha nuéc cho thué
dat thu tlen hang nim ma phai x4c dinh lai don gi4 thué dét dé diéu chinh cho
chu ky tiép theo.

3. Xac dinh gia d4t dé lam co sé xéc dinh gia khai diém dé ddu gia quyén
str dung dat khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dt hang nim.

4. Xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao gia trl tai san cia co quan,
td chc, don vi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Didu 101, khoan 4 Pidu 102
Nghi dinh so 151/2017/ND CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s didu cua Luat Quan 1y, st dung tai sén cong.

5. Xéc dinh gia dit dé 1am co s& tinh t1en thué dit khi Nha nuée cho thué
tht trong Khu kinh té Pht Quéc va Khu kinh té ctra khiu Ha Tién theo quy dinh
tai Piéu 4 Nghi dinh so 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cia Chinh
phu quy dinh vé thu tién str dung dét, thu tién thugé dét, thué mit nude trong khu
kinh t&, khu cdng nghé cao (trr ndi dung quy dinh tai diém a, khoan 3; gach dau
dong thr nhét, diém b, khoan 4 Piéu 4 Nghij dinh s6 35/2017/ND-CP).

Piéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat

1. Trudng hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh nay la 1,1
(mét phay mdt) lan gid dat do Uy ban nhan dén tinh ban hanh.

2. Céc trudng hop quy dinh tai diém b, c, d, 4, e, g khodan 1; khoan 2; khoan

3; khoan 4 va khoan 5 Piéu 2 Quyét dinh nay hé s6 diéu chinh gia dit dugc tinh
theo ting dia ban nhu sau:

STT Dia ban Khuvywe | H¢ S0 di€u chinh
: gid dat (14n)
1 Pht Qudc D? thi - 1,50
Néng thén 1,40
Rach Gi4 va Ha Tién (trd Khu | DO thi 1,40
2 A .o ~ ~
céng nghiép Thudn Yén) Nong thén 1,30




STT Pia ban Khuvye | 1€ 30 diéu chinh
) gid dat (lan)
3 Céc huyén con lai (trir Khu D6 thi 1,30
cong nghiép Thanh Loc) Néng thon 1,20
R . Thanh Loc 2,00
4 | Khu cong nghicp Thudn Yén 1,10

3. Ngoai viéc ap dung hé s diéu chinh gi4 d4t néu tai khoan 1 va khoan 2
Diu nay, hé sb diéu chinh gia d4t duge tinh ting thém trong cdc trudng hop sau:

a) Truong hop khu dét, thiva dit thuc hién nghia vu tai chinh ¢6 vi tri t1ep
gidp tir 02 mat tién dudmg trd 1én (dudng cd tén trong Bang gia d4t), thi hé s6
diéu chinh gia dét duoc tinh tdng thém 20% so véi hé sb didu chinh gié dit quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay (trlr dét tai Khu cong nghiép).

b) Tuy theo hé 5O st dung d4t clia khu dét, thira d4t thue hién nghia vu tai
chinh hé s didu chinh gid dit quy dinh tai khoan 1 va khoén 2 Piéu nay duoc
tinh tdng thém nhu sau:

- Khu dét, thira dét c6 hé sb sir dung dét tir 5,0 den duéi 10,0 1an thi hé sb
didu chinh gia d4t duogc tinh téng thém 5% so véi hé s didu chinh gia dat quy
dinh tai khoan 1 va khoéan 2 biéu nay;

- Khu dAt, thira dét c6 hé s sir dung dat tir 10,0 1An tré 1én thi hé sb diéu
chinh gid dit duoc tinh ting thém 10% so v6i hé sb diéu chinh gia dit quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

¢) Truong hop khu dét, thira dat théa man ca hai yéu t6 quy dinh tai diém a
va diém b khoan nay, thi hé sb dleu chinh gid dét duoc tinh ting thém theo quy
dinh tai diém a trudc, sau dé tiép tuc tinh ting thém theo quy dinh tai diém b
khoan nay.

4. Trudng hop gia dét sau khi ap dung hé s6 diéu chinh gid dat quy dinh tai
khoan 1, khoén 2 va khoan 3 Didu nay thap hon gia dat cu thé tai thai diém giao
dat, cho thué dét thi gia dat cu the d6i véi cac truong hop quy dinh tai diém e
khoan 1 va khoan 2 Diéu 2 Quyet dinh nay dugc tinh bing véi gia dat cu thé tai
thoi diém giao dét, cho thué dat.

5. Truong hop xdc dinh gid khéi diém dé ddu gid quyen st dung dat khi
Nha nudc giao dét thong qua hinh thic d4u gia va cho thué dat tra tién mot 1an
cho ca thoi gian thué dit théng qua hinh thie dAu gid (bao gbm truong hop dau
gia tai san gén lién véi quyén sir dung dat) theo hé s6 didu chinh gia dat quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay nhung | té chirc ddu gid khong thanh do
gia khoi dlem cao thi gia khéi diém ddu gia quyén st dung dat duoc didu chinh
giam nhung khoéng duoc thdp hon gia dét trong Bang gia dit do Uy ban nhén dan
tinh ban hanh.
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Piéu 4. Xir 1y chuyén tiép

Trudng hop céc td chirc, c4 nhén dugc dp dung hé s& didu chinh gia dit theo
quy dinh cia phap luét vé dit dai va da co quyét dinh giao dét, cho thud dat
chuyén muc dich sur dung dit nhung dén ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc van
chua co quyet dinh gia dét cu thé hozc chua cé thong bao nop tidn sir dung dit,
tién thué dét cia co quan thué thi 4 ‘ap dung hé so didu chinh gia dét theo quy dinh
tai thoi diém ra quyét dinh giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich st dyung dat.

Piéu 5. To chire thye hién
1. S& Tai nguyén va Mai truong:
_ Xéc dinh théng tin dja chinh ctia thira d4t hodc khu dit 1am cin o x4c dinh
tién stir dung dat, tién thué dat theo quy dinh.
2. Co quan thué c6 trach nhiém:
Can ¢t hé sb dieu chinh gia d4t quy dinh tai Quyet dinh ndy va céc quy dinh

cta phép [udt cé lién quan d& x4c dinh va thu ndp tién sir dung dt, tién thué dat
theo quy dinh.

3. S& Tai nguyén va M6i truong, S& Tai chinh, Cuc Thué tinh thuong xuyén
to chire kiém tra viéc thuc hién cac phan viéc do nganh minh quéan ly dé giai
quyét va xir Iy theo thdm quyén dbi véi cac trudng h0‘p sai pham hogc cac truong
hop khiéu nai, t6 cdo cé lién quan dén viéc x4c dinh va thu nop tién sir dung dat;
tién thué dét; tinh khau trir tién nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit dé tranh
g8y thiét hail cho Nha nudc va ngudi st dung dat.

4. Uy ban nhéan dén céc huyén, thanh phd cé tréch nhiém:

a) Chi dao Phong Tai nguyén va Méi trudng, Phong Tai chinh — K& hoach,
Chi cyc Thué huyén, thanh phd phéi hop vdi cac co quan ¢é lién quan thuce hién
viéc xac dinh va thu ndp tién st dung dét dbi véi ho gia dinh, c4 nhan theo Quyét
dinh nay va cac quy dinh cua phép luét c6 lién quan;

b) Kiém tra va xi ly theo thAm quyén dbi vdi cac trudng hop vi pham hodc
céc truong hop khiéu nai, t§ cdo c¢6 lién quan dén viéc x4c dinh va thu nop tién
str dung dAt.

5. Trong qua trinh thye hién xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai; cin cir
diéu kién thye & va trudng hop cu thé, giao Co quan chuyén mén (Tai nguyén va
MBoi truong; Tai chinh; Cuc Thué tinh; Ban Quan ly Khu Kinh t& Phi Quoc Ban
Quén Iy Khu kinh té tinh) c¢é trach nhiém ra soét, d& xudt x4c dinh gia dat theo
cac phuong phéap xac dinh gia dit khéc d8 so sanh, bd sung dam bao phu hop gia
dat thi truong, theo dung quy dinh phép luat; béo cdo Uy ban nhan dén tinh xem
xét, quyét dinh.

Trong qua trinh thyc hién Quyet dinh nay, néu cé kho khan, vuéng, mac cac
co quan, t& chire, c4 nhan phan hdi v& S& Tai chinh dé tdng hop, dé& xut Uy ban
nhan déin tinh xem xét, xu ly.
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Pidu 6. Piéu khoan thi hanh

Chéanh Vién phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm dbc (Thu trudng) cac S0,
ban, nganh tinh; Chu tich Uy ban nhén dén cac huyén, thanh pho va céc td chir,
hé gia dinh, c4 nhin c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyet dinh nay cd hidu luc ké tr ngay 05 thing 7 ndm 2021 va thay thé
Quyét dinh s 05/2020/QD-UBND ngay 10 thang 4 ndm 2020 cua Uy ban nhén
dén tinh Kién Giang quy dinh Hé sé diéu chinh gia dat nim 2020 trén dia ban
tinh Kién Giang./. jeeer

Noi nhiin: ' TM. UY BAN NHAN DAN
- Nl}:u f&)ic’l:u 6 cia Quyét dinh; . ,Hﬂ TICH

- Chinh phu; z L

- Bo Tai chinh; CHU TICH
-Bo Tai nguyén va M0i trudng;

- Téng cuc Thué;

- Cuc Kiém tra VBQPPL, B6 T phip;
- Vu Phap ché, Bo Tai chinh;

- Website Chinh phi;

- TT.Tinh 0y, TT.HDND tinh;

- Poan PBQH tinh Kién Giang;
-UBMTTQVN tinh;

- Thanh vién UBND tinh;

- Cong bdo tinh;

- Website Kién Giang;

- .BVP, PKT; A g 1

- Luu: VT, 8TC, hdtan. {9},5) Neguyén Bire Chin






