UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 04 /2022/QD-UBND Hai Duong, ngay 22 thang 4 nam 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé diu gia quyén sir dung dat dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Hai Dwong

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

(;dn cur Ludt sua c?‘(fi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phu va
Ludt To chiec chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Dat dai ngdy 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Théng tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nam 2022 cua Bo
truong Bo Tuw phap hwong dan lwa chon to chiec dau gia tai san;

Theo dé nghi cia Giam doc S T phdp.

QUYET PINH:

Diél} 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh ve §T§u gia quyén
st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodac cho thué dat trén dia ban
tinh Hai Duong.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy 10 thang 5 nim 2022.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhén dan tinh; Tha truong cac S, ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhén dan cac huyén, thi xa, thanh pho va cac t6 chue, ca
nhan co6 lién quan chiu trach nhi¢ém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

- Nhu Diéu 3;

- B6 Tu phap;

- Bo Tai nguyén va Méi truong;

- Bo Tai Chinh;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong tryc HDND tinh;

- boan BDBQH tinh;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh;

- Trung tdm CNTT - VP UBND tinh;
- Luu: VT, KTTC, Thu.

Triéu Thé Hing



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPéc 1ap - Tu do - Hanh phic
QUY DINH

Vé diu gia quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu tién sir dung dat
hoiic cho thué dat trén dia ban tinh Hai Dwong

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 04 /2022/QP-UBND ngay22/4/2022
ciia Uy ban nhan dén tinh Hai Dwong)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mot s ndi dung vé dau gia quyén st dung dat
dé giao dat co thu tién sir dung dét hodc cho thué dat ddi véi cac truong hop quy
dinh tai khoan 1 Piéu 118 Luat Dat dai (goi tit 1a ddu gia quyén sir dung dit)
trén dia ban tinh Hai Duong.

2. Cac ndi dung khac lién quan dén déu gia quyén st dung dat dugc thuc
hién theo quy dinh cta phap luat hi¢n hanh.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Cac co quan c6 chirc niang quan 1y nha nudc lién quan dén dau gia
quyén str dung dat.

2. T6 chtrc dau gia tai san, Hoi dong ddu gia tai san, dau gia vién.

3. Nguoi c6 tai san ddu gid, ngudi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia
quyén sur dung dat.

4. T6 chtrc, ca nhan khac c6 lién quan dén dau gia quyén st dung dat.

Chuwong I1
NHUNG QUY PINH CU THE

Dieu 3. Lua chon to chirc dau gia tai san dé thuc hién cudc dau gia
quyén sir dung dat

Sau khi c6 quyét dinh ctia ngudi c6 thim quyén vé viéc dau gia quyén sir
dung dét, nguoi co tai san du gia:

1. Thong bao cong khai tiéu chi lia chon t6 chirc dau gia tai san trén
Trang thong tin dién tir ctia minh, Cong thong tin dién tir qudc gia vé dau gia tai
san (dia chi https://dgts.moj.gov.vn), dong thoi gl théng bao t6i S& Tu phap dé
cong khai trén Trang thong tin dién tod cua S& Tu phap (dia chi
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https://sotuphap.haiduong.gov.vn) va theo ddi, gidm sat viéc lya chon t6 chirc
déu gia tai san.

Noi dung thong bao cong khai tiéu chi lua chon t6 chirc dau gia tai san
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 56 Luat Dau gia tai san va Diéu 4 Théng tu sb
02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nam 2022 ctua Bo trudng B6 Tu phap hudng
dan lya chon t6 chirc dau gia tai san.

2. Thong bao, huy bo két qua lya chon to chirc ddu gid tai san duogc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 6 Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02
nam 2022 cua B truong BO Tu phap hudng dan luya chon t6 chirc dau gia tai
san; dong thoi, gri S& Tu phap dé theo ddi, giam sat viée t6 chirc dau gia quyén
st dung dat.

Piéu 4. Thong bao cong khai viéc ddu gia quyén sir dung dat
1. TO chirc dau gid tai san ngoai viéc thong bao cong khai viée dau gid
quyén su dung dat theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Dau gia tai san thi phai gui
thong bao dén S Tu phap dé dang tai trén Trang thong tin dién tir va theo doi,
giam sét viéc to chirc dau gia quyén sir dung dét.

2. Uy ban nhan dan cap huyén, cap X3 noi c6 tai san dau gia co trach
nhiém dang thong tin vé cudc dau gia quyén str dung dat trén hé théng truyén
thanh cap huyén, cip xa.

3. Trong truong hop chua hét thot han ban hd so tham gia dau gia hoic
chua den ngay mé cudc dau gia ma t6 chuac déu gia tai san co thong bdo tam
dimg t6 chirc cudc dau gia thi khi tiép tuc t6 chirc cudce dau gia, to chic dau gia
tai san phai thong bao cong khai viéc déu gid quyén s dung dat theo quy dinh
tai khoan 1 ctia Diéu nay.

Piéu 5. Piang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. Nguoi tham gia dau gia dang ky tham gia dau gia théng qua viéc nop
hd so tham gia d4u gia quyén str dung dat hop 1& va tién dit trude cho to chirc
d4u gia tai san theo quy dinh ctua Luat PAu gia tai san, cac quy dinh khac cua
phép luat c6 lién quan va Quy dinh nay.

Ngudi tham gia dau gia phai nop tién dit trude. Khoan tlen dit trude bang
20% gia khoi dlem clia quyén sir dung dat dua ra dau gia; tién dat trude duoc
lam tron s6 dén s hang nghin.

Trudng hop trang dau gia thi khoan tién dit trude, tién 13i (néu cd) duoc
chuyén thanh tién dat coc va duoc trir vao tién st dung dat ma ngudi trang dau
gia phai ndp khi trang dau gia.

2. T6 chirc dau gid tai san phdi hop voi ngudi co tai san déu gia kiém tra,
xét duyét hd so dé xac dinh ngudi tham gia dau gia du diéu kién hodc khong du
diéu kién tham gia d4u gia; 1ap thanh vin ban, cic thanh phan tham dy phai ky
tén xac nhan nodi dung va dugc luu trir trong hd so dau gia quyén sur dung dét.

T6 chirc dau gia tai san thong bao cong khai két qua kiém tra, xét duyét ho
so dén ting nguoi tham gia dau gida di ndp hd so ding ky tham gia ddu gia
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quyén st dung dat; tong hop sb luong hé so du diu kién tham gia ddu gia quyen
str dung dat giri vé So Tu phéap dé theo ddi, gidm sat trudc ngady md cudc dau

gia.

Piéu 6. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc dau gia quyén sir dung dat

1. T6 chirc d4u gia tai san thoa thudn véi ngudi co tai san dau gia lua chon
mot trong cac hinh thirc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 Luat Pau gia tai san
de tién hanh cudc dau gia quyén su dung dat.

Truong hop dau gia béng bo phiéu gian tiép thi mdi phiéu turong Ung voi
mot khoan tién dit truée va sd phiéu tra gia phai twong ng voi s6 khoan tién
dit trude. Tai budi cong bb gia da tra, néu so phiéu tra gia cta khach hang

khong tuong tmg voi s6 khoan tién dat trude cua khach hang do6 theo Quy ché
cudc dau gia thi toan bd so phic¢u cua khanh hang dé déu khong hop I¢.

2. Viéc dau gia quyén st dung dat dugc thuc hién d6i voi ting thira dét
(16 dét) hoic theo vi tri quy hoach ctia nhitng thira dat (16 dat) dwa ra dau gid va
dugc ap dung theo phuong thirc tra gia 1én. Gia tra cia nguoi tham gia dau gia
tai cac cudc dau gia dugc lam tron s6 dén hang tram nghin dong. Trong truong
hop 6 budc gia thi to chirc dau gia tai san théng nhéat voi ngudi c6 tai san dau
gia xay dung budc gia cu thé.

3. Tai budi ddu gia quyen st dung dét bang hinh thtc bo phiéu truc tlep
hodc gian tiép, dau gia vién dicu hanh cudc dau gia 1ap TO giam sat viéc kiém
phiéu va cong bd gia. Thanh phan gdom: Pai dién nguoi c6 tai san dau gia, dai
di¢én Uy ban nhan dan cap X3 noi co tai san dau gia va it nhat mot khach hang
tham gia dau gia quyén sir dung dat.

T6 giam sat viéc kiém phleu va cong b gia c6 trach nhiém giam sat thung
phiéu da duoc niém phong; s6 lugng phiéu; phiéu tra gia hop 1¢, khong hop 1¢;
viéc cong b gia ciia ddu gia vién va danh sach trang déu gia.

Piéu 7. Giam sat thye hién cudc diu gia quyén sir dung dat

1. Giam dbc S¢ Tu phap thanh lap T6 giam sat viéc thuc hién cudce dau
gia quyén str dung dat trong mot sd trudng hop can thiét.

T6 giam sat c6 trach nhiém gidm sat qua trinh t6 chirc cudce ddu gia quyén
st dung dat ddm bao thuc hién dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh ctia phap luat
ve dau gia tai san va thuc hién cac quyén han theo quy dinh cta phép luét.

2. Nguoi ¢6 tai san dau gid, to chirc dau gia tai san va ca nhan, to chuic co
lién quan trong pham vi quyén han ctia minh c6 trach nhiém phoi hop, cung cap
ho so, tai li€u theo yéu cau cia To giam sat phuc vu cho viéc giam sat dat hi¢u
qua, chat luong.

Piéu 8. Nop tién sir dung dat, tién thué dit sau khi tring dau gia
quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia cua Uy ban nhéan dan cap c6 tham
quyén, co quan Thué ban hanh thong bao ndp tién str dung dat hoic tién thué dat
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bang van ban cho nguoi di trang du gia.

2. Thoi han ndp tién tring dau _gia vao ngan sach nha nude dugc quy dinh
cu thé trong phuong an dau gia quyen sir dung dat do Uy ban nhan dan cép co
tham quyén ban hanh, trong Quy ché cudc dau gia va dugc cong khai dé nguoi

tham gia d4u gia biét, cam két thyc hién. Thoi han ndp tién trang dau gia duoc
xac dinh nhu sau:

a) Truong hop dau gia quyén st dung dat dé giao dat & cho ho gia dinh, ca
nhan thi chdm nhét 13 30 ngay ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién sir dung
dat cta co quan Thué, nguoi trang ddu gia phai nop 100% sd tién trang dau gia
vao ngan sach nha nudc.

b) Trudng hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu, san
xuat kinh doanh thi chdm nhét 13 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao ndp
tién st dung dét, tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué cua co quan Thué,
ngudi tring déu gia ndp it nhat 50% sd tién trang dau gia theo 'thong bao vao
ngan sach nha nudc; trong vong 15 ngay tiép theo, ngudi trang d4u gia quyén st
dung dat phai nop du sb tién trang ddu gia con lai theo thong bao vao ngan sach
nha nudc.

Truong hop ndp tién thué dat hang nam thi thyc hién theo thong bao cta
co quan Thué.

3. Nguoi trang dau gia khong nop tién hoic khong ndp du tién theo dung
phuong an dau gia quyén str dung dat ma khong thudc treong hop ¢6 1y do bat
kha khang hodc co tro ngai khach quan duge co quan co thim quyen xac nhén
thi Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén hay quyét dinh cong nhén két qua trang
dau gia quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dan sy va quy dinh
khac cua phép luat co lién quan.

Nguoi trang dau gia bi hay quyet dinh cong nhén két qua tring dau gia
quyén str dung dat duoc hoan tra o tién stir dung dat da nop nhung khong dugc
tinh 14i va truot gia sau khi t6 chire ddu gia lai thanh cong thua dat (16 dat) di bi
huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia. Tién dit coc duoc thu ndp vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh.

Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 9. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop quy dat déu gia dd dugc cip c6 thim quyén quyét dinh phé
duyét phuong an dau gia quyén st dung dit trudc ngay Quy dinh nay c6 hi¢u
luyc thi hanh thi tiép tuc thyc hién theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san va quy
dinh khéc cua phap luat ¢6 lién quan.

2. Truong hop cac quy dinh vién dan trong Quy dinh nay dugc sira ddi, bod
sung hodc thay thé thi thuc hién theo van ban sira d6i, bo sung hoic thay thé cac
quy dinh do.



Piéu 10. T6 chirc thye hién

1. Tha trudng céc sd, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén,
thi xa, thanh pho va cac t6 churc, ca nhan c6 lién quan theo chirc nang, nhi¢m vu
cua minh c¢6 trach nhiém t6 chire trién khai thuc hi€én Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh thyuc hién, néu c6 khé khan, vudng méc, cac co quan, t6
chtrc va ca nhan c6 lién quan kip thoi phan anh vé S¢ Tu phap, S¢ Tai nguyén
va Méi truong dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét stra doi, bd
sung cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Tri¢u Thé Hing



