UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 05 /2023/QbB-UBND Ha Noi, ngay 28 thang 3 nam 2023
QUYET PINH

Vé viée Ban hanh gia xAy dung m&i nha &, nha tam, vat kién tric
lam co sé xac dinh gia tri bdi thwong, hd tre khi nha nwée thu hoi dat
trén dia ban thanh ph6 Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cur Luat T() chue chinh quyen dia phuwong ngay 19/6/2015;Ludt sua
doi, bo sung mot so dieu cua Ludt T6 chire Chinh phi va Ludt Té chite chinh
quvén dia phuong ngay 22/11/2019;

Cén cie Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014 va Ludt swa doi bé sung mét s diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 25/5/2014 ciia Chinh phi Quy
dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cw khi nha nude thu hoi dat;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 06/2021/ND-CP ngay 06/01/2021
vé quan Iy chat lwong va bao tri cong trinh xdy dung; sé 10/2021/ND-CP ngay
09/02/2021 vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung;

Can cir cdc Thong tw cua Bo Xdy dung: sé 13/2021/TT-BXD ngay
31/8/2021 vé viéc hwéng dan xdc dinh cdc chi tiéu kinh té ky thuat va do boc
khoi lwong cong trinh; s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 vé viéc huéng din
xde dinh va quan Iy chi phi dau ti xdy dung cong trinh;

Can cir Théng bdo s6 255/TB-UBND ngay 20/3/2023 cia UBND thanh phé
Ha Néi vé viée ban hanh don gia xay moi nha o, nha tam, vat kién triic phuc vu
cong tac boi thwong, hé tro, giai phong mdt bing trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Theo dé nghi cua Lién nganh cdc So: Xdy dung, Tai chinh tai To trinh s6
274/TTrLN: SXD-STC-TNMT-CTHN ngay 17/10/2022 vé viéc ban hanh don gid
xdy dung méi nha o, cong trinh, vat kién triic lam can cir boi thwong, hé tro khi
Nha mede thu hoi dat trén dia ban thanh phé Ha Néi; Van ban sé 1748/SXD-
KTXD ngay 22/3/2023 cua So Xay dung veé viéc hoan thién diw thao Quyét dinh;
Bdo cdo tham dinh s6 386/BC-STP ngay 26/12/2022 cua So Tw phdp,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Ban hanh gia xdy dung méi nha 6, nha tam, vat kién trac 1am co so
xac dinh gia tri bdi thuong, hd tro khi Nha nudce thu hoi dat trén dia ban thanh
phé Ha Noi (chi tiét trong phu luc 1,2 va 3 kém theo Quyét dinh nay).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay t+thangk nam 2023 va thay thé
Quyét dinh s6 18/2019/QD-UBND ngay 14/10/2019 cia UBND thanh phé Ha Noi.
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1. P6i véi nhimg du én, hang muc da chi tra xong viéc boi thuong, hd tro
va tdi dinh cu; da phé duyét phuong an bdi thudong, héd tro va tai dinh cu hoic
dang thuc hién chi tra boi thuong, ho tro va tai dinh cu theo phuong an da dugc
duyét trude ngay Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi khong ap dung, diéu chinh don
gid theo Quyét dinh nay.

2. Déi vé6i nhiing du an, hang muc chua phé duyét phuong an boi thuong,
ho tro va tai dinh cu tai thoi diém Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh thi xdc
dinh 0ia tri boi thuong, ho trg theo don gia tai Quyét dinh nay.

. Viéc ap dung don gia c6 thué GTGT va khong co thué GTGT tai quyét
dmh nay duge to chire thue hién nhu sau:

a) Don gid lam co so xdc dinh gia tri boi thudng, ho tro cho céc ca nhén, ho
gia dinh la don gia da bao g6m thué GTGT (Theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 5,
Thong tu $6 219/2013/TT-BTC cua Bo Tai chinh).

b) Don gid lam co so xac dinh gia tri boi thuong, hd tro cho cac t6 chirc,
doanh nghiép (can cur trén co so hd so xac nhan cta Chi cuc thué cap huyén):

Truong hop tai san da ke khai khau trir thué GTGT dau vao: Ap dung don
gia chua bao gém thué GTGT. Truong hop tai 1an khong ké khai khéu trir thué
GTGT dau vao: Ap dung don gia da bao gom thué ¢ GTGT.

Trong qua trinh to chire thuc hién xay dung; phuong an boi thuong, ho tro
gial phong mat bang, UBND cdc quén, huyén gui van ban dé nghi co quan thué
cqp huyén quan ly cac t6 chuc, doanh nghi¢p va ho kinh doanh phéi hop cung
cap thong tin vé viée ké khai khau trir thué GTGT cua tai san hodc hang hoa,
dich vu mua vao phuc vu viéc hinh thanh tai san cua céc déi twong nay dé ap
dung don gia lam co s xac dinh gia tri boi thuong, hd tro dung quy dinh.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND thanh phé; Gidm doc cac So, Ban, nganh
Thanh phd; Chu tich UBND céc quan, huyén, thi xa Son Tay va cac to6 chirc, ca
nhan c¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./ 4

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3: [
- Thuong true Thanh uy:
-TT HDND Thanh pho
- Chi tich UBND Thanh phé;
- Van phong Chinh phua;
- Cac Bo: TN&MT, XD, TC, TP;
- Cac Pho chu tich UBND Thanh pho:
- Website Chinh phu;

- Cue kiém tra VBQPPL Bo TP:
- Van phong Thanh uy;
- Van phong HDND&DDBOQHHN;
- VPUB: Céc PVP, cic phong CV§
- Trung tam Tin hoc - Céng béo:
- Luu: VI, KT.
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Phu luc 1

BANG GIA XAY DUNG MOI NHA O
05 /2023/0D-UBND ngay &% / 3 /2023

(Kem theo Quyét dinh s6
ciia UBND Thanh phé Ha Néi)

bon gia xay dung
(dong/m2 san xay dung)

Stt LOAI NHA
Chiea bao Da bao
gom VAT gom VAT
Nha 1 tang, twong 110 bo try, tudng bao quanh cao
1 | >3m (khong tinh chiéu cao tuorno thu 1101) mai ngoi
hodac mai ton (khong ¢co tran), nén lat gach ceramic.
a | Nha cé khu phu 2.382.000 | 2.620.000
b | Nha khong cé khu phu 2.138.000 | 2.351.000
Nha | tang, twong 220. twong bao quanh cao >3m
2 | (khong tinh chiéu cao tuornU thu h01) mai ngdi hodc
- mai ton (khong co tran), nén lat gach ceramic.
a | Nha cd khu phu 2.817.000 | 3.098.000
b | Nha khéng cé khu phu 2.370.000 | 2.606.000
3 | Nha 1 ting, mai bang bé tong cot thép
a | Nha co khu phu 4.153.000 | 4.569.000
b | Nha khong cé khu phu 3.252.000 | 3.578.000
Nha cao tir 2 dén 3 tang, twong xdy gach, mai béng
4 | B.'I‘C'l’ hodc mai bang BTCT trén lop mai ngdi hodc 5.603.000 | 6.163.000
- 10n.
Nha cao tir 4 dén 5 tang mai bang BTCT hodc mai
5 bang BTCT trén lop ton; mong khong gia ¢6 bing coc | 5.566.000 |  6.122.000
BTCT.
Nha cao tir 4 dén 5 tdng mai bang BTCT hodc mai
g bang BTCT trén lop ton; %n(')ng gia c;go bang coc BTCT. RIS FosRI0
Nha cao tir 6 dén 8 tang mai bang BTCT hoac mai
! bang BTCT trén lop ton, Bléng gia cgo bing coc BTCT. e Bt
Dang nha ¢ chung cu cao tir 6 dén 8 tang mai bang
8 | BTCT hodc mai bang BTCT trén lop t6n; mong khong 6.094.000 | 6.704.000
gia c6 bang coc BTCT.
Dang nha ¢ chung cu cao tr 6 dén 8 tang mai bano
9 | BTCT hodc méi bang BTCT trén lgp ton; mong gia cH 6.801.000 | 7.481.000
bing coc BTCT.
10 | Nha xdy dang biét thu
" Nha cao tir 2 dén 3 tang, tuong xay gach, mai bang 7082.000 | 7.790.000
BTCT.
: Nha cao tr 4 dén 5 lﬁng. u_r(‘)'ng xdy gach, mai bﬁng 7087.000 | 7.796.000

BTCT.

”



Ghi chu:

- Nha 1 tang loai ¢6 khu phu trong don gia da bao gbm bé nudc va bé phot.

- Nha | tang loai khong ¢6 khu phu trong don gia chua bao 0om bé nude va bé phot

- Nha [ tang loai 1 va loai 2 trong don gia chua bao gom tran phu. Truong hop co tran
thi duoc tinh thém theo nguyén tac gid nha ¢é tran bang gia cua cap, loai nha tuong ing
tai bang gid trén cong voi gid tran cua cong trinh can xdc dinh gia (viéc xac dinh don
gia tran dugc van dung twong tu nhu noi dung xac dinh don gid nha, cong trinh quy
dinh tai khoan 2, khoan 3. Diéu 11, Quyét dinh sb 10/2017/QD-UBND ngay 29/3/2017
cia UBND thanh pho Ha Noi).

- Nha ¢ riéng 1é xay dang bi¢t thu la loai nha cao tir 2 dén 3 tang va nha cao tir 4 dén 5
tang. c0 it nint tir 3 mit thoang trong ra sin, vuon trong cung mot thura dat. Trong don
gid chua bao o6m chi phi xy dung san, vuon, tudng rao; truong hop nha co sin, vuon,
tuong rao thi dugce tinh thém cdc chi phi trén vao don gia (viéc xdc dinh don gié san,
vuon, tuong rao duoc van dung tuong tu nhu ndi dung xde dinh don gia vat kién trac
theo hudng dan tai khoan 2, khoan 3, Diéu 11. Quy ét dinh s6 10/2017/QD-UBND ngay
29/3/2017 cua UBND Thanh pho Ha Noi).

- Péi voi nha lop mai lop fibroximéing duge dap dung don gia twong duong nhu nha lop
mai ngoi hodc ton.

ke
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Phuy luc 2

BANG GIA XAY DUNG MOI CAC LOAI NHA XUONG
(Kem theo Quyét dinhso 95 /2022/QD-UBND ngay &8 /3 /2023 cua
UBND Thanh phé Ha Néi)

bon gia xay dyng
(dong/m2 san xdy dung)

Stt | LOAI NHA
‘ Chua bao Pa bao

|
J gom VAT | gom VAT

Nha xuong két cdu mong bé tong, cot thép,
1 | tudng vach ton hodc tudng gach, mai lop ton 2.426.000 2.664.000
hodc tam fibro ximéang, khéng c6 cau trvc.

Nha xuéng két cdu mong, cot bé tong b thép
tudng vach tén hodce tuong gach, mai lgp ton 2.563.000 2.820.000
hodc tam fibro ximang, khong c6 cau truc.

)

Ghi cha: Don gia loai nha kho, nha xuéng chua bao 26m chi phi thiét bi.

=



Phu luc 3

BANG GIA XAY DUNG MOI NHA TAM, VAT KIEN TRUC
(Kém theo Quyét dinh s6 05 /2023/0OD-UBND ngay 28 /3/2023 cua
UBND Thanh phé Ha Néi)

‘. Don gia xiy dung

(dong/m2 san xdy
. ) . , 0 Vi dur
Stt | NHA TAM VAT KIEN TRUC Duny ung)
| tinh Pi bao
Chua bao e
A 5
| gom VAT VAT
I | Nha tam
Tuong xay s_ac.h 220, cao < 3m (khong tinh
| th(.u caowtuo:ng th}u h9|) mai r.1g01~ fibro xi m 5035.000 | 2239.000
mang hodc ton, nén lat gach xi mang, gach
| chi hodc lang xi mang ¢6 danh mau
Tuong xay gach 110, cao 3m tr¢ xudng
, | (khong tinh chiéu cao tuong thu hoi) nén lat
~ | gach xi mdng, gach chi hodc lang x1 mang co
| ddnh mau
I\Illa c6 kf}u phu. mai ngol. fibroximéng hodc m 1618.000 | 1.781.000
ton, nén lat gach xi mang.
b ' Nha khong ¢6  khu phu, mai ngoi m 1327.000 | 1.461.000
fibroximang hodc ton, nén lat gach xi mang,
¢ Nha Khong 6 khu phu. mai ngol | ., 1569000 | 1418.000
fibroximang hodc ton, nén lang xi mang
| 2 Khé 2 1 Al DIy Ao, e
J Nha l\_ ong ¢6 khu phu, mai gidy dau, ncn o 988000 | 1.087.000
lang x1 mang
3 } Nha tam véch cot, mai gidy dau hodc méi la m2 445.000 489.000

IT ‘ Nha ban mai

' Nha ban mai twong xdy gach 220 cao < 3m

1 | (khéong tinh chiéu cao twong thu hoi) mai m2 1.265.000 | 1.391.000
ngol, fibroximang hodc ton
5 Nha ban mai tuong xdy gach 110 cao < 3m
| (khong tinh chiéu cao tuong thu hoi)
a | Mai ngdi, fibroximang hodc ton m?2 1.189.000 | 1.308.000
b | Mii giay dau m2 1.018.000 | 1.119.000
III | Nhasan
I G& i thiét dudng kinh cot > 30 cm m2 1.569.000 | 1.726.000
2 G() tir thiét duorng kinh ¢t <30 cm m2 1.338.000 | 1.471.000
‘ EJO(I 201313 sic (hodc ¢dt bé tong) duong kinh m 1228.000 | 1.351.000
cm
1 G& honCr sic (hodc cot bé tong) duong kinh m 1119.000 | 1.231.000

cOt <30 cm
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5 l Nha san khung g6 bach dan, san gd, lop 1d co m?2 674.000 742.000
IV | Quidn
| Cot tre, mai la. nén dat m?2 138.000 | 153.000
2 Cot tre. mdi la. nén ling xi méng m?2 209.000 230.000
V | Sian, dudng
| Lat gach dit nung do 30x30 m?2 263.000 | 290.000
2 | Lat gach chi m2 183.000 200.000
3 | Lat gach bé tong xi ming m?2 209.000 229.000
4 | Lat gach la dira, gach dat 20x20 m?2 194.000 214.000
5 | Lat gach xi méng hoa m2 285.000 314.000
6  Bétong m2 275.000 302.000
7 | Duong rdi cip phdi da ong hoic rai da m2 71.000 78.000
8 Lang xi ming (hodc db vira tam hgp) m2 131.000 145.000
9 , Nén Granitd m?2 329.000 362.000
VI | Twong rao
I -I Tuong gach chi 110, xdy cao 2m, mong - 635.000 698.000
" gach, ¢6 bo tru.
5 | Twong gach chi 220, xdy cao 2m, mong o 1129.000 | 1.243.000
“gach. ¢6 b tru.
3 \ Xay tuong, ké bang da hoc m3 1.092.000 | 1.201.000
4 | Xay tuong rao gach da ong m2 492.000 541.000
5 Hoa sat m2 494.000 | 544.000
6 | Khung sit goc ludi B40 m?2 245.000 269.000
7 Day thép gai (Bao gdm ¢ coc) m?2 119.000 131.000
VII 1 Mai vay
| krsgll;thhia; (};g)ac fibroximang (bao gom hé¢ a3 261.000 287,000
2 | Ngoi hodc ton (bao g6m hé khung thép d&) m?2 416.000 457.000
VIII | Cac cong trinh khac
1 | Gac xép bé tong m2 894.000 983.000
2 Gécxép go m?2 430.000 474.000
3 Bénudc m3 2.759.000 | 3.036.000
4 Bé phot m3 3.245.000 | 3.569.000
5 | Giéng khoi xdy gach, bé tong hoac dd m sdu 1.038.000 | 1.143.000
6 | Giéng khoan sau < 25m | giéng |  2.541.000 | 2.796.000
7 | Giéng khoan siu > 25m | giéng 233.000 | 3.556.000
8 | Ranh thodt nudc xiy gach ¢6 niap BTCT md 585.000 644.000
IX | Ciy huong cay 1.548.000 | 1.703.000
X Di chuyén mo
Mo dat (Don gid da bao Gom Cong dao,
| Khiéng chuyén. ha, chon diap md, kich thuge | ngoi 4.926.000 | 5.418.000
' héd dao: Dai 2.2m x rong 0.8m x sdu 1,5m).
2 Mo xay




i Mo xay béng'gach, trat vira x1 mang, quét
2.1 | nude xi mang; kich thude md (dai 2.4 x rong | ngoi 10.977.000 | 12.075.000
' 1.24 x cao 0.8m).

] Mo xay bing gach, op da xé; kich thuée mod
| (dai 2.4 x rong 1.24 X cao 0.8m).

2.2 ngoi 13.317.000 | 14.649.000

\ Mo xay bang gach, op da xé hodc trat vira xi
2.3 ming, quét nude xi mang: kich thuéc mo | ngoi 5.926.000 | 6.518.000
| (dai 1,44 x rOng 0.96 x cao 1,6m).

Ghi chu:
1 Gid xay dung nha tam chura bao gom bé nudc, bé phot.

2. Bon gid di chuyén md duge dp dung cu thé nhur sau:

2 1. D4i voi nhitng md ¢6 kich thude trong khoang nho hon kich thude (hoac khoi
tich) quy dinh tai diém 2.3 muc X néu trén duge van dung don gia di chuyén mé quy
dinh tai diém 2.3 muc X.

2.2. Di vai nhitng mo ¢6 kich thude nhé hon kich thude quy dinh tai diém 2.1, 2.2
muc X nhung lén hon kich thuoe (hodc khoéi tich) tai diém 2.3 muc X néu trén duoc
van dung don gia di chuyén m quy dinh tai diém 2.1, 2.2 muc X (tiy thudc timg vat
[iéu hoan thién mo).

2.3. Cdc truong hop khac nhu kich thude 16n hon hode nhimg mo ¢o6 kién tric dic thu
thuc hién theo cac khoan 2, khoan 3, Diéu 11, Quyét dinh sé 10/2017/QD-UBND
ngay 29/3/2017 ctia UBND Thanh phd Ha Noi.

3. Don gid bé nude la don gia nha don gid xay moi dol vai cac loai bé nude sinh hoat
thong thuong, sir dung tai cac ho gia dinh, co day va nip bé duoc do bé tong cdt thép,
tuong xdy gach day 220 (dang bé kin).

4. Don gia xdy dung tuong rao la don gia xay dung moi déi vai cac loai tudmg rao ¢
két ciu xay cao 2m. mong gach, ¢ bo tru.

5. Do voi cac don gid khong cO trong bang gia cong bé kém theo Quy ét dinh nay,
UBND cap huyén thuc hién theo huéng dan tai khoan 2, khoan 3, Diéu 11, Quyét
dinh s6 10/2017/QD-UBND ngay 29/3/2017 cia UBND thanh phd Ha Noi.






