UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH AN GIANG Pic lip - Ty do - Hanh phiic
sé: 01 12015/QP-UBND An Giang, ngay ¥ thang 3 nim 2015
QUYET PINH

V& viéc ban hanh Quy djnh trinh twr, thi tuc xét duyét va tiéu chi lya chon a6i
twong mua, thué, thué mua nha & xa héi trén dja ban tinh An Giang

UY BAN NHAN DAN TiNH AN GIANG

Can cir Ludit T8 chirc Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhin dén ngly 26 thing 11
nam 2003;

Can cit Luit Ban hanh vin ban quy pham phép luat ciia Hoi ddng nhan dan, Uy
ban nhéin din ngay 03 thang 12 nim 2004;

Can cr Luit Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005;

_Cén cir Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 cda Chinh
phu vé phét trién va quan Iy Nha & x3 hoi;

Cén cir Thong tu sb 08/2014/TT- BXD ngay 23 théng 5 nim 2014 cia B Xay
dyng huéng din thyrc hién mdt s6 ndi dung ciia L Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP ngay
20 théng 11 ném 2013 ciia Chinh phi v& phat trién va quan 1y oha & x& hoi;

Theo d2 nghj cita Gidm d6c S¢ Xdy dung tai To trinh s6 381/TTr-SXD ngay 16
thang 3 nam 2015,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé trinh tu, thi tuc xét
duyét va tiéu chi lyra chon dbi tugng dugc mua, thué, thué mua nha & x2 hgi trén dia
ban tinh An Giang.

Pidu 2. Quyét dinh niy c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngdy ky.

Pidu 3. Chénh Vin ghbng Uy ban nhin dén tinh, Giim dbc S& XAy dyng; Thu
trrdng céc s&, ban nganh cdp tinh, Chu tich Uy ban nhén dén huyén, thi x4, thanh phé
v céc tO chirc, c4 nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. Py

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN TINH
- Nhu Diéu 3; '
- Website Chinh phu;
- Cuc Kiém tra VB - B4 Tu phap;
- B Xdy dymg;
- TT.Tinh vy, HDND tinh, MTTQ tinh;
- TT. UBND tinh;
- Céc co quan thude khéi Pang;
- C4c S&, Ban, nganh, doan thé cﬁp tinh;
- HDND, UBND, MTTQ huyér, thj x, ‘thach phé;
- Dai Phat thanh tmyén hinh An Giang;
- Website An Giang;
- Trung tim Cong béo tinh;
- Lwu: HCTC.




I’_TY’BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH
V& trinh tu, thi tuc xét duyét va tiéu chi lya chon d6i twong
dwge mua, thué, thué mua nha & x3 hi trén dia ban tinh An Giang

(Ban hanh kém theo Quyet dinh s6 5 0F /2015/0P-UBND
ngay 2% thdng 3 nim 2015 ciia Uy ban nhdn dén tinh An Giang)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé trinh t, thi tuc xét duyet va ti€u chi lua chon
d6i tu'(mg duge mua, thué, thué mua nha & x3 hoi duge diu tr bing ngudn vén
ngoai ngén sach nha nudc trén dia ban tinh An Giang theo quy dinh tai  Nghi
dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 cua Chinh phu vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi va Théng tur s6 08/2014/TT- BXD ngay 23 thang 5
nim 2014 cua B6 Xéy dyng vé hudng din thyuc hién mot s6 ndi dung ciia L Nghj
dmh s& 188/2013/ND-CP ngay 20 thing 11 nim 2013 cua Chinh phu v& phat
trién va quén 1y nha & x4 hji.

Piéu 2. Doi twgng dp dung

1. Céc dbi tu(;mg duoc mua, thué, thué mua nha & x3 héi trén dia ban tinh
theo quy dinh ciia Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 théng 5 nim 2014 cia
B Xiy dyng vé huo'ng din thyc hién moét sb ndi dung cda Nghi dinh sb

188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 ctia Chinh phd vé phat trién va
quan ly nha & x3 hdi.

2. T6 chirc, hd gia dinh, c4 nhén tham gia dAu tr c4c dy 4n phat trién nhi &
x3 hdi dé ban, cho thué, cho thué mua; cic co quan quan ly nha nudc c6 lién
quan dén linh virc nha & x4 hdi trén dia ban tinh.

3. Quy dinh ndy khéng 4p dung trong viéc quan ly sir dung va ban, cho
thué, thué mua nha & xa hdi thudc s& hitu nha nude va céc truong hop du an
phat trién nha & x& hoi do nganh Quén d4i, nganh Céng an trién khai thuc hién
trén dia ban tinh.

Pidu 3. Nguyén tic chung trong viéc lya chon d6i twgng mua, thué,
thué mua nha & xa hi

1. Vigc lya chon d6i tuong phai thuc hién nguyén tic khach quan, cong
bing va ding theo quy dinh ciia phap luit.

2. Thyc hi¢n nghiém tic va day di quy trinh xét duyét, lya chon d6i tuong

dugc mua, thué, thué mua va viéc cong bb, cong khai théng tin céc dy 4n phat
trién nha & x3 héi trén dia ban.



3. Hop ddng mua ban, thué, thué mua nha & x4 hdi phai thyc hién theo
ding mAu quy dinh tai Phy lyc ban hinh kém theo Quyét dinh ndy; hinh thic
thanh todn viéc mua, thué, thué mua nha & x3 hdi do chil dau tu nha & xa hoi
(goi tht 12 chu dAu tr) va khach hang tir thoa thudn.

4. Viée thoa thusin huy déng tién tmg trudc cia khach hang khi cong trinh
nha & d6 phii c6 thiét k& da duoc phé duyét vi di xay dung xong phin méng,
dbng thdi s6 tidn img trude 1in 1 khong vugt qui 20% gia bén nha & d6 ghi
trong hop ddng; trudc thoi diém ban giao nha & cho bén mua, chi dau tu khong
duoc huy dong vuot qua 70% gid ban nha &; chi duge thu 95% gia ban nha &
d4n thoi didm ban giao nha & va 5% gié trj con lai dugc thu sau khi dy én da
duoc phé duyét quyét todn, kidm todn va bén mua duge cap Gidy chimg nhén
quyén s& hitu nha & theo quy dinh.

5. Nghiém cém’ c4c hanh vi lgi dyng chirc vu, quyén han 1am tréi cic quy
dinh ¢6 lién quan dén viée x4c nhén d6i tugng, ciing nhu viéc ban, thué, thué
mua nha & x& hoi.

Chwong II
POI TUQNG, PIEU KIEN
PUQC MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HQI

Diu 4. D6i twgng dwge mua, thué, thué mua nha & xa hji
1. Trudmg hop dugce xét cho mua, thué, thué mua nha & xa héi:

a) Ngubj ¢6 cong voi cach mang quy dinh tai cac Didma,b,c,d, 4, ¢, g, b,
i, k, 1 v Diém m Khoén 2 Dilu 16 ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 ciia Chinh phti vé quén 1y sir dung nha & thudc s& hiru nha nude.

b) Cén bf, cbng chirc, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co
quan Ping vi doan thé huéng luong tir ngn sich nha nudc (12 nhimg ngudi
trong bién ché nha nuéc) va céc d6i tugng dang 1am viéc theo dién hop dong
trong chi tiéu bién ché clia cic co quan nay.

¢) S§¥ quan, quén nhan chuyén nghiép (bao gbm s§ quan, ha s¥ quan, chién
s¥ 12 quin nhéin chuyén nghiép) thudc lyc lugng vii trang nhén din hudng luong
tit ngén séch nha nuéc; ngudi 1am céng tic co yéu khong phai 13 quén nhén
duoc hudng cac ché dd, chinh sach nhu dbi véi quin nhén theo quy dinh cia
phép lut vé co yéu.

d) Céng nhan, ngudi lao dong thudc cde thinh phin kinh t€ lam vige tai
khu cong nghiép, cum khu cong nghiép vira va nho, khu kinh té, khu ché xuft,
khu cong nghé cao, cac co s& san xuit, dich vy cong nghié;;, tht céng nghiép
(ké ca cic co s khai théc, ché bién) cia tht ca c4c nganh, nghé.

&) Nguoi thue dién hé gia dinh ngheo tai khu virc @5 thi nm trong chuén
nghéo do Thu twéng Chinh phi quy dinh.

e Déi‘ tuong béo trg x3 hoi theo quy dinh cita phép ludt vé chinh sich trg
gitip cac dbi tgng bao trg x4 hoi; ngudi cao tdi doc than, ¢o don khong noi
nuong tua tai khu vire d6 thi. '
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g) Cac d6i tugng d3 tra lai nha céng vu khi hét tiéu chuin dugc thué nha &
cbng vu.

h) Ho gia dinh, c4 nhén thudc dién t4i dinh cu ma chua duge b6 tri dat &
hodc nha & tdi dinh cu.

i) Ngudi thu nhép thép 13 nhitng ngudi dang 1am viée tai céc tb chirc: céc
co quan hanh chinh, sy nghié¢p, co quan Dang, doan thé hojic don vi su nghlep
cong lap nhung khong thudc d6i tugng quy dinh tai Diém b, Khoan 1 Diédu nay,
don vi su nghiép ngoai céng 1ap; doanh nghiép thudc cac thanh phén kinh té;
hop tic x3 dugc thanh 18p va hoat dong theo quy dinh clia phép luat (1a cac d6i
tugng khong thude di¢n quy | dinh tai cac Diém a, ¢ va e, Khodn 1 cia Piéu nay)
hojic 13 ngudi dang nghi ché do cod hu'ong luong huu theo quy dinh, ngudi lao
dqng tu do, kinh doanh c4 thé (la d6i twong khéng thudc dién quy dinh tai cac
Diém a, d, ¢ va g Khoan 1 Diéu nay) ma khong thudc dién phai ndp thué thu
nhip thudng xuyén theo quy dinh clia phap luit vé thu nhép cé nhén.

Truong hop 14 hd gla dinh thi mic thu nhip chiu thué dugc tinh cho tét ca
céac thanh vién trong h¢ gia dinh va cdch tinh thué thu nhap niy dwgc thuc hién
theo huéng dan cuia B6 Tai chinh.

2. Trudng hop chi xét cho thué nha & xi hoi:

Céac 481 tuwgng 13 hoc sinh, sinh vién C4C truong dai hoc, cao dang trung

hoc chuyén nghiép, cao dang nghe trung cap nghé va truémg day nghé cho cong
nhéan khéng phén biét cong 14p va ngoai cong 14p.

3 Truémghop hé gia dinh déng ky mua, thué, thué mua nha & x& hoi thi chi
can mét thanh vién trong gia dinh d6 thudc mot trong cac ddi tugng quy dinh tai
Diém a, Khoan 1 Piéu nay 14 thudc dién duge xét mua, thué, thué mua nha & xa
hoi.

Didu 5. Pidu kién dwge mua, thué, thué mua nha & xi hdi

1. Céc didu kién d8 xét duyét cho mua, thué, thué mua nha & x4 héi:

a) Didu kién khé khiin v& nha &:

- Trudng hop chua c6 nha & thudc sé hitu clia minh va chua dugc mua,

thué, thué mua nha & x4 hoi, chua duqc Nha nuéc hd trg nha &, dat & dudi moi
hinh thitc (bao gdm ca vg va chdng néu da ding ky két hon) gbm:

+ Chua c6 nha & va dang phai & nhd, thué, muon nha & cia ngum khac
ho#c ¢6 nhd & nhung d4 bj Nha nudc thu hdi dét 8 phuc vy cong tac gidi phong
mit bing theo quyét dinh clia co quan c6 thdm quyen hodc 43 bj gii toa dé cai
tao chung cu cii bj hu hong, xubng cép va khong duge bdi thudng bing nha &,
dht & khac.

+ Chua dugc Nha nude giao dit & theo quy dinh cia phap luft vé dit dai.

+ Chua dugc mua, thug, thué mua nha & thudc s& hifu nha nude hodc tai
cac du an khac.

+ Chua dugc ting nha tinh thvong, nha tinh nghia.

- Truomg hgp @3 c6 nha & thudc so hifu ciia minh nhung nha & chat chéi
hoic bi hu hong, dot nat (nha & 43 duge co quan ¢o thdm quyén cép Gidy chimg
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nhén ho#ic nha & ¢6 du gla;r t& hop 16 48 dugc cdp Gidy ching nhén theo quy
dinh phép luat vé d4t dai) gom:

+ Cé nha & 13 can hd chung cu nhung dién tich binh quén clia hf gia dinh
dudi 8m? san/ngudi.

+ C6 nha & riéng 16 nhung dién tich nha & binh quén cia hé gia dinh duéi
8m?® san/n gum va dién tich khuén vién d4t ciia nha & 6 thép hon tidu chudn dién
tich dat t01 thidu thudc dién dugc phép cai tao, xiy dtmg theo quy dinh hién
hanh vé& cip phép xdy dung va quan 1y xdy dung theo gidy phép xiy dung trén
dia ban tinh.

b) Piéu kién v& cur trii:

- Phai c6 hd khéu thudmg tri tai tinh An Giang.

-Truonghqpkhongcohokhauthu&mgtruthlphal c6 ding ky tam tru, co

hop dbng lao dqng vé6i thoi han tir mt nim trd 1én va gidy xdc nhén (hoac g1ay

td chimg minh) vé viéc c6 dong bao hiém x3 héi clia co quan béo hiém tinh An
Giang.

c) Piéu kién thu nhap thap chi 4p dung cho trudng hop xét cic dbi trgng
c6 thu nhép thap néu tai Piém i, Khoan 1 Diéu 4 cia Quy dinh ndy.

Ngudi 6 thu nhép thép theo Quy dinh ndy 13 nguoi khong thuoc dién phal
ndp thué thu nhép thudng xuyen theo quy dinh cta phap luit ve thué thu nhap ca
nhén; ngudi thue dién hé gia dinh nghéo theo quy dinh tai Diém i, Khoan 1 Piéu
4 canuydmhnayladmtuongnamtrong chuin nghéo theo quy dinh cia Tha
tuong Chinh pht va d5i trgng bio trg xa héi quy dinh tai Diém e, Khoin 1 Diéu 4

y&nhnayphmcoxacnhancuabeannhandancapxanm cur triy; dbi

tuqng quy dinh tai Khoan 2, Didu 4 ciia Quy dinh nay chi duge phép giai quyét chd
& theo hinh thire cho thué.

d) Péi véi tru.'ong hop thué mua nha & P& h01 thi con phai ndp lin du sb
tién bang 20% gi4 trj clia nhi & cho thug, s6 tlen con lai duge thanh toan theo
thoa thudn véi bén cho thué mua nhung thdi han t8i thidu 13 05 (ndm) nim, ké tir
thdsi diém bén cho thué mua ban giao nha & cho bén thué mua.

2. Céc trudmg hop duge xét cho mua, thué, thué mua nha & x4 hoi:

Pbi tugng dugc xét duyét cho mua, thué, thué mua nha & x& héi pha1 thude
dién kho khin vé nha & theo quy dinh tai Dlem a Khoén 1 Didu ndy va c6 diéu
kién v& cur tr. quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu nay.

Trudmg hop 13 d6i tuqng thu nhap thap thi ngoai didu kién quy dmh tai
Piém a vi b Khoan 1 bidu nay con phai c6 thém diéu kién quy dinh tai D1em c

Khoan 1 Didu niy; néu la d6i tugng thue mua nha & x3 hdi thi phai ¢6 thém diéu
kién quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu nay.

Chuong I

TRINH TU, THU TYC XET DUYET VA TIEU CHi LUA CHON POI
TUQNG PUQC MUA, THUE, THUE MUA NHA G XA HQI



Pitu 6. Nguyén tiic, tiéu chi xét duygt va thi ty wu tién lya chon doi
twgng dwge mua, thug, thué mua nha & x4 hji
1. Nguyén tic:

a) Trubng hop téng sé Hb so déng ky mua, thug, thué mua (hop 18) bang
hoic it hon tdng s0 cin hd do cha dau tur cong b6 thi viée lya chon cin hé thyc
hién theo hinh thirc théa thusn giita chii déu tu va khach hang.

b) Trucng hop tong s6 HS so ding ky mua, thué, thué mua (hop 1€) nhiéu
hon tong s6 cin ho do chu déu tur cdng b4 thi viéc xét duyét, lya chon d01 tuong
phai thuc hién theo hinh thirc chdm diém dwgc quy dinh tai Khodn 2 Piéu nay.

Sau khi xét duyét, lya chon du Hb so hop 1@ tuong Umg vai tbng sb cin hod
do chu dhu tr cong bb thi viéc x4c dinh cu thé timg cin hd truée khi ky hop
dong thuc hién theo nguyén tic thda thuén giira chi dau tir va khach hang.

¢) Trudmg hop ngudi mua, thué, thué mua nha & x4 hdi khdng dat dugc nhu

cAu, nguyén vong cua minh tai dy 4n 3 dang ky thi duge tré Hb so dé ding ky
tai cac du 4n khéac néu khéng mudn lyra chon ciin ho khac cdn lai trong du 4n dé.

d) M&i hp gia dinh, cé nhin cé nhu ciu mua, thué, thué mua nha & x& héi
chi duge ndp Don ding ky tai mgt dy an. Trong trudng hqp dy an khéng con
quy nha & dé ban, cho thue cho thué mua thi chti d8u tr néu rd ly do va tra lai
hé so & ngudi ¢6 nhu ciu ndp tai du 4n khic.

2. Tiéu chi xét duyét va th ty uvu tién hra chon d6i tuong dugc mua, thué,
thué mua nha & x4 hoi:

a) Viéc lya chon dbi tugng duqc mua, thué, thué mua nha & x3 héi trong
truong hop tai Dlem b, Khoan 1 Piéu ndy thye hién theo hinh thirc cham diém
voi thang diém t6i da 13 100 dlem va trén nguyén tic thit ty vu tién tir s6 dlem
cao dén sb didm thép - ngudi c6 tng s6 diém cao hon s& duge wu tién giai quyet
cho mua, thué, thué mua nha & x& héi theo quy dinh tai I-)lem ¢, Khoén 2 Piéu
ndy. Trudng hop c6 tir 02 Ho SO tro 1én c6 tdng sé diém bing nhau thi t chirc
béc thim dé lwa chon di sé lugng Ho so dugce mua, thué, thué mua nha & xi héi.

b) Déi véi cac dbi trong da tra 1a1 nha céng vu khi hét tiéu chusn du:qc thué
nha cong vy; hd gia dinh, cé nhén thudc dién tai dinh cu ma chua duqc b tri dat
& hodc nh & t4i dinh cu thi duge wu tién véi diém tbi da 12 100 diém.

c) Thang diém duwgc x4c dinh trén co s& cac tiéu chi, cu thé sau:

Stt

Tiéu chi chAm diém S
diém

Tiéu chi khé khin vé nha & (diém t6i da I3 40):
a) Trudmg hgp chua c6 nha & thudc sé hitu cha minh va chua dugc mua, 40
thué, thué mua nha & xa ho1 chura dugce Nha nuoc hé trg nha g, dat &

du6i moi hinh thirc (bao gbm ci vg va chéng néu di ding ky két hon)
gom:

- Chira ¢6 nha & va dang phai & nho thué, muen nha & ciia nguoi khac
hojic ¢4 nha & nhung d3 bi Nha nuéc thu hdi dat ¢ phuc vu cong tac




giai phong mat bing theo quyét dinh ctia co quan co tham quyen hogc da
bi giéi toa 8 cai tao chung cu cii bj hu héng, xudng cip va khéng dugc
bbi thudmg bing nha &, d4t & khéc.

- Chua dugc Nha nude giao dét & theo quy dinh cita phép luat vé dt dai.

- Chua duge mua, thué, thué mua nha & thudc s& hiru nha nude ho#c tai
cac du an khac.

- Chwa duge ting nha tinh thuong, nha tinh nghia.

b) Truomg hop d4 c6 nha & thufe s& hiru cua minh nhung nha & chat
chm ho#c bj hu hong, dot nat (nha g da duqc co quan cé thAm quyen cap
Gidy chimg nhan hoic nha & c6 di g1a to hcp 16 @& dugc cap Gidy
chimg nhén theo quy dinh phap luét vé dat dai) gom:

-Co nha & 13 cin hd chung cu nhung dién tich binh quén cia hd gia dinh
dudi 8m? san/ngudi.

- Co nha & riéng 1é nhung dién tich nha & bmh quén cta hd gia dinh duoi
8m’® san/ngudi va d1en tich khudn vién dt cla nha & d6 thap hon tiéu
chun dién tich dét t01 tlueu thudc dién duge phep cai tao, xdy dung theo
quy dinh hién hanh vé cip phép xay dung va quén ly xdy dung theo gidy
phép xay dung trén dja ban tinh.

30

Tiéu chi v& d6i twgng (diém toi da 1a 30):

a) D6i tugng 1: quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d, Khoan 1 Diéu 4 cua
Quy dinh nay.

b) Déi tuong 2: quy dinh tgi Diém d, e, i, Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 4
cta Quy dinh nay.
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Tiéu chi wu tién khéc (diém t6i da 1 10):
a) Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi trés 1én thude d6i twong 1.

b) H gia dinh ¢6 01 ngudi thude dbi tuong 1 va b it nhat 01 ngudi
thudc d6i tugng 2.

¢) Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi tré 1én thude dbi tuong 2.
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M3t s tiéu chi c biét ciia tinh (diém t6i da 13 20):

a) Chéng, con ciia bi me Viét Nam Anh hing; vg, chdng, con cia liét
sy.

b) Cha, me, v, con cia thuong binh, bénh binh; b d3i xust ngfl.

¢) Sinh vién tot nghiép dai hé chinh quy tir loai kha tr& 18n; ngudi c6
thanh tich xut sic trong, lao déng va cong téc; ngum dat danh hiéu thi
dua, danh hidu nha nudc phong ting; chuyén vién chinh hodc gift cac

chitc vy chii chét tir lanh dao phong clia cic co quan hanh chinh nha
nude, t6 chirc chinh tri, t6 chic chinh trj - X héi.

d) Ngudi ¢6 hoc ham, hoc vi; gido su, phé gio su, tién s§, thac s§.
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d) Doi tugng hudmg hrong tir ngén sach nha nudc c6 thoi gian cong tac| 10
tir 05 trds 1én,

Ghi chu: trudng hop h{ gia dinh, ca nhan dugc hudng cic tiéu chi wu tién
khac nhau thi chi tinh tiéu chi wu tién c6 thang diém cao nhét.

Pitu 7. Trinh tw, thi tuc xét duyét cho mua, thué, thué mua nha & xi
héi

1. Déi v6i du 4n nha & x4 hoi duge diu tu xiy dyng bing ngudn vén ngoai
ngén sach:

a) Sau khi khdi cong dv &n, cha dau tur c6 trach nhiém cung cép céc thong
tin ¢6 lién quan dén dy 4n (tén dy an; cha dau tu dy 4n; dia diém xay du:ng du
an; dja chi lién lac, dia chi njp don déng ky, tién do thyc hién dy dn; quy mé dy
4n; sb lwong cin hd (trong d6 bao gdm: sb cin hd dé ban, sb cin hd cho thué, sb
cén hd cho thué mua); dién tich ciin hg; gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua
(tam tinh) d6i véi timg can ho; thoi gian bt dhu va két thiic nhin don ding ky
va céc nbi dung khac c6 lién quan) dé cong b6 cong khai tai try s& va trang
website cuia S& Xay dung; dang tai it nhat 01 14n tai béo 12 co quan ngdn lugn
cua Tinh va cong bd tai San giao dich bt dong san clia chi dau tr (néu c6) dé
ngudi dén biét, ding ky va thyc hién viée theo di, gidm s4t. Pdng thoi, béo cdo

bang vin ban téng sb cin ho s& ban, cho thug, cho thué mua va théi diém bat
dAu ban, cho thué, cho thué mua dé S& Xay dyung biét va kiém tra.

b) Trén co s& cic thong tin v& c4c dy 4n nha & x4 hdi d duqc cong b theo
quy dinh tai Khoén 1 Piéu nay, hod gla dinh v c4 nhén ndp hd so ding ky cho
cht dau tu du 4n theo quy dinh tai Piéu 8 ciia Quy dinh nay.

¢) Chi dAu tr ¢ trach nhiém k:lem tra lai quy nha & trong dy 4n cia minh,
xem xét, dbi chiéu véi cac quy dinh vé& d01 tuong, dleu k1¢n va Hb so theo ding
quy dinh. Truong hop vén con qu¥ nha de gidi quyét va Hb so hop 18 theo cac
quy dinh thi ngydi nhan Hb s6 pha.1 ghi gidy bién nh4n nhan hd s8. Tryong h0'p
hd s& chya hop 18 (chya diing va 6ay &u theo quy dinh) thi ngufn nhan Hb so cb
trach nh1¢m ghi 16 ly do chua gjai quyet va tra lai cho ngudi nfp H6 so dé thye
hién viéc bd sung, hoan thién. Néu truong th Ho so hop 1€ theo quy dinh
nhung trong du an khong con quy nha d& g1a.1 quyet thi chu du tr c6 trach
nh1¢m ghi 18 1y do va g tra lai Hb so (bao gdm ca Béan x4c nhén vé d6i tueong
va didu kién dé duge mua, thué, thué mua nha & x4 hoi ma nguoi ding ky &3
ndp) 48 ngudi d6 biét va ndp HH so tai dur 4n khic.

d) Chi diu tu ©6 trach nhiém téng hop va giri Danh séch céc d6i tugng dy
kién du'qc giai quyet mua, thué, thué mua nhé & xa héi theo thir tl,r wu tién (trén
co s& chdm diém theo quy dinh tai Pidu 6 ciia Quy dinh niy) vé& S& Xay dung
kiém tra dé tranh tinh trang ngucn dugc mua, thué, thué mua nha & x3 hi duge
hd trg nhidu 13n. Trudng hop d6i tuong dy kién dugc mua, thue, thué mua nha &
x4 héi do cha diu tur lap d3 dugc Nha nude hd trg v& nha &, dét & theo quy dinh
hodic 43 dugc mua, thué, thué mua nha & x& héi (nha & thu nhip thip) tai céc dy
an khic, S& Xay dyng c6 trach nhiém g van ban théng bao cho chi dau tur biét
d& x6a tén trong Danh sich duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi. Sau thoi han
15 (mudi 13m) ngdy 1am viéc ké tir khi nhin duoc Danh sach, S& Xdy dyng
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khong c6 ¥ kién phan héi thi chi dau tr thong béo cho céc d6i tugng dugc mua,
thué, thué mua nha & x& hdi trong dy 4n clia minh biét dé thoa thuén, thong nhat
va ky hop ddng.

Trudmg hop ngudi c6 nhu ciu nha & x3 hoi dép tmg di dicu kién, dugc xét
duyét va c6 tén trong Danh séch dugc mua, thug, thué mua nha & x3 hdi cua dy
4n 33 ding ky, nhung ngudi d6 khong con co nhu ciu mua, thué, thué mua nha &
x& hoi thi cha diu tr giri tra li H so (bao gdm ca Ban xéc nhén vé doi tuong va
d&idu kién dé dugc mua, thué, thué mua nha ¢ x4 hdi) cho ngudi 38 nfp Ho so.

@) Sau khi ky Hop déng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & x& hoi
(theo ndi dung quy dinh tai Pidu 17 ciia Théng tr s6 08/2014/TT-BXD), chi
diu tu ¢6 tréch nhiém 14p ddy dt Danh sich céc dbi twgng (bao gom ca thanh
vién trong ho) di duge mua, thué, thué mua nha & x4 hoi (d4 duge ky Hop ddng)
ot v& S& X4y dung @8 cdng bb cong khai trong thdi han 30 ngay lam viée (ke
tir ngdy nhén duge Danh sich nay) va hru trit d¢ phuc vu cho cong tic quan ly,
kiém tra. Ddng thori, chi diu tur c6 trich nhiém cdng bd cong khai danh sich nay
tai try s& 1am viéc va tai sin giao dich bit dong sin hogc trang web vé nha & x&
héi clia minh (néu cb).

2. P4i v6i nha & x4 hoi do ho gia dinh, c4 nhan dAu tu xiy dung;

a) H gia dinh, c4 nhan dAu tu nha & x4 hdi c6 trich nhiém bdo céo bing
vin ban vé dia diém x4y dung; tién d6 thyc hién; quy mé, s6 lwgng cdn ho, trong
d6 bao gdm: s§ cin ho d& ban, s6 cin ho cho thué, s6 cin hd cho thué mua; gid
ban, cho thug, tho thué mua; thdi gian bt d3u bén, cho thug, cho thué mua nha &
x@ héi véi Uy ban nhan dén x4, phudng, thi trfn (sau day goi chung 1 Uy ban
nhan din cdp x&) noi xdy dyng nha & x& hji dé cong bb cong khai tai try s& cia
Uy ban nhén dén cép x& d chinh quyén dia phuong va ngudi dén biét dé thyc
hién theo d6i, gidm sat.

b) Trén co s& cac thong tin v& nha & x& hdi trén dja ban da duoc céng bd
theo quy dinh; ngudi c6 nhu ciu ding ky mua, thué, thué mua nha & x& hoi ndp
H5 so ding ky cho chii hé gia dinh hoic c4 nhin diu tu x4y dung nha & x& hdi
theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Quy dinh nay.

¢) Sau khi tip hop diy di HO so ding ky ciia céc déi twong c6 nhu clu, hd
gia dinh, c4 nhén dAu tu x4y dyng nha & x& hdi c6 trich nhiém gixi Uy ban nhén
dan cAp x4 dé xem xét, x4c nhén Danh s4ch d6i tuong dugc mua, thug, thué mua
nha & x4 hdi (do lanh dao x& ky tén, déng dau) trude khi chi h va ngudi mua,
thué, thué mua nha & xa héi thuc hién ky két Hop ddng (theo miu quy dinh tai
Phuy lyc ban hanh kém theo Quyét dinh nay).

d) Uy ban nhan dan cép x4 ¢6 trach nhiém giri ban sao Ho so dang ky va
Danh séch d6i tugng duge mua, thus, thué mua nha & x hdi v& S& Xy dung dé
theo déi, kiém tra.

Pidu 8. HS so 32 nghi mua, thué, thué mua nha & xa hi

1. Don dang ky mua, thué, thué mua nha & (theo miu quy dinh tai Phy Iuc
ban hanh kém theo Quyét dinh nay).



2. Mét trong céc gidy t& x4c nhin v& dbi tuong va thyc trang nha & theo
quy dinh sau day:

a) Trudmg hop 12 céic dm tuqmg quy dinh tai cac Didm b, ¢ va dbi tuqmg da
tra lai nha & cong vu ma van dang cOng tac néu tai Blem g, Khoén 1 Diéu 4 cia
Quy dinh nay thi phai c6 gidy x4c nhan clia co quan, td chitc noi dang 1am viéc
vé d6i tugng va thyc trang nha & (theo méu quy dinh tai Phy lyc ban hanh kém
theo Quyét dinh nay).

b) Truong hop 14 c4c d6i twgng quy dinh tai céc Blem a, d, , e va i Khoan
1 Diéu 4 ciia Quy dinh nay thi phai cé gidy x4c nhin vé dbi tugng va thyc trang
nhaércuabeannhandancap x& noi ngudi c6 don déng ky ho khéu thudmg tri
(theo mAu quy dinh tai Phy luc ban hinh kém theo Quyet dinh nay), truomg hop
khong co dang ky ho khéu thudng tri thi phai c6 gidy x4c nhén cia Uy ban nhén
dén cdp x4 noi ngudi c6 don déng ky tam tra; tru:ong hop 1a d6i tugng quy dinh
tai Khoan 2 Pidu 4 cia Quy dinh nay thi phai c6 x4c nhin ciia co s dio tao noi
d6i twong xin thué nha dang hoc tap.

Truong hop ngudi thué nha & céng vy cia Chinh phu tra lai nha & cong vu do
hét tidu chuan thué nha hogc nghi huu ma c6 nhu ciu mua, thué, thué mua nha & x4
hoi thi gidy xac nhén ve dbi tucmg va thye trang nha & do B Xay dung hodc U

ban nhén dén cp tinh c4p (theo mAu quy dinh tai Phy lyc ban hanh kém theo Quyet
dinh nay).

c) DPéi voi dbi tugng thude dién tai dinh cu quy dinh tai Diém h, Khoan 1
Piéu 4 clia Quy dinh niy thi chi cin ¢6 ban sao (c6 ching thuc) chimg minh
nguoi do cd tén trong Danh sach thu hdi dit & ciia co quan c6 thidm quyen, kem
theo gidy xéc nhan ctia Uy ban nhan din huye;n thi xa, thénh phé (goi tit 12 Uy
ban nhén dén cap huyén) noi ngucn c6 nha, d4t bi thu hdi vé viéc chura duge Nha
nuéc bdi thudmng bing nha &, dat & tai dinh cu.

3. Gidy t& chimg minh vé diéu kién cur trd nhu sau:

a) Truong hop cé ding ky hd khéu thudng trd tai tinh thi phéi ¢6 ban sao cd
chimg thue h$ khau thudmg trid hojc gidy ding ky ho khiu tap thé tai cac dia
phuong trén dia ban tinh;

b) Truong hgp khéng c6 hé khau thuong tri theo quy dinh tai Piém a
Khoén ndy thi phai ¢6 ban sao c6 chimg thyc gidy ding ky tam tra; ban sao c0
ching thuc hgp dbn, ng lao d6ng c6 thoi han tir mdt ndm tro 1én tinh dén thoi dlem
ndp don hodc hcrp dong khéng xac dinh thoi han va gmy x4c nhin (hoac gidy to
chimg minh) v& viéc c6 déng bao hidm x3 héi ctia co quan bao hiém cia tinh.
Trudmg hcp d6i trong 1am v1¢c cho chi nhanh hofic vin phong dai dién trén dia
ban tinh ma viéc déng bao hiém thuc hién tai dia phuong (ngoa1 tinh An Giang)
nm d3t try s& chinh thi phai c6 gidy x4c nhin cia cong ty vé viéc déng bao
hiém.

4. Gidy t& chimg minh v& diéu kién thu nhép:
Céc d6i tugng thude dién thu nhip thap quy dinh tai Diém i, ngudi d3 tra lai
nhéccongvudonghlhuuquydmhtmf)lem g, Khoan 1 Diéu 4 ciia Quy dinh ndy

tu khai vé mirc thu nhip ciia ban thén (theo mau quy dinh tai Phy luc ban hanh kém
theo Quyet dinh nay) va tr chju trach nhiém vé& mirc thu nhap tir khai. Trong trromg
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hqp cin thiét, S& Xay dung ¢6 thé 1ién hé véi Cuc thué dia phuong @& x4c minh
thué thu nhip clia ngudi 1am don d& nghj mua, thué, thué mua nha & x4 hdi quy
dinh tai Khoan nay.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 9. Tréich nhiém cia S& Xay dyng

1. Kiém tra danh sich cic d6i tugng du kién duwgc gidi quyét mua, thué,
thué mua nha & x3 hoi do chu diu tir giri dén theo diing Quy dinh nay.

2. Chu tri, phdi hop ciing véi cic S&, nganh va don vj ¢6 lién quan dbn qéc,
thanh tra, kiém tra viéc thuc hién ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi; don
thosi kién nghi cp c6 thdm quyén xit Iy céc trudng hop vi pha_l.m vé Iya chon dbi
tiuong.

3. Phéi hop v6i chi du tur thyre hién nghiém tic cong téc cong bb, cong
khai théng tin cac dir 4n phat trién nha & x& héi trén dia ban tinh.

4, Tham muu Uy ban nhén dén tinh xem xét, g1a1 quyét nhu‘ng thic méc,
khleu nai cia ngudi thué, thué mua nha & x& hoi theo thim quyen va bao céo, d&
xuét Uy ban nhan dén tinh giai quyét d6i véi trudmg hop vuot thdm quyén.

5. Theo doi, bao cao tinh hinh mua ban, thué, cho thué, cho thué mua nha & Y
xd hoi trén dja ban tinh theo dinh k¥ (hing quy, 06 thang, ndm) hodc dot Xuét
cho Uy ban nhén tinh va B Xay dung.

Bleu 10. Trach nhi€¢m ciia Thi truwéng co quan, don vi quin 1y ngudi
¢6 nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xi hji

Xéc nhan vé thuc trang nha & va mc thu nhép cho céc d6i tugng theo quy

Piéu 11. Tréch nhi¢m ciia Uy ban nhin din cip huyén

1. TS chirc tuyén truyén, phd bién réng rii Quy dinh nay trong nhén dén va
cac co quan nha nude ¢6 lién quan trén dia ban tinh.

2. Chi dao beannhandancapxatochucnepnhanvaxacnhan cac thong
tin c6 lién quan trong nhi¢m vy va quyén han d3 dugc quy dinh.

Pidu 12. Tréch nhiém cia Uy ban nhén dan clp xi

1. Xéc nhan cic didu kién vé cur tra, thye trang nha & va céc gidy t&r khac c6
lién quan dén viéc mua, thué, thué mua nha & xa hdi theo ding quy dinh, béo

dam tinh xac thye, nhanh chéng va tao didu kién thuén loi cho déi tuong khi c6
nhu ciu.

2. Céng bb, cong khai Quy dinh va danh sich dbi tugng, didu kién duoc
mua, thué, thué mua nha ¢ xd hi trén cic phucmg tién truyén thanh cta dia

phuong va niém yét danh sach hé gia dinh, c4 nhin dugc xét mua, thué, thué
mua nha & x4 hgi trén dia ban tinh.
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3. Cung cép ban sao Ho so ding ky va Danh séch céc d6i tuong duge mua,
thué, thué mua nha & xa hi gui vé S& Xay dung dé theo doi, kiém tra.

Piéu 13. Trach nhiém cia chi diu tr

1. TS chirc tiép nhén va xem xét Hb so déng ky mua, thué, thué mua nha &
x& hoi cua céc hd gia dinh, ca nhin theo ding céc quy dinh; 1ap Danh sach du

kién dbi tugng duge giai quyét mua, thué, thué mua nha & x4 hdi tai di 4n minh
dang trién khai.

2. Phéi hop véi S& Xay dung thuc hién nghiém tuc, diy & va kip thcn viéc

cong bb, cdng khai céc théng tin cé lién quan dén dy 4an cia minh dang trién thyc
hién.

3. Bao cdo S¢ Xdy dung ni dung c6 lién quan (tdng sb cin ho s& ban, cho
thué, cho thué mua va thdi diém bat dau ban, cho thué, cho thué mua) khi khdi
céng dy an va tinh hinh thyc hién di 4n theo dinh ky hang thang, quy, 06 thang,
nam.

Piéu 14. G1ao Gidm dbéc S& ‘Xay dyng chu tri, ph01 hop cung Vv6i cac 56,

nganh c6 lién quan va UBND cép huyén noi c6 du 4n nha & x3 hdi 5 chic
huéng din va thye hién Quy dinh nay

Trong qua tnnh thuc hién, neu ¢0 kho khin, vurdng méac phat sinh cac So,
nganh cép tinh, Uy ban nhén dén cap huyen va cic don vi ¢ lién quan phan hoi

vé S& Xay dung d8 tbng hop va dé xuit Uy ban nhan dan tinh diéu chinh, bd
sung././%

TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Pjc 1ap - Ty do - Hanh phiic

PHU LYC
CAC MAU BON VA MAU HQP PONG MUA, THUE, THUE MUA NHA
O XA HQI TREN PIA BAN TiNH AN GIANG
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6¢/2015/QD-UBND ngay, ¥ thdng 3 nam
2015 cua UBND tinh An Giang)

I. Cac Mau don mua, thué, thué mua nha & xa hoi:

Méu 1.1- Méu Don ding ky mua, thué, thué mua nha & x4 hoi do céc
thanh phin kinh té tham gia dau tir.

M3u 1.2- Miu Gidy xé4c nhan x4c nhén dbi twong va thyc trang vé nha g
d6i véi cac ddi tugn ong dugc quy dinh tai cic Piém b, ¢, g clia Khoan 1 Didu 4

cua Quy dmh nay d¢ dang ky mua, thué, thué mua nha & x3 hdi do cac thanh
phén kinh té tham gia diu tu.

Mau 1.3- Miu Gidy xé4c nhan d6i tgng va thyc trang vé nha & d6i véi cac
déi tuo‘ng duge quy dinh tai céc Piém a, d, d, e, i cia Khoan 1 Pidu 4 cta Quy dinh
nay dé ding ky mua, thué, thué mua nha & x3 hdi do cac thanh phén kinh té tham
gia dAu tur,

MAu 1.4- Mu Gidy xé4c nhén da tra lai nha & cong vu khi hét tiéu chuin
duge thué (hodc nghi huu) néu tai Piém g Khoan 1 Piéu 4 cia Quy dinh nay dé
dang ky mua, thué, thué mua nha & x4 héi do cic thanh phén kinh & tham gia dau
tu.

Miu 1.5- MAu Tt kha1 vé mirc thu nhip dbi véi céc ddi tugng thude dién
thu nhép thip quy dinh tai Diém i, Khoén 1 Diéu 3 clia Quy dinh nay dé dang ky
mua, thué, thué mua nha & xa héi do cac thanh phén kinh té tham gia dau tir.

II. Cic Méau Hop dong mua, thué, thué mua nha & xi hdi do cac

thanh phin kinh té tham gia diu tur:
_M#u 2.1- MBu hop dong mua nha & x& hdi do cc thanh phan kinh té tham

gia dau tu.

Miu 2.2- MAu hop ddng thué nha & x4 hdi do céc thanh phin kinh té tham
gia diu tu.

Miu 2.3- Méu hop ddng thué mua nha & x& héi do cac thanh phén kinh té
tham gia dau tu.



Miu 1.1- Miu Pon ding kj mua, thué, thué mua nha & xi héi do cic
thanh phan kinh té tham gia diu tu.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tw do - Hanh phuc

PON DANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HQI

Hinh thirc dang k}'{l Mua [ Thué O Thué mua

KNI G oottt ssss s sssessessssssssssssssssssssssssssessssssssossasessesesssans

Ten ngudi AANG KY 7= .ccviiiniiinncinrcs et s

CMND (hd chiéu ho3dc thé quin nhan) SO.........cininnn cap
ngay........ ovioenns R 17 | SRR

NENE NGRIBPY: o..eevevesceressrer e seeee s sse s sssesssaess sessssssbssessssasasssaseasessasesseos

NOL LA VIBE 1 .vvvoveersvenenessnsseressseisssssessesesasessseesssessssssssnessasersessissssmssasssens

NOT G N 121%..eeeiiiceeireirreeeiree et ssasessesscstesessrssssassssnnssssnnsen e b ot sassnantes

S6 s6 ho khiu hodc sé s6 dang Ky tam tri S8......veveevrreceeeeeenenresiarensens tai:

Sé thanh vién trong ho gia dinh®.............cou....... ngudi, bao gom

I, HO VA 80 .ooeeenreesecreeeenneenerineee (0111 200 S
| - LS

2. Ho va tén: ...ccevivinrvenincnicnincnnnne (611010 Y YU
las...ceienees

3. Ho va ten: .ccevrrrincciniccieicenas CMND S0 ..ocovvcrrrecrirrccssineeiianns
lai.cceen.

! Panh déu vao 6 ma ngudi dimg tén cé nhu ciu ding ky.
? * Ghi tén ch diu tur dy 4n hodic don vj quan 1y van hanh nha & hodic co quan quin 1y nha &.
gum dimg don dang ky. .
* Néu dang l.’un viéc tai co quan, tb chirc thi ghi rd nghé nghiép, néu 1a lao dong ty do thi ghi 1 lao
dong tr do, néu da nghi huu thi ghi 3 nghi huu.
S Néu dang 1am vigc thi méi ghi vao myc nay.
¢ Ghi 15 56 luong thanh vién trong hd gia dinh va gh1 ho tén, mSi quan hé clia tlmg thinh vién vdi

ngudi ding tén viét don kém theo ban chyp H) khau hodc dang ky tam tri clia cac thanh vién trong -
hj.



Tinh trang nha & ciia h gia dinh hién nay nhu sau’: (c6 Gidy xé4c nhan vé
dbi tugng va thyre trang nha & ctia ho gia dinh, c4 nhan kém theo don nay).
- Chua c6 nha & thude s& hitu ciia h gia dinh
- Chua dugc Nha nuée giao dit & theo quy dinh ciia phap lugt vé d4t dai
- C6 nha & nhung cht chdi dién tich binh quan duéi 8 m” sin/ngudi
- C6 nha & nhung nha & bi hu hong, dot nat (hu hong khung — tudng, méi)
- Chua duge mua, thué, thué mua nha & thudce s& hitu nha nude hodc
chua dugc mua, thué, thué mua nha & x& hdi tai cac du an khac;
- Céc diéu kién kho khan Khac’.........ccceveveemmccmmncrmmercencernnaans
T6i lam don ndy 32 nghi duoc gidi quyét 01 cin hd nha & x3 héi theo hinh

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ti xin chdp hanh ddy du cac quy dinh cia nha nuéc vé quén 1y, sir dyng
nha & x4 hdi, cam doan nhitng 1oi khai trong don la dang sy thyc va hoan toan
chiu tréch nhiém trude phap ludt vé cac ndi dung @3 keé khai./.

Ngudi viét don
(ky va ghi ro ho tén)

7 Ngudi dimg don dénh du vio & phi hop véi hign trang thye té nha & ciia hd gia dinh.
® Ghi 16 diéu kién khé khiin

O OO0 O d




Mau 1.2- M4u Gidy xic nhan d6i tuo‘ng va thyre trang vé nha o‘ déi véi
cac dbi twong du'Q'c quy dinh tai cac Piém b, ¢, g ciia Khoin 1 Piéu 4 ciia

Quy dinh nay dé ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi do cac thanh
phén kinh té tham gia dau tw.

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic 14p - Tu do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA TH'C TRANG NHA G BE PANG KY
MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

A .9
Tén co quan, don vi:

-----------------------------------------------------------------------------------

Xac nhén:
ONE (DAYt eereves et s s st s s eesss s sas bt s sest s assas s eneseneas
S§ CMND (ho chifu hoic thé quin nhin) sb

................................................... cap NEAY  .oeeeeee evvveonee M. tal

-------------------------------------------------------------------------------------

Hién dang cOng tAC tal: ...eeceeevercerrenrcsreirnisni st ssss st s esernssanenness
Thude d6i tuc_mgm: .........................................................................................

Thuc trang vé nha & hién nay nhu sau'l:

- Chura ¢6 nha & thude s@ hiru ciia h gia dinh

- C6 nha & nhung chit chdi dién tich binh quén dudi 8 m” sin/ngudi

- Chura duge Nha nuée giao dét & theo quy dinh ctia phap lujt vé dat dai

- C6 nha & nhung bj hu hong khung, tudng va mai nha va dién tich khuén
vién dit clia nha & thip hon tiéu chudn dién tich t6i thidu thudc dién dugc phép
cai tao, xay dyng theo quy dinh cia UBND cép tinh,

- Chua dugce mua, thué, thué mua nha & thudc s& hiru nha nude hodc chua
duoc mua, thué, thué mua nha ¢ x4 hdi tai cac du an khac;

- Céc didu kién kho khan khac'

---------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Thi treéng co quan, dom Vi........

® Ghi tén co quan, don vi noi ngudi cé6 don dang 1Am vige.

1% Ghi 8 ngudi c6 don thude d6i tugng quy dmh tai Diém b hoic Diém ¢ hojc Piém g Khoan 1 Piéu
12 cila Thong tu (nhur 13 cén b, cong chirc, vién chirc hodc 14 s§ quan, quén nhéin thugc lyc lugng vii
trang ....)

! C#n i vao thyc trang nha & hién tai cia ngudi viét don dé danh du vao mét trong 3 6 cho phil hep.
12 Ghi r& didu kién khé khan
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(ky tén, déng ddu)
MAu 1.3- Miu Gidy xac nhin dbi twgng va thyc trang vé nha & d6i véi
cac d6i twong dwrge quy dinh tai cic Diém a, d, d, e, i cia Khoan 1 Didu 4
ciia Quy dinh nay dé ding ky mua, thué, thué mua nha & xi hi do cac
thanh phan kinh té tham gia dau tw.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pigc lip - Tw do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THY'C TRANG NHA O BL
PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA G XA HQI

;113
Kinh gl 72 oo

-----------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

S6 thanh vién trong ho gia dinh"............... ngudi.

Thubc dbi tuqng"": ..................................................................................

Tinh trang nha & hién nay ctia ho gia dinh ti nhu sau’ ':

- Chua ¢6 nha & thudc s& hitu ciia h¢ gia dinh

- C6 nha & nhung chat chdi dién tich binh quan duéi 8 m® san/ngudi

- Chua duge Nha nude giao dét & theo quy dinh cia phap Iuft vé dét dai

- C6 nha & nhung bj hu hong khung, tudong va mai nha va dién tich khudn
vién dit ctia nha & thip hon tiéu chuén dién tich t6i thidu thudc dién dugc phép
cai tao, xay dung theo quy dinh cia UBND cAp tinh.

- Chua duge mua, thué, thué mua nha & thudc sé hitu nha nuéc hoic chua
duoc mua, thué, thué mua nha & xa hdi tai cdc du 4n khic;

13 Giri Uy ban nhan dén cdp xa noi ngudi viét don déing ky h khéu thudmg tri hoic néu khéng & tai
noi diing ky ho khéu thudng tra thi giri Uy ban nhén dén cAp x& noi ngudi viét don diing ky tam tra.
1 Ghi tén ngudi diing ky Mua, thué, thué mua.
15 Ghi 15 ho vA tén céc thanh vién trong hd kém theo ban chyp c4c thanh vién trong sb h$ khiu hofic s6
dang ky tam tra.
1 Ghi ro ngudri 6 don thude d6i twyng theo quy dinh (vi dy nhy 12 ngudi ¢6 céng voi céch meng hojic
1a cong nhén hofc 14 nguwdi thu nhép thép....).
Y Ciin ot vao thyc trang nha & hién tai ciia ngudi viét don dé dénh déu vao 1 trong 3 6 cho phit hop.

5
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- Céc didu kién kho khan Khac'®........oovvereveeceereeeneesseseseennns

T6i xin cam doan nhitng 16i khai trén 13 ding sy thyc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luét vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... , BEAy ....... thang .....ndm ........
Ngudi viét don
(ky va ghi ré ho tén)
Xac nhin vé tinh trang nha & hién tai ciia h{ gia dinh":
TM. Uy ban nhin dan phudng
(X8)eeerenes
Chu tich
(ky tén, dong déu)

'8 Ghi rd diéu kién khé khan
1 Noi nguai ¢6 don ding ky ho khau thudng tri hojic ding ky tam tri dang sinh sbng tai d6, phai xéc
nh4n 13 thyc trang ciia nha & 13 thudc 1 trong 3 dién ma ngudi c6 don da khai, néu 12 nha & hu héng thi
phai x4c nhan r6 hu héng cic phin nha nao (khung, twdmg, méi...) hojc nha & khdng thudc dign trén
va cb ky tén, déng déu.
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M3u 1.4- M3u Gifly xdc nhdn da tra lai nha & cong vy khi hét tidu
chufin dwge thué (hoiic nghi hwru) néu tai Piem g Khodn 1 Pidu 4 ciia Quy
dinh nay daé diing ky mua, thué, thué mua nha & x4 hji do cic thanh phén
Kinh té tham gia dau tw.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Ty do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN DA TRA LAINHA G CONG VU BE PANG KY MUA,
THUE, THUE MUA NHA O XA HQI

-----------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------

Péing ky ho khiu thudng tré (RO taMm tr) 112 ......eerreeesrresesseessss seseerees
S6 sb ho khau hoiic s8 s8 dang Ky tam tri $6.....eeeeeevecevenrvensernseesnerenaeennne tai:

---------------------------------------------------------------------

P43 tra lai nha ¢ cong vu tai............. phuong (x3)......... quén (huyén, thi
x4, thanh phé thudc tinh)............ Tinh, thianh phé tryc thuéc TW:
Nay t6i mudn ding ky: - Mua 0
- Thué mua []
- Thué 0
T6i xin cam doan nhimg 16i khai trén 13 ding sy thyc va hoan todn chju
trach nhiém trude phép ludt vé cic ndi dung d ké khai./.
.......... ,gay ....... thdng .....ndm ........
Ngurdi viét don
(ky va ghi ré ho tén)
B{ Xiy dung hoic Uy ban nhan
dén cép tinh ........

(ky tén, déng diw)

® Gui Bé Xay dyng néu ngudi viét don thudc d6i tugng & nha & céng vy céia Chinh phi hofic giri
UBND cép tinh néu ngudi viét don thudc d6i tugng & nha cong vu ciia Tinh.

2! Ghi t8n ngudr ding ky Mua, thué, thué mua.

2 Ghi dja chi theo s6 hd khiu thudmg trii ciia ngudi viét don holic ghi dja chi noi ding ky tam tri.

23 Ghi rd ho va tén céc thanh vién trong hd kém theo ban chyp céc thinh vién trong sg hé khéu hogc sb
ding ky tam tri.

2 Ghi 13 nha & cong vy da tra thudc don vi (Chinh pht hoic dia phuong) quan 1.



Miu 1.5 Mau T& tur khai vé mu'c thu nhap dm véi cac doi trong thuqc
di¢n thu nhip thap quy dinh tai Piém i, Khoan 1 Diéu 3 ciia Quy d;nh nay dé

dang k¥ mua, thué, thué mua nha & x3 hdi do cic thanh phin kinh té tham gia
dau tw.

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lip - Ty do - Hanh phiic

GIAY TU KHAI VE MUC THU NHAP CUA HO GIA PiNH, CA NHAN

-----------------------------------------------------------------------------------------------------

Ho va tén déng ky
Noi ¢ hién tai:

----------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------

Piang ky hd khau thudng tra (hodc tam trii) tai’’:

-------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------

S s8 ho khéu holic s6 6 dang ky tam 1l S6.........veveeceeererrensaersiesnrennes tai:
S6 thanh vién trong h gia dinh®............... nguoi
ThUBC 01 THGNE: oottt esnes s sse st ssssbssesssensssansa s bassassses

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ho gia dinh (hodic c4 nhan d6i véi trudmg hop doc thén) c6 mizc thu nhip
hang thang 13 ............ ddng/ngudi thang

T6i xin cam doan nhimg 11 khai trén 14 dGng sy thuc va hoan toan chju
trach nhiém trirdc phap ludt veé cac ndi dung da ké khai./.

Ngudi viét don
(ky va ghi ro ho tén)

2 Giri S& X4y dung tinh, thanh phd...

% Ghi tén ngudi ding ky Mua, thué, thus mua.

%7 Ghi dia chi theo sb h khiu thudmg tni ciia ngudi v1et don hoiic ghi dja chi noi ding ky tam tri.

22 Ghi ho v tén timg thinh vién kém theo ban chup s6 hd khiu hoiic s& ding ky tam tri.

 Ghi 15 ngwdi ¢6 don thude dbi tu.'gng theo quy dinh (vi dy nhu 12 ngudi c6 cong vdi cach mang hodc
14 céng nhén hodc 13 ngurdri thu nhip thép....).
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MAu sé 2.1- M4u Hop ddng mua nba & xi héi do cic thanh phan kinh
té tham gia dau tw.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Can ¢t Bd Luit Dan sy ngay 14 thang 6 ndm 2005;

Céan cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat so 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 ndm 2009 cua Quoc hoi vé stra dbi, bd sung Didu 126 cia Lujt
Nha & va Pidu 121 ctia Luét Dt dai;

Cin cir Luat Bao vé ngudi tiéu ding ngay 17 thang 11 ndm 2010,

Cén ca Ngh1 dmh s6 188/2013/NP-CP ngiy 20 thang 11 nim 2013 cua
Chinh phu v& phét trién va quan 1y nha & x4 hoi;

Can cir Ngh; dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nim 2011 cta Chinh

phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 didu ciia Luat Bao vé ngudi tiéu
ding;

Can cir Thong tir sb 08/2014/'["1‘ -BXD ngay 23/5/2014 cua B§ Xay dung
huéng din thue hién mét s6 ndi dung cﬁa Nghl dinh s6 188/2013/ND-CP ngiy
20 thang 11 ndm 2013 cua Chinh pha vé phét trién va quan 1y nha & xa hi;

Cin ct don d2 nghi mua nha & x4 hdi clia 6ng (b2).........coovrvvrnrnnn ngay
......... thang ... ndm ......
CAINL G oo eeeeseenessassbass e sss s s s sseasaes s sessas e sass sttt s e senersts

Hai bén chiing t6i gém:
BEN BAN NHA  (sau day goi tit 13 Bén bin):
Céng ty hodc chi ho diu tu e e

- Gidy chimng nhin diu tur (hodc gidy chimg nhén ding ky kinh doanh)
$6.... hodc ma sb doanh nghiép sb.............ceeeee

- Dai dién boi Ong (Ba):.....cceervereernrennens ChUc VUi....cieicceerecnereecesniinaenns

Theo gidy iy quyén (vin ban ty quyén) s6...... (néu co).

® B6i véi nha & xa hdi 13 nha chung o
31 C4c can cir khéc lién quan dén viéc mua nha &
32_Ghi tén Céng ty hoiic chi h diu tr xdy dung ban nha & xa hoi.



------------------------------------------------------------------------------------------------------

- Dién thoai CONg ty:..ccoevvvevrvvrrmnrcriecciinnee, Fax:

---------------------------------------

- S6 131 KNOAN: ..vvvverecreeereerretsnnresinsenenns tai Ngan hang:.........covevevernnnnene
CMEASBHUE: ... s s

BEN MUA NHA O (sau day goi tit 13 Bén mua):

- Ong (ba) ..................................................................................... 1a dai dién
cho c4c thanh vién c6 tén trong phy luc s6 01 dinh kém theo hop ddng nay.

- §86 CMND (h6 chidu):...o.rvvecerrrererrerenens CAP NEAY. ..o veeree ey B e

- HO KhAu thUuomg trli..cseverecreresrerssseessenseessessessssseesessesessssessssnsssassssassessess

-Dija chi HEN hé:.....oorerireereericii bttt s s ssesasesesasas

-Piénthoai: ..ccovvvrvervrereiinen e Fax (N&U CO)..vrrvrreeereraerererensennens

- 6 tai khoan (néu CO):uuverrreecrerrrecenns tai Ngan hang:.........ccccvvvirniennenee

- M3 s6 thué (néu c6):

-----------------------------------------------------------------------------------

Hai bén ddng ¥ ky két hop dbng mua ban nha & x& hdi véi cac diéu khoan sau

day:
Didu 1. Piic diém chinh ciia nha & x& hdi mua bin
[ 00T 1153137 X 2O OO EOR RO POUPOOPPPPPRPR
2. Dia Chi DA 877t s s s sesssasas bbb s enaeen
3. Dién tich san xay dyng nha &.................. m?
4, Dién tich st dungnha & l1a: ............. m?. (dugc tinh theo kich thudc théng

thay theo quy dinh cua phép luat v& nha 9).

Hai bén nhét tri ring, dién tich ghi ta1 Khoan 4 Didu nay chi 13 tam tinh®*
va ¢6 thé ting 1én hoiic giam di theo thyc té do dac tai thoi dlem ban giao nha &
(t6i da khong qua 5%). Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua nha &
cho Bén Ban theo dién tich thwc t& khi ban giao nha &; trong truong hqp dién
tich thyc té chénh léch cao hon hoic thip hon ...% ( phan trim) so véi dién
tlch ghi trong hgp dong nay thi hai bén khong phai di€u chinh lai gla ban nha &.
Néu dién tich thuc t& chénh 1éch vugt qua ...% (... phan trim) so vdi dién tich

ghi trong hqp dong nay thi gi4 ban nha & s& dugc didu chinh lai theo dién tich do
dac thyc té khi ban giao nha &.

Trong bién ban ban giao nha & hodc trong phu luc ciia hgp ddng, hai bén
nhét tri s& ghi ré dién tich thuc té khi ban giao nha &, dién tich chénh 1éch so véi

dién tich ghi trong hop ddng mua ban di ky (néu c6). Bién ban ban giao nha &

 $6 nha, thude phudng (xi), quén (huyén, thj x4, thj trin, thanh ph& thudc tinh, tinh (thanh phd)...
* Péi véi trudmg hop img trude tién huy dong cia khach hang.
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va phy luc cua hop db6ng mua ban nha & 13 mot bd phin khong thé tach roi cta
hop dong nay. Dién tich san xay dyng nha ¢, dién tich sir dung nha & dugc ghi
vao Glay chimg nhén cip cho Bén Mua dugc x4c dinh theo dién tich thyc té khi
ban giao nha &.

5. Ndam hoan thanh viéc xdy dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy

a) Thua dht 86:.uumriurerenn. ho3ic 8 S6:uu.umrrerrerenne hodic 16 s6:....cuverrnnenn.
b) T bAN @5 SO:eueeeerreerieeienrireeeeneriseesones do co quan.........cceerene. lap;
c) Dién tich d4t sir dung chung:.................. m®

d) Dién tich dét dung riéng:............ m?

Ngudn gbc sir dung dét (dugc giao, dugc cong nhan):.......ccceevrveernrrnisnes
Pitu 2. Gi4 ban va phwong thire thanh toin

1. Gia ban nha & d6i véi cin hd nha & G chung cu duge tinh theo cong thirc
lay don gia 01 m? sir dung nha & (x) v6i tong dl¢ll tich sir dung nha ¢ mua ban,
cu thé la.......... m? s&t dyng (X).......ddng/lm* sit dyng =........d0ng. (Béng

Gi4 ban nay 43 bao gdm thué gié tri gia ting VAT (néu bén ban thuc dién
phai ndp thué VAT).
Gi4 ban néu trén khong bao gdm céc khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudce ba, phi va ch1 ph1 theo quy dinh cta phéap ludt lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tyc xin cap Gidy chimg nhén cho Bén Mua. Céc
khoan 1& phi va chi phl nay do Bén Mua chiu trach nhi¢ém thanh toéan;

- Chi phi ket néi, 1p dit cac thiét bj va su dung cic dich vu chonha & gbm:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyen hinh va céac dich vu
khdc ma Bén Mua sir dung cho riéng nha &. Céc chi phi ndy Bén Mua thanh toan
trire tiép cho don vi cung tng dich vy;

- Kinh phi bao tri;

- Phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Cac chi phi khac do hai
bén thoa thuin

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thic (trd bdng tién mdat hodc chuyén khodn qua ngdn

Theoi dlem xéac dinh Bén Mua da thanh toan tidn 13 thoi diém Ben Ban xuét
phiéu thu v& khoan tién d3 nhén thanh toin ctia Bén Mua hoiic s6 tién chuyén
khoan di ghi c6 vao tai khoan cia Bén Ban.
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3. Thoi han thanh toan

a) Thanh tqé.n mét lan vao NGAY..ovvrrrs thang........ nam.......... (ho#c trong thoi
han ...... ngay, ké tir sau ngay ki két hgp dong nay).

b) Trudng hgp mua nha & theo phuong thirc tré dén thi thyc hién thanh toén
vao cac dot nhu sau:

- Bot 11a et C!("Sng vao ngay.......thang......nam.......(hodc sau
...... ngay ké tir ngay ki ket hgp dong nay)

-Pot 2 1a . dbéng vao ngdy.....thang.....nim .....(hoJc sau
..... ngay ké tir khi thanh toan xong dgt 1).

- Dt HEP theo.....ovireeeceernreeecrssieressssessesrnenes

- Thanh toé4n kinh phi bao tri vao..............

Trudc mdi dot thanh toan theo théa thuén tai khoan nay, Bén bén c6 trich
nhiém théng béo bing vin ban (thong qua hinh thic nhue fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd sb tidn phai thanh to4n va thoi han phai thanh todn
k& tir ngdy nhén dugc thong bio nay.

Ditu 3. Chit luong cong trinh nha &

1. Bén Bén cam két bao dam chét lugng cong trinh theo ding thiét ké da
dugc phé duyet va st dung dung cic vét liéu xiy dyng ma hai bén dd cam két
trong hop ddng nay.

2. Tién d6 xay dl,mg Hai bén thong nhét Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién
viéc xdy dyng nha & theo dung tién do thoa thuan dudi day: (chi théa thudn
trong truong hgp mua bdn nha ¢ hinh thanh trong tuong lai):

a) Giai doan Li..cociiiiiiiiiiii

b) Gial d0aN 2: ...ovnininiii

¢) Giai @oan 3: ......iiiiiiiii

3. Bén Ban pha1 thuc hién xay dlmg c4c cong trinh ha ting ky thuét va ha
tAng x& héi phuc vy nhu cdu & cia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi

dung, tién d6 du 4n d& dugc phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy
chuin, tiéu chuin x4y dyng do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung cdc cong trinh ha ting phuc vu
nhu cdu & thiét yéu ctia Bén Mua theo ndi dung dy 4n va tién d¢ da dugc phé
duyét truéc ngay Bén Béan ban giao nha ¢ cho Bén Mua, bao gdbm: hé thong
duong glao théng; hé théng dién chiéu sang cdng cOng, dién sinh hoat; hé théng
cung cap nudc sinh hoat, nuéc thai; hé théng cung cép chit dbt; hé théng thong
tin lién lac (néu cé théa thudn Bén Bdn phdi xdy dyng).......; hé théng céng trinh
ha tang x4 héi nhur.......... (Cdc bén phdi thoa thugn cy rhe cdc cong trinh ma Bén
Bdn c6 trdch nhiém phai xdy dung dé phuc vu nhu cdu & binh thuong cia Bén
Mua theo tién 36 cia dur dn d dwgce phé duyét).
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Ditu 4. Quyén va nghia vy ciia Bén Bian
1. Quyén ctia Bén Ban:

a) Yéu ciu Bén Mua tra tién mua nha & theo ding thoa thuan tai Diéu 2 clia
hqp dong va dugc tinh lai suét trong truong hQ‘p Bén Mua cham thanh toan theo
tién d6 thoa thudn tai Pidu 2 ciia hgp dong nay. Viéc tinh 13i suft chim thanh
toan dugc hai bén thda thun va quy dinh cy thé tai Didu 9 ctia hgp ddng nay;

b) Yéu cAu Bén Mua nhén ban giao nha & theo ding thoi han théa thudn
ghi trong hop ddng nay;

¢) Pugc bao hmu quyen s& hitu nha & va c6 quyén tir chbi ban giao nha &
hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén ciia Bén Mua cho dén khi Bén Mua
hoan tht cic nghla vy thanh todn tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) Cé quyén ngimg hofic yeu ciu nha cung cép ngimg cung chp dién, nude
va cac dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hoc bén mua lai nha & hoc bén
nhan chuyen nhugng ho:p dong mua bén nha & tir Bén Mua) vi pham Quy dinh
v& quan 1y nha & dugce clp c6 thdm quyén ban hanh;

d) Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dyng cong trinh nha 6 co
gié trj chit 1u'0'ng tuong duong theo quy dinh ctia phap lugt vé xdy dung; trudng

hop thay d8i trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong nha ¢ thi phai c6 sy
thoa thudn ctia Bén Mua;

¢) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cia Ban quan tri nha chung cu (néu
c6) trong thdi gian chua thanh 13p Ban quén tri nhd chung cu; ban hanh Ban ni
quy nha chung cu; thanh lap Ban quén trj nha chung cu; Iya chon va ky hep dong
v4i doanh nghiép quan ly, vin hanh nha chung cu d8 quan 1y van hanh nha chung

cu ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quéan trj nha chung
cu dugce thanh lap;

g) Don phuong chim dat hop ddng mua bén cin hd theo thoa thudn tai
Pidu 13 cua hqp dong nay;

h) Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham hgp ddng hodc bdi thuong thiét hai
khi vi pham cac théa thuén thuoc dién phai np phat hoédc pha1 bdi thudng trong
hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thdm quyén;

i) Céc quyén khéc do hai bén thoa thuan:
2. Nghia vy ctia Bén Ban:

a) Cung cdp cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét,
thiét ké nha nha & di dugc phe duy¢t Cung cip cho Bén Mua kém theo hgp
dong nay 01 (mot) ban vé thiét ké mit bang nha & mua bin di dugc phé duyét
va céc gidy t& phép 1y c6 lién quan dén viéc mua ban nha & d6;

b) Xay dyng nha 0 va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi
dung hd so dy 4n va tién d6 da dugc phé duyét, dam bdo khi ban giao thi Bén
Mua cé thé sir dung va sinh hoat binh thuéng;

--------------------------------------------------
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¢) Thiét k& dién tich, mit bing nha & va thiét ké cong trinh ha ting tuan thu
quy hoach va cac quy dinh cta phép lugt vé xdy dung. Thlet ké dién tich, mit
bing nha & s& khong bi thay dbi, trir trubrng hop c6 yéu clu cia co quan nha
nuée c6 thim quyén, hodc theo théa thusn gitta Bén Mua va Bén Bén va dugc
co quan nha mude cd thim quyén chip thuén;

d) Pam bao chit lugng xay dl,mg, kién triic k¥ thut va m¥ thuit nha & theo
dting tidu chuén thiét ké, tidu chudn k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan nha & trong thoi g1an chira giao nha & cho Bén Mua; thuc hién
bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 8 ciia hop dbng niy;

e¢) Ban giao nha & va cac gidy to phép 1y ¢b lién quan dén nha & mua ban
cho Bén Mua theo ding thdi han thoa thuén trong hgp dong nay;

g) Hudng din va ho trg Bén Mua ky két hop dong stir dung dich vy véi nha
cung cép dién nuéc, vién théng, truyén hinh cap..

h) Nop cac khoan phi, 1¢ phi lién quan dén viéc ban nha & theo quy dinh
cia phap luét;

i) Lam thu tyc & co quan nha nude ¢6 thdm quyén clp Gidy chimg nhin
cho Bén Mua. Trong trub'ng hgp nay, Bén Ban sé€ ¢6 vin ban thong bao cho Bén
Mua vé viéc nop céc gidy to lién quan d& Bén Ban lam thi tyc dé nghj chp Gidy
chimg nhan quyén s& hitu vé nha & cho Bén Mua.

Trong thoi han.....ngay, ké tir ngay nhén dugc théng bao cua Bén Ban ma
Bén Mua khéng nép day du cac gidy t& theo thong béo thi coi nhu Bén Mua tu
nguyén di lam thu tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén Mua tw nguyén lam thu
tuc dé nghj cap Gidy chimg nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cap day di hd
so phép 1y vé& nha & mua ban cho Bén Mua;

k) HS trg Ben Mua 1am c4c thu tyc thé chip nha & 43 mua tai td chirc tin
dung khi c6 yéu cdu ciia Bén Mua;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuomg thigt hai cho Bén Mua khi vi
pham cac thoa thua.n thudc dién phai ndp phat hodc bdi thu'cmg trong hop dong
ndy hogc theo quyét dinh clia co quan nha nuéce c6 thim quyén;

m) Truong hop nha & mua bén 13 chung cur thi Bén Bén ¢6 trach nhiém td
chirc Hdi nghj nha chung cu 1an déu dé thanh 14p Ban quan trj nha chung cu noi
c6 nha & ban; thyc hién cac nhiém vy cia Ban quan trj nha chung cu khi nha
chung cu chua thanh lap duge Ban quan tri; Nop kinh ph1 bao tri 2% theo quy
dinh cta phap luat ddi véi phan dién tich thudc s& hiru riéng cia Bén Bén va
chuyén toan b kinh phi bao tri d3 thu ciia Bén Mua vio tai khoan tai ngén hang
va giao cho Ban quan tri nha chung cu.

n) Céc nghia vu khac do cic bén thod thudn (cdc théa thudn nay phdi
khéng trdi phdp ludt va dao diec x@ hoi).....neeeeneneeeeeiieiccennrnses

Didu 5. Quyén va nghia vy cia Bén Mua
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1. Quyén ctia Bén Mua:

a) Nhén ban giao nha & quy dinh tai Pidu 1 ctia hgp ddng nay c6 chit lugng
véi cac thiét b, vat liéu néu tai bang danh muc vét liéu xay dung ma cac bén da
thoa thugn kém theo hgp ddng nay va hd so nha & theo diing théa thuén trong hop
dong nay.

b) Pugc st dung......... chd dé xe 6 td/xe may (cdc bén théa thudn cu thé
ndi dung nay);

¢) Yéu ciu Bén Bén lam thi tuc d2 nghi cip Gidy chimg nhén theo quy
dinh cta phap luit (trir trudng hop Bén Mua tir nguyén thyc hién tha tuc nay
theo thoa thugn);

d) Pugc toan quyén s& hitu, sir dung nha & d3 mua va thyc hién cac glao dich
theo quy dinh ddi véi nha & xa hdi, dong thdi dugc st dung cac dich vy ha tng do
doanh nghiép dich vu cung cap truc t1ep hoidc théng qua Bén Bén sau khi nhin ban

glao nhi & theo quy dinh vé sir dung céac dich vu ha tng ctia doanh nghiép cung
cép dich vy;

d) Pugc cap Gidy chimg nhan sau 05 nam ké tir khi thanh toan dd 100%
tién mua nha & va céc loai thué, phi, 1é phi lién quan dén can ho mua ban theo
thoa thuén trong hop ddng nay va theo quy dinh ciia phap luat;

e) Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting k§
thudt va ha tAng xa hdi theo diing ndi dung, tién d6 dy 4n d4 duge phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhén ban giao nha & néu Bén Ban khong hoan thanh
v1e;c xdy dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tAng phuc vy nhu cau i
thiét yéu, binh thuong ciia Bén Mua theo ding théa thuén tai Khoan 3 Piéu 3
ctia hop dbng ndy hodic trong trudng hqp dién tich sir dung cén ho (d6i v&i nha
chung cu), dién tich san xdy dyng (d6i v6i nha & lién ké) thuc té nho hon/lén
hon....% so v&i dién tich nha & ghi trong hop ddng nay. Viée tir chéi nhin ban

giao nha ¢ trong truong hop nay khong bi coi 13 vi pham cac didu kién ban giao
nha & ctia Bén Mua d6i véi Bén Bén;

h) Yéu cAu Bén Bén h try thi tuc the chap nha & di mua tai td chirc tin
dung trong trudng hgp Bén Mua cé nhu cdu thé chép nha & tai t§ chirc tin dung,

i) Truong hgp nba & mua bén la chung cu thi Bén mua c6 quyén yéu cau
Bén Ban t& chirc Hoi nghi nha chung cu 14n diu dé thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu noi ¢6 nha & mua ban khi cé du didu ki¢n thanh lap Ban quan tri nha
chung cu theo quy dinh ciia B6 Xay dyng; yéu cau Bén Bén ndp kinh phi bao tri
nha chung cu theo dung quy dinh cta phap luét;

k) Cac quyén khéc do hai bén thoa thun:

2. Nghia vu cia Bén Mua:

a) Thanh toan dy di va ding han s6 tién mua nha & va kinh phi bao tri
phén s& hiru chung 2% theo théa thuan;

--------------------------------------------------
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b) Nhan ban giao nha & theo thoa thuan trong hop dong nay;

c) K& tir ngdy ban giao nha &, Bén Mua hoan toan chju trich nhiém d6i voi
nha & @3 mua (trir cac truomg hop thude trach nhiém bao dam tinh phép ly va
viée bao hanh cin nha hodc cin hd cia Ben Ban) va ty chju trdch nhiém ve viéc
mua, duy tri cac hqp dong bao hiém cin thiét d6i v6i moi nii ro, thiét hai lién
quan dén nha & va bao hiém trach nhiém dan sy phil hgp véi quy dinh ctia phép
luét;

d) K& tir ngay ban giao nha g, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung
thi nha & s& dugc quan ly va bao tri theo nfi quy quan ly s dung nha & phai
tuan thi cac quy dinh dugc cdp c6 thim quyén ban hanh;

d) Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh cta phép luit ma Bén
Mua phai nép nhu théa thuén;

e) Thanh toén cic khoan chi phi dich vy nhu: dién, nu0'c truyen hinh cap,
truyén hinh vé tinh, théng tin lién lac... va c4c khoan thué, phi khic phét sinh
theo quy dinh do nhu cau sir dung ciia Bén Mua;

g) Thanh toan phi quin 1y van hanh nha chung cu va céc chi phi khac theo
thoa thuén;

h) Str dung nha & dung myc dich dé & theo quy dinh cta Luit Nha & va
theo thoa thudn trong hgp dong nay;

i) Ngp phat vi pham hgp dong va bbi thuomg thle;t hai cho Bén Ban khi vi
pham céac thoa thuin thudc dién phél ndp phat hodc bdi thuorng theo quy dinh
trong hop dbng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 thdm quyén;

k) Trudng hop nha 6 mua ban 1a chung cu thi phai chép hanh c4c quy dinh
ctia Quy ché quén 1y sir dung nha chung cu do B§ Xay dyng ban hanh va Ban
ndi quy quéan ly st dung nha chung cu dinh kém theo hop dbng nay; tao diéu
kién thuén lgi cho doanh nghiép quén ly vén hanh trong vigc béo tri, quan ly véan
hanh nha chung cuw; thuc hién céc nghia vy khéc theo quyet dinh cua co quan
nha mudc c6 thAm quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung nha
chung cu;

1) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén ciia cic bén (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi phdp ludt va dao dvrc X3 hgi).........coooeveveeencennenne
Pidu 6. Thué va cac khoan phi, 1§ phi lién quan

1. Bén Mua phéu thanh to4n 1é phi truéc ba, cc loai thué, 18 phi va cac loai
phi ¢6 lién quan dén v1¢c cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap luét khi

Bén Ban lam thu tyc cap Giay chung nhén cho Bén Mua va trong qua trinh s¢
hitu, sir dyng nha & k& tir thoi diém nhan ban giao.

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai 1& phi, chi phi (néu co)
theo quy dinh cho Nha nuéc khi thyuc hién ban nha & di mua cho ngudi khac.
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3. Bén Ban ¢o6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thugc trach nhiém
ctia Bén Ban cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét.

4, Cac thda thudn khic cua hai bén (thda thudn theo dung quy dinh cua
Phap lugt).......ccocvvvveniiiiiniiiiiiiiiiieiann,

Diéu 7. Thoi han giao nhan nha &

1. Bén ban ¢6 trach nhiém ban giao nha & kém theo cac trang thiét bj gan
v6i nha & d6 va gidy t& phap Iy vé nha & néu tai Piéu 1 cia hgp dbng nay cho
Bén mua trong thdi han la............... ngdy, ké tir ngay Ben mua thanh todn du
hodc 95% (neu huy dong ung trude cua khach hang) s6 tién mua nha & (hoic ké
tir ngay hop ddng nay duoc ky két). Viéc ban giao nha & phai lap thanh bién ban
c6 chir ky xac nhéan cha hai bén.

Viéc ban glao nha & cé thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi glan quy
dinh tai khoan ndy, nhung khong dugc chdm qu.......ngay, k& tir thoi diém dén

han ban giao cin nha hodc cin hd cho Bén Mua; Bén Bén phai ¢ van béan thong
bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao.

Trude ngay ban giao nha & la..... ngdy, Bén Ban phai giri van ban théng
bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao.

2. Cén nha ho3c ciin h§ dugce ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké
dd dugc duyét; pha:l sir dung ding céc thiét bj, vat lidu néu tai bang danh myc
vt lidu, thiét bj xay dung ma cic bén di théa thuén theo hop dong.

3. Vao ngay ban glao nha & theo thong bao, Ben Mua hodic ngu0'1 dugc uy
quyén hop E)hap phii dén kidm tra tinh trang thuc t& nha & so vdi théa thudn
trong hop ddng ndy, ciing véi dai dién ciia Bén Bén do dac lai dién tich sur dung
thye t& nha & va ky vao bién ban ban giao nha &.

Trudng hop Bén Mua holic ngudi duge Bén Mua ity quyén hop phap khéng
dén nhén ban giao nha & theo théng bao ciia Bén Bén trong thdi han...... ngay
hoic dén kiém tra nhung khong nhén ban giao ma khdng ¢6 1y do chinh d4ng thi
ké tir ngay den han ban giao nha ¢ theo thong bdo cia Bén Bén dugc xem nhu
Bén Mua di ddng ¥, chinh thirc nhan ban giao nha & theo thuc té va Bén Ban da
thye h1¢n xong trach nhi¢ém ban glao theo hop ddng, Bén Mua khong dugc quyén
néu bit cit Iy do khéng hgp 1y nao dé khéng nhan ban giao; vigc tir chdi nhén ban

glao s& duoc coi 12 Bén Mua vi pham hop dong va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai
Piéu 15 cia hop ddng nay.

4 K& tir thoi @iém hai bén ky bién ban ban giao nha &, Ben Mua duge toan
quyen sir dung nha & va chiu moi trach nhi€ém c6 lién quan dén nha & mua ban,
ké ca truong hop Bén Mua cé sir dung hay chura sit dung nha & ndy.

5. Céc truong hop thoa thudn khéc........cvvviieininininns
Ditu 8. Bao hanh nha & xa hi
1. Bén ban c6 trach nhi¢m bao hanh nha & theo ding quy dinh cta phap
ludt vé Nha 6.
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2. Khi ban giao nha & cho Bén Mua, Bén Ban phai théng bao va cung cép
- cho Bén Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dwa cdng trinh vao sir dung theo
quy dinh ctia phép ludt xay dyng dé cac bén xé4c dinh thoi diém bao hanh nha 6.

3. Noi dung bao hanh nha ¢ (k& ca cén ho trong nha chung cu c6 myc dich
sir dung hon hop) bao goém: sira chira, khac phuc cac hu héng vé két cau chinh
ctia nha & (dim, cdt, tran san, mai, tudng, céc phan &p, 14t, trat), cdc thiét bi gan
lién véi nha & nhir hé thdng cac loai cira, hé tl}éng cung cap chat d6t, duong day
cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, h¢ thong cip nuéc sinh hoat, thodt nuéc
thai, khiic phyc céc trudng hgp nghiéng, lan, sut nha &. Doi véi céc thiét bi khac
gin véi nhd & thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh cia nha sin xuat
hogc nha phén phéi.

Bén Bén c6 trich nhiém thyc hién bao hanh nha & béing cach thay thé hojc
stra chita céc diém bj khuyet tat hogc thay thé cdc d6 vt cing loai c6 chét luong
twong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay the ho#ic sira chita chi
do Bén Ban ho¥ic Bén dugc Bén Ban tiy quyén thuc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong bdo bing vin ban cho Bén Bén khi nha &
c6 cac hu hong thudc dién duge bao hanh. Trong théi han........... ngay, ke tu
ngdy nhin dugc théng bo ciia Bén Mua, Bén Bén ¢6 trach nhi¢m thyuc hién bao
hanh cic hir hong theo ding thda thuédn va theo quy dinh cua phéP ludt; Bén
Mua phii tao diéu kién dé Bén Béan thuc hién bao hanh nha . Néu Bén Bén
chim thyc hi¢n vigc bao hinh ma gy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach
nhiém boi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thyc te xay ra.

5. Thoi gian bao hanh nhd & dugc tinh tr ngdy Bén Béan ky bién ban
nghiém thu dua nha & vao sir dyng theo quy dinh ctia phép luét vé xay dyng, cu
thé nhr sau:

a) Khéng it hon 60 thang ddi vi cin ho trong nha chung cu cao tir 9 ting
trd 1€n;

b) Khong it hon 36 thang d6i véi cin hd trong nha chung cu cao tir 4 dén 8
tang;
¢) Khong it hon 24 thang d6i v6i nha & khong thudc dién quy dinh tai diém
a va diém b khodn nay.

6. Bén Ban khong thuc hién bao hanh nha & trong céc truomg hop sau day:

a) Trudng hgp hao mon va khéu hao théng thudng;

b) Trudng hgp hu hong do 13i ciia Bén Mua hoic cia bit ky ngudi sir dung
ho#c ciia bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hep hu héng do sy kién bét kha khéng;

d) Trudmg hop da hét théi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu
nay;
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d) Cac truorng hop khéng thude nol dung bio hanh theo thoéa thugn tai
khoan 3 Diéu nay, bao gom ca nhimg thiét bj, bd pha.n gan lién cin hd do Bén
Mua tyr 1ép dit hodic tyr sira chita ma khong dugc sy ddng v ctia Bén Bn;

e) Cac trudng hgp khac do cac bén théa thudn...........occecincinninnnn,

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc sta
chira c4c hu hong ctia nha & thudc trach nhiém cia Bén Mua. Viéce bao tri phan
s& hitu chung trong nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh cia phap luft vé
nha &.

Diéu 9. Trach nhiém do vi pham hgp ddng

Hai bén thoa thuén cu thé cdc trach nhiém (nhu phat; tinh 1ai, muc 13 suit;
phuong thirc thye hién trich nhiém....) do vi pham hop ddng trong céc trudng
hop Bén mua chim thanh to4n tién mua nha hogc chdm nhén ban giao nha &,
Bén ban chim ban giao nha 6..

Diéu 10. Cac trudng hQ’p bat kha khéng

Bén mua hodc Bén ban khong bj coi 1a vi pham hop dong va khong bi phat
vi pham hodic khéng phai chiu trdch nhi¢m bdi thudng thiét hai néu viéc chdm
thyc hién hoac khong thuc hién dung céc nghia vu dugc cic bén thoa thudn
trong hgp ddng nay do co su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, héa
hoan, sy thay dbi quy dinh phép ludt va cic trudmg hop khéc ma khong phai do
16i ctia cac Bén gay ra.

Pi¢u 11. Chuyen giao quyén va nghia vu

Sau thoi glan t6i thiéu 12 05 nam k& tir thdi diém tra hét tién mua nha & xa
hdi theo qu dbng da ky thi ngudi mua nha & x4 hdi duge phép thyc hién day
du cac quyen cia chii s& hiru nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha & va
phap luat vé dén su.

Piéu 12. Cam két caa cic Bén

1. Bén ban cam k&t nha & néu tai Pidu 1 cuia hgp ddng nay thude quyén s
hitu cua Bén ban va khong thude dig¢n bi cAm giao dich theo quy dinh ciia phap
luat.

2. Bén mua cam két d3 tim hidu, xem xét k§ théng tin vé nha 6.

3. Viéc ky két hop ddng ndy gifta cac bén 13 hoan toan tu nguyen khong bi
ép budc, lira dbi. Trong qua trinh thwc hién hop ddng, néu cin thay d6i hogc bd
sung ndi dung cua hgp ddng nay thi cac bén thoa thuén 1ap thém phu luc hqp
ddng c6 chit ky ciia hai bén va phy lyc hop ddng c6 gié tri phap 1y nhu hep dbng
nay.

4. Hai bén cam két thyc hién dung va diy di céc théa thudn di quy dinh tai
hop ddng nay.

Didu 13. Chim dirt hgp dong

Hop ddng ndy s& chim dirt trong cic truémg hop sau:

1. Hai bén dbng y chim dit hop ddng bing vin ban. Trong trudmg hgp nay,
hai bén s& thoa thun c4c didu kién va théi han chdm drt.
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2. Bén mua chim tré thanh todn tién mua nha qu4 ....... ngay (ho#c thang).

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qua.......ngdy (hoic thang).

4, Cac thod thuan khac.........coovevvecirceiien e

Piéu 14. Céc théa thuin khéc

(Cdc théa thudn trong hop dong ndy phdi phit hop véi quy dinh cia phdp
ludt va khong trai dao dirc xd hoi).

Diéu 15. Gidi quyét tranh chap

Trudmg hep cac bén c6 tranh chip vé ndi dung ctia hop ddng nay thi hai
bén cing ban bac giai quyét thong qua thuong luc,mg Trong trudmg hop cac bén
khong thuong lugng dugc thi mdt trong hai bén c¢6 quyén yéu ciu Toa 4n nhén
dan giai quyét theo quy dinh cta phéap luét.

Piéu 16. Hiéu lye ciia hop ddng

1. Hop ddng niy co6 hiéu lyc ké tir ngay............. (hodc c6 hiéu luc ké tie
ngay dwgc cong chimg chimg nhdn hodc dwge UBND chimg thuc doi véi truomg
hop phdp lugt quy dinh phdi céng chung hodc chirng thyc).

2. Hop ddng nay duoc lap thanh ..... ban va c6 gid tri phap 1y nhu nhau, mai
bén giit .....ban, .... ban luu tai co quan thué, ... ban luu tai co quan cong chu'ng
hodc ching thl_rc (neu c6) va ....ban huu ta1 co quan cé thAm quyén cép gidy
chimg nhén quyén sé& hiru dbi véi nha 6.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi rd ho tén, néu la 6 chire (Ky va ghi ré ho tén, néu la 16 chikc thi

thi dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) dong déu v ghi chire v ngudi k)
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Phuy lyc hgp dong

Tén cdc thanh vién trong h$ gia dinh ciia hop dong mua nha & xd hi

Y ngay...... VAR SRR bao gom
Hg va tén thanh vién trong | M&i quan h§ véi ngudi dai di¢n
Stt ho gia dinh cia Hop d ding tén ky hgp dong mua nha | Ghi chi
dng mua nha & xi hoi & xa hji
{ Nguyén Vin A Biing tén ky h e thué nhi ¢
ung Len on ue ao0
S5 CMND:-............. S op CON8
Nguyén Thi B
2 f A Vo
S6 CMND...............
Nguyén Vin C
3 | 8 Con dé
S6 CMND...............

----------------------------
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MAiu 2.2- Miu Hop dong thué nha & xa hdi do cic thanh phin kinh té
tham gia diu tw.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
| Poc lap - Tw do - Hanh phic

Cian ¢t B6 Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nim 2005;

Cin ¢t Luit Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005;

Can clr Luit Bao vé& ngudi tiéu dung ngady 17 thang 11 ndm 2010;

Cin ¢t Nghj dinh sb 188/2013/ND-CP ngay 20 thing 11 nim 2013 cia
Chinh phu v& phaét trién va quan ly nha & xa hoi;

Cén ctr Ngln dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 cua Chinh

phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 didu ctia Luat Bao vé ngudi tiéu
ding;

Can cir Thong tu sb 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua B Xdy dyng
hwéng din thyc hién mét sé ndi dung cia Ngh1 dinh s6 188/2013/NP-CP ngay
20 thang 11 nim 2013 cua Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & x3 hoi;

Cin cir don d8 nghi thué nha & xa hdi clia dng (ba).......coovvvvrnnrnnnnn. daé
ngay ......... thang ........... nam ............
GBI CU ..ot vvesenessssmns s sssss s s st sess s snsssssssss st sessssnanes

Hai bén chiing t6i gbm: :
BEN CHO THUE NHA (sau déy goi tit 1a Bén cho thug):
Cong ty hodic chi hd QAU e

- Gidy chu'ng nhin déu tu (hoac gidy chimg nhan ding ky kinh doanh)
s6.... hodic ma s doanh nghiép sb.....................

- Dai dién boi Ong (Ba):...eueveeeerersveceens ChiIC VU...eeeercenecsiesseennnenens
Theo gidy Gy quyén (viin ban ty quyén) sb...... (néu co).
- 86 CMND (hd chiéu): ....oveervereurrereeeene cAp ngayi..../ vl coereny Tl

35 C4c cin ot lién quan dén v1¢c thué nha ¢
% Ghi tén Céng ty hodc chil diu tu cho thué nha & xa hi.
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- Dién thoai COng ty ..o rviviivirirriiineeirenennee |2 SO

- 88 121 KhOAN: ....vovviiirrrrerervereree s tai Ngin hang:........cecererircreiinens

S ME SO THUE: ..ot et ts e enesae s s bt s nssesnsssaseeneneans

BEN THUE NHA O (sau diy goi tiit 1a Bén thué):

= ONE (DA ettt ennas s ssenr e enes PR 1a dai dién cho
cic thanh vién cing thué nha & cé tén trong phu luc s6 01 dinh kém theo hop
d6ng nay.

- S6 CMND (hé chiéu hofic thé quan nhan)............cccorerererererseereeeCAP
NEAY.ceerened vevnvined ey BB

- HO KhAu thudmg trli. ..o eeeeeeeeereiiiereeeernrian e eeeeeceraraineeeeens

-Diachi BEN hE: ...

- DN thOAL: .veevereecrecescesrereaenseseeseesessaens Fax (N8U €60)uuvevnrreeerrersrerresnnenne

- S5 t4i khoan (08U COY:...vvurrveerererrernrenes tai Ngan hang:......c.ccooeviiiinne

= M 58 thUS (NBU COYennrennrrneernrerre e e ssessasssssssssssssstsssssesasessansosssess

_ Hai bén thdng nhat ky két hop dong thué nha & x& hdi ding cho muyc dich
dé & va sinh hoat ctia hd gia dinh véi cac ndi dung sau day:

Didu 1. Dic diém chinh ciia nha & cho thué

1. L0@l NNA Glueeeeiiireeieeccrieriessersessesssastaseesssaesessunsosseessssnnesssasessssasssasenss

2. D18 ChITNA 0Tt tess s st s as s s aenees

3. Dién tich san xdy dung nha d-................. m’

4. Dién tich sir dung nha & 1: .............. m?. (dwgc tinh theo kich thudc thong

thuy theo quy dinh cia phap luét vé nha 0);
5. Nam hoan thanh viéc xdy dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy

dUng):...cneveeuennn.
6. Céc trang thiét bj chil yéu gén 1i8n véi nha &:....vevereceeeenercreceneseeenens
7. Dic diém vé dit xay dyng nha & néu tai Khoan 1 Pidu nay:
a) Thira dat s6:enennnenn ho3c 6 885nnrrrincnne ho3c 16 $6:.ecnnnnnenne,
b) TO ban 45 6:euevuereeeerrecrseenrienseniens do co quan...........ceeunueen. 1ap;
¢) Dién tich dét sir dung chung:.................. m2
d) Dién tich dit dung riéng:............ m?
Ngudn gbc st dung dit (duge giao, duge cong nhan):.......cccoeceeveeerersrnnens

37 86 nha, thudc phudmg (x8), quan (huyén, thi x4, thi trin, thinh phé thugc tinh, tinh (thanh phd). ..
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Piéu 2. Gia thué nha &, cdc chi phi lién quan va phwong thire, th¥i han
thanh toan

1. Gid thué nha &% ... dbng/01 thang (1)

(BARG CRIE: vevveeeeeeeereveresreesssissssssssssassassassssssssssssssessssssessaessssssescssn ).

Gi4 thué nay di bao gbm chi phi vé bao tri nha d. Gia thué nha & s& dugc
didu chinh khi dugc co quan quan ly nha nude vé nha & dia phuong chép thuin
bing vin ban khi c6 sy @8 xut ciia Chu du tu hojc don vi quén ly. Bén cho

thué ¢ trach nhi¢m théng béo gia thué méi cho Bén thué truéc khi ap dung it
nhat 1a 01 thang,

2. C4c chi phi v& quan 1y vén hanh nha &, chi phi sir dyng dién, nudc, dién
thoai va cdc dich vu khic do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac
chi phi nay khong tinh vao gia thué nha & quy dinh tai Khoéan 1 Dic¢u pay.

3. Phuong thuc thanh toan: Bén thué c6 trach nhlf;m tra béng (ghi rd 13 trd
bing tién mjt Viét Nam ddng hoic chuyén khoan)™:

4. Thoi han thanh toén: Bén thué tra tién thué nha & vao ngly
thang.

Céc chi phi quan 1y vin hanh nha ¢ ¢ va céac chi phi khac Bén thué thanh toan
theo thdi han thoa thuin véi bén cung cp dich vy,

Didu 3. Thoi diém nhin giao nha & va thoi han cho thué nha &

nnnnnnnnnnnnnn

ngay..... thang ..... A e,

Trudce khi hét thoi han hop ddng 03 théang, néu Bén thué ¢6 nhu clu tiép tuc
thué nha & thi c6 don d& nghj Bén cho thué k¥ gia han hgp dong thué nha . Can
ctr vao don dé ngh1 Bén cho thué ¢6 trach nhi¢m xem xét, doi chiéu quy dinh
cla phap ludt vé& ddi tugng, didu kién dugc thué nha ¢ dé théng bao cho Bén
thué biét va ky gia han hogp dong thué theo Phu Iyc sé 2 dinh kém theo hgp dong
thué nay; néu Bén thué khong con thuoc d6i tugng, du didu kién dugc thué nha
& theo quy dinh hodc khdng con nhu cAu thué tiép thi hai bén chdm dit hop
ddng thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong thoi han
la.....oooinnienn, thang (t16i da khong qua 01 thang).

Piéu 4. Quyén va nghia vy cia Bén cho thué
1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha & déng muc dich vé thue hién ding céc
quy dinh vé& quan 1y sir dung nha & cho thug;

* Gia cho thué nha & x& héi duge xé4c dinh theo di¢n tich sir dung (théng thiy) nhén véi don gis cho
thué 01 m* san sir dyng/théng.
% Hai bén théa thufin rd phwong thirc va dja chi thu ndp tién thué nha &
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b) Yéu cdu Bén thué trd du tién nha theo ding thoi han da cam két va cac
chi phi khac cho bén cung cép dich vu (néu co);

c) Yéu gau Bén thué c6 trach nhiém sira chita cac hu héng va bdi thudng
thiét hai do 16i cda Bén thué gay ra;

d) Thu h01 nha & trong cac trucmg hop chim dirt hop dong thué nha theo
quy dinh tai Didu 6 ctia hop dong nay.

d) Cac quyén khéc theo thoa thuan...

2. Nghia vy ctia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thdi han quy dinh tai khoén 1 Diéu 3 cla
hop dong nay;

b) Phd bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan ly sit dyng nha
0,

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh cia phap lujt vé
quan ly stir dung nha &;

d) Thong bao cho Bén thué nhu'ng thay dbi v& gi4 thué, phi dich vu quan Iy
vén hanh trude khi ap dung it nhit 13 01 thang;

d) Lam thu tyc ky gia han h0‘p dbng thué néu Bén thué vén di diéu kién
dugce thué nha & va c6 nhu ciu tlep tuc thué nha &;

e) Chép hanh cic quyet dmh cia co quan c6 thdm quyen trong v1¢c quan ly,
xtr 1y nha & cho thué va giai quyét céc tranh chép lién quan dén hgp ddng nay;

g) Thong bao cho Bén thué biét rd thoi gian thuc hién thu héi nha & trong
truong hop nha & thué thude dién bj thu hdi;

h) Cac nghia vu khéc theo théa thuén ..

Pidu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

) Nhén nhd & theo dung thoi diém @4 néu tai Khoan 1 Didu 3 cia hop

dong nay;

b) Yéu chu Bén cho thué sira chita kip thdi nhimg hw héng cla nha & ma
khong phéi do 16i cia minh giy ra;

¢) Pugc tiép tuc ky gia han hop dbng thué néu hét han hop dong ma van
thude dbi tucmg, da diéu kién dugc thué nha & va cé nhu ciu thué tlep,

d) Cac quyén khéc theo thoa thun ...

2. Nghia vu cia Bén thué:

a) Tra di tién thué nha theo dlng thdi han d4 cam két;

b) Thanh toén diy du dung han chi phi quan ly van hanh nha & va céc chi
phi khac cho bén cung cAp dich vy trong qué trinh sir dung nha & cho thué;
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¢) Sir dung nha thué ding muc dich; giir gm nha &, cb trach nhiém sira chira
nhimg hu héng va bdi thudng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

d) Khéng dugc tr y sira chita, cai tao, xay dyng lal nha & thué; chap hanh
diy du cac quy dinh vé quén ly st dung nha ¢, cac quyét dinh cia co quan co

tham quyen vé quan 1y, xir Iy nha & va giai quyét tranh chép lién quan dén hop
ddng nay;

d) Khong dugce chuyén nhuqng hgp dong thué nha hoéc cho nguoi khéac s
dyng nha & thué trong thdi gian thué dudi bét ky hinh thirc nao;

e) Chip hanh céc quy dinh vé giit gin vé sinh méi trudng va an ninh trat tr
trong khu vire cur tr;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop chdm dirt hop dong
quy dinh tai Pidu 6 clia hgp dbng nay hodc trong truong hgp nha & thué thufe

dién bj thu hdi trong thdi han ....... ngay, ké tir ngay Bén thué nhan dugc thong
béo ctia Bén cho thué.

h) Céc nghia vu khéc theo thoa thuén ......

Piéu 6. Chdm dirt hgp dong thud nha &

Viéc chim dirt hop ddng thué nha & x3 hdi duge thyc hién trong céc trudng
hop sau:

1. Khi hai bén cling nhét tri chAm dirt hgp ddng thué nha &;

2. Khi Bén thué khong con thudc ddi tuong dugce tiép tuc thué nha & hodc
khong c6 nhu cau thué tiép;

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang
cung chung song;

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong
¢6 1y do chinh dang;

5. Khi Bén thué tu ¥ sira chita, duc pha két cdu, cai tao hofic coi néi nha &
thué;

6. Khi Bén thué tu ¥ chuyén quyén thué cho nguei khic hodc cho ngudi
khéc sir dung nha & thué;

7. Khi nha & thué bj hu hong ning c6 nguy co sap db va Bén thué phai di
chuyen ra khoi chd & theo quyet dinh cua co quan c6 thAm quyén hofc nha &
thué nam trong khu vyc da c6 quyét dinh thu héi dit, glan phéng mit bing hodic
¢6 quyét dinh phé d& cua co quan nha nudc cb thAm quyén;

8. Khi mét tron ng cac bén don phuong chdm dit hgp ddng theo théa thudn
cua hgp ddng nay (neu cb) hodc theo quy dinh phép lujt.

Didu 7. Cam két ciia cic bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cing cam két thyc hién dung cac ndi dung da thoa thuan trong
hop ddng ndy. Trong qua trinh thye hign néu phat sinh nhing vin d& mdi thi hai
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bén thda thudn 18p phu luc hop dbng, phu luc hop ddng nay cé gia tri phap ly
nhu hgp dong chinh.

2. Cac cam két khac......

3. Trudng hop khi chua hét han hop dong ma Bén thué c6 nhu céu chim
durt hqp ddng trude thii han thi hai bén théng nhét ciing I4p Bién ban cham dut
hop ddng truéc thm han. Khi chim dit hop ddng, cac bén nhét tri hoan tit cic
nghia vy ciia m3i bén theo théa thuin trong hep déng nay; Bén thué c6 trach
nhiém béan giao lIai nha & cho Bén cho thué trong thoi han ......ngay, ké tir ngay
ky Bién ban chim dit hop dong thué.

4, Truomg hop céc bén co tranh chip vé cac ndi dung clia hop dbng nay thi
hai bén cling ban bac giai quyét thong qua thuorng luong. Trong truo’ng ho'p cac
bén khéng thuong lugng dugc thi co quyén yéu ciu Toa an nhén din gjai quyét
theo quy dinh ctia phap luit.

Piu 8. Piéu khoan thi hanh

Hop dong nay co thdi han....... (tbi da 12 05 nim) va cé gia tri k& tir ngay
hai bén ky két. Hop dong nay ¢6 ...trang dugc 1ap thanh 03 bén va c6 gia tri
phép ly nhu nhau, moi bén giit 01 ban, 01 ban giri co quan quan ly nha & dé theo
d6i, quan ly./.

BN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 (Ky va ghi v ho tén, néu la t6
chitc thi déng dau va ghi chic vu chirc thi déng dau va ghi chiec vu
nguoi ky) nguoi ky)
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Phy lyc 01

Tén cic thanh vién trong hj gia dinh ciia hgp ddng thué nha & xi hpi

HEAY..ovis/oief varnes bao gom:

Ho va tén thanh vién trong

M&éi quan hé véi ngudi dai dién

Stt | hd gia dinh ciia Hop ddng | dimg tén ky hop dong thué nha & | Ghi cha
thué nha & xa hji x4 hoi

, Nguyén Vin A Dimg tén ky hop ddng thué
S6 CMND............... nha o
Nguyén Thi B

2 g Y ) Vg
SO CMND.:.......c.....
Nguyén Vian C

3 Euy Con dé
S6 CMND...............

----------------------------
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Phy lyc 02. Gia han hgp 3dng thué nha & xéi hdi

Hoém nay, ngay ........ thang........ nim ....... Hai bén chiing tdi théng nhé}
ky két phu luc gia han hgp dong thué nha & xa hi theo hgp dong thué nha sd
.......... ky ngdy ..../..../.......v0i chc ndi dung sau day: '

1. Ho va tén ngudi tiép tuc dwgce thué nha &:

-Hovaten®:.....oooovviiiiiiin CMND S6....ccuuvvne.. | F:

-Hovaténi.......ooovv ceviiiinnnnnn, CMND sO......vvennneens |F: O

-------------------------------------------------------------

Gia thué nha &

2) Giathud nhad & 1a......evvvvevnrnenenne, Viét Nam ddng/ théng (I)

(Bang CHIE: ... e vev v e evs ven e e oo Vit Nam dong/thing).

b) S6 tién dwoc mién, gidm l.......c.c......... Viét Nam ddng/thang (I1)"!
(BANG CHTE: ... v e ev e e es vt aee s e, ViEE Nam déng/thdng).

c) S6 tién thué phai nép la: (- () = ...ccceeeene... Viét Nam dbng/thang
(BENG CRGE: .. e v v eveeve s s o wen wonn Viét Nam dOng/thdng).

Gié thué nha & ndy dugc tinh tir ngay .....thang.....ndm....

3. Thoi han thué nha 6:

Thoi han thué nha & a..............thang (nim), k& tir ngdy ....../..../.......

4. Cam két cac Bén

a) Cac ni dung khac trong hop dbng thué nha s6.....ky ngay..../..../.....

van c6 gid tri phép 1y dbi véi hai bén khi thyre hién thué nha & theo thoi han
quy dinh tai phu luc gia han hgp ddng nay.

b) Céc thanh vién c6 tén trong phy luc gia han hgp dong thué nha & ndy
cing v6i Bén cho thué tiép tyc thue hién cac quyén va nghia vu d3 quy dinh tai
hgp dong thué nha & s6........... ky ngay..../...... [oeennn.

¢) Phu lyc gia han hgp dong ndy c6 higu lyc ké tir ngay hai bén ky két va
dugc 14p thanh 03 ban, moi bén gift 01 ban va 01 ban giri cho co quan quén ly
nha & dé theo di, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi v ho tén, néu la té (Ky va ghi ré ho tén, néu I t6
chire thi dong ddau va ghi chirc vu chiec thi dong dau va ghi chirc vy
nguoi ky) nguoi ky)

% Ghi ho tén céc thanh vién trong hd dirge tiép tuc thué nha & va méi quan hé véi ngudi dimg tén hop
ddng thué nha & hodc ngudi dai dién ky gia han hop ddng (néu c6 thay di ngudi dimg tén hop ddng)
41 Ndu Bén thué duge mién, gidm tién thué nha & thi ghi 5 sb tidn dugc mién, giam; néu khong dugc
mién, gidm thi ghi rd 12 khong
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M&u 2.3- Miu Hop ddng thué mua nha & xa hdi do cic thanh phan
kinh té tham gia d3u tw.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

........... , hgay......thang ....ndm.........

HQP PONG THUE MUA NHA G XA HQI
S6:ecrenene./ HD

Cin ¢t Bd Ludt Dan sy ngay 14 thang 6 ndm 2005;

Cin cr Ludt Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cin cr Luét Bao vé ngudi tiéu dung ngay 17 thang 11 ndm 2010,

Cin cit Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 cua
Chinh phti v& phét trién va quan 1y nha & x4 hoi;

Cén cir Nglu dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cta Chinh

phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hinh mét s6 diéu cua Ludt Bao vé ngudi tiéu
dung;

C#n ct Théng tu sb 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 ciia B§ Xay dung
huéng dan thyc hién mot sb ndi dung cua Ngm dinh sé 188/2013/ND-CP ngdy
20 thing 11 nim 2013 cda Chinh pha vé phét trién va quéan 1y nha & x4 hoi;

Cin o don d8 nghi thué mua nhd & x3 hdi cua oOng
(BA)...cevvreeiiriiieeeeaenns dé ngay ......thang ....... ndm ......

Hai bén ching t6i gbm:

BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOQI (sau dily goi tit Ia Bén cho
thué mua):

Céng ty hodc chii h ddu B e

- Gidy chung nhén dAu tu (hodc gidy chimg nhin ding ky kinh doanh)
. hoic m 56 doanh nghigp 56.......covecevnnren.

- Pai dién bai Ong (Ba)i e 0111 (VIR T2 ) E

Theo gidy uy quyén (vin ban ay quyén) sb...... (néu cb).

2 Cc ciin cir khéc lién quan dén viéc thud mua nha &
43 Ghi tén Cdng ty hojic chi hd dau tu cho thué mua nha & x4 hoi.

30



- $6 CMND (h$ chiéu): .......coeveereeneee.. CAp ngay:..... .o eeenn, 1
- Pia chi:

------------------------------------------------------------------------------------------------------

- Pién thoai Cong ty:.....cccvvevvrcrvenrnincesrveneene Fax:...ccocinverivnrcnnncesennnenes

- 86 121 KNOAN: ..ovvecveeverercnrreeeaenserenn, tai Ngan hang:.........ccovvennnnenss

S ME SO UG ..o s vesess s s sss e b srs st s ssnsssneens

BEN THUE MUA NHA G XA HOQI (sau déy goi tit 13 Bén thué mua):
1o (<)) PO la dai dién cho céc thanh vién

thué mua nha & xa héi c6 tén trong phu luc dinh kém theo hgp ddng nay (néu
c0).

- S6 CMND (hé chiéu hoiic thé quan nhan):.. e trresseseesnssesesseressenss-CAP
NEAY....oo/eeeend L

- HO KhAU thUOnNE Il v eeeeeceeecveceeeeseesiesstessrs st sess e sssssassasessesssussseseseeans
-Dia chi HEN M&: oot rcs st s b sae
- DI thOAL: .vvvevvvvrreeeerneeeeeereeasesrnaeseens Fax (DU CO).uvveveeererernnnsaesasnns
- S5 131 khoan (néu €6):vvnveereeeeererreenrenee tai Ngan hang:........ccoveemneninens

- M2 8 thU (D81 COY:e.enrerrrsreiecs et et s s s ssassecseseasens -

Hai bén théng nhét ky két hgp ddng thué mua nha & xa hdi ding cho muyc
dich d8 & va sinh hoat ctia h gia dinh véi c4c ndi dung sau:

Piéu 1. Dic diém chinh ciia nha & thué mua:

1. L0 NNA Giueeiecieirtinese e st ssis st sbtaseesanssstassss e se s enn e s sesne s nesens

2. Piachinhd G e e

3. Dién tich san xay dung nha o.................. m’

4. Dién tich sir dung nha ¢ la: .............. m®. (duge tinh theo kich thudc théng

thity theo quy dinh cua phép luat vé nha &)

Hai bén nhét tri rang, dign tich ghi tai Khoan 4 Piéu nay chi la tam tinh*’
va c6 thé ting 1én hodic giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban 1ao nha &
(ti da khong quéa 5%). Bén Thué Mua c6 trach nhle;m thanh toan s6 tién mua
nha & cho Bén Cho Thué Mua theo dién tich thyrc té khi ban giao nha &; trong
truong hop dién tich thyuc té chénh 1gch cao hon hodc thip hon ..% ( phin
trim) so véi dién tich ghi trong hop ddng nay thi ha1 bén khéng phai diéu chinh
lai gia cho thué mua nha &. Néu dién tich thuc té chénh léch vuet qua ...% (...
phén trdm) so v6i dién tich ghi trong hop ddng ndy thi gid cho thué mua nha 6 s&
dugc didu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao nha &.

Trong bi€n ban ban giao nha & hodc trong phu luc ciia hgp ddng, hai bén
nhét tri s& ghi 16 dién tich thyuc té khi ban giao nha &, dién tich chénh 1&ch so véi

“ 56 nha, thudc phudmg (xd), quin (huyén, thj x4, th] trén, thanh phé thudc tinh, tinh (thanh phd)...
* Péi v6i trudmg hop tmg trudc tién huy dong cia khach hang.

31



dién tich ghi trong hop dong cho thué mua 43 ky (néu c6). Bién ban ban glao
nha ¢ va phu lyc cia hop dong mua ban nha ¢ 13 mt bd phan khong thé tach roi
cla hqp dong nay. Dién t1ch san x4y dyng nha ¢, dién tich sir dung nha & duge
ghi vao Glay chimg nhan c4p cho Bén Mua dugc xéc dinh theo dién tich thyc té
khi ban giao nha &.

5. Nim hoan thanh viéc xdy dung (ghi ndm hodn thanh viéc xdy
AUNG): ecovrvrirrerees
6. Cac trang thiét bj chu yéu gén 1180 VOL 0hA Frereereereeeermenevesesnreenses

7. Pic diém vé& dat xdy dung nha & néu tai Khoan 1 Piéu ndy:

a) Thira dit sb:.........e...... ho#c 8 $6:..vmrerernenns ho#EC 16 $6:..cueiencrerrerenn.
b) T bAN A8 56:...eerevcreerrrercrrereserronreneens do co quan..........cceceueeune 1ap;
¢) Dién tich dat sir dung chung:.........eee.c.. m’.

d) Dién tich d4t dung riéng:........... m’

Ngudn gbc sir dung dat (dugce giao, duge cong NhANY:......ccevrereecrrssissernnns

Pitu 2. Tién thué mua, cic chi phi lién quan va phwong thirc, thoi han
thanh toin

1. Tién thué mua® nha & bao gdm tidn tra 14n d4u va tién thué nha tra hang
théang, cu thé 1a:

a) Tién tra 14n dAu ngay sau khi ky két hop dong (bing 20% gié tri ciia nha
¢ thué mua) la: .............c..... dong.

(BANG CABE: «.coovveeveeeee s eesriss s sss s essss s issssssssesasans ).
b) Tién thué nha tra hing thAng: .........cceerrverencene ddng/01 thang .
(BANG CHIE: oo rereses s st sttt eaesssssessins ).

2. Céc chi phi v& bao tri, quan Iy van hanh nha &, chi phi st dung dién,
nuoc dién thoai va cdc dich vy khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung

cap dich vu theo thoa thuan Cic chi phi nay khong tinh vao gi4 thué mua nha ¢
qui dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thirc va théi han thanh toan:

a) Phuong thirc thanh toan®’: Tién thué mua duqc tra bang (ghl ro 1a tra
bing tidn mat Viét Nam ddng hoac chuyén khoan) qua..

b) Thoi han thanh toan:
- Tin thué mua tra 14n d3u: Bén thué mua tra tién lan déu 20% gia tn hop
dong cho Bén cho thué mua trong thoi han ........... ngdy, ké tir ngay ky két hop
dong nay;

* Gid cho thué mua nha & xa hoi truong hop 12 céin h$ chung cur duge xic dinh theo di¢n tich san sir
dung (dién tich thong thily) nhén véu don gi4 cho thué mua 01 m2 san sir dung cia nha & thué mua..
*7 C#c bén thoa thudn dja chi ndp tién thué mua.
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- Tién thué nha hang thing: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay
............ hang thang.

Céc chi phi khac Bén thué mua thanh toan cho bén cung cip dich vu theo
thoa thuén véi bén cung cap dich vu.

Didu 3. Thoi didm giao nhin nha &, thii han cho thué mua va chuyén
quyén sé hiru nha &

1. Théi diém giao nhén nha & 13 ngay.........thing........ NAM .eovverees (hoic
trong thoi han............. ngdy (thng) k& tir ngay ky két hop dong).

2. Thoi han cho thué mua nha & l....ndm (....thng), k& tir
ngay......... thang...... ndm ......... dén ngay ......... thang........ nam ..........

(Thoi hgn thué mua do cdc bén thoa thudn nhung toi thiéu 1a 05 ndm, ké tir
ngay ky két hop dong thué mua nha o).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha & da
thyc hién day du nghia vu d6i véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua co
trach nhiém 1am tha tuc dé nghi co quan c6 tham quyén’ CéR Giay ching nhén
quyén sir dung dé(.t; quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dit cho Bén
thué mua nhung toi thiéu 13 05 nim ké tir thoi diém tra hét tién thué mua theo
hop ddng di ky véi bén cho thué mua trir trudng hop Bén thué mua ty lam tha
tuc.

Pitu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ciia Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua str dung nha & thué mua dang myc dich va thue
hién dung cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha & thué mua;

b) Yéu ciu Bén thué mua tra da tidn thué mua nha & theo théi han 43 cam
két;

¢) Yéu cdu Bén thué mua c6 trich nhiém sta chita céc hir hong va bdi
thudng thiét hai do 15i cia Bén thué mua gdy ra trong thoi gian thué mua nha &,

d) Cac quyén khéc theo thoa thun.......

2. Nghia vy ciia Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo ding thoi han quy dinh tai Khoén 1
Piéu 3 cua hgp dong nay;

b) Phd bién, huéng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung
nha ¢ thué mua;

¢) Béo tri, quan 1y van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cha phép
luit vé quan 1y sir dung nha &;

d) Théng béo bing vin ban cho Bén thué mua nhimg thay doi vé gid cho
thué mua, phi dich vu quan 1y vén hanh nhd & truéce khi 4p dung it nhat 1a 01
thang;
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d) Thong bao cho Bén thué mua biét rd thoi gian thyc hién thu hdi nha &
trong trirdng hop nha & thué mua thudc dién bj thu hdi;

¢) Thanh to4n sé tién 20% ma Bén thué mua ngp 14n déu trong truong hop
Bén thué mua khéng con nhu chu thué mua va chim dirt hop ddng, trir trudng
hop quy dinh tai Piém & Khoan 1 Didu nay;

g) Hucng dan, d6n dbc Ben thué mua thyc hi¢n céc quy dinh vé& quan Iy hd
khau, nhan khéu va quy dinh vé& an ninh, trat tu, vé sinh méi trudng;

h) Lam tha tyc dé 0 quan nha nudc c6 thim quyen cap Gidy chimg nhén
quyén st dyng dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat cho Bén
thué mua khi hét thai han thué mua va Bén mua d3 thanh ton du tién thué mua
nha & theo thoa thuin trong hgp dbng niy;

i) Chép hanh céc quyet dinh cua co quan ¢6 thAm quyén trong viéc quén ly,
xir 1y nha & thué mua va gidi quyét cc tranh chép c6 lién quan dén hop dong
nay;

k) Cac nghia vy khac theo thoa thuén ...

Didu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén ciia Bén thugé mua:

a) Yéu ciu Bén cho thué mua giao nha & theo dung théa thudn tai hop déng
nay;

b) Yéu cﬁu; Bén cho thué mua sira chita kip théi nhitng hu hong nha & ma
khong phai do 161 cia minh géy ra;

c) Yéu cau Bén cho thué mua lém tha tuc d8 nghj co quan c6 thdm quyen
cap G1ay chirg nhén qu qu yén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dét sau khi hét han hop dong thué mua va Bén thué mua di tra du tién
thué mua theo thda thuin trong hqp dong nay truorng hgp Bén thué mua ty lam
thi tuc thi Bén cho thué mua cung cip dly du céc gidy tor c6 lién quan,

d) Puogc quyen thl,l'c hién cac giao djch vé nha & sau khi da tra hét tién thué
mua va da dugc ca Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s@ hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dét, nhumg phai dam bao sau thoi gian 13 05 nam, ké tir
thoi didm ky két hgp dong thué mua nha &;

d) Pugc don phuong chédm dirt hgp ddng theo théa thuén;

e) Cac quyén khac theo thoa thuan. ..

2. Nghia vy ciia Bén thué mua:

a) Thanh toan diy do va ding thoi han tién thué mua tra 14n dau va tién
thué nha hing thang theo thoa thuin quy dinh tai Piéu 2 cta hqp déng nay;

thanh todn phi quan ly véan hanh va céc chi phi khac lién quan &én viéc sir dung
nha & cho bén cung cap dich vy;
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. b) Sir dyng nha & dung muyc dich; giir gin nha & va cé trach nhiém sira chita
phan hua hong do minh géy ra;
c) Chép hanh diy du cic quy dinh vé quén ly sir dung nha & thué mua va

quyet dinh ciia co quan c6 thdm quyén gidi quyét céc tranh chip lién quan dén hop
ddng nay;

d) Khdng dugc tir y chuyén nhuong nha & cho thué mua duéi bit ky hinh
thirc ndo trong thoi gian thué mua nha &;

d) Chép hanh céc quy dinh vé giir gin vé sinh méi truomg va an ninh trat ty
trong khu vyc cu tri;

¢) Bbi thudmg thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han ....ngay ké tir khi

chidm dut hop dong thué mua nha & theo quy dinh Piéu 6 ctia hop dong hodc

trong trudmg hgp nha & thué mua thude dién bj thu héi theo quy dinh ctia phap
luit.

h) Céac nghia vu khéc theo théa thuén...
Didu 6. Cham dirt hop ddng thuéd mua nha & x4 hoi

Hai bén thoa thuan chim dirt hop dong thué mua nha & x4 héi thudc s& hitu
nha nudc khi ¢é6 mét trong cac trudng hop sau:

1. Khi hai bén ciing nhét tri chdp dirt hgp ddng thué mua nha &;

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khéng cé ngudi thira ké hop
phap hoéc c6 ngudi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thyc hién dugc
hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh.

Truong hqp ¢6 ngudi thira ké hop phip nhung Bén thué mua chua thyc
hién dugc hai phén ba théi han thué mua theo quy dinh thi nguoi thira ké hop
phap cta Bén thué mua dugc hoan tra lai 20% gia trj hop ddng ma Bén thué mua
d3 nop l4n dau quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 2 ciia hop dong ndy (c6 tinh
11 theo 11 suat khong k¥ han ciia ngan hing thuong mai tai thoi diém hoan tra).

3. Khi Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tyc trong ba thang ma
khéng ¢6 ly do chinh d4ng;

4, Khi Bén thué mua ty y sira chita, dyc pha két chu, cai tao hofic coi ndi
nha & thué mua trong théi han thué mua;

5. Khi Bén thué mua ty ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khac trong thoi han
thué mua;

6. Khi nha & cho thué mua bi hu hong nang ¢6 nguy co sap d6 va Bén thue
mua phai di chuyén ra khoi chd & theo quyét dmh ciia co quan cd thAm quyén
hodc nha & thué mua nam trong khu vuc da co quyét dinh thu hdi dit, gle’u phong
mit bing hoic ¢ quyét dinh phé d& ctia co quan nha nudc c6 thdm quyen
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7. Khi mét trong cac bén don phuong chim dit hop déng theo théa thuén
(néu c6) hodic theo quy dinh phap lut.

Pitu 7. Cam két ciia cic bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cling cam két thyc hién dang céc ndi dung da ky két. Trong qué
trinh thwc hién néu phat sinh nhung vén dé méi thi hai bén théa thuan lap phu
luc hop ddng. Phu luc hop ddng c6 gia tri phap 1y nhwr hgp dong chinh.

2. C4c cam két khic..........

3. Khi chim dut hgp dong thué mua thi cdc bén cling nhét tri 13p Bién ban
chém dirt hop ddng, cac bén c6 tréch nhiém hoan tit cic nghia vy da théa thujn
trong hgp dong nay.

4. Tru.'cmg hogp céc bén co tranh chép v& c4c ndi dung ciia hgp déng nay thi
hai bén ciing ban bac gidi quyét théng qua thuong luqng Trong truong hqp cac
bén khoéng thuong lugng duge thi ¢6 quyén yéu cau Toa an nhén dan g1a1 quyét
theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 8. Diéu khodin thi hanh
Hop ddng nay cé gia tri k& tir ngdy hai bén ky két. Hop dong ndy 6
...trang, dugc la.p thanh 03 ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, méi bén giir 01
ban, 01 ban chuyén cho don vi quan Iy vén hanh nha & dé theo di, quan 1y/.

BEN CHO THUE MUA BEN THUE MUA
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la t6 (Ky va ghi 6 ho tén, néu la té
chire thi dong ddu va ghi chirc vu chicc thi dong dau va ghi chiec vu
nguoi ky) ngudi ky)
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Phy luc hop dong

Cdc thanh vién c6 tén trong hj gia dinh cita hop dong thué mua nha ¢

LY ngAY....../ees cevens bao gom:
Ho va tén thanh vién trong | MJi quan h¢ véi ngudi dai
Stt | h{ gia dinh ciia Hgp d0ng | dién démg tén ky hep ddng | Ghi ché
thué mua nha & xi hdi thué mua nha & xa hoi
, Nguyén Vin A Prmg tén ky hop ddng
SO CMND:................ thué mua
LéThiB
2 P Vg
So CMND.................
Nguyén Vin C
3 ‘guy Con dé
So CMND.................
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