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S6: 07/2019/QB-UBND An Giang, ngay 06 thang 3 nam 2019
QUYET PINH

Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat
ap dung trén dia ban tinh An Giang

UY BAN NHAN DAN TINH AN GIANG

Can civ Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cu Lugt Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cw Nghl dinh s6 43/20]4/NB CP ngay 15 thang S nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Can cit Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cit Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mat nuée;

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 ciia Chinh
phii sira doi, bé sung mét s6 diéu cia cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué ddt, thué mét nuéc;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh
phii sira d6i, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 35/2017/NP-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cia Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nwée trong Khu
kinh té, Khu cong nghé cao;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 ciia
Chinh phii sita doi, bé sung mot so diéu cia cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thiang 6 nam 2014 ciia Bo
truong Bo Tai chinh huwong dan mét s6 diéu cua Nghi dinh 56 45/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Can cir Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bo
truong Bo Tai chinh huong dan mét s6 diéu cua Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt
nwoc;

Can cir Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo

trwong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuwong phap dinh gid dat;
xdy duwng, diéu chinh bang gid dat; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gia ddt;



Céin civ Théng tw s6 332/2016/TT- BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua B
triwong Bé Tai chinh sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Thong tu s6 76/2014/TT-BT C
ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia B6 Tai chinh hwéng dian mét so diéu ciia Nghi dinh 6
45/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir
dung dat;

Céin cir Théng tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thing 12 nam 2016 cia Bo
triwong Bé Tai chinh sita doi, b6 sung mét s6 diéu cia Thong tw s6 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bé Tai chinh huéng dan mét sé diéu cia Nghi dinh sé
46/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué
dat, thué mat nuoc;

Can cir Thong tw s6 89/2017/TT-BTC ngay 23 thang 8 ndm 2017 ciia Bé trirong
B Tai chinh hudng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh s 35/2017/NP-CP ngay 03 thing
4 nam 2017 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dadt, thu tién thué ddt, thué
mdt mede trong Khu kinh té, Khu céng nghé cao;

Céin cit Théng tw s6 33/2017/TT-BINMT ngay 29 thing 9 nam 2017 cia B
triwong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phi sira doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludit Dat dai va sira doi, bé sung mét s6 diéu cia cdc thong tw hwdng dan thi hanh
Ludt Bat dai;

Can ciw Nghi quyet s6 16/2014/NO-HPND ngay 05 thang 12 nam 2014 cua
Hoi dong nhdn dan tinh vé viéc théng qua bang gid cde logi dat dp dung cho giai doan
2015 - 2019 trén dia ban tinh An Giang;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai chinh tai To trinh s6 1897/TTr-STC ngdy
21 thang 12 nam 2018.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh v& h¢ s6 diéu chinh gi4 dat (sau day goi tat 1a h¢
s0 K) d€ xéc dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh An Giang.

2. Hé s6 K 1a ty 18 giira gia dat pho bién trén thi truong so véi gia dat trong
Bang gia dat duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 45/2014/QD-UBND ngay
29/12/2014 vé ban hanh quy dinh va bang gia cac loai dat nam 2015 4p dung giai
doan 2015-2019 trén dia ban tinh An Giang; Quyét dinh s6 49/2017/QD-UBND
ngay 11/8/2017 vé viéc sira doi, bo sung quy dinh va bang gia dit nim 2015 ap
dung giai doan 2015 - 2019 trén dia ban tinh An Giang va cac van ban khac co lién
quan do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

Piéu 2. Pdi twong dp dung

1. Co quan thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé dat dai, co quan c6
chtrc nang xac dinh gia dat cu theé.

2. T chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép co

von dau tu nudc ngoai, ho gia dinh ca nhan dugc nha nude cho phép chuyen muc
dich sir dung dit, giao dat, cho thué dit c6 thu tién sir dung dat, tién thué dat.

Piéu 3. Hé s diéu chinh gia dat



1. Hé sb diéu chinh gia dat ap dung chung cho tit ca cac ving va dia ban
hanh chinh trén dia ban tinh An Giang nhu sau:

a) boi véi dat 6:

?% Huyén, thi xa va thanh phé H}‘-)’ g‘:lg‘e“ Ch"g‘ﬁlgl‘; ti?)tn
1 | Thanh phd Long Xuyén 1,2 1,1

2 | Thanh pho Chéu Doc 1,2 1,1

3 | Thi xa Tan Chau 1,15 1,1

4 | Céac huyén con lai 1,15 1,1

b) i vai dat phi nong nghiép (khong phai 1a dat &) duge quy dinh tai Diéu 6
va Piéu 7 Quyét dinh s6 45/2014/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2014 cua Uy ban
nhan dan tinh An Giang vé ban hanh quy dinh va Bang gia cac loai dit nim 2015 4p
dung giai doan 2015 - 2019 trén dia ban tinh An Giang va khoan 3 Piéu 1 Quyet dinh
s0 49/2017/QD-UBND ngay 11 thang 8 nam 2017 cua Uy ban nhan dén tinh vé viéc
stra d6i, bd sung quy dinh va Bang gia dat nim 2015 4p dung giai doan 2015 - 2019
trén dia ban tinh An Giang ban hanh kém theo Quyét dinh sé 45/2014/QD-UBND:

?,‘; Huyén, thi xa va thanh phé H}gﬁs:h(;leu Chllglalglg t(li:(l)tn
1 | Thanh phd Long Xuyén 1,2 1,05

2 | Thanh phd Chéu Déc 1,2 1,05

3 | Thi xd Tan Chau 1,15 1,05

4 | Céc huyén con lai 1,1 1,05

¢) béi voi dat nong nghiép:

,?f; Huy#én, thi xi va thanh phé Ph}llr?):; dl;;;::g 1? g1 ()i;;
1 | Thanh phd Long Xuyén 1,2 1
2 | Thanh phd Chau Béc 1,2 1
3 | Thi xd Tan Chau 1,1 1
4 | Céc huyén con lai 1,1 1

d) DBdi voi dat rimg: hé sb diéu chinh gia dat bang 1.

2. Hé s6 diéu chinh gia dat tai cac Khu kinh té:

] Heé s6 diéu chinh gia dat
S0 Loai dit Huyén Hl{ye;n Th{ xa
TT An Phi Tinh Tan

Bién Chéau
1 | Daté:
a | Khu vyc nong thon 1,1 1,1
b | Khu vuc d6 thi 1,15 1,15
2 | Pat phi ndng nghiép (khdng phai la dit ¢):
a | Khu vyc nong thon 1,05 1,05
b | Khu vuc d6 thi 1,1 1,1




2. Hé s diéu chinh gia dét tai khoan 1 Piéu ndy Ia cin ctr dé xac dinh gia dat
cu thé trong cac trudng hop sau:

a) Xac dinh gia dat thu tién sir dung dat d6i voi truong hop dién tich tinh thu
tién str dung dat ciia thira dat hodc khu dat co gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo
Bang gia dit do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va cong bd) dé xac dinh tién st
dung dét trong cac trudong hop:

- T6 chirc duoc nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat khong thong qua
hinh thirc ddu gid quyén s dung dét, cong nhan quyén st dung dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat.

- Ho gia dinh, c4 nhan duoc nha nudc giao dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat.

- HO gia dinh, c4 nhan dugc nha nudc cong nhan quyén st dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat doi voi dién tich dat & vuot han mic.

b) Xéc dinh don gia thué dat ddi véi cac truong hop:

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim ddi voi truong hop
thué dat su dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bt dong san,
khai thac khoang san; xac dinh don gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué khong thong qua hinh thic dau gia; xdc dinh don gia thué dat khi chuyén tir
thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 172 Luat Dat dai; xac dinh don gia
thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gin lién véi dat thué theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 189 Luat Pat dai; xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang
nam va don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khi c6 phan
hoa doanh nghiép nha nude dugc ap dung trong truong hop dién tich tinh thu tién
thué dat cta thira dat hodc khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat)
dudi 20 ty dong.

- Xac dinh don gi4 thué dat tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh
tiép theo d6i vai thira dit hodc khu dit duoc nha nude cho thué sir dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san, khai thac khoang san co6 gia tri
(tinh theo gia dét trong Bang gia dét) tir 20 ty dong tro 1én.

- Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nim (khong bao gérp
truong hop thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuwong mai, dich vu, bat
dong san, khai thac khoang san).

- Xac dinh gia khoi diém trong dau gia quyén str dung dat dé cho thué theo
hinh thtc thué dat tra tién thué dat hang nam.

- Xac dinh gia khoi diém ddu gia quyén st dung dat dé cho thué theo hinh
thire tré tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué doi voi thira dét hodc khu dét co
gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh va
cong bd) trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh nay.

¢) Xac dinh gia khoi diém déu gia quyén st dung dat dé giao dét co thu tién
str dung dat d6i voi thira dat hodc khu dat co gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo Bang
gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va céng bd) trir trudng hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh nay.



d) Xac dinh tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap dugc trir
vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop duoc nha nude cho phep chuyén muc
dich str dung dat.

3. Doi v6i hé s6 dicu chinh gia dat dé xac dinh s6 tién ma to chic kinh &
da tra de nhéan chuyen nhuong quyén st dung dat nong nghiép hop phap duoc trix
vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop khi nha nuéc cho phep chuyén muc
dich stir dung dat hodc nha nude thu hoi dat va giao dat, cho thué dat theo co ché
théa thuan nhan chuyén nhuong dé thyuc hién du an dau tu: xac dinh trén co sé gia
dat theo hop dong hodc gidy to nhan chuyén nhwong quyén st dung dat nong
nghiép theo quy dinh ctia phap luat nhung khong dugc vuot qua sé tién boi
thuong va chinh sach hd tro chuyén doi nghé déi v6i dat nong nghiép tuong tng
v6i truong hop nha nudce thu hdi dat duge quy dinh tai quyét dinh ban hanh quy
dinh vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban
tinh An Giang, nhu sau:

a) Truong hop sb tién to chirc kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong thip
hon quy dinh v€ boi thuong, ho trg thi hé s6 di€u chinh gia dat dugc xac dinh trén
sO tién tO chuc kinh té da tra d€ nhan chuyén nhuong.

b) Truong hop s tién o chirc kinh té di tra dé nhan chuyén nhuong cao hon
quy dinh vé boi thuong, ho tro thi h¢ s6 diéu chinh gid dat dugc xac dinh theo so
tién boi thuong, ho trg khi nha nude thu haoi dat.

Diéu 4. Xir Iy mot so truwdong hop cu thé

1. Béi v6i thira dat hodc khu dat dau gia thudc do thi, ddu mdi giao thong,
khu dan cu tap trung cé loi thé, kha niang sinh lgi: S& Tai chinh chu tri, phdi hop
v6i cac SO, nganh, don vi ¢6 lién quan bao cao Uy ban nhan dan tinh quyét dinh
tang hé s6 diéu chinh gia dit dé xac dinh gia khoi diém déu gid quyén sir dung dat
dé giao dat co thu tién str dung dat ddi voi truong hop dién tich tinh thu tién sir
dung dét cua thira dat hodc khu dét c6 gia tri dudi 20 ty ddng (tinh theo Bang gia
dat do Uy ban nhén dan tinh quy dinh va cong bd). Trudng hop can thiét, S¢ Tai
chinh thué don vi c6 chitc ning tham dinh gia thim dinh, sau d6 phéi hop véi cac
S&, nganh, don vi ¢6 lién quan xem xét, bao cao Uy ban nhan dén tinh quyét dinh.

2. Béi voi thira dat hodc khu dat ddu gia thude d6 thi, trung tim thuong mai
dich vu, diu mdi giao thong, khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh loi dac biét, co
loi thé trong viéc su dung dat 1am mat béng san xuat kinh doanh, thuong mai va
dich vu: S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac So, nganh, don vi ¢ lién quan bao
c40 Uy ban nhan dan tinh quyét dinh diéu chinh tang hé s6 diéu chinh gia dat, muc
ty 1¢ phan tram (%) dé xac dinh gia khoi diém dau gia quyén s dung dat, thué dat
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué dbi véi dién tich tinh thu tién sir dung dat, thu
tién thué dat cta thira dat hodc khu dat co gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo Bang
gia dat do Uy ban nhédn dan tinh quy dinh va cong bd) va xéac dinh gia khoi diém dé
dau gia quyén sur dung dat thué theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam.
Truong hop can thiét, So Tai chinh thué don vi ¢6 chirc ning tham dinh gia tham
dinh, sau d6 phéi hop véi cac S&, nganh, don vi c6 lién quan xem xét, bdo cao Uy
ban nhan déan tinh quyét dinh.



Piéu 5. T6 chirc thuc hién

1. Giao S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop voi SO Tai nguyén va Moi truong, SO
Xay dung, Cuc Thue Ban Quan ly Khu kinh té tinh va cac co quan, don vi ¢6 lién
quan to chirc trién khai thuc hién Quyét dinh nay. Trong qua trinh thuc hién, néu
phat sinh kho khin, vudéng mic, cac S&, nganh va Uy ban nhan dén cac huyén, thi
xa va thanh phd phan anh kip thoi cho S Tai chinh dé tong hop, trinh Uy ban nhan
dan tinh xem xét stra d6i, bd sung cho pht hop véi thuc té tai dia phuong.

2. Cac noi dung khac khong néu tai Quyét dinh nay thi thyc hién theo quy
dinh cua Luat Bat dai va cac van ban huong dan thi hanh.

Piéu 6. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 16 thang 3 nam 2019 va
thay thé Quyét dinh s6 89/2017/QD-UBND ngay 18 thang 12 nim 2017 cua Uy
ban nhan dan tinh quy dinh hé sé diéu chinh gia dit 4p dung trén dia ban tinh An
Giang nam 2018.

Piéu 7. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc S¢ Tai chinh,
Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong, Giam déc S& Xay dung, Cuc trudong Cuc
Thué, Trudéng ban Ban Quan Iy Khu kinh té tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cac
huyén, thi xa, thanh phé va cac ca nhan, t6 chirc, don vi ¢ lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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