UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Doc lap - Tu do - Hanh phc
Sé: 0F/2021/QD-UBND Nghé An, ngay &3 thing 4 nim 2021
QUYET PINH

Stra dbi, b6 sung mot s6 diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh

s0 12/2018/QD-UBND ngay 02/3/2018 cua UBND tinh Nghé An ban hanh

quy dinh vé diu gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat
hoiic cho thué dat trén dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Cén cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sita
doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt To chite Chinh phii va Ludt T6 chike chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Céin etk Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Céin cir Ludt Quan Iy thué ngay 13/6/2019;

Cén cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt dau gid tai san;

Céin cir Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia ludt dat dai;

Cén cit Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phi
sika doi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Céin cit Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngéay 19/10/2020 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quan Iy thué;

Cén cir Théong tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cuia B¢ truomg Bo Tai nguyén va Moi truong va B truong B Tu phdp quy dinh
viéc 16 chite thue hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung
ddt hodc cho thué dat;

Céin cir Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé truéng B
Tai chinh quy dinh vé ché dg tai chinh trong hoat déng dau gid tai san;

Céin cik Théng tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia Bé trudng
B¢ Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich sw dung dat, thu héi dat;
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Theo dé nghi ciia Giam doc S6 Tu phdp tai To trinh 56 314/TTr-STP ngay
18/3/2021.
QUYET PINH:

Piéu 1. Sira ddi, bd sung mdt s6 diéu ciia Quy dinh ban hanh kém
theo Quyet dinh sb 12/2018/QD-UBN]) ngay 02/3/2018 ciia UBND tinh Quy
dinh vé diu gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dit hoac
cho thué dit trén dia ban tinh Nghé An.

1. Stra ddi, b6 sung Piéu 5 nhu sau:

“Piéu 5. Hji dong diu gia quyén sir dung dit

1. UBND cép c6 thim quyén déu gi4 quyén str dung dit quyét dinh thanh
lap Hoi ddng diu gia tai san dé ddu gia quyén str dung dét trong truong hop Luat
quy dinh hodc khéng lya chon duge t6 chirc ddu gia tai san theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 60 cua Luét dau gia tai san.

2. Thanh phan Hoi dong déu gla quyén sir dung dit gdm dal dién lanh dao
Uy ban nhén dan cép c6 thim quyen hodc nguodi dugce ty quyén theo quy dinh
ciia phdp luét 1am Chu tich Hoi dong; dai dién céc co quan tai nguyén va mdi
truong, tu phép, tai chinh, xay dung cing cap va co quan, td chic khac ¢6 lién
quan la uy vién.

Hoi dong dau gid quyén sur dung dit do Uy ban nhén dan cap nao quyét
dinh thanh 14p, str dung con dau cua Uy ban nhan dan cip d6 hodc con du cia
don vi dugc ty quyén theo quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dau gia.”

2. Stra d6i diém a khoan 1 Diéu 6 nhu sau:

“a) Pa c6 ké hoach sir dung d4t hang nam cua cip huyén dugc co quan
nha nudc ¢6 tham quyén phe duyet van ban cta co quan nha nuéc cd thim
quyén x4c dinh cac thong sd kién tric, quy hoach déi véi khu dét; Du an da
dugc chap thuan chu truong dau tw dbi véi truong hop du an ddu tu thude dién
chap thuan chi truong dau tu theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu;”

3. Stra ddi, bd sung khoan 1, khoan 2 Diéu 14 nhu sau:

“l. Trong Vﬁng quy hoach c6 nhiéu 16 (thfra) dat véi mirc gid khoi diém
khac nhau dua ra du gia cung mot ltc, thi don vi td chirc thuc hién viée déu gia

quyen sir clung dat quy dinh t5i da hai muc tién dat trude déi véi mot ving quy
hoach, cu thé: :

a) Khoan tién dit trude ti thidu 1a nam phan trim va t6i da 1 mudi phan
trdm gid khéi diém cuia 16 (thira) dét & tai nong thon;

b) Khoan tién dat trudce t6i thidu 1a mudi 1dm phan trim va tbi da 1a hai
muoi phan tram gia khai diém cua 16 (thira) dit & tai d6 thi;
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¢) Khoan tién dat trude i thiéu 1a nam phén tram va t6i da 1a hai muoi
phan tram gi4 khoi diém cia quyén sit dung dat dé thuc hién du an dau tu.

2. Tién dat trude duge gui vao mdt tai khoan riéng cia t6 chue diu gia tai
san ma tai ngé‘u} hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc pgoa‘d t&_lir Viét
Nam. Khi g tién dat trudc vao tai khoan thanh toan riér}g cua to Ch1:rc dau gia
tai san tai Ngén hang, trén chimg tir ndp tién khong ghi s6 16 (thira) dat dang ky
tham gia dau gia.”

4. Stra d6i, bo sung Piéu 15 nhu sau:

“Piéu 15. Hinh thirc ddu gia

1. Don vi tb chitc thye hién viée déu gid quyén sir dung dat d& thuc hién
du an ("ié‘m tu quyet dinh lga chon mét trong bon hinh thitc sau day dé tién hanh
cudc dau gia:

a) Péu gia truc tiép b%mg 1&1 noi tai cude du gia;

b) Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai cude déu gia;

c) Ddu gia bang bo phiéu gian tiép;

d) Pau gié truc tuyén.

2. Pon vi tb chirc thue hién viée diu gia quyén su dung dat & aé giao cho
ho gia dinh, ,Cé nhan quyét dinh lya chon mét trong hai hinh thirc sau day dé tién
hanh cudc dau gia:

a) Dau gi4 bang bo phiéu gién tiép;

b) Pau gi4 truc tuyén.

3. Hinh thic dau gia phai dugc quy dinh trong quy ché cudc du gia, niém
yét, thong bao cong khai viéc dau gié tai san.”

5. B sung Diéu 15a sau Diéu 15 nhu sau:

“Pi¢u 15a. Trinh ty, thi tuc ddu gia bing b6 phiéu gian tiép

T chirc ddu gid tai san thuc hién nghiém cic quy dinh Lut ddu gi4 tai
san, cac van ban huéng dan c¢6 lién quan va cac quy dinh sau:

1. Phét hanh ho so:

,Hfi N g(’in}: Bao bi dung hé, s0, Quy ché cude dau gid, Pon diang ky tham
gia dau gié;’ Phiéu tr{a. gia giyé.n tiép\; Phong bi du’ng phiéu tra gjé; Ban vé quy
hoach chi tiét duoc (féip co tk'lém quy'én phé duyét (néu 062; cac diéu ki’én dfmg‘ ky
tham gia déu gia (d6i voi dau gia dat du an) va huéng dan trinh tu dau gid bing
bd phiéu gian tiép.

2. Ban hd so tham gia d4u gia
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T chirc dau gid tai san thuc hién ban hd so dung dbi tuong. M5t ca nhén,
t6 chirc dugc mua nhiéu hd so va dang ky déu gi4 cing lac nhiéu 16 (thira) dat
trong mét khu quy hoach.

3. Thung phiéu

Thing phiéu phai lam bang chét liéu kim loai, c4c mit lién khéi, dam bao
su chac chan, an toan va c¢6 02 6 khéa (01 6 khoa cua té chirc dau gid tai san va
01 6 khéa ctia TS giam sat cip huyén).

4. Céng bd gia

a) Budi cong bé gia phai dugc thyc hién ngay sau khi hét han nop phiéu
tra gia.

b) Mé thung phiéu: Tai budi cong bd gia, déu gia vién diéu hanh cudc diu
gia moi dai dién don vi t6 chire thuc hién viéc diu gid quyén st dung dat, 01
thanh vién td gidm sat va 02 ngudi tham gia déu gia cling gidm sét su nguyén
ven ctia thung phiéu. Néu khong cé y kién nao khéc vé két qua giam sat thi diu
gid vién tién hanh béc niém phong va mé thing phiéu.

¢) Béc phong bi dung phiéu va cong bd phiéu tra gia:

Sau khi thuc hién mé thung phiéu, dau gia vién didu hanh cudc déu gid moi
dai dién don vi t6 chirc thuc hién viée déu gia quyén st dung dat, it nhit mot
ngudi tham gia déu gid giam sat v& s nguyén ven cla timg phiéu tra gia. Néu
khéng c6 ¥ kién nao khac vé két qua gidm sat thi ddu gia vién tién hanh béc timg
phong bi dung phiéu, cong b phiéu tra gia va dong thoi chiéu truc tiép phiéu tra
gi4 1én man hinh dé dbi chiéu gitta gia cong bd véi phiéu tra gid. Pau gid vién
cong bb sb phiéu hop 1¢, sé phiéu khong hop 18, cong bd timg phiéu tra gi4, phidu
tra gia cao nhét va cong bd ngudi c6 phiéu tra gid cao nhat 1a nguoi tring dau gia;

Trudng hop c6 tir hai ngudi tré 1én cling tra gia cao nhét thi du gi4 vién
td chitrc ddu gia tiép bang hinh thic bo phiéu truc tiép gitra nhiing ngudi cing tra
gia cao nhat dé chon ra ngudi trung déu gia. Néu c6 ngudi tra gid cao nhét
khong ddng y dau gia tiép hodc khong co nguoi tra gia cao hon thi déu gia vién
t& chirc bdc thim dé chon ra ngudi trung dau gia”.

6. Stra d6i, bd sung Piéu 19 nhu sau:

“Pidu 19. Nop tién thué dit, tién sir dung dat

1. Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh cong nhan két qua trang diu gia ctia Uy ban nhan dan cip c6 thim
quyén, co quan thué gt théng béo ndp tién thué dat hodc tién sir dung dét bing
van ban cho ngudi d3 trang dau gia theo nodi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 13
Théng tu lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP. Ngudi tring dau gid c6
trach nhiém nop tién thué dat, tién st dung dat vao ngan sach nha nudc va
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chuyén chtmg tir ¢4 ndp cho co quan tai nguyén va mdi truong dé 1am thu tuc
giao dat, ky hop ddng thué dat, cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.

2. Thoi han ndp tién thué dat thuc hién theo khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh sb
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 didu
ctia Luét quan 1y thué, cu thé:

a) Déi v6i trudong hop nop tién thué dit hang nam: Thoi han ndp tién thué
d4t 14n ddu cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién thué
dét cta co quan thué; Tir nam thit hai trd di, ngudi thué d4t duoc chon nédp tién
mot 1an hodc hai lan trong nam. Trudng hgp ngudi ndp thué chon ndp thué mot
lAn trong nam thi thoi han ndp thué 1a 31 thang 5. Truong hop ngudi thué dat
chon hinh thirc ndp tién 2 1an trong nam thi thdi han ndp thué cho timg ky nhu
sau: ky tht nhit ndp 50% cham nhét 1a ngay 31 théng 5; ky thir hai ndp du phan
con lai cham nhét 12 ngay 31 thang 10;

b) Pbi véi trudng hop ndp tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué:
Thoi han ndp tidn thué dat 1an dau chdm nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh
théng bao nop tidn thué dat, ngudi thué dét phai nop 50% tién thué dét theo
thong bao; Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bdo ndp tién thué
dt, ngudi thué dét phai ndp 50% tién thué dat con lai theo thong béo.

3. Thoi han ndp tién str dung dét thuc hién theo khoan 4 Piéu 18 Nghi
dinh sé 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot
sb diéu cua Luat quan ly thué, cu thé:

a) Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng béo ndp tién st dung
dt, ngudi tring déu gia phai nop 50% tién sir dung dt theo thong béo;

b) Cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dét, ngudi trang déau gia phai ndp 50% tién sir dung dét con lai theo théng bo.

4. Thoi han nop tién thué dat, tién st dung dat quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Didu nay phai cong khai dé tb chic, c4 nhan tham gia déu gia biét va
cam két thuc hién.”.

7. Stra ddi, bd sung diém a khoan 1 Piéu 24 nhu sau:

“a) Co quan Tai nguyén va Moéi truong 1ap hd so trinh Uy ban nhén dan
cép c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhén két
qua tring ddu gid quyén st dung dit trong truong hop ngudi tring dau gia
khong ndp du tién st dung dét, tién thué dat theo thoi han quy dinh tai khoén 2,
khoan 3 Diu 19 Quy dinh nay ngay sau khi cé vin ban cia co quan Thué vé
viéc nguoi trang dau gia khong nop du tién tring déu gia quyén sir dung dat.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhén két qua tring dau
gi4 quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 5 Théng tu s6 30/2014/TT-BTNMT
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ngay 02 thang 6 nam 2014 ctia B6 Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé hd
so giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu hdi dat.

Nguoi tring déu gid bi hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyeén st dung dat duoc hoan lai sb tién sir dung dat, tién thué dit da ndp, nhung
khéng dugc tinh 13i va trugt gid; Khoan tién dit trude da duoc chuyén thanh tién
dat coc cua nguoi nay khong dugc tra lai va duge ndp vao ngan sach nha nudce;”

8. B6 sung diém g khoan 1, diém d khoan 4, khoan 9 va sira ddi, bd sung
diém a khoan 5 Piéu 25 nhu sau:

a) B6 sung diém g khoan 1 nhu sau:

“g) Tham muu Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh thanh 1ap T
gidm sit cac cudc dau gia theo khoan 3 Piéu 12 Quy dinh nay.”.

b) B6 sung diém d khoan 4 nhu sau:

“d) Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan cén ctt théng sé quy hoach
khu dét duoc cép c6 thAm quyén phé duyét; Cong bd sudt vén dau tu xay dung
cong trinh va gid xay dung tong hop bé phéan két cdu cong trinh cua B Xay
dung va don gia xay dung cong trinh - phan xay dung trén dia ban tinh Nghé An
tai thoi diém hién hanh dé x4c dinh tong mirc dau tu dy an (phin xay dung) du
kién dau tu trén khu dat dau gia quyén st dung dét.”

¢) Stra ddi, b6 sung diém a khoan 5 nhu sau:

“a) Huéng dan nha dau tu thyc hi¢n thi tuc dau tw 6 lién quan theo quy
dinh cua Luat Pau tu;”

d) B6 sung khoan 9 nhu sau:

“9. Ngan hang Nha nudce Chi nhanh tinh Nghé An

Chi dao cac T chire tin dung, Chi nhéanh té chuc tin dung trén dia ban
tinh ddm béo bi mat théng tin khach hang tham gia d4u gie’l ndp tién dit trude
vao tai khoan tam giir cia té chtrc ddu gia tai san mo tai td chirc minh; k_hong

dé t6 chic diu gid tai san st dung tién dit trude cia ngudi tham gia dau gia
vao muc dich khac.”.

9. Sira ddi, bd sung khoan 4 va khoan 9 Pidu 26 nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4, Thanh lap T tur vén lya chon to chirc déu gi4 tai san, thanh phén gdm:
Lanh dao UBND cép huyén lam 76 frudng, Truong Phong tu phép 1am Té pho;
thanh vién 1a dai dién cac don vi: Phong Tai nguyen va Moéi trucmg, Trung tdm

Phat trién quy dat (néu c6); Phong Tai chinh K& hoach va mot sé cén bd chuyén
mon giup viéc.
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Chi dao T4 tu van thyuc hién nghiém viéc Iua chon t6 chic ddu gia tai san,
dam bao tinh chinh xac, trung thue, khach quan; hé so cham diém lya chon phai
duogc luu trlt phuc vu cong tac thanh tra, kiém tra.”.

b) Stra d6i, bd sung khoan 9 nhu sau:

“9. Thanh 1ap T6 giam sat déu gia quyén sir dung dét, thanh phéan gdm:
Lanh dao UBND cép huyén lam T truong, Trudng Phong tu phap lam T6
pho; thanh vién la dai di€én cac don vi: Phong Tai nguyén va Moi truong:
Trung tdm Phat trién quy dit (néu co); Phong Tai chinh Ké hoach, Lanh dao
Cong an huyén.

Chi dao T4 giam sat thuc hién giam sat qua trinh t6 chic cudc diu gia,
trong d6 gidm séat chit ché viéc niém yét va thong bao cong khai vide dau gia tai
san theo quy dinh tai Piéu 35 va Diéu 57 Luat dau gia tai san;”

10. BS sung khoan 6 Diéu 27 nhu sau:

“6. Lap ké hoach, phuong 4n khai thic quy dat, du toan kinh phi va td
chirc thuc hién, phdi hop véi cac don vi tién hanh ra soat quy dat, tong hop bao
cdo két qua va xay dung phuong 4an khai thac quy dat trinh S& Tai nguyén va
Mbi truong phdi hop véi cac sd, nganh lién quan thdm dinh trudc khi trinh
UBND tinh xem xét, phé duyét.”.

Piéu 2. Trach nhiém t6 chirc thyc hién

Chanh Vian phong UBND tinh; Giam dbc cic S&, Thu trudng céc ban,
nganh cép tinh; Chu tich Uy ban nhén dan cac huyén, thanh phd, thi x; Chu tich
Uy ban nhéan dén cac xd, phuong, thi trin; cic td chirc va ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Piéu 3. Piéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc tlir ngdy 05 thang 5 nam 2021.

2. Trudng hop cac van ban duoc vién dan trong Quyét dinh nay duoc sua
d6i, bd sung, thay thé, bai bo thi 4p dung theo quy dinh méi/g_—

Noi nin: kg TM. UY BAN NHAN DAN
:22:: I?ilé:rl:l %r;a van ban - B¢ Tu phap (b/c); KT. CHU TICH
- Tl:lirf}ng truc Tinh ty; ' , f}”:—'}!ﬂo CHU TICH

- Thudmg true HDND tinh;

- Ch tich UBND tinh;

- Céc Phé Chi tich UBND tinh;
- CVP, PCVP UBND tinh;

- Cbng thong tin dién tir tinh;
- Luu: VT, TH (T.H).
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