UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé:...0%.../2022/QD-UBND Ha Noi, ngay 43 thang 0f ndm 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé cap giay phép xay dung trén
dia ban thanh pho Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Céan cwr Ludt 16 chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt swa
déi bo sung mot sé diéu Ludt t6 chire chinh phii va Ludt t6 chire chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cur Ludt Thu dé ngay 21/11/2012;
Céin cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Céin cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi bé sung mot s6 diéu
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cu Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;
Cdn cir Ludt Bdo vé méi truong ngay 23/6/2014;

Cén cir cac Nghi dinh cia Chinh phu: s6 53/201 7/ND-CP ngay 08/5/2017
quy dinh cdc logi gtay t6 hop phdp vé dat dai de cap gzay phép xdy du’ng, 56
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quan ly duw
dn dau tw xdy dung;

Can cik Théng bdo sé 825/TB-UBND ngay 07/12/2021 ciia UBND Thanh
phé Ha Ngi vé két lugn cia Uy ban nhdn ddn Thanh phé vé viée ban hanh “Quy
dinh chi tiét mét sé néi dung vé cap gidy phép xdy dung trén dia ban thanh pho
Ha NGi” va “Quy dinh trdch nhiém quan Iy chat luong thi céng xdy dung va bdo
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tri cong trinh xdy dung trén dia ban thanh phé Ha N6i”";

Theo dé nghi cua Giam déc Sé Xdy dung Ha Ngi cac tai To trinh: 56
112/TTr-SXD(CP) ngay 23/4/2021, sé 228/TTr-SXD(CP) ngay 01/10/2021, 56
330/TTr-SXD(CP) ngay 27/12/2021 vé viée dé nghi Uy ban nhdn déan Thanh phé
ban hanh Quyét dinh Quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé cap gidy phép xdy
dung trén dia ban Thanh pho Ha Noi.

QUYLT DINH:
Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét mot sb néi
dung veé cép gidy phép xay dung trén dia ban thanh pho Ha Ndi.
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 25/01/2022 va
thay thé Quyét dinh sé 20/2016/QD-UBND ngay 24/6/2016 va Quyét dinh sé
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12/2018/QD-UBND ngay 15/5/2018 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi.

Piéu 3. Chanh Vén phong Uy ban nhéan dan Thanh phé; Giam déc céc so,
ban, nganh Cha tich Uy ban nhan dén cac quén, huyén, thi xa; Gidm ddc Ban
quén Iy céc Khu cong nghiép, khu ché xut, Ban Quan ly Khu ¢6ng nghé cao Hoa
Lac; Chu tich Uy ban nhan dan cic phudng, x4, thi tran; cac Chu dau tu, cac tb
chirc, ¢4 nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. we/

Noi nhin: y TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu didu 3;
- Thuong truc Thanh dy;
- Thudmg truc HDND Thanh phd;
- Chi tich UBND Thanh phé;
- C4c d/c PCT UBND Thanh phé;
- Van phong Chinh pha;
- Céc Bo: Xay dung, Tu phap, Coéng thuong,
TN&MT, GTVT, VHTT&DL, Cong an;
-UBMTTQ TP, LDLDTP;
- Cyc Kiém tra vin ban - B& Tu phap;
- Cong théng tin dién tir Chinh phiy;
- Vién KSND TP, Tda an nhén dan TP;
- Viin phong Thanh dy;
- Viin phong Boan PBQH, HDND TP HN;
- Dai PT&TH Ha Noi; Cac bao: Ha Ni mai,
Kinh t& va Pb thi:
- VPUBTP: CVP, cac PCVP, cac Phong CV;
- Trung tdm tin hoc Cong béo; cbng giao tiép
dién tir TP Ha Néi;
- Luu: VT, BT o
L)
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Doc lap - Ty do - Hanh phue

QUY DINH
Chi tiét mdt sb ndi dung vé cp gidy phép xiy dung trén dia ban thanh phd
Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 0¥/2022/0D-UBND
ngay 8. thang .M nam 2022 cua Uy ban nhdn ddn Thanh phé Ha N¢i)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh va dbi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh:

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé cap gidy phép xay dung
trén dja ban thanh phé Ha N§j thude thdm quyén cta Uy ban nhan dan Thanh
phé va céc co quan true thude duge phén cap, Gy quyén theo quy dinh.

2. Béi tugng 4p dung:

Céc co quan cap gidy phép xay dung; cac td chure, ca nhan trong nudc va
nude ngoai 1a chi dau tw xdy dung cdng trinh; céc td chiic, ¢4 nhan lién quan
dén cong tac cdp gidy phép xay dung va thuc hién xay dung theo gidy phép x4y
dung trén dia ban thanh phé Ha Nai.

Diéu 2. Nguyén tic cap gidy phép xiy dung

1. Co quan cap gifly phép xay dung danh gia cong trinh da didu kién cép
gifly phép xdy dung trén co s& dbi chiéu ho so d& nghi cip gidy phép xay dung,
két qua kiém tra thuc dia véi cac didu kién quy dinh tai Luit Xay dung va Nghi
dinh 8 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot sd
nédi dung vé quan Iy dir 4n dau tu xay dung.

2. Co quan cép gidy phép xay dung duoc thuc hién cap phép x4y dung cho
cong trinh khi thiét ké xdy dung diéu chinh so véi thiét ké co s& trong cac
truong hop sau: lam ting chiéu cao ¢éng trinh nhung khéng vuot qué d cao
chuéng ngai vét hang khéng quy dinh tai van ban chip thuin cla co quan c6
tham quyén, chiéu cao di dugc co quan c6 thim quyén quy dinh, chidu cao tai
cée quy ché quan 1y kién truc, thiét ké db thi (néu c6); didu chinh thiét ké do yéu
cdu vé dam bao an toan phong chay chita chdy, két cAu hodc nang cao tién ich
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clia cong trinh nhung khong vuot qua céc chi tidu dd duge co quan c6 thim
quyén chap thuan: mét d¢ xay dung, so tang, s6 lugng can hg.

3. Trudng hop céac cong trinh, du 4n dé nghi cép phép xdy dung nhung
thudc déi tuong phai didu chinh thoi han, tién d6 thuc hién du an theo quy dinh
vé dau tu thi co quan cip gidy phép xdy dung béo cdo, dé xuét Uy ban nhan dan
thanh phd xem xét viée thyc hién dong thoi thil tuc cip phép xay dung véi thu
tuc didu chinh thoi han, tién d6 du an.

4. Khi Uy ban nhin dan cip huyén diéu chinh gidy phép xdy dung do
minh ¢4p, néu cong trinh sau didu chinh ¢ quy mé tir chp TI tr& 18n thi Uy ban
nhan dan cép huyén ldy v kién Co quan cép gidy phép xdy dung cd tham quyén
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Quy dinh nay trude khi giai quyét cip phép
xdy dung.

Chwong 1I
QUY PINH CU THE

Pidu 3. "fhém quyén cap gidy phép xay dung cic cong trinh trén dia
ban thanh pho Ha Noi

1. Uy quyén viéc cip gidy phép xdy dung cdc cdng trinh thude tham
quyén cha Uy ban nhan dan Thanh phé (khong bao gébm nha & riéng 1é véi moi
quy mo):

a) $& Xay dung cap gidy phép xay dung céc cong trinh cép déc biét, cp I,
cép I1 (trlr cac cong trinh xAy dung tai diém b va diém ¢ khoan 1 Pidu nay);

b) Ban Quan ly cac Khu cong nghiép va ché xuét Ha Noi cip gidy phép
xay dung cac cong trinh chp dac biét, cp I, cap Il nim trong cac khu cong
nghiép, khu ché xuét thube pham vi quan ly;

¢) Ban Quaén ly Khu céng nghé cao Hoa Lac cép gidy phép x4y dung céc
cong trinh cép dac biét, cép I, cép II ndm trong Khu céng nghé cao Hoa Lac
thudc pham vi quan ly.

2. X4c dinh thAm quyén cap gidy phép xdy dung trong truong hop dic
biét:

a) Trudong hop nha & riéng 1é nam trén dia gidi hanh chinh cua hai quan,
huyén, thi x4 tr& 1n thi thAm quyén cip gidy phép xay dung duge xé4c dinh theo
dia chi 161 vao chinh cta cong trinh;

b) Trudng hop ¢6 méu thudn gifra céc tidu chi dé xac dinh tham quyén cap
phép xay dung thi S& Xay dung la co quan lya chon phuong an thuc hién, thong
béo cho cac co quan lién quan va bao cao Uy ban nhén dan Thanh phb.
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Pidu 4. Quy dinh vé Gidy phép xiy dung c¢6 thoi han dbi véi cong
trinh xay dung

1. Quy mo ¢Ong trinh, nha & riéng 1€ dugc cp gidy phép xdy dung ¢ thoi han:
a) Cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ xdy dyng méi:

Téi da bén (04) tang ndi, khong xdy dung ting limg, ting hdm hodc ban
him; chiéu cao cdng trinh tinh dén mai tAng 4 khéng qua 15m; trén mai c6 thé
c6 tum thang (tum thang chi ¢6 chlrc nang st dung dé bao che 16ng cau thang
bd/giéng thang méy va che chén cac thiét bi k¥ thuét ctia céng trinh (méu ¢o), ¢o
dién tich mai tum khéng vuot qua 30% dién tich san mai, chiéu cao tdi da khong
qua 3m).

b) Cong trinh, nha & riéng 1¢ sua chila, cai tao:

Quy md sau khi s(ra chita cai tao khong vuot qua quy mo tai diém a khoan
] Piéu nay. Truong hop céng trinh, nha & riéng 1é ¢6 quy md hién trang 16n hon
quy md xéc dinh néu tai diém a khoan nay thi duoc sira chita, cai tao glu nguyen
trang (khong ting quy mé: dién tich xay dung, téng dién tich san, chiéu cao, s6
tang).

2. Thoi han ton tai cia cong trinh dugc cap gidy phép xdy dung cé thoi
han khéng qua 05 ndm tinh tir ngay duoc cép gidy phép xay dung. Khi hét thot
han ton tai cta cong trinh, nha & riéng 1é ghi trong gidy phép xdy dung c6 thoi
han ma quy hoach chwa thuc hién thi co quan cép gidy phép xdy dung théng béo
viéc gia han thoi gian tdn tai cha cong trinh ghi trong gidy phép xdy dung cd
thoi han khi chi déu tu ¢6 yéu cau.

Piéu 5. Gidy to chirng minh quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac géin lién véi dat dé cap gidy phép xiy dyng

Co quan cip gidy phép xiy dung can tham vén y kién cua co quan cd
thdm quyén déi véi didu kién v& quyén sir dung d4t hodc quyén s& hitu nha & va
tai san khéc gén lién v6i dét khi xem xét cép giéy phép xdy dung trong cac
truong hop sau day Glay tor d3 hét thoi han (601 véi gidy to ¢6 quy dinh thoi
han); Co tranh chip vé quyén sir dung dat, quyén so hitu cong trinh; O dét xay
dung cdng trinh (trir nha & riéng 1¢) chua gial phong mét bang toan bd hoac mot
phéan.

Chuong 11X
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 6. Trach nhiém cia cac co quan, to chire, ¢4 nhén c6 lién quan

1. Qué trinh phéi hop gifia céc co quan chirc nang thude Thanh phd khi
thuc hién cong tac cop phép xay dung phai dam béo dung tham quyén, quy trmh
va ndi dung theo quy dinh phap ludt. Van ban tham vén cla co quan chp gidy
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phép xay dung va vin ban tra 10 ciia co quan dugc tham vén phai ngin gon, day
di théng tin, giai quyét trire tiép cée nédi dung vudng mic lién quan dén cong tac
cap gidy phép xay dung, khong né tranh, dun day trach nhiém.

2. Cac co quan cip gidy phép xdy dung:

a) Thuc hién céc trach nhiém cia co quan cip gidy phép xdy dung quy
dinh tai Diéu 104, Luat Xay dung, bao gbm:

- Niém yét cong khai va giai thich, huéng dan céc quy dinh cla phap luat
vé cép gidy phép xdy dung;

- Theo doi, tra két qua hodc théng bdo cho chu ddu tur vé hd so chua du
didu kién dé cip gidy phép xay dung;

- Cép gidy phép xdy dung theo quy trinh va trong thoi han theo quy dinh
tai Bidu 102 cta Luét x4y dung;

- Chu tri va phéi hop v6i co quan chirc ning cé lién quan kiém tra viéc
thuc hién x4y dung theo gidy phép xay dung; dinh chi xay dung, thu héi gidy
phép xdy dung theo thdm quyén khi chu dau tu xdy dung cong trinh vi pham
nghiém trong;

- Ngudi ¢6 thAm quyén cép gidy phép xay dung phai chiu trach nh1em
trude phap ludt va bdi thudng thiét hai do vide cép gidy phép sai hoic chp gidy
phép cham theo quy dinh cia phép luat.

b) Téng hop, béo cao Uy ban nhan dan Thanh phé va Bo Xay dung sb liéu
thuc hién ¢ong tac cap phép xdy dung dinh ky (quy, 6 thang, nam) va dot xuat
khi ¢6 yéu cau qua dau méi 1a S& Xay dung.

¢) Pinh ky hang thing cung cip théng tin vé céc gidy phép xay dung da
chp cho Thanh tra S& Xy dung va chinh quyén dia phuong (d6i véi gidy phép
do S& Xay dung cép) noi c6 cong trinh xdy dung dé phdi hop quan ly.

d) Truromg hop cong trinh dé nghi cap gidy phép xdy dung c6 déu hiéu vi
pham trat tu x4y dung, co quan cip gidy phép xdy dung cin cir theo diéu kién
cép phép x4y dung dé thuc hién cip gidy phép xdy dung ddng thoi thong béo
dén chinh quyén dia phuong dé t6 chuc kiém tra va xtr ly vi pham (néu c6) theo
quy dinh.

3. Céc co quan quan 1y nha nude, co quan chuyén mdn thude Thanh pho:

a) Thuc hién trach nhiém quy dinh tai diém d, khoan 1, Biéu 102 Luit
Xay dung khi duoc co quan cip gidy phép xdy dung hoi y kién, cu thé: Trong
thoi gian toi da 07 ngay lam viée ké tir ngay nhén duoc hd so, cac co quan quan
Iy nha nude, co quan chuyén mén dugc héi y kién ¢6 trach nhiém tra 101 bang
van ban vé nhiing ndi dung thude chic nang quan ly cua minh. Sau thoi han
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trén, néu khong c6 v kién thi duoc coi la da déng v va phai chiu trach nhigm vé
nhitng ndi dung thudc chirc nang quan ly ciia minh;

b) Cung cdp théng tin vé& cac quy hoach chuyén nganh thuc linh vuc quan

ly trén dia ban Thanh phé sau khi dugc phé duyét cho co quan chp gidy phép
xdy dung 1am co s thuc hién cong tac cp phép xay dung;

¢) Thong béo két qua thanh tra, kiém tra trong linh vyc minh quan ly dbi
v6i cac cong trinh x4y dung da duoc cdp gidy phép xiy dung cho co quan cp
gifly phép x4y dung dé phdi hop quan ly;

4. Uy ban nhén dan cp huyén tiép nhén thong béo khéi cong xay dung
cong trinh dbi véi cac cong trinh cé yéu ciu théng bao khai cong xdy dung
thudc dia ban quan ly; Kiém tra diéu kién khoi cong va xu ly vi pham trat tu xay
dung theo quy dinh.

5. Chi d4u tu du an dAu tu xdy dung céc céng trinh duge cip gidy phép
xay dung:

a) Trong trudong hop gidy to vé quyén sir dung d4t, quyén sé hitu nha & va
tai sén khac gan lién voi dat dang thé chép quyén st dung d4t hodic quyén s& hitu
cong trinh, chil ddu tu phai duoc bén nhéan thé chép chap thusn dau tu vao tai
san thé chip bang vin ban theo quy dinh;

b) Trong qua trinh thi céng xdy dung cbng trinh, néu diéu chinh thiét ké
nhung khong thude trudong hop phai didu chinh gidy phép xay dung (quy dinh tai
Khoan 1, Pidu 98, Luat Xay dung) thi phai thdng bao bang viin ban gui kém bén
v& thiét ké diéu chinh cho Uy ban nhén dan cip huyén, co quan quan ly trat tu
xdy dung theo tham quyén dé quan ly theo quy dinh truge khi td chue thi cong
cac bd phan, hang muc c¢dng trinh theo ndi dung diéu chinh;

¢) Khi thuc hién céng tac gidm sat, nghiém thu va ban giao dua cong trinh
vao st dung, ngoai cac ndi dung da quy dinh tai Luat Xay dung, Luét stra dbi bd
sung Luat Xay dung va céc van ban huéng dan, chu dau tu va cac nha thau phai
danh gia vé& nodi dung thi cong xdy dung cong trinh dung theo gidy phép xiy
dung;

d) Chiju trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc trong viéc cung chp cac
loai gidy t& hop phép vé dét dai, nha & va tai san khéc gén lién voi dat theo quy
dinh va cac tai liéu khac cd lién quan cta du an khi thuc hién tha tuc cAp gidy
phép xdy dumg;

d) Lva chon nha thau thiét ké, tham tra thiét ké xdy dung du diéu kién
nang luc hoat dong xdy dung, ning luc hanh nghé dam bao theo quy dinh. Té
chite thdm dinh, phé duyét hd so thiét ké theo quy dinh trude khi dé nghi cap
phép xay dung;
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¢) Phai dam béo cac didu kién vé khoi céng xay dung cdng trinh theo quy
dinh trudc khi khoi c¢éng x4y dung cong trinh.

Pidu 7. Diéu khoan chuyén tiép

1. Thuc hién theo diém e, diém g, khoan 3 Diéu 3 Ludt Xay dung $6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020; khoan 4, khoan 6, khoan 7, khoan 8, khoan 9
Diéu 110 Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu.

2. 5S¢ Xéy dung, Uy ban nhén dan cép huyén, Ban Quan ly cdc Khu cong
nghlep va che xuat Ha Noi va Ban Quén ly Khu cong nghe cao Hoa Lac tlep tuc
tham tra, cép glay phép xdy dung cho cdc cong trinh da tiép nhan ho so dé nghi
chp gidy phép xay dung trude ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Diéu 8. Té chire thuc hién

1. S& Xay dung chu tri, phéi hop véi Uy ban nhan dén céc clp va céc co
quan lién quan td chire tép hudn, hudng dan viée thuc hién ndi dung cua Quy
dinh nay.

2. Nhitng ndi dung khéng duge quy dinh tai Quy dinh nay s& dugc thuc
hién theo céc van ban cta Trung uong va cdc van ban quy pham phap luat co
lién quan.

3. Trong qua trinh & chue thuc hién néu gip khé khin, vudng méc hoic
c6 su thay ddi vé can ctr phap 1y lién quan dén noi dung Quy dinh nay thudc lmh
vuc minh quan 1y thi cac S&, Ban, nganh Thanh pho Uy ban nhén dan céc chp
¢6 trach nhiém khan truong thong bdo va dé xuat bién phap gial quyet gui SO
X4y dung dé tong hop, bdo céo Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét diéu chinh
cho phu hop./.






