BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPac lap - Tu do - Hanh phuc

S6: 08 /2008/QD-BXD Ha Noi, ngay 28 thang S ndm 2008

QUYET PINH
Vé viéc ban hanh Quy ché quan Iy sit dung nha chung cu

BO TRUGNG BO XAY DUNG

Can cit Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ¢t Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thiang 9 nam 2006 cla
Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luat Nha &;

Can ¢t Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04 thing 02 nam 2008 cia
Chinh phl quy dinh chic ning, nhiém vy, quyén han va co céu té chifc clia Bo
Xay dung;

Xét dé nghi cia Cuc trudng Cuc Quan 1y nha va thi trudng bit dong san,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy ban Quy ché quan 1y sir dung
nha chung cu.

Piéu 2. Quyét dinh niy cé hiéu lirc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay ding
Cong bdo va thay th€ Quyét dinh s6 10/2003/QD-BXD ngay 03 thdng 4 nam
2003 cha Bo truémg Bo Xay dung ban hanh Quy ché& quan 1y sir dung nha chung
cu.

biéu 3. Cic B, co quan ngang BY, co quan thudc Chinh pht, Uy ban
nhan din cic tinh, thanh ph6 tnre thudc Trung wong va céc 16 chifc, cd nhan ¢6
lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay _,!_J!,x-

Noi nhin: T8 1

- Cic B, co quan ngang BY, co quan thuge CP, KT. PEO TR‘;U_I\G
- HDND, UBND céc tinh, thanh phs truc thuge TW; [HU TRUONG

- Vin phong Trung wong Dang;, o L

- Vian phang Quéc héi;

- Van phong Chinh pho;

- Toa dn nhan dan Téi cao;

- Vién Ki€m s4t nhan dan T6i cao;

- Ca quan TW cia cdc doan thé;

- Ngan hang chinh sach xa hoi;

- Ngan hang phdt trién Viet Nam;

- Céc So XD, S& Tai nguyén Méi trudmg va Nha dit
Ha Noi, S& Tai nguyén Méi trudmg D Ning; T = 2
- Cuc kiém tra van ban QPPL - B Tu phdp; Nguyén Tran Nam
- Cong béo; Website Chinh phu, Bo Xay dung;

- Luu VP, PC, Cuc QLN (5).



BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poéc lap - Tu do - Hanh phic

QUY CHE
QUAN LY SUDUNG NHA CHUNG CU

(Ban hanh k&ém theo Quyét dinh s 08 /2008/QD-BXD
ngay 28 thing 5 nam 2008 cia Bo truong By Xay dung)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

biéu 1. Muc dich, yéu ciu cha viéc ban hanh Quy ché

1. Néng cao diéu kién s6ng, ddm bao an toan cho ngudi str dung, dam béo
an ninh trat tu; tao 14p nép sdng van minh d6 thi trong cdc khu nha chung cu;
duy tri chét lugng, kién tric, canh quan, vé sinh - méi trudng cta nha chung cir;

2. Quy dinh quyén va nghia vu, trach nhiém cla cdc t6 chifc, ¢4 nhan ¢é
lién quan trong viéc quan 1y sir dung nha chung cur.

Diéu 2. Pham vi va d6i tugng diéu chinh

1. Quy ch€ nay dugc 4p dung d6i v6i moi loai nha chung cu va nha nhiéu
tdng ¢6 muc dich st dung hén hgp ma ¢ phan dién tich 1a nha &.

2. Déi tugng 4p dung bao gém t6 chic, ¢4 nhan ¢6 lién quan dén viéc
quan 1y str dung nha chung cu.

Piéu 3. Nguyeén tic quan Iy sir dung nha chung cu

1. Viéc quan 1y sir dung nha chung cu duge thuc hién theo nguyén tic tu
quan, phit hop véi phap luat vé nha &, cac phdp luat ¢6 lién quan va quy dinh cua
Quy ché nay.

2. Viéc huy dong kinh phi quan Ly st dung nha chung cu va quan 1y kinh
phi nay thuc hién theo nguyén tic ty trang trai, cong khai, minh bach; mifc déng
g6p kinh phi quan 1§ van hanh khong vuot qua mie gid do Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé tryc thudc Trung wong quy dinh.

biéu 4. Giai thich tir ngit ’

Trong Quy ché ndy, céc tir nglt dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “Nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu” 12 nha chung cu ¢6 tir hai chi s&
hitu tré 1én.

2. “Nha chung cu doc 14p” 1a mot nha chung cur ¢6 vi tri tdch biét vii cac
nha chung cu khéc.



3. “Cum nha chung cu” 1a tap hop tir hai nha chung cu trd 1én ¢d vi tri gan
nhau, cé chung mot phan dién tich céng cong hoac thiét bi k§ thuit thugc phin
sO hitu chung.

4. “Nha nhiéu tdng cé muyc dich sir dung hén hgp” [a nhi nhiéu tdng, c6
nhiéu dién tich véi muc dich sir dung khac nhau (van phong, siéu thi, 1am nha &
va cac muc dich khic).

5. "Phén s hitu riéng” trong nha chung cur bao gém:

a) Phan dién tich bén trong can ho, bao gom ca dién tich ban cong, logia
gin lién véi cian ho d6;

b) Phan dién tich khéc trong nha chung cu dugc cong nhan 1a s hitu riéng
theo quy dinh cla phdp luat;

c) Hé thdng trang thiét bj k¥ thuat sir dung riéng géan lién véi can ho, phin
dién tich thudc sd hifu riéng.

6. "Phan s hitu chung"” trong nha chung cu bao gém:

a) Phan dién tich nha cdn lai ctia nha chung cir ngoai phin dién tich thuoc
s& hitu riéng quy dinh tai khoan 5 Diéu nay;

b) Khéng gian va hé thong k&t cau chiu lyc, trang thiét bi k¥ thuat ding
chung trong nha chung cu, gébm khung, cot, tudng chiu luc, twong bao ngoi nha,
tuong phén chia cdc can hg, san, mdi, san thuong, hanh lang, cau thang bo, thang
mdy, dudng thoat hiém, 16ng x4 rdc, hép kj thuat, noi dé xe, hé théng cdp dién,
nude, ga, thong tin lién lac, phdt thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu léi,
ctiu hoa va cdc phin khic khong thude sé hitu riéng cua cin ho nao;

c) He thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két néi voi nha chung
cu do.

7. “Cha ddu tu” 12 ngudi sd hitu vén hoac duoge giao quan 1y sir dung vén
dé thuc hién diu tr xay dung nha chung cu theo quy dinh cta phdp luat; 1a ngudi
truc ti€p bdn cac can ho trong nha chung cur cho bén mua.

8. “ Don vi dang quin |y nha chung cu” 13 16 chitc dang duogc giao triach
nhiém tryc ti€p quan 1y nha chung cu do.

9. “Chil s& hiru nha chung cu” 14 t0 chitc, ¢4 nhan dang scr hiru hgp phédp
phdn s& hitu riéng trong nha chung cu.

10. “Nguoi st dung nha chung cu” 1a t6 chifc, cd nhan dang sir dung hop
phap phin s& hiru riéng trong nha chung cur.

11. “Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu” 1a don vi ¢6 ndng luc
chuyén mén vé quan 1y vin hanh nha chung cu duge thanh lap va hoat dong theo
quy dinh clia phdp luat vé doanh nghiép.



Chuong II
QUAN LY SUDUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
NOI1 DUNG QUAN LY SUDUNG NHA CHUNG CU

biéu 5. Quan 1y van hanh nha chung cu
1. Quan 1y van hanh nha chung cu bao gém quén 1y viéc diéu khién, duy
tri hoat dong cha hé thong trang thigt bi (bao gom thang mdy, miy bom nudc,
mdy phat dién du phong, hé thdng ha ting k§ thuat va cic trang thiét bi khic)
thudc phén s& hita chung hoac phédn sir dung chung clia nha chung cu; cung cép
cac dich vu (bao vé, v& sinh, thu gom rac thai, cham séc vuon hoa, cay canh, diét

con trung va cic dich vu khac) dam bao cho nha chung cu hoat dong binh
thudng.

2. Viéc van hanh nha chung cu phai do doanh nghiép c¢é nang luc chuyén
mon vé quan 1§ van hanh nha chung cu thuc hién.

Picu 6. Bio tri nha chung cu

1. Bao tri nha chung cu bao gébm viéc duy tu bao dudng, slra chita nho, sira
chita vira va sira chita Ién nha chung cu nhim duy tri chét lwong clia nha chung
cu. Viéc bao tri duge thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 08/2006/TT-BXD
ngay 24/11/2006 chia Bo truong Bo Xay dung hudng din cong tic bao tri cong
trinh xay dung.

2. Viéc bdo tri nha chung cu phéi do 6 chic ¢6 tr cdch phdp nhén va ¢6
chic nang vé hoat dong xay dung phll hgp véi ndi dung cong viée bao tri.

bieu 7. Cdi tao va phd dd nha chung cu.

Viéc cai tao, phd d& nha chung cir duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu
81, 83, 84, 85, 86, 87, 88 va Diéu 89 cla Luat Nha &; Diéu 55 va Diéu 56 cua
Nghi dinh 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctia Chinh phl vé “quy dinh chi tiét
va huéng din thi hanh Luat Nha & (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 90/2006/ND-
CP) va Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 vé “mot s6 gidi phap dé
thue hién viéc cai tao, xay dung lai cdc chung cu cii bi hu hdng, xudng cip”.

Picu 8. Luu trit h6 so nha chung cu

Chi s& hitu nha & (d6i v6i nha chung cu ¢6 01 chi sd hity hoac chi s& hiru
nhd chung cu) ¢6 trdch nhiém lap, luu trit hé so theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
66 cua Luat Nha 0.

Trudng hop nha chung cu ¢6 nhiéu chii s& hitu, viéc luu trit hé so ddi véi
phin s& hitu chung duge quy dinh nhu sau:

1. Ban quan tri ¢6 trach nhiém luu trit va bdo quan cdc ban vé, ho so néu
tai khodn 2 Piéu nay va cung cdp cho don vi bao tri, quan 1y van hanh nha chung
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cu khi ¢é yéu clu. Trudng hgp chua thanh 1ap duge Ban quan tri thi Chi dau
hoac don vi dang quan 1y nha chung cu ¢é tréch nhiém lap, luu trit hé so va ban
giao cho Ban quan tri khi Ban nay dugc thanh lap.

2. Ho6 so luu trit bao gém ban v& hoan cong va cdc hé so ¢6 lien quan dén
qud trinh bao tri, vn hanh nha chung cu. D6i véi nha chung cu dua vao sir dung
trudc ngay Luat Nha & c¢6 hiéu luc thi hanh ma khong c¢6 ban v€ hoan cong thi
Chu d4u tu hoac don vi dang quan 1y nha chung cur hodc Ban quan tri phai khoi
phuc, do V€ lai.

Piéu 9. Ban noi quy quan Iy sit dung nha chung cu

1. Moi nha chung cu déu phai c¢é Ban ndi quy quén 1y sit dung nha chung
cu voi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

a) Trach nhiém cla cdc t6 chitc (Chi ddu tv hoic don vi quin Iy nha
chung cw, doanh nghiép quan 1y van hanh va Ban quan tri) trong quan 1y st dung
nha chung cu theo quy dinh clia Quy ché nay;

b) Quyén va nghia vu cha chl sG hitu hoac nguoi st dung hgp phap nha
chung cu;

¢) Céc hanh vi bi nghiém cdm trong stt dung nha chung cu;

d) Cdc khoan phi, mitc phi phai déng gép diung cho cong téc quan 1y van
hanh, bao tri nha chung cu va cdc loai phi hgp ly khic;

d) Xdc dinh danh muc, vi tri, dién tich va quy moé cédc phan s& hitu riéng
trong nha chung cu; phéin s& hitu, st dung chung trong va ngoai nha chung cu,

e) Quy dinh vé viéc stra ddi, b6 sung Ban noi quy quan I¥ sir dung nha
chung cu va mét s6 quy dinh khéc.

2. D&i véi nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu

a) Truong hop nha chung cu duge ban tir ngay Quy ché nay cé hiéu luc thi
hanh, trude khi ban, Chli ddu te xay dung Ban néi quy quan 1y sir dung nha
chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Di€u nay va thong bao cho Bén mua. Ban noi
quy ndy duge dinh kém theo vA 13 mot phdn khong thé tich rdi cha hgp dong
mua bdn can hd, dién tich thudc phin s& hitu riéng clia nha chung cu.

b) Trudng hop nha chung cu duge ban trude ngay Quy ché nay cd hiéu luc
thi hanh thi Cha diu tu hoiac Ban quan tri (néu di thanh 1ap) hodc don vi dang
quan 1y nha chung cu ¢ trach nhiém soan thao Ban néi quy quan 1y sir dung nha
chung cu theo quy dinh tai khodn 1 Diéu ndy dé thong qua tromg Hoi nghi nha
chung cu. Trong trudng hop nay, Bin ndi quy phai phit hop véi ndi dung quyét
dinh ddu tr, ndi dung du dn duoc cdp c6 thim quyén phé duyét (néu c6) va
nhitng thoé thuan, cam két bing vin ban gilta Bén ban va Bén mua khi ky hop
dong mua bin cin ho, dién tich thudc phén s& hitu riéng clia nha chung cu (néu
cd).

3. D6i v6i nha chung cu ¢6 mot chu s& hitu
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Chu s& hitu nha chung cu phai can c vao nhimg néi dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu ndy d€ xay dung Ban noi quy quan Iy sir dung nha chung cu phi
hop véi diéu kién thyc t€ cla nha chung cu d6 va thong bdo cong khai véi ngudi
st dung nha chung cu.

Muc 2

CC CAU, TO CHUC QUAN LY SUDUNG NHA CHUNG CU

Di¢u 10. Chi so hitu, ngudi st dung nha chung cu trong t6 chitc quan ly
sit dung nha chung cu

Chu sd hitu, ngudi sir dung nha chung cu ¢6 quyén va tridch nhiém trong
viée t6 chitc quan 1y nha chung cu nhu sau:

1. Tham gia Hoi nghi nhi chung cu va bi€u quyét nhitng vin dé thudc
tham quyén cta Hoi nghi nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 cta Quy
ché nay. Quyén biéu quyét duge tinh theo don vi cén ho hodc don vi dién tich
phdn s& hitu riéng cla chh s& hitu (01 cian ho hoac 01 m? dién tich duge 01 phiéu
biéu quyét);

2. Péng gbp y kién cho Chi dau tu hoac don vi quin 1y van hanh nha
chung cu hoac Ban quan tri trong viéc quan 1y str dung nha chung cu.

Dicu 11. Hoi nghi nha chung cu

1. Hoi nghi nha chung cu 1a héi nghi cdc chu s& hitu va ngudi sir dung nha
chung cu. Chu s& hitu, ngudi sir dung nhi chung cu c6 thé clr dai dién hodc uy
quyén cho ngudi khdc tham du Hoi nghi nha chung cu.

Hoi nghi nha chung cu ¢6 thé t6 chiic cho mot nhd chung cu hoac mot
cum nha chung cu. Trudng hop t6 chic Hoi nghi cho mot nha chung cu thi s6
ngudi tham du phéi ¢6 s6 lugng trén 50% tong s& chi s& hitu va ngudi sir dung
nha chung cu. Trudng hgp té chie Hoi nghi cho mét cum nha chung cu thi méi
nha chung cu phéi cir dai biéu tham dy, s6 dai biéu tham du cia méi nha chung
cu phai ¢6 s6 lugng trén 10% s6 chi sd hitu va ngudi st dung cia méi nha chung
cu do.

Hoéi nghi nha chung cu dugc t6 chitc méi nam 01 14n, trong trudng hop cén
thiét c6 thé t6 chiic Hoi nghi bat thuomg khi ¢6 trén 50% tong s6 cdc chh s& hitu
va ngudi st dung dé nghi bang van ban hodc khi Ban quan tri dé nghi déng thai
¢6 van ban dé nghi cta 30% cht s& hitu va ngudi st dung nha chung cu.

2. Trong thoi han khong quéa 12 thdng, ké tir ngdy nha chung cur dugc ban
giao dua vdo sir dung va cé 50% cin ho duoc bin trd 1én (ké ca s6 cidn hd ma
Chu ddu tu giit lai) thi Cha ddu tr (d6i véi nha chung cu nhi€u cha s& hitu) hodc
chil s& hitu (d6i véi nha chung cu ¢6 mot chi sé hitu) ¢é trach nhiém 6 chie Hoi
nghi nha chung cu lin dau. Trudng hgp nha chung cu khong xéc dinh duge Chi
ddu tu thi don vi dang quan 1y nha chung cu d6 hoiac Uy ban nhan dan quin,



huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cip
quan) ¢6 trach nhiém chi tri t6 chitc Hoi nghi nha chung cu lan dau.

3. Hoi nghi nha chung cu 14 co quan ¢6 quyén cao nhét trong viéc quan 1y
stt dung nha chung cu dé theo quy dinh clia phdp luat vé nha & va Quy ché nay.
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh céc van dé sau:

a) D€ cir va bdu Ban quan tri; dé cir vd bau bd sung, bdi mién thanh vién
Ban quén tri trong truomg hop t6 chic Hoi nghi nha chung cu bat thudng; thong
qua hodc bo sung, stta d6i Quy ché& hoat dong clia Ban quan tri; thong qua miic
phu cép trdch nhiém cho cic thanh vién Ban quan tri va cdc chi phi hop 1y khac
phuc vu cho hoat dong ctia Ban quan tri;

b) Thong qua hoic bd sung, sira d6i Ban ndi quy quan 1y sir dung nha
chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cta Quy ché€ nay;

¢) Thong qua viéc luva chon doanh nghiép quan 1y van hanh, doanh nghiép
bao tri nha chung cur;

d) Thong qua bao cdo cong tic quan 1Y van hanh, bao tri va bdo cdo tai
chinh cla cdc don vi dugc giao thue hién;

d) Quyét dinh nhimmg ndi dung khéc ¢6 lién quan dén viéc quan ly sit dung
nha chung cu.

DPoi vdi nha chung cu ¢é mot chi s& hiru thi Hoi nghi nha chung cu khong
nh4t thiét phdi thuc hién céc noi dung quy dinh tai diém ¢ va d cha khoan nay.

4. Moi quyét dinh clia Hoi nghi nha chung cu phai dam bao nguyén tic
theo da s6 thong qua hinh thitc biéu quyét hoac bd phigu va dugc xéc lap bing
van ban.

biéu 12. Ban quan tri nha chung cu

Ban quén tri nha chung cu duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 71, Diéu 72
cua Luat Nha 0.

1. Thanh phin Ban quan tri nha chung cu duoc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop nha chung cu ¢6 nhiéu chi s¢ hitu thi thanh phin Ban quin
tri bao goém dai dién cdc cht so hiru, ngudi sir dung nha chung cu va dai dién
Chi ddu tv hodc don vi quan 1y nha chung cu. Ban quan tri nha chung cu ¢6 thé
dugc bau tir 05 dén 15 thanh vién, tuy theo diéu kién cu thé cha nha chung cu,
cum nha chung cu d6. Co céu Ban quén tri gém 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Phé
ban, trong d6 ¢6 01 Phé ban 14 thanh phin do Chi d4u tu hodc don vi quan 1y
nha chung cu cir tham gia Ban quan tri.

Khi Chii ddu tu sap nhap hoic chuyén quyén 1gi va nghia vu sang doanh
nghiép khéc thi doanh nghiép nay cé trich nhiém cit ngudi tham gia vao Ban
quan tri. Chi ddu ur ¢ thé rit khoi Ban quan tri khi Ban quén tri nha chung cu
di hoat dong t6t va cong tdc quan 1y sit dung nha chung cu dé di vao nén nép va
duge Hoi nghi nha chung cu, Uy ban nhin dan cdp quan chap thuén.
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b) Truong hop nha chung cur ¢ mot chli s& hitu thi thanh phin Ban quan
tri gébm cht s& hitu va dai dién ngudi sir dung nha chung cu.

2. Trach nhiém va quyén han cta Ban quan tri nha chung cu

a) Cha tri Hoi nghi nha chung cu quy dinh tai khodn 1 Diéu 11 cha Quy
ché nay; bio cdo Hoi nghi nha chung cu két qua coéng tic quan Iy sir dung nha
chung cu trong thai gian gira hai ky Hoi nghi;

b) Bdo vé& quyén loi hop phdp cia nhimg ngudi st dung nhd chung cu
trong viéc sir dung nha chung cur; kiém tra don d6c ngudi sir dung nha chung cu
thuc hién ding Ban ndi quy quan Iy sir dung va cdac quy dinh cta phédp luat vé
quén 1y sit dung nha chung cu; tao diéu kién dé doanh nghiép quén 1y vin hanh
nha chung cu hoan thanh t&t nhiém vu theo ndi dung hop déng da k¥ két;

¢) Thu thap, tdng hgp ¥ kién, kién nghi ctia ngudi st dung lién quan 16i
viéc quén 1y sir dung dé phan dnh véi doanh nghiép quan 1y van hanh, cic co
quan chifc nang, t6 chifc, cd nhan c6 lién quan xem xét gidi quyét;

d) Ky ké&t hop déng cung cdp dich vu véi doanh nghi¢p quan 1y van hanh
nha chung cu va hgp déng bao tri véi doanh nghiép cé tr cdch phdp nhan vé xay
dung theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 6 cha Quy ché nay (vi¢c lua chon céc
doanh nghi¢p nay phai dugc théong qua Héi nghi nha chung cu); theo dbi, gidm
sat viéc quan Iy van hanh va bao tri nha chung cu theo noi dung hop déng da ky
k&t dé quan 1y van hanh va bdo tri nha chung cu; nghiém thu, thanh todn va
thanh 1y hop déng véi doanh nghiép quan Iy van hanh, bdo tri nha chung cur;

d) Truc ti€p thu hodc uy quyén cho doanh nghiép quan 1§ van hanh thu
kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu;

¢) Kiém tra cdc bdo cdo thu, chi tai chinh vé quan 1y van hanh va bao tri
nha chung cu do doanh nghi¢p quan 1y van hanh, doanh nghiép bao tri thuc hi¢n
theo hop dong da ky két va bio cdo véi Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai
diém a khoan nay;

g) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, 16 dan phd trong viéc xay dung
nép song van minh, gilt gin trat (v an toan xa hoi trong nha chung cu dugce giao
quan ly;

h) Dinh k¥ 6 thdng mot 14n, Ban quan trj 18y ¥ ki€n clia nguoi sir dung nha
chung cu 1am co s& dé danh gid chat hrong dich vu quan 1§ van hanh cta doanh
nghi¢p quan 1y van hanh nha chung cur;

i) Thuc hién cic cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cur giao;

k) Pugc hudng phu cép trach nhiém va cac chi phi hop 1y khac phuc vu
cho hoat déng ctia Ban quan tri;

m) Khéng dugc tir t8 chifc cdc bod phan dudi quyén hodc tu bai mién hodc
bé sung thanh vién Ban quan tri.



3. Ban quan tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tap thé, quyét
dinh theo da sé.

4. Trong vong 15 ngay ké tir khi Hoi nghi nha chung cu bau Ban quan tri,
Ban quan tri ¢6 trdch nhiém ding ky véi Uy ban nhan dan cap quan dé dugc
cong nhéan. Trong vong 15 ngay, ké tir khi nhan dugc van bin dang ky ciia Ban
quan tri nha chung cu, Uy ban nhan din cip quan phai ra quyét dinh cong nhéan
Ban quan tri nha chung cu. Nhiém ky hoat dong cua Ban quan tri t6i da 1a 03
nam ké tir ngay Uy ban nhan dan cip quan k¥ quyét dinh cong nhan.

5. Trudng hgp nha chung cu ¢6 mot chi s¢ hitu thi Ban quén tri thuc hién
trich nhi¢m ch tri Hoi nghi nha chung cu trong nhitng 14n ti€p theo va cc noi
dung quy dinh tai diém b, ¢, g, i va k khodn 2 Diéu nay.

Piéu 13. Cha dau tu trong quén 1y sir dung nha chung cu

1. D6i véi nha chung cu ¢6 nhi¢u cha s& hitu thi Chi ddu tu ¢6 quyén va
trich nhiém sau:

a) Lua chon va ky hgp déng véi doanh nghiép cé chitc nang va chuyén
mon dé quan 1y van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép truc thuéc Chi ddu
tu) ké tir khi dua nha chung cu vao sit dung cho dén khi Ban quan tri dugc thanh
lap. Dé xudt doanh nghiép quén 1§ van hanh nha chung cu dé Hoi nghi nha
chung cu 14n thit nhét thong qua;

b) Thu kinh phi bao tri phdn s& hitu chung trong nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 54 cha Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP va thuc hién quan 1y
kinh phi bao tri nha chung cu theo quy dinh tai Dicu 20 cliia Quy ché nay;

¢) Ban giao hé thong két cau ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan
quan 1y chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh. P6i véi nha chung cu ¢6 muc
dich st dung hén hop, Cha dau tr ¢6 trach nhiém ban giao cic céng trinh ha ting
néu trén khi dd ban hét phan s& hitu riéng cho céc chil s& hitu khic;

d) Huéng din viéc st dung hé théng ha tang k§ thuat va trang thiét bi
trong nha chung cu cho nguoi st dung nha chung cu;

d) Ban giao 01 b ban vé& hoan céng va ho so ¢6 lién quan dén quan 1y su
dung nha chung cu d6i véi phin s& hitu chung quy dinh tai Diéu 8 clia Quy ché
nay cho Ban quén tri nha chung cu luu gifr;

e) Chii tri t6 chitc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 11 cla
Quy ch€ nay. ,

g) Clr ngudi tham gia Ban quén tri theo quy dinh tai Diéu 12 clia Quy ché
nay.

2. D6i v6i nha chung cu ¢6 mét ch sé hitu thi Cha diu tu thuc hién cic
nhiém vu duoc giao hodc thuc hién cdc cam két véi chil s& hitu trong quan 1y sir
dung nha chung cu.

Piéu 14. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu
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1. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu 1a don vi ¢6 nang luc
chuyén mon vé quan 1y van hanh nha chung cu duge thanh 1ap va hoat dong theo
quy dinh ctia phdp luat vé doanh nghiép. Doanh nghiép ndy c6 thé truc ti€p thuc
hién mot, mot s& hoac toan bo ciac phin viéc quan 1y van hanh nha chung cu.

2. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu duge hudng cdc ché do
nhu d6i véi dich vu cong ich trong hoat dong cung cdp cic dich vu cho nha
chung cu theo quy dinh clia phap luéat.

Muc 3
QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 15. Hop déng cung cdp dich vu quan 1y van hanh nha chung cu va
nghiém thu, thanh toan, thanh 1y hgp déng dich vu

1. Hop dong cung cép dich vu quan 1y van hanh nha chung cur bao gém
nhitng néi dung chinh sau:

a) Tén, dia chi, nguoi dai dién cic bén ky hop dong;

b) Quy mé, dién tich cdc bd phian trong va ngoai nha chung cu thude phin
s& hitu chung cin phai quan 1y van hanh;

¢) Noi dung va yéu cdu vé chét luong, s& luong, thdi gian, dia diém cung
cip dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Cic khoan phi, mifc phi dich vu vin hanh nha chung cu;

d) Thoi gian thue hién hop déng dich vu qudn 1y van hanh nha chung cu;

e) Trach nhi¢m, quyén han clia cdc bén tham gia hop déng;

g) Nhiing thoa thuan khic c¢é lién quan.

2. Thoi gian thue hién hop déng néu tai khoin 1 Diéu nay t6i thiéu 12 02
nam. Trong truong hop duge gia han thi thoi gian gia han khéng qué 02 nam.

3. Huy bd va chdm dit hgp dong cung cdp dich vy quan 1y van hanh nha
chung cu

a) Hop déng bi don phuong huy bd khi mét trong hai bén vi pham cam két
trong hgp déng.

b) Hop ddng duge chim dit khi hét thoi han hoac hai bén ciing thoa thuin
thong nhdt chdm dirt hgp dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh todn, quyét todn va thanh 1y hgp dong cung cip
dich vu quan 1y van hanh nha chung cur duge thuc hién theo cic quy dinh cla
phép luét.

Pieu 16. Trich nhiém va quyén han cha doanh nghiép quan 1§ van hanh
nha chung cu trong van hanh nha chung cu
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1. Thuc hién cung c4p dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo hop
déng da k¥, ddm bdo an toan, tiéu chuin, quy pham quy dinh;

2. Ky két hop déng phu véi cic doanh nghiép khiac cung cip dich vu cho
nha chung cu (néu ¢6); gidm sét viéc cung cidp cic dich vu quan 1y vin hanh nha
chung cu déi véi cdc doanh nghiép néu trén dé ddm bao thuc hién theo hgp dong
da ky;

3. Théng bdo bang van ban vé nhitng yéu cdu, nhimg diéu cin chi § cho
ngudi st dung khi bat ddu sir dung nha chung cu; huéng din viéc lap dat céc
trang thiét bi thudc phan s& hitu riéng vao hé théng trang thiét bi dung chung
trong nha chung cu;

4. Dinh k¥ kiém tra cu thé, chi tiét, bo phan cha nha chung cu dé thuc hién
vi¢c quan Iy van hanh nha chung cu;

5. Thyc hién ngay viéc ngan ngira nguy co giy thiét hai cho ngudi sir dung
nha chung cu va sira chita bat k¥ chi ti€t nio cia phan s¢ hitu chung hodc trang
thiét bi ding chung trong nha chung cu bi hu héng dam bao cho nha chung cu
hoat dong duoc binh thutng;

6. Thu phi dich vu quan I¥ van hanh nha chung cu hang thing theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 17 cla Quy ché nay khi dugc Ban quan tri nha chung cu
uy quyén. Trudng hgp nha chung cu ¢6 mot chu s& hitu thi thuc hién viéc thu
kinh phi quan 1y van hanh theo thoa thuan gitra chl s& hitu va nguoi sit dung.

7. Phéi hop véi Ban quan tri d& nghi cdc co quan cdp dién, nudc ngimg
cung cip, néu ngudi sit dung nha chung cu khong thuc hi¢n déng gép day dua,
ding han chi phi quan Iy van hanh nha chung cu va vi pham cic quy dinh tai
Diéu 23 cla Quy ché niy ma khong khic phuc;

8. Dinh ky 6 thing mot l4n, bdo cdo cong khai vé cong tic quan 1y van
hanh nha chung cu véi Ban quan tri va phéi hgp véi Ban quan tri 14y ¥ kién cua
ngudi st dung nha chung cu vé viéc cung cap dich vu cho nha chung c;

9. Phéi hop v6i Ban quén tri, t6 dan phd trong viéc bao vé an ninh, trét tu
va cdc vin dé c6 lién quan khdc trong qud trinh quan 1Y van hanh nha chung cu.

biéu 17. Kinh phi quéin 1y van hanh phin s& hitu chung nha chung cu

1. Kinh phi quan 1y van hanh phén s¢ hitu chung nha chung cu bao gém:

a) Chi phi cho doanh nghiép. van hanh nha chung cu; diéu khién hoat dong
cua hé théng trang thi€t bi va nhan cong thuc hién cic dich vu cho nha chung cu;
cdc chi phi st dung ning lugng, nhién lidu, vat liéu, duy tu bao dudng thuomg
xuyén vi cdc chi phi khidc dé didm bdo hoat dong clia mdy mée, thiét bi (nhu
thang may, mdy bom va may mdc, thiét bi khac) thudc phdn s¢ hiru chung trong
nha chung cu.

b) Chi phi phu cép trich nhiém cho cic thanh vién Ban quan tri va cic chi
phi hop 1Y khac phuc vu cho hoat dong cia Ban quan tri.
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Phi trong giit 6t6, xe dap, xe may dugc hach toédn riéng va duge bu dip vao
chi phi quan 1y van hanh nha chung cu.

2. Viéc huy dong kinh phi quan 1y van hanh phan s& hitu chung nha chung
cu

a) Trudong hgp nha chung cu ¢6 mot chir s hitu thi kinh phi quan 1y van
hanh do chil s& hiru ddm nhan, trir tredng hop chi s hitu va ngudi sir dung ¢é
thoa thuan khac. Trudng hop nha chung cw ¢6 nhi€u chii s& hitu thi kinh phi van
hanh dugc huy dong tir cdc chil sd hitu theo nguyén tic dam bao tinh du chi phi.
Mitc déng gép kinh phi dugc tinh theo thing, phin b6 theo dién tich phin s¢ hiru
riéng cua ting chi s& hitu va thu tir nguoi sir dung nha chung cu méi thang mét
1an. Uy ban nhan dan tinh, thinh phd truc thudéc Trung wong can cit vao tinh hinh
thuc t&€ cua dia phuong dé quy dinh mic thu t6i da {gid trdn) kinh phi quan 1y van
hanh nha chung cu trén dia ban. Chi diu tu durr 4n nha chung cw can cit miec thu
t6i da do Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 truc thuoc Trung wong quy dinh dé
tinh todn, c4n d6i mirc phi dich vu ngay tir khi 1ap du 4n.

b) D61 v6i du dn nha chung cu ¢6 sir dung dich vu gia ting (nhur tim hoi,
bé boi sir dung riéng cho timg nhi hodc cdc dich vu gia ting khdc) ngoai cdc
dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cla Quy ch€ niy ma chi diu tur ¢ thoa
thuan mic phi dich vu v6i ngudi mua bang van ban khi k¥ hgp déng mua ban
nha & thi mc thu thuc hién theo thoa thuan dé.

c¢) Chi s& hitu c6 trach nhiém déng gép kinh phi quan ly van hanh nha
chung cu theo cdc quy dinh néu tai khodn nay ké cd trudng hop dién tich thuoc
phén s& hitu riéng ma Cha ddu tu chua ban hoac chil s¢ hitu khong sir dung.

3. Céc chi phi vé sit dung nhién li¢u, nang lwgng, nudc va cdc chi phi khic
ma c¢6 hop déng riéng d6i véi timg ngudi st dung nha chung cu thi do nguoi sir
dung truc tiép chi trd véi don vi cung cdp dich vu dé. Trudng hop sit dung nude,
dién ma khong c¢6 hop déng riéng timg can ho thi ngudi sit dung chi tra theo khéi
lugng tiéu thu, trong dé c6 cong thém phan hao hut.

Muc 4
BAO TRI NHA CHUNG CU

Piéu 18. Nguyén tic bdo tri nha chung cu

1. Chi s& hitu ¢6 trach nhiém bao tri d6i v6i phén s¢ hitu riéng clia minh.
Trong trudng hop ngudi sit dung khong phai 12 chl s& hiru mubn thye hién viéc
bao tri phén s& hitu riéng thi phai duge chu s& hitu dong ¥ bang van ban. Chu s&
hitu ¢6 trach nhiém déng gép ddy di khoan kinh phi vé béo tri phin s& hitu
chung theo quy dinh.

2. Viéc bao tri d6i vdi phdn sd hitu chung, hé théng cong trinh ha tang k¥
thudt va trang thiét bi st dung chung do doanh nghi¢p quan 1y van hanh nha
chung cu hodc t6 chitc ¢6 tr cdch phép nhan vé hoat dong xay dung theo quy
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dinh tai khoan 2 Diéu 6 cla Quy ché nay thuc hién va phai tuén tha cdc chi dan
chia nha thiét k&, ché€ tao, quy trinh, quy pham do co quan nha nudc c6 thim
quyén ban hanh.

3. Viéc bao tri nha chung cu phai bao dam an toan cho ngudi, tai san, vé
sinh moi truong, canh quan, kién tric cia nha chung cu.

Diéu 19. Mitc kinh phi déng gép d€ bao tri phin s& hitu chung nha chung
cu duge quy dinh nhu sau:

1. P6i v6i nha chung cu duge bdn ké tlir ngay Luat Nha & ¢6 hiéu luc thi
hanh thi kinh phi déng gép d€ bao tri phan s& hitu chung nha chung cu duoc thuce
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 54 clia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP. Déi
vOi nha chung cu duogc ban tir trude ngay Luat Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh thi mic
kinh phi déng gép dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 54 cua Nghi
dinh s6 90/2006/ND-CP.

2. Trudng hop kinh phi thu dugc dé bao tri phin s& hitu chung khong du
thi huy dong tir déng gép cla cic chi sd hitu twong tng véi phan dién tich so
hitu riéng ciia timg chh s hitu trong nha chung cu. Khoan kinh phi néu trén chi
dung trong viéc bao tri nha chung cu, khoéng dugc sir dung cho viéc quan 1y van
hanh nha chung cu va cac muc dich khac.

3. Treong hop mua nha trd cham hodc tra dén thi ngudi mua ¢é trich
nhiém déng gép kinh phi bao tri phin s& hitu chung nha chung cu theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 cta Diéu nay.

Diéu 20. Quan 1y kinh phi bao tri phdn s& hitu chung nha chung cu

1. DSi véi kinh phi bdo tri quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 ctia Quy ché nay,
Chul ddu tur ¢6 trdch nhiém 14p tai khoan tién giri cho timg nha chung cu tai ngan
hang thvong mai vdi 13i sudt khong thip hon 1ai sudt ti€n g tiét kiém khong k¥
han ké tir khi dwa nha chung cu vio sir dung va ban giao tai khoan dé cho Ban
quan tri khi Ban quan tri dugc bdu ra. Ban quan tri quan 1y tai khoan kinh phi
bao tri v6i hinh thitc déng chi tai khoan (gém Trudng Ban quan tri va mot thanh
vién do Ban quan tri cir ra) dé€ quan 1y va sit dung khoan kinh phi nay theo quy
dinh ctia phdp luat vé tai chinh.

S6 tién 14i phdt sinh trong méi ky do giri tién tai ngan hang phai dugc bo
sung vao kinh phi bdo tri.

2. Viéc nghiém thu, thanh todn, quyét todn va thanh 1§ hop déng bao tri
dugce thue hién theo cdc quy dinh cua phép luit vé xay dung va Hop dong dan su.

3. Don vi quan 1y kinh phi bdo tri phin s& hitu chung nha chung cu phai
lap s6 theo ddi thu chi d6i véi kinh phi bdo tri va phéi hop thuc hién kiém tra
viéc quyét todn va quan 1y thu chi theo quy dinh phdp ludt vé tai chinh; cong
khai cdc khoan thu, chi kinh phi thuc hién viéc béo tri nha chung cu véi nguoi stt
dung nha chung cu tai Hoi nghi nha chung cu hang nam.
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Muc 5
QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU S HOU, NGUOT SUDUNG
TRONG SUDUNG NHA CHUNG CU; NHUNG HANH VI BI NGHIEM CAM
TRONG SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 21. Quyén va nghia vu clia ch s hitu trong sir dung nha chung cu

1. D&i vdi nha chung cu ¢6 nhiéu chi sd hitu

a) Pugc quyén st dung dién tich thuéc phédn sé hitu chung theo quy dinh
ctia Quy ché nay;

b) Yéu ciu nguoi c6 trach nhiém cung cdp thong tin, cong khai cdc noi
dung lién quan dén quan 1y st dung nha chung cu;

c¢) Chap hanh diy du nhimg quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu;

d) C6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri d61 vdi phan sé hitu riéng; déng
gop ddy di, ding thoi han kinh phi quan 1y, van hanh, bio tri phén s& hitu chung
va cdc khodn kinh phi khic phai nop theo quy dinh clia Quy ché nay;

d) Tao di€u kién thuan lgi dé€ ngudi c¢6 trdch nhiém thuc hién viéc vin
hanh va bao tri phan s hitu chung nha chung cu;

e¢) Chdp hanh noi quy, quy dinh vé quan 1y viéc sir dung nha chung cu;
thuc hién diing cdc quy dinh vé phong chéng chdy, nd, chita chdy, vé sinh cong
cdng, an ninh trit tu; phat hién va thong bao kip thoi cdc hanh vi vi pham trong
nha chung cu;

g) Khoi phuc lai nguyén trang hodc boi thuong thiét hai d6i véi phin sd
hitu chung hodc phin s& hitu riéng cla ngudi sir dung nha chung cu khac bi hu
hong do minh gay ra.

2. D6i vdi nha chung cu ¢ mét chii s¢ hitu thi chu s& hitu cé trich nhiém
thuc hién nhitng quy dinh tai Diéu 68 clia Luat Nha ¢.

biéu 22. Quyéen va nghia vu clia ngudi sit dung khong phai 14 chil s& hitu
nha chung cu

1. Pugce st dung hgp phép phén s hitu riéng va thyc hién cic quy dinh tai
cic diém a, b khodn 1 Diéu 21 ctia Quy ché nay;

2. Yéu cdu chii s& hitu cung cdp Ban néi quy quan 1y sir dung va céc thong
tin lién quan dén vi¢c quan 1y sir dung nha chung cu;

3. Tham gia Hdi nghi nha chung cu, dédng gop chi phi vian hanh nha chung
cu trong trudng hgp ¢6 thoa thuin véi chil sd hiru;

4. Chédp hanh diy dt nhimg quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cu;

5. Thue hién céc nghia vu quy dinh tai cic diém d, e, g khoan 1 Diéu 21
cta Quy ché nay.
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Piéu 23. Nhitg hanh vi bi nghiém c4m trong sir dung nha chung cu

1. Coi néi, chi€ém dung dién tich, khdng gian hoac lam hu hong tai san
thugc phin sd hitu chung hoac phan st dung chung duéi moi hinh thic; duc pha,
cai tao, thdo d& hodc 1am thay déi phin két cau chiu luc, hé théng ha tdng k§
thuat, trang thiét bi str dung chung, kién triic bén ngoai clia nha chung cu;

2. Phan chia, chuyén déi phén s& hitu chung hoac phéan sit dung chung tréi
quy dinh;

3. Gay tiéng 6n qud mic quy dinh; 1am anh hudng dén trat tu, tri an nha
chung cu;

4. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai bira bai; gay thdm, dot, o
nhiém mo6i trudng; chan nudi gia sic, gia cdm trong khu vuc thudc phan sd hitu
chung hoac phén sir dung chung;

5. Quang cdo, viét, v¢ trdi quy dinh hoac ¢6 nhitng hanh vi khic ma phap
luat khong cho phép; str dung vat liéu hodc mau sac trén mét ngoai can ho, nha
chung cu trdi vdi quy dinh; thay déi két cau, thiét k& cha phdn s& hitu riéng hoic
phén slr dung riéng (xay tudng ngan lén mat san, di chuyén cic trang thiét bi va
hé théng k¥ thudt gén véi phin so hitu chung, duc pha can ho, coi ndi dién tich
dudi moi hinh thirc);

6. Sir dung hoic cho ngudi khic str dung phan s& hitu riéng hodc phdn sl
dung riéng trai véi muc dich quy dinh;

7. Nuéi gia stc, gia cam trong khu vyc thudc sé& hitu riéng hoac phén su
dung riéng 1am anh huong téi trat tu, m§ quan va moi trudng séng cua cdc hd
khac va khu vuc cong cong (néu nudi vt canh thi phai dam bdo tuan thi ding
quy dinh cta phap luit);

8. Kinh doanh cdc nganh nghé va cdc loai hang hod d& gay chdy, nd (kinh
doanh han, ga, vat liéu nd va cdc nganh nghé gay nguy hi€ém khac);

9. Kinh doanh dich vu ma gy ti€éng 6n, 6 nhiém méi trudng (nha hang
karadké, vii trudng, stra chita xe mdy, 6 t6; 10 mé gia siic va cdc hoat dong dich
vu gay 6 nhiém khac);

10. Sit dung khéng ding muc dich kinh phi quan 1§ vén hanh va kinh phi
bao tri nha chung cu. .

Diéu 24. Nhitng hanh vi bi nghiém cfm quy dinh tai Diéu 23 clia Quy ch&
nay phai dugc Ban quéan tri hodc Chu ddu tu hodc chu s& hifu nha chung cu
thong bdo truc ti€p va cong khai dén céc t8 chitc, cd nhan c6 lién quan dé biét va
thuc hién.
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Chuong 111
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

biéu 25. Giai quyét tranh chap

1. Céc tranh chap lién quan téi quyén s& hitu trong nha chung cu do Toa
an giai quyét.

2. Cac tranh chép vé quyén sir dung trong nha chung cu duge giai quyét
trén co s& hoa giai nhung phai ddm bao cdc quy dinh clia Quy ché nay. Néu
khong hoa giai duge thi chuyén Toa 4n gidi quyét.

3. Tranh chdp vé hop dong dan sy trong qud trinh thuc hién quan 1y sir
dung nha chung cu theo quy dinh cua Quy ch€ nay thi xir 1y theo quy dinh cha
phap luat vé hop déng dan su.

Piéu 26. Xtr 1y vi pham

1. Xt 1§ céc hanh vi vi pham Quy ché nay dugc thuc hién theo quy dinh
cua phdp luat vé xir 1y vi pham trong quén ly sir dung nha.

2. Ngudi lgi dung chitc vu, quyén han lam trai cdc quy dinh vé quan 1y sir
dung nha chung cu thi tuy theo mic d6 vi pham s€ bi x{r I¥ hanh chinh hoic truy
cttu trich nhiém hinh sy. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham néu gay thiét hai vé vat chat
thi phai boi thuong.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Pieu 27. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan c4p tinh va co quan quan ly
nha & cap tinh
1. Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém

a) Ban hanh cédc quy dinh ¢6 lién quan vé€ quan 1y viéc sir dung nha chung
cu trén dja ban theo quy dinh clia Quy ché nay cho phu hop vdi tinh hinh thuc t€
cua dia phuong;

b) Cap kinh phi bao tri phin s& hitu chung theo quy dinh d6i véi nha
chung cu duge bdn truée ngay Luat Nha & cé higu luc thi hanh nhim duy tri chit
lugng, kién tric, canh quan clia nha chung cu trén dia ban;

¢) Quy dinh muc thu t3i da (gia trin) kinh phi quan 1y van hanh nha chung
cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 ctia Quy ché nay;

d) Chi dao cdc co quan chitc niang c6 lién quan trién khai viéc tiép nhan he
thong két cdu ha tang trong cic du an nha ¢, khu d6 thi mdi theo ding ndi dung
dugc cdp c6 thim quyén phé duyet;

d) Xem xét, phan giao trach nhiém quan 1y hanh chinh nha chung cu trén
g dia ban;
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¢) Ban hanh co ch€ khuyén khich cdc doanh nghiép quan 1¢ van hanh nha
chung cu dé ddp ng nhu cdu quén 1y v4n hanh va cung cdp cdc dich vu nha
chung cu trén dia ban; hang nim c6 téng két, ddnh gia tinh hinh thuc hién quan
1y sir dung nha chung cu trén dia ban va bdo cdo Bo Xay dung;

g) Khen thudng va xir Iy vi pham theo thdm quyén.

2. Co quan quan 1§ nha & cép tinh ¢6 trach nhiém tham muu gitip Uy ban
nhin din cip tinh thuc hién chitc nang quén 1y nha nuée vé quan 1y nha chung
cu trén dia ban,

Diéu 28, Trach nhiém clia Uy ban nhan dan c4p quén

1. Trinh Uy ban nhan dén cip tinh phé duyét viéc phin giao trich nhiém
quan 1y hanh chinh khu vuc ¢é nha chung cu (trudng hop ¢6 di€u chinh dia gidi
hanh chinh hodc quan 1y dia gidi hanh chinh clia cic don vi hanh chinh cip xi);

2. Ra Quyét dinh cong nhan két qua biu Ban quan tri nhi chung cu theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 12 ctia Quy ché nay;

3. Kiém tra cong tic quan 1y sir dung nha chung cu; xit 1y theo thim quyén
hoac bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh;

4. Khen thuéng va xir 1y vi pham theo thim quyén.

Diéu 29. Trich nhiém cla Uy ban nhan dan x3, phuong, thi trdn

1. Tuyén truyén, van dong cdc t6 chic, cd nhan hiéu va chip hanh cdc quy
dinh clia Quy ché niy v phdp luat vé quan 1y sir dung nha chung cu;

2. Theo doi, kiém tra va gidi quyét nhimg vin dé vudng méic phat sinh
trong cong tdc quan Iy st dung nha chung cu theo tham quyén hoidc bdo cdio Uy
ban nhan dan cidp quan xem xét, giai quyét;

3. Phoi hop véi Chu ddu tr hodc don vi dang quan 1Y nha chung cu hoic
Ban quan tri giai quyét cdc vin dé lién quan bao tri, quan 1y van hanh nha chung
cu trén dia ban;

4. Tao diéu kién cho doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu cung
cdp cac dich vu nha chung cu trén dia ban;

5. Khen thudng va x{t 1y cdc vi pham theo thdm quyén.

Diéu 30. Trudng hop nha chung cu dang 4p dung hinh thic quan 1y vén
hanh khac v&i quy dinh clia Quy ché nay nhung vin dam bao viéc quan 1y c6
hiéu qua thi ti&p tuc 4p dung hinh thitc dé6 nhung phai c6 k& hoach chuyén déi
sang mo hinh quan 1y sit dung nha chung cu theo céc nguyén tic quy dinh clia
Quy ché nay trong thoi han khong qua ba (03) nam, ké tir ngdy Quy ché nay c6
hiéu luc thi hanh.

P6i véi khu nha & ¢é khu6n vién riéng biét va ¢6 cdc phan ha tang kj
thuat sir dung chung thi ¢6 thé 4p dung nhing nguyén tic quy dinh tai Quy ché
nay dé quan ly.
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Pic¢u 31. Giao Cuc Quan Iy nha va thj trudmg bat déng san chi tri, phéi
hop véi cdc co quan chic nang ¢é lién quan huéng dén, trién khai thyuc hién Quy
ché nay; 1dng hop cdc ¥ ki€n phin 4nh cla cdc co quan ¢é lien quan vé nhimg
vin dé vuéng méic phat sinh va nghién ciu dé xudt viéc sira ddi, b6 sung Quy ché
cho phit hop; phdi hgp véi cic co quan chitc nang & dia phuong va cdc t6 chic,
cd nhin ¢é lién quan td chic viéc tap husn vé cong tdc quan 1y sir dung nha
chung cu trén pham vi toan quéc. Trong qué trinh thuc hién, néu gap khé khan,
vuéng mic ¢é nghi phan 4nh kip thii vé Bd Xay dung d€ xem xét, stra déi bd
sung cho phu hop.

Nouyén Tran Nam
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