THU TUGNG CHINHPHU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Tw do - Hanh phuac

S6: 4oy /QP-TTg Ha Ngi, ngay.29 thing & nam 2023

QUYET PINH
Chii truwong dau tw dy dn diu tw xay dung va kinh doanh két cAu ha ting
khu cong nghiép VSIP Thai Binh

THU TUONG CHINH PHU

Cén cie Ludt Té chirc Chinh phit ngay 19 thing 6 ndm 2015; Ludt stra dé:i,
b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt T6 chirc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Ddu tw ng&y'-l 7_{hdng 6.ndm 2020,

Cein ctr Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngdy 26 thing 3 nam 2021 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét va hudmg dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Ddu tu;

Cén cir Nghi dinh 56 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 cua Chinh
phit quy dinh vé qudn Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Cén cir Théng tu sé 03/2021/TT. ~-BKHDT ngay 09 thdng 4 ndm 2021 cua Bo
trucng Bé Ké hoach va Péu tu quy dinh mdu vin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat
dong ddu tu tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nude ngoai va xic tién dau tu;

Can cir van ban dé nghi thyc hién di dn ddu te va hé so kém theo do Cong
ty c6 phan phat trién dé thi va khu cong nghiép Viét Nam Singapore nép lan dau

ngay 16 thang 6 ndm 2023; sira d6i, b6 sung va hoan thién ngay 11 thang 8 ndm
2023, y kién tham dinh ciia cde co quan cé lién quan;

Xét bao cdo tham dinh s6 6703/BKHPT-QLKKT ngay 17 thang 8 ndm 2023
ciia B6 Ké hoach va Pdu tu,

QUYET DINH:

Piéu 1. Chép thuan chi trrong diu tu ddng thoi chdp thuan nha diu tu véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha ddu tu: Céng ty cd phin phat trién d6 thi va khu cong ngh1ep
Viét Nam Singapore.

2. Tén du 4n: Khu cong nghiép VSIP Théi Binh. .
3. Muc tiéu du 4n: du tr x4y dung va kinh doanh két cu ha tAng khu céng nghiép.

4. Quy mb st dung dit ciia du 4n: 333,4 ha, khéng bao gbm phan dién tich
dé cira song Hiru Hoa, dé bién 8 (7,86 ha) va tuyén kénh hoan tra (3,41 ha).

Giao Uy ban nhén dan tinh Théi Binh chi dao Ban Quan ly khu kinh té va cac
khu cong nghiép tinh Théi Binh phéi hop véi céc co quan cé lién quan hudng din
Nha déu tu phén ky déu tur Du 4n dam bao phi hop véi chi tidu sir dung dét khu
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cong nghiép trong ké hoach str dung dét quéc gia dén niim 2025 dugc Tha tudng
Chinh phi phéan b cho tinh Thai Binh tai Quyét dinh s6 326/QD-TTg ngay 09
thang 3 nam 20233 (Quyét dinh 326/TTg) va cic quyét dinh diéu chinh (néu cb),
phtt hgp véi quy hoach chung x4y dung khu kinh t& Théi Binh d& dugc Thu tuéng
Chinh pht phé duyét va quy hoach phan khu xay dung khu c6ng nghiép di duoc
Uy ban nhan dan tinh Thai Binh phé duyét, trong do luu y viée khai thac, sir dung
hanh lang dé tuan thi quy dinh ctia phap luat vé dé diéu.

5. Téng vdn dau tu clia du éan: 4.932,364 ty dé“mg (tuong duong 211,872 triéu
do6 la My), trong d6 von gép cua Nha dau tu a 739,855 ty dong (twong dwong
31,781 triéu 46 la M¥). -

6. Thoi han hoat dong cha dyr an: 50 nim ké tir ngay nha diu tr duge Nha
nuéc giao dét, cho thué dit.

7. Dia diém thire hién dy 4n: x3 An Tén, x4 Thuy Truorng, huyén Thai Thuy,
tinh Thai Binh.

8. Tién d6 thuc hién dur 4n: khong qua 36 thang k& tir ngay nha dau tu dugc
Nha nuéce giao dat, cho thué dét.

9. Uu d4i, hé trg diu tu va cc diéu kién 4p dung: theo quy dinh cta phép
ludt hién hanh.

Diéu 2. T6 chirc thue hién

1. Trach nhiém cta cac B$ ¢6 lién quan:

a) Bo K& hoach va PAu tu chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung dugc giao
thdm dinh chu trwong dau tu dy 4n va thuc hién quan ly nha nude ve khu cong

nghiép theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 33, diém i khoan 2 Diéu 69
Luit Dau tu va phap luat co lién quan.

b) Céc B, nganh c6 lién quan chju trach nhiém v& néi dung thim dinh chu
truong dau tu du 4n thude chirc ning, nhiém vu cia minh theo quy dinh tai diém
d khoan 3 Piéu 69 Luat Pau tu va phap luét c6 lién quan.

c) B6 Tai nguyén va Moi truong tdng hop chi tidu sir dung dit khu cong
nghi€p ciia Dy 4n vao phuong én bd sung chi tidu dét khu cong nghiép trong ké
hoach st dung dit quéc gia giai doan 2021-2025 cho tinh Thai Binh, trinh cap ¢o
thdm quyén phé duyét. :

d) Co quan, nguoi cé thAm quyén chiu trach nh1em vé nhiing ndi dung dugc
glao chép thuan, thdm dinh, phé duyét hodc glal quyét thu tuc khdc cé lién quan
dén hoat dong dau tu; khong chiu trach nhi€ém vé nhitng ndi dung di duoc co quan,
ngudi ¢é tham quyén khac chép thuén, thdm dinh, phe duyét hoic giai quyét trude
do theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 6 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26
thang 3 nam 2021.
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2. Trach nhiém ctia Uy ban nhéan dén tinh Théi Binh

a) Pam bao tinh chinh xé4c cia thong tin, s liéu béo cdo, c4c ndi dung thdm
dinh theo quy dinh cta phap ludt; sy _phu hop cua du an véi cdc quy hoach da
duoc cdp c6 thim quyén phé duyét; tiép thu y kién cia cac B8, nganh.

b) Bao dam diéu kién cho phép chuyén muc dich s dung d4t trong qué trinh
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung d4t dé thuc hién Du 4n.

Chi dao cac co quan c6 lién quan huéng dan Nha dau tr 1ap hd so va thuc
hién cac thu tuc lién quan dén viéc chuyén ddi muc dich st dung dat tréng lua theo
quy dinh tai Théng tu s6 09/2021/TT -BTNMT; chiu trach nhiém t4 chirc xay dung
va thuc hién phuong an thu h6i dit, chuyén muc dich sir dung dét theo trinh tu,
thu tuc quy dinh cua phap luit vé dét dai, phép luét vé trong trot, phap luat vé quan
ly, sir dung dit trong Ivia va cac van ban cé lién  quan; phu hop v6i quy hoach, ké
hoach sir dung dét cé lién .quan; ¢4 giai phap b6 tri quy dat khac hodic hd trg dao
tao nghe tim kiém, tao diéu kién giai quyét, b tri viéc lam cho céc ho dan bj thu
hdi dat canh tac hoic cé giai phap khac phu hop dé dam bao sinh ké va én dinh
cude sbng cua ngucn dan; c6 ké hoach bd sung dién tich dt hoic ting hiéu qua dit
trong lta khéc dé bi lai phin dit trdng laa bj chuyén dbi theo quy dinh tai khoan
1 Pidu 134 Luat Dét dai; dam bao su ddng thuan cia ngudi dén trong khu vuc
thuc hién du an, tranh dé xay ra khleu nai, khiéu kién phirc tap; han ché va kiém
soét chit ch& viéc chuyén ddi dat trong lGa, nhat 1a dét chuyen trong lta nudc sang
dat phi néng nghiép theo chi dao ctia Chinh phii tai Nghi quyét s 115/NQ-CP ngay
05 thang 9 ndm 2022.

Déi véi phin dién tich dit thue hién du 4n c6 cdng trinh thiy lgi va phén dién
tich dét thuc hién du 4n c6 cong trinh giao thong: chi dao céc co quan cé lién quan,
nha dau tu: (i) tuan thu quy dinh cia Luat Thuy lgi va cic van ban huéng dan thi
hanh; tuin thu quy dinh tai Ngh1 dinh s 43/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam
2015 ctia Chinh phu quy dinh vé 1ap, quan 1y hanh lang bao vé& ngudn nuéc: (ii)
xdy dung phuong an hoan tra cac cong trinh thuy lgi bi anh hudng theo quy dinh,
dam bao khdng anh hucmg dén hoat ddng san xuit nong nghi€p trong khu vyc va
khéng giao cho Nha diu tu quén ly, sir dung dbi voi phin dét nay; (iii) ra soét,
dam bao viéc xur ly dbi véi cong trinh thiy lgi, cdng trinh giao thdng trong pham
vi thuc hién du an theo ding quy dinh cua phap lust, trong do6 luu y ¢6 phuong 4n
xur ly truorc khi cho phép chuyén muc dich st dung dt thuc hién du 4n; viéc XU
ly tuyén dudng néi dudng tinh PT.461 1én dé phai dam bao khéng anh hudng két
noi giao thong 1én dé va cdng tac hd dé thong qua tuyén duong nay Truong hop
c0 phat sinh vuong mic, phai kip thoi bao c4o cdp c6 thdm quyén dé duoc xem
xét, giai quyét.

Trudng hop trong khu vire thuc hién dur 4n ¢é tai san c6ng, Uy ban nhan dén
tinh Thai Binh thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé quan 1y, sir dung tai san
cong, dim bao khong thét thoat tai san, ngan séch nha nuéc.
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Viéc giao dat, cho thué dit déi véi cac thira dit nho, hep do Nha nude quan
ly phai d4p Umg tiéu chi theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 14a Nghi dinh sb
43/2014/NB CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb didu cia Luét Dét dai (duge bd sung tai khoan 11 Didu 1 Nghl dinh
50 148/2020/ND CP ngay 18 thang 12 niim 2020 cta Chinh phi sira dbi, bd sung
mét sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét DAt dai).

c) Cép nhét vi tri va quy m6 dién tich khu céng nghiép VSIP Thai Binh vao
phuong 4n phat trién hé thdng khu céng nghidp dé tich hop vao Quy hoach tinh
Théi Binh thdi ky 2021-2030, ké hoach sir dung dét 05 nam (2021-2025) ctia tinh
Thai Binh trinh cap co thAm quyén phé (duyét theo quy dinh cia phap luat v& quy
hoach va phap luat vé dét dai; huong din nha dau tr phan ky déu tu phu hop dé
dam bao phu hop véi chi tiéu dat khu cong nghiép trong ké hoach st dung dat
qubc gla dén nam 2025 duge Tha twéng Chinh phu phén b cho tinh Thai Binh
tai Quyét dinh s6 326/Qb-TTg va cdc vén ban diéu chinh; dam bao dy an nim
trong chi tiéu sir dung dt khu cdng nghiép trong ké hoach sir dung dat qudc gia
dén nam 2025 d3 drgc phan bd cho tinh Thai Binh tai Quyét dinh sb 326/QD-TTg
va céc vin ban diéu chinh.

d) Chi dao Ban Quan ly khu kinh té va cic khu cong nghiép tinh Thai Binh
va cac co quan cod lién quan:

- Ra soét, dam bao khu vyc thyc hién dy 4n phit hop véi yéu ciu bao vé, phat
huy gié tri clia di san vin hoa va cac didu kién theo quy dinh cta phép luét v& di
s&n van hoa.

- Huéng din, kiém tra, gidm sat nha dAu tu thuc hién theo quy hoach xay
dung dugc phé duyét, dam bao vi tri, quy md dién tich ctia Dy 4n phu hop véi chu
truong dAu tu dy an dugc cip c6 thdm quyen phé duyét, trong d6 luu y dam bao
thiét ké xdy dymg du an khoéng chong lan vO1 cac quy hoach khéc, tuan tha quy
dinh ciia phap luat v& bao vé két cu ha tng giao thong dudmg b, phap luat vé
dé didu va quy dinh khac cia phap luét c6 lién quan; c6 phuong 4n dam béo yéu
cau phong, chéng thién tai; co ciu st dung dét cua du 3 an va khoang cach an toan
v& moi trudng tudn thu quy chuén k¥ thuat quéc gia v& quy hoach x4y dung va
quy dinh khac c6 lién quan.

- Phéi hop véi nha diu tur trién khai phuong 4n bdi thudng, hd tro, téi dinh
cu theo quy dinh ctia phap luat vé& dét dai; thuc hién cc giai phap lién quan dén
doi séng ngudi lao dong 1am viée trong khu cong nghiép, trong d6 co phuong an
x&y dyng nha &, cdc cdng trinh dich vu, tién ich cong cdng; thuc hién thu hdi dét
phil hop véi tién dd thyc hién du 4n va thu hit ddu tr dé giam thiéu toi da anh
hudng dén ngudi dan bi thu hdi dét.

- Ra soat, dam béao khu vyuc du kién thuc hi€n du an khéng c6 cong trinh di
san van hoa vat the hodc anh hudng dén san pham di sdn van héa phi vét thé trén
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dia ban tinh Thai Binh; phit hgp véi yéu cdu bao v&, phét huy gia tri cta di san
vin hoéa va céc diéu kién theo quy dinh cta phap Iuét vé di san vin hoa.

- Yéu ciu nha dAu tr trong qué trinh trién khai dy 4n néu phat hién khoang
san c6 gia tri cao hon khoang san lam v4t liéu xéy dung théng thuong thi phai béo
cdo co quan nha nuéce cd thdm quyén dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat
vé khoang san.

- Kiém tra, giam sét viéc thuc hién cac cam két ctia Nha dau tu vé viée dam
bdo diéu kién dau tu ha ting KCN theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP
ngay 28 thang 5 ndm 2022 cta Chinh phi quy dinh vé quan Iy khu cdng nghiép va khu
kanh e ..--":"..".!"’u

-Kiém tra, xac dmh Nha ‘dau t dap tmg didu kién cho thué dét tai thoi dlem cho
thué dét; glam sat chat che tlenﬁdo thyuc hién dy 4n, viéc nha du tu gép da vén theo
cam két va dap ung ‘du cac "dleu kién quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s
02/2022/NB -CP ngay 06 thang 01 nam 2022 (Nghj dinh 02/2022/ND-CP) khi thyc
hién hoat dong kinh doanh ke} ﬁau ha ting khu c6ng nghiép.

3. Trach nhlem cua’ Cong ty cb phén phat trién d6 thi va khu cdng nghiép
Viét Nam Singapore (nha dau tur)

a) DPam bao gép di vén chu s0 hiru theo diing cam két @& thuc hién Du 4n va
tuan thi quy dinh cda phap luat vé dit dai; dép ¢ ing dhy du cac dleu kién quy dinh
tai Didu 4 Nghi dinh s 02/2022/ND-CP va Didu 9 Nghi dinh so 35/2022/ND CP
khi thuc hién hoat ddng dau tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha tang KCN.
Viéc thanh 1ap té chirc kinh té thyc hién Dy 4n nhu dé xuit ciia Nha du tu trong
hd so du 4n thuc hién theo quy dinh cuia phap luit.

_b) Chi dugc thuc hién du 4n sau khi: (i) tinh Thai Binh dugc cdp cé thim
quyén bd sung chi tiéu dit khu cong nghlep trong giai doan 2021 -2025 theo quy
dinh cua phap luat (ii) viéc chuyén déi muc dich st dung dét trong lua du an duogc
cép co tham quyen phé duyét va cé trach nhiém nép mot khoan tién dé bao vé,
phat trién dat tréng lua theo dang quy dinh tai khoan 3 DPiéu 134 Luat Dat dai,
Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb diéu cia Luat Dit dai va céc Ngh1 dmh sO 35/2015/ND CP ngay
13/4/2015 ctia Chinh phi vé quan ly, s dung dit trong lua va sb 62/2019/ND
CP ngay 11/7/2019 ctia Chinh phi sira ddi, bd sung mét sé diéu cua Nghi dinh s
35/2015/ND-CP,

c) Thuc hién ddy da cac tha tuc v& bao vé méi truong theo quy dinh cta
phap luat vé& bao vé mdi trudng va cc vin ban huéng dan cé lién quan. Thu hut
déu tu vao Khu cong nghiép VSIP Thai Binh theo dinh huong phat trién cdng
nghiép vung dong bang sdng Hong quy dinh tai Ngh1 quyét sb 81/2023/QH15 vé
Quy hoach tng thé quéc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.
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d) Ky qu¥ hoic phai c6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky qu§ dé bao dam
thire hién Du an.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh .

1. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc ké tir ngdy ky ban hanh.

2. Chu tich Uy ban nhan dan tinh Thai Binh, nha dau tu quy dinh tai Didu 2
va céc t chire, ca nhan c6 1ién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cip cho Cong ty cb phin phat trién d6 thi va khu cong
nghiép Vi€t Nam Singapore va mét ban dugce luu tai Van phong Chinh pha./

Noi nhin: i
- Nhu khoan 2 Diéu 3;
- Thu tu'o'ng, cac Pho Thu tmmg Chmh phu

nguyen va Mcu truong, Céng Thuorng, G1ao théng van t '
Nong nghiép va Phét trién néng thén, Xay dung va T,
chinh;

- Uy ban nhén dén tinh Thai Binh;

- Ban Quan Iy khu kinh té.va cic khu c6ng nghiép tinh Théi B ol
Blnh il
- Van phong Chinh phu: BTCN, cac PCN, Tro Iy TTg; Tran Luu Quang

cac Vu: TH, KTTY, QHBP, TGP Céng TTDT;
- Lwu: VT, QHQT(3b). #





