UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH YEN BAI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
SoA04()/QB-UBND Yén Bdi, ngay(¥f thang 7 nim 2022
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy dinh quén Iy quy hoach phéin khu
xay dung Khu cong nghiép Phia Nam (khu A), tinh Yén Bai

UY BAN NHAN DAN TINH YEN BAI

Can cir Luqt 76 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sua
dsi mot s6 diéu ciia Ludt Té chite Chinh phii va Lugt To chite chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cén cir Ludt sira doi bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt stra doi, bé sung mot 56 diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh sé', 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 cua Chinh phu vé
viée Quy dinh chi tiét mét so ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh 56 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi vé sura
doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot 56 néi dung vé quy hoach xdy dung:

Can cir Thong tu 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xdy dung,
Quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thii,

Can cir Thong tw 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bg Xdy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn k§ thudt quéc gia vé Ouy hoach xdy dung;

Can cur Quyer dinh sé 770/0D-UBND ngay 20/4/2020 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét do dan Quy hoach phdn khu xdy dung Khu
cong nghiép phia Nam (khu A), tinh Yén Bai,

Xét dé nghi ciia Ban Quan y cdc khu cong nghiép tinh Yén Bdi tai To trinh 56
357/TTr-BOL ngay 20/4/2022; cua So Xdy dung tai To trinh so 986/TTr-SXD
ngay 10/5/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan ly quy hoach
phéan khu xay dung Khu cong nghiép phia Nam (khu A), tinh Yén Bai.
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Didu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

Diéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Thu truéng cdc co quan:
S¢ Xay dung, So K& hoach va Pau tu, S Cong Thuong, S& Tai nguyén va
Moi truong; Trudng Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh Yén Béi; Chu tich
Uy ban nhan déan thanh phd Yén Béi; Chu tich Uy ban nhéan dan huyén Yén Binh
va Thu truéng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiju trdch nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin: 2 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; ~. CHU TICH

- Chu tich UBND tinh; A N, '

- PCT nguyén Thé Phude; '
- Trung tam diéu hanh théng minh;
- Ph¢ CVP.UBND tinh (KT);

- Luu: VT, TNMT, XD.

Tran Huy Tuén



Uy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1dp — Tuw do — Hanh phuc

QUY DINH

Quin ly quy hoach phin khu xay dung

K ong nghiép phia Nam (Khu A), tinh Yén Bai

7h kem theo Quyer dinh 561040 /OD-UBND ngayo1 /7/2022
cuia Uy ban nhan dén tinh Yén Bdi)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Poi twong ap dung
Quy dinh nay ap dung dbi voi tat ca cac to chire, cd nhan thuc hién viée
quan ly dau tu xdy dung dam bao theo dung d6 an Quy hoach phéan khu xay

dung khu cdng nghiép phia Nam (Khu A), tinh Yén Bai da dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 770/QD-UBND ngay 20/4/2020 cua Uy ban nhan dan tinh Yén Bai.

Quy dinh nay la co so dé Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh Yén Bai
quan ly dau tu xay dung; cép phép xay dung; lam cén ctr dé xéac lap nhiém vy,
d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500; cung cap thong tin quy hoach.

Piéu 2. Pham vi, quy mé khu vue quy hoach

1. Pham vi: Toan bo dién tich khu 'cc“)ng nghiép phia Nam (khu A) thudc
dia gigi hanh chinh xd Van Phq, thanh pho Yén Béi va xa Phu Thinh, huyén Yén
Binh, tinh Yén Bai.

2. Quy mo: Dién tich 400 ha.

Piéu 3. Vi tri, ranh glm, tinh chit, quy mé cac khu chire nang trong
khu vue quy hoach; chi titu vé mat dé xdy dung, hé s6 sir dung dat va chiéu
cao toi da, tbi thidu, c6t xay dung ddi véi tirng 6 dat

(Ban do Quy hoach tong mdt bang sir dung ddat OH-04)

1. Vi tri: Khu céng nghiép phia Nam (khu A), tinh Yén Bai thudce dia gioi
hanh chinh xa Van Phu, thanh pho Yén Bai va xa Phu Thinh, huyén Yén Binh.

2. Ranh gidi:

- Phia Bac giap dat dén cu xa Van Pha va Quéc 16 2D.
- Phia Nam giap dét rimg san xuit xd Phti Thinh.

- Phia Péng giap dat rimg san xuat xa Phu Thinh.

- Phia T4y giap dat dan cu xa Van Pha va Quéc 16 2D.
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3. Tinh chét: La khu cong nghiép tap chung thudc hé théng cac khu céng
nghiép Qudc gia bao gbém cac nganh san xuat tuong déi sach, it . gay 0 nhlem doc
hai, dinh huéng cac nganh cong nghiép chinh nhu (che bién gb rimg trong; ché
bién khodng san va vat liéu xdy dung; Sta chira thiét bi cong nghiép; dan dung
va vdn tai; may mac...).

4. Quy mo céc khu chirc nang trong khu vuc quy hoach

1. Co cu str dung dat toan khu vuc quy hoach

St Loai dit Di‘;’;;;“" TV 18 (%) “gﬁ;g‘z’ja)y

| | Détxay dung nha diéu hanh, dich vu 0,2 0,05 70

2 | Diét xay dung nha méay cong nghiép 315,79 78,95 40-60
2.1 | Bat xdy dung nha mdy hién trang 163,75 40,94
2.2 | Bat xdy dung nha mdy méi 152,04 38,01 40-60

3 | Dét cong trinh ha tang k¥ thuét dau mdi 8,00 2,00

4 | Dét giao thong 34,60 8,65

5 | Dét cay xanh mit nudc 41,41 10,35

Tong cong 400,00 100,00

4.2. Cac khu chure nang trong khu vuce quy hoach

Khu céng nghiép phia Nam (Khu A) dugc chia thanh 03 phén khu quy
hoach, vdi cac 16 quy hoach va duong giao thong dé kiém soat phat trién. Ranh
gidi, cac chi tiéu quy hoach kién triic duoc xéc dinh theo hd so quy hoach phén
khu dugc duyét.

a) Phan khu 56 1: Bao gdom khu cong nghiép hién hiru ¢6 cac nha may da
duoc ddu tu xay dun;D va dangD hoat dong san XUA.

Khu vuc nay nam vé phia Bic khu cong nghiép dén dudng truc A2, vai
dién tich 188ha (bao gdm cac 16 dat cong nghiép ky hiéu CNO1 dén CN16, CN21
dén CN33, CN34 dén CN37; dit khu hanh chinh - dich vu ky hiéu DH-DV; dét
cdy xanh ky hi¢u CX-04, CX-05; dit khu ha tang ky thuat ky hiéu HTKT-03 va
dat duong giao thong). Cac nha mdy dang hoat dong nam trong phéan khu s6 1 chu
yéu hoat dong san xudt vat liéu xdy dung, ché bién khodang san.

Noéi dung thue hién:

- T4 chire cdm mbe gidi va quan ly méce gidi theo quy hoach phan khu dé
quan ly chdt ché quy dat.

- Khuyén khich:

+ Tal cac nha may hién hiiu can cai tao chinh trang, khuyén khich chon
giai phap thiét ké theo hudng tang quy dat dé md rong cac cong trinh thé duc thé
thao, khuén vién cay xanh dé tang chi ti€u sur dung dat cac cong trinh nay, ngay
cang tiém can vadi cac chi tiéu theo Quy chuan xay dung Viét Nam.
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+ Khuyén khich ddu tu xdy dung, cai tao cac cong trinh hién ¢6 theo
huéng (mg dung cong nghé méi, than thién méi truong dat yéu cau cac tiéu chi
vé kién truc xanh.

- Hanh vi nghiém cam:

+ Xdy dung céc cdng trinh c6 chue nang trai voi quy hoach da dugc phé
duyét (trir cac cong trinh dugc cip phép xdy dung tam cua cac co quan co tham
quyén theo quy dinh).

+ Xdy dung cac cong trinh l4n chiém hanh lang bao vé céng trinh giao
thong, khu vire ¢6 nguy co 1o dat, vi pham chi gi¢i duong do, chi gioi xay dung,
khong tuan thu Quy chuan xay dung Viét Nam.

b) Phdn khu 56 2

Nam tai phia Nam khu cong nghiép, tir tryc duong A2, c6 dién tich 145ha
(bao gOm cac 16 dat cong nghiép ky hiéu CN-17 dén CN-20; CN-38 dén CN-52;
dét cay xanh ky hiéu CX-01, CX- 02, CX-06 va dat duong giao théng). Phan khu
nay uu tién thu hit cac ngﬂnh nghé, linh vuc st dung cong ngh¢ cao thugc [inh
vuc cong ngh¢ nano, laser, quang - co dién tir; san xuét ché bién gd, nhua, cac ché
pham tr go... va mot s6 nganh nghé khéc ap dung céng nghé cao, céng nghé sach.

Noéi dung thue hién:

- Té chirc cim mée gigi va quan ly mée gidi theo quy hoach phén khu dé
quan ly chat ché quy dat.

- Khuyén khich:

+ Can cu vao cac giai doan phat trién moi goi dau tu, tai cdc khu phat
trién mai khuyen khich chon giai phap phat trién cac du 4n dau tu theo hudng

ting quy dat dé b tri cdy xanh tham co, sén thé thao dé tang chi tiéu str dung dat
cac cong trinh nay, dam bao chi tiéu theo Quy chuan xay dung Viét Nam.

+ Xay dung cong trinh nha mdy, xi nghié€p voi mat d6 xdy dung thap, tao
khong gian san vuon, ¢c6 mang xanh lon dé cai thién diéu kién vi khi hau.

+ Pau tu xdy dung cic ¢ong trinh c6 Ung dung cong nghé mai, than thién
mdi truong; dat yéu cau cac tiéu chi vé kién tric xanh.

+ T4 churc thi tuyén, tuyén chon thiét ké cong trinh theo quy dinh.

- Han ché: Xay dung cong trinh ¢6 quy mo thay doi 16n so véi quy hoach
dugc duyét, khéng dap tng yéu cau phuc vu khu cong nghiép hodc giy qua tai,
un tic giao thong tai cdc khu vuc nga tu, nga ba trong khu cong nghiép.

- Hanh vi nghiém cim:

+ Xday dung cac cong trinh c¢é chic nang trai voi quy hoach da dugce phé
duy€t (trir cac cong trinh duge cap phép xay dung tam cua cac co quan ¢ tham
quyén theo quy dinh),

+ Xay dung cdc cdng trinh 1dn chiém hanh lang bao vé cbng trinh giao
thdng, khu vue ¢6 nguy co 1o dat, vi pham chi giéi duong do, chi gioi xdy dung,
khong tuan thu Quy chudn xay dung Viét Nam.



¢) Phdn khu sé 3
Bao gdm khdi phu trg, ha tang ky thuat dau méi co vi tri nam ¢ phia Nam
khu cong nghiép, giap dudng truc 1. Tong dién tich 20ha (bao gbm céc 16 dat ky

hiéu HTKT-01, HTKT-02; dét céy xanh ky hi¢u CX-03). Phan khu nay chu yéu
tap trung cac cong trinh k¥ thuat dau méi phuc vu cho khu cong nghiép.

N6i dung thuc hién:

- Té chire ¢im mde gidi va quan ly mde gidi theo quy hoach phén khu dé
quan ly chat ché quy dat.

- Khuyén khich:

T 10ng, cham soc, duy tri, bao vé, phan loai va b tri cdy xanh phu hop
ndi dung dd an quy hoach nay, quy chudn xdy dung, tiéu chuan xay dung va quy
dinh cua phap luat ¢6 lién quan.

+ Bdo vé, quan ly theo quy dinh cua phap luat céc cdy trong khudn vién
cac cong trinh, trong cdc nha may, xi nghiép cong nghiép.

+ D6i voi canh quan nhan tao nhu: ho, sudi, tham cdy xanh phai dugc
thiét ké hop ly, xdy dung dong bg, hai hoa canh quan, méi truong va phu hop
voi chire nang, dac diém cua khu vue quy hoach.

+ Xa hoi hoa dau tu xdy dung céc khu cong vién cdy xanh theo quy
hoach, phuc vu cho nguoi lao dong trong khu céng nghiép theo quy dinh cua
phap luat.

+ Tang thém dién tich cdy xanh trong qua trinh trién khai cac du an dau tu
xdy dung cong trinh theo quy hoach dugc duyét. Cac loai cdy xanh dugc trong
can phi hgp véi chire nang cuia cac khu vue va tinh chét ctia d6 an quy hoach,
dam bao mdi truong sinh thai, lua chon loai cdy trong phui hop véi quy dinh, ¢é
su phdi hop mau sdc hai hoa, sinh déng tao nét dic trung riéng cho khu cong
nghiép va khu vuc xung quanh.

- Han ché: Han ché t6i da viée san lap va thay d6i cac dac diém dia hinh
tu nhién trong khu cong vién cdy xanh, mit nude sir dung cong cong (nhu ho,
sudi, go doi...).

- Hanh vi nghiém cém:

+ Lan chiém hoac xay dung céc loai céng trinh trong cac khu cong vién
cdy xanh (trir cac c¢oéng trinh dich vu céng cong phuc vu cho hoat dong cua
khu céng vién cdy xanh vai mat do xdy dung phu hgp Quy chuan xay dung
Viét Nam).

+ Moi hoat dong xam hai hoac lam bién dang canh quan, thay ddi dién
mao tu nhién.

5. Chi tiéu vé mat do xay dung, hé s6 str dung dat va chiéu cao tbi da, ti
thiéu, ot xdy dung déi voi timg 6 dét

Chi tiéu quy hoach su dung dat cua timg 6 quy hoach dugc xac lap tai ban
v& 14 cac chi tiéu ctia nha méay nham kiém soat phat trién chung. Trong qué trinh
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trién khai lap quy hoach chi tiét hodc lap du én ¢ giai doan sau, c6 thé duge xem
xét diéu chmh ap dung cac tiéu chuan ctia nuéc ngoai va phai duge co quan cé
thdm quyén cho phép theo quy dinh.

Péi v6i cac dd an quy hoach, du an dau tu dugc cip thdm quyén phé
duyét va da hodc dang trién khai dau tu xdy dung, thi tiép tuc trién khai thue
hién theo cac ndi dung da dugc phé duyét.

D61 véi cac do an quy hoach, du an dau tu da duoc cép tham quyén phé
duyét ma chua thyc hién dau tu xay dung hodc dang trién khai cac tha tuc lap du
an dau tu, can duoc kiém tra, ra soat, d01 chiéu vai quy hoach phan khu duoc
phé duy¢t; truong hop co su thay d01 vé chic nang su dung d4t va cac chi tiéu
quy hoach klen trc thi can bao céo cap tham quyén xem xét quyét dinh. Céc néi
dung dé xuat didu chinh quy hoach hodc du an dau tu (néu co) phai dam bao
nguyén tic pht hop véi céc chi tiéu khung ctia 6 quy hoach da dugc xdc dinh tai
d6 én quy hoach phan khu duoc duyét; wan thu quy dinh tai Quy chuan xay
dung Viét Nam va cac tiéu chudn thiét ké lién quan.

5.1. Khu xay dung cac nha may

Khu xdy dung cdc nha may c6 dién tich la 315,79 ha, bao gbm céc 16 dat
c6 ky hi¢u tr CN-01 den CN-52, cac khu dét xdy dung nha mdy c6 mat do xay
dung tdi da 60%, s tang cao cong trinh 1a 3 tang (chiéu cao khong qua 20m),
duoc bé tri tai 02 khu vuc, cu thé nhu sau:

- Khu vue 1 (Vi tri phia Béc khu cong nghiép, giap Qudc 16 2D va dudng
truc A2): Bao gdm céc 16 dat ¢é ky hiéu CN-01 dén CN-16; CN-21 dén CN- 33;
CN-34 dén CN-37; dién tich cac 16 dat tir 0,3 ha dén 28 ha. La khu vuc bao gom
cac nha may da duogc dau tu xdy dung va dang hoat dong san xudt cong nghiép,
linh vuc hoat dong chui yéu 1a san xudt vat liéu xdy dung, ché bién khoang san.

- Khu vuc 2: Bao gdm céc 16 dat ¢6 ky hiéu CN-17 dén CN-20, CN-38
dén CN-52: dién tich céc 16 dit tr 02 ha dén 17 ha. Phan khu nay uu tién thu hat
céc nganh nghé, linh vuc st dung cong nghé cao thude linh vyc cong ngh¢ nano,
laser, quang - co dién tir; san xuét ché bién gd, nhua, cac ché pham tir gé... va
mdt sé nganh nghé khac ap dung cong nghé cao, cong nghé sach.

5.2. Khu diéu hanh, dich vu

Duogc bé tri tai 16 dat ¢6 ki hiéu DH-DV, véi dién tich 16 dét 0,2 ha. Khu
dat c6 mat do xdy dung tdi da 70%, ting cao toi da 5 tang (chiéu cao khéng qua
20m). Khu nha diéu hanh, dich vu bé tri xdy dung cic cong trinh hanh chinh,
van phong lam vié¢e cua Ban Quan ly khu cong nghiép, khu vuc gioi thiéu san
pham, san thé thao, ciy xanh, sin vuon.

5.3. Khu dau méi ha tang k¥ thuat

Dt xdy dung cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat co téng dién tich la 08
ha, dugc b tri tai 16 dat c6 ky hi¢u HTK'T gém tram dién, tram nudc cép, tram
xu Iy nuge thai. Khu dat ha tang k¥ thuat c6 mat do xay dung t6i da 70%, tang
cao cong trinh t6i da 1a 3 tang (chiéu cao khéng qua 12m).



5.4. Khu cay xanh, mat nudc

Dat cdy xanh trén toan bd khu cong nghiép co6 dién tich la 41,41ha, bao
gb6m cdy xanh tap trung va cdy xanh phan tan doc theo cac tuyén giao thong.

Khu vue cdy xanh bao gdm céc 16 dat ¢6 ky hiéu tir CX1 dén CX6 véi
chire ning tao canh quan két hop hé thong cdy xanh cach ly doc theo ranh gii
khu céng nghiép.

Bang quy dinh cu thé Ve mét do xiy dung, hé so sir dung dit va chiéu
cao toi da, cot xay dung doi voi tir ng o dat

Cic chi tiéu
STT Ky hiéu Dll?“ t‘ICh IYI;'“ do o s:r Chiéu cao | Cot xay
0 (ha) xdy dung | dungdat | . o my | dum
(%) (lin) e
1 Diit khu diéu hanh va dich vu
bH - DV 0,20 70 3.5 20

11 Diit xay dung nha maiy
| CN-01 1.85 60 1.2 20 48,00
2 CN-02 3,32 60 1.2 20 48,00
3 CN-03 2,00 60 1,2 20 48,00
4 CN-04 0.39 60 |2 20 48,00
g CN-05 1.02 60 1,2 20 48,00
6 CN-06 2.97 60 1.2 20 48,00
7 CN-07 3.01 60 1,2 20 48,00
8 CN-08 1.49 60 1.2 20 48,00
9 CN-09 3,68 60 1,2 20 48,00
10 CN-10 4.03 60 1,2 20 48,00
11 CN-11 1.03 60 1.2 20 48,00
12 CN-12 5,22 60) 1.2 20 47,50
13 CN-13 5.74 60 1.2 20 47,50
14 CN-14 28.00 60 0.8 20 47,50
15 CN-15 1.65 60 1.2 20 47,50
16 CN-16 l,22 60 1,2 20 47,50
17 CN-17 9.88 60 1.2 20 47,50
18 CN-18 3,37 60 1,2 20 47,50
19 CN-19 4,36 60 1,2 20 47,00
20 CN-20 10,72 60 .2 20 50,00
21 CN-21 6.46 60 1,2 20 55.00
22 CN-22 3,40 60 1.2 20 55,00
23 CN-23 8,36 60 L2 20 55,00
24 CN-24 6.46 60 | 20 55,00
25 CN-25 3.81 60 | 20 56,30
26 CN-26 8.00 60 1,2 20 56.30
27 CN-27 227 60 1,2 20 56,30
28 CN-28 2.00 60 I.2 20 57,10
29 CN-29 7,43 60 1,2 20 57.10




Cac chi tiéu

STT | Ky higu DI'?“ tich | Mgtap | Hesosk | o oo | bt xiy
6 (ha) xdy dung | dung dat t5i da (m) | din
(%) (Iin) ng

30 CN-30 542 60 1.2 20 57.10
31 CN-31 4.59 60 1,2 20 57,10
32 CN-32 1.24 60 1,2 20 57,10
33 CN-33 1,30 60 1.2 20 57,10
34 CN-34 1,93 60 1,2 20 60,00
35 CN-35 7.21 60 1,2 20 57,50
36 CN-36 16,25 60 12 20 57,50
37 CN-37 8,50 60 1,2 20 57,50
38 CN-38 331 60 1,2 20 57,50
39 CN-39 4,97 60 1,2 20 47,00
40 CN-40 14.42 60 1,2 20 52,00
41 CN-41 8,13 60 1,2 20 49,00
42 CN-42 8,13 60 1,2 20 49,00
43 CN-43 14,96 60 i 20 47.00
44 CN-44 5,78 60 1,2 20 45,50
45 CN-45 2,53 60 1,2 20 45,50
46 CN-46 5.33 60 1,2 20 46,00
47 CN-47 2,50 60 1,2 20 46,00
48 CN-48 10,14 60 1,2 20 47,00
49 CN-49 12,92 60 1,2 20 46,00
50 CN-50 4,20 60 152 20 46,00
51 CN-51 7.40 60 1,2 20 58,00
P CN-52 157 60 1,2 20 52,00
11 | Pt cong trinh dau moi ha tang kj thuit

8.00 70 43,00
IV | Dit ciy xanh, mit nuwéc

41.41

Chuwong 11

QUY PINH CU THE

an toan cong trinh ha hng ky thuit

Dicu 4. Chi gioi duong do, chi gioi xiy dung, cot xay dung va ciac yéu

ciu cu thé vé ky thuit dm voi tirng tuyén duong; pham vi bio vé, hanh lang

(Ban do Quy hoach giao théng va chi gici duong do, chi gidi xdy dung QH-06)

I. Quy dinh chi gigi dudng do, chi gidi xay dung, cbt xdy dung va cac yéu
cau cu thé vé ky thuat déi vai timg tuyén duong

- Chi gigi duong do la duong ranh gioi duge xac dinh trén ban dé quy

hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi6i gitta phan dat dugc xay dung cong
trinh va phan dat duoe danh cho dudng giao théng hodc cong trinh ha tang kv
thuat, khong gian cong cong khéc.




8

- Chi gioi duong do cac tuyen duong giao thong trong khu vuc quy hoach
duoc xac dinh kém theo ban dé chi gidi duong do va chi giéi xay dung trong dd
an quy hoach nay da dugc phé duyét. Khoang lui cong trinh (1a khoang khong
gian gitra chi gidi duong do va chi gidi xdy dung) can thuc hién phu hop véi
Quy ché quan ly quy hoach, kién trac toan khu vuc quy hoach hoac phu hop voi
quy chuan xay dung va céc quy dinh vé quan ly kién tric c6 lién quan.

+ Puong truc A:

Mt cit 2-2: Puong réng 50,0m, bao gom 4 lan xe co gi¢i, dai phén cach
gitra rong 9,0m, via he hai bén rong 10,0m. Bn = (10 S5mx2)+ 9,0m + (2x10,0m).

Mat cit 2°-2’: Duong rong 45,0m, bao gém 4 lan xe co gidi, dai phan
cach gitta rong 9,0m, via heé moi bén réng 5,0m va 10,0m. Bn = (10,5mx2) +
9,0m + (5,0m+10,0m).

+ DPuong truc [ (mat cit 3-3): Duong rong 31,0m, bao gf’)m 2 lan xe co
gidi, via he hai bén rong 8m. Bn = 15m + (2x8m).

+ Duong truc Al, A2, RD02 (mait cit 4-4): Pudng réng 20,5m, bao gf“)m 2
lan xe co giGi, via he hai bén rong 5,0m. Bn = 10,5m + (2x5,0m) = 20,5m.

+ PBuong truc B:

Mt cét 5-5: Pudng rong 20,5m, bao gdm 2 lan xe co gi¢i, via hé hai bén
rong 5,0m. Bn = 10,5m + (2x5,0m).

Mat cit 5°-5°; Duong rong 30,5m, bao gém 2 lan xe co gidi, via he hai
bén rong 10,0m. Bn = 10,5m + (2x10,0m).

- Chi gi6i xay dung la duong gidi han cho phép xdy dung cong trinh chinh
trén thira dit. Chi gidi xdy dung déi voi céc loai cong trinh:

+ Khu diéu hanh: Lui 5,0m so véi chi gii duong do.

+ Khu cong trinh ha tang diu mai: Lui 5,0m so v&i chi gigi dudng do.

+ Khu nha may, xi nghiép: Lui 5,0m so véi chi gioi duong do.

- Cao do thiét ké cua hé théng giao thong duoc ghi tai giao diém cla tim
du‘(‘mg céc nat giao théng trong ban do chi gi¢i dudng do va chi giéi xay dung.

2. Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va céng
trinh ngdm can thuc hién phu hgp véi quy chudn, tiéu chuan xay dung; quy
chuén, tiéu chudn nganh dién va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Diéu 5. Cac truc khong gian chinh, cic diém nhin ciia khu vue.

Khong gian kién tric trong khu cong nghiép hinh thanh boi 2 yeu to H¢
thong khong gian md (duge gidi han boi cac cdng trinh); Hé thdng cac yeu t6 canh
quan ty nhién (cdy xanh, mat nudc..) va canh quan nhén tao (cac kién triic nho,
tuong dai, quang cao, chiéu sang..) dugc t6 chic theo cac quy luét thim my trong
cac khong gian mo.

1. B4 cuc khong gian kién tric toan khu cong nghiép

BS cuc quy hoach kiéu 6 cd, phan bé hinh théi khong gian cac khu vuc
chtrc nang cua khu céng nghiép, dac biét la khu trung tam diéu hanh va khu vuc
xi nghiép cong nghiép.
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2. B6 cuc khong gian cic khu vuc trong tam, céc tuyén, cac diém nhan
quan trong

- Truc duong A 1a tuyen giao thong chinh cua khu cong nghiép. B6 tri cay
xanh trong thanh dai, néi két cic chudi canh quan, tao thanh mdt khéng gian
canh quan chung va ciing chinh la truc khéng gian dé lién két voi cac khong
gian ctia ting xi nghiép cong nghiép trong khu cong nghiép phia Nam (khu A).

- Té chtrc cac 16 dit sao cho khi bé tri cac cong trinh co thé tao thanh céc
khong gian san trong v6i hai hodc ba mat kin. Tai ddy c6 thé bo tri bai do xe ket
hop voi trong cdy.

- Trong cac nha may xi nghiép cong nghiép, bé tri xdy dung cac hd nuéc
nhan tao vira ¢6 chire ning 1a ho diéu hoa thoat nudc mua vira cé vai tro cua mot
khong gian ma.

3. Céc yéu cdu vé t6 chire va bdo vé canh quan khu céng nghiép

Khai théac cac ycu td tu nhién nhu didu kién dia hinh, xay dung hé thong
céc ho nude nhan tao, trong cdy, to chirc chiéu sang, bé tri phuong tién thong tin
thi gidc, to chirc cac cong trinh klcn tric nho nhu tugng dai, voi phun nude, céc
khu nghi ngoai troi...Cac yéu té canh quan tu nhién va nhan tao nay sé lam
phong pht thém cdc khéng gian mo cua khu cong nghi¢p va gin lién khong gian
ctia khu céng nghiép véi kién triic canh quan xung quanh.

4. Cac yéu cau vé to chiic va bao vé canh quan cho céc du an trong khu
cong nghiép

- T6 chuc cac khoang xay lui cach cac 1o gioi dé trong cay xanh, qua do
c6 thé che bt hodc lam sinh dong hon hinh thirc kién truc don diéu vé hinh khoi
vd mau sic clia cac cong trinh cong nghiép.

- Té chttc khoang xay lui cach hang rao cua hai dyu én ké lién. bay khong
chi don thuan la khodng céch dam bao an toan phong hoa ma c¢o thé coi nhu
diém nghi vé thi giac, ngan duoc cam giac vé su kéo dai duong nhu vo tan cua
cac cong trinh cong nghiép. Khong sir dung cac tuong rao bao vé dang tuong
dac tai phia mit trude 16 dét duy an.

- Céc chu dau tu trong khu cong nghiép dugc bé tri bién quang céo theo
Quy chuédn ky thuit quc gia vé “Xdy dung va lip dat phuong tién quang céo
ngoai troi” QCVN 17:2018/BXD duge Bo truong Bo Xay dung di ban hanh
kém theo Théng tu 04/2018/TT-BXD ngay 20/5/2018 va quy dinh cua Luat
Quang cdo s6 16/2012/QH13 ngay 21/6/2012.

Diéu 6. Vi tri, quy mé va pham vi biao v¢, hanh lang an toan dbi voi
cong trinh ¢6 chire nang dac thu can bio vé, cach ly; cong trinh ngam

I. Hang muc, vi tri, ranh gidi, quy md cu thé cua hé théng cac cong trinh
ngdm sé duogc nghién ctu cu thé trong qua trinh 1dp quy hoach chi tiét va lap du
an dau tu xdy dung nha may, xi nghiép cong nghiép.

. Nhu cdu sir dung khong gian ngam ctia cac loai cong trinh khéc trong
khu vuc s¢ dugce nghién ctru cu thé trong giai doan nghién ctru lap quy hoach chi
tiét va thuc hién theo du én riéng dugc cdp thim quyén phé duyét trén nguyén
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tic khong lam anh hudng dén céc nguyén tic co ban da khéng ché trong quy
hoach phan khu.

3. He thong:, cdc cong trinh ha ting ky thuat ngam thuc hién theo quy
hoach chi tiét, du an dau tu xdy dung trén co s& quy hoach phan khu duge cép
tham quyén phé duyét.

Diéu 7. Yéu ciu, bién phap bio vé mdi truong theo quy dinh ciia
phap luz}t biao vé moi truong

. Céc du an dau tu trong khu cong nghiép yéu cau tudn thu theo quy dinh
cua phap ludt hién hanh vé bao vé mai truong; nghiém tac thue hién viéc quan
ly, thu gom, xtr ly céc loai chat thai phat sinh dam bao theo dung ndi dung ho so
danh Ela tac dong moi truong da duoc cap co tham quyén phé duyét, x4c nhén.

2. Déi véi chii du an dau tu xdy dung ha tang khu céng nghiép yéu cdu
thuc hiCﬂ nghiém cdc bi¢n phap bao vé moi truong da cam két theo ndi dung
Bao cao danh gia tac dong moi truong du an dau tu xdy dung Khu cong nghiép
phia Nam da dugc B Tai nguyén va Méi truong phé duyét tai Quyét dinh sO
1952/QD-BTNMT ngay 15/9/2014 va cac quy dinh cta phap luat hién hanh vé
bao vé moi truong.

Chuong 111
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 8. Ké hoach to chire thuc hién

I. Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh chiu trach nhiém quan ly hoat
dong dau tu xay dung va phat trién céi tao khong gian, kién truc, canh quan khu
cong nghiép trong pham vi khu céng nghié¢p phia Nam (khu A) do minh quan ly.

2. Tai céac khu vuc ¢6 cac du an xdy dung nha may, xi nghiép, don vi
duoc phép dau tu xdy dung du an chiju trach nhiém truge Ban Quan ly cac khu
cong nghiép tinh quan ly khong gian kién tric trong pham vi du an dam bao
ding quy hoach duoc phé duyét dén khi ban giao lai cho Ban Quan Iy céc khu
cong nghiép quan ly.

3. Ban Quan ly céac khu cong nghiép tinh thuc hién viéc quan ly khong
gian, kién tric, canh quan toan bo khu cong nghiép dam bao dung theo cac quy
dinh hién hanh cua Nha nudc. S6 Xdy dung va cac so chuyén nganh la co quan
gitp Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh quan ly vé linh vuc chuyén nganh
trong cong tac quan ly quy hoach, dau tu xay dung trong khu céng nghiép.

Dicu 9. Trach nhiém ciia cic don vi ¢4 nhén ¢6 lién quan

[. Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh

) Quan ly cic hoat dong dau tu xdy dung, phat trién Khu céng nghiép
phia Nam (khu A) theo dung do 4n quy hoach phan khu d& phé duyét dam bao
tudn thi theo céc quy dinh hi¢n hanh cta Nha nudc.

b) La co quan dau mdi, phdi hop véi cdc S, Ban nganh va dia phuong c6
lién quan ra soat quy hoach theo dinh ky, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét
quyét dinh.
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¢) Phdi hop véi S¢ Xay dung kiém tra, thanh tra viéc quan ly chét lugng
xay dung cong trinh cua cac du an dau tu trong khu cong nghiép va kién nghi xu
ly céc vi pham theo quy dinh ctia phéap luat.

2. So Xay dung
a) Phoi hop voi Ban Quan ly cac khu cong nghlep tinh tham muu trinh Uy ban
nhan dan tinh diéu chinh, b6 sung Quy dinh quan Iy (néu cb);

b) Phdi hop voi Ban Quan ly khu coéng nghiép tinh trong viéc kiém tra,
thanh tra vigc quan ly chat luong x4y dung cong trinh cua cac dy an dau tu trong
khu ¢ong nghiép va xur ly cac vi pham theo thim quyén, dam bao theo ding quy
dinh cua phap luat va quy hoach phéan khu xdy dung khu cong nghiép da dugc
duyét.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong

Phoi hop véi Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh kiém tra, giam sat
quan ly cdc hoat dong vé dat dai, méi truong trong pham vi khu céng nghiép
theo dd an Quy hoach phén khu xdy dung khu cong nghiép phia Nam (Khu A),
tinh Yén Bai da duoc Uy ban nhan din tinh Yén Bai phé duyét.

4. S Cong Thuong

Phéi hop véi Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh t6 chirc tap huan dao tao,
boi dudng chuyén mén, nghiép vy, tap hudn vé hoat dong str dung tiét kiém, hiéu
qua ning lugng va an toan dién cho can bd quan ly nang luong, cac can bg va nhin
vién ctia cac doanh nghiép, céc td chiic quan ly dién trong khu cong nghiép.

5. Uy ban nhan dén thanh phé Yén Bai va Uy ban nhan dan huyén huyén
Yén Binh

a) Phéi hop véi céc S&, nganh t6 chirc phé duyét do an quy hoach chi tiét
thudc pham vi, dia gioi hanh chinh do Uy ban nhan dan cip huyén quan ly theo
tham quyén, dam bao ding cac quy dinh hién hanh ciia Nha nudc vé quy hoach
xay dung.

b) Phéi hop véi Ban Quan ly cdc khu cong nghiép tinh; cac S¢, nganh cap
tinh trong viéc trién khai thuc hién céc nhiém vu quy hoach tai khu cong nghiép
trong dia gidi hanh chinh do Uy ban nhin din cap huyén quan ly theo tham
quyén va theo chi dao cua Uy ban nhan déan tinh, dam bao dang cac quy dinh
cta phap ludt vé quy hoach xay dung.

c) Phé'iu hop voi Ban Quan ly khu cong nghiép tinh trong viéc xu ly cac vi
pham theo thim quyén, dam bao theo ding quy dinh cta phap luat va quy hoach
phan khu xdy dung khu cong nghiép da dugc duyét.

6. Cac chi dau tu trong khu cong nghiép

Chu dau tu xay dung ha tang k¥ thuat khu céng nghiép va cac cha du an
trong qua trinh trién khai thue hién, ngay tir bude lap quy hoach chi tiét, lap béao
cdo nghién ctru kha thi ddu tu xdy dung va hd so thiét ké ban vé thi cong cdc
cong trinh xdy dung phai tuan thu cac quy dinh cta phap luat hién hanh vé dau
tu xdy dung va tudn thu cac ndi dung dugc quy dinh tai Quy dinh nay.
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Piéu 10. Quy dinh cong bd thong tin quy hoach

- Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh c6 trach nhiém phdi hop véi Uy ban
nhan dan thanh phd Yén Béi, Uy ban nhan dan huyén Yén Binh cong bb cong
khai d6 an quy hoach dugc duyét theo ding quy dinh cta phép luat dé toan bo
ngudi dan duoc biét giam sat va thuc hién.

- Ban Quan ly cdc khu cong nghiép tinh phai thyc hién viéc luu gitr hé so
Quy hoach phan khu dé phuc vu cong tac quan ly quy hoach khu céng nghiép va
cung cap cac thong tin quy hoach khu céng nghiép cho cac to6 chirc, ca nhan khi
¢6 yéu cau. Pinh ky hang nam c@p nhat tinh hinh thuc hién du an dau tu xdy
dung theo quy hoach bao cao Uy ban nhan dan tinh./.



