UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LANG SON Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1049QD-UBND Lang Son, ngay 08 thang 7 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu dé thi
sinh thai Yén Trach, huyén Cao L{c, tinh Lang Son ty 1€ 1/500

UY BAN NHAN DAN TINH LANG SON

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sita
doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt To chire Chinh phu va Ludt T 6 chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt Sira doi, b6 sung mot
s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén Quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé
Ldp, tham dinh, phé duyét va Qudan 1y quy hoach do thi; Nghi dinh s6
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu vé sua doi, b6 sung mét sé diéu
cua Nghi dinh so6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 1187/0P-UBND ngay 05/8/2010 ciia UBND tinh
Lang Son phé duyét dé dn Piéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phé
Lang Son dén ndam 2025; Quyét dinh sé 2465/0P-UBND ngay 18/12/2021 ciia
UBND tinh Lang Son vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b6 Quy hoach chung xdy
dung thanh phé Lang Son dén nam 2025 (Khu vwee My Son, Na Chuéng — Binh
Cam va Yén Trach),

Can cit Quyét dinh sé 1453/QP-UBND ngay 06/09/2022 ciia UBND tinh
Lang Son vé viéc phé duyét Quy hoach phéan khu phia Péng Nam thanh phé
Lang Son, tinh Lang Son;

Can cir Quyét dinh s6 2088/0P-UBND ngay 29/10/2019 ciia UBND tinh
Lang Son vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung Khu do thi
sinh thai Yén Trach, huyén Cao Loc, tinh Lang Son,

Theo dé nghi cua Gidam déc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 83/TTr-SXD
ngay 05/7/2023.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Phé duyét diéu chinh Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu d6 thi
sinh thai Yén Trach, huyén Cao Loc, tinh Lang Son ty 1€ 1/500 nhu sau:

1. Tén du an: Quy hoach chi tiét Khu d6 thi sinh thai Yén Trach, huyén
Cao Ldc, tinh Lang Son, ty 1€ 1/500.
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2. Vi tri, pham vi ranh gi61, quy mé quy hoach

a) Vi tri, dia diém: x3 Yén Trach, huyén Cao Loc, tinh Lang Son.

b) Pham vi ranh gioi:

- Phia Dong - Bic tiép giap chi gii duong quy hoach (hién trang 1a khu dan
cu va dat nong nghiép).

- Phia Tay - Bic tiép giap chi gi6i duong quy hoach phan khu Truc trung

tam Khu KTCK Pdng Ding- Lang Son 8 lan xe (hién trang la khu dan cu va dat
nong nghiép, dat 1am nghiép va Quéc 1 1A).

- Phia Bong - Nam tlep gidp cac khu dat quy hoach cay xanh, cong cong
(hién trang 14 khu dan cu, dat nong nghiép va sudi).

- Phia T4y - Nam tiép giap chi gioi duong quy hoach (hién trang la dat nong
nghiép, dat 1am nghiép va cach tuyén duong sat Mai Pha - Na Duong véi khoang
cach tir 22-80m).

¢) Quy mo:

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach khoang: 64,27 ha.

- Quy md dén sé du kién khoang: 5.000 - 6.000 ngudi.

3. Muc tiéu: cu thé héa mot phan dién tich d6 an diéu chinh Quy hoach
chung xdy dung thanh phd Lang Son dén nam 2025, 1am co s& phép 1y cho cong
tac quan ly quy hoach, xay dung do thi, dau tu xdy dung khu d6 thi sinh thai
ddng bo vé co so ha tang ky thuét va ha tang xd ho1; hinh thanh mot khong gian
do6 thi sinh thai, hién dai, hap dan gin lién voi canh quan ty nhién giau ban sic;
tao moi truong, dleu kién song 6n dinh, c6 chét luong cao cho cu dan do thi;
chuyén dich co cdu kinh té dia phwong tir nong, 14m nghiép sang thuong mai
dich vu.

4. Tinh chét: 1a khu d6 thi sinh thai voi cac chirc ning ¢ va thuong mai
dich vu c6 day du tién ich, vui choi giai tri, hoat dong thé thao, nghi ngoi thu
gian v6i hé thong ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi déng bo.

5. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat: theo tiéu chuan do thi loai II (Chi tiét tai
Phu lyc 01 kém theo Quyét dinh nay).

6. Noi dung quy hoach chi tiét

- Yéu cau du bao quy mé déan s6 khu vue.

- Phan tich, danh gia cac dleu kién tu nhién, thyc trang dat xay dung, dan
cu, x4 hoi, kién trac canh quan, ha tang k¥ thuat; kha nang st dung quy dat hién
c6 va quy dat du kién phat trién; cac quy dinh ctia quy hoach chung, quy hoach
phan khu, cac du 4n da va dang trién khai c6 lién quan dén khu vuc lap quy
hoach chi tiét.

- Xac dinh tinh chét, chirc ning va cac chi tiéu kinh té - k§ thuat chu yéu
veé st dung dét, ha téng xa hoi va ha tﬁng ky thuat cia khu vuc thiét ké.

- Quy hoach tong mit bang st dung dat: du bao quy mé dan sd, xac dinh
chtic nang, chi tiéu cho tung khu dat vé dién tich, mat do xay dung, h¢ sb str
dung dét, ting cao cong trinh. D& xuit cac giai phap quy hoach str dung dat dam
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bao dap tng linh hoat va ning dong cho nhu cau phat trién; vu tién quy dat cho
cong trinh ha ting x4 hoi, khong gian do thi xanh.

- P& xuat cac giai phap to chirc khong gian kién triuc canh quan: phat huy
nhing gi tri canh quan thién nhién hién hiru lam gia tri cdt 16i nang cao gia tri
hiéu qua dau tu khu vuc; két nbi khong gian bang hé thong giao thong va cac
truc xanh canh quan; dé xuat cac giai phap to chic khong gian canh quan thich
ung voi diéu kién khi hau, dia hinh, tho nhudng cua dia phuong;

- Thiét ké do thi: xac dinh cac cong trinh diém nhan trong khéng gian khu
vuc quy hoach theo cac huéng, tam nhin khac nhau; quy dinh vé chiéu cao,
khoang lui cua cong trinh trén cac tuyén phd; quy dinh cac nguyén tic vé hinh
khoi klen trac, hang rao, mau sdc, vat lidu chi dao cua cong trinh va cac vat thé
khac; to chirc hé théng cdy xanh cong cong, san vuon, cdy xanh dudng phd va
mat nudc, quang truong.

- Quy hoach khong gian xay dung ngam do thi: xac dinh vi tri, quy md va
pham vi s dung dat, chi tiét dau ndi ky thuat, ddu ndi khong gian cia cong trinh
ngam (néu co);

- Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

+ Pau ndi hé thong ha tang k¥ thuit v4i cac khu chtrc ning lan can, phu
hop véi dinh huéng quy hoach chung.

+ Mang ludi giao thong: phén tich danh gia hién trang va xac dinh mang
ludi giao thong du kién, phan loai dudng, mat cat dudng, cac nut giao cat, giai
phap ddu ndi véi cac duong hién trang; nghién ciru chi tiét dia hinh dic thu
nhim tao nén cac dinh hudng phat trién giao thong hop 1y va kha thi; xac dinh
chi gidi duong do va chi gidi xay dung.

+ Hé thong san nén, thoat nudc mua: phan tich danh gia hién trang va giai
phap san nén thoat nuoc, khéi llrong san 1ap, cac bién phap bao vé chdng ngép
ing, dé ké va dé xuit cac giai phap phat trién hai hoa voi cac khu vuc xung
quanh; quy hoach hé thong thoat nuwdc mua riéng.

+ Hé thong cap nudc: dy bao nhu ciu va ngudn cap nudc; vi tri, quy md
cac cong trinh nha may, tram bom nudc, bé chira, cac cong trinh dau moi cap
nude khac; mang ludi dudng éng cAp nude va cac thong sd ky thuat chi tiét.

+ Hé théng cap dién: du bao nhu cau st dung va ngudn cung cap dién
ning; vi tri, quy mo cac tram dién phan phdi; mang ludi duong din va chiéu
sang.

+ Hé théng thong tin lién lac: dy bdo nhu clu va cong trinh ha téng vién
thong.

+ Hé théng thoat nudc thai, quan 1y chét thai rin va nghia trang: du bao
luong nudc thai, chét thai rin; hé théng thoat nudc thai riéng; vi tri, quy mo céc
cong trinh xir Iy nudc thai, chat thai ran va nghia trang.

+ DPanh gia tac dong moi truong: phan tich, du bao nhiing tdc dong tich
cue va tidu cuc anh hudng dén moi trudng; dé xuat nhiing giai phap toi vu nham
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giam thiéu, khic phuc nhiig yéu t6 tac dong ddi véi dan cu, canh quan thién
nhién, khong khi khu vyc quy hoach.

- Pé xuét cac dy an wu tién dau tu va nguén luc thuc hién.

- Du thao quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét.

7. Thanh phén va ndi dung ho so do an (Chi tiét tai Phu luc 02 kém theo
Quyet dinh nay).

8. T6 chirc, ké hoach thuc hién

a) T6 chirc thuc hién

- Co quan phé duyét: UBND tinh Lang Son.

- Co quan lap quy hoach: S¢ Xay dung.

- Co quan tham dinh: S¢ Xy dung.

- Pon vi tu van 13p quy hoach: Iya chon don vi tu vén theo quy dinh.

b) Ké hoach thuc hién: t6i da khong qua 06 thang ké tir ngdy nhiém vu
quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s 2088/QDb-UBND ngay
29/10/2019 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay
dung Khu d6 thi sinh théi Yén Trach, huyén Cao Ldc, tinh Lang Son.

‘ Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac S¢: Ké hoach va
bau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Giao thong van tdi, Van hoéa, Thé thao va Du lich, Cong
Thuong, Chu tich UBND huyén Caq Ldc va Thu trudng cac co quan, don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; KT. CHU TICH
- Thudng truc HDND tinh;

PHO CHU TICH

- Ban Kinh té -Ngéan sach (HDND tinh);

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh, cac phong CM,
Trung tdm Thong tin;

- Luu: VT, KT@HVT.




- Quy md - 1ap quy hoach: khodng 64,27 ha.
- Quy md dan so6 du kién: khoang 5.000 - 6.000 nguoi.
Bang cdc chi tiéu dat dai va ha tang kj thudt ciia do an

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu
A | Chi tiéu sir dung dat
- Bat don vi 6 méi m2/ngudi 15-45
- Cong trinh dich vu cong cong m2/nguoi >5
- Bt cay xanh cong vién - TDTT m2/nguoi >10
- Dat & biét thu m2/16 >200
- Dat ¢ lién ké m2/16 80-120
- Dat nha ¢ x3a hoi % (quy dat ) > 20%
B | Tang cao xay dung tdi da
+ Cong trinh dich vu cong cOng Tang <5
+ Cong trinh dich vu thuong mai Tang <9
+ Cong trinh nha & thip tang Tang <4
+ Cong trinh cay xanh cong vién - TDTT Tang 1-2
C | Mat d¢ xay dung
+ Cong trinh dich vu cong cong % <40
+ Cong trinh dich vu thuong mai % <40
+ Cong trinh nha & thip tang % <80
+ Cong trinh cdy xanh cong vién -TDTT % <5
D | Ha ting ky thuit %
1 | Giao thong
+ Van tdc thiét ké duong chinh km/h 40-50
+ Van tdc thiét ké duong nodi bd km/h 20-30
+ Chiéu rong mot lan xe m >3
2 | Cip nudc
+ Cép nudc sinh hoat I/nguoi.ngd 120-150
+ Cong trinh cong cong, dich vu 1/m2 san.ngd >2
+ Trudng miu giao, mam non 1/chau/ng.d >100
+ Tudi cay 1/m2/ng.d >3
+ Rua duong 1/m2/ngd >0.5
3 | Thoat nudce thai
+ Nudc thai sinh hoat % nudc sinh hoat 100
+ Nudc thai khu DV cong cong, dich vu... % nudc sinh hoat 10-15%




TT Hang muc Pon vi Chi tiéu

+ Rac thai sinh hoat kg/nguoi.ngd 1.0
+ Ty 1€ thu gom % >95%

4 | Cép dién
+ Cong trinh nha & thip tang kw/ho 5-8
+ Trudng mau giao, mam non kw/chau 0,2
+ Cong trinh thuong mai, dich vu.. w/m2 san 30-50
+ Chiéu sang cdy xanh w/m2 1
+ Chiéu sang giao thong w/m2 1,2
+ Chiéu sang cong cong, DV w/m2 1

5 | Thong tin lién lac
+ Cong trinh nha & thip tang Thué bao/ho 2
+ Cong trinh cong cdng, thuong mai, dich vy.. Thué bao/100 m2 san 1
+ Trudng mau gido, mam non Thué bao/trudong 5
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Phu luc 02

HONG KE THANH PHAN HO SO
inh s¢oa9/OP-UBND ngay 08/7/2023 ciia UBND tinh)

Quy cach ban vé

TT Tén ban veé Ty1§ | Hosoden | Hbso
trang giao | A3 thu
nop nho
I | Phin bin vé
1 | Ban dd vi tri va gidi han khu dat 1/5.000 X X
) Bfll’l do hién trang kién tric, canh quan va danh gia dat 1/500 « X
xay dung
3 Bar‘l do hién trang hé thong ha tang k¥ thuét va moéi 1/500 X X
truong.
4 | Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat 1/500 X X
5 So db t6 chire khong gian kién trac - canh quan 1/500 X X
6 Ban do quy hoach giao thong & chi gidi dudng do, chi 1/500 « «
gidi xay dung, hanh lang cac tuyén HTKT
7 Céc ban d6 quy hoach hé thong HTKT, hé thong HTKT 1/500 « «
dung chung va moéi truong; TL 1/500.
8 | Ban d6 tong hop duong day, duong 6ng ky thuat 1/500 X X
9 | Ban d6 danh gid moi truong chién luoc 1/500 X X
10 | Cac so dd, ban v& minh hoa thiét ké do thi thich hop X X
I | Phan viin bin
1 Thuyét minh tém tit, thuyét minh tong hop, ban v& A3
thu nho.
2 | Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach
3 | To trinh, cac van ban phép ly c6 lién quan
III | Ho so dia hinh
1 | Nhiém vu va PA khao sat 06 bd
2 | Béo cao két qua khao sat 06 bo
3 | Ban v@ dia hinh hién trang 06 bd
v S(“i lwong ho S0’ giao i )
1 Ho6 so in; thuy€t minh tom tat, tong hop; ho so thu nho 06 bd
2 | To trinh, cic van ban thod thuan trinh UBND Tinh 03 b
3 | Pbia CD chira toan bo ho so thiét ké 01 dia
4 | Ban v& mau bao cdo cac ban, nganh 01 bo




