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QUYET PINH
Ban hanh Dinh mie chi phi ra soat, xiy dung dinh mirc va gia xiy dung

BO TRUONG BO XAY DUNG
Can ctt Nghi dinh sb 81/2017/ND-CP ngay 17/7/2017 cua Chinh phu quy
dinh chirc néing, nhiém vy, quyén han va co cau to chitc cua Bo Xay dung;

Cén cir Nghi dinh sb 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 ctia Chinh phi vé
quén ly chi phi dau tu xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 2038/QD-TTg ngdy 18/12/2017 clia Thu twéng Chinh ,
phtt phé duyét Dé an hoan thién hé thong dinh murc va gid xay dung; ;’
Can ot Quyét dinh s 565/QD-BCDPMG ngly 2/5/2018 ciia Trudng Ban ‘x\ai
Chi dao D€ 4n hoan thién hé thong dinh mtc va gid xay dung ban hanh ké hoach \4

trién khai thyuc hién D& 4n hoan thién hé théng dinh mirc va gia xay dung;
Theo d& nghi cua Cuc truong Cuc Kinh té xay dung,
QUYLT PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Pinh mirc chi phi ra soat, xay
dyng dinh mtc va gid xay dung thuc hién Dé 4n hoan thién hé théng dinh mutc va
gi4 x4y dyng ban hanh kém theo Quyét dinh s 2038/QD-TTg ngay 18/12/2017
ctia Tht tuéng Chinh phi (sau dy goi 1a D& 4n).

Pieu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Dinh muc chi phi ban hanh kém theo Quyét dinh nay 12 co s dé cac
co quan, to chttc, c4 nhan cé lién quan ap dung 1dp dy toan, thanh todn va quyét
todn chi phi ra soat, xay dung dinh mirc va gia xay dung theo nhi€ém vu ctia D€ an. y—

Noi nhin:

- Thu tudng, cac Pho Thu tuéng Chinh phu (bédo cao);
- Céac B9, co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh ph;
- UBND céc tinh, thanh ph truc thude TW;

- Céac S XD;

- Thanh vién Ban chi dao. T4 givip viéc D& 4n;

- Luu: VP, Vign KTXD, Cyc KTXD.




PINH MUC CHI PHI RA SOAT, XAY DUNG DINH MUC VA GIA XAY
DUNG THUC HIEN PE AN HOAN THIEN HE THONG DINH MUC VA
GIA XAY DUNG

(Kém theo Quyét dinh s6 M3 /0D-BXD ngay 08 thing &§ nam 2018
cua By triedng Bo Xdy dung)

I. HUONG DAN AP DUNG

1. Pinh mirc chi phi ra soat, xy dung dinh mtc va gia xay dung (sau day
goi 14 dinh mirc chi phi) 13 co s& dé x4c dinh chi phi thic hién cong tac ra soat,
xay dung dinh mutrc va gia xdy dung theo ndi dung cia D& 4n hoan thién hé
théng dinh mutc va gid xdy dung ban hanh kém theo Quyét dinh s 2038/Qb-
TTg ngdy 18/12/2017 ctia Thi twdéng Chinh pht phé duyét D& dn hoan thién hé
théng dinh mirc va gid xay dung. Chi phi thuc hién cong tic ra soat, xay dung
dinh mitc va gia xay dung 13 toan bd céc chi phi can thiét dé cac co quan, t
chitc, c4 nhan thuc hién cong tac ra soat, xy dung dinh mic va gia xdy dung
theo Quyét dinh s6 637/QB-BXD ngay 22/5/2018 clia Bd trrong Bb Xay dung
huéng dn cong téc ra sodt dinh muc trong D& n hoan thién hé théng dinh muc
va gia xdy dung ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2038/QD-TTg ngiy
18/12/2017 cta Thi tudng Chinh ph.

2. Chi phi ra soét, xay dung dinh murc va gia xay dung xac dinh theo dinh
mtc chi phi ban hanh tai Quyét dinh nay bao gébm cac khoan chi phi dé chi tra
cho chuyén gia truc tiép thyc hién cong viéc; chi phi quan 1y; chi phi khéc va thu
nhép chiju thué tinh trudc nhung chua bao gdm thué gia tri gia ting (trudng hop
tw van thuc hién cdng vide ra soat, xy dung dinh muc va gia xdy dung thi tinh
bd sung thué gia tri gia ting) theo quy dinh hién hanh. Chi phi cong téc khao sat
hién trudng, di lai, dn, & khi thue hién cong tac ra soat dinh mie, chi phi phai thu
thap s6 lidu, kiém tra d6i chimg d6i véi cong tac 1ap méi dwgce lap du todn riéng.

3. binh muc chi phi ra soat, xdy dung dinh mirc va gia xay dung xac dinh
nhu sau:

a) Dinth muc chi phi ra soét hé thdng dinh mirc va gi x4y dung hién hanh
da dugc cong bd xac dinh theo Bang s 1 kém theo Quyét dinh nay.

b) Pinh mttc chi phi xdy dung dinh mirc mdi theo phuong phéap hién hanh
xdc dinh (dinh mirc dv todn xdy dung cdng trinh) theo Bang sd 2 kém theo
Quyét dinh nay.

¢) Pinh mirc chi phi x8y dung cac dinh mirc va gia xay dung theo phuong
phép didu tra thi trudng (phuong phép méi) gom:



- Dinh mic chi phi xay dung dinh mc vat tu xay dung xac dinh theo
Bang s6 3 kém theo Quyét dinh nay.

- Dinh muc chi phi xay dung dinh mic ning suét lao dong trong xay dung
x4c dinh theo Bang s6 4 kém theo Quyét dinh nay.

- Dinh mirc chi phi xay dung dinh mic ning suat may va thiét bj thi cong
x4y dung x4c dinh theo Bang s8 5 kém theo Quyét dinh nay.

- Dinh mic chi phi xay dung dinh mtc chi phi quan 1y dv 4n va tr vén
dau tu xdy dung, gid quy hoach x4y dung xac dinh theo Bang s 6 kém theo
Quyét dinh nay.

- Pinh mtc chi phi x4y dung dinh muc chi phi gidn tiép trong co cdu du
toan xéc dinh theo Bang s6 7 kém theo Quyét dinh nay.

- Pinh mc chi phi x4y dung sut vn ddu tu x4c dinh theo Bang sb 8 kém
theo Quyét dinh nay.

- Dinh mtc chi phi xdy dung gi4 xdy dung tong hop bd phén két cdu cong
trinh va chi s6 gid xdy dung xéc dinh theo Bang s6 9 kém theo Quyét dinh nay.

d) Pinh mtc chi phi ra soat, xay dung hé théng dinh mtc dich vu ha téng
k¥ thudt do thi x4c dinh theo dinh mrc chi phi tai Bang s6 10 kém theo Quyét
dinh nay.

4. Dy toan chi phi ra soat, xdy dung dinh mtc va gid xdy dung xdc dinh
b?mg sb luong dinh mirc can xdy dung mdi, dinh mtc ra soat nhan véi dinh mic
chi phi ban hanh tai Quyét dinh nay, bd sung chi phi di lai, an & (néu cb) thué
gid tri gia ting (trudng hop tu van thuc hién) va chi phi du phong.

Gpop = ZQ:’C( +ZQij + DT 15 + Torer + DP
J=1

=

Gxppw - chi phi ra soét, xdy dung dinh mtc va gia xdy dung.
Q; Q; : s lugng dinh mirc phai ra soat, xay dung méi.

C; : chi phi ra soét dinh muc.

D; : chi phi x4y dung dinh mirc.

DTy 1. : du todn chi phi di lai, an & (néu c6).

Torer : Thué gid tri gia ting theo quy dinh dbi v&i truong hop thué td chirc
tu vén thyuc hién.

DP : chi phi du phong.



5. Cac Bo quan ly cong trinh x4y dung chuyén nganh, Uy ban nhén dén
cAp tinh cht tri ra soét, x4y dung céc tip dinh mirc chuyén nganh, dinh muc dic
thi, dinh mic dich vu ha tang k¥ thuat d6 thi va td chirc thdm dinh céc tap dinh
mic ndy. Chi phi thim dinh dinh mic va gid x4y dung x4c dinh bang 15% chi
phi ra soat, xdy dung dinh muc va gia xay dung tai khoan 3 néu trén.

6. Truong hop sb lwong dinh muc ra soét, xay dung trong khoang gitta hai
sb Iuong dinh mirc va gid x4y dung cong bd tai Quyét dinh nay thi st dung
phuong phap nodi suy dé xac dinh dinh mic chi phi.

7. Truong hop chi phi ra soat, xdy dung dinh mitc va gia xay dung xac
dinh theo dinh muc chi phi ban hanh tai Quyét dinh nay khéng phti hop thi lap
du toan theo hudng din tai muc III Quyét dinh nay.

8. Viéc thanh toén, quyét todn chi phi ra soét, xy dung dinh muic va gia
x4y dung phai tuén thu theo ding du toén chi phi duge cip c¢6 thim quyén phé
duyét phu hop véi ndi dung, pham vi, khéi lugng, tién do thuc hién cong viec va
hop ddng d4 ky ket.



II. PINH MUC CHI PHI RA SOAT, XAY DUNG PINH MUC XAY DUNG

1. Pinh mie chi phi ra soat hé thong dinh mic va gia xay dung di dwgce cong bd

Bang sb 1

S6 lwgng dinh mitc va gia xay
dung ra soat

100

200

500

1000

>5000

Pinh mirc chi phi
(tridu dong/dinh mirc)

3.0

2,75

2,5

2,0

1,5

1,2

Ghi chii: - Trudng hop ra soat dinh mirc c6 yéu ciu phai thu thap sd lidu, kiém tra ddi chimg thi duoc 14p du toan bd sung

chi phi khao sét, di lai, an, &.

2. Pinh mirc chi phi xay dung dinh mirc xay dwng mé6i theo phwong phap hién hanh (dinh mic du toan xay dung

cong trinh)
Bang so 2

S6 lwgng dinh mirc va gia xay
dung bo sung

50

100

200

500

>1000

Dinh muac chi phi
(tridu dong/dinh mirc)

25

22

20

15

12

Ghi chii: Trudng hop x4y dung dinh mic x4y dung tai bién ddo, viing bién gidi x4c dinh theo dinh mirc chi phi tai Bang s

2 nhan v6i hé s k = 1,15.




3. Pinh mirc chi phi xidy dung dinh mirc va gia xiy dung theo phwong phap diéu tra thi truong (phwong phap maéi)

Bang s6 3: Pinh mitc chi phi xiy dung dinh mitc sir dung vit liéu

S6 lrgng dinh mitc st dung vat

A <20 50 100 200 >500
lieu
Dinh mire chi phi
(trigu dong/dinh mirc) 14 126 1.2 28 85
Bang s6 4: Pinh mirc chi phi xdy dung dinh mitc ning suit lao dong

S6 lwgng dinh mirc niing suat <20 50 100 200 =500
lao dong — =" - e - 500

DPinh mic chi phi 20 18 16 14 12

(tridu dong/dinh mirc)




Bang s6 5: Pinh mirc chi phi xay dung dinh mirc nang sudt may va thiét bi thi cong

S6 Iwgng dinh mitc ning suit <
may va thiét bi thi cong =20 50 100 200 >500
Dinh mirc chi phi
(triéu dong/dinh mirc) 17 15,3 13,6 11,9 10,3

Bang s6 6: Pinh mitc chi phi xAy dwng dinh mic chi phi quan ly du 4n va tw vin ddu tw xay dung, gia quy hoach
xay dung.

[ e
So lwgng dinh mikc chi phi quan Iy <
dw 4n va tw vin ddu tu xay dung =20 50 100 > 200
Dinh mirc chi phi
(triéu dong/dinh muirc) 15 12 10 8

Bang s6 7: Pinh mitc chi phi xiy dung dinh mikc chi phi gian tiép trong co ciu dwr toan

A : 4 . s . < K B
So6 Iwgng dinh muc chi phi gian tiép <5
trong co’ cau du toin - 10 20 >20
Pinh mirc chi phi
oA 60
(triéu dong/dinh mirc) B >4 48 42




Bing s6 8: Pinh mirc chi phi xdy dung suit von diu tw

So lugng suat von dau tw

<20

50

100

200

>500

Dinh mirc chi phi
(triéu dong/dinh mirc)

12

10

4,5

dung

Bang s6 9: Pinh mitc chi phi xay dung gia xiy dung tong hop két cAu bd phan két chu cong trinh va chi sé gia xay

S6 lwgng gia xay dung tong hop két <
cau by phan két cau cong trinh =20 >0 100 200 =500
DPinh mrc chi phi 9 7.5 6.5 5 3.5

(triéu dong/dinh mirc)




Bang s6 10: Dinh mic chi phi ra soat, xAy dung dinh mirc dich vu ha ting ky thuat dé thi

Pon vi tinh; triéu ddng/01 mirc

S6 lirong dinh mire dich vu ha tAng
k§ thuét d6 thi <20 50 100 > 200
Ra soat dinh muc duy tu, duy tri va van
. B ) ] o 25 20 15 10
hanh mang cap nudc, thoat nudc do thi,
R34 soat dinh mac duy tu, duy tri cay
: . L . 22 18 14 8
xanh d6 thi, hé thong chiéu sang do thi
Ra soat dinh muc thu gom, véan chuyén
o a2 . 22 18 14 8
chat thai ran do thi
Xay dung dinh muc san xuit nuéce sach 200 150
Xay dung dinh mirc x Iy nudc thai
. 200 150
sinh hoat
| Xt ly chét thai rin d6 thi 200 150

Ghi chii: Dinh mirc chi phi xay dung dinh mtrc dich vu cong ich d6 thi 4p dung cho 1 tinh hodc 1 thanh phé truc thude
Trung uong thi dugc xac dinh theo dinh mirc chi phi tai Bang s6 10 va nhan vé&i hé s didu chinh k= 0,8




I11. HUGNG DAN XAC PINH DU TOAN CHI PHI RA SOAT, XAY
DUNG PINH MU'C XAY DUNG BANG CACH LAP DU TOAN

Truong hop ap dung dinh muc tai myc II khéng phu hop thi dy todn chi
phi ra soat, xdy dung dinh mirc va gid xdy dung duoc x4c dinh trén co s¢ dé
cuong, phuong an thuc hién céng viéc, va bao gém cac khodn chi phi: Chi phi
chuyén gia, chi phi quan 1y, chi phi khac, thu nhép chju thué tinh trude, thué gia
tri gia ting va chi phi dy phong. Du toan chi phi tu vn duoc tdng hop nhu sau;

. o X al Giatri| ., . ..
TT | Khoan muc chi phi Dién giai (dng) Ky hiéu
1 | Chi phi chuyén gia Ceg
Coe e X4c dinh theo ty 1€ % chi phi
2| Chi phi quan Iy chuyén gia tai muc 3.2 Cal
3 | Chi phi khéc Ck
Thu nhip chiu thué .
4 tinh trude 6% x (Ccg+Cql+Ck) N
5 | Thué gia trj gia ting % x (Ceg+Cql+TN+Ck) VAT
6 | Chi phi du phong % x (Ceg+Cql+Ck+TN+VAT) Cdp
Tong cong: Ceg+Cql+Ck+TN+VAT+Cdp

1. Chi phi chuyén gia (Ceg): Can ¢l vao sé luong chuyén gia, thoi gian
lam viéc cua chuyén gia (s6 luong thang - ngudi, ngdy - ngudi hodc gio - ngudi)
va tién lwong ctia chuyén gia.

a) S6 lugng chuyén gia, thoi gian 1am viéc cta chuyén gia duge xac dinh
theo yéu cu cu thé vé ndi dung, pham vi, khéi lugng, tién d6 thuc hién cia timg
loai cong viéc ra soat, b6 sung, x4y dung dinh mirc va gia x4y dung, yéu céu vé
trinh d§ chuyén mon, kinh nghiém cia timg loai chuyén gia tu vén... Viéc du
kién sb luong, loai chuyén gia va thoi gian thuc hién cla timg chuyén gia phai
duoc thé hién trong dé cuong, phuong an thuc hién cong viéc.

b) Tién luvong chuyén gia duoc x4c dinh trén co s& mic tién luong chuyén
gia trén thi trrong hodc theo mic tién lwong thuc t& chuyén gia, td chitc duge co



quan chi trd hodc theo quy dinh cia B§ Lao dong, Thuong binh va X& hdi tuong
ung vdi trinh d6 chuyén mén, kinh nghiém ctia chuyén gia.

2. Chi phi quan ly (Cql): Chi phi quan ly 12 khoan chi phi lién quan dén
hoat déng quan 1y cta td chirc, co quan thuc hién cdng viée ra soat, bd sung, xy
dung dinh mirc va gia xiy dung gdm: Tién luong cua b phén quan ly, chi phi
bio hiém ma ngudi st dung lao dong phai nép cho Nha nude, chi phi duy tri
hoat dong cua to chie, co quan thuc hién cong viéc ra sodt, xdy dung dinh mic
va gia xdy dung, chi phi vin phong lam viéc... Chi phi quan 1y x4c dinh bang ty
18 phan tram (%) chi phi chuyén gia, cu thé nhu sau:

Chiphichuyéngia (i dbng) | <1 | 1+<5 5
TY 18 % 55 J 50 45 J
3. Chi phi khac (Ck): gom chi phi vin phong pham; chi phi khéu hao thiét

bi; chi phi khao sat hién truong, chi phi hdi nghi, hoi thdo va cac khoan chi phi
khéc (néu co).

- Chi phi vin phong phdm: Dy kién trén co sé nhu cdu vin phong phim
can thiét cua timg loai cong viée.

- Chi phi kh&u hao thiét bi: Dy kién theo nhu cau, sb lugng thiét bi, thoi
gian sir dung thiét bj dé thuc hién cong viée tu van. Gid thiét bj 13 mic gia phd
bién trén thi trudng, ty 16 khau hao thiét bj x4c dinh theo quy dinh hién hanh.

- Chi phi khao sét hién trudng: Du kién trén co s& s luong, thdi gian luu
tril, 3n &, di lai va cac khoan phu cip cta chuyén gia khi can thiét phai khao sat
hién truong phuc vu cbng téc ra soat, bd sung, xay dung dinh muc va gia xay

dung.

- Chi phi h¢i nghi, hoi thdo: Dy kién trén co sd nhu cau can thiét cua tung
loai cong viéc.

- Céc khoan chi phi khac (néu cd): Xac dinh theo du kién nhu cau can
thuc hién cua tung loai cong viéc.

4. Thu nhap chiu thué tinh trude (TN): Xac dinh béng 6% ctia (Chi phi
chuyén gia + Chi phi quén ly).

5. Thué gid tri gia ting (VAT):X4c dinh theo quy dinh ddi véi timg loai
cong viéc.
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6. Chi phi du phong (Cdp): La khoan chi phi cho nhiing phat sinh trong
qué trinh thuc hién cong viée. Chi phi dw phong xac dinh t6i da khong qua 10%
so voi toan bd céc khoan chi phi néi trén.
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