UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Déc 14p - Tw do - Hanh phuc

Sé: 1138 /QDP-UBND

QUYET PINH
Chip thuin chii treong dau tw dw an Khu dan cw Cao Nguyén,
thi tran Ngoc Lic, huyén Ngoc Lic, tinh Thanh Héa
(Cdp lan dau: ngay 07thdng4  nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

~ Can cir Lugt T o chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, ‘bo” sung mot so dieu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020; Ludt Kinh doanh bat déng san ngay
25/11/2014; Ludt Nha o ngay 25/11/2014; Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cit cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 25/2020/NB-CP ngay 28/02/2020
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau thau vé lira chon nha dau tu;
s6 30/2021/NP-CP ngdy 26/03/2021 siia d6i, bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong
dan thi hanh mot so diéu ciia Ludt Nha J; so 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé dzeu cia Ludt Pau tw; sé
10/2023/NB-CP ngay 03/4/2023 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh
hwémg dan thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Thong tw sé 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia B triwedng
B Ké hoach va Pau tur quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw cia Viét Nam ra nwde ngoai va xuc tien dau t;

Can cit Cong van s6 2506-CV/VPTU ngay 17/5/2022 ciia Thuong truc
Tinh uy vé viéc danh muc du dn dau ti ¢ siv dung dat can lya chon nha dau tw
trén dia ban tinh nam 2022 (dot 2),

Can cir van ban de nghi thuc hién du an dau tw va ho so kem theo do
UBND huyén Ngoc Lic ndp va y kién cia cdc co quan lién quan;

Theo de nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai Cong van s6 1201/SKHPT-
PTTDGS ngay 07/3/2022 va Céng vin sé 1662/SKHPT-PTTPGS ngay
24/3/2023.

QUYET PINH:

, Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dy an Khu dan cu Cao Nguyén, thi
tran Ngoc Lac, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa, vdi cac ndi dung sau day:



1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Theo quy dinh cua Nghi dinh sO
25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét
s0 diéu cua Luat Pau thau vé Iva chon nha dau tu.

2. Tén dy &n: Khu dan cu Cao Nguyén, thi trin Ngoc Lac, huyén Ngoc Lac,
tinh Thanh Héa.

3. Muc tiéu dyu an: Cu thé hoa quy hoach chi tiét duoc duyét; dau tu xdy
dung dong b ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, nha ¢ va cac cong trinh khac thudce
du 4n phuc vu nhu cau dat ¢, nha & va nhu cau khac cho nguoi dan trong khu
vuc; gop phan chinh trang bo mit d6 thi va thuc day phat trién kinh té - x4 hoi
ctia dia phuong; tao ngudn thu cho ngan sach tir viéc khai thac quy dat.

4. Quy mo du an:

a) Dién tich st dung dat: 22,68 ha (khong bao gdm 0,79 ha dit ¢ hién trang
va 2,47 ha dat Ban Chi huy Quan sy huyén Ngoc Lac).

b) Quy mé dau tu:

- Pau tu xay dung hoan thién cong trinh ha ting ky thuat, cong trinh cong
cong v6i quy mé dién tich dat khoang 22,68 ha (bao gom: san nén, duong giao
thong, cdy xanh, bai dd xe, thé duc thé thao, cdp - thoat nudc, cip dién, dién
chiéu sang, phong chay chira chay,...) va cong trinh nha vin héa (dién tich dat
667,5 m?), cong trinh dich vu thwong mai (dién tich dat 1.767,0 m?) theo quy
hoach chi tiét.

- f?ﬁu tu xay dung phan tho va hoan thién mat trudc cac cong trinh nha ¢
19516 dat ¢ lién ké (vdi dién tich dat 20.577,3 m?) theo quy hoach chi tiét dugc
duyét va Cong van so6 12876/UBND-CN ngay 30/08/2022 ctia UBND tinh.

¢) So bd co cdu san pham nha &: 673 can nha & (gdm 638 can lién ké va 35
can bi¢t thy), trong do: 195 can lién ké xay tho hoan thién mat trudc, 452 16 dat &
con lai (gom 417 16 lién ké va 35 16 biét thi) duoc chuyén nhuong quyén sir dung
dat duéi hinh thtrc phan 16 ban nén va 26 16 dat tai dinh cu.

Sau khi nha dau tu hoan thanh toan bo phén xay tho, hoan thién mat trudce
ddi v6i 195 can nha & lién ké va hoan chinh ha tang k¥ thuat trong pham vi dy an
(d6i voi 417 16 dat ¢ lién ké; 35 16 dat 0 biét thy) duge chuyén nhugng quyén sir
dung dat dudi hinh thiic phan 16, ban nén va 26 16 dat tai dinh cu theo quy dinh
tai Cong vin s6 12876/UBND-CN ngay 30/8/2022 ctia UBND tinh), nha dau tu
méi duoc quyén kinh doanh, khai thac theo cac quy dinh cta phép luat vé nha o,
kinh doanh bat dong san, dat dai va cac quy dinh cta phap ludt c6 lién quan.

d) Quy dat phat trién nha & xa hoi: Khong.

d) So bo phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha ting do thi trong va ngoai
pham vi du an:

- Bdi v6i ha tang d6 thi trong pham vi dy an:

+ Pdi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh cong cong voi quy
moé dién tich dat khoang 22,68 ha (bao gom: san nén, dudng giao thong, cay



xanh, bai dd xe, thé duc thé thao, cép - thoat nudc, ca”ip dién, dién chiéu sang,
phong chay chita chay,...) va cong trinh nha vian hoéa: Sau khi dau tu hoan chinh
theo quy hoach va thiét ké duoc phé duyét nha dau tu ban giao lai cho Nha nudc
quan ly, st dung theo quy dinh cua phéap luat.

+ Doi voi 195 cdn nha & lién ké xay tho hoan thién mit trude: Nha dau tu
tién hanh xay tho va hoan thién mit trude, duge chuyén nhuong quyén st dung
dat gin véi tai san trén dat khi da diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua
phap luat.

+ Dbi voi 452 16 dat & (417 16 lién ké va 35 16 biét thy) dugce chuyén
nhuong quyén st dung dét duoi hinh thirc phén 16, ban nén: Sau khi dau tu hoan
chinh cédc cong trinh ha tang k¥ thuat, nha dau tu dugc chuyén nhuong quyén sir
dung dat dudi hinh thirc phan 16 ban nén khi du diéu kién chuyén nhuong theo
quy dinh cua phap luat.

+ Doi v6i 26 16 dat & lién ké bd tri tai dinh cu: Sau khi ddu tu hoan chinh
cac cong trinh ha tang k¥ thuat, nha dau tu ban giao lai cho Nha nudc dé bo tri tai
dinh cu theo quy dinh.

+ Péi cong trinh dich vu thwong mai: Nha dau tu dau tu hoan thanh dong
bd hoan chinh cong trinh va quan 1y van hanh kinh doanh theo dting quy dinh cua
phap luat vé dau tu, dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh cua
phap luat c6 lién quan.

+ P6i v6i khu dat co chirc nang giao duc (truong hoc): Nha dau tu dau tu
hoan thanh cac cong trinh ha tang ky thuat dau noi va ban giao cho Nha nudce
quan ly, UBND huyén Ngoc Lac can cir nhu cau thuc té trong tuong lai, dé xuat
dau tur xay dung cong trinh vé1 hinh thire va thot gian phu hop véi cac quy dinh
cua phap luat.

‘ - Déj v6i ha ting d6 thi ngoai pham vi dy an: Du an lghéng thuc hién
dau tu ha tang d6 thi ngoai pham vi dy an; cac cong trinh ha tang d6 thi ngoai
pham vi du an do nha nudc, t6 chirc va hg gia dinh, cd nhan quan 1y, st dung
theo quy dinh.

5. Vén dau tu cua dy an:

‘ a) Du kién so bo tong chi phi thuc hién du an: Khoang 602.031.996.000
dong; trong do:

- So b chi phi thuc hién du 4n: 521.350.887.000 dong;

- So b chi phi bdi thudng, GPMB: 80.681.109.000 dong.

b) So bo tong chi phi thyc hién dy 4n chi la dy kién, lam co s¢ dé t6 chire
lga chon nha dau tu theo quy diph; khong st ‘dung dé tinh toan tién su dung dat
va nghI’a vu tai chinh cia nha dau tu tring thau cua dy ér}, Vjéc xac dinh tién st
dung dat duoc thuc hién theo cac quy dinh cua phap luat vé dat dai.

6. Thbi han hoat ,dc}ng cua du an: 50 ném,(du:qc ’tinh tur ngéyq nha dau tu
duoc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich



st dung dat); ngudi mua nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat duoc sir dung dat
on dinh 14au dai.

7. bia dién} thuc hién dy an: Tai thi trdn Ngoc Lac, huyén Ngoc Lac, tinh
Thanh Héa; cy thé pham vi, ranh gidi nhu sau:

- Phia Bic giap dudng quy hoach;

- Phia Nam giap khu dan cu hién hitu;

- Phia Pong giap dudng ciy xanh cach ly dudng Ho Chi Minh;

- Phia Tay giap duong quy hoach.

8. Tién do thyc hién dy an: Khong qua 04 nam (ké tr ngay phé duyét két
qua lya chon nha dau tu hodc chap thuén nha dau tu), du kién:

- Tir Quy 111/2023 dén Quy 111/2024: Thyc hién hoan thanh cong tac boi
thuong, GPMB va giao dat cho nha dau tu thyc hién du an;

- Ttr Quy 1V/2024 dén Quy 1V/2026: Thuc hién dau tu va hoan thanh céc
cong trinh thudc du an;

- T Quy 112027 dén Quy 11/2027: Thuc hién ban giao cong trinh dua vao
st dung va quyét toan du an theo quy dinh.

9. }Tu dﬁ{, hd tro dau tu va diéu kién ap dung: Nha dau tu duoc huong céc
uu dai, ho trg dau tu theo quy dinh hién hanh cua phép luat.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

Trach nhiém Cﬁ‘a co quan, td chtrc, ca nhan co lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. B6i v6i cac co quan quan 1y nha nude:

- Giao So Ké hoach va Pau tu, UBND huyén Ngoc Lac, thuc hién day du
cac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budc tiép theo cta du an theo quy
dinh cua phép ludt va cac ndi dung cta dy 4n da duoc chip thuin néu trén.

- Trong qua trinh thyc hién dy an, UBND huyén Ngoc Lac phdi hgp chat
ché voi nha dau tu trong qua trinh thi cong xay dung dy an, dam bao ha tang ky
thuat cua dy an khop noi véi ha tang ky thuét cua khu vyc; dong thoi, xay dung
ke hoach cu thé va ky cam két vé tién do thuc hién GPMB du an.

- Sau khi dy an hoan thanh dau tu xay dung, UBND huyén Ngoc Léc phdi
hop vé6i nha dau tu dé tlep nhén, quan ly cac cong trinh ha tang k¥ thuat, cong
trinh cong cong (bao gom: san nen duong giao thong, cdy xanh, bai dd xe, thé
duc thé thao, cdp - thoat nudc, cip dién, dién chiéu sang, phong chay chita
chdy,...) va cong trinh nha van hoa.

- Céc s6: K& hoach va Du tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong vén tai, Tai
nguyén va Moi truong, Van hoa, Thé thao va Du lich; UBND huyén Ngoc Lac va
cac don vi c6 lién quan, chiu trach nhiém toan dién truge phép luat, UBND tinh,
Chu tich UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co quan cO
lién quan vé tinh chinh xac, phu hop cua ndi dung tham muu, tham dinh, tham gia



v kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca cac ndi dung thudc chirc nang, nhi€ém
vu cua cac don vi, c6 lién quan dén du 4n néu trén nhung chua duogc dé cap tai cac
van ban tham muu, thim dinh, tham giay kién); déng thoi, theo chure nang, nhiém
vu dugc giao, ¢6 trach nhiém hudng dan, hd tro, giai quyét kip thoi nhitng cong
viéc lién quan dén du 4n trén theo quy dinh cua phap lut.

2. Trach nhiém cta nha dau tu duoc lua chon thuc hién dy an:

- Thuc hién déy du cac hd so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bdo v¢& moi
truong, su dung dat cia dy an; chi dugc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac ho so, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

- Trién khai thi cong xdy dung, hoan thanh dwa dy 4n vao hoat dong dung
v6i cac ndi dung du an da dugc chap thuan; trong do, hé thong ha tang k§ thuat
cua dy an dam bao khdp noi voi he¢ thong ha tang k¥ thuat cua khu vuc.

- Thyc hién khai thac, kinh doanh san pham bé} dong san theo quy dinh
cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai, cac quy dinh c6
lién quan khac va Quyét dinh nay.

- Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xay dung, phdi hop v6i UBND huyén
Ngoc Lic dé thue hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan ly cac hang muc
cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi theo noi dung chép thuan.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cua quyét dinh chip thuan chu truong dau tu:
Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cac so: Ké hoach va Pau tu, Tai
chinh, Xay dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Mdi truong, Vin hoa, Thé
thao va Du lich; Chu tich UBND huyén Ngoc Lac va cac co quan, don vi cé lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

- Quyét dinh nay duogc gui cho UBND huyén Ngoc Lac, So Ké hoach va
Pau tu va mot ban duoc luu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Luu: VT, THKH.
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