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TINH THANH HOA Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
$6:1138 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 25 thang3 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Khu trung tim Minh Tho, thi tran Nong Cong, huyén Nong Cong (tai khu
dat thu hoi cia Cong ty co phan xay dung va thwong mai Xuan Hung)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phiong ngay 19 thing 6 ndm
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt T6 chite Chinh phu va Luqt
T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngdy 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thiang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tur s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 ciia B6
Xay dung vé viéc ban hanh Quy chudn kj thudt Quéc gia vé Quy hoach xdy
dung QCVN 01:2021/BXD;

Can cir Théong tw s6 04/2022/TT-BXD ngady 24 thang 10 nam 2022 ciia Bg
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chiec nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phdp ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 3445/0P-UBND ngay 21 thing 8 nam 2020 cua
UBND tinh Thanh Héa vé viéc thu héi dat cia Cong ty c6 phan Xdy dung va
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Thiong mai Xudn Hung va giao cho Trung tam Phat trién quy ddt Thanh Héa
quan ly;

Can civ Quyét dinh 103/0P-UBND ngay 08 thing 01 ndm 2024 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét dé an diéu chinh, mé réng Quy hoach chung thi
tran Néng Cong, huyén Nong Cong, tinh Thanh Héa dén ndm 2035;

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh sé 1774/SXD-OH
ngay 15 thang 3 nam 2024 vé viéc diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu trung tam Minh Tho, thi tran Néng Céong, huyén Nong Cong (tai khu
dat thu hoi ciia Céng ty cé phan xdy dung va thirong mai Xudn Hung), kém theo
To trinh s6 78/TTr-TTPTOP ngay 19 thing 2 nam 2023 ciia Trung tam Phadt
trién Quy dat Thanh Héa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
trung tdm Minh Tho, thi trin Nong Cdng, huyén Nong Cong (tai khu dét thu hoi
ctia Cong ty c6 phan xay dung va thuong mai Xuan Hung), v6i nhiing ndi dung
chinh sau:

1. Tén ho so va loai hinh diéu chinh quy hoach

- Tén ho so: “Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét 1/500 Khu trung tim
Minh Tho, thi trin Nong Cong, huyén Nong Cong (tai khu dat thu hdi ctia Cong
ty ¢6 phan xdy dyng va thwong mai Xuan Hung)”.

- Loai hinh quy hoach: Biéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét do thi.
2. Pham vi diéu chinh

Pham vi diéu chinh cuc bd quy hoach thudc 16 ¢it DVTH10 theo db an quy
hoach chi tiét dugc duyét ndam 2013'. Cu thé nhu sau:

- Phia Bic duong giao thong;
- Phia Tay giap duong Ba Triéu hién trang;
- Phia Nam giap dét siéu thi Thai Lan hién trang;

- Phia Péng giap dat cong vién.

! Quyét dinh s6 2331/QD-UBND ngay 30 thang 12 ndm 2013 ciia UBND huyén Nong Céng vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu trung tdm xa Minh Tho, huyén Nong Cong, tinh Thanh Hoa.
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3. Ly do diéu chinh cuc bd quy hoach

Ngay 21/8/2020, UBND tinh d3 thu hoi dat cua Cong ty cb phan xy dung
va thuong mai Xuan Hung va giao cho Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa
quan 1y tai Quyét dinh s6 3445/QP-UBND. Nham khai thac quy dat thu hoi,
UBND tinh di thong nhat chu truong giao Trung tAm Phat trién quy dat Thanh
Hoa lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dan cur, xen cu tai cac khu dét da giao
cho Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Héa quan 1y, trinh cép c6 tham quyén
phé duyét tai Cong vin sd 10145/UBND-CN ngay 14/7/2021.

Theo Quyét dinh s6 2520/QD-UBND ngay 14/7/2023 ctia UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 —
2030 va ké hoach sir dung dat nam 2023, huyén Nong Cong, khu dat néu trén co
chirc ning 1a dat & d6 thi.

Vi vay, viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu trung
tam Minh Tho, thi trdin Nong Céng, huyén Nong Cong (tai khu dat thu hoi cua
Cong ty c6 phan xay dung va TM Xuén Hung) 14 can thiét nham thdng nhat giira
cac quy hoach va tang hiéu qua st dung dat lam co s dé quan 1y va dau tu xdy
dung du 4n trén co s¢ dong gop ¥ kién cua cong dong dan cu va to chirc ca nhan
c6 lién quan. Ly do néu trén phu hop véi diéu kién diéu chinh quy hoach duoc
quy dinh tai khoan 3 va khoan 5 Diéu 47 Luat Quy hoach do6 thi nam 2009.

4. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh cuc bd quy hoach
4.1. Muc ti€u
- Tang hi¢u qua trong khai thac, van hanh du an.

- Lam co s& phép 1y cho viée dau tu xay dung va quan 1y xy dung theo
quy hoach.

4.2. Nguyén tic

- Tap trung vao nodi dung can diéu chinh, ndi dung khong diéu chinh cua
d6 an da phé duyét van giit nguyén gia tri phap 1y;

- Piéu chinh cyc bd khong lam tinh chat, chirc ning, quy mo va cac giai
phap quy hoach chinh cua khu vyc l4p quy hoach chi tiét; dam bao tinh lién tuc,
dong bd ctia quy hoach chi tiét 3 duoc phé duyét.

5. Panh gia tic dong lién quan dén viéc diéu chinh cuc bd quy hoach

Cac ndi dung diéu chinh nham dat hiéu qua trong van hanh, khai thac s
dung; khong c6 tdc dong anh huong ti€u cuc dén khu vuc; viéc diéu chinh quy
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hoach 1am co sé phap 1y cho thuc hién dau tu xdy dung va quan 1y xdy dung
theo quy hoach, sém dua du 4n vao van hanh, khai thac phat trién - kinh té xa
hoi tai dia phuong 1a tac dong tich cuc ctua diéu chinh cuc bo quy hoach.

6. Quy hoach sir dung dét sau diéu chinh

Piéu chinh giam 2.426,30 m> dién tich dat thuwong mai dich vu thanh dat &
dan cu trong do:

- Bt xay dung nha ¢ dang chia 16 tong dién tich dat 850 m?;

- Pat xay dung nha ¢ dang biét thy téng dién tich 1a 811,65 m?;

- Pét giao thong va ha tang ky thuat: 719,15 m?;

- Pét cay xanh: 44,85 m%.

a) Bang tong hop quy hoach sir dung dit cua 16 dit sau diéu chinh:

L, Tan -

TT Loai dét Ky higu | i tich caog Ty le

(m2) (ting) (%0)

I | DAt lién ké CL 850,65 2-5 35,06
1 | Lésé0l CL-01 127,88 2-5
2 |Lésé02 CL-02 101,55 2-5
3 |Léso03 CL-03 | 102,12 2-5
4 | Léso04 CL-04 | 102,69 2-5
5 |Léso05 CL-05 | 10325 2-5
6 |Léso06 CL-06 | 10382 2-5
7 | Lésé 07 CL-07 | 104,39 2-5
8 | Léso08 CL-08 | 104,95 2-5

II | Pit ¢ biét thy BT 811,65 2-3 33,45
1 | Lésool BT-01 2-3
Lé 56 02 BT-02 2-3
3 | Léso03 BT-03 2-3
L6 56 04 BT-04 2-3

III | Pit giao thong, HTKT, ciy xanh 764,00 31,49
1 Dit giao thong, HTKT 719,15
2 | Dat cay xanh 44,85
Tong dién tich 1ap quy hoach 2.426,30 100
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b) Tong hop, so sanh quy hoach sir dung dit sau diéu chinh véi quy hoach

chi tiét duoc duyét:
Quy hoach sir
dung dit theo
Quyét dinh s0 | Quy hoach
1764/QD- str dung dat | Tiang (+)
) KY | UBND ngay sau diu | giam (-)
STT LOAIDAT HIEU | 22/6/2021 ciia | chinh cyc b
UBND huyén
Nong Cong
DIEN TiCH | DIEN TiCH
(m?) (m?)
1 DAt dan cu hién trang cai tao HTCT 44 .882,7 44.882,7 0
2 | Dét ¢ chia 16 CL 69.739,2 70.589,85 | +850,65
3 | Dat nha vuon NV 9.077,3 9.888,95 | +811,65
4 | Pat hanh chinh HC 23.204,4 23.204,4 0
5 | Pét dich vu tong hop DVTH 34.117,4 31.691,10 | -2.426,30
6 | Patchg C 11.271,4 11.271,4 0
7 | Pét truong mam non MN 5.439,5 5.439,5 0
8 | Pét nha van hoa VH 2.996,6 2.996,6 0
9 | Dat quang trudng QT 3.161,2 3.161,2 0
10 | Pét tugng dai liét si TPLS 449.6 449,6 0
11 | DBt tram dién D 632,3 632,3 0
12 | Dét tram y té YT 1.147,5 1.147,5 0
13 | Pat cay xanh thé thao CXTT 9.139,3 9.184,15 | +44,85
14 | Dat giao thong va HTKT 157.690,3 |  158.409.45 | +719,15
Téng dién tich 372.948,7 372.948,7 0

7. Quy hoach ha ting ky thuit sau diéu chinh

Thiét ké bd sung, diéu chinh hé thong ha tang k¥ thuat (cAp dién, cp thoat
nudc,..) nham phu hop vdi cac ndi dung diéu chinh vé vi tri, quy mé va dau noi ha
tang k¥ thuat cac hang muc cong trinh bén trong ranh gidi khu dat cu thé nhu sau:

7.1. Quy hoach giao thong

- Piéu chinh khoang Iui tuyén dudng phia Bac (MC 3-3) tir 3 m con 0 m
(chi giéi duong do trung véi chi gidi xdy dung) tai vi tri di qua cac 16 dat ¢ lién
ké CL-01 va BT-01. Céc vi tri khac gilt nguyén quy moé mit cit.
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- B6 sung tuyén dudng giao thong d6i ndi 16 giéi 12,5 m (mat duong 7,5
m, via h¢: 4,0 m + 4,5 m).

7.2. Quy hoach chuan bi k¥ thuét cta 16 dat: Cao do thiét ké san nén thap
nhit 3,9; cao dd san nén cao nhat 4,10; hudng dbc san nén tur DPong Nam thép
dan vé Tay Bic dam bao kha ning thoat nudc va du ndi ha tang khu vuec.

7.3. Quy hoach thoat nudc mua: Hé thdng thoat nude mua cua khu dan cu
duoc thiét ké di riéng biét véi thoat nudce thai, st dung ranh B600, B800O duoc
thiét ké dau n61 dong bd vaoi h¢ thong thoat nudc mua khu vuc.

7.4. Quy hoach thoat nudc thai va xir Iy chat thai: luong nude thai du kién
cua 16 dit 1a 6,5 m*/ngd. Nudc thai duge thu gom vao éng cdng tron D300 sau
d6 chay doc theo hé duong chay vé hé thong xtr Iy chung cta khu virc.

7.5. Quy hoach cip nudc: Tong nhu cau cip nude dy kién cua 16 dat 1a
6,5m3/ng.dém. Nguon nudc sach duoc dau ndi dong bd véi khu vuc qua mang
ludi duong 6ng cap nudc 1a mang vong két hop véi mang cut dé cap nudce cho
nhu cau sinh hoat, ctru hod va cac nhu cau khac c6 lién quan dam bao quy dinh
hién hanh.

7.6. Quy hoach cdp dién: Tong nhu cau cap dién du kién 48,52 kVA,
Nguén dién duogc ndi tir duong day trung thé hién trang. Céap ha thé duoc di
ngam dudi via he theo cac truc duong giao thong ndi khu cap téi cac ti dién
phan phé. Quy hoach chiéu sang cho toan bo cac tuyén duong trong khu vue. T
dién chiéu sang duoc bd tri riéng ddu dudng day cap dién.

7.7. Quy hoach thong tin lién lac: Xay dung hé thdng mang, hé thong
thong tin lién lac ddng bd v6i hé thong hién co ciia khu vuc

Cac ndi dung bo sung, diéu chinh quy hoach ha tang k¥ thuit néu trén
khong lam thay ddi 16n vé cac chi tiéu ha tﬁng k¥ thuat, dam bao déng bo va tinh
lién tyc ctia d6 an quy hoach chi tiét da duoc phé duyét.

8. Cac ngi dung khac:

Cac ndi dung khong diéu chinh (thudc pham vi ngoai ranh gidi 16 dat diéu
chinh) duoc giit nguyén theo quy hoach chi tiét dugc UBND huyén Nong Cong
phé duyét tai ciac Quyét dinh s6 2331/QD-UBND ngiy 30/12/2013, sb
1764/QDb-UBND ngay 22/6/2021.

Piéu 2. T6 chirc thyc hién:

1. UBND huyén Nong Cdng c6 trach nhiém:

- Chu tri, phéi hop voi Trung tim Phat trién Quy dat Thanh Hoa va chinh
quyén dia phuong t6 chirc cong bd rong rdi ndéi dung diéu chinh quy hoach chi
tiét duoc duyét cham nhat 1 15 ngay ké tir ngdy duoc phé duyét theo quy dinh
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tai khoan 12 Diéu 29 Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua 37 Luat co lién quan
dén quy hoach nam 2018.

- Cap nhat cac ndi dung diéu chinh quy hoach nay vao hd so Quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu trung tim x4 Minh Tho, huyén Néong Cdng, tinh Thanh
Hoa (hd so, ban v&, thiét ké d6 thi...) dd dwoc UBND huyén Néng Céng phé
duyét tai Quyét dinh s6 2331/QD-UBND ngay 30 thang 12 nim 2013 va diéu
chinh quy hoach tai Quyét dinh sé 1764/QD-UBND ngay 22/6/2021, dé luu tri,
quan 1y, dam bao tinh déng bo cia cac hd so dd an quy hoach.

2. Trung tAm phat trién quy dat Thanh Hoéa c6 trach nhiém:

- Phéi hop v6i UBND huyén Nong Cong thyc hién cong bd rong rai ndi
dung diéu chinh quy hoach chi tiét dugc duyét cham nhat 13 15 ngay ké tir ngay
duoc phé duyét theo quy dinh.

- Hoan chinh, xuét ban hd so diéu chinh cuc bd quy hoach dugc duyét dé
luu trir theo quy dinh; ban giao ho so, tai liéu cho dia phuong, cac nganh, don vi
lién quan dé luu gifr, quan ly va td chure thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

3. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Ké hoach va
Pau tu; UBND huyén Nong Cong: Theo chire ning, nhiém vu quan 1y ¢6 trach
nhiém hudng dan cac hd so, thi tuc, trinh tu thuc hién tiép theo cua du an lién
quan dén linh vuc minh quan 1y (néu c6) sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach
dugc duyét, dam bao phu hop véi cac quy dinh cua phap luét ¢6 lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Tai nguyén
va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Chi tich UBND huyén Néng
Cong; Trung tam Phat trién Quy dat Thanh Héa va Thu truong cac nganh, cac
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DA

Noi nhdn: ;

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c); PHO CHU TIC
- Luu: VT, CN.

H3.(2024)QDPD_QHCT TH Xuan Hung

Mai Xuan Liém



