
UY BAN NHAN DAN
THANH PH6 HA N(n

S6: 117/2009/QD-VBND

C<)NGHoA XA H<)I CHU NGHIA VI~T NAM
DQc Ii!-p- TlJ do - Hanh pMc

Hii N(ji, ngiiy 01 thang 12 ndm 2009

QUyjhDlNH
Vf vi~c: ban Mnh Quy dinh v~clip Giliy chUng nh*n quy~n sir dnng dlit, quy~n so
hihJ nha 0 va tai SilOkhac gan Ii~n vm dlit, dang ky bien dQng v~ sir dnng dlit, so
hihJ tai silOgan Ii~n vm dlit cho hQgia dinh, ca nhan, cQngdong dim cu, ngum
Vi~tNam d~nhell fJ nuac ngoai, ca nhan nuac ngoai dUQ'Csa hOO Dha a gaD lien

vm quy~n sir dnng dlit 0 tai Vi~t Nam tren dia ban thanh ph6 Ha NQi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA N<)I

Can CllLu*t T6 chllc HDND va VBND ngay 26/11/2003;
Can CllLu*t Ban hanh van blm quy phaID phap lu~t cua HDND va VBND

ngay 03/12/2004;
can CllLu~t Dlit dai va Lu~t Xay d'!J1gngay 26/11/2003 va Lu*t sUa d6i,

b6 sung Dieu 126 Lu~t Nha a va dieu 121 Luat Dit dai ngay 18/6/2009
Can ell Lu~t Nha a ngay 29/11/2005;
Can Cll Lu~t Kinh doanh bit d(lng slm ngay 29/6/2006;
Can CllLu*t sira d6i, b6 sung ID(lts6 dieu cua c;k lu~t lien quan Mn xay

d'!J1gCCI blm ngay 19/6/2009;
Can Cll Phap l~nh Thu d6 va Nghj djnh s6 92/2005/ND-CP ngay

l2n/2005 eua Chinh phu quy djnh chi tiet thi hanh Phap l~nh Thu d6;
can Cllcac Nghj djnh cua Chinh phu: s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004

v~ thi hilnh Luat Dlit dai; s6 I 82/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ve xir phat vi phaID
hlmh chinh trong linh vnc Mt dai; s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ve thu tien
sir d\lng diit; s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ve thu tien thue dlit, thue ID*t
nu6c; s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 ve sUadiSi,biSsung ID(lts6 dieu cua cac
Nghj dfnh huang dan Lu*t Dit dai; s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 quy djnh biS
sung ve clip Giliy chUng nh~ quy~n sir d\lng dlit, thu h6i Mt, thuc hi~n quyen sir
dnng diit, trinh 1\1, thu I\Ic b6i thuang, h6 trq, tai dinh cUkhi nha nu6c thu h6i dlit va
gii'tiquyet khieu nai, t6 cao ve Mt dai; s6 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 quy
dinh chi tiet va huang dan thi hilnh Lu*t Kinh doanh bit d(lng slm; s6 88/2009/ND-
CP ngay 19/10/2009 ella Chinh phu ve cip Giliy chUng nh~n quyen sir dung dlit,
quyen so hU'unha va tai slmkhac g:ln li6n v6i dlit;

can Cll Quyet djnh s6 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 elm Thu tuang
Chinh phu ve vi~c sap xep lai, xir Iy nha, dlit thu(lc so hU'u,nha nu6c;

Can Cll cac Th6ng lU eua B9 Tili nguyen va M6i truang: s6 0I/2005/TT-
BTNMT ngay 13/4/2005 huang dan thi hilnh Nghj dfnh s6 181/2004/ND-CP; s6
06/2007/TT-BTNMT ngay 2n/2007 huang diin th,!c hi~n ID(lt s6 dieu cua Nghj
djnh 84/2007/ND-CP va Th6ng tu s6 14/2007/TTLB-BTC-BTNMT ngay
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N(fi nh~n:
- Nhu Dieu 3;
- Thil tuang Chfnh phU;
- ThrrCmg tn,fc Thanh uy;
- Tllll'em.g trl!c HDND Thanh ph6;
- D/c Chu. tjch UBND Thanh ph6;

(d~baacaD)
- Vi~n Ki€m sat oMn dAn t6i caD;
- Toa an nhftn dftn t6i cao;
- Van phong Chfnh phO;
- cae Bt): TN&:MT, XAy dl!llg, Ttl'
phap, Ta-i chfnh;
- cae PhOChii tich UBND TP;
- CI,IC Ki~m tra VBQPPL (Bt?TP);
- Vin phong Thanh uy;
- Van phong HDND&DDBQHHN;
- Website Chfoh phu;
- CPVP, TIl, cae Phbng CY;
- Trong Him c6ng bia

(d€ dang cOng Jrl0);
- Luu, TNth, VT.o/••••

31/01/2008 eila lien B9 Hi ehinh - B9 Hi nguyen va M6i truimg hu6ng dan mi)t
s6 dieu eila Nghj dinh 84/2oo7/ND-CP;

Can ell cae Th6ng lU eila Bi) Hi ehinh: s6 117/2004m-BTC ngay
07/12/2004 hu6ng dftn th,!e hi~n Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP ve thu tien sir
dlfng dilt; s6 9S/200Sm-BTC ngay 26/1O/200S hu6ng dan th,!e hi~n cae quy
dinh eila phip lu~t ve I~ phi truae b~; s6 120/200Sm-BTC ngay 30/12/200S
hu6ng dan th,!e hi~n Nghi djnh s6 142/200S/ND-CP ve thu tien thue dilt, thue
m~t nuae; s6 02/2007m-BTC ngay 08/01/2007 ve vi~e sira d6i b6 sung Th6ng
tu s6 9S/200Sm-BTC;

Xet de nghj eila Gi:im d6e so Till nguyen va M6i truimg t~ to trinh s6
390Smr-STNMT-DKTK ngay 11/11/2009 va Bao eao tham dinh eila sa Tu
phap t~i Van Mn s6 IS99/STP -VBPQ ngay 11/11/2009,

K

QUYETmNH:
Dieu 1. Ban hanh kern theo Quye't djnh nay quy djnh ve eilp Giily chUng

nh~ quyen sir dlfng dilt, quyen sa hfru nha a va till san khae gfin lien vOi dilt,
dang ky bie'n di)ng ve sir dlfng dilt, sa hfru tai san gan lien vai dilt eho hi) gia
dlnh, ea nhan, ei)ng d6ng dan eu, nguOi Vi~t Nam dinh elf a nuae ngoai, ca nhan
nuae ngoai duqe sa hfru nha a gfin lien vOiquyen sir dlfng dilt a t~ Vi~t Nam tren
dja ban thanh ph6 Ha Ni)i .

Dieu 2. Quye't djnh nay co hi~u I,!e sau 10 ngay ke tit ngay ky va thay the'
cae Quye't dinh eila UBND Thanh pM: s6 ISS/2002/QD-UB ngay IS/11/2002,
s6 IS6/2004/QD-UB ngay IS/4/2004, 56 214/200S/QD-UB ngay 9/12/200S, s6
213/200S/QD-UB ngay 9/12/200S va s6 23/200S/QD-UBND ngay 9/S/200S.

Dieu 3. Chanh Van phong UBND Thanh ph6; Giam d6e cae SO, ban,
nganh Thanh pM; Chil tjeh UBND cae qu~, huy~n, thj xa va cae t6 ehUe, ea
nhan co lien quan ehiu traeh nhi~m thi hanh Quye't dinh nay./.
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UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HA N(H

C(>NGHoA xi\. H(>I CHU NGHIA VIi);TNAM
D(>ch~p • T" do • H~nh phuc

QUYD~NH
W cap Gifiy chUng nhl).nquy~n sir d"mg dfit, quy~n sa hilu nM a vii tili san

khac g;ln li~n vo; dfit, dang ky bi'-n d<)ngv~ sir d"mg Mt, sa hilu tili san g;ln li~n
v6i dilt cho hI) gia dinh, cit nhan, cc)ng dong daD ell, nguM Vi~t Nam d'nh ell a

nuoc ngoai, ca DhaD mrac ngoai dUQ'cso hfru Dha a gao li~n voo quy~n
sir d\lng dfit a t~i Vi~t Nam tren dia ban tMnh ph6 Hil N6i

(Ban hiinh kern thea Quyei dinh s6'117 /2009/QD-UBND ngiiy 01 thang 12 narn
2009 eua Uy ban nhiin dan thiinh pM Hii N<Ji)

Chuang I
NHUNG QUY D~NH CHUNG

Dieu 1. Ph~m vi dieu chlnh
I. Quy djnh nay quy djnh v~ vi~c cap Giay chUng nMn quyen sir d\lng Mt,

quy~n sa hiiu nba a va tai san khae g:l.n lien vai dfit (sau day g,?i tilt la Gifiy
chUng nhl).n); dang ky bien d(>ngve sir d\lng Mt, sa hiiu tai san g:l.nMn vrn dat
cho h<)gia dinh, ca nhan, c(lng d6ng dan cu, ngum Vi~t Nam dinh cU a nuac
ngoai, ca nhan nuac ngoai dugc sa hiiu nha a giln Mn vrn quyen sir d,mg Mt a
t,u Vi~t Nam tren dja ban thanh pM Ha N(li; xir ly cac truimg hqp dii cap Giay
chUng nhan quyen sir d1)ngMt a tren dja ban thanh ph6 Ha N(li.

2. Vi~c cap Gifiy chUng nhan, dang ky bien d(lng ve sir d1)ngMt, sa hiiu
tai san giln lien vai dfit cho t6 chuc sir d\lng dfit tren dja ban Thanh ph6 dugc th,!c
hi~n thea quy djnh rieng.

Di~u 2. Dai tUQ1lglip dyng
I. Co lJ,uanquim ly Nhil nuac vS [i,i nguyen vii moi truimg, co quan quan ly

nhil nuac ve nha a, cong trinh xay dl,ll1g,co quan quan 1y nha nuac ve nong
nghi~p va cae co quan quan Iy nha nuac khac co lien quan.

2. NguiYi sir d\lng dilt, chil sa hfru nM a, tai SilOkhac gil-nliSn vai dilt va cae
t6 chuc, ca nhan co lien quan.

Dieu 3. Nguyen tac cfip Gifiy chUng nhl).n
Nguyen tilc cfip Giay chUng nhan th,!c hi~n thea quy djnh t~i Dieu 3 Nghj

djnh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009 cila Chfnh phil quy djnh vI'
cap Giay chirng nMn quyen sir d,mg dat, quyen sa hiiu nba a va tai san khac g:l.n
lien vrn Mt (sau day g,?i tilt la Nghj djnh s6 88/2009/ND-CP).
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Dieu 4. Clic lo"i titi san gan lien vm dat dugc chUng nh(in vit khOng
dugc chUng nh(in quyen so hiIu

1. Oie lo<u tili san gin lien v6'i Mt dugc chUng nhij.n quyen sa hfru gam:
nha a, cang trinh x~y d1fI1g.c~y I~u nam, rung san xuat la rung trang (trir cac
lrUimg hw neu t"i khoan 2 Dieu nay).

2. Cac lo"i tai san gan lien vai Mt khang dugc chUng nMn quyen sa hfru
gam:

a) Nha a, cang trinh x~y d1fI1glam b~ng cac viit li~u t"m thai (tranh, tre,
nua, la, dilt) va cac cDng trinh phl,l trq ngoai ph"m vi cDng trinh chinh nhu nha
d~ xe, nha b~p, nha v~ sinh, gi~ng nUDe,b~ nuac, san, tucrng nlo, eQtdi~n, h~
th6ng dp, thollt nuac sinh ho?t, duimg nQibQva cac cDng trinh phl,ltrq khac.

b) Tai san gin Mn vai dat da co quyet djnh ho~c thang bao giili toa, pM do
ho~c dii co quyet djnh thu hoi Mt clla cOquan nha nuac co thiim quyen;

c) Nba a, cang trinh x~y d1fI1gsau thai diem cang b6 cam x~y d1fI1gho~c
thai diem cang b6 quy ho?ch su dl,lngMt, quy ho?ch chi ti€! x~y d1fI1grna khang
phil hw vai quy ho?ch t"i thai diem cap Giay chUng nhan; Ian, chiem m6c giai
bao v~ cac cang trinh h" tang ky thuat, de dieu, di tich Ijch su, van hoa dii duqc
xep h"ng;

d) Tai san gan lien v6'i dat rna thi'raMt co tai san do khang thuQc lrUimg
hW duqc chUng nhan quyen su dl,lngtheo quy dinh clla phap IUat ve dilt dai;

d) Tai san thuQc sa hfru nba nuac;
e) Tai san gan lien v6'i dat kh6ng thuQc truimg hW duqc chUng nhij.n

quyen sa hfru thea quy dinh t"i cac Dieu 10, II, 12 ban Quy djnh nay;
g) Tai san gan lien v6'iMt dang co tranh chap, khieu n?i.

Dieu 5. Thl!c hi~n ngh1a Vu titi chinh khi cap Giay chUng nh(in, xlic
nh(in bien d(lng ve sir dung dat, sOhiIu titi san gan lien v6'i dat

1. Ngh1a vu tai cmnh khi cap Giay chUng nhij.nho~c xac nhm bien d(lng
ve su dung Mt, sa hfru tili san gin lien vai dilt gam: I~ phi cap Giay chUng nhij.n,
I? phi truac b", tien su dl,lng dat, tien thue dilt, thue thu nhap ca nh~n til vi~c
chuyen quyen su dl,lngdilt, chuyen quyen sa hiiu tai san gan lien v6'i dat.

2. Giay chUng nhan trao cho ngum. de nghi cap Giay chUng nhij.n sau khi
hoan thanh ngh1a Vl,ltai chinh. Truimg hW cap Giay chUng nhan Ian dau cho
ngum. dang su dl,lng dilt theo quy djnh t"i Dieu 14 ban Quy djnh nay rna ngum. su
dl,lngMt, sa hfru tili san gin lien vai dat de nghj ghi nq tien su dl,lngMt phai nQp
(khang bao gam tien I~ phi cap Giay chUng nhij.n, I? phi truac b?, tien thue Mt,
thue thu nhap ca nhan tit vi~c chuyen quyen su d\lng dilt, chuyen quyen sa hfru
tai san gan lien v6'i Mt) vao Giay chUng nMn thi duqc chap thuan va duqc nhan
Giay chUng nhij.n.Khi nguai duqc cap Giay chUng nhiifi tra nq hOac khi thl!c hi~n
cac quyen clla ngum. su dl,lng dilt thi phili tra nq tien su dl,lng dilt theo gia dat t"i
thai diem tra nq va duqc xoa nq dii ghi tren Giay chUng nhan.
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3. Thai diem xae djnh nghia "" till ehfnh khi cilp Giily chUng nMn, xin
xae nh~ thay d6i do bi€n di?ng ve sir d"mg dilt, sa hfru tai sim gful lien vm dilt
duge th,!e hi~n theo quy djnh tai khoim 2, 3 Dieu 4 Nghj djnh 84/2007 jND-CP
va huang dim eua Hi?Tai ehfnh.

Dii!u 6. Sao GiAy chrrng nh~n d~ Itrn, eung cap ban sao GiAy chung
nh~n cho cae elYquan quan Iy nha nuoe

1. Van phimg dang kY quySn sir d"mg dilt quiin, huy~n, thi xa co trach
nhi~m sao y bim chlnh Giiy chUng nh~n da kY, Giiy chUng nh~ da dang ky
bi€n di?ng ve sir d\lng dilt, sa hfru tai san giln lien vm dilt (dong dAu clla Van
phOng dang kY quySn su d\lng dit) dS luu va giri eho co quan qulm 1ynM nuae
vS nM a, cang trinh xay dgng eip huy~n dBi vai tmang hqp Giiy chUng nh~
co n('>idung chUng nh~n quySn so hfru nhit a, cang trinh xay dgng; gui eho co
quan qmin ly nhit nuac vS nang nghi~p cip huy~n dBi vm truang hqp Giiy
chUng nh~n co n('>idung chUng nh~ quySn sa hfru rimg slm xuit lit rUng trbng
dS dap Ung yeu cliu qulm ly nhit nuac cua tUng ngitnh.

2. Ngoiti vi~c sao Giay chUng nh~n theo quy dinh t?i khoim 1 DiSu nity,
Van phimg dang ky quySn su d\lng dat quiin, huy~n, thj xa th\le hi~n vi~c quet
(scan) Giiy chUng nh~n, Giiy chung nh~n da xac nh~n thay dBi vito may tlnh dS
luu trung co so dfr li~u dja ehinh d?ng sB theo huang dfrn cua Sa Tili nguyen vit
mai tmang.

Dii!u 7. C6ng khai truirng hVp ngIToi Vi~t Nam djnh CITIT nITercngoai
va ca nhan Dlrercngoai dITVcsO'huu m(\t (01) nha IT t?i Vi~t Nam

1. Van phOng dang ky quySn sir d\lng dit qu~, huy~n, thj xa va Van
phOng dang ky dilt dai Ha N(li co trach nhi~m l~p danh saeh nguai Vi~t Nam
dinh ell & nuac ngoai, ca nhful nuac ngoai mua nha i:J gAn li~n v6i quySn su
d\lng dat a dii hoitn thitnh thu !,!e dugc c:l.pGiiy chUng nh~n dS gui vS B('>Xay
d\lng, TBng C\le Quim ly dit dai trung thai gian nam (05) ngity lam vi~e kS tiI
ngity trao Giiy chirng nh~ eho nguai dugc eip dS TBng e\le Quan ly dit dai
tBng hqp vit thong bio eang khai danh saeh nguiri Vi~t Nam dinh eu a nuae
ngoai, tB chire va ci nhim nuae ngoai mua nhit a gin liSn vai quySn su d\lng dit
a t?i Vi~t Nam tren trang thong tin di~n tir ella B('>Titi nguyen vit Moi truang.

2. Co quan cong chUng tmae khi litm thu t\le eong chUng hqp dbng
ehuySn djch quySn sa hfru nhit a gin liSn vai quySn sir d\lng dit a; Van phong
dang ky quySn su d\lng dilt quiin, huy~n, thj xii va Van ph6ng dang ky dilt dai Ha
Ni?i truae khi litm thu !,!e c:l.pGiiy chUng nh~n cho nguai Vi~t Nam djnh eu a
nuae ngoai, ea nhan nuae ngoiti thu('>cdBi tugng duge sa hfru m('>t(01) nM a t?i
Vi~t Nam pMi tra eUu thong tin vS tlnh hinh sa hfru nhit a clla eae dBi tugng nity
tren trang thong tin di~n tir eua B('>Tili nguyen vit Mai tmang.

Dii!u 8. Mau dan xin cap Giay chUng nMn, mau Giay chUng nhii.n,
each thi! hi~n n(li dung thong tin tren Giay chUng nhii.n, so van s6 cap Giay
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chung nh:!n, in (hoiic dan) rna v')ch, man dan, to khai xin dang kf bien
d(ing, cach viet n(ii dung Giay chUng nh:!n cap I')i va n(ii dung xac nh:!n
bien d(ing, quan If phili Giay chUng nMn va h6 sOcap Giay chUng nh:!n

1. Mau dan xin cap Giay chUug nMn, mau Giay ehUug nh*", each thi! hi~n
n(ii dung thong tin tren Giay ehUug nh*", s6 vao s6 cilp Giay ehUug nh~n, in (ho~e
dan) mii v~eh, mau dan, to khai xin dang ky bien d<ing, each viet n<iidung Giay
chUng nh*" cilp I~i va n<iidung xi< nh*" bien d<ing thVe hi~n theo quy dinh t;li
Thong to 56 17/2009m-B1NMT ngay 21/10/2009 eua B9 Hi nguyen va Moi
truOng quy dinh v€ Giay chUng nh*" quy€n su dung dat, quy€n so hi'runba a va tai
silo khae gfuJli€n vai dat (sau day g9i dt la Thong to s6 17/2009m-B1NMT).

2. Viin phimg dang kY quySn su dung dftt eftp huy~n c6 traeh nhi~m in n(\i
dung Gifty chUng nMn; I~p va quilo ly s6 cap Giay ehUug nh*" di! phue Vueho
vi~e quan ly, th6ng ke, bio cao ket qua thve hi~n va lUll tri1; quilo Iy h6 SCi cilp
Giay ehUug nh*", h6 SCi dang ky bien d(mg; quilo Iy bin sao lUll Giay ehUug
nh*", Giay chUng nh~n bi thu h6i theo quy dinh t~i Thong to 86 09/2007m-
BTNMT ngay 02 thang 8 nam 2007 huang dilo I~p, ehlnh Iy, quilo Iy h6 so dia
ehinh (sau day g9i tat la Thong tu s6 09/2007m-B1NMT) va Thong to s6
17/2009m-B1NMT eua B(i Hi nguyen va Moi tfUOng (tfUang h9P ea nhan
nuae ngoai do Van phOng Dang ky dilt dai Ha N<iithVe hi~n).

3. Ph6ng Tili nguyen vi Moi tfUang qu*", huy~n, thi xii e6 traeh nhi~m
ki~m tra n(\i dung Gifty chUng nhin do Van phOng dang ky quySn su dung dftt
true thu(\e in (tfUang h9P ca nhan nuae ngoai do sa Tai nguyen va Moi tfUang
thVe hi~n); lip k~ ho~eh vS su dung phoi Gifty ehfrng nhin ella quin, huy~n, thi
xii g1'rivS Sa Tili nguyen vi Moi tfUang truae ngiy 15 thing 10 hing nam; quin
ly phoi Gifty ehfrng nhin, lip s6 theo doi tinh hinh su d"mg phOi Gifty ehfrng nhin.

Chuang II

CAP GIAY CHUNG NH~N LAN DAU

PHAN 1:NHUNG QUY DjNH CHUNG

Dieu 9. NhiIng truOng hQ'Pdu,!"cchUng nhiin quyen su dung dilt

Nguoi dang su dung dilt co du di€u ki~n cilp Giay ehUug nh~n quy€n su
dung dilt theo quy dinh t~i khoim 1,2,3,4,5,6,7,8 va 9 Di€u 49 Lu~t Dat dai
nam 2003 rna chua du,?,ecap Giay ehUug nMn.

Dieu 10. NhiIng truOng hQ'Pdu,!"echUng nh:!n quyen sa hiIn nha a
I. H(\ gia dinh, ea nhan trang nuae phai co m(\t trong cae lo~i gifty to ehfrng

minh vi~e t~o lip h9P phap vS nhi a sau:
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a) Gi~y phep xay d\ll1g nhil a dbi vai truimg h9P phili xin gi~y phep xay
d\ll1gtheo guy dinh eua philp lu(it vi; xay d\ll1g;

b) H9P d6ng mua ban nhil a thu('>csa huu nhil nuae theo guy dinh t~i Nghi
dinh sb 61/CP ho~e gi~y ta vi; thanh Iy, hoa gia nhil a thuiie sa hiiu nhil nuae til
tmae ngily 05 thang 7 nam 1994;

c) Gi~y ta vi; giao ho~e t~ng nhil tinh nghla, nhil tinh thuang, nhil d~i doan
k!;t.,

d) Gi~y ta vi; sa hiiu nhil a do cr:Jguan co th~m guyi;n e~p gua cae thai ky
mil nhil d~t do khong thuiie di~n Nhil nuae xae l(ip sa hiiu toiln dan theo guy
dinh t~i Nghi guy!;t sb 23/2003/QH1I ngily 26/11/2003 eua Qube hiii khoa XI
"v~ nha ikit do Nha nU:GCdii quan Iy, b6 tri SU- dung trong qua trinh thz.rchi?n
cac chinh sach v~quan Iy nha ddt va chinh sach cal t(lOxii h(H chli nghla trU:GC
ngay 01 thang 7 niim 1991", Nghi guy!;t s6 755/2005/NQ-UBTVQHII ngiy
02/4/2005 eua Uy ban Thuimg V\lQube hiii "quy dinh vl?c glal quy.ft d6i vOi
mrt s6 truimg h(f[JCll th.f v~nha ddt trong qua trinh thz.rchi?n cac chinh sach
quan Iy nha ddt va chinh sach cal t(lOxii hri chli nghfa trU:GCngay 01 thang 7
niim 1991 ";

d) Gi~y ta vi; mua, ban ho~e nh(in t~ng eho ho~e dbi ho~e nh(in thila k!;
nhi a da co chUng nh(in eua eong chUng ho~e chUng thve eua Uy ban nhan dan
theo guy dinh eua phap lu(it.

Truimg h9P nhil a do mua, nh(in t~g, eho, dbi, nh(in thila k!; ho~e thong
gua hinh thue khae theo guy dinh eua phip lu(it k!; til ngily Lu(it Nhil a co hi~u
Ive thi hanh thi phili co van ban vi; giao dieh do theo guy dinh t~i Dii;u 93 eua
Lu(it Nhil a.

Truang h9P nhil a do mua eua doanh nghi~p dftu tu xay d\ll1g d!; ban thi
phii co h9P d6ng mua bin nhil a do hai ben kY k!;t; tmimg h9P mua nhi k!; til
nl'iy 01 thang 7 nam 2006 (ngily Lu(it Nhil a co hi~u IVe thi hilnh), thi ng?ili h9P
dong mua ban nhi a, ben ban nhil a con phili co miit trang cae giay ta ve dv an
dftu tu xay d\ll1g nhil a d!; bin (guy!;t dinh phe duy~t dv an ho~e guy!;t dinh dftu
tu ho?e gi~y phep dftu tu ho?e gi~y chung nMn dftu tu) vil van bim eua co guan
thu!; chUng minh da hoiln thanh nghla V\l tili ehinh khi duge giao d~t, ehuyi;n
m\le dieh Slr d\lng d~t ho?e nh(in ehuyi;n guyi;n Slr d\lng d~t eua nguai khae d!;
xay d\ll1gnhil a ban ho~e kinh doanh b~t diing sin;

e) Bin an ho~e guy!;t dinh eila Toil an nhan dan ho?e gi~y ta eua cr:Jguan
nhil nuae co thim guyi;n giai guy!;t duge guyi;n sa hiiu nhil a da co hi~u Ive philp
lu(it;

g) Tmimg h9P nguai di; nghi chUng nh(in guyi;n sa hiiu nhi a co miit
trang nhiing gi~y ta guy dinh ~i cae di!;m a, b, e, d, d vil e khoan nily mi tren
gi~y ta do ghi ten nguai khae thi phii co miit trang cae gi~y ta vi; mua ban, nh(in
t?ng eho, dbi, nh(in thila k!; nhil a tmae ngily 01/7/2006 co eM ky eua cae ben
co lien guan vil phai duge Uy ban nhan dan cap xii xae nh(in; truimg h9P nhil a
do mua, nh(in t?ng eho, dbi, nh(in thila k!; nhi a tmae ngiy 01/7/2006 mil khong
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co gi~y ta vi; vi~c dii mua ban, nh(in t(ing cho, d6i, nh(in thim ki; nhil a co cM ky
clia cac ben co lien quan thi phili dugc Uy ban nhan dan cfrp xii xac nh(in vi; thai
dii;m mua, nh(in t?ng cho, d6i, nh(in thira ki; nhil a do;

h) TruiJng hqp ca nhan trang nuac khong co mQt trong nhUng gi~y ta quy
d[nh tai cac dii;m a, b, c, d, d va e khoan nay thi phili co gi~y ta xac nh(in clia Uy
ban nhan dan cfrp xii vi; nha a dii dugc xay dqng truac ngay 01/7/2006, nha a
khong co tranh ch~p, dugc xay dqng truac khi co quy hOach xay dqng ho?c phai
phil hqp quy hoach (d6i vai truiJng hqp xay dqng sau khi co quy hOach chi tii;t
xay dqng do thi, quy hoach dii;m dan cu nang than theo quy dinh clia phap lu?t vi;
xay dqng); TruiJng hqp nha a xay dqng tir ngay 01/7/2006 tra vi; sau thi pMi co
gi~y ta xac, nh(in clia Uy ban nhan dan c~p xii vi; nha a khong th~Qc truiJn~ hqp
phai xin giay phep xay dqng, khong co tranh chap va dap Ung dieu ki~n ve quy
hoach xay dqng nhu truiJng hqp nha a xay dqng truac ngay 01/7/2006.

2. Nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai, ca nMn nuac ngoai phai co cac
gi~y ta sau:

a) Gi~y ta vi; mua ban ho?c nMn t?ng cho ho?c nh?n thim ki; nha a ho?c
dugc so hfru nha a thong qua hinh thuc khac theo quy djnh clia phap lu?t vi; nha
a.,

b) MQt trang cac gi~y ta clia ben chuyi;n quyi;n quy d[nh tai khoan 1 va
khoim 3 £>ii;unay.

3. Ca nhan nuac ngoai phai thuQc d6i tuqng dugc mua va so hfru nhila tai
Vi~t Nam, co dli dii;u ki~n mua va so hfru nha a tai Vi~t Nam va co gi~y ta vi;
mua ban ho?c nh(in t?ng cho ho?c nh?n thim ki; din hQ chung cu trang dv an
phat trii;n nha a theo quy dinh tai Nghi quyi;t 56 19/2008/QH12 ngay 03/6/2008
clia Qu6c hQi va Nghi dinh 56 51/2009!N£>-CP ngay 03/6/2009 clia Chinh phli.

4. TruiJng hqp cM so hfru nha a khong dlmg thai la nguai sir dl,l!lgd~t a thi
ngoai gi~y ta chUng minh vi; quyi;n so huu nha a theo quy dinh tai cac khoan 1, 2
~~~~~~~~~~~~~~~~~
tac kinh doanh ho?c van bim ch~p thu(in clia nguai sir d\Ing d~t d6ng y cho xay
dqng nha a da dugc cong chUng ho?c chUng thvc theo quy dinh clia pMp lu?t va
ban sao gi~y ta vi; quyi;n sir dl,l!lgd~t theo quy dinh clia phap lu?t vi; d~t dai.

Di~u 11. Nhiing truimg hQ'Pdugc chung nhan quy~n sir buu cong trinh
xay d"ng

1. HQ gia dinh, ca nMn trang nuac, cQng d6ng dan cu pMi co mQt trong
cae lo:;tigi~yto sau:

a) Gi~y phep xay dqng con\\ trinh ddi vai truiJng hqp phili xin phep xay
dqng theo quy dinh clia phap luilt ve xay dVng;

b) Gi~y ta vi; so hfru cong trinh xay dqng do co quan co th~m quyi;n c~p
qua cac thai ky, trir truiJng hqp Nhil nuac dii qUIDIy, bd tri sir d\lng;
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c) Gilly to mua ban ho~c t~g cho ho~c thira kif cong trinh xay d\fl1gtheo
quy dinh cua phap IUatda dugc chUng nh~ cua ca quan cong chUng ho~c chUng
th\lC theo quy dinh cua phip lUat;

d) Gilly to cua Toa an nhan dan ho~c ca quan nha nuac co thllm quySn
giai quyift dugc quySn sa hfru cong trinh xay d\fl1gda co hi~u h,rcphap IUat;

d) TruOng hqp nguoi dS nghi chUng nhitn quySn sa huu cong trinh xay
d\fl1gco mi)t trong nhfrng gilly to quy djnh t~i cac diSm a, b, c va d khoan nay
rna tren gilly to do ghi ten nguoi khac thi phii co mi)t trong cac gilly to mua bin,
t~ng cho, dbi, thira kif cong trinh xay d\fl1gtruac ngay 0117/2004 (ngay LUat Xay
d\fl1gco hi~u l\lc thi hitnh) co chu ky cua cac ben co lien quan va dugc Uy ban
nhan dan tir cllp xa tra len xac nh~; TruOng hqp mua, nhan t~g cho, dbi, nhitn
thira kif cong trinh xay d\fl1gtruac ngay 0117/2004 rna khong co gilly to vS vi~c
da mua bin, nh~ tang cho, dbi, nhan thira kif co chu ky cua cac ben co lien quan
thi phii dugc Uy ban nhan dan dp phuOng, xa, thi trlln xac nhitn vao dan dS
nghi cllp gilly chUng nh~ vS thai diSm mua, nh~ t~ng cho, dbi, nhitn thira kif
cong trinh xay d\lng do;

e) TruOng hqp ca nhan trong nuac khong co mi)t trong nhfrng giiiy to
quy dinh t~i cac diSm a, b, c va d khoim nay thi phii dugc Uy ban nhan dan cllp
xa xac nh~ cong trinh dugc xay d\fl1g truac ngay 011712004, khong co tranh
chiip vS quySn so hfru va cong trinh dugc xay d\lng truac khi co quy ho~ch xay
d\fl1gho~c phii phu hqp quy ho~ch dbi vai truOng hqp xay dvng sau khi co quy
ho~ch xay d\fl1g; truOng hqp cong trinh dugc xay d\fl1gtir ngay 011712004 tra vS
sau thi phai co gilly to xac nhan cuaUy ban nhan dan ciip xa vS cong trinh xay
d\fl1gkhong thui)c truOng hqp phai xin giiiy phep xay dvng, khong co tranh chip
va dap Ung diSu ki~n vS quy ho~ch xay dvng nhu truOng hqp xay d\fl1g truac
ngay 011712004.

2. TruOng hqp cM so hfru cong trinh xay d\lng khong dbng thai la nguoi
su d\lng dllt thi ngoai giiiy to chUng minh vS quySn so hfru cong trinh theo quy
dinh t~i khoan 1 DiSu nay, phii co van ban chiip thuan cua nguoi su d\lng diit
dbng y cho xay dvng cong trinh da dugc cong chUng ho~c chUng th\lc theo quy
djnh cua phap IUat va ban sao giiiy to vS quySn su d\lng diit theo quy dinh cua
phip IUatvS dllt dai.

DiSu 12. Nhfrng truimg hqp duqc chung nb!]n quySn sO-bfru rirng san
At I" t >xua a nmg rong

eM so hfru rirng sim xuiit la rirng trbng dugc chUng nhan quySn so hfru
rirng nifu vbn dS trbng rirng, nhitn chuySn nhuqng rirng, dugc giao rirng co thu
tien khong co ngu6n g6c illngan sach ohit nuac va co mQt trong cae gi~y to sau:

I. Giiiy to vS giao rirng san xullt la rirng trling;
2. Hqp dling ho~c van ban vS vi~c mua ban ho~c t~g cho ho~c thira kif

dbi vai rirng san xuiit la rirng trling da co chimg nhitn cua cong chimg ho~c
chung th\lc theo quy dinh cua phap IUat;
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3. Ban an, quySt dinh cila Toa an nhan diin ho~c gh1.yta cila co quan nha
nuac co th~m quySn giai quySt dugc quySn sa him rimg san xu~t Iii rimg tr6ng
dii co hi~u hlC phap lUat;

4. Truang hqp h(i gia dinh, ca nhiin, c(lng d6ng dan cu khong co gi~y ta
quy dinh t~i cac khaan 1, 2 va 3 DiSu nay tr6ng rimg san xu~t bfulg v5n cila
mlnh thi pMI dugc Uy ban nhan dan phuang, xii, thi tr~n xac nhiin khong co
tranh ch~p vS quySn sa him rimg;

5. Truang hqp chil sa him rimg san xu~t lil rimg tr6ng khong d6ng thai la
ngum sir d\mg d~t thl ngoai gi~y ta theo quy dinh t~i khoan 1, 2, 3 va 4 DiSu
nay, pMi co van ban thoa thuan cila nguai sir d\mg dilt cho phep sir d\lfig dilt dS
tr6ng rimg dii dugc cong chUng hOac chUng th,!,c thea quy djnh cila pMp IUatva
ban sao giily ta vS quySn sir d\mg dill theo quy djnh cila phap lUat vS dilt dai.

Dieu 13. Thllm quyen cap Giay chUng nhan

1. Uy ban nhan dan qui)n, huy~n, thi xii cifp Giify chUng nhi)n cho h(i gia
dlnh, eli nhan, cQng dong dan cu, ngum Vi~t Nam dinh cUa nuac ngoai dugc so
hfru nha a giln li6n v6i quy6n sir d\mg ditt a t~i Vi~t Nam.

2. Uy ban nMn dan Thanh ph6 ily quy6n cho sa Tai nguyen va Mol
truang cifp Giify chling nhan cho ca nhan nuac ngom dugc so hfru nha a giln li6n
v6i quy6n sir dl}ng dift a t~i Ha NQi vii dong Mu cila sa Tal nguyen va mol
truang.

PHAN 2 : NHUNG QUY DjNH Cl) THE VE CHUNG NHAN QUYEN sO"
DUNG DAT KHI CAP GIAY CHUNG NHAN LAN DAU CHO NGUOI DANG sO"

. Dl)NG QUY DINH TAl KHoAN I DlEU 9 BAN QUY DINH

Dieu 14. ChUng nh!!n quyen sir dl}ng dat

I. HQ gia dlnh, ca nhan dang sir dl}ng dift 6n djnh dugc Uy ban nhan dan
xii, phuOng, thj trifn xac nhi)n khOng co tranh chifp rna co mQt trong cac lo~i glify
to' sau day thl dugc cifp Giify chling nhi)n va khong phai nQp ti6n sir dl}ngdift:

a) Nhfrng giify to' v6 quy6n sir dl}ng ditt dal truac ngay 15 thang 10 niim
1993 do ca quan co thim quy6n cifp trong qua tdnh th,!c hl~n chinh sach ditt dai
cila Nha nuac Vi~t Nam dan chiJ cQng hoa va Nha nuac CQng hoa Xii hQl chU
nghia Vl~t Nam;

b) Giify chling nhan quy6n sir dung dift t~m thai dugc co quan Nha nuac
co thim quy6n cifp hOac co ten trong s6 dang ky ruQng ditt, s6 dja chinh;

c) Glify to' hqp phap v6 thila ke', ti)ng, cho quy6n sir dl}ng dift hOac tal san
giln li6n val dift; glify to' giao nha tlnh nghia giln li6n vai dift; Giify to' hqp pMp v6
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quy€n sir d1!ng ctat va tai san gftn Mn vai dat khi xir Iy hqp d6ng tho' chap, bio
HinhMng quy€n sir d1!ngdat, quy€n sa hfru tai san gilu Mn vai dill de thu h6i ng.

d) Giay to chuy~n uhuqng quy€n sir d1!ngdilt, mua ban nha a gilu Mn vai
dat a truac ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dugc Vy ban uhan dan xa, phuang,
thi tran xac nMn da sir d1!ngdn dinh truac ngay 15 thang 10 nam 1993;

d. Giay to v€ thanh [y, hoa gia nha a gftn lien vai dat a theo quy djnh clia
phap lu~t;

e. Giay to do co quan co thlim quy€n thui)c che' di) cu cap cho nguoi sir
d1!ngdilt.

2. Hi) gia diuh, ca uhan dang sir d1!ngctat co mi)t trang cac lo~i giay to quy
djnh t~i khoiin I Di€u nay ma lren giay to do ghi ten nguOi khac, kem theo giay
to v€ vi?c chuy~n quy€n sir d1!ngdat co chii ky clia cae ben co lien quan uhung
den nay chua th,!c hi?n thli t1!c chuy~n quy€n sir d1!ng ctat theo quy dinh clia
phap lu~t, nay dugc VBND xa, phuang, thj tran xae nh~ la dat khbng co tranh
cMp thi dugc cap Giay chUng uh~ va khbng phai nbp ti€n sir d1!ngdat. Truang
hqp nh~ chuy~n quy€n sir d1!ng dilt sau ngay 01/7/1994 ma chua ni)p thuo'
chuy~n quy€n sir dung dilt thi pMi ni)p thuo' thu nh~p ca nhan cho nguoi chuy~n
quy€n sir d1!ngdilt theo quy djnh.

3. Hi) gia dinh, ca uhan dugc sir d1!ngdat theo ban an ho~c quyo't dinh clia
Toa an uhan dan, quyo't djnh thi hiinh an clia co quan thi himh an, quyo't djnh giai
quyo't tranh chap dat dai clia co quan nha nuac co thlim quy€n da dugc thi hanh
thi dugc cap Giay chUng nhan sau khi thuc hi?n nghta V1!till chfnh theo quy dinh
clia phap luat.

4. Hi) gia diuh, ca nhan sir d1!ngdilt a co yuan, ao lrong cung mi)t thira dilt
thui)c khu dan cu (dilt thd cu - quy djnh t~i Dieu 87 Lu~t Dat dai) truac ngay
01/7/2004 dugc cap Giay chUng uh~ theo quy dinh sau:

a) Truang hqp thira dilt a co yuan, ao dugc hinh thauh truac ngay
18/12/1980 ma trang h6 so dja chfnh ho~c cac 10~igiay to ve quy€n sir dung dilt
quy dinh t~i khoiin 1, 2, 3 Di€u nay co ghi nhan ro ranh giai, di?n tfeh thira dilt a
(hoac thd cu) thi di?n Hch dilt yuan, ao do dugc xac djnh la ctat a, khbng pMi
ni)p ti€n sir d1!ngdilt khi cap Giay chUng nh~n.

b) Truang hqp thira dilt a co yuan, ao dugc sir d1!ng truac ngay
18/12/1980 ma ranh gi6i thila dat va di?n tfeh dilt a chua dugc xac djnh lrong h6
so dja chinh hOac tren cac lo~i giay to v€ quy€n sir d1!ngdilt quy diuh t,u khoiin
1, 2, 3 Di€u nay thi di?n tfch ctat a khbng phiii ni)p li€n sir d1!ng dilt dugc xac
djnh khbng qua nam (5) [fin h~n muc giao dilt a mai t6i da do Vy ban nMn dan
Thanh ph6 quy djuh t~i Di€u 1 Quyo't djnh s6 58/2009/QD-VBND ngay
30/3/2009 clia Vy ban uhan dan Thanh ph6 v€ h~ muc muc giao dilt a mai; h~
muc cbng nMn dat a d6i vai thira dilt a co yuan, ao trang khu dan cu; kfch thuac,
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di~n tich dit b t6i thi~u duqc tach thira cho hi? gia dlnh, ca nhAn tnon dja ban
thanh ph6 Ha Ni?i (g<;>itit la Quyet djnh s6 58/2009/QD-UBND) nhung t6ng
di~n tfch kh6ng vUql qua di~n tfch dit ma hi? gia dlnh, ca nhAn dang sir dl)ng.
TruOOghqp di~n tfch ngoai h'!Jl muc neu tren dii xAy dl)'llg nha b va cac c6ng
tflnh phl)c VI) dai s6ng thl duqc c6ng nhi!n la dit b va phai ni?p 50% tien sir dl)ng
dift theo gia dilt do Uy ban nhAn dAnthanh ph6 quy djnh t~i thm di~m ni?p diJ htl
so hqp I~ xin cifp Giify chUng nhAn. Philn di~n tfeh con I~i sau khi dii xac dinh
dift b duqc xac dinh la dift vuOO,ao vm thm h'!Jl sir dl)ng la 50 nAm k~ tit ngay
15/10/1993, khi het thm h~n duqc tiep tl)Cgia h'!Jl neu co nhu du sir dl)ng, cbU
sir dung dift chifp hanh dung phip lu~t dift dai trang qua trlnh sir dl)ng va vi~c sir
dl)ng dit phil hqp vai quy hoach dii duqc phe duy~t.

c) TruOOg hqp thira dit b co woo, ao sir dl)ng truac ngay 18/12/1980
duqc cifp Giify chUng nhAn theo han muc quy djnh t~i di~rn b khoan 4 Dieu nay
ma thira dift nay duqc tach ra tit thira dilt kh6ng co cac lo~i giify ta ve dift quy
dinh t~i cac khoan I, 2, 3 Dieu nay thl thira dilt con I~i sau khi dii tach thira ding
duqc cifp Giify chUng nMn theo quy djnh t~i di~m b khoan 4 Dieu nay.

d) TruOOghqp dift b co woo, ao duqc hlnh thanh tir ngay 18/12/1980 den
truac ngay 15/10/1993 va ngum dang sir dl)ng co rni?t trang cac loai giify ta ve
qnyen sir dl)ng dit quy djnh t~i cac khoan I, 2, 3 Dieu nay rna trang giify ta do
ghi ro di~n tfch dift b thl di~n tfeh dit b, dit woo, ao duqc xac djnh theo giify ta
do va kh6ng phai ni?p tien sir dl)ng dit khi cifp Giify chUng nhi!n d6i vm di~n tich
dift b. TruOOghqp di~n tfeh dilt woo, ao dii xAy dl)'llg nha b va cac c6ng trlnh
phl)c VI) dai s6ng thl duqc c6ng nh~n Iii dilt b va phili ni?p tien sir dl)ng dift theo
quy dinh sau:

_ Kh6ng phili ni?p tien sir dl)ng dilt trang h'!Jl muc c6ng nhi!n dilt b quy
djnh t~i Dieu 2 Quyet dinh s6 58/2009/QD-UBND.

_Ni?p 50% tien sir dl)ng dilt theo gia dift do Uy ban nhAn dan Thanh ph6
quy dinh t~ thai di~rn ni?p diJ htl so hqp I~ xin clip Giify chUng nhi!n d6i vm di~n
tich wql han muc c6ng nMn dift b quy dinh t~ Dieu 2 Quye't dinh s6
58/2009/QD-UBND; di~n tfch con I~i (neu con) duqc xac dinh la dift vuOO,ao.

d) TruOOghqp dit b co vuOO,ao duqc hlnh thanh tir ngay 18/12/1980 den
truac ngay 15/10/1993 ma ngum dang sir dl)ng co rni?t trang cac lo~ giify ta ve
quyen sir dl)ng dift quy djnh t~i cac khoan 1, 2, 3 Dieu nay rna trong giify ta do
kh6ng ghi r6 di~n tfeh dilt b thl di~n tich dift b, vuOO,ao duqc xac dinh nhu sau:

_ TruOOghqp thira dift co di~n tich nhi\ hon h'!Jl rnuc c6ng nhAn dift b
quy djnh t~ Dieu 2 Quyet dinh s6 58/2009/QD-UBND thl toan bi? thira dilt do
duqc c6ng nh~n la dilt b; khi cifp Giify chUng nh~n kh6ng phai ni?p tien sir dl)ng
dill.
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- TruOng hqp thua dilt e6 di?n tfeh 16nhan h~ mue ebng nh~n dilt b quy
djnh t<tiDieu 2 Quy€t djnh s6 58/2009/QD-UBND thi khbng phai n(\p tien su
d~ng dilt philn di?n tleh trong h~n muc ebng nMn dat b quy djnh t~i Dieu 2
Quy€t djOOs6 58/2009/QD-UBND; truOng hqp dii xfiy d'!J1gOOab va cae ebng
trlOOph~c ~ dOi s6ng vuQt qua h~ mue cbng nh~n dilt b thl duge ebng nMn la
dilt b va phai n(\p 50% tien su d"ug dilt thea gia dilt do Uy ban OOfindfin thanh
pM quy djnh t<tithai diem n(\p dii ho sa hqp I? xin cap Giay ehliog nMn, dl?n
tfeh con l<ti(n€u co) duge xae djnh Ja dilt vuOn, ao.

e) D6i vm trUOng hqp dilt b co vuOn, ao duge hlnh thaOO tit ngay
15/10/1993 d€n truoe ngay 01/7/2004 va nguai dang su d"ng co m(\t trang cae
lo<tigiay ta ve quyen su d~ng dilt quy dinh t~i cae khOM I, 2, 3 Dieu nay rna
trang giay ta d6 ghi ro di?n tfeh dilt b thl di?n tfeh dilt b, dat vuOn, ao dugc xae
djnh thea giay ta do. TruOng hqp chua n(\p tien su d"ng dilt eho philn di?n tfeh
dilt b thl phai n(\p 50% tien su d"ng dilt theo gia dilt do Uy ban nhfin dfin tMnh
pM quy djnh t<tithOi diem n(\p dii ho sa hqp I? xin cap Giay ehliog nh~; di?n
tfeh dat vuOn, ao dugc xae djnh la nbng nghi?p, thai h~ su d~ng dilt nbng
nghi?p la 20 nam d6i voi dat trong efiy hang nam, dat nubi trong thuy san va 50
nam d6i voi dilt trong efiy lfiu nam ke tit ngay bit dilu su d"ng dilt, khi h€t thOi
h~ duge ti€p !,!e gia h~n n€u co nhu cau su d"ng, chap hanh dung philp lufit dilt
dai trong qua tdnh sir d"ng va vi?e sir d"ng dilt pM hqp voi quy ho~eh dii duge
phe duy?t.

TruOng hqp dii xay d'!J1gOOab, ebng tdnh phue ~ dai s6ng vuQt qua
di?n tfeh dilt b ghi tren giay to ve quyen su d"ng dilt thi philn di?n tfeh dii xfiy
d'!J1gdugc ebng nh~n la dat b va phai n(\p 50% tien sir d"ng dat d6i voi philn
di?n tfeh trong h~ mue ebng nh~n dilt b quy djnh t~i Dieu 2 Quy€t djnh s6
58/2009/QD-UBND va 100% tien sir d"ng dat d6i vm philn di?n tfeh vuQt qua
h~n mue ebng nh~ dat b quy djnh t~i Dieu 2 Quy€t djOOs6 58/2009/QD-UBND
thea gia dilt do Uy ban nhfin dfin tMnh ph6 quy djnh t~i thOi diem n(\p dii ho sa
hqp I? xin cap Giay ehliog nh~.

g) D6i voi truOng hqp thira dat b co vuOn, ao duge hinh thanh tit ngay
15/10/1993 d€n truoe ngay 01/7/2004 rna nguoi dang sir d"ng co m(\t trang cae
lo~i giay ta ve quyen sir d"ng dilt quy djnh tai cae khoan 1, 2, 3 Dieu nay rna
trang giay ta do khbng ghi ro di?n tfeh dilt b thi di?n tfeh dat b va nghla v~ tal
ehfnh dugc xac dinh nhu sau;

_TruOng hqp thua dilt co di?n tfeh 006 han h~n mue ebng nh~ dat a quy
diOOt~i Dieu 2 Quy€t djnh s6 58/2009/QD-UBND thl toau b(\ thira dilt do duge
ebng nMn 1adilt a va phai n(\p 50% tien sir d~ng dat thea gia dilt do Uy ban nhfin
dan thanh ph6 quy djnh t~i thai diem n(\p dii ho sa hqp I? xin cap Giay ehliog
nh~ (n€u chua n(\p tien sir d"ng dilt);
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- TruOng hgp tMa d:lt co di~n tfeh Ian han h~ milc c6ng nh~ d:lt I:J quy
djnh t~i Dieu 2 Quy€t dinh s6 58/2009/QD-UBND thi c6ng nMn Iii dat I:J theo
h~ milc quy djnh t;p Dieu 2 Quy€t dinh s6 58/2009/QD-UBND vii phai ni)p
50% tien Slrd",ng dat theo gia dat do Uy ban nhan dan thiinh ph6 quy djnh t~i
thai diem ni)p du h6 so hgp I~ xin cap Giay chUng nh~ (n€u chua ni)p tien Slr
d",ng dat); truOng hgp dii xay d\01g nhii 0 vii cae c6ng trlnh ph",c ~ dai s6ng
phiin di~n tfch VUql qua h~ milc quy djnh t~i Dieu 2 Quy€t djnh s6
58/2009/QD-UBND thi dugc c6ng nMn Iii dat 0 cho cil di~n tfeh Ian han va di~n
tfch niiy phili ni)p 100% tien Slrd",ng dat theo gia d:lt do Uy ban nhiin dan thanh
ph6 quy djnh t;p thai diem ni)p du h6 sa hgp I~ xin cap Giay chUng nh~; di~n
tfeh con I~i (n€u co) dugc xac djnh Iii d:lt n6ng nghi~p, thai h~n Slrd",ng dat n6ng
nghi~p Iii 20 nam d6i vm dat trang cay hiing nam, dlft nu6i trang thuy san vii 50
nam d6i vm dat trang cay lau nam, dat rung san xuat ke tit ngiiy bi\t dau Slrd",ng
dat, khi bet thOi h~n dugc ti€p t",c gia han n€u cMp hanh dung phap lu~t dlft dai
trang qua mnh Slrd",ng, co nhu cau Slrd",ng dat vii vi~c Slrd",ng dat phil hgp vm
quy ho~ch dii dugc phe duy~t.

5. Hi) gia dinh, eli nhan dang Slrd",ng dilt mii kh6ng co cac lo~i giay to
quy dinh t;p khoan 1 Dieu niiy nhung dilt dii dugc Slrd",ng <Indinh tit truac ngiiy
15/10/1993 thi vi~c cap Giay chUng nh~n dugc quy djnh c'" the nhu sau:

5.1. Hi) gia dinh, ca nhiin dang Slr d",ng dlft co nhii 0, c6ng mnh xay
d\01g, dat 0 co vuOn, ao vii kh6ng thui)c truOng hgp quy djnh t~i m",c 5.3 khoan
nay, nay dugc Uy ban nhiin dan xii, phuOng, thj tran xac nh~ Iii dlft kh6ng co
tranh chap thi dugc XlrIy theo quy djnh sau:

a) T~i thai diem liim thu wc cap Giay chUng nhan d6i vai dlft thui)c khu
~c dii co quy ho~ch Slrd",ng dlft hoac quy ho~ch chi ti€t xay dung do thi ho~c
quy ho~ch xay d\01g diem dan cu n6ng tbOn (g<)ichung Iii quy ho~ch) dii dugc
pM duy~t mii vi~c Slrd",ng dlft phil hgp vm quy ho~ch do vii chua co quy€t djnh
thu hoi dilt thi dugc cap Giily chUng nh~n.

- TruOng hgp dat co nhii I:J thi nguOi Slrd",ng dat kh6ng phiti ni)p tien Slr
d",ng dlft d6i vm dlft trang h~n milc giao dat 0 mai t6i da do Uy ban nhan dan
Thiinh ph6 quy djnh t~i Dieu 1 Quy€t dinh s6 58/2009/QD-UBND; d6i vai di~n
tfch dlft I:J th,rc til'Slrd",ng ngoiii h~ milc (n€u co) thi phiti ni)p 50% tien Slrd",ng
dilt theo gia dilt do Uy ban nhan dan thiinh ph6 quy djnh t;p thai diem ni)p du ha
sa hgp l~ xin cap Giily chUng nMn.

- TruOng hgp dlft co c6ng trinh xay d\01g (kh6ng phili nhii 0) thi phili xac
dinh di~n tfch dlft phi n6ng nghi~p vii dlft n6ng nghi~p theo hi~n tr~ng Slrd",ng.
Nguai Slrd",ng dlft kh6ng phili ni)p tien Slrd",ng dilt d6i vai dilt phi n6ng nghi~p
vii thai h~ Slrd",ng dilt phi n6ng nghi~p Iii lau diii.

- D6i vai phiin di~n tfeh d:lt dugc xac dinh la dilt n6ng nghi~p thi th,rc hi~n
theo quy dinh t;p m",c 5.2 khoan niiy;
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b) TruOng hqp tl)i thm diem lam thu t~c clip Giliy chUng nMn rna chua co
quy ha~ch duqc phe duy~t thl nguai sir d,!ng dlit dugc clip Giliy chUng nMn thea
quy dinh t~i diem a m,!c nay;

c) TruOng hqp dlit da sir d,!ng truac thm diem guy ha~ch dugc pM duy~t
nhung t~i thm diem clip Giliy chUng nh~, vi~c sir d,!ng dlit kMng phil hqp vai
quy ha~ch da duqc pM duy~t va co guan Nha nuac co tham quy€n chua co van
blm v€ chu truang thu hoi dAt thea guy dinh t~i Di€u 29 cua Nghj dinh sO
69/2009/ND-CP thl nguai sir d,!ng dAtdugc clip Giliy chUng nh~ thea quy dinh
tC;li di~mam~cnay;

d) TruOng hqp dAt da sir d,!ng truac thm diem quy ha~ch dugc pM duy~t
nhung t~i thai diem clip Giliy chUng nh~ vi~c sir d,!ng dAt khong phil hqp vm
guy haa.ch da dugc phe duy~t va da co chU truang thu hoi dilt blmg van blm thea
quy dinh ta.iDi€u 49 cua Nghi dinh 84/2007 /ND-CP thl ngum sir d,!ng dAtkhang
dugc clip Giliy chUng nh~, nhung dugc sir d~ng dlit thea hi~n tra.ng cha din khi
co quyet dinh thu hoi;

d) TruOng hqp quy haa.ch da dugc ca quan nha nuac co tham quy€n pho
duy~t di€u chinh ha~c co quy ha~ch ty l~ Ian han dugc phe duy~t rna taan bi)
ha~c mi)t philn tMa dlit phil hqp vm guy ha~ch di€u chinh do ha~c phil hqp vai
quy haa.ch ty I~ Ian han ha~c truOng hqp co quan nha nuac co tham guy€n quyet
djnh huy guy haa.ch thl ngum sir d,!ng dAt dugc clip Giliy chUng nh~ thea quy
dinh t~i diem a m,!c nay.

5.2. Hi) gia dlnh, ca nhan dang sir d,!ng dlit thui)c nhOm dAt nong nghi~p
rna khOng co mi)t (rang cac laa.i giliy to guy dinh tl)i khaim I Di€u nay va khOng
thui)c truOng hqp quy dinh t~i m,!c 5.3 khaim nay, nay dugc Dy ban nhan dan xa,
phuOng, thi trifu xac nh~ la dAt khong co tranh chlip thl dugc clip Giliy chUng
nh~n thea quy djnh sau:

a) TruOng hqp hi) gia dlnh, ca nhan tf'!c tiep slm xulit nang nghi~p thl
dugc clip Giliy chUng nh~n va khong phai ni)p ti€n sir d,!ng dilt doi vm phiin di~n
tfch dang sir d,!ng nhung khong vuqt qua h~n muc giaa dAtnang nghi~p guy djnh
t~i Di€u 70 Lu~t Dlit dai va khaan I Di€u 69 Nghi dinh sO 181/2004/ND-CP;
philn di~n tfch vuqt ha.n muc chuyen sang thue dilt; thm ha.n sir d,!ng dlit la 20
nam d6i vai dlit trong cay hang nam, dAtnuoi trong thuy san va 50 nam doi vm
dlit trong cay 1aunam, dAt ritng san xulit ke til ngay 15/10/1993, khi het thm ha.n
dugc tiep lI)c gia ha.n neu co nhu cilu sir d,!ng, chlip hanh dung phap lu~t dAtdai
trang qua trlnh sir d,!ng va vi~c sir d,!ng dift phil hqp vai guy haa.ch da dugc pM
duy~t;

b) TruOng hqp hi) gia dlnh, ca nhan khong lr1!c tiep san xulit nang
nghi~p thl dugc clip Giliy chUng nh~ thea hlnh thuc thue dlit cua Nha nuac doi
vai di~n tfch dang sir d,!ng; thm han thue dlit 1a 20 nam doi vai dlit trong cay
hang nam, dlit nuoi trong thuy san va 50 nam d6i vm dlit trong cay lau nam, dlit
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rUng san xuAt ke tit ngay 15/10/1993, khi het thai h~n dugc tiep t'!c gia h~ neu
co nhu cau sir d,!ng, chAph1mhdung phap lu~t dAtdai trang qua trlnh sir d,!ng va
vi~c sir d,!ng dAtphil hqp vm quy ho~ch dii dugc pM duy~t.

D6i vm dAt n6ng nghi~p tren ciing thira dAt co nM b rna kh6ng dugc
c6ng nh~ la dAt b thi hi) gia dinh, ca nhan dang sir d,!ng dAt dugc clip GiAy
chung nh~ nhu truang hqp quy djnh t~i diem a m,!c nay.

5.3. Hi) gia dinh, ca nhan kh6ng dugc clip GiAy chUng nMn d6i vm di~n
tfeh dAt dugc sir d,!ng truac ngay 15/10/1993 trang truang hqp t~i thOi diem bit
dau sir d,!ng dAtdii co mi)t trong cac hanh vi vi ph~m gau day (UTItruang hqp quy
dinh t~i m,!c 5.4 Khoan nay):

a) Vi ph~m quy ho~ch chi tiet xay d\lJ1gdii dugc cCiquan co tham quyen
phe duy~t va c6ng b6 c6ng khai;

b) Vi ph~m quy ho~ch chi tiet mat bAng xay d\lJ1gdii dugc cCiquan co
th:lm quyen phe duy~t, c6ng khai d6i vm philn di~n tfeh dAtdii giao cho til chuc,
ci)ng d6ng dan cu quan I)';

c) LAn, chiem hanh lang Mo v~ an toan c6ng trlnh c6ng ci)ng dii dugc
c6ng b6, cim m6c;

d) Un, chiem long duang, Ie duang, via he dii co chi giai xay d\lJ1g;

d) Un, chiem dAt c6ng ci)ng, dAt chuyen dung, dAt cua til chuc, dAt
chua sir d,!ng va cac truang hqp vi ph~m khac dii co van ban ngan ch~ nhung
nguOi sir d,!ng dAtvim c6 tinh vi ph~m.

5.4. Hi) gia mnh, ca nhan dang sir d,!ng dAtthui)c truang hqp quy djnh t(li
m,!c 5.3 Khoan nay nhung Mn nay phu hqp vm quy ho~ch t~i thai diem clip GiAy
chUng nh~n thi dugc clip GiAychUng nMn va phiii ni)p tien sir d,!ng dAttheo muc
quy djnh t(li cac diem a, b, c m,!c 6.1 khoan 6 Dieu nay.

6. Hi) gia dinh, ca nhan dang sir d,!ng dAt rna kh6ng co cac lo~i giAy ta
quy djnh t(li khoan I Dieu nay nhung dAt dii dugc sir d,!ng iln dinh tiI ngay
15/10/1993 den truac ngay 011712004 thi vi~c cAp GiAy chUng nh~ dugc quy
djnh cu the nhu sau:

6.1. Hi) gia dinh, ca nMn dang sir d,!ng dAt kh6ng thui)c mi)t trong cac
truang hqp quy djnh t(li m,!c 5.3 khoan 5 Dieu nay, nay dugc Uy ban nhan dan
xii, phuang, thj trAn xac nh~ la dAtkh6ng co tranh chAp,phu hqp vm quy ho~ch
dii dugc pho duy~t hOac chua co quy ho~ch dugc pho duy~t t~i thOi diem xet clip
GiAychung nh~n thi dugc clip GiAychUng nMn theo quy djnh sau day:

a) Truang hqp hi) gia dinh, ca nhan dang sir d,!ng dAt co nM b thi phiii
ni)p 50% tien sir d,!ng dAt theo gia dAtb do Uy ban nhan dan thanh ph6 quy dinh
t~i thai diem ni)p du h6 SCIhqp I~ xin clip GiAychUng nhan d6i vai di~n tich dAtb
dang sir d,!ng nhung kh6ng vuql qua h~ muc giao dAt b mai t6i da do Uy ban
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nhim dim Thanh pM quy dinh t~i Di6u 1 Quy€t djnh s6 58/2009/QD-UBND; d6i
vm di~n tfeh dilt a th,!,Ct€ ngoill h~n muc (n€u ca) thi phai ni)p 100% ti6n su
d"ng dilt theo gia dilt do Uy ban nhim dim thanh ph6 quy djnh t~i thai diem ni)p
du ho so hqp I~ xin cilp Giily chUng nh1!n;

b) Twang hqp hi) gia dinh, ea nhan dang su d"ng dilt ca cang trinh xay
d'!'Ug (khang phai la nha a) thi phiii xac dinh di~n tfeh dilt phi nang nghi~p va
di~n tfeh dilt nang nghi~p theo hi~n tr~ng su d"ng. NguOi su d"ng dilt phiii ni)p
50% ti6n su d"ng dilt d6i vai di~n tfeh dilt phi nang nghi~p theo gia dilt su d"ng
van m"c dfeh phi nang nghi~p cilng lo<lido Uy ban nhan dim thimh ph6 quy dinh
t~i thOi diem ni)p du h6 so hqp I~ xin eilp Giily chUng nh1!n; thOi h~n su d"ng dilt
Iillau dill;

c) D6i vai phan di~n tfeh dilt duqc xac dinh la dilt nang nghi~p thi th,!,c
hi~n theo quy djnh t<lim"c 5.2 Khoan 5 Di6u nay.

6.2. Hi) gia dinh, colnhan dang su d"ng dilt rna toim bi) hoac mi)t philn
thua dilt khang ca cac lo~i giily to' quy djnh t~i khoim I Di6u nay, duqc Uy ban
nhim dim xii, phuang, thi tr:ln xac nh1!nla dilt khOng ca tranh chilp nhung khang
phil hqp vm quy ho~ch duqc phOduy~t d6i vai noi dii ca quy ho~ch hoac t~i thOi
diem Mt dau su d,!,ngdilt dii ca cac Mnh vi vi ph~m duqc quy dinh t<lim"c 5.3
khoim 5 Di6u nay thi toan bi) tMa dilt hOac mi)t philn thua dilt da khang duqc
cilp Giily chUng nh1!nnhung duqc t~m thOi su d"ng theo hi~n tr~ng cho Mn khi
ca quy€t dinh thu hoi dilt cua co quan nM nuac ca tham quy6n.

6.3. NM nuac khang cang nMn qny6n su d"ng dilt, khang cilp Giily
chUng nh~n va thu hoi toan bi) dien tfch dilt do l:ln, chi€m va dilt duqc giao, duqc
cho thue khang dung tham quy6n, t'!' chnyen dbi m"c dfch su d"ng dilt ke til
ngay 01/7/2004 tra v6 san. Uy ban nhim dim qn~n, huy~n, thi xii ca trach nhi~m
I~p ho so thu h6i toan bi) theo tham quy6n quy dinh cua Lu~t Dilt dai va quy djnh
hi~n Mnh cua Uy ban nhim dim Thanh ph6.

7. Hi) gia dinh, ca nMn dang su d"ng dilt duqc NM nuac glao dilt, cho
thue dilt til ngay 15/10/1993 Mn truac ngay 01/7/2004 rna chua duqc c:lp Giily
chUng nhan thi duqc cilp Giily chUng nMn. Truang hqp chua th,!,chi~n ngh.a Vl,l

ili~~~s~~~~~iii~~~~~~~~
hi~n Mnh.

8. Can bi), cang nhim vien duqc co quan, tb chuc giao dilt Iilm nha a hOac
ban giao nha a sau khi th,!,c hi~n d,!,an xfiy d'!'Ugnha a cho can bi), cang nhan
vien tren dilt duqc Uy ban nhim dan Thanh ph6 giao truac ngay 01/7/2004 rna
chua duqc cilp Giily chUng nMn thi duoc c:lp Giily chUng nh1!n theo quy d\nh
sau:

8.1. Twang hqp di~n tfeh hi~n tr~g dilt a dung bim vi; quy ho~ch mat
bang duqc phe duy~t (khang vi ph'!ffi quy ho~ch mat bang xay d'!'Ug)va phil hqp
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vm quy€t djnh giao dilt cila Uy ban nhAndAnThanh ph6 thi dugc c:ip Gilly chUng
nhan theo quy djnh sau;

- TmCing hqp Uy ban nMn dAn Thanh ph6 giao dilt tmac ngay
15/10/1993 rna chua n9P ti~n sir d~ng dilt thi khbng phai n9P ti~n sir d~ng dllt khi
clip Gilly chUng nhan;

- TmCing hqp Uy ban nhAn dan Thanh ph6 giao dllt tir ngay 15/10/1993
d€n truac ngay 01/7/2004 rna chua n9P ti~n sir d~ng dllt thi phiti n9P 50% ti~n su
d~ng dilt theo gia dllt do Uy ban nMn dan tMnh ph6 quy djnh t~i thai diem n9P
dil h6 so hqp I~ xin cllp Gilly chUng nhan.

8.2. TwCing hqp vi ph~m quy ho~ch mat Mng xAy d1!Ogva dii xAy dung
nM b kien c6 thi Uy ban nhAn dan qUan, huy~n, thj xii xem xet tUng truCinghqp
c~ the, n€u dam bao cbng tac phong chay, chua chay, giao thbng, dil mat bang
b6 tri h~ dng ky thuat trong n9i b9 khu dan cu tm quy€t djnh phe duyet di~u
chinh quy ho~ch mat bang xAy d'!J1gtheo m~n tr~g dii xAy d'!J1gtruac khi cllp
Gilly chUng nhan. KMng di~u ehinh chi giai duCingdo dii duge ebng b6, d.m
m6e; truCing hqp di~u ehinh chi gim duCingdo ph3i duge sl! tbOa thuan eila so
Quy ho~ch Ki€n true.

Vi~c xir Iy ngh'ia ~ tai ehinh v~ dilt d6i vm tmCinghqp duge di~u ehlnh
quy ho~eh theo hi~n tr~ng xAy d1!Ogrna dien tfeh dilt dang su dung 1&0han di~n
tfeh dilt duge giao quy dinh nhu sau;

a) TwCing hqp su d~ng dilt truae ngay 15/10/1993, n€u di~n tleh dang sir
d~ng 1&0han di~n tleh duge giao thi khbng phiti n9P ti~n su d~ng dllt phiffi di~n
tfeh 1&0han nam trong han mue giao dilt b mai t6i da do Uy ban nhAn dan Thanh
ph6 quy dinh t~i Di~u I Quyet dinh 56 58/2009/QD-UBND (n€u dii n9P ti~n su
d~ng dllt) va phiti n9P 50% ti~n su d~ng dllt d6i ph:in di~n tfeh 1&0han h~ mue
giao dllt b mai t6i da neu tren theo gia dllt do Uy ban nhAn dan thanh ph6 quy
djnh t~i thai diem n9P dil h6 sa hqp I~ xin clip Giify chUng nhiln;

b) TwCing hqp su d~ng dllt til ngay 15/10/1993 d€n tmae ngay
01/7/2004, n€u di~n tleh dang sir d~ng 1&0han di~n tfeh duge giao thi phiti n9P
50% ti~n su d~ng dllt d6i vai phan di~n t1eh 1&0han nam trong h~ mue giao dilt
b mm t6i da do Uy ban nhAn diln Thanh ph6 quy djnh tai Di~u I Quy€t djnh s6
58/2009/QD-UBND va 100 % ti~n sir d~ng dllt d6i vai phan dien tfeh 1&0han
han mue giao dilt b mai t6i da do Uy ban nhAn dan Thanh pM quy djnh t'!i Di~u
I Quy€t djnh s6 58/2009/QD-UBND theo gia dilt do Uy ban nMn dan thanh ph6
quy djnh t'!i thai diem n9P dil h6 so hqp I~ xin clip GiAychUng nhan.

9. C9ng d6ng dan eUdang sir d~ng dilt co clie ebng trinh Ia dinh, Mn, am,
mi€u, til duCing,nM thO' h\l, duae clip GiAychUng nhan va khbng phai n9P ti~n sir
d~ng dllt khi duge Uy ban nhAn dan phuCing, xii, thj trlln nai co dAt xae nhiln la
dilt sir d~ng chung eho e9ng d6ng va khbng co tranh eMp.
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10. HQ gia dinh, ea nhan dang su d,!ng dfft do t6 ehue su d,!ng Mt duqe
Nha nuae giao Mt kMng thu tien su d,!ng Mt, duqe Nha nuae eho thue Mt
nhung t6 ehue su d,!ng dfft tt.' ehuyen d6i m,!e dich su d,!ng Mt sang dfft a va
phan ph6i Mt a do eho can bQ, eang nhan vien, xii vien h<;tptae xii truae ngay
0lnl2004 thi vi~e cffpGiffy chUng nh:1ntheo quy dinh sau :

10.1. Truang h<;tpt6 ehUe la co quan Mnh chlnh, dan vi st.' nghi~p eang
I~p, t6 ehue ehlnh tri - xii Mi, t6 ehue ehinh trj - xii hQi nghe nghi~p, t6 ehue xii
hQi, t6 ehue xii hQi- nghe nghi~p, t6ng eang ty nM nuae, eang ty nha nuae thi
Uy ban nhan dan qu:1n, huyen, thi xii xem xet effp Giffy chUng nh~n d6i vm cae
truang h<;tpdii tt.' ehuyen d6i m,!e dleh su dung Mt truae ngay 27/11/1992 theo
quy dinh t~i diem e khaiin 2 Dieu 5 Quy6t d\nh s6 09/2007/QD-TIg ngay 19
tMng 01 nam 2007 eua Thu lUang Chlnh phu ve vi~e s~p x6p 1(Ii,xU Iy nM, dfft
thuQe sa hfru nha nuae; truang h<;tpdu dieu ki~n cffpGiffy chUng nMn thi khang
phiii nQp lien su d,!ng dfft trang h~n mue giao Mt a mm t6i da do Uy ban nhiin
diin Thanh ph6 quy dinh ~i Dieu I Quy6t dinh s6 5S/2009/QD-UBND va phiii
nQp 50% lien su d,!ng Mt d6i vm philn di~n tich ngoai h~n mile giao dfft a mm
t6i da neu tren theo gia dfft do Uy ban nhan dan thanh ph6 quy d\nh t~i thOi diem
nQpdu h6 so h<;tpI~ xin effpGiffy chUng nh~n;

10.2. Truang h<;tpt6 ehue la dan vi kinh t6, h<;tptae xii tt.' ehuyen d6i m,!e
dleh su d,!ng Mt n6u dii su d,!ng Mt 6n dinh, khang tranh chffp, phil h<;tpvm quy
ho~eh Mt a thi duqe effp Giffy chUng nh:1n; vi~e nQp tien su d,!ng Mt theo quy
dinh sau:

a) D6i vai truang h<;tptt.' ehuyen d6i m,!e dleh su d,!ng dfft truae ngay
15/10/1993 thi phiii nQp tien su d,!ng theo ehlnh saeh tai chlnh ve dfft quy dinh
khi tht.'e hi~n Nghi dinh 61/ep ngay 05n11994 eua Chlnh phil d6i vm phiin di~n
tich trong h~ mile giao Mt a mai t6i da do Uy ban nhan dan Thanh pM quy
d\nh t~i Dieu] Quy6t dinh s6 5S/2009/QD-UBND; philn di~n tleh vuql h~ mile
giao Mt a mm t6i da pMi nQp 50% tien su dung dfft theo gia Mt do Uy ban nhan
dan Thanh ph6 quy d\nh t~i thOi diem nQp du h6 so h<;tpl~ xin effp Giffy chUng
nMn;

b) D6i vm lrUang h<;tptt.' ehuyen d6i m,!e dich su d,!ng dfft tit ngay
]5/10/1993 den truae ngay Olnl2004 thi thu 50% tien su d,!ng Mt d6i vai philn
di~n tich trang h~n mue giao dilt a mai t6i da do Uy ban nhiin diin Thanh ph6
quy dinh t~i Dieu ] Quy6t d\nh s6 5S/2009/QD-UBND thea gia Mt do Uy ban
nhan dan thanh ph6 quy d\nh t~i thOi diem nQp du h6 so h<;tpl~ xin eilp Giffy
chUng nh:1n (quy dinh nay chi tht.'e hi~n mQt thua d6i vai mQt chu su d,!ng dfft;
thua dfft sau n@uduge cilp Gifry chUng nhan phii n.;,p 100 % tien su d,!ng Mt t~i
thili diem nQp du h6 so h<;tpI~ xin cffpGiily chUng nh:1n); Di~n Heh dfft vuql h~
mue giao dfft a mai t6i da do Uy ban nhiin dan quy dinh t~i Quy6t dinh s6
5S/2009/QD-UBND phiii nQp 100% tien su d,!ng Mt.
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II. Truang hqp dilt dii dugc Uy ban nhan dan phuang, xii, thj tran, hqp tac
xii n6ng nghi~p, tMn giao kh6ng dung tham quy€n nhung h(>gia dinh, ca nhan
c6 giily to chUng minh v€ vi~c dii mua ho~c n(>pti€n sir dl,mgdilt d~ dugc su dl,lng
dilt truoc ngay 01/7/2004, nay dugc Uy ban nhan dan phuang, xii, thj tran xac
nh~n la dilt kMng c6 tranh chilp, pM hqp vm quy ho~ch thi nguai dang sir dl,lng
dilt dugc cilp GiAy chUng nh~ theo quy djnh t'.li Di€u 16 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP va Ml,lc III Th6ng tulien tjch s6 14/2008(ITLT/BTC-BTNMT
ngay 31/01/2008 cua B(>Tili chinh-B<>Till nguyen va M6i !rl1ang hu6ng diin th,!,c
hi~n m(>ts6 di€u cua Nghj djnh 84/2007/ND-CP; d6i voi dilt phi n6ng nghi~p,
thOi h~ su dl,lngdAt la lau dill.

TruOng hqp Uy ban nhan dan phuOng, xii, thj tran, Hqp tac xii ban nha,
ban ki 6t d~ sir dl,lng vao ml,lc dich kinh doanh phi n6ng nghi~p lau dill truoc
ngay 15/10/1993 va cac M gia dinh, ca nban dii t,!,chuy~n sang lam nha a, n6u
phil hqp voi quy ho~ch thi dugc cilp Giily chUng nh~ va kh6ng phili n(>pti€n sir
dl,lngdilt;

Truang hqp UBND phuang, xii, thj tran, Hqp tac xii ban nha, ban ki 6t de
sir dl,lng vao ml,lc dich kinh doanh phi n6ng nghi~p lau dai til ngay 15/10/1993
Mn truoc ngay 0 In /2004 va cac h(>gia dinh, ca nhan dii chuy~n sang lam nha a,
n6u pM hqp voi quy ho~ch thi dugc cilp Giily chUng nMn va n(>pphai chenh I~ch
ti€n sir dl,lng dilt gifra gia dilt a va gia dilt kinh doanh phi n6ng nghi~p t~i thOi
di~m n(>pdu h6 sa hqp 1~xin cApGiily chUng nh~.

cac truang hqp thue, nh~ khoan kinh doanh nha, ki 6t kh6ng dugc xet
cilp GiAy chUng nh~. Uy ban nhan dan phuOng, xii, thj tran, Hqp tac xii c6 trach
nhi~m thu h6i l~i khi Mt thai h~ de quan Iy theo quy ho~ch.

12. H(>gia dinh, ca nhan dang sir dl,lngdilt, nha dilt thu(>csa hfru nha nuoc
do cac co quan, t6 chuc ll,l quan, nhung nay cac CCI quan, t6 chuc dii giiti th~,
kh6ng con dau m6i qulm Iy hoac dii d~ cac M tl! quan t~i m(>tkhu V'!'crieng bi~t,
da sir dl,lng 6n dinh, kMng tranh chAp, phil hqp vm quy ho~ch thi Uy ban nhan
dan qu~n, huy~n, thj xii ph6i hqp voi sa Xay d'!'llg ti6p nhan va lam thu Wc ban
nha, cilp GHiy chUng nh~. Chinh sach till chinh v€ dilt dugc ap dl,lng theo quy
dinh khi th,!,chi~n Nghj djnh 61/CP ngay 05n /1994 cua Chinh phu.

13. Dilt khu nha a gia dinh quan d(>ido Cl,lc Qulin ly nha dilt- Xay d'!'llg
(B<>Qu6c phong) quan Iy thi Uy ban nhan dan qu~n, huy~n, thj xii th,!,chi~n cilp
Giily chUng nMn theo s,!, th6ng nMt gifra Uy ban nhan dan Thanh ph6 va B(>
Qu6c phong va hu6ng dan cua Cl,lCQulin Iy nha dilt- Xay d'!'llg (B(>Qu6c phOng)
va Sa Tili nguyen va M6i truOng.

14. Dilt a thu(>c cac truang hqp dugc xac I~p quy€n sa hfru nha a theo
Nghj quy6t s6 58/1998/NQ-UBTVQH ngay 20/8/1998 cua Uy ban ThuOng Vl,l
Qu6c Mi v€ giao dich dan sU v€ nha dugc xac I~p truoc ngay 01/7/2001, Nghj
quy6t s6 23/2003/QHl 1 ngay 26/1 1/2003 cua Qu6c Mi v€ nha dilt do nha nuoc
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da quim Iy, b6 tri sir d1,mgtrang qua tnnh thqc hi~n cae chinh sach ve quim Iy
nba dilt va chinh sach ciii t~o xa h(Ji chil nghia twoc ngay 01/7/1991, Nghj quye't
s6 755/2005/NQ-UBTVQHII ngay 02/4/2005 cua Uy ban ThuOng V1!Qu6c h(Ji
quy dinh vi~c giiii quye't d6i v6i rn(Jt s6 tWOng hqp CJ!the ve nba dilt trang qua
trloh thuc hi~n cac chinh sach ve quim ly nha dit va chinh saeh ciii t~o xa h(Ji
chu nghia twoc ngay 01/7/1991 (g<,>itit la Nghj quye't s6 755/2005/NQ-
UBTVQHll), Nghi djnh s6 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005 cila Chinh phu
ve huCingdin thqc hi~n Nghi quye't s6 23/2003/QHlI cua Qu6c h(Ji thi Uy ban
nhan dan quiln, huy~n, thj xa can Cllquye't djnh xac laP quyen sa hiiu nba a cua
sa Xay d\lOg cip de Giiy chUng nhiln.

IS. Nha tren dit quim Iy theo Th6ng tu 73mg ngay 07/7/1962 cila Thu
tuCingChinh phu; nha xay d\lOg tren dit tr6ng trong khu6n vien nba thu(Jc ph~rn
vi dieu chinh cua Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005 cila Chinh
phil hOac di~n tich tq xay d\lOg tren di~n tich nha Nba nuoc da quim 1y thi Uy
ban nhan dan quiln, huy~n, thj xa ciip Giiy chUng nhan theo quye't djnh xac laP
quyen sa hiiu nba a cila Sa Xay d\lOg.

16. H(J gia dinh, c:i nhan dang sir dJ!ng dilt a rna twoc ngay 18/12/1980
Nba nuoc da co quye't djnh quim Iy trang qua tnnh thqc hi~n chinh sach Mt dai
cila Nha nuoc, nhung thqc te' Nba nuoc chua quim Iy va h(J gia dinh, ca nhan do
vim dang quim Iy, sir dJ!ng thi h(J gia dinh, ca nhan do du"c tie'p l\lc sir dJ!ng,
du"c ciip Giiy chUng nhiln va kh6ng phiii n(Jp tien sir dJ!ng Mt.

17. cac tWOng hqp rna Uy ban nhan dan Thanh ph6, Uy ban nhan dan
qUan, huy~n, thj xa da co quye't djnh xir 1y vi ph~rn, thu h6i Mt twoc ngay
Olnl2004 nhung chua thqc hi~n, c:i nhan, h(J gia dinh vin dang sir dJ!ng dit 6n
dinh, phil hqp voi quy ho~ch, kh6ng co tranh chip khie'u ki~n, thi xir Iy nhu sau:

- Cac truOng hqp do VBND Thanh ph6 quye't djnh thu h6i thi sa Tai
nguyen va M6i tWOng kiern tra, ra soat, ne'u dil dieu ki~n thi bao cao, de xuit
UBND Thanh pM chi d~o vi~c xet cip Giiy chUng nhiln va thu tien sir dJ!ng dit
theo quy dinh.

- Cac truOng hqp do UBND quiln, huy~n, thj xa quye't djnh thu h6i thi
UBND quiln, huy~n, thi xa kiern tra, ra soat, xern xet, ne'u du dieu ki~n thi xet
ciip Giiy chUng nhan va thu tien sir dJ!ngMt theo quy djnh t~i bim Quy djnh nay.

18. TWOng hqp da co Khang nghj thu hoi cua Vi~n Kiern sat nhan dan,
Quye't djnh cua Toa an nhan dan xir 1ythu h6i truoc ngay LUat Dit dai narn 2003
co hi~u Iqc thi hanh (ngay 01/7/2004) nhung de'n nay chua thi hanh, h(J gia dinh,
ca nhan vim dang sir dVng thi Uy ban nhan dan qUan, huy~n, thj xa bao cao sa
Tai nguyen va M6i truOng. Sa Tai nguyen va M6i tWOng co trach nhi~rn trao d6i,
th6ng nMt v6i Vi~n Kiern sat, Toa an ve phuang an xir ly thu h6i hOac c6ng
nhiln quyen sir dJ!ng Mt, ciip Giiy chUng nhan, bao cao Dy ban nhan dan Thanh
ph6 chi d~o giiii quye't.
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Dieu 15. Ve dat sir d\lng on dinh quy dinh tai khoim 5, 6 Dieu 14 ban
Quy d!nh nay

I. Dilt sir d\lng On dfnh Ja dilt dap Ung tieu chi quy dfnh t~i diem a, b
kbolm I Dieu 3 Nghj djnh s6 84/2007 /ND-CP.

2. Ve vi~c xae dfnh thai diem biit dau sir d\lng Ondjnh:
a) Vi~c xac dfnh thOi diem biit diu sir d\lng on dfnh dugc can eu vao

ngay, thang, nam sir d\lng va m\lc dfeh sir d\lng ghi tren m(lt trang cae giily ta
quy djnh t"j diem a, b, c, d, d, e, g, h, i, k kbolm 2 Dieu 3 Nghf dinh s6
84/2007/ND-CP.

b) Truang hgp thai diem sir d\lng dilt the hi~n !ren cae lo~i giily ta quy
djnh t~i kbolm I Dieu nay co St! kbong th6ng nMt thi thOi diem biit diu sir d\lng
dilt 6n djnh dugc xac djnh theo giily ta co ghi ngay, thing, nam sir d\lng s6m
nMt.

c) Truang hgp khong co m(lt !rong cae lo~i giily ta quy djnh t~i kbolm I
Dieu nay ho~c tren giily ta do kbong ghi ro thai diem xae l~p giily ta va m\lc
dich sir d\lng thi vi~e xae djnh thai diem biit diu sir d\lng 6n dfnh dugc quy dfnh
t"j M\lc I Thong lU s6 06/2007 m-BTNMT ngay 02/7/2007 clla B(l Tili nguyen
va Moi truang huong dan th\le hi~n m(lt s6 dieu ella Nghj djnh s6 84/2007/ND-
CP (sau day g,?i tiit la Thong tu s6 06/2007 m-BTNMT).

Dieu 16. Cap giay chUng nMn cho cac truffitg hQ"psir d\lng dat nam
trong dat cong trlnh cong c(lng co hanh lang bao v~ an toan

Vi~c cilp Giily chung nhan cho eac truang hgp sir d\lng dilt niim !rong dilt
cong trinh cong e(lng co Mnh lang bio v~ an toan th\lc hi~n theo quy djnh t~i
Dieu 92 Nghj djnh s6 181/2004/ND-CP.

Dieu 17. Cap giay chUng nhan cho cac truffitg hQ"psir d\lng dat co di
tich I!ch sir van hoa, danh lam tMng canh va truffitg hQ"psir d\lng dat trong
ph(lm vi bao v~ di tich Ijch sir van hoa, danh lam thang canh

1. Vi~c d.p giily chUng nh(in quyi;n su d\lng dilt d6i vai dilt co di tfeh !jch
su - van hoa, danh lam thfu,g eimh da dugc xi;p h~g ho?c dugc Uy ban nhiln
diln Thilnh ph6 quyi;t dinh bilo v~ th\Tehi~n theo quy dinh t~i Dieu 54 Nghj djnh
s6 181/2004/ND-CP.

2. Vi~e cilp Giily chUng nhan eho cae truang hgp liln, chiem, sir d\lng
kb6ng dung m\lc dich trang ph~m vi bio v~ di tfeh Ijeh su van hoa, danh lam
thiing cimh Woc ngay 01/7/2004 chi dugc th\lc hi~n san kbi xir ly theo quy djnh
t"j kbolm 2 Dieu 93 Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP.

3. Truang hgp sir d\lng dilt !rong ph~m vi bao v~ di tich ljeh su van hoa,
danh lam thlmg clmh thi vi~c cilp Giily chUng nhan chi dugc th\lc hi~n sau kbi co
y kien th:lm dinh bang van bin clla Sa Van hoa - The thao va Du Ijch. Truang
hgp sir d\lng dilt co Imh huang den di tich Ijch sir van hoa, danh lam thiing eimh
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neu phili thu hoi thl d~ nghj Uy ban nhan dan qu~, huy~n, thi xii thu hOi va
kh6ng dip Giily chUngnh~ (ngum co dilt bi thu hOiduqc boi thuang, h6 trq, tai
djnh cu theo quy djnh); truang hqp sir d",ngdilt kh6ng anh huang den di tfch Ijch
sir van hoa, danh lam th1i.ngcanh thl thoa thu~ cho Uy ban nhan dan qUan,
huy~n, thj xii cilp Giily chUngnh~ va ngum sir d",ng dilt phii tuan tM cac quy
dinh v~ bio v~ di tfeh Ijch sir van hoa, danh lam thing cinh.

4. SOVan hoa - The thao va Ou 4ch co trach nhi~m cM tn, ph6i hqp vt'ii
cac C(j quan chuc nang ci'm~ Van hoa - The thao va Du Ijch (d6i vt'iitruang hqp
di tfeh Ijch sir van hoa, danh lam thing canh duqc B\>quyet dinh xep h'!I1g),
UBNO qu~, huy~n, thi xii nm co dilt de tham djnh va xac djnh chi git'iiph~m vi
bao v~ di tfeh Ijch sirvan hoa, danh lam th1i.ngcinh tflonbin d6 va thlfCdia.

5. D6i v6'i truang hqp sir d",ngdilt t~i khu Vlfcdi tfch nhung chua duqc c6ng
nhan thl Uy ban nhan dan qu~, huy~n, thj xii ra soat I"'; tieu chf theo quy dinh
cila LUatOi sin van bOa. Neu dil di~u ki~n thl de xuilt xep h~ng, c6ng nh~ di
tfeh, til do xac djnh ranh gi6'i, t6 chuc giai ph6ng mat bang (neu co); neu kh6ng
dil di~u ki~n thl xet cilpGiily chUngnh~ cho cac h\>gia dinh.

Dieu 18. Cap Giay chUng nhan trong truOng hgp sir d",ng dat nong
nghi~p de xay dlIllg trang tr,.i l::tikhu vl)'cnong th6n

Vi~c cilp Giily chUng nhan trong truang hqp sir d",ng dilt n6ng nghi~p de
xay dlfng trang tr~i t~i khu Vlfcn6ng th6n thlfc hi~n theo quy dinh t~i Di~u 50
Nghj djnh s6 181/2004/NO-CP va Di~u 9 Nghj djnh s6 84/2007/ND-CP cila
Chfnh phil.

Dieu 19. Cap Giay chUng nMn doi vo; truOng hgp dii chuyen quyen sir
d\lng dat nhung chua thl)'c hi~n tho t\lCchuyen quyen theo quy d!nh

cac truang hqp dii chuyen quy~n sir d",ng dilt nhung chua thlfc hi~n thil
t",c chuyen quy~n theo quy djnh thl vi~c dfp Giay chUngnh~ theo quy djnh t~i
Di~u II Nghj djnh s6 84/2007/ND-CP cila Chfnh phil.

Dieu 20. Cap Giay chUng nMn d6i vo; truOng hgp Cllnhan sir d\lng dat
dii cMt tru6'c khi trao Giay chung nMn

Truang hqp nguoi dUng ten n\>ph6 sCixin cap Giily chUngnMn chet tru6'c
kill trao Giily chUng nh~ thl Van phOng dang kji quy~n sir d",ng dilt qUan,
huy~n, thi xii co trach nhi~m bio cao PhOngTai nguyen va M6i truang tnnh Uy
ban nhan dan qUan, huy~n, thi xii huy Giay chUngnh~ dii kji va th6ng bio cho
ngum duqc thila ke b6 sung h6 sCitheo quy djnh de duqc cilp Giay chUngnh~.

Dieu 21. Cap Giay chUng nMn trong truang hgp ngum nhan thila ke
quyen sir d\lng dat, quyen so hfiU nhil 0 Iii nguili Vi~t Nam djnh cU 0 nu6'c
ngoili kh6ng thuQc d6i tuqng duqc mua nhil 0 gan lien vt'iiquyen sir d\lng dilt i1

Vi~c cilp Giily chUngnh~ trong truang hqp nguoi nh~ thUa ke quy~n sir
d",ng dilt, quy~n sit hiiu nhit it la nguoi Vi~t Nam dinh cu it nu6'c ngoai kh6ng
thu\>cd6i tuqng duqc mua nhit it g1i.nli~n v6'iquy~n sir dung dilt it thlfc hi~n theo
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quy djnh t'li Dieu 13 Nghj dinh s6 84/2007/ND-CP va Dieu 22 Nghj quye't s6
1037/2006/NQ-UBTVQHII ngay 27/7/2006 cua Uy ban ThuOng v~ Qu6c hi?i.

Di~u 22. Kich thuac, di~n tich dat & t6i thi~u duf,Ycphep tach thlra va
duf,YCcap Giay chlrng nh\ln

Kich thuac, di?n tich dftt a t6i thieu duqc phep tach thira va duqc cftp Gifty
chUng nh~ th,!,c hi?n thea quy dinh t~i Dieu 3 Quye't dinh s6 58/2009/QD-
UBND ngay 30/3/2009 cUaUBND thanh ph6 Ha Ni?i.

Di~u 23. Cap Giay chlrng nhi,in trong truimg hf,YpcO'sl! chenh I~ch giii'a
s6 li~u di~n tich do dac thl!c Ie' vm s6 lieu di~n tich da ghi tren giay to v~
quy~n sir d,!,ng dal

TruOng h'lP co sl! chenh l?ch gifra s6 Ii?u di?n tich do d~c thl!c te' vm s6
Ii?u di?n tich dil ghi tren gifty to ve quyen sir d~ng dftt thl vi?c cftp Gifty chUng
nh~ th,!,chi?n thea quy djnh t~i Dieu 18 Nghj djnh s6 84/2007/ND-CP.

PHAN 3 : TRiNH TlJ, THU Tl)C cAr GlAY CHUNG NHAN

Di~u 24. Ho so va Irlnh II!, Ihu. I~c cap Giay chlrng nh\ln cho ngum
dang sir d~ng dal quy d!nh I\li Di~u 14 bim Quy djnb nay

1. NguO'idang sir d~ng dftt quy dinh t'li Dieu 14 bim Quy dinh nay db nghi
c.lp Gi.ly chUng nh?,n co trach nhi~m nQp t~i Uy ban nhlin dan phuOng, xil, !hi
trftn mi?t (01) bi? h6 sa. H6 sa g6m:

a) Dan xin c5p Gi.ly chUng nh?,n (thea milu);
b) Bim photocopy hi?khilu thuOng tni, chUng minh thu nhan dan. D6i vm

nguoi Vi~t Nam dinh cu 0 nuac ngoai phai co ban sao gi.ly to' chUng minh thuQc
d6i tw;mg dugc So' hUu nha a va sir d~ng dftt a t~i Vi~t Nam;

c) Bim sao mi?t !rang cac lo~i gifty to' ve quyen sir d~ng dftt quy dinh t~i
cac khoim 1,2,3,4,7,8,9,10, II. 12, 13, 14, IS, 16, 17, 18 Dieu 14 bim Quy
dinh nay (neu co) dil co chung th,!,c hOac cong chUng thea quy dinh cila phap
IUat;

d) Ban sao gi.ly to vb till sim gan lien vai dftt thea quy dinh t~i Dibu 10,
11, 12 bim Quy dinh nay (neu co tai san va co yeu c:lu chUng nhlin quy<!n sa
hfru) dil co chUng thl!ChOac cong chUng thea quy djnh cila phap IUat ;

d) Sa d6 nha a hOac cong trlnh xAy d'!'Ug (tm truOng h'lP !rang gifty to'
quy dinh t'li diem d khoim nay dil co sa do nha a, cong trlnh xAyd'!'Ug).

e) Van ban uy quyen ni?p h6 sa hOacnh~ Gifty chUng nhlin (neu co).
g) Bim sao cac gi.ly to lien quan dSn vi~c th\lc hi~n nghla V\l tai chinh vb

d.lt dai thea quy dinh cua philp Iu?,t(nSu co).
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Uy ban nhan dan phuOng, xii, thi tfan co tfich nhi~m viO'tgilly bien nh~n
h6 sa cho nguai n(>ph6 sa; trong thai gian kh6ng qua ba (03) ngay lam vi~c phili
tMng baa bAngvan bim cho nguai n(>ph6 sa biO'tnO'ucan phili biSsung h6 sa.

2. Trinh tl! va thOi gian xet cllp Gilly chUng nh~n dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan phuOng, xii, thi tfan thuc hi~n cac c6ng vi~c sau day:
- Xem xet bien boo cua H(>id6ng xet duy~t cllp Gilly chUng nMn quy

dinh t<lidiem b, c khoim 9 Dieu 57 boo Quy dinh nay;
- D6i chiO'uvai h6 sa quOOIy dllt dai, quy ho~ch va quy dinh t~i Ph:in 2

Chuang nay kiSm tfa, xac nh(in vao dan dS nghi dip Gifty chUng nh~n vS tinh
tf~g tfanh chftp quySn sli d\lng dftt; truOng hqp khong co gifty to vS quySn sli
d\lng dftt quy dinh t~i cac khoan I, 2 va 3 DiSu 14 bim quy dinh nay thi t6 chuc
kiSm tfa, xac nh~n vS ngu6n g6c va thm diSm sli d\lng dftt; tinh tf~ng tranh chftp
sli d\lng dftt, sa hiiu tai sim gi\n lien vOi dilt; S\fphu hqp vai quy ho~ch su d\lng
dftt, quy ho~ch xay d\ffig dii dugc xet duy~t; sl! phu hqp quy dinh ve hanh lang
baa v~ an toan cac c6ng mnh; di tich lich sli viin hoa, danh lam thing canh dii
dugc xSp h~ng, thai gian giai quyO'tkh6ng qua mUm (10) ngay lam vi~c;

Truong hqp chua co ban d6 dja chinh, chua co sa d6 nha a ho~c c6ng~~~w~~~~~~~~m~~~~~
dan phuOng, xii, thi tf:in phili thong baa cho Viin phOng dang ky quySn su d\lng
dftt quiin, huy~n, thi xii va nguoi xin cftp Gifty chung nh(in th\fc hi~n trich do dia
chinh thua dftt, sa d6 nha a ho~c c6ng trinh xay d'!Ug (thai gian trich do kMng
qua mUm (10) ngay lam vi~c va kh6ng tinh vao thai gian giai quyO'ttM t\lc cilp
Gilly chUng nh~n).

- C6ng b6 c6ng khai kO'tqua kiem tra t~i tf\l sa Uy ban nhan dan phuOng,
xa, thi tfan trang thai h~ mUm lam (15) ngay lam vi~c; xem xet giai quyO'tcac
y kiO'nphOOanh ve n(>i dung c6ng khai (thai gian c6ng khai kO'tqua kiem tra
kh6ng tlnh vao thai gian giai quyO'ttM t\lc cilp Gilly chUng nMn).

- Trang thm h~ kh6ng qua ba (03) ngay lam vi~c ke tU ngay kO'tthuc
c6ng b6 c6ng khai ke"tqua kiem tfa, gui h6 sa tOi Van phOng dang ky quyen sir
d\lng dilt quiin, huy~n, thi xii.

b) Van phOng dang ky quyen su d\lng dllt quan, huy~n, thi xa thl!c hi~n
cae c6ng vi~csau:

- Kiem tfa h6 sa, xac minh thl!c dia trang tfUOnghqp c:in thiO't;xac nh~n
du diSu ki~n hay khong du diSu ki~n dugc chung nh(in vS quySn su d\lng dftt,
chUng nh~n quySn sa hiiu tai san va xac nh(in vao dan dS nghi cftp Gifty chung
nh~n; Thai gian giai quy€t kMng qua mUm (10) ngay lam vi~c;

- TruOng hqp du dieu ki~n dip Gilly chUng nhiin thi chuftn bi h6 sa kern
thea tfich I\lc ban db dia chinh ho~c trich do dia chinh thua dftt (d6i vai nai chua
co biln db dia chinh), viO'tGilly chUng nMn va giri Phong Titi nguyen va M6i
tfUOngthilm dinh; d6ng thm gui s6 li~u dia chlnh va tai san gi\n Mn vOi dilt Mn
co quan thuO'de xac djnh nghia Y\I tili chlnh d6i vai truOng hqp nguai sir d\lng dilt
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phiti th,rc hi~n nghia vu tai chinh theo quy djnh cua phap lu~t. TruOng hqp khOng
du dieu ki~n dfp Gifty chUng nh~n lam thong bio gm UBNO phuOng, xii, thi trftn
de thong bio cho nguOi xin cftp Gifty chUng nh~ bi€t; ThOi gian giai quy€t
khong qua bay (07) ngay lam vi~c;

Trong thai h?n khong qua nam (05) ngily lilm vi~c kb tif ngily nhiln duqc
phibu giri s6 li~u dja chinh va tai san giln Mn voi Mt, co quan Thu€ co trach
nhi~m xac dinh nghia V1!tai chinh giri l?i Viin phong dang ky quybn sir dl,mgdfrt;

TruOng hqp nguai xin cftp Gifty chung nh~ de nghj ghi nq tien sir dl,lng
Mt thi th,rc hi~n theo quy djnh t?i Thong til s6 17/2009m-BTNMT. Khi nguOi
duqc cftp Gifty chUng nh~ tra nq, Van phong dang ky quyen sir dl,lngMt gm s6
li~u dia chinh va tai slm giln lien voi dftt Mn co quan Thu€ de xac djnh nghia V1!
tai chinh va thvc hi~n xoa nq theo quy dinh.

c) Phong Tili nguyen va M6i tWOng qu~n, huy~n, thj xii th,rc hi~n cac
cong vi~csau:

Trang thai h?n khong qua bay (07) ngay lam vi~c, PhOng Tili nguyen va
M6i twang thfun dinh h6 so, n€u du dieu ki~n trinh Uy ban nhan dan qu~n,
huy~n, thi xa cftp Gifty chUng nh~n va ky hqp d6ng thue dftt d6i voi lrUang hqp
thue dftl.

d) Sau khi cftp Gifty chUng nh~, trang thOi h?n khong qua ba (03) ngay
lam vi~c Van phong dang ky quyen sir dl,lngdftt dfp huy~n can cu th6ng bio thu€
cua co quan thue co trach nhi~m th6ng bio cho Uy ban nhan dan phuang, xii, thi
trin va nguai dU<;fccftp Gifty chUng nh~ nQp nghia V1,1tai chinh (thai gian nguai
xin cftp Gifty chUng nh~ thvc hi~n nghia V1,1tai chinh kh6ng tinh vao thOi gian
giai quy€t tM tl,lccftp Gifty chUng nh~);

d) Trang thai h~ kh6ng qua mQt (01) ngay lam vi~c sau khi nguOi dU<;fc
cftp Gifty chUng nh~n nQp du chUng til thvc hi~n ngrna V1!tai chinh, Van phOng
dang ky quyen sir dl,lngMt co trach nhi~m thu gifty ta g6c ve dftt, tai san giln Mn
voi Mt, vao s6 cftp Gifty chUng nh~ va trao Gifty chUng nh~n cho nguOi dU<;fc
dfp.

Di~u 25. H6 sa va trinh t1,1",thtl tl,lCcilp Giily chUng nhijn cho nguiri
dU<;fcNha nuoc giao dilt, cho thue dilt, trung dilu gia quy~n su dl,mg dilt,
truug dilu gia mua nha dilt k~ til ngay 011712004

1. NguOi Slr d1,1Dgdfrt ne>pme>t(01) be>hi; sa t?i Van phOng dang ky quyen
sir dl,lngMt qu~, huy~n, thj xii, h6 so g6m co:

a) Dan xin cfrpGifry chUng nh~n (theo m~u );
b) Ban photocopy h6 khau thuang trU, chUng minh thu nhan d~n. Dili voi

nguiri Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoili phili co ban sao gifry ta chUng minh thue>c
dili tugng dU<;fCsa hfru nhil a va sir dl,lngMt a t?i Vi~t Nam;

c) Quybt djnh giao dfrt, cho thue dfrt cua ca quan nhil nuac co thfrm quybn;
Van blm c6ng nh~ k€t qua trung Mu gia quyen sir dl,lng Mt, dftu gia nha Mt
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theo quy djnh cua phap lu~t ve dan gill qnyen sir d\lng Mt dii co chll'ng th,!c ho~c
c6ng chll'ng theo quy djnh cua phap lu~t (bim sao chll'ng th,!c ho~c c6ng chll'ng
theo quy dinh cua phap lu~t) kern theo bim ve the hi~n thira Mt duqc giao, thue
phil hqp quy~t dinh giao dfrt, cho thue dfrt;

d) Hqp dbng thue dfrt (n~u thu(\c dbi tuqng thue dfrt) (bim sao chirng thvc);

d) Bim sao cac gifry ta lien guan d~n vi~c thvc hi~n nghla V\l tai chinh vS
dfrt dai khi duqc Nhil nuac giao dfrt, cho thue dfrt, tning dau gia quyen sir d\lng
Mt, Mu gia nha Mt theo quy djnh cua phap luijt;

e) Viin bim xac nhiin cua UBND gu~, huy~n, thj xii dii hoim thimh cong tac
giai phOng m~t biing (n~u thu(\c truang hqp phili bbi thuang, hb trq va tai dinh
cu);

g) Van bim xac nhiin dii n(\p du sufrt dftu ill xay dqng h~ tling Icythuijt (dbi
vai truang hqp dUllCthue dfrt, giao dfrtNhil nuac dii dftu tu xay dqng h~ tling);

h) Bien ban bim giao mbc giai do ca quan ca quan co tham guyen giao Mt,
cho thue dat I~p (bim sao chll'ng th,!c ho~c c6ng chll'ng theo guy dinh cua phap
lu~t);

i) Ban sao giay ta vS tai slm gAnlien vai Mt theo quy djnh t~i DiSu 10, 11,
12 bim Quy dinh nay (neu co till sim va co yeu diu chll'ng nh~ quyen sa hfru) dii
co chll'ng th,!c ho~c c6ng chll'ng theo guy dinh cua phap lu~t;

k) Sa db nha a ho~c c6ng trinh xay dqng (tru truang hqp trong giay ta quy
dinh t~i diem i khoim nay dii co sa d6 nha a, c6ng trinh xay dqng).

I) Van blm uy guyen nQp h6 sa ho~c nh~n Giay chll'ng nh~ (neu co).
2. Trinh tt.rva thm gian xet c:fp Giay chll'ng nh~n duqc quy djnh nhu sau;
a) Trong thai h~ ba mum (30) ngay lam vi~c k~ tir ngay nhiin diJ hb sa hqp

I~, Van phOng dang ky quyen sir d\lng dilt kiem tra, phong Till nguyen va Moi
truang tham dinh, trlnh Dy ban nhan dan cap huy~n ciip Gifry chirng nhiin;

Truang hqp chua co bien bim bim giao m6c giai do co quan co thAm
guyen giao Mt, cho thne Mt I~p ho~c chua co sa db nha a, c6ng trinh xay dqng
(d6i voi truang hqp co yeu diu chll'ng nh~n quyen sa hfru tai sim gm lien vm Mt)
thi truac khi thvc hi~n cac cong vi~c t~i di~m nay, Van phOng dang ky guySn sir
d\lng dat ciip huy~n thvc hi~n trich do dja chinh thira dfrt, sa db nha a ho~c c6ng
trlnh xay dqng va kiem tra sv phil hqp voi quye't dinh giao Mt, cho thue Mt (thm
gian mch do kh6ng gua (10) ngay lam vi~c va kh6ng tfnh vao thm gian giai
guye't thu t\lc c:fp Giay chll'ng nMn).

b) Sau khi cap Giay chll'ng nhan, trong thm h~ kh6ng qua nam (05) ngay
lam vi~c, Van phOng dang ky quyen sir d\lng cliftqu~, huy~n, thi xii co trach
nhi~m giri s6 li~u dja chinh va till san gm lien vm Mt va th6ng baD cac khoim
nghla V'! tai chinh khi duqc giao clift,cho thue dat con thie'u d6n COquan thue'de
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xac dinh nghia Vl! tili chinh doi vai lrUang hqp nguai su dVng dilt phili th,!c hien
nghia Vl! till chinh theo quy dinh cua pMp lu~t; thong bao cho cho ngum dugc cifp
Giliy chUng nh~ n(\p nghia Vl! till chinh (thm gian ngum xin clip Giliy chUng nh~n
th,!e hi~n nghia vu till chinh khong tfoh vao thm gian gild quye't thu tvc dp Giliy
chUngnh~n);

c) Trong thai h~n khong qua m(\t (01) ngay lam vi~c sau khi nguai duge
clip Giliy chUng nMn n(\p du chUng tic th,!c hi~n nghia vv till ehinh, Van phimg
dang ky quyen su dVng dilt clip huy~n cO'trach nhi~m thu I~phi clip Giliy chUng
nh~, thu giliy ta g6c ve dlit, tai san g&nhen vai dlit, vao s6 clip Giliy chUng nh~
va trao Giliy chUng nh~ cho ngum dugc dp.

Dieu 26. Ho sa va trlnh t'!, thn t\le cap Giay chUng nh(in eho ngum mua
nhi! a thu(\e so hihI nha nuae theo Nghj dinh so 61/CP

I.Cong ty dugc Nha nuae giao nhi~m Vl! ban nha a thu(\c so hiiu Nha nuae
eho ngum dang thue theo Nghi djnh s6 61/CP cO'trach nhi~m n(\p thay ngum
mua nM mi)t (01) b(\ h6 sCit"j Van phimg dang ky quyen su dVng dilt dp huy~n.

2. H6 sa, trinh t'!, thu Wc theo huaug dan cua lien nganh Xay d'!Ug - Tili
nguyen va Moi truang - Tili chinh - Cvc thue'.

3. so Xay d'!Ug cO'traeh nhi~m ehu trl, ph6i hqp vai So Tili nguyen va Moi
truang, so Tili chinh, Cvc thue' ban hilnh huaug dan th,!e hi~n dam bio cili each
thu tuc hanh chinh.

Dieu 27. H6 sa va trlnh t\l, thn tve cap Giay chUng nMn eho ngum mua
nha fr eua doanh nghifp kinh doanh bat dilng san dAu tlf xay d.,ng d~ ban;
ngum mua nha 0, dat 0 tai dinh eu; ngum mua nha fr xii hili; ea nhan n\flye
ngoai mua nha fr chung elf trong d., an ph3t tri~n nhit fr thlfang m~i eua
doanh nghifp kinh doanh bat dilng san

1. Dbi vai hQgia dinh, cOnhan trong nuae, nguoi Vi$t Nam djnh cu a nuac
ngoid:

I. i. Doanh nghi$p kinh doanh bit dQng san diu tu xay d'!Ug nha a d@ban;
t6 chuc giao, ban nM, dlit tai djnh cu; t6 chue ban nhi! a xii hQi cO'trach nhi~m
ni)p thay ngum mua nha 0, nguoi su dVng dilt m(\t (01) bi) h6 SCit"j Van phimg
dang ky dilt dai Ha N(\i, h6 sa g6m cO':

a) Dan xin clip Giliy chUng nhan eua ngum mua nM 0, ngum su dung dilt
(theo milu);

b) Ban photocopy h(\ khilu thuang trU, chUng minh thu nhlin dan (ho~c hi)
chie'u) eua nguai mua nha 0, nguai su dVng dilt; Dbi vai nguoi Vi~t Nam dinh cu
a nuac ngoili phai cO'ban sao giiy to chUng minh thu9C dbi tw;mg duge sa hfru
nhi! a va su dVng dlit 0 tai Vi~t Nam;

c) D6i vO'itruang hqp mua nhil a, eong trinh xliy d'!Ug clla doanh nghi~p
kinh doanh bit d9ng siln diu tu xay dlJIlg d@boo ho~e mua nha a xa hQiphili cO':
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bim sao chUng thl!c ho~c cbng chUng hgp d6ng mua, ban; bim sao Quye't djnh
giao dilt, chuyen m,!c dich sir d,!ng dilt cua co quan co tham quyen; bim sao
quy@tdinh phe duy~t d\l an ho~c quy@tdinh dliu tu ho~c Giily phep dliu til ho~c
Gifry chUng nh?n dliu tu; Ban sao quy@tdinh phS duy~t quy ho~ch chi ti@tty I~
1/500 clla d\l an (truimg hgp khang co boo sao quy@tdinh phS duy~t quy ho~ch
nay thi phili co ban sao van ban tbOa thu~n tbng m~t bling clla khu dfrt co nha 6,
cang trinh xiiy d\lllg); GifrYchUng nh~n quySn su d\mg dfrt ho~c GifrYchung
nh?n theo quy dinh clla Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP; Van boo Clla co quan
thu@chUng minh da hoan thilnh nghla V'! tili chinh khi dugc giao dfrt, chuySn
m,!c dich su d,!ng dfrt ho~c nh~n chuYSn quySn su d\mg dfrt clla nguai khac dS
xiiy d\lllg nha 6 ban ho~c kinh doanh bfrt di)ng siin; Ban sao chUng tiI th\lC hi~n
nghla V\ltai chinh Clla ben mua; So db nha, dfrt va ban ve m~t bling hoOOcang
ho~c boo ve thi@tk@m~t bling phil hqp v6i hi~n tr~ng nha a, cang trinh xiiy d\lllg
rna khang do ve I~i; tmimg hgp nha chung cu thi co ban ve m~t bling xiiy d\lllg
ngai nha chung cu, ban ve m~t bling clla tling nha co din hi), truang hqp ban ve
m~t bling clla tling nha khang thS hi~n r6 kich thuac clla can hi) thi phai co ban
ve m~t bling clla can hi) do;

Tmimg hgp d6i til'.ffigmua nha phiii qua san giao djeh bilt di)ng sim thi
nhfrng tmimg hqp chuySn nhU'.ffigtiI ngay Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP co hi~u
I\lc thi hilnh phai co gifrYta chung minh vi~c nh?n chuySn nhugng dugc th\lc
hi~n t~i sim giao dich bfrt di)ng san.

Khi ni)p ban sao cac gifrYta quy dinh t.,t diSm nay thi nguai ni)p hb so
phili xufrt trinh ban gbc dS co quan ti@pnMn hb so kiSm tra, dbi chi@utrir tmimg
hqp boo sao da co cang chung ho~c chUng th\lc theo quy dinh Cllaphap IUa!'

Tmimg hgp nha dliu tu ni)p hb so dS nghi cfrp GifrYchUng nh?n dbng
thai cho nhiSu chll sa hfru nha a, cang trinh xiiy d\lng thi chi ni)p mi)t (0 I) boo
dbi vai cac gifry ta quy dinh t~i cac diSm c, d, d, e va h khoim nay va danh m\lC
nha a, din hi), cang trinh xiiy d\lllg va cac phlin sa huu rieng khac dS nghi cfrp
Gifry chUng nh?n.

d) D6i vOl truimg hgp giao, ban nha, dilt tai djnh eU phili co van bim
giao, ban nha, dat tai djnh eU cua co quan co tham quyen, bien bim ban giao
m6e giOl nba, dilt kern theo va so d6 nha, dilt, bim sao chUng tiI th\lc hi~n nghla
V\ltai chlnh clla ben mua; Biln sao quy@tdinh phe duy~t quy ho~ch chi ti@ttY I~
1/500 cua d\l an (truimg hgp khang co boo sao quy@tdinh phS duy~t quy ho~ch
nay thi phili co biln sao van ban thoa thuan tbng m~t bling cua khu dfrt co nM a,
cang trinh xiiy d\lllg);

1.2. Trlnh tl! va thm gian xet cilp Giify chUng nh~n dugc quy djnh nhu sau:
a) Van phong dang ky cliftdai Ha Ni)i thl!c hi~n cac cbng vi~c sau:
a.1. Trong thai h~ khbng qua ba (03) ngay lam vi~c, Van phong kiSm

tra cac gifry ta philp Iy trong hb so. Tmimg hgp clin thi@tthi gui phi@uIfryy ki@n
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cua ca quan qulm l1' nhi nuac vb nhi 6, cong trinh xiy d\l'Ilg; Trang thai h(Ul
khong qua nam (05) ngiy lim vi~c kb tir ngiy nh(in dugc phiSu l:l.yl' kiSn, co
quan qulm 11'nhi 6, cong trinh xay d\l'Ilg co trach nhi~m tri lai bfulg van blm cho
Van phOng dang k1' dilt dai Ha N(li;

a.2. D6i vai truimg hgp mua nM 0, cang tdnh xfty dJ!ng cua t6 chuc d:l.u
tu xay d\l'Ilg db ban hOac mua nhi 6 xa hQihOac dugc giao, ban nM, dilt tai dinh
cu: KiSm tra hi~n tr(Ulgsu d\lng d:l.t,nSu phil hgp vai ban ve quy ho~ch xfty dJ!ng
chi tie't Clla dt! an dau tl1da dugc duy~t va phil hgp vm ban ve hoan cang cang
tdnh da dugc duy~t (ne'u co) thi cmnh 11'blm d6 dia chinh va cilp mch l\Jc blm d6
M c:lp Giily chUng nhan; truimg h9J' hi~n tr~ng su d\lng d:l.tkhong phil hgp vai
ban ve quy ho~ch xay d\l'Ilg chi tiet cua d\l an da dugc duy~t vi blm ve holm
cong cong trinh da dugc duy~t thi gui kSt qui kibm tra dSn ca quan qulm 11'nhi
nuac vb nhi 6, cong trinh xay d\l'Ilgdb xu 11'theo quy dinh cua phap lu(it;

a.3. Gui hi>sa kem theo trich l\lc bin di>dia chinh dSn Van phimg dang
ky quybn su d\lng d:l.tc:l.phuy~n db c:l.pGi:l.ychUng nh(in dbi vai truimg hgp ben
nhin chuybn nhugng Ii hi) gia dinh, ca nhan, nguai Vi~t Nam dinh cu 6 nuac
ngoii; xic nh(in thay dbi vio Gi:l.y chUng nh(in da c:l.p cua ben chuybn nhugng
(ne'u co Giily chUng nMn).

ThOi h~n gilti quye't khang qua hai mum (20) ngay lam vi~c.
b. Van phimg dang ky quybn su d\lUgd:l.tc:l.phuy~n co trach nhi~m:
L(ip he, sa, vie't Giily chUng nhan giri Phimg Tai nguyen va Mai truimg

dS tdnh UBND qUan, huy~n, thi xa k1' Gi:l.ychUng nh(in; gui s6li~u dja chinh va
tai slm gful li6n vai dilt de'n ca quan thue' M xac dinh nghia Vu tai chinh d6i vai
truimg hgp nguOi su d\Jng dilt phiti th,!c hi~n nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua pMp IUat;nhan thong bao xac dinh nghia vu till chinh cua co quan Thue'; sao
Giiiy chUng nhan M lUllva giri cac ca quan quan Iy nM nuac v6 tai sltn gan li6n
vm dilt; gui Gi5.y chUng nhan vi thong bao xac dinh nghia vu tai chinh cua ca
quan Thue' cho Van phimg dang kYd:l.tda! Ha N(li;

ThOi h(Ulgilti quye't cac cang vi~c tren khang qua hai muai ba (23) ngay
lam vi~c (k6 cit thOi gian ca quan thue' xac djnh nghia Vu tai chinh).

c) Van phimg dang kYd:l.tdai Ha N(li co trach nhi~m:
c.I- Trang thai h~n khang qua ba (03) ngay lam vi~c k6 til khi nhan Giiiy

chUng nhan, thong bao cho t6 chuc d6 thong bao cho nguOi dugc cilp Giify chUng
nhan ni?p nghia vu tai chinh (thOi gian nguai xin cap Giify chUng nhan tht!c m~n
ngma vu tai chinh khang tinh vao thai gian gilti quye'! thu t\Jc cifp Giily chUng
nhan);

c.2- Trang thOi han khang qua mi?! (01) ngay lam vi~c sau khi t6 chuc
ni?p du chUng ti'r th,!c hi~n nghia vu tai chinh cua nguai xin cifp Giiiy chUng
nhan, Van phimg dang ky quy6n sir dung cliftco trach nhi~m thu 1~phi cilp Giify
chUng nhan, thu giify ta g6c v6 dift, tai slm gan li6n vai cliftva trao Giiiy chUng
nhan cho t6 chuc d6 trlt cho nguOi dugc dp.

2. D6i vm truimg hgp ca nhftn nuac ngoai:

30

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



2.1. Doanh nghi~p kinh doanh bat d(mg san dau tu xay d,!,ng nha a d~
ban ni)p m9t (01) b9 h6 sa theo quy dinh m~c 1.J khoan I Dieu nay t<tiVan
phong dang ky dftt dai Hi'l N9i. Ca nhan nuac ngoai phai co ban sao giay to
chUng minh thui)c d6i tuqng dugc mua va so hiiu nha a t~i Vi~t Nam, du di~u
ki~n mua va so hiiu nha a ~i Vi~t Nam theo quy dinh t~i Nghi quy~t s6
19/2008/QHI2 ngay 03/6/2008 cua Qu6c hi)i va Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP
ngay 03/6/2009 cua Chinh pM.

2.2. Van phong dang ky dilt dai Ha N9i th,!c hi~n c6ng vi~c t~i diem a.l,
a.2 m~c 1.2 khoan I Dieu nay; LaP h& sa, vi€t Giiiy chUng nhan giri Si'I Till
nguyen va M6i lrUang kYGiay chirng nhan va th,!,c hi~n cac ding vi~c quy dinh
t~i di~m c, m\lc 1.2 khoan I Di~u nay.

Thai h~n gi3i quy€t cac c6ng vi~c tren kh6ng qua ba mum (30) ngay lam
vi~c (ke cit thai gian ca quan thu€ xae dinh nghia V\J tai chinh).

Chuong III

DANG KY BIEN DONG SAU KHI cAp GIAY CHUNG Nn~N

PRAN I: NHUNGQUY DjNH CHUNG

Dieu 28. Olc trwOng hgp bi€n di)ng duQ'Ccap I~i Giay chung nhan vii
th.1m quyen cap I~i

1. Cac truang hgp bi€n d9ng ve sir d\lng diit, sa hiiu tai san g:lu li6n voi
dftt sau day duQ'Ccap I~i Giay chirng nhan:

a) Thua dat mai dugc hinh thanh do hgp nhi~u thua dat thanh mi)t thua
va hgp nhi~u tai san thanh mi)t tai san;

b) Thua dat mai duQ'chinh thanh trong truang hgp chuy~n m\lc dich su~~~~.~~~~~~~.~~~~
d~ nghi tach thua dat thanh nhi~u thua ma phap IUat cho phep, th,!,c hi~n vi~c
chia tach quy~n su d\lng dat, tai san giin li~n vai dat chung cua hi) gia dinh hoac
cua nhOm nguoi cung su d~ng dat, cung so hiiu tai san giin li@nvai dat;

c) Nhfrng bi~n di)ng d6i vai toan bi) hoac mi)t phfrn thUa dat, tai san g~n
li@nvai dat trong cac truang hgp giai quy~t tranh chap dat dai, tai san g~n li@n
vai dat theo quy dinh cua phap IUat; th,!,c hi~n vi~c xu ly ng theo thoa thuan
trong hgp d&ng th~ chap; th,!,Chi~n quyih dinh hanh chinh giai quy~t khi~u n~i,
t6 cao; th,!,c hi~n ban an hOac quy~t dinh cua Toa an nhan dan, quy~t dinh thi
hilnh an cua ca quan thi hanh an;
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d) Nh~n chuy@nquy@nsil d\lng toim be?ho(ic me?tphftn thila dill, tili slm
gfu1 li@nvoi dat bAng cac hinh !hilc chuySn dbi, chuy@nnhugng, !hila k@,t(ing
cho.,

d) Thay dbi thong tin thila dat do do d~c l~p ban db dia chinh;

e) Giam di~n tlch thila dat do s~t 10 tg OOien;

g) Ngum sir d\lng dilt d. dugc ca"pGia"ychUng nh(in !mac ngay Thong tu
s6 17/2009fIT-BTNMT hi~u 19c thi haOOrna co yeu diu b6 sung quyen so hiiU
tai slm g~n li6n vai da"tva ca"pd6i Gia"ychUng nh(in.

2. Cac Iruang hqp sau day m(ic do khong bien di?ng ve sir d\lng dilt, sOhiiU
tai slm glm lien vai da"tdugc cap l'!i Giay chUng nhim:

a) Giay chUng nMn d. cap bi 6 nhoe, rich, hu hOng;

b) Giay chUng OO~nd. cap bi mat;

c) Nguai sil d\lng dat, cM sa hfru tili sim gin li@nvoi dat co nhu c1iucap
dbi Giay chUng nMn d. cap !mac ngay Thong tu s6 17/2009fIT-BTNMT co
hi~u h,lc!hi haOO;

3. Uy ban nhan dan quim, hUYen, thi x. ca"pI~i Gia"ychUng OO?ncho hi?
gia dinh, ca nhan, ci?ng d6ng dan cu, ngum Viet Nam djnh cU a nuac ngoai (ke
cil d6i vai Gia"ychUng nhim do UBND Thilnh ph6, so Tili nguyen va Moi truang
d. ca"pcho hi? gia dinh, ca nMn, ci?ng d6ng dan cu, nguai Viet Nam djnh cu a
nuac ngoill dugc sa hiiU nha a glm li6n vai quyen sir d\lng da"ta t~i Viet Nam
IrUac ngay blm quy djnh nay co hieu l\lc thi Mnh).

4. So Till nguyen va Moi truiYngca"pl~i Gia"ychUng nhim cho ca nhan nuac
ngoai.

Di6u 29. Cae tnrirng hQ'p bien di?ng v6 sir d\lng dllt, so hOO tai san gan
Ii6n vm dllt duge xae nh~n thay dbi tren Giay ehfrng nh~n d. Clip va eo
quan xae nhijn thay d6i

I. Cac truang hqp bien di?ng ve SIT d\lng da"t, sa hiiU tai san glm lien vai
dilt dugc xac OOimthay dbi Iren Glliy chUng OO~nda cfrp:

a) NguiYi su d\lng dat, cM sa hiiU tai sim gfu1 li@nvoi dat thgc hi~n thS
chlip, xoa tM cha"pbAng quy@nsu d\lng dilt, tai slm gfu1 li@nvoi dlit ho(ic gop
vbn, xoa gop v6n bAng quy@nsil d\lng dat, tai slm gin li@nvoi dlit ma khong
hiOOthilnh phap nhlm moi dbi voi ca thua dat, tai slm gin li@nvoi dlit ho(ic me?t
phlin !hila dlit, tai san gin li@nvoi dlit;

b) Nguai su d\lng dat, chli sa hCrutai san dugc phep !hay dbi ten nhung
khong dbi chli sil d\lng dlit va sa hCrutai slm gin li@nvoi dlit;

c) Nguai su d\IUg dlit d@nghi chUng nhim quy@nsa hfru tai san gfu1li@n
voi dlit chua dugc ghi tren Giliy chUng nhim da cfrp;
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d) Thay d6i thong tin vb s6 hi~u, ten dan vi himh chinh nai co thlia dill, tii
san giin USn vai dgt;

d) Chuybn rnvc dich sli dVng d~t kh6ng phii xin phep; chuybn cong nang
sli dVng cua nha a (chuybn nha a sang rnvc dich khac);

e) Thay d6i thai h(lll sli dVng d~t; thai h~n so hfru tai san;

g) Chuybn tit hinh thlic dugc NM nuac cho thue dill sang hinh thirc dugc
Nha nuac giao d~t co thu tibn sli dVng d~t;

h) Thay d6i h~n chS quybn cua nguai sli dVng d~t, chu so hfru tili san gim
libn vai d~t do thay d6i chi giai rna duiJng quy ho~ch, ph~ vi Mnh loog bao v~
an toan cong trinh cong ci)ng, chi giai quy ho~ch thoat lil, ph~rn vi bao v~ di tich
ljch sli van hoa, danh lam thimg cimh dii dugc xSp h(lllg ho~c quySt djnh bao v~.

i) Co thay d6i vb nghia vv tai chinh rna nguai sli dVng d~t pMi th\lChi~n;

k) Thay d6i di~n tich xay d\lOg, di~n tich sli dVng, ding cao, kSt c~u, c~p
(h(lllg) nha, cong trinh;

I) Thay d6i di~n tich co rirng, ngu6n g6c t~o laP rirng, h6 sa giao rung;

rn) Thay d6i thOng tin vb tai san la cay lau niirn;

n) £Jinh chinh ni)i dung Gi~y chirng nhan khi phat hi~n ni)i dung v6 dilt, tai
slm gfuJli6n vOidilt ghi tren Giily chUng nhan co sai sot;

0) Gi~y chUng nhan dii c~p co nhibu thlia d~t rna nguai sli dVng d~t
chuYSnquybn sli dVng rni)t ho~c rni)t s6 thlia d~t do;

p) Cho thue, cho thue 1:J.iquy6n sir d\lng dilt, tai san gfuJ li6n voi dilt phil
hqp voi phap IUat, xoa dang ky cho thue, cho thue I~i quy6n sir dVng dilt, tai san
gfuJli6n voi dilt.

2. Van phi'mg dang ky quy6n sir dVng dilt quan, huy~n, thj xii xac nhan
thay d6i v6 sir d\lng dilt, s6 hfru tai san gfuJ li6n vOi dilt vao Giily chUng nhan dii
cifp cho hi) gia dinh, eli nhan, ci)ng dong dan cu, ngui'li Vi~t Narn djnh eu 6 nuoc
ngoiii (ke ca d6i vOi Giily chUng nhan do UBND Thanh ph6, sa Tai nguyen va
M6i truiJng dii cilp cho hi) gia dinh, ca nhan, ci)ng dong dan cu, ngui'li Vi~t Narn
djnh cU6 nuoc ngoiii dugc s6 hOOnha a gfuJli6n vOiquy6n sir d\lng dilt 6 t~i Vi~t
Narn trnoc ngay bin quy dinh nay co hi~u 11)'cthi hanh), dong thm chinh Iy, CaP
nhat thay d6i vao ho sa dia chinh va ca s6 dll li~u dia chinh. Van phi'mg dang ky
dilt dai Ha Ni)i xac nhan thay d6i v6 s6 hOOnha 6 vao Giily chUng nhan dii cifp
cho ca nhan nacre ngom.

3. Cac truiJng hqp quy djnh t:J.icac diem c, e, g, i khoan I Di6u nay thi
van phi'mg dang ky quy6n sir d\lng dilt chi dugc th1)'chi~n sau khi co quye"tdjnh
hanh chinh cua Uy boo nhan dan qUan, huy~n, thj xii.
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Di~u 30. Noi ni}p hB sO', nh~n k~t qua dang kY hi~n di}ng va th~m
quy~n dang ky bi~n di}ng

I. Hi) gia dinh, ca nhan, ci)ng dBng dan cu, nguai Vi~t Nam dinh cu a
nuac ngoai ni)p hb so va nhan k~t qua dang kYbi@ndi)ng t~i Van phimg dang kY
quy~n sli d\lng d.it qu(m, huy~n, thi xa.

2. Ca nhlin nuoc ngoai ni)p hB so va nMn k@tqua dang ky bi@ndi)ng t~i
Van phimg dang ky d.it dai Ha Ni)i.

3. Khi nh(m h6 SCI,co quan ti@pnhan cO'trach nhi~m vi@tgi.iy bien nh(m,
kiSm tra hb SCIva trang thai h~n kh6ng qua hai (02) ngay lam vi~c phai th6ng
bao b~ng van bim cho nguai ni)p hi; so bi<ltn@udn phai bb sung, hoan thi~n hb
SCI.

Di~u 31. Dinh chinh doi viii cac lo,!i Giay chUng nh(1Ddli cap

Vi~c dinh chinh doi voi cac lo')i Giay chUng nh(m dii cap th,!c hi~n theo quy
dinh t')i kholm I Dieu 25 Nghi dinh 56 88/2009/ND-CP.

Di~u 32. Thu hili doi viii cac lo,!i Giay chung nhan dli cap

I. Kh6ng phiii ra th6ng bao thu hOiGiay chUng nh(m cho ngum Slrd\lng dilt,
sa hUn tm san gfuJ lien vm dat trang truimg hqp cO'bien di)ng phai cap l')i Giay
chUng nh(m; Van phOng dang ky quyen slr dl!ng dat quan, huy~n, thi xa, Van
phong Dang ky dat dai W,N'ii cO'trach nhi~m d6ng diu «dii thu hOi})t')i trang 2
ban chinh Giay chUng nh(m de dua vao h6 so 100 trfr sau khi cap I~i Giay chUng
nhin.

2. Thu hbi Gi.iy chUng nhiln dii c.ip trai phap IUat dugc th,!c hi~n theo quy
dinh t~i khoan 2 Di~u 25 Nghi dinh s6 8812009/ND-CP ngay 19/10/2009 cila
Chinh phil.

3. Truimg hqp ca thUa dat bi thu h6i theo quy dinh Dieu 38 Luat Dat dai
hOac truimg hqp s~t la t,! nhien d6i voi cii thUa dilt, phimg Tai nguyen va M6i
truimg qUan, huy~n, thi xii ra tMng bio thu h6i Gi.iy chUng nhan.

4. Truimg hqp dii cO'Quy€t djnh cua co quan Nha nuoc cO'tham quyen thu
hOi Giay chUng nhan nhung kh6ng thu hOi I~i dugc GHiy chUng nhan va truimg
hqp Giay chUng nh(m bi mat thl Van phong dang ky quyen Slrdl!ng dat qUan,
huy~n, thi xii, Van phong dang ky dat dai Ha N'ii th6ng bao huy va cham dOt
giao dich d6i voi Giay chUng nhin dO'd6ng thm caP nhat h6 SCIdia chinh va cCi
sa du li~u dia chinh.

5. Vi~c thu hOi Giay chUng nh(m dii cap d6i vm cac truimg hqp kh6ng
thu'ic khoan I, 2, 3 va 4 Dieu nay chi th,!c hi~n khi cO'ban an hOac quy€t dinh
cua Toa an nhlin dan dii cO'hi~u I,!c thi hanh.

Di~u 33. Quan Iy hil 50"cap Giay chUng nhan do UBND Thanh pho, Sa
Tai nguyen va M6i lruOng dli cap cho h(l gia dinh, ca nhan, c(lng dilng dan
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- - ----------------------

CU,ngum Vi~t Nam d,nh cU i:J nUOc ngoai dUQ'csa hiIu nha i:J gan lien ven
quyen sir d\lRg dat a t(li Vi~t Nam truoc ngay biln quy dinh nay co hi~u lI.!c
thi hanh

I. Van phimg dang ky d:lt dai Ha N(li l~p ko' ho"ch, t6 ehue ban giao h6 so
dip Gilly chUng nMn do Dy ban nllan dan Thanh pho, sa Tai nguyen va Mt>i
truang dii cllp truoc ngay ban Quy djnh nay co hi~u Ivc thi Mnh cho Van phimg
dang ky quyen su d,!ng dilt qu1tn, huy~n, thj xii; thOi gian hoan thOO truoc ngay
31/12/2010.

2. Van phong Dang ky dilt dai Ha N(li co tn\eh OOi~mpMi hQ'Pvrn Van
phOng dang ky quyen su d,!ng Mt qu1tn, huy~n, thj xii thvc hi~n vi~c dang ky
bio'n d(lng thea tham quyen va quy dinh t"i bin Quy diOOnay cho cae lrllang hQ'P
co bio'n d(lng ve su d,!ng dilt, ti'Lisan gi\n lien vrn Mt trong thOi gian chua hoan
thanh vi~c ban giao h6 so, Gilly chUng nh~n.

PHAN 2: TRiNH TV, TIn) TUC CAP LA1 GIAY CHUNG NHAN. .. .

Dieu 34. Trinh t•••., thii t\lc cap I(li Giay chUng nh(\n cho thila dAt (duQ'c
hinh thanh do h91> nhi~u thira dAt thaRh m(\t thira va hlfP nhi~u tai san
tMnh m(\t tai san)

1. Ngum su dVng dllt, sa hfru ti'Lisin gin lien voi Mt ni)p mi)t (0 I) bi) h6
so l\ii Van phOng dang ky quyen su d,!ng dilt quan, huy~n, thi xii, h6 so g6m:

a) Dan xin hQ'Pthua dill (thea m~u);

b) Giiy chUng nh?n cae thua dilt dii cAp(bin chiOO);

2. Trang thai han muoi lam (15) ngay lam vi~c kil tit ngay n!l?n'dli h6 so
hQ'P l~ (truang hQ'Pphai trich do dja chinh, thai h'!J1giai quyo't kht>ng qua ba
muoi (30) ngay), Van phOug dang ky quyen su dung Mt kiem tra, trich do, vio't
Gilly chUng OO1tn,phong Tai nguyen va Mt>i truang thim djnh, triOODy ban
nhan dan qu1tn,huy~n, thj xii kYci\p Iai Giiy chUng OO1tn.

Sau khi nguoi su dVngMt, sa hfru tai san gin lien ven dllt thuc hi~n nghia
VJ!ti'Lichinh thea quy djnh cua phap lu~t, Van phong dang ky quyen su d,!ng dllt
tra Giiy chUng nh?n (thai han m(lt (01) ngay lam vi~c ke tir khi OO~ndugc du
chUng tir chUng miOOdii thuc hi~n nghia VJ!tai ehinh).

Dieu 35. Trinh t•••., thii t\lc cap I(li Giay chUng nh(\n cho thila dAt (duQ'c
hinh thanh trang trtrang hgp chuy~n m\lc dich sir d\lng m(\t phlin thila dAt,
Nha ",rerc thu hBi m(\t phlin thila dAt, nglfiYisii' d,!ng dAt d~ nghi tach thila
dAt thanh nhi~u thira rna phap Iu~t cho phep; th •••.c hi~n vi~c chia tach
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quy~o sif dl}og d~t, tai sao g~o Ii~o vOl d~t chuog clla hi} gia dloh ho~c clla
ohom oglrOl cilOg sif dl}og d~t, CilOgsO'huu tai sao g~o li~o vOl d~t)

1. Ngum SITd,!ng dilt, sa hii'Dtai san gan lien val dift ni}p mi)t (0 I) bi) hb
sa t;li Van phimg dang ky quyen SITd,!ng dift qUi!n,huy~n, thj xii, h6 sa gbm:

a) Dan xin tach thua dilt (theo mfru);

b) Gi~y chUng nMn dii cifp (ban chinh);

c) QUYStdinh clla CO' quan nha nuac co thb quySn ve viec chuySn m,!c
dich su d,!ng mi)t phfuI thua d~t, Nhi nuac thu hbi mi)t phfuI thua d~t (bim sao
chUng thvc) kem theo biin sao chUng th,!c bien bim bin giao mbc giai ho~c trich
l,!c ban db ho~c ban d6 trich do dja chinh co lien quan d€n vi~c th,!c hi~n quy€t
djnh clla cO'quan nM nuac (d6i vai twang hqp chuySn m,!c dich su d,!ng mi)t
philn thua dilt, Nhi nuac thu hbi mi)t phfuI thua d~t);

d) Van biin chla tach thila dift, van ban chia tach quySn su d,!ng d~t, tii
SilOg~n liSn vai d~t chung clla hi) gia dinh ho~c clla nhom nguai c':mg SITd,!ng
d~t, c':mg so hfru tii sin gfu liSn vai d~t;

2. Trong thai han muai lam (15) ngiy lim vi~c kS tu ngiy nh(in dll hb SO'
hqp I~ (twang hqp pMi trich do dja chinh, thai han giai quy€t khong qua ba
muo"i (30) ngay), Van phong dang ky quyen SITd,!ng dift ki€m tra, trlch do, viet
Giify chUng nhi!n, phong Tai nguyen va Mol truiYng th~m dinh, trinh Dy ban
nhan dan qUi!n,huy~n, thi xii ky c~p Giiiy chUng nh(in.

Sau khi ngum SITd,!ng Mt, sa hii'Dtai san giln lien val cliftth,!c hi~n nghia
VI! tai chinh theo quy djnh clla pMp IUat,Van phOng dang ky quyen SITd,!ng dift
tra Gi~y chUng nMn (thOi han mi)t (01) ngay lam vi~c k€ tu khl nMn du,!c dll
chUng tlr chUng minh da th,!c hi~n nghia v,! tal chinh).

Dieu 36. Trloh hI", thll tl}Ccap l\li Giay chUng nhlin cho nhfrng bi~n
di}og dal vOl toan bi} ho~c mi}t philn thira d~t, tai san g~n Ii~n vOl d~t trong
cac tnrimg hqp giai quy~t tranh ch~p d~t dai, tai san g~n li~n vOl d~t theo
quy djnh clla phap lu~t; th\fc hi~n quy~t djnh hanh chinh giai quy~t khi~u
n~i, tA cao; thlfC hi~nban an hoic quy~t e.tinh ella Toft an DhaD dan, quy~t
dlnh thi Mnh ao clla cO"quan thi hanh an

I. Ngum SITd,!ng dift, sCihii'Dtai silOgiln li€n val dift ni)p mi)t (01) bi) hb
sa tai Van phong dang ky quyen SITd,!ng cliftqui!n, huy~n, thj xii, h6 so"gbm:

a) Dan xin dang kYbiSn di)ng v~ su d,!ng d~t (theo mfru);

b) Gi~y chung nhiin da dip (ban chinh);

c) Cac gi~y ta pMp ly co lien quan dSn vi~c dang ky biSn di)ng (ban
chinh ho~c co chUng thvc);
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2. Trang thai h~n muai lam (15) ngay lam vi~c kS til ngay nh?fi dli h6 sO'
hqp l~ (truang hqp phai trich do dja chinh thira dilt, thOi h~ giai quy€t kh6ng
qoa ba mum (30) ngay), Van phimg dang ky quyen sir d\mg dilt kiem tra, trich
de, vi€t Giily chUng nh~n, phimg Titi nguyen va M6i truang thfun djnh, trlnh Dr
ban nhan dan qu~, huy~n, thj xii ky cilp Giily chUng nh~n.

Sau khi nguiri sir d",ng dilt, sa hfru tai san giln lien vm dilt th,!c hi~n nghia
V'!tm chinh thee quy djnh clia phap lu~t, Van phimg dang ky quyen sir d",ng dilt
tra Giily chUng nh~n (thiri h~n 01 ngay lim vi~c ke tif khi nh~ dugc dli chUng tif
chUng minh dii th,!c hi~n nghia v,! tai chinh).

Dieu 37. Trinh h,r, thli tl}Ccap I')i Giay chUng nhitn cha truimg h\lll
nh~n quy~n sir dl}ng d~t, tai san giln li~n vo; d~t dO' xif Iy h,!p d6ng th~
chap, gop van, ke bien baD dall gia quy~n sa dyng ttfit, tai san gin li~nvo;
d~t

1. Trinh ll,r, thu !,!c cilp l~i Giily chUng nh~ che truang hqp nh?fi quySn sir
dl,mg dilt, tai san giln liSn vai d~t de xu Iy hqp d6ng th.J chilp, gop v6n, ke bien
ban dilu gia quySn su dl,mg dilt, tai san g;ln liSn vai dilt th,!c hi~n thee quy djnh
t~i Dieu 28 Th6ng tu s6 17/2009m-B1NMT.

2. ThOi hqn gilti quy€t va tra k€t qua kh6ng qua muOi lam (15) ngay ke tir
ngay nhan dli h6 so hqp I~ (truirng hqp phlti trich de dja chinh thira dilt, thiri han
giai quy€t kh6ng qua ba muai (30) ngay (kh6ng ke thOi gian nguiri sir d,!ng dilt,
sa hfru tai san giln lien vm dilt tht!c hi~n nghia V'! tai chinh thee quy dinh cua
phap lu~t).

Dieu 38. Trinh h,r, thiI tl}c cap I')i Giay chUng nhitn cha truimg h\lll
chuySn nhu,!"g. thira k~, t~ng cha quy~n sir dl}ng d~t, quy~n sO'huu tili san
giln li~nvo; (fAt

I. Trinh 11,r, tM tvc cilp I~i Giily chUng nh~n che truirng hqp chuySn
nhw;mg, thila k.J, t~g cho quySn su dVng dilt, quySn sa hfru tai slm giln liSn vai
dilt th,!Chi~n thee quy djnh tqi Dieu 23 Th6ng ru s617/2009m-BTNMT.

2. ThOi h~ gilti quy€t va tra k€t qua kh6ng qua muOi lam (15) ngay ke tif
ngay nh~n dli h6 sa hqp l~ (truang hqp phlti trich de dia chinh thira Mt, thiri h~
gilti quy€t kh6ng qua ba muai (30) ngay (kh6ng ke thiri gian nguiri sir dVng dilt,
sa hfru tai san gan lien vO'idilt thuc hi~n nghia V'! tm chinh thee quy dinh clia
phap lu~t).

Dieu 39. Trinh tl,f. thiI tl}c cap I')i Giay chUng nhitn cha truimg h\lll
thay dili thOng tin thifa d~t dada d')c I~p ban dll dja chinb

1. Nguiri sir d",ng dilt, sa hfru tm san giln lien vO'idilt nQp mQt (0 I) bQ h6
sa t~i Van phimg dang ky quyen sir d",ng dilt qu~, huy~n, thj xii, h6 sa g6m:

a) Dan xin dang k)i bi.Jn d(\ng vS su dVng dilt (thee mllu);
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b) Giiiy chUng nh~ dii dlp (bim chinh);

2. Trang thai h~n muai lam (15) ngay lam vi$c k@tit ngay nh~ du h6 sa
hQ'Pl~ (tmiYnghQ'Pchua co bim d6 dja chlnh phiti trich do dja chlnh, thai h~n giai
quyit kh6ng qua ba muai (30) ngay), Van phong dang ky quy€n Slr dvug dat
kiem tra, trich do, viit Giily chUng nh~, phong Tai nguyen va M6i tmiYngthiim
dinh, trlnh Uy ban nMn dan qU:!n,huy~n, thi xii ky e&pGiiiy chUng nhiln.

Sau khi nguai Slr dVng dilt, sa hfiUtai silOgiln li6n vm dat th\lc hi~n nghia
VJ! tai chlnh theo quy dinh cua ph:ip luit, Van phong dang ky quy€n Slr dVng dilt
'Ira Giiiy chUng nhiln (thai h~n mi)t (01) ngay lam vi$c ke til khi nh:!n dugc du
chUng til chUng minh dii th\lc hi~n nghia VJ! tai chlnh).

Di~u 40. Trinh t'!, thu tl}c dIp l"i Giay chUng nh(in cho truiYng hQ'P
giam di~n tich thifa diit do s"t 10't'! nhien

1. Nguai Slr dVng dilt, sa hfiU tai san g&nli€n vm dilt n('>pm('>t(01) b('>h6
sa t~i Van phong dang ky quy€n Slr dVng dilt qU:!n,huy~n, thj xii, h6 sa g6m:

a) Dan xin dimg ky bi@nd('>ngv@Slr dVng diit (theo mfru);

b) Giiiy chUng nh~ dii clip (ban chinh);

2. Trang thOi h~ muai lam (15) ngay litm vi~c k@til ngay nMn du h6 sa
hQ'P l~ (truiYnghQ'Pphai trich do dia chinh, thai h~ giai quyit kh6ng qua ba
muai ngay), Van phOng dang ky quy€n Slr dVng dilt kiem tra, trich do, viit Giily
chung nhin, phOng Tai nguyen va M6i truiYngthiim dinh, trlnh Uy ban nhan dan
qU:!n,huy~n, thi xii ky e&pGiiiy chUng nhiln.

Sau khi nguai Slr dVng dilt, sa hfiUtai sim g&nli€n vai dilt th\lc hi~n nghia
VJ! tai chinh theo quy dinh cua phap luit, Van phong dang ky quy€n Slr dVng dilt
tra Giiiy chUng nhiln (thai h~n mi)t ngay litm vi~c ke IiI khi nh:!n dugc du chUng
IiI chUng minh dii th\lChi~n nghia VJ! tai chinh).

Di~u 41. Trinh t'!, thii tl}Ccap l"i Giay chUng nhan cho truiYng hQ'P
nguro Slr dVng dat da duqc cap Giay chUng nhan truO'c ngay Thong tIr so
17/2009/TT-BTNMT co hi~u I,!c thi hanh vila co yeu cau b6 sung quy~n sa
hihJ tili san giln Ii~n vm dat vila co nhu cau cap dbi

1. Nguai Slr dvng dilt, sa hfiU tai san giln li€n vm dilt n('>pm('>t(01) b('>h6
sa t~i Van phong dang ky quy€n Slr dVng dilt qU:!n,huy~n, thi xii, h6 sa g6m:

a) Dan dS nghj e&pd6i Giiiy chUng nMn quySn Slr d\mg diit (theo mfru);

b) Giiiy chUng nh~ dii clip (ban chinh);

c) Ban sao chUng th\lc hoic c6ng chUng giiiy ta vS tili san gim li€n vai
dilt theo quy dinh t~i DiSu 10, II, 12 ban Quy djnh nay;
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d) So d6 nha 0 ha~ccOng triOOxay dl!'J1g(trir truimg hqp trang giify to
quy djnh t~i diem c khaim nay da co so d6 OOa0, cOng trinh xay dl!'J1g).

2. Trang thai h~n mui'ri lam (15) ngay lam vi~c k~ tir ngay OOilndil h6 so
hqp l~, Van phOng dang ky quyen su d",ng Mt kiem tra, viet Giify chUng OO*n,
phong TiLinguyen va MOi truimg tham djnh, triOOUy ban nhan dan qu*n, huy~n,
thj xa kYcap Giay chi':rngnhim.

Sau khi ngui'ri su d",ng Mt, sOhfru tai san gfuI lien vOi dift th\fc hi~n nghia
~ tai chiOOthea quy djOOcua phip lu*t, Van phong dang ky quyen su d",ng dift
tra Giay chi':rngnhim (thai h~n m(>tngay lam vi~c ke tir khi OOimdugc du chUng
tiI chi':rngmiOOda th\fc hi~n nghia ~ tai chinh).

Dieu 42. Trinh tl!, tho tyc dip lai Giay chUng nhan cho tmang h'.'P
Giay chung nhan oii cap bi 6, nhoe, rach, hu hong

\. Ngui'ri su d",ng dift, sO hfru tiLisan gin lien vOi dift n,;.p m,;.t (01) b,;. h6
sa t~i Van phong dang ky quyen su d",ng dift quim, huy~n, thj xii, h6 sOg6m:

a) Dan xin cap d6i Giay chi':rngnhiln quy~n Slrd",ng dat (theo mau);

b) Giay chi':rngnMn da cifp (bim chiOO);

2. Trang thai h~n muai lam (15) ngay lam vi~c k~ tir ngay nhim dil h6 so
h'.'P I~, Van phong dang ky quyen sir d",ng Mt kiem tra, viet Giify chUng OOim,
phong TiLinguyen va Moi truimg tham djOO,trinh Uy ban nMn dan quim, huy~n,
thj xii ky d.p Giay chi':rngOOiln.

Dieu 43. Trinh tl!, tho tyc cap I"i Giay chUng nhan cho truang h'.'P
Giay chung nhan oii cap bi mat

\. Trinh tg, thU l\1c th\fc hi~n thea quy djOO t~ Dibu 24 Nghj djnh s6
88/2009/ND-CP.

2. Thi'ri h~n giai quyet va tra ket qua khOug qua muai (10) ngay lam vi~c
ke tiI ngay nh*n du h6 sOhqp I~ (khong k~ thai gian bbn muai (40) ngay lam
vi~c d~ tham tra, niem y~t thong baa v~ Giay chi':rngOOilnquy~n Slrd\lflg dat da
mat t~i Van phoug dang ky quybn su d",ng Mt, UBND cap xa nai co dat va co
quan thong tin d~i chung).

Dieu 44. Trinh tl!, tho tyc cap I"i Giay chUng nhan cho truang h'.'P
ngum sir d\lDg <fAt, chii sa hii'u titi san gAn li~nv6'i <fit co nhu cAu cAp dAi
Giay chung nhan oii cap tr\flrc ngay ThOng hr s6 17/2009/TT.BTNMT co
hi~u lI!c thi hanh.

\. Nguai su d",ug Mt, sOhfru tai san gfuI lien vOiMt n,;.p m,;.t (01) b,;. h6
so 4i Van phong dang ky quyen su d",ng dift quim, huy~n, thj xa, h6 sOg6m:

a) Dan xin cap dbi Giay chi':rngOOimquy~n Slrd",ng dat (thea mau);
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b) Gi&ychUng nhiln dii cilp (ban chinh);

2. Trang thiYih~n muiYilam (15) ngay lam vi~c kS tir ngay nhiln dil h6 sa
hgp l~, Van phong dang ky quyen sir d\lng dilt kiem tra, vie"tGiily chUng nhiln,
phOng Tai nguyen va M6i truimg th&mdinh, trlnh Uy ban nMn dan quiln, hUYen,
thi xii kYdp Gi&ychung nh?n.

PHAN 3: TR1NHTV,THUWC xAc NH,$.NTHAY DOl
TREN GIAYCHUNGNH,$.NDA.cAP

Dieu 45. Trinh ttl", thii t\le xac nhan thay d6i eho truimg hQP dang ky
gop vBn, the chap b~ng quy~n sir d\lng d&t, tai san g~n Ii~n vo; d&t

1. Trinh tlI, tM tvc th,!c hien theo quy dinh t~i Dieu 26 Thong til s6
I7/2009{IT-BTNMT.

2. Thai h~ giai quye"tva tra ke"tqua khong qua mum (10) ngay ke til ngay
nhan du h6 sa hQP Ie (kh6ng ke thm gian ngum sir d\lng dilt, sa hilu tai san gfu
lien vai Mt th,!c hien nghla V\) till chinh theo quy djnh cua phap luat).

Dieu 46. Trinh tl!, thii t\le xae nhl)n thay d6i eho truimg hQP xoa dang
ky gop vBn, the chap b~ng quy~n sir dyng dilt, tili san g~n Ii~n vo; dilt

1. Trinh tlI, tM tvc th,!c hien theo quy dinh t;ti Dieu 27 Thong til s6
I7/2009{IT-BTNMT.

2. Thai h~n giai quye"tva tra ke"tqua khong qua muai (10) ngay ke til ngay
nhi!n dli h6 sa hqp Ie (khong ke thai gian nguai sir d\lng dilt, sa hilu tai san gfu
lien vCtidilt th,!c hien nghla V\) till chinh thea quy dinh cila phap lu~t).

Dieu 47. Trinh ty', thn tye xae nhan thay d6i cho truimg hQP ngum sif
dyng dilt d~ nghj ehifng nh~n qny~n sO-hiru tili san g~n Ii~n v6"i dilt ehtra
dmre ghi tren Giily ehti'ng nhiln da c&p

1. Nguai sir d\lng Mt, sa hilu tai san gfu lien vai Mt nQpmQt (01) bQ h6
sa t~i Van phong dang ky quyen sir d\lng dilt qui!n, hUYen,thi xii, h6 sa g6m:

a) Dan xin c&pdbi Gi&ychUng nh?n quy~n sir d\lng d&t(thea milu);

b) Gi&ychUng nh?n dii cilp (ban chlnh);
c) Ban sao chUng thuc hoac cong chUng gi&ytiYv~ till san gAn lien vai

dilt thea quy dinh t~i Di~u 10, I I, 12 ban Quy djnh nay;
d) Sa d6 nha a hoac cong trinh xay dJ!Og(tri'r truimg hQP trang giily ta

quy dinh t~i diem c khoan nay dii co sa d6 nhi! a, cong trlnh xay dJ!Og).

2. Trang thiYih~n mum (10) ngay lam vi~c kS tir ngay nMn dn h6 sa hgp
I~, Van phOng dang ky quyen sir d\lng dilt kiem tra, phOng Tai nguyen va Moi
truimg th&mdjnh, trinh Uy ban nhan dan qUan, hUYen,thi xii quy~t dinh.
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Trong thai h~n nam (05) ngay lilm vi~c k~ tir ngay Uy ban nh:ln d:ln qu~n,
huy~n, thi xii quySt dinh, Van phbng d:lng ky quy€n sir d\lng dilt viet bll sung
quy€n so hi'iu tai san Iren Giiy chiing nh:ln.

Sau khi ugum sir d\lng dilt, so hi'iu tiii san gin lien vai dit th\lc hi~n nghia
Y\l tai chinh theo quy djnh cua phap lu~t, Van phOng dang ky quy€n sir d\lng Mt
tra Giily chUng nh:ln (thai h~n m'?t (01) ngay lam vi~c k€ tir khi nh:ln dugc du
chiing tir chUng minh dii th\lc hi~n nghia Y\l tai chinh).

Di6u 48. Trinh tl!, thn t\le xae nhan thay dlli cho truimg hgp thay dili
thong tin v~ s6 hi~u, ten d<ro vi himh ehinh noi co thila dlit, tai san giln li~n
vOi dilt

Nguoi sir d\lng Mt, so hi'iu tiii san gin li€n vai dit nZipm(lt (0 I) b(l hi>so
t~i Van phbng dang ky quy€n sir d\lng dit qU:ln,huy~n, thi xii, h6 so gi>m:

a) Dan xin d:lng ky biSn dZingv~ sir d\illg dilt (theo milu);

b) Giily chUng nh~n dii cip (ban chinh);
c) Cac giily to phap ly (neu c6) co lien quan dSn SlJthay d6i thong tin

v~ s6 hi~u, ten dan vi hanh chinh nai co dilt (ban chinh hoi;ic ban sao chUng
thlJc).

Trang thai h~n mual (10) ngay lam vi~c k~ tir ngay nMn dn hi>so hgp
l~, Van phOng dang ky quy€n sir d\lng dit qU:ln, huy~n, thi xii tham tra va dang
ky vi~c thay d6i thong tin v~ s6 hi~u, ten dan vi hanh chinh va tra Giily chUng
nh~n.

Di6u 49. Trinh tl!, thn t\le xac nhan thay dlli cho truimg hgp chuySn
m\lc dieh srr d\lng dilt khilng phili xin phep; ehuySn eong nang srr d\lng ena
nha ir, eong trlnh xay dl!ng (ehuySn nha ir sang m\lc dieh khae hoij.c ehuySn
eong trinh xay dl!ng khae thanh nha ir)

Nguoi sir d\lng dilt, so hi'iu tiii san gin li€n vai Mt n(lp mZit(01) b(l hi>so
t~i Van phOng dang ky quy€n sir d\log dit qU:ln,huy~n, thi xii, h6 sO gi>m:

a) To khai dang kY chuy~n m\lC dich sir d\lng dilt, chuy~n cong n:lng
(theo milu);

b) Giily chUng nhan dii cap (ban chinh);
Trang thai h~n muai (10) ngay lilm vi~c k~ tir ngay nh:ln dli hi> so hgp

l~, Van phbng dang ky quy€n sir d\lng dit qu~n, huy~n, thj xii tham Ira va dang
kYvi~c chuy~n m\lc dich sir d\lng dilt va tra Giily chUng nhan.

Di6u 50. Trinh tl!, thn t\le xac nhan thay dlli cho truimg hgp thay dili
thOi h",n srr d\lng dilt; thiri h",n sir huu tal san
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Nguai su d,!ng dilt, sa hfru till san gfuJ lien viii Mt ni?p mi?t (01) bi? h6 sa
t~i Van phong dang ky quy€n su d,!ng Mt qu~, huy?n, thi xa, g6m:

a) Bon xin thay d6i thai h~ su d\lng diit; tMi h~n sa hfru tai san (theo
m~u);

b) Giiiy chUng nh~ da dfp (ban ehlnh).

c) DIJ an bb sung v~ san xuiit, kinh doanh da duge xet duy~t theo quy
dinh ~i Bi~u 141 Nghi djnh sb 18l/2004/NB-CP v~ huang d1ln thi hanh Lu~t
Biit dai;

d) Thoa thu~ ella co quan quan ly nha nuoe v€ xay dJ!l1g,v~ SIJphll
hqp vai quy ho~eh - ki<~ntrue khi xin thay dbi thai h~ su d\lng diit; thai h~n sa
hfru tai san;

d) Xae nh~ ella co quan ThuS v~ ehiip hanh nghTaVI! tai ehinh v~ vi~e
su d\lng diit;

e) Xae nh~n ella UBND ciip xa v~ vi~e ehiip hanh phip lu~t v~ diit dai;

Trong thai h~n muai (10) ngay lam vi~e kS tit ngay nh~ dll h6 sa hqp
l~, Van phong dang ky quy€n sit d\lng dilt kiem tra, Phong Tai nguyen va Moi
truO'ng thfun tra, trinh Uy ban nhan dan qu~n, huy?n, thi xa quySt djnh v~ vi~e
eho phep thay d6i thai h~n su d\lng diit, thm h~ sa hfru tai san.

Trang thai h~n muai (10) ngay lam vi~e kS tit ngay nh~ duge cae Van
ban chUng minh da hoan thanh cae nghTaV\lt~i QuySt dinh ella Uy ban nhan dan
qu~, huy?n, thi xa, Van phong dang ky quy€n su d'ing Mt xae nMn thay d6i
vito Giay ChUng nMn va Ira Giiiy chUng nh~.

Dieu 51. Trinh tv, thll t\lc xac nhan thay d6i cho truO'ng hqp chuy~n tir
hlnh thuc <IU'l}'cNha mrac cho thue ",it sang hlnh thuc <Iugc Nhil nuac giao
diit co thu ti~n su d\lng <Iiit

Nguai su d'ing dilt ni?p mi?t (01) bi? h6 sa t~i Van phOng dang ky quy€n su
d'ing Mt qu~, huy?n, thi xa, g6m:

a) Bon ,on ehuy~n tit hinh thire thue diit sang hinh thue giao diit co thu
ti~n su d\lng diit (theo m1lu);

b) QuySt dinh eho thue diit, Hqp d6ng thue diit (ban sao chUng thlJe);

c) Giiiy chUng nh~ da cap (ban ehinh);

Trang thai h~ khong qua mum (10) ngay lam vi~e k~ tit ngay nh~n diI
h6 sa hqp I~ Van phOng dang ky quy€n su d'ing Mt kiem Ira, Phong Tai nguyen
va Moi truO'ng th1lmtra, trinh Uy ban nhan dan qu~n, huy?n, thi xa quySt djnh v~
vi~e ehuy~n tit hinh thue thue diit sang giao diit co thu ti~n sir d\lng dii!.

Trong thai h~n kh6ng qua nam (05) ngay lam vi~e k~ tit ngay nh~
duge cae van ban chUng minh da hoan thanh cae nghTaV\l~i QuySt dinh eiIa Uy
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ban nMn dan qu~n, huy~n, thi xii va van ban xac nhan clla Cr!quan Thu~ vb vi~c
d1ihoan thitnh n(ip tibn sir dl,mgdit, Van phOngdang ky quyen sir d\lng dilt xac
nh~n thay d6i van Giily ChUngnMn va tn! Giiy chUngnhan.

Dietl 52. Trinh tl!, tho tyc xac nhi!-nthay dbi cho tru01lg hf,1JJnguOi sir
dyng dit, so hiiU tal san g~n Ii~n vm dit dBi ten, thay dBi vb h"n ch~ qny~n,
thay dBi v~ nghia vy tal chinh; thay dBi difn tich xay d,!"g, difn tich sir
dyng, tAng cao, k~t du chinh, cip (h"ng) nha, clIng trinh; thay dBi thong
tin v~ qtly~n so huu rung cay

1. Trinh t\!, thll t\lC th\lc hi~n theo qny dinh t~ Dleu 29 Th6ng tu s6
17/2009m- BlNMT.

2. Thm h'!fl giai quye't va tra ke'tqua kh6ng qua mum (10) ngay ke tit ngay
nhan du h6 sa hqp I~ (kh6ng ke thm gian nguai sir d\lng dilt, sa hfru tai san gful
lien vOidilt th\lChi~n nghia V\I tai chinh theo quy dinh clla pMp lu~t).

Dietl 53. Trinh t,!" thu t\lc dinh chinh Giay chUng nhi!-nkhi phiit hi~n
sai sot

I. Nguai sir dl,mgdilt, sa hfru va tai san gful lien vai dilt khi pMt hi~n n<,>i
dung ve dilt ho~c tai san gful lien vai dilt ghi Iren Giily chUngnhan co sai sot thi
n(lp dan trinh bay t~ Van phimg dang ky quyen sir d\lng dilt qnan, huy~n, thi xii.

2. Trong thm h~n mum (l0) lam vi~cke tu khi nh~n dugc dan, Van phOng
dang ky quyen sir d\lng dilt kiem tra, Phimg Titi nguyen va M6i truang dinh
chinh n(li dung sai sot, chuyen Van phimg dang ky quyen sir d\lng dilt Ira Giily
chUngnhan cho nguai sir d\lng dilt, sa hfru va tai san gful lien vai dill.

3. Uy ban nhan dan Thanh ph6 uy quyen cho Uy ban nhan dan qu~n,
huy~n, thi xii th\lc hi~n vi~c dinh chinh Giily chUngnhan do UBND Thanh ph6,
Sa Titi nguyen va M6i Iruang (theo llYquyen) dii cilp co sai sot sau khi dii dugc
kiem Ira, xac minh theo quy dinh.

Dieu 54. Trinh tl!, thii tyc xac nhi!-nthay dbi cho tru01lg hf,1JJcho thue,
cho thue I".quybn su-dyng dit, tai san g~n li~n vm dit

1. Trinh tl,!,thUlyc xac nhan thay dbi cho thue, cho thue l~i quybn sir dl,lng
dit, tai san g~n libn vai dit th\lc hi~n theo quy dinh t~i Dieu 24 Th6ng tu s6
17/2009m-BlNMT.

2. Thm h~n giai quye't va tra ke't qua kh6ng qua mum (10) ngay ke til ngay
nMn dll h6 sri hqp l~ (khong ke thm gian nguai sir d\lng dilt, sa hfru tai san gAn
lien vOidilt th\lChi~n nghia V\I tai chinh theo quy dinh clla pMp lu~t).

Dietl 55. Trinh t'!', thii tyc xac nMn thay dbi cho tru01lg hf,1JJxoa dang
kYcho thue, cho thue l"i quy~n su-dyng dit, tai san g~n Ii~n vm dit

I. Trinh tl,!,thll lyc xac nhan thay dbi xoa dang ky cho thue, cho thue l~i
quy~n sir dl,lngdit, ti,i san gin libn vai dit th\lChi~n theo quy dinh tai Dieu 25
Thong tu s617/2009m-BlNMT.
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2. ThOi h~n giai quy6t va tra k6t qua kh6ng qua muOi (10) ngay k~ tiI ngay
nh~ du h6 sa hqp I~ (kh6ng k~ thai gian nguOi sir d\lng dilt, sa hiIu tai situ giin
lien vrn dilt th,!c hi~n nghia Y\ltai chinh theo quy djnh cua phap lu~t).

Dieu 56. Vi~c xac dlnh I:,i di~n t1ch dat a doi vo; cac truimg hqp da cap
Giay chUng nhlj,n quyen sir dung dat a co vUim, ao truoc ngity Ngh! d!nh so
181/2004/ND-CP co hi~u I,!c thi hitnh (ngity 16/11/2004)

Kh6ng dieu chinh I~i di~n tich da't a ghi Iren Gia'y chUng nh~n quyen sir
d\lng dilt da ca'p k~ cit khi di~n tfch dilt a dii ca'p vuqt qua h~ muc quy djnh t~i
Khoitu 4 Dieu 14 ban Quy dinh nay. Truang hqp di~n tich dilt a ghi tren Gia'y
chUng nh~n quyen sir d\lng da't dii ca'p co di~n tich nM han h~ muc quy djnh t~i
Khoan 4 Dieu 14 ban Quy dinh nay thi kh6ng phiti n(>ptien sir d\lng dilt doi vai
pMn di~n tich nh" han khi chuy~n m\lc dich sir d\lng hay th,!c hi~n cac quyen sir
d\lng da't.

ChU01lg IV

cAc DIEV KHOAN THI HANH

Dieu 57. Trach nhi~m ella cac Sa, Ngitnh va Uy ban nhan dan cac cap

I. sa Tiii nguyeu va M6i truang traug ph~ vi chUc nang, nhi~m Y\l,
quyen h~ cua miuh co Irach nhi~m:

a) T6 chUc ki~m Ira, d6n doc thi hanh Quy dinh nay;
b) Hu6ng ditu sir d\lug cae mau gia'y ta, thu t\lc dang ky ca'p Gia'y chUng

nMn va cac mau sir d\lng Irong quan ly, phil hanh Gia'y chUng nh~n;
c) T6 chuc ki~m tra, thanh tra vi~c ca'p GiAy chUng nMn, dang ky bi6n

d(>ug t~i dja ban ca'p huy~n va ca'p xii d~ kip thOi xu Iy giai quy6t cac tOn t~i
vu6ng mac trang qua trinh th,!c hi~n;

d) Xir Iy ho~c ki6n nghj xir Iy nhUng can b(>,c6ng chuc vi ph~m quy dinh
cua phap lu~t ve ca'pGia'y chUng nh~;

d) Chu trl cung VBND cac qu~n, huy~n, thj xa l(ip kS ho~ch sir d\lng phoi
Gifty chUng nh~ cua Thimh ph6 giri vS T6ng C\lCQulm ly dftt dai truac ngay 31
thang 10 hang nam;

e) T6 chirc tiSp nh~, cftp pMt phoi Gifty chUng nh~; l(ip s6 theo doi vi~c
cftp pMt va nh~, sir d\mg phoi Gifty chUng nh~ va t6 chirc huy phoi Gifty chUng
nh(in bi hu hOng;

g) Huang dfin, kiSm Ira vi~c quan Iy, sir d\mg phoi Gifty chUng nh(in a
qu?n, huy~n, th! xiI.

2. sa Xay d'!Ug co trach nhi~m:
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a) Chu tri ph6i hgp vm cae sa, ng1mh co li~n quan va UBND cae qu'!n,
huy~n, thj xii huang dim xae dinh ve cifp (hi)Ilg) nhit, eOng trinh xay dJ!llg de tb
ehue th\!e hi~n khi Quyet djnh nay co hi~u I\le thi hanh;

b) Huang dim xu ly de cap Gi:iy chUng nh~n, dang ky bien d<:mgd6i vm
cae truOOghgp xay dJ!llg khOng phep, sai phep, khOng dung quy ho~eh va d\l an
dllu tu;

c) Chil tri eung sa Titi nguy~n va MOi truOOg,O!e Thue Th1mhph6 huang
dim h6 so, trinh t\!, thu l1!ee:ip Gi:iy chUng nh'!n eho cae truOOghgp mua nhit i:J
theo Nghj djnh s6 61/CP;

d) Huang dim vi~e nh~n ehuyen nhuqng bilt di)ng slm t~i s1mgiao djeh bilt
di)ng san;

d) Qulm ly, bio quan blm sao Gi:iy chUng nh'!n ve si:J hU'unhit a, eang trinh
xiiy d\ll1gva tbng hgp ciS ph\le Y\I yeu di.u quim ly nhil nnae eua ngilnh;

e) Ph6i hgp vai Sa Tili nguyen vii Mai truimg trong viee giai quyet cae
wang mile li~n quan den eOng tac dip Gi:iy chUng nh~n trang thOi gian 30 ngay
ke til ngay Uy ban nhan dan cae qu'!n, huy~n, thj xii co van blm de nghj.

3. sa NOng nghi~p va Phil trien nOng thOn co trieh nhi~m:
a) Chu tri, pMi hgp vm cae Si:J,ng1mhco lien quan va UBND qu~n, huy~n,

thi xii huang dim ve lo~i cay lau nam duge cap Gi:iy chUng nh~n quyen si:J hUn,
huang dim qulm ly ban sao Gi:iy chUng nMn ve si:J hU'u rUng siln xuit Iii rUng
trbng va tbng hgp ciS ph\le Y\I yeu diu quiln ly nhil nuae eila ngilnh.

b) Cung c:ip thOng tin ve ph~m vi hanh lang bao v~ d~, sOng, k~nh, muong
thuy lQ'i,quy ho~eh thoil Iii, tra lOi trong thai gian 30 ngay ke til ngay Uy ban
nhan dan cae qu~n, huy~n, thj xii co van bim de nghj.

4. Si:JQuy ho~eh - Kien trUe co traeh nhi~m:
a) Tiep t\le eOng b6 va eung cap h6 so quy ho~eh xay dJ!llg chi tiet eua cae

qu~n, huy~n, thj xii, phuOOg, xii, thj tr:in va cae d\! an quy ho~eh chi tiet (d6i vm
neriva khu V\le thui)e tham quyen do Uy ban nhan dan Th1mhph6 ph~ duy~t) eho
sa Titi nguy~n va MOi truOOgva UBND cae quan, huy~n, thj xa de ph\le V\leOng
tac e:ip Giay chUng nh'!n, dang ky bien d<lng;

b) COng b6 va eung e:ip thOng tin dieu ehinh quy ho~eh xay dJ!llg chi tiet
eua cae qu'!n, huy~n, thj xii, phuOOg,xa, thj tran (neu co) va cae d\! an quy ho~eh
chi tiet da duge Uy ban nhan dan Thanh pM ph~ duy~t eho sa Titi nguy~n va
MOi truOOgva UBND cae qu~n, huy~n, thi xa;

c) ChU tfl, pMi hgp vm eac Si:J,ng1mh co li~n quan eung c:ip thOng tin ve
ph~m vi hitnh lang bio v~ cae eOng tflnh h~ tllng ky thu~t duOOg giao thOng,
duOOg silt, duOOg bi), ellu c6ng, eOng trlnh di~n, muong thoil nuoe va tra lOi
trang thai gian 30 ngay ke til ngay Uy ban nhan dan cae qu~n, huy~n, thj xa co
van bin de nghi.
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5. SOViin haa - Th~ thaa va Ou ljch co traeh nhi~m eung effp th6ng tin v€
di Heh lieh sir - viin haa, danh lam thilng cimh, ph~m vi hiinh lang baa v~ di tfeh
lieh sir - van haa, danh lam thAng clmh, tdlm trang thai gian 30 ngay k~ ti"rngay
Uy ban nhan diin cae qui!n, hny~n, thi xii co viin bim d€ nghi.

6. B<>Tu I~nh Thu d6, C6ng an Thanh ph6 co traeh nhi~m cung effp tMng
tin v€ dit qu6e phOng, an ninh, hiinh lang bita v~ cae e6ng trlnh an ninh, qu6e
phOng va tn! 1m ph~m vi hiinh lang baa v~ cae e6ng trlnh an ninh, qu6e phOng
trang thai gian 30 ngay k~ til ngay Uy ban nhiin diin cae qui!n, huy~n, thi xii co
viin ban d€ nghi.

7. Cue Thue' co tdch nhi~m:
a) Hu6ng dAnmue n<>pnghia vu tai ehinh v€ I~ phi cip Giffy ehtrng nhi!n,

I~ phi truae b~, ti€n sir dung dilt, ti€n thue Mt, thue' thu nMp til vi~e chuy~n
quy€n sir dung dfft, ehny~n quy€n sa hfru tai slm giln li€n vm dfft, mien giam ti€n
sir dung dfft, ti€n thue dfft khi cip GiO:ychUng nh~n ha~e khi xae nhi!n bie'n d<>ng
v€ sir dung Mt, sa hfru tai slm giln lien vai dilt;

b) Chu tn ph6i h<,1pvai SOTai nguyen va M6i truang hu6ng diln trlnh tn,
thU tue thve hi~n nghia vu tai ehinh khi eO:pGiffy ehtrng nhi!n, diing ky bie'n d<>ng
v€ sir dung dO:t,tai slm giln li€n vm Mt;

c) Chi d~a Chi cue Thue' qui!n, huy~n, thi xii t6 ehue thu nghia vu tal ehinh
khi cip Giffy chUng nMn, dang ky bie'n d<>ngv€ sir dung dO:t,tal san giln li€n vm
dilt thea quy djnh eua phap lu~t.

8. Uy ban nhiin dan eac qu~n, huy~n, thj xii co tdeh nhi~m:
a) Phan e6ng nhi~m VU,quy dinh trach nhi~m eha cae phimg, ban va can

b<>,e6ng ehue, vien ehUe trang vi~e thVe hi~n cae quy dinh t~i Bim quy dinh nay.
b) ThVe hi~n I~p, thAmdinh, phOduy~t nhi~m vu d6 an quy ha~eh chi tie't

xay dvng d6 thj va quy ha~eh xay dvng di~m dan eu n6ng th6n duqe phan cip
thea quy djnh hi~n hiinh.

c) Dinh ky hiing quy ra saat taan b<>e6ng tae eO:pGiffy chUng nhiin t~i
cae phuang, xa, thi trfu thu<>equi!n, huy~n, thi xii; t6ng h<,1ps61uqng cae truang
h<,1psir dung Mt chua ke khai diing ky va hu6ng diin ke khai; t6ng h<,1ps6 luqng
cae truang h<,1pkh6ng du di€u ki~n CO:pGiffy ehtrng nhi!n.

d) L~p ke' ha~eh, bi~n phap tri~n khai thvc hi~n e6ng tae effpGiO:yehtrng
nh~n dam baa de'n he't nam 2010 ea blm haan thiinh vi~e cffp Giffy ehtrng nhi!n
d6i vm to:tea cae la~i dfft cha h<>gia dlnh, ea nhan tren dia ban qUi!n,huy~n, thi
xii; Chi d~a l~p dV taan kinh phi hang niim va b6 tri ngan saeh qu~n, huy~n, thi
xii d~ thVe hi~n e6ng tae nay.

d) T6 ehue thAm djnh h6 sa va CO:pGiO:yehtrng nh~n eha cae truang h<,1p
du di€u ki~n cip Giffy ehtrng nhan thea quy djnh tl,liblm Quy djnh nay.
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r-

e) T6 chUc kiem tra, thanh tra vi~c th,!c hi~n c6ng tac dip Giay chUng
nh~ t~i dja ban dip huy~n va c:fp xii, kjp thoi giai guyet cac vuang m~c trong
gua trlnh th,!c hi~n; Xu 1.1'ho~c kien nghi xu 1.1'nhfrng can b(l, c6ng chuc, vien
chuc vi ph~m guy djnh cua phap lu~t ve cap Giay chUng nh~.

9. Uy ban nhan dan cae phuOng, xii, thj tran co trach nhi~m:
a) T6 chuc tuyen truyen chu truong, chinh sach ve vi~c cap Giay chUng

nh~n tren dja ban phuOng, xii, thi tran.

b) Thanh I~pH(li d6ng xet c:fp Giay chUng nh~ g6m:
+ ChU!jch Uy ban nhan dan phuOng, xii, thj tran - Chll tich H(li d6ng;
+ Pho Chll tjch Uy ban nhan dan phuOng, xii, thi tran ph,! trach nha dilt

d6 thi - Uy vien thuOng lrl!c;

+ Can b(l dia chinh phuOng, xii, thj tran - Uy vien thuOng lrl!c;
+ Can b(l guan 1.1'tr~t ll! xay dl!fig phuOng, xii, thj tran - Uy vien;
+ D~i di~n M~t tr~ T6 qu6c phuOng, xii, thj tran - Uy vien;
+ can b(l Tu philp phuOng, xii, thj tran - Uy vien;
+ TruOng C6ng an phuOng, xii, thj tran - Uy vien;

+ TruOng th6n, truOng cJ!m dan cu, t6 truOng t6 dan pM (nai cap giay
chUng nh~) - Uy vien;

H(li d6ng xet cap Giay chUng nh~ co trach nhi~m xay dl!fig quy che lam
vi~c; t6 chUc cho nguoi dang su dJ!ng dilt, so hfru tai san gan li6n v6i dat ram don
xin cap Giay chUng nh~; phan lol)i h6 sa; tham tra, xac minh h6 sa va hi~n
tr~g su dJ!ng dat, so hfru tai san gan lien vai dilt, lay .I'kien cua khu dan eu d6i
v6i truOng hW kh6ng co giay to ve nha, dilt; d6i chieu v6i h6 sa quan 1.1'dilt dai,
quy ho~ch; I~p bien ban ghi .I' kien ve ngu6n g6c su d,!ng dilt, lol)i dilt, lo~i tai
san, thOi diem bAtdilu su dJ!ng dilt 6n dinh, thoi diem t~o I~p tai san gan lien v6i
dilt, tlnh tr~g tranh chap dilt dai, tiii san g~n lien v6i dilt, s,! phu hW vai quy
ho~ch dii duqc xet duy~t, s,! phu hW v6i quy djnh ve hiinh lang bao v~ cac c6ng
trinh, di tich lich su viin hoa, danh lam thang canh.

c) Tren ca so bien ban clla H(li d6ng xet dip Giay chUng nh~n, Uy ban
nhan dan phuOng, xii, thj tran ki€m tra, xac nh~n cac n(li dung vao don, c6ng b6
c6ng khai ket qua ki€m tra theo quy djnh va chuy€n h6 sa xin dip Giay chUng
nh~ den Viin phong dang ky quyen su dung dilt quan, huy~n, thj xii.

Dieu 58. Trach nhi~m cua thanh vien cua H(ii d6ng xet cap Giay chUng
nh;m phuimg, xii, th! tran; can b(l, ciing chrrc, vien chrrc thi hanh nhi~m vJ!
trong vi~c lam thO t\lC cap Giay chUng nhan

Thanh vien cua H(li d6ng xet cap Giay chUng nh~n phuOng, xii, thj tran;
can b(l, c6ng chuc, vien chuc thi hitnh nhi~m VJ!cap Giay chUng nh~, dang ky
bien d(lng co trach nhi~m tuan thU cac quy djnh t~i ban Quy djnh nay; neu vi
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di)ng eo ea nhlln, tu lqi, thieu tinh than traeh nhi~m ma lam sai I~ch h6 so, till tuy
thea mlle di) vi ph~m se bi xu ly hitnh ehinh, tmy eUn trach nhi~m hinh s,! thea
quy dinh eua phap lu*t.

Dieu 59. Trach nhi~m cua ngum sir dl)ng dilt, sO hOO tili san gan lien
vm dilt

Nguai su dl)ng dilt, sa hiJu tai san gin Mn vm dilt eo trach nhi~m ke khai
ehfnh xae, kjp thOi va day du ni)i dung thea quy dinh khi xin c:ip Giily ehUng
nh*n va dang ky bien di)ng. M9i tfUang hqp ean tra vi~e ke khai, e6 tinh khllng
ke khai ha*e ke khai khllng dung s,! th*t se bi xu Iy thea quy dinh eua phap lu*t.

Ilieu 60. Trang qua trinh th,!e hi~n Quy dinh nay neu phat sinh vuOng mac,
Uy ban nhan dan cae qu~, huy~n, thi xa, cae sa, Ban, Ngitnh eo trach nhi~m
phan anh kip thai ve Sa Till nguyen va Mlli lrUanjl d,?t6ng hqp, baa caa Uy ban
nhlln dan thitnh ph6 xem xet, ehi d~a giii quyet./.V

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TfCH!

PHO CHU TfCH
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