1 UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
} S6: 117/2009/QD-UBND Ha Noi, ngay 01 thdng 12 ndm 2009
QUYET DINH

Vé viéc: ban hanh Quy dinh vé cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit, dang ky bién dong vé sir dung dat, so
hitu tai san gén lién véi dat cho hé gia dinh, ¢4 nhan, cong dong dan cu, ngudi
Viét Nam dinh cu & nude ngoai, c4 nhan nuéc ngoai duoe sé hiru nha & gin lién
v6i quyén sit dung dat & tai Viét Nam trén dia ban thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin cit Luat Té chic HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Ciin ctt Luat Ban hanh van ban quy pham phdp luat cia HDND va UBND
ngay 03/12/2004;

Cin cit Luat Dét dai va Luat Xay dung ngay 26/11/2003 va Luat stra d6i,
b6 sung Diéu 126 Luat Nha & va diéu 121 Luat Dat dai ngay 18/6/2009

Can ctt Luat Nha & ngay 29/11/2005;

Cian c¢ Luat Kinh doanh bt dong san ngay 29/6/2006;

Can ot Luat stra d8i, b6 sung mot s6 diéu ciia cc luat lién quan dén xay
dung co ban ngay 19/6/2009;

Can ci Phdp léenh Tha d6 va Nghi dinh s6 92/2005/ND-CP ngay
12/7/2005 cha Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh Phip Iénh Thu do;

Can cit cac Nghi dinh cta Chinh phu: s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
vé thi hanh Luat Dat dai; s6 182/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé x{ phat vi pham
hanh chinh trong Tinh vic d4t dai; s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 v¢ thu tién
stt dung dat; s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 vé thu tién thué dat, thué mat
nudc: s& 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 vé stra déi, b6 sung mét s6 di€u cha céc
Nghi dinh huéng din Luat D4t dai; s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 quy dinh bd
sung vé cdp Gidy ching nhan quyén sit dung dét, thu héi dat, thyc hién quyén sir
dung dét, trinh tu, tha tuc béi thudng, hé trg, tdi dinh cu khi nha nude thu héi dat va
gidi quyét khiéu nai, t6 cdo vé dit dai; s6 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 quy
dinh chi tiét va hudng dén thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san; s6 88/2009/ND-
CP ngay 19/10/2009 cta Chinh phdt vé céip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha va tai san khic gan lién véi dat '

Can cif Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 clia Thi tudng
Chinh phti vé viéc sdp xé&p lai, xr 1y nha, dat thuéc s6 hitu, nha nudc;

Cin ¢ céc Thong tu cha Bo Tai nguyén va Moi trudng: s6 01/2005/TT-
BTNMT ngy 13/4/2005 huéng dn thi hanh Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP; s6
06/2007/TT-BTNMT ngdy 2/7/2007 huéng din thuc hién mot s6 diéu cha Nghi
dinh 84/2007/ND-CP va Théng tw s& 14/2007/TTLB-BTC-BINMT ngay
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31/01/2008 cia lien Bo Tai chinh - Bd Tai nguyén va Moi trudmg huéng dan mot
s6 diéu clia Nghi dinh 84/2007/ND-CP;

Can ci cic Thong tu cha Bo Tai chinh: s& 117/2004/TT-BTC ngay
07/12/2004 huéng din thuc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP vé thu tién sk
dung dat; s6 95/2005/TT-BTC ngay 26/10/2005 huéng dan thuc hién céc quy
dinh clia phap luat vé€ 1& phi truée ba; s6 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2005
huéng dn thuc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP vé thu tién thué dat, thue
mat nudc; s6 02/2007/TT-BTC ngay 08/01/2007 vé viéc sira d6i b6 sung Thong
tw s6 95/2005/TT-BTC;

Xét dé nghi cha Gidm déc S& Tai nguyén va Moi trudng tai t& trinh 56
3908/TTr-STNMT-DKTK ngay 11/11/2009 va Béo céo thdm dinh cha S& Tu
phdp tai Vin béan s6 1899/STP -VBPQ ngay 11/11/2009,

QUYLT PINH :

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh vé€ cdp Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat,
dang ky bién dong vé sit dung dat, sO hitu tai san gan lién v6i dat cho ho gia
dinh, c4 nhan, cong déng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, cd nhan
nudc ngodi duoc s& hitu nha & gén lién véi quyén sir dung dét & tai Viét Nam trén
dia ban thanh ph6 Ha N6i .

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc sau 10 ngay ké tit ngay ky va thay thé
cdc Quyét dinh cha UBND Thinh pho: s6 158/2002/QD-UB ngay 15/11/2002,
s6 156/2004/QD-UB ngay 15/4/2004, s6 214/2005/QD-UB ngay 9/12/2005, sG
213/2005/QD-UB ngay 9/12/2005 va s6 23/2008/QD-UBND ngay 9/5/2008.

Piéu 3. Chdnh Vian phong UBND Thanh phé ; Gidm d6c cic S6, ban,
nganh Thanh phd; Cha tich UBND céc quan, huyeén, thi X vi cdc t6 chic, cd
nhan ¢6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Nt nha TM. UY BAN NHAN DAN
oL nign: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; . UTICH%/

- Thit tudng Chinh ph;
- Thudmg truc Thanh iy;
- Thudng tryc HDND Thanh phd;
- Dfc Cht tich UBND Thanh phd;
(dé bdo cdo)
- Vién Kiém sit nhin dén t6i cao;
- Toa 4n nhan dén t&i cao;
- Van phong Chinh phu;
- Cac Bo: TN&MT, Xay dung, Tu
phép, Tai chinh;

- Cic Phé Chi tich UBND TP;
- Cuc Kiém tra VBQPPL (B0 TP},
- Van phong Thanh uy;
- Viin phong HDND&DDBQHHN;
- Website Chinh phu;
- CPVP, TH, cic Phong CV;
- Trung t&m céng bio

{dé diing cong bdo);
- Lam, TNth, VT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY DINH
Vé cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khéc gin lién vdi dit, dang ky bién dong vé sit dung dat, so hitu tai san gin lien
v6i dat cho hé gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu &
nuée ngodi, ¢i nhan mréc ngoai duge s6 hitu nha § gin lién véi quyén
str dung dat ¢ tai Viet Nam trén dia ban thanh pho Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6' 117 12009/QD-UBND ngay 01 thang 12 nam
2009 cia Uy ban nhdn ddn thanh phd Ha Ngi)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sit dung dat,
quyén s& hitu nha & va i sin khdc gén 1ién véi dat (sau day goi tat la Gidy
ching nhan); ding ky bién dong vé sir dung dat, s6 hitu ti sdn gan lién v6i dét
cho ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngodi, ¢4 nhan nudc ngodi duge s hits nha & gan lién véi quyen st dung dat &
tai Viét Nam trén dia ban thanh ph6 Ha Noi; xt 1y cdc trudng hop da cép Gidy
chitng nhin quyén st dung dét & trén dia ban thanh phd Ha Noi.

2. Viéc cdp Gidy chiing nhan, ding ky bién dong vé sit dung dat, s hitu
tai san gin lién v6i d4t cho 6 chic st dung dét trén dia ban Thanh phé dugce thyc
hién theo quy dinh riéng.

Diéu 2. P6i tegng ap dung

1. Co quan quan ly Nha nué6ce vé tai nguyén va mdi trudng, co quan quan ly
nha nude vé nha &, cong trinh xay dung, co quan quan ly nha nuéc v€ ndng
nghiép va céc co quan quan ly nha nudc khac ¢é lién quan.

2. Nguéi sir dung dat, chi so hitu nha &, tai san khac gén lién véi dat va cac

t6 chirc, ca nhan cé lién quan.

Diéu 3. Nguyén tic cap Giay chitng nhan

Nguyén tic cdp Gidy ching nhan thyc hién theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi
dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009 cta Chinh phu quy dinh vé
cép Gidy chitng nhan quyén sit dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan
lién v&i dat (sau day goi tat 12 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP).




Piéu 4. Cac loai tai san gin lién véi dat dugc chimg nhan va khong
dugce chimg nhan quyén sé hiru

1. Cic loai tai san gin lién vé6i dit duge ching nhéan quyén sé hitu gom:
nhi &, cong trinh x4y dung, ciy lau nim, rimg san xuft 14 ring tréng (trlr cic
trudng hop néu tai khoan 2 Diéu nay).

2. Céc loai tai san gén lién véi dat khong duge ching nhan quyén so hitu
gom:

a) Nha &, cong trinh xay dung lam béng cac vat liéu tam thoi (tranh, tre,
nira, 1a, dat) va cdc cbng trinh phu trg ngoai pham vi cong trinh chinh nhu nha
dé xe, nha bép, nha vé sinh, giéng nudc, bé nudc, sn, tuong rao, cot dién, hé
théng cép, thoat nude sinh hoat, dudng ndi bo va céc cong trinh phu trg khéc.

b) Tai san gén lién vé6i ddt da c6 quyét dinh hoic thong bdo giai tod, pha d&
hoac d4 c6 quyét dinh thu héi dét ciia co quan nha nude ¢6 thim quyén;

c) Nha &, cong trinh x4y dung sau thdi diém cong b6 cam xdy dung hodc
thoi diém cong bo quy hoach sit dung dt, quy hoach chi ti€t xay dung ma khong
phit hop véi quy hoach tai thoi di€m cép Gidy ching nhan; lan, chi€ém méc gidi
bao vé céc cong trinh ha tdng k¥ thuat, dé diéu, di tich lich su, vén hod dd duge
x€p hang;

d) Tai san gin lién v6i d4t ma thita dat c6 tai san d6 khong thude truong
hop dugc chiing nhan quyén s&t dung theo quy dinh cta phép luat ve dit dai;

d) Tai san thudc sd hiru nha nudc;

e) Tai san gén lién v6i dat khong thue truong hop duge ching nhan
quyén s& hitu theo quy dinh tai cdc Diéu 10, 11, 12 ban Quy dinh nay;

g) Tai san gén lién véi dat dang c6 tranh chép, khi€u nai.

Piéu 5. Thuc hién nghia vu tai chinh khi cap Giay chimg nhan, xac
nhan bién dong vé sit dung dat, s¢ hifu tai san gan lién vdi dat

1. Nghia vu tai chinh khi cdp Gidy chiing nhan hodc xdc nhan bién dong
vé sir dung dét, s& hitu tai sin gén lién vé6i dét gom: 1€ phi cdp Gidly ching nhén,
1¢ phi trude ba, tién si dung d4t, tién thué dat, thu€ thu nhép cd nhan tr viéc
chuyén quyén sit dung dat, chuyén quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat.

2. Gidy chiing nhan trao cho ngudi dé nghi cdp Gidy ching nhan sau khi
hoan thanh nghia vu i chinh. Trudng hop cdp Gidy ching nhan lan dau cho
ngudi dang st dung dat theo quy dinh tai Diéu 14 ban Quy dinh nay ma ngudi su
dung dat, s& hifu tai san gan lién v&i dat dé nghi ghi ng tién sir dung dat phai nop
(khong bao gbm tién 1¢ phi cép Gidy ching nhén, 1¢ phi truéc ba, tién thué dat,
thué thu nhép c4 nhén 6 viéc chuyén quyén st dung dat, chuyén quyén s& hitu
fai san gin lién véi dat) vao Gidy ching nhan thi dugc chap thuan va dugc nhan
Gidy chitng nhan. Khi ngudi duge cdp Gidy chiing nhan tra n¢ hoac khi thuc hién
céc quyén clia ngudi st dung dét thi phdi trd ng tién sir dung dat theo gia dat tai
thoi diém tra no va dugc xod ng da ghi trén Gidy ching nhan.
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3. Thoi diém x4c dinh nghia vu tai chinh khi cdp Gidy chiing nhén, xin
xac nhan thay déi do bién dong vé sk dung dat, s& hifu tai san gan lién véi dat
dugc thue hién theo quy dinh tai khodn 2, 3 Diéu 4 Nghi dinh 84/2007/ND-CP
va huéng dan ctia Bo Tai chinh.

Piéu 6. Sac Gidy chirng nhén dé Iru, cung cip ban sao Giay chirng
nhén cho ¢ic co quan quan Iy nha nuéc

1. Van phong dang ky quyén st dung dat quan, huyén, thi xd c6 trach
nhiém sao y ban chinh Gidy ching nhan da ky, Gidy ching nhan da dang ky
bién dong vé su dung dat, s& hitu thi san gin lién véi dit (dong ddu cta Vin
phong ding ky quyén sir dung dat) dé luu va giri cho co quan quan ly nha nudc
vé€ nha @, cong trinh xay dlmg cap huyén dbi véi truomg hop Gidy chimg nhan
¢d ndi dung chimg nhén quyen s¢ hitu nha 0 cbng trinh xdy dung; gui cho co
quan quan ly nha nuéc vé néng nghiép cép huyén dbi véi truong hgp Glay
chlmg nhén ¢6 no1 dung chu'ng nhin quyén s& hiru rimg san xuét 1 rimg tréng
dé dap tmg yéu cau quan 1y nha nude cia timg ngénh.

2. Ngoai viéc sao Giéy chimg nhén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
Vin phong diang ky quyen sir dung dét quan, huyén, thi xa thyc hién viéc quet
(scan) Gidy ching nhan, Gidy ching nhan da xac nhén thay dbi vao may tinh dé
luu trong co sé& dir liéu dia chinh dang sb theo huéng dan clia S& Tai nguyén va
moi trudng.

Piéu 7. Cong khai trrong hgp ngudi Viét Nam dinh cwr & nwéc ngoai
va ¢4 nhin nuwéc ngoai dwge s& hitu mt (01) nha & tai Viét Nam

1. Vin phong ding ky quyén st dung dét quan, huyeén, thi xd va Vian
phong dang ky ddt dai Ha Noi ¢6 trach nhi¢m 18p danh sach nguoi Viét Nam
dinh cur & nudc ngoai, ¢a nhin nudc ngoai mua nha o gén lién véi quyen su
dung dit & dd hoan thanh thi tuc dugc cap Gidy chimng nhén dé giri vé Bo Xay
dung, Tong cuc Quan ly dét dai trong thoi gian pam (05) ngay lam viée ké tir
ngay trao Gidy chimg nhin cho ngudi duge cap dé Téng cuc Quan ly dét dai
téng hgp va thong bao cong khai danh sach ngudi Vigt Nam dinh cu & nuoe
ngoai, td chitc va ca nhan nuéc ngoai mua nha & gan lién véi quyén st dung dat
& tai Viét Nam trén trang thong tin dién tir cia BJ Tai nguyén va Mdi truomg,.

2. Co quan cbng chimg truoe khi lam thu tuc cong chimg hop dong
chuyén dich quyen s¢ hitu nha & gén lién véi quyén sir dung d4t &; Vin phong
dang ky quyén su dung dat quén, huyén, thi x4 va Van phong dang ky dat dai Ha
Néi trirge khi lam thu tuc cép Gidy chimg nhan cho ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thuoc d6i tuong duoc sé hitu mét (01) nha & tai
Viét Nam phai tra ctru thdng tin vé tinh hinh s& hifu nha & cia cac déi tuong nay
trén trang théng tin dién tir cha B$ Tai nguyén va Moi truong.

Diéu 8. Mau don xin cap Gidy chimg nhan, mau Gidy ching nhan,
cich thé hién noi dung thong tin trén Gidy chitng nhan, s6 vao so cip Gidy
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ching nhan, in (hoic d4n) ma vach, mau don, t& khai xin dang ky bién
dong, cach viét noi dung Gidy chitng nhan cap lai va ngi dung xac nhan
bién dong, quan Iy phoi Gidy chirng nhéan va ho so cap Gidy chitng nhan

1. MAu don xin cap Gifly chitng nhan, méu Gidy chitng nhén, cch thé hién
no6i dung thong tin trén Gifly ching nhan, s& vao s6 cdp Gidy ching nhan, in (hodc
d4n) ma vach, miu don, t& khai xin ding ky bién dong, cich viét ndi dung Gidy
ching nhan c4p lai va noi dung xdc nh4n bién dong thuc hién theo quy dinh tai
Thong tur s6 17/2009/TT-BINMT ngay 21/10/2009 ciia Bo Tai nguyén va Moi
trudng quy dinh vé Gifly ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat (sau day goi tit 1a Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT).

2. Vin phong dang ky quyén sir dung dat cAp huyén c6 trach nhiém in ndi
dung Gidy chimg nhén; 1ap va quan 1y sé céip Gidly chimg nhan dé phuc vu cho
viéc quén 1y, théng ké, béo cdo két qua thyc hién va luu trit; quan 1§ hé so cdp
Gidy ching nhan, hé so ding ky bién dong; quan Iy ban sao luu Gidy ching
nhan, Gidy ching nhan bi thu hoi theo quy dinh tai Thong tu s6 09/2007/TT-
BTNMT ngay 02 thang 8 nam 2007 huéng dan 14p, chinh 1y, quéan 1y hé so dia
chinh (sau day goi tit 1a Théng tu s6 09/2007/TT-BTNMT) va Thong tu s6
17/2009/TT-BTNMT ctia B Tai nguyén vd M6i trudng (trudng hop cd nhan
nuéc ngoai do Van phong Dang ky dét dai Ha Noi thue hién).

3. Phong Tai nguyén va Moi truong quan, huyén, thi x& co trach nhiém
kidm tra ndi dung Gidy ching nhan do Van phong déng ky quyén st dung dat
truc thude in (truong hop ¢ nhan nudc ngoai do S& Tai nguyén va Moi truong
thuc hién); 1ap ké hoach vé sir dung phoéi Gidy chimg nhan cua quén, huyén, thi
xd gui vé 8¢ Tai nguyén va Mdi truong trude ngay 15 thang 10 hang nam; quan
Iy phéi Gidy ching nhén, lap sb theo ddi tinh hinh st dung phéi Gidy chimg nhan

Chuong 11
CAP GIAY CHUNG NHAN LAN PAU

PHAN 1: NHONG QUY PINH CHUNG
Piéu 9. Nhitng trudng hop duoc ching nhan quyén sir dung dat

Ngudi dang st dung dét c6 du diéu kién cdp Gifly ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 va 9 Diéu 49 Luat Dt dai
nam 2003 ma chua duge cdp Gidy chitng nhén.

Piéu 10. Nhimg truong hop duge ching nhan quyén s& hira nha ¢

1. H6 gia dinh, c4 nhan trong nudc phai ¢6 mét trong cac loai gidy to chimg
minh viéc tao 1ap hgp phap vé nha & sau:




a) Gidy phép xdy dung nha & déi véi truong hop phai xin giay phép xdy
dung theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung;

b) Hop ddng mua ban nha & thuge s6 hiru nha nudc theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 61/CP ho#c gidy t& vé thanh 1y, hoa gia nha & thudc sé hiru nha nude tur
trude ngay 05 thang 7 nam 1994;

) Gidy t& vé giao hofic ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nh dai doan
ket;

d) Gléy t& vé s& hitu nha & do co quan ¢ tham quyén clp qua céc thai ky
ma nha dat d6 khéng thudce dién Nha nudc xac 1dp sé hiru toan dan theo quy
dinh tai Nghj quyét sb 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cta Quéc héi khoa XI
"vé nha dat do Nha nwcc dd quan Iy, b6 tri sir dung trong qud trinh thuc hién
cdc chinh sdch vé quan Iy nha dat va chinh sdch cdi tao xd hoi chi nghia trudc
ngay 01 thang 7 nam 1991", Nghi quyet 50 755/2005/NQ UBTVQHll ngay
02/4/2005 cua Uy ban Thuo‘ng vu Quoc hoi "quy dinh viéc giai quyer doi véi
mot s6 truong hop cu thé vé nha ddt trong qud trink thuc hién cde chinh sdch
qudn Iy nha dat va chinh sdch cdi tao xa hoi chit nghia trude ngay 01 thang 7
nam 1991";

d) Gidy t& vé mua, ban hojc nhan tdng cho hoic d6i hodc nhén thira ké
nha & d3 c6 chimg nhén clia céng chimg hodc chimg thuc cua Uy ban nhan dén
theo quy dinh cta phap luat.

Truémg hop nha ¢ do mua, nhén ting, cho, dbdi, nhan thira ké hodc thong
qua hinh thire khac theo quy dinh cua phép luét ké tir ngay Luat Nha & c6 hiéu
luc thi hanh thi phai ¢6 van ban vé giao dich dé theo quy dinh tai Diéu 93 cla
Luat Nha ¢.

Trudng hop nha & do mua cua doanh nghiép du tu xdy dung dé ban thi
pha1 ¢6 hop ddng mua ban nha & do hai bén ky két; truomg hop mua nha ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2006 (ngay Luat Nha & ¢6 hiéu lyc thi hanh) thi ngoai hop
dong mua ban nha o, bén ban nha & con phai co mot trong cac gidy to vé du an
déu tur x8y dung nha & dé ban (quyet dinh phé duyét dy an hoac quyét dinh diu
tur hodc gidy phép diu tur hodc gidy chimg nhén ddu tu) va van béan cia co quan
thué chimg minh d3 hoan thanh nghia vu tai chinh khi dugc giao dit, chuyen
muc dich st dung d4t hodc nhan chuyen quyén str dung dat ctia ngudi khéc dé
xdy dung nha & ban hoéc kinh doanh bét dong san;

¢) Ban 4n hodc quyet dinh cta Toa an nhén dan hodc gidy to clia co quan
nha nudc c6 tham quyén giai quyét duge quyén s& hitu nha & d3 ¢6 hiéu luc phap
luét;

g) Trudng hop nguoi d& nghi ching nhan quyén s& hitu nhd & c6 mot
trong nhiing gidy to quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay ma trén
gidy tor d6 ghi tén nguoi khéc thi phai ¢6 mét trong cac glay t&r v& mua bén, nhan
tang cho, dbi, nhan thira ké nha & trude ngay 01/7/2006 c6 chir ky cua cac bén
¢6 lién quan va phai duge Uy ban nhan dan cap x4 xac nhan; truomg hop nha &
do mua, nhan ting cho, dbi, nhén thira ké nha & trude ngay 01/7/2006 ma khong
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cé gidy to vé viée d3 mua ban, nhan téang cho, dbi, nhan thira ké nha & ¢o chir ky
cta cdc bén 6 lién quan thi phai dugc Uy ban nhan dan cdp x3 xdc nhan vé thoi
diém mua, nhan tang cho, dbi, nhan thira ké nha & dé;

h) Truong hop cd nhén trong nuée khéng c6 mot trong nhitng gidy t& quy
dinh tai cac dlem a, b, ¢, d, d va e khoan nay thi phéi c6 gidy tO xac nhén cta Uy
ban nhén dén cap x4 v& nha & da duge xdy dung trudc ngay 01/7/2006, nha &
khong ¢ tranh chép, duge xay dung trude khi c6 quy hoach xay dung hodc phai
pht hop quy hoach (déi véi trudng hop xdy dyng sau khi ¢6 quy hoach chi tlet
xéy dung d6 thi, quy hoach diém dan cu néng thon theo quy dinh cua phép luat vé
xdy dung); Truong hgp nha & xay dung tir ngay 01/7/2006 tr& vé sau thi phai ¢6
gidy to xac nhén coa Uy ban nhén dan cip xi vé ntha & khong thude truong hop
phai xin gidy phép xay dung, khéng c6 tranh chép va dap Gng diéu kién vé quy
hoach xay dung nhu truong hop nha & xay dyng trude ngay 01/7/2006.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, ca nhan nude ngoai phai ¢o cac
giay to sau:
a) Gidy to vé mua ban hodc nhan ting cho hoic nhan thira ké nha & hoac

duoc s& hitu nha & thong qua hinh thire khéc theo quy dinh cia phap luét vé nha
0!

b) Mot trong céc gidy to clia bén chuyén quyén quy dinh tai khoan 1 va

khoan 3 Diéu nay.
3. Ca nhdn nuréde ngoai phai thue d6i trong duge mua va sé hitu nha & tai
Viét Nam, ¢6 di diéu kién mua va so hitu nha & tai Viét Nam va co gidy to vé
mua ban hodc nhén ting cho hodc nhén thira ke can hd chung cu trong du én

phat trién nha & theo quy dinh tai Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03/6/2008
ctia Quéc hdi va Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03/6/2009 cta Chinh phi.

4. Trudng hop chu s6 hitu nha & khong ddng thoi 1a nguoi st dung dat & thi
ngoai gidy t& chimg minh vé quyen s& hitu nha & theo quy dinh tai cac khoan 1, 2
Biéu nay, phai ¢é hop ddng thué dat hoac hop déng gop vén hodc hop déng hop
tac kinh doanh hodc vin ban chép thuin cla ngudi s dung dét ddng ¥ cho xay
dyng nha & dd dugc cdng chimg hodc chimg thuc theo quy dinh ciia phap luét va
bén sao gidy t& vé& quyén st dung d4t theo quy dinh clia phap luat vé dit dai.

Piéu 11. Nhimg truomg hop duge ching nhan quyén sé hiru cdng trinh
xay dung
1. H) gia dinh, cé nhan trong nudc, cong déng dan cu phai c6 mét trong
cac loai gidy to sau:
a) Gidy phép xay dung cong trinh déi véi trudong hop phai xin phép xdy
dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

b) Gidy t& vé sé hitu c¢ong trinh xay dung do €O quan co thim quyén cap
qua cac thai ky, trir trudéng hop Nha nude da quan Ly, bo tri sir dung;




¢) Gidy t& mua ban hoic ting cho hodc thira ké cong trinh xay dung theo
quy dinh clia phap luit da duge chimg nhén cia co quan cong chimg hodc chimg
thue theo quy dinh cua phap luat;

d) Gidy t& cia Toa an nhan din hodc co quan nha nudc ¢b thAm quyén
giai quyét dugc quyén s hiru cong trinh xay dung di ¢ hiéu luc phap luat;

d) Truong hop ngum @& nghij chimg nhan quyen s¢ hitu cong trinh xay
dung co mét trong nhimg giay t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay
ma trén glay to d6 ghi tén ngudi khac thi phai cé mot trong cac gidy to mua bén,
tang cho, doi, thira ké cong trinh x4y dyng trude ngdy 01/7/2004 (ngay Luét Xay
dung c6 hi¢u lyc thi hanh) co chit ky cta cac bén cé lién quan va dugc Uy ban
nhan dan tir cAp xa tré 1én xac nhin; Truong hop mua, nhan ting cho, d6i, _nhén
thira ké cong trinh x4y dung trude ngay 01/7/2004 ma khéng co gidy té vé viée
d3 mua ban, nhan téng cho, abi, nhan thura ké ¢6 chit ky cuia cac bén ¢6 lién quan
thi phal duge Uy ban nhan dén cap phudng, x4, thi trén xdc nhan vao don dé
nghi cap glay chimg nhan v& thoi diém mua, nhén tang cho, dbi, nhan thira ké
cong trinh xay dung do;

e) Truong hep ca nhén trong nude khong c6 mét trong nhimng gidy 1y
quy dinh tai céc diém a, b, ¢ va d khoan nay thi phal dwoc Uy ban nhan dan cap
x& xdc nhan cdng trinh dugc xay dung trude ngay 01/7/2004, khong co tranh
chip vé& quyén s& hitu va céng trinh duge x4y dung trude khi c6 quy hoach xay
dung hodc phai phu hgp quy hoach d61 vdi truomg hop xay dung sau khi ¢é quy
hoach xdy dimg; truomg hop cdng trinh dugc xay dung tir ngay 01/7/2004 tr& ve
sau thi phai co gidy to xac nhén cua Uy ban nhén dén chp xi vé cong trinh xay
dung khdng thudc trudong hop phai xin gidy phép xdy dung, khong c6 tranh chép
va dap vmg diéu kién vé quy hoach x8y dung nhu truong hop xdy dung trude
ngay 01/7/2004.

2. Truong hop chu s& hiru cong trinh x&y dyng khong dbng thoi 13 ngudi
st dung dét thi ngoai gidy t& chimg minh vé quyén s¢ hitu cong trinh theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay, phai c¢6 vin ban chip thuan ca ngudi st dung dat
dbng ¥ cho xay dung cbng trinh dd duge cong chiing hogc chung thue theo quy
dinh cta phap luét va ban sao gidy td vé quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phép luat vé dét dai.

Piéu 12. Nhiing truong hop duge chirng nhin quyén s& hitu rimg san
xuit la rieng trong

Chu s& hitu rimg san xuét la rung tréng dugc ching nhan quyén s& hiru
ring néu vén dé trong ring, nhan chuyén nhugng ring, duge g1a0 rumg ¢6 thu
tién khdng c6 ngudn goc tir ngan sach nha mrde va ¢o mdt trong cac gidy td sau:

1. Gidy t&r v& giao rimg san xudt 13 rimg trong;

2. Hop déng hodc van ban ve viéc mua ban hodc ting cho hojc thira ké
dbi véi rimg san xuét 13 rimg tréng da c6 chimg nhidn cua cdng chimg hoic
chirmg thuc theo quy dinh cua phap luét,




3. Ban an, quyet dinh cuia Toa 4n nhén dan hodc pidy tor clia co quan nha
nuée ¢6 thdm quyén giai quyét duoc quyén s& hitu rirng san xuét 1 rimg trong
da c6 hiéu lyc phap luat;

4. Truong hop hd gia dinh, ca nhén, cong déng dan cu khéng co glay to
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Pidu nay trdng rimg san xuét bing vén cua
minh thi phal duge Uy ban nhan dén phudng, x4, thi trdn x4c nhén khéng c6
tranh chip vé quyén s& hiru rimng;

5. Truong hop chu s¢ hitu rimg san xudt 14 rimg tréng khéng ddng thoi 13
ngudl sir dung d4t thi ngoai gidy to theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va 4 Pidu
ndy, phai c6 van ban thoa thuin cla ngudi st dung d4t cho phép st dung dat dé
tréng ring d& dugc cong chitng hodic chimg thuc theo quy dinh cia phap luat va
ban sao gidy to vé quyén s dung dét theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai.

Piéu 13. Tham quyén cap Gidy ching nhan

1. Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa cdp Gidy chimg nhan cho ho gia
dinh, ¢4 nhan, cong déng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai duge s6
hitu nha & gin lién v6i quyén st dung dat & tai Viét Nam.

2. Uy ban nhan dan Thanh ph6 dy quyén cho S& Tai nguyén va Moi
trudng cap Gidly ching nhén cho cd nhan nuéc ngoai duge s& hitu nha & gén lién
v6i quyén st dung dat & tai Ha Noi va dong ddu cta SO Tai nguyén vh moi
truong.

PHAN 2: NHUNG QUY bINH CU THE VE CHUNG NHAN QUYEN SU
DUNG DAT KHI CAP GIAY CHUNG NHAN LAN DAU CHO NGUGI DANG SU
DUNG QUY DINH TAI KHOAN 1 DIEU 9 BAN QUY DINH

Piéu 14. Chirng nhan quyén sit dung dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sit dung dét 6n dinh duge Uy ban nhan dan
x4, phuong, thi trén xdc nhan khong c6 tranh chép ma c6 mot trong cac loai gidy
t& sau day thi duoc cdp Gidy ching nhan va khong phai ndp tién st dung dat:

a) Nhitng gify t& v& quyén st dung dit dai trudc ngay 15 thdng 10 nim
1993 do co quan c6 thdm quyén cdp trong qud trinh thuc hién chinh séch dat dai
ctia Nha nude Viét Nam dan chl cong hod va Nha nuée Cong hoa Xa hoi chu
nghia Viét Nam;

b) Gidy ching nhan quyén sl dung dat tam thoi duoc co quan Nha nude
c6 thadm quyén cép hoidc c6 tén trong s6 dang ky ruéng dat, sé dia chinh;

¢) Gidy t& hop phép vé thira k€, ting, cho quyén str dung dét hoac tai san
gén lién v6i dat; gidy t& giao nha tinh nghia gén lién véi dat; Gidy to hop phdp vé
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quyén st dung d4t vi tai sin gin lién véi dat khi xit Iy hop déng the chép, bao
linh bing quyén sir dung d4t, quyén s hitu tai san gén lién véi dat dé thu hoi ng.

d) Gidy t& chuyén nhuong quyén sit dung d4t, mua ban nha & gan lién véi
dét & truée ngay 15 thdng 10 nam 1993, nay dugc Uy ban nhan dén xa, phuong,
thi trdn xc nhan di sit dung 6n dinh trudc ngay 15 théng 10 ndm 1993;

d. Gidy t& vé thanh 1y, hod gi4 nha & gén lién v6i d4t & theo quy dinh cia
phap luat;

e. Gidy tO do co quan c6 thdm quyén thuoc ché do cii cdp cho nguoi su
dung dat.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhan dang sit dung dét c6 mot trong cdc loai gidy to quy
dinh tai khoan 1 Diéu niy ma trén gidy t& d6 ghi tén ngudi khéc, kém theo gidy
t& vé viéc chuyén quyén st dung dat c6 chit ky chia cic bén c6 lién quan nhung
dén nay chua thuc hién thi tuc chuyén quyén s& dung dit theo quy dinh cla
phép luat, nay dugc UBND x4, phuong, thi trin xdc nhén 1a dat khong ¢6 tranh
chdp thi duge c4p Gidy chimg nhan va khong phdi nop tién st dung dat. Truong
hop nhan chuyén quyén sir dung dét sau ngay 01/7/1994 ma chua nop thué
chuyén quyén sir dung dat thi phai nop thu€ thu nhap ca nhéan cho ngudi chuyén
quyén st dyung dat theo quy dinh.

3. Ho gia dinh, ¢4 nhéan duge sir dung dét theo ban 4n hodc quyét dinh cta
Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an, quyét dinh giai
quyét tranh chip dat dai clia co quan nha nude 6 tham quyén da duoc thi hanh
thi duge cAp Gidy chitng nhan sau khi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cta phap luét.

4. Ho gia dinh, c4 nhan sit dung dét & c6 vudn, ao trong cing mét thira dat
thuoc khu dan cu (ddt thé cur - quy dinh tai Diéu 87 Luat Dat dai) trudc ngay
01/7/2004 duge cap Gidy ching nhan theo quy dinh sau:

a) Truong hop théa dit & c¢6 vudn, ao dugc hinh thanh truéc ngay
18/12/1980 ma trong hé so dia chinh hodac cdc loai gidy & vé quyén sir dung dat
quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu nay ¢6 ghi nhan 16 ranh gidi, dién tich thira dat &
(hoic thé cu) thi dién tich dat vurdm, ao dé dugc xac dinh 1a dat &, khong phai
nop tién st dung dét khi cap Gidy ching nhan.

b) Trudng hop thira dat & c6 vudn, ao duge st dung trudc ngay
18/12/1980 ma ranh giGi thira dét va dién tich dat & chua dugc xéc dinh trong ho
so dia chinh hodc trén céc loai gidy t& vé quyén st dung dét quy dinh tai khoan
1, 2, 3 Diéu nay thi dién tich dat & khong phai nép tién sir dung dat dugc xac
dinh khong qud nam (5) ldn han mifc giao dat & mdi t6i da do Uy ban nhin déan
Thanh phé quy dinh fai Diéu 1 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND ngay
3()/3/2009 ctha Uy ban nhan dan Thanh ph6 vé han mitc mifc giao dit & mdi; han
miic cong nhan dét & ddi véi thira dat & ¢é vudm, ao trong khu dén cu; kich thudc,
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dién tich dat & tai thiéu duge tach thira cho ho gia dinh, cd nhan trén dia ban
thanh phé Ha Néi (goi tit 12 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND) nhung tong
dién tich khong vuot quéd dién tich dat ma h¢ gia dinh, cd4 nhan dang sir dung.
Trudng hop dién tich ngoai han mic néu trén da xay dung nha & va cc cong
trinh phuc vu ddi séng thi dugc cong nhan la dat & va phai nop 50% tién sur dung
dat theo gid dat do Uy ban nhén dan thanh phd quy dinh tai thoi diém nop du hd
so hop 1& xin cép Gidy ching nhan. Phdn dién tich con lai sau khi di xac dinh
dédt & duoc xdc dinh 13 dat vudn, ao vdi thoi han sir dung 1a 50 nam k€ tit ngay
15/10/1993, khi hét thai han duge tiép tuc gia han néu c6 nhu cdu su dung, chil
sit dung dét ch&p hanh ding phép luat dét dai trong qué trinh sir dung va viéc sur
dung dat phi hop vé6i quy hoach da dugc phé duyét.

¢) Trudng hop thira dét & c6 vudn, ao sit dung trude ngay 18/12/1980
duoc cip Gidy ching nhan theo han mic quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu nay
ma thita dat nay duoc tach ra tir thita ddt khong c6 céc loai gidy to vé dat quy
dinh tai cdc khoan 1, 2, 3 Diéu nay thi thita ddt con lai sau khi di tdch thira cling
dugc cp Gidy ching nhan theo quy dinh tai diém b khoan 4 Dicu nay.

d) Trudng hop dét & c6 vudn, ao dugc hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén
trude ngdy 15/10/1993 va ngudi dang st dung c6 mot trong cic loai gifly t& v€
quyén st dung dét quy dinh tai cdc khodn 1, 2, 3 Diéu nay ma trong gidy t& doé
ghi 16 dién tich dét & thi dién tich dat &, dat vuon, ao dugc xdc dinh theo gidy to
d6 va khong phéi nop tién sit dung dat khi cép Gidy ching nhan déi véi dién tich
dit &. Truomg hop dién tich d4t vudn, ao dd xay dung nha & va cic cong trinh
phuc vu ddi séng thi duge cong nhan la dat & va phai nop tién st dung dat theo
quy dinh sau:

- Khong phdi nop tién sit dung dat trong han mitc cong nhan ddt & quy
dinh tai Diéu 2 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND.

_Nop 50% tién st dung dét theo gid ddt do Uy ban nhéan dan Thanh phd
quy dinh tai thoi diém nép di hé so hop 1€ xin cap Gidy chiing nhéan déi véi dién
tich viot han muc cong nhan dit & quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh sO
58/2009/QD-UBND; dién tich cdn lai (néu con) duge xdc dinh Ia dat vuon, ao.

d) Trudmg hop dét & c6 vuon, ao duge hinh thanh tlr ngay 18/12/1980 dén
truée ngay 15/10/1993 ma ngudi dang sit dung c6 mot trong cdc loai gidy vé
quyén st dung dat quy dinh tai cic khoan 1, 2, 3 Diéu nay ma trong gidy to dé
khong ghi 16 dién tich dat & thi dién tich dat &, vudn, ao dugc xac dinh nhu sau:

- Truong hop thita dit c6 dién tich nho hon han mtc céng nhan dat &
quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND thi toan bo thita dat d6
duoc cong nhan 1a dét &; khi c4p Gidy ching nhan khong phai nop tién st dung
dat.
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- Trudng hop thita dét ¢é dién tich 16n hon han mitc cong nhian dat & quy
dinh tai Diéu 2 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND thi khong phai ndp tién su
dung dat phan dién tich trong han mic cong nhan dit & quy dinh tai Diéu 2
Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND; trudng hop di xay dung nha & va céc cong
trinh phuc vu ddi séng vugt qua han mic cong nhdn dét & thi dugc cong nhéan la
ddt & va phai nop 50% tién sir dung dat theo gid dat do Uy ban nhan dan thanh
ph6 quy dinh tai thoi diém n6p di hé so hop 1€ xin cap Gidy chimg nhén, dién
tich con lai (néu ¢d) duge xdc dinh Ja dat vuon, ao.

e) D6i véi truong hop dit & ¢ vudn, ao duge hinh thanh tUr ngay
15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004 va ngudi dang st dung c6 mot trong cac
loai gidy o vé quyén st dung dat quy dinh tai cdc khoén 1, 2, 3 Diéu nay ma
trong gidy t& d6 ghi rd dién tich dét & thi dién tich dat &, dat vudn, ao duge xéc
dinh theo gidy t& d6. Truong hgp chua nop tién sut dung dat cho phén dién tich
dat & thi phai nop 50% tién st dyng d4t theo gid dat do Uy ban nhan dan thanh
ph6 quy dinh tai thoi diém nép di hé so hop 1 xin cdp Gidy ching nhan; dién
tich dat vudn, ao duge xdc dinh 13 nong nghiép, thoi han st dung dat nong
nghiép 14 20 nam déi v6i dat réng cay hang nam, dat nuoi tréng thuy san va 50
nam d6i véi dat tréng cay lau nam ké tir ngay bat ddu sir dung dat, khi hét thoi
han dugc ti&p tuc gia han néu c6 nhu céu sir dung, chdp hanh ding phdp luat dat
dai trong qu4 trinh s dung va viéc st dung dat phit hop véi quy hoach da dugce
- phé duyét.

Truong hop da xay dung nha &, cong trinh phuc vu doi song vuot qua
dién tich dat & ghi trén gidy t& vé& quyén sit dung dat thi phan dién tich da xay
dung dugc cong nhan 1a dat & va phai nop 50% tién st dung dat d6i v6i phin
dién tich trong han muc céng nhan dit & quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh s6
58/2009/QD-UBND va 100% tién sit dung dat d6i v6i phéan dién tich vugt qua
han midc cong nhan dat & quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND
theo gi4 dat do Uy ban nhan dén thanh phd quy dinh tai thdi diém nop dd hé so
hop 1& xin cAp Gidy chimg nhan. |

g) D6i v6i trudng hop thira dat & ¢6 vudn, ao duge hinh thanh tir ngay
15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004 ma ngudi dang st dung ¢é mot trong cic
loai gidy t& vé quyén st dung dét quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3 Di€u ndy ma
trong gidy t& dé khong ghi rd dién tich dit & thi dién tich dit & va nghia vy tai
chinh dugc xdc dinh nhu sau:

- Trudng hop thita d4t ¢6 dién tich nhé hon han mitc cong nhan dét ¢ quy
dinh tai Didu 2 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND thi toan bé thira dit dé dugc
cong nhan 1a dat & va phdi nop 50% tién st dung dat theo gid dit do Uy ban nhan
dan thanh phd quy dinh tai thdi diém nop di hé so hop 1¢ xin cép Gidy ching
nhén (néu chua ndp tién sir dung dat);
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- Trudng hop thita d4t ¢6 dién tich 16n hon han mic cong nhan dat & quy
dinh tai Diéu 2 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND thi cong nhan la dit & theo
han mitc quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND va phai nép
50% tién sir dung dét theo gia dét do Uy ban nhan dan thanh ph6 quy dinh tai
thdi diém n6p da hé so hop 1¢ xin cap Gidy chiing nhan (nfu chua ndp tién su
dung d4t); trudng hop di x4y dung nhd & va cic cong trinh phuc vy doi sdng
phin dién tich vuot qud han mic quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh s6
58/2009/QD-UBND thi dugc cong nhin 1a dit o cho ca dién tich 16n hon va dién
tich nay phai n6p 100% tién sir dung dit theo gia dit do Uy ban nhan dan thanh
ph6 quy dinh tai thoi diém nép di hé so hgp 1¢ xin cdp Gidy chitng nhan; dién
tich con lai (néu ¢6) duoe x4c dinh 13 dat nong nghiép, thoi han st dung dat néng
nghiép 1a 20 nam déi véi dat tréng cdy hang ndm, d4t nudi tréng thuy san va 50
nam déi véi d4t tréng cay 1au nam, dat ring san xudt ké tir ngdy bat ddu st dung
dat, khi hét thoi han duge tiép tuc gia han néu chdp hanh ding phap luat dat dai
trong qud trinh st dung, cé nhu cau sit dung dat va viéc st dung dat pht hgp v6i
quy hoach da dugc phé duyét.

5. H6 gia dinh, c4 nhan dang s dung d4t ma khong cé céic loai gidy to
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhung dét da duge st dung én dinh tir trude ngay
15/10/1993 thi viéc cap Gidy chiing nhan dugc quy dinh cu thé nhu sau:

5.1. Ho gia dinh, ¢d nhan dang s dung dit c6 nha ¢, cong trinh x4y
dung, dit & c6 virdn, ao vi khong thudce trudng hop quy dinh tai muc 5.3 khoan
nay, nay dugc Uy ban nhan dan x3, phudng, thi trén xdc nhan 14 dat khéng ¢6
tranh chap thi dugc xu ly theo quy dinh sau:

a) Tai thdi diém 1am thh tuc cap Gidy chimg nhan d6i véi dat thude khu
vuc di c¢6 quy hoach sir dung ddt hoidc quy hoach chi ti€t x4y dyng do thi hoic
quy hoach x4y dung diém dén cu n6ng thon (goi chung 1a quy hoach) da duge
phé duyét ma viéc st dyng dat phit hop véi quy hoach dé va chua c¢é quyét dinh
thu hdi dat thi duge cdp Gidy ching nhan.

- Truong hop dit ¢6 nha & thi ngudi st dung dét khong phéi nop tién st
dung dét déi v6i dat trong han mic giao dit & méi t6i da do Uy ban nhan dén
Thanh ph6 quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND; do6i véi dién
tich dat & thuc t€ sir dung ngoai han mitc (néu ¢6) thi phai nop 50% tién sir dung
dat theo gia dat do Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh tai thoi diém nop di hd
so hgp 1€ xin cdp Gidy chiing nhan.

- Trudng hop dét cé cong trinh x4y dung (khéng phai nha &) thi phai xéc
dinh dién tich dat phi néng nghiép va dat nong nghiép theo hién trang sir dung.
Ngudi st dung dit khong phai ndp tién st dung dat doi voi dat phi néng nghiép
va thoi han st dung dat phi néng nghiép 12 1au dai.

- D61 vaGi phan dién tich dit duoc xéc dinh 1a dat nong nghiép thi thuc hién
theo quy dinh tai myc 5.2 khoan nay;
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b) Truong hgp tai thoi diém lam thi tuc cip Gifly chiing nhan ma chua c6
quy hoach dugc phé duyét thi ngudi sir dung dét dugce cap Gidy ching nhéan theo
quy dinh tai diém a muc nay;

¢) Trudong hop dat da sit dung truée thoi diém quy hoach duge phé duyét
nhung tai thoi diém cdp Gidy ching nhan, viéc sir dung d4t khong phlt hop vat
quy hoach da dugc phé duyét va co quan Nha nuée ¢ thdm quyén chua ¢6 van
ban vé chd troong thu héi ddt theo quy dinh tai Diu 29 cha Nghi dinh s6
69/2009/ND-CP thi ngudi st dung dat duge cap Gidy chiing nhén theo quy dinh
tai diém a muc nay;

d) Trudng hop dat di st dung trude thai diém quy hoach duge phé duyét
nhung tai thoi diém cip Gidy ching nhén viéc st dung dat khong phu hgp véi
quy hoach di dugc phé duyét v di ¢6 chii truong thu hdi dat bang vin ban theo
quy dinh tai Diéu 49 clia Nghi dinh 84/2007/ND-CP thi ngudi st dung dét khong
duoc cip Gidy chitng nhan, nhung duge st dung dét theo hién trang cho dén khi
c6 quyét dinh thu héi;

d) Trudng hop quy hoach d duge co quan nha nude cé thidm quyén phé
duyét diéu chinh hoiic ¢6 quy hoach ty 1¢ 16n hon duoc phé duyét ma toan bd
hoac mot phan thira ddt phit hop véi quy hoach diéu chinh dé hodc phu hgp vé1
quy hoach ty 1¢ 16n hon hodc tnrdng hop co quan nha nuée ¢6 thdm quyén quyét
dinh huy quy hoach thi ngudi sir dung dat dugc cap Gidy chiing nhén theo quy
dinh tai difém a muc nay.

5.2. Ho gia dinh, cd nhan dang su dung dat thudéc nhém dét nong nghiép
ma khong c6 mot trong céc loai gidy o quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va khong
thude trudng hop quy dinh tai muc 5.3 khoan niy, nay dugc Uy ban nhén dén x4,
phudng, thi tran x4c nhéan 1 dat khong c6 tranh chép thi duge cép Gidly ching
nhin theo quy dinh sau:

a) Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan tnye ti€p san xudt nong nghiép thi
duoc cdp Gidy chiing nhan va khéng phai nop tién sit dung dat d&i v6i phan dign
tich dang sir dung nhung khéng vuot qua han mic giao dat nong nghiép quy dinh
tai Piéu 70 Luat D4t dai va khoan 1 Piéu 69 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP;
phan dién tich vugt han mic chuyén sang thué dat; thoi han sir dung dat 1a 20
nam d6i voi d4t tréng cay hang nam, dat nuél tréng thuy san va 50 nam déi véi
d4t tréng cay 14u nam, dat rimg san xudt ké tit ngay 15/10/1993, khi hét thoi han
duoc tiép tuc gia han néu c6 nhu cédu sit dung, chdp hanh diing phap uat dat dai
trong qué trinh sit dung va viéc sit dung dét phit hgp véi quy hoach déa duge phé
duyét;

b) Trudng hop ho gia dinh, cd nhan khong truc tiép san xuét nong
nghiép thi dugc cfp Gidy chimg nhan theo hinh thiic thué dit clia Nha nudc doi
véi dién tich dang st dung; thoi han thué dat 1 20 ndm d6i véi dat trong cay
hang nim, d4t nuoi tréng thuy san va 50 nam d6i véi dat tréng cy lau ndm, dat
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rimg san xudt k€ tir ngay 15/10/1993, khi hét thdi han duoc tiép tuc gia han néu
c6 nhu cdu st dung, chap hanh ding phap luat dat dai trong qud trinh sit dung va
viéc st dung d4t phit hop v6i quy hoach da dugc phé duyét.

D6i v6i dat nong nghiép trén ciing thita dat ¢6 nha ¢ ma khong dugc
cong nhan 13 dat & thi ho gia dinh, cé nhan dang st dung dat dugc cap Gidy
chiing nhan nhu trudng hop quy dinh tai diém a muc nay.

5.3. Ho gia dinh, c4 nhan khong dugce cip Gidy ching nhan déi voi dién
tich dat duge sit dung truéc ngay 15/10/1993 trong trudng hop tai thoi diém bat
déu st dung dat da ¢6 mot trong cdc hanh vi vi pham sau day (trir truong hop quy
dinh tai muc 5.4 Khoan nay):

a) Vi pham quy hoach chi tiét xay dung d dugc co quan c6 thdm quyén
phé duyét va cong b cong khai;

b) Vi pham quy hoach chi tiét mit bang xay dyng dé& dugc co quan co
thdm quyén phé duyét, céng khai d6i véi phén dién tich dét da giao cho té chic,
cong déng dan cu quan ly;

¢) L4n, chi€m hanh lang bdo vé an toan cong trinh céng cong da duoc
cong b6, cam moc;
d) Lén, chiém long dudng, 1& dudng, via he da c6 chi gidi xay dung;

d) Lin, chigm dit cong cong, dt chuyén dung, dat cla t6 chic, dat
chua sir dung va cdc trudng hop vi pham khéc da c6 vin ban ngan chin nhung
ngudi stt dung dat van c6 tinh vi pham.

5.4. Ho gia dinh, ¢4 nhan dang stt dung dét thugc truong hop quy dinh tai
muyc 5.3 Khoan nay nhung dén nay phit hop v6i quy hoach tai thoi diém cép Gidy
chitng nhan thi dugc c4p Gidy chiing nhén va phai nop tién sir dung dat theo miic
quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ muc 6.1 khoan 6 Diéu nay.

6. Ho gia dinh, c4 nhan dang si dung dat ma khéng c6 céc loal gidy o
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhung ddt di duge stt dung 6n dinh tir ngay
15/10/1993 dén truée ngay 01/7/2004 thi viéc cdp Gidy ching nhan duge quy
dinh cu thé nhu sau:

6.1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung d4t khong thudc mot trong cic
truong hop quy dinh tai muc 5.3 khoan 5 Diéu nay, nay duge Uy ban nhan dan
xd, phudng, thi trdn xdc nhan la dat khong c6 tranh chap, phu hop v3i quy hoach
da duoc phe duyét hodc chua c6 quy hoach dugc phé duyét tai thoi diém xét cép
Gidy ching nhan thi dugc cAp Gidy chiing nhan theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop ho gia dinh, cd nhan dang sir dung dét c6 nha & thi phai
nop 50% tién st dung dt theo gid dit & do Uy ban nhén dan thanh phé quy dinh
tai thdri diém nop dit hé so hop 1€ xin cap Gidy chiing nhén déi véi dién tich dat o
dang s& dung nhung khong vugt qua han mic giao d4t & méi 161 da do Uy ban

16




nhan dan Thanh phé quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND; d6i
véi dién tich dat & thuc t€ ngoai han mic (néu ¢6) thi phai nop 100% tién sk
dung dét theo gi4 dit do Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh tai théi di€ém nop
dt hé so hop 1€ xin cdp Gidy chiing nhén;

b) Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan dang sit dung dét c6 cong trinh xay
dung (khong phai 1a nha &) thi phéi xac dinh dién tich dat phi néng nghiép va
dién tich dat nong nghiép theo hién trang st dung. Ngudi st dung dat phai nop
50% tién st dung dat d6i véi dién tich dat phi nong nghiép theo gid dat sit dung
vio muc dich phi néng nghiép ciing loai do Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh
tai thoi diém nép da hd so hop 18 xin cép Gidy ching nhan; thai han str dung dat
1a lau dai;

c) D61 vdi phan dién tich dat duge xdc dinh la dét nong nghiép thi thuc
hién theo quy dinh tai muc 5.2 Khoan 5 Piéu nay.

6.2. Ho gia dinh, ¢4 nhan dang st dung dat ma toan bo hodc mét phan
thira dat khong cé céc loai gidy 1 quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, duge Uy ban
nhan dan xa, phudng, thi tran xdc nhén la dat khong c6 tranh chip nhung khong
phit hop véi quy hoach duge phé duyét doi véi noi di cé quy hoach hodc tai thdi
diém bét ddu st dung dit di cé céc hanh vi vi pham duge quy diph tai muc 5.3
khoan 5 Piéu nay thi toan bo thira dit hoac mot phin thira dat dé khong duge
cdp Gidly chitng nhan nhung dugce tam thdi sit dung theo hién trang cho dén khi
¢ quyét dinh thu héi dat clia co quan nha nude ¢6 thdm quyén.

6.3. Nha nuéc khong cong nhan quyén sir dung dat, khong cdp Gidy
chiing nh4n va thu héi toan bo dién tich dat do 1an, chiém va dat duge giao, duge
cho thué khong diing thdm quyén, tu chuyén déi muc dich st dung dét ké tir
ngay 01/7/2004 tr6 vé sau. Uy ban nhéan dan quén, huyén, thi xa cé trach nhiém
1ap hé so thu héi toan bd theo thim quyén quy dinh cta Luat P4t dai va quy dinh
hién hanh cia Uy ban nhén dan Thanh pho.

7. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat dugc Nha nude giao dét, cho
thué dat tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004 ma chua duge cip Gidy
chitng nhan thi dugc cdp Gidy ching nhan. Trudong hop chua thuc hién nghia vu
tai chinh v6i Ngan sdch Nha nudce thi phai thuc hién theo quy dinh cia phép luat
hién hanh.

8. Can bo, cong nhan vién dugc co quan, t6 chic giao dét lam nha & hoac
ban giao nha & sau khi thuc hién du 4n xay dung nha & cho cdn bd, céng nhén
vién trén dit dugc Uy ban nhan dan Thanh phé giao truée ngay 01/7/2004 ma
chua duge cip Gidy ching nhan thi duge cép Gidy chiing nhan theo quy dinh
saun:

8.1. Trudng hop dién tich hién trang dit & ding ban v& quy hoach mit
bang duge phé duyét (khong vi pham quy hoach mit bang xay dung) va phi hop
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v6i quyét dinh giao dat cha Uy ban nhan dan Thanh phé thi duge cdp Gifly ching
nhan theo quy dinh sau:

- Trudng hop Uy ban nhan dan Thanh phé giao dat truéc ngay
15/10/1993 ma chua ndp tién st dung ddt thi khong phai ndp tién st dung dat khi
cdp Gidy ching nhén;

- Trudmg hop Uy ban nhan dan Thanh phd giao dat tit ngay 15/10/1993
dén trude ngay 01/7/2004 ma chira nop tién sir dung dat thi phai nép 50% tién sit
dung dat theo gid dat do Uy ban nhén dan thanh ph6 quy dinh tai thoi diém nop
di hé so hgp 1é xin cap Gidy chitng nhén.

8.2. Trudng hop vi pham quy hoach mat bang xay dung va di xay dung
nha & kién ¢6 thi Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xd xem xét tiing trudng hop
cu thé, néu dam béo cong tdc phong chdy, chifa chay, giao thong, dit mat bing
b6 tri ha tdng k§ thuat trong noi bo khu dan cu thi quyét dinh phe duyét diéu
chinh quy hoach mat bing xay dung theo hién trang da xay dung trudc khi cap
Gifly ching nhan, Khéng diéu chinh chi gi6i duong do da duoc cong b6, cim
méc; trudng hop diéu chinh chi gi6i dudng do phai duge sy thoa thuan clta S0
Quy hoach Kién triic.

Viéc xit 1§ nghia vu ti chinh v& déit déi véi truong hop duge diéu chinh
quy hoach theo hién trang xay dung ma dién tich dat dang st dung 16n hon dién
tich d4t dugc giao quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop sir dung dét true ngay 15/10/1993, néu dién tich dang st
dung 16n hon dién tich dugc giao thi khéng phai nop tién sir dung dét phan dién
tich 16n hon nam trong han muc giao dit & méi t6i da do Uy ban nhan dan Thanh
ph6 quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND (n€u d3 nop tién su
dung dét) vi phai nop 50% tién sit dung dat d6i phin dign tich 16n hon han mtfc
giao dit & mdi t6i da néu trén theo gia dat do Uy ban nhén dén thanh ph6 quy
dinh tai thoi diém nop di hé so hop 12 xin c4p Gidy ching nhén;

b) Trudng hop st dung dat ur ngay 15/10/1993 dén trudc ngay
01/7/2004, néu dién tich dang sit dung 1én hon dién tich dugc giao thi phai nop
50% tién sir dung dat d6i v6i phan dién tich 16n hon nam trong han mifc giao dat
& mdi 161 da do Uy ban nhan dan Thinh phé quy dinh tai Biéu 1 Quyét dinh s6
58/2009/QD-UBND va 100 % tién sir dung dat d6i véi phan dién tich 16n hon
han mitc giao dat & méi t6i da do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh tai Diéu
1 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND theo gid dat do Uy ban nhén dan thanh phd
quy dinh tai thoi di€ém nop di ho so hgp 1€ xin cdp Gidy ching nhan.

9. Cong déng dan cu dang sir dung dat ¢6 cdc cong trinh la dinh, dén, am,
miéu, tir dudmg, nha the he, duge cip Gidy chiing nhan va khong phéi nop tién sk
dung dat khi dugc Uy ban nhan dan phudng, x4, thi tran noi ¢6 dat xdc nhan la
d4t sit dung chung cho cdng déng va khong c6 tranh chép.
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10. H6 gia dinh, c4 nhén dang s dung dét do 5 chic sit dung dat dugc
Nha nuéc giao dat khong thu tién sitr dung dit, dugc Nha nudc cho thué dat
nhung t6 chitc st dung dat tu chuyén déi muc dich st dung dat sang dit & va
phéan phoi dat & d6 cho cdn bd, cong nhan vién, xa vién hop tdc xa truéc ngay
01/7/2004 thi viéc cap Gidy chitng nhén theo quy dinh sau :

10.1. Trudng hop 16 chic 1a co quan hanh chinh, don vi su nghiép cong
lap, t6 chiic chinh tri - x& hoi, t6 chifc chinh tri - xd hoi nghé nghiép, 6 chiic xa
hoéi, t8 chifc xa hoi- nghé nghiép, tdng cong ty nha nudc, cong ty nha nude thi
Uy ban nhan dan quén, huyén, thi x3 xem xét cdp Gidy ching nhan déi véi céc
trudng hop da tu chuyén d6i muc dich sit dung d4t trude ngay 27/11/1992 theo
quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 5 Quyét dinh s§ 09/2007/QD-TTg ngay 19
thang 01 nidm 2007 cha Tha tuéng Chinh phl vé viéc sap xép lai, xIt 1y nha, dat
thudc s& hitu nha nude; trudng hop di diéu kién cap Gidy chimg nhén thi khong
phéi nép tién sir dung dét trong han mic giao dat & mdi t6i da do Uy ban nhan
dan Thanh phé quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND va phai
ndp 50% tién st dung dat d6i v6i phan dién tich ngoai han mic giao ddt & méi
t6i da néu trén theo gid d4t do Uy ban nhan dén thanh phé quy dinh tai thoi diém
nop du hé so hop 1€ xin cdp Gify ching nhén;

10.2. Trudng hop té chitc 1a don vi kinh t€, hop tdc x4 tu chuyén d6i muc
dich sir dung dat néu da sir dung dat én dinh, khong tranh chap, phi hop véi quy
hoach dit & thi duoc cap Giay chitng nhan; viéc nop tién sir dung dat theo quy
dinh sau:

a) D6i véi truong hop tr chuyén ddi muc dich sir dung dat trude ngay
15/10/1993 thi phéi nop tién sit dung theo chinh sdch tai chinh vé dat quy dinh
khi thuc hién Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh pht déi véi phan dién
tich trong han muc giao dat & mdi t6i da do Uy ban nhan dan Thanh phé quy
dinh tai Diéul Quyét dinh s¢ 58/2009/QD-UBND; phin dién tich vugt han mic
giao dat & méi t6i da phai nop 50% tién sit dung dat theo gid dit do Uy ban nhén
dan Thanh ph6 quy dinh tai thdi diém nop di hé so hop 1¢ xin cap Gidy ching
nhan;

b) P6i v6i truomg hop tu chuyén déi muc dich st dung dat tir ngay
15/10/1993 dén truée ngay 01/7/2004 thi thu 50% tién st dung dat d6i véi phan
dién tich trong han mic giao d4t & mdéi t6i da do Uy ban nhan dan Thanh phd
quy dinh tai Piéu 1 Quyét dinh s6 58/2009/QD-UBND theo gid dit do Uy ban
nhan dan thanh phd quy dinh tai thdi diém ndp da hé so hop 1¢ xin cdp Gidy
ching nhan (quy dinh nay chi thuc hién mot thira d6i v6i mot chu sit dung dat;
thira dat sau néu duge cip Gidy ching nhéan phai ndp 100 % tién sir dung dit tai
thoi diém nop di hé so hgp 1¢ xin cdp Gidy chiing nhan); Dién tich dat vugt han
mitc giao dit & mdéi t6i da do Uy ban nhan dan quy dinh tai Quyét dinh s6
58/2009/QD-UBND phai nop 100% tién st dung dat.
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11. Trudng hgp dat da dugc Uy ban nhan dan phuong, x4, thi trdn, hop téc
x4 nong nghiép, thon giao khong ding thim quyén nhung hé gia dinh, cd nhan
c6 gidy to chimg minh vé viéc da mua hodc nop tién s dung dét dé duge sit dung
dat true ngay 01/7/2004, nay dugc Uy ban nhan dan phudng, xa, thi tran xéc
nhén 14 dit khéng c6 tranh chap, phit hop véi quy hoach thi ngudi dang sit dung
dit dwoc cdp Gidy ching nhan theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP va Muc III Thong tu lién tich s6 14/2008/TTLT/BTC-BTNMT
ngiy 31/01/2008 clia Bo Tai chinh-B6 Tai nguyén va Méi trudng hudng dan thuc
hién mét s6 diéu cua Nghi dinh 84/2007/ND-CP; doi véi dat phi néng nghiép,
th&i han sit dung dat 13 1au dai.

Trudng hgp Uy ban nhan dan phudng, x&, thi tran, Hop tdc x& ban nha,
ban ki 6t dé sit dung vao muc dich kinh doanh phi n6éng nghiép lau dai trude
ngay 15/10/1993 va céc ho gia dinh, c4 nhan da ty chuyén sang lam nha &, néu
phit hop v6i quy hoach thi duge cép Gifly chimg nhan va khong phai nop tién st
dung dat;

Trudng hop UBND phudng, x4, thi trén, Hop tdc xd bén nha, bén ki 6t dé
sit dung vao muc dich kinh doanh phi nong nghiép lau dai tir ngay 15/10/1993
dén trude ngay 01/7/2004 vi céc ho gia dinh, c4 nhan da chuyén sang lam nha &,
néu phit hgp véi quy hoach thi duge cdp Gifly ching nhan va nop phai chénh léch
tién st dung d4t gitta gid dat & va gid dat kinh doanh phi néng nghiép tai thoi
diém n6p da hé so hop 1é xin cAp Gidy ching nhan.

Céc truong hop thué, nhan khodn kinh doanh nha, ki 6t khong duge xét
c&p Gidy chiing nhan, Uy ban nhan dan phudng, x4, thi tran, Hop tdc xa c6 trich
nhiém thu héi lai khi hét thoi han d€ quén 1y theo quy hoach.

12. Ho gia dinh, c4 nhan dang sit dung dat, nha dat thugc s¢ hitu nha nudce
do cdc co quan, t chic tu quan, nhung nay cdc co quan, t6 chitc da gidi thé,
khong con diu m6i quan 1y hodc da dé cac hd tu quan tai mot khu vire riéng biét,
d3 st dung 8n dinh, khéng tranh chép, phit hop véi quy hoach thi Uy ban nhan
dan quan, huyén, thi xd phéi hgp véi S& Xay dung ti€p nhan va 1am thi tyc ban
nha, cip Gify chiing nhan. Chinh sdch tai chinh vé dat dugc dp dung theo quy
dinh khi thyc hién Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phu.

13. Bat khu nha & gia dinh quan d6i do Cyc Quén ly nha dat- Xay dung
(Bo Quéc phong) quan 1y thi Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa thuc hién cép
Gidy chitng nhan theo sy thdng nhét gitta Uy ban nhan dan Thanh phé va Bo
Qudc phong va huéng din cha Cuc Quan 1y nha dat- Xay dung (B6 Quéc phong)
va S& Tai nguyén va Moi trudng.

14, Dat & thude cic trudng hgp duge xdc 1ap quyén sd hitu nha ¢ theo
Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH ngay 20/8/1998 chia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé giao dich dan su vé nha duge xdc lap trude ngay 01/7/2001, Nghi
quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ciia Quéc hoi vé nha dat do nha nude
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da quan 1y, b8 tri st dung trong qué trinh thyc hién cdc chinh sdch vé quan 1y
nha dat va chinh sich cii tao x4 hoi chlt nghia trude ngay 01/7/1991, Nghi quyét
s& 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02/4/2005 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh viéc gidi quyét di véi mot s6 trrdong hop cu thé vé nha dat trong qua
trinh thuc hién cac chinh sdch vé quéan 1y nha dat va chinh sich cai tao xa hé1
chli nghia truéc ngay 01/7/1991 (goi tat la Nghi quyét s6 755/2005/NQ-
UBTVQHI11), Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005 ctia Chinh phi
vé huéng din thic hién Nghi quyét s6 23/2003/QH11 caa Quéc hoi thi Uy ban
nhéan dan quan, huyén, thi xd can ¢ quyét dinh xdc 1ap quyén s& hitu nha & cta
S& Xay dung cdp dé Gidy ching nhén.

15. Nha trén dét quan 1y theo Thong tu 73/TTg ngay 07/7/1962 cla Thu
tuéng Chinh phl; nha xay dung trén d4t trong trong khuén vién nha thudc pham
vi diéu chinh cha Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005 cta Chinh
phti hodc dién tich ty xay dung trén dién tich nha Nha nuéc dd quan 1y thi Uy
ban nhan dan quén, huyén, thi xd cdp Gidy ching nhéan theo quyét dinh xéc 13p
quyén s& hitu nha & cua 8¢ Xay dung.

16. Ho gia dinh, cd nhan dang su dung dat & ma truée ngay 18/12/1980
Nha nuéc di c6 quyét dinh quan 1y trong qué trinh thuc hién chinh sach dat dai
cta Nha nuéc, nhung thuc t€ Nha nudc chua quan 1y va ho gia dinh, cd nhan d6
vin dang quan 1y, sit dung thi ho gia dinh, cd nhin dé dugc ti€p tuc si dung,
dugc c4p Gifly chilmg nhan va khong phai nop tién sir dung dat.

17. Céc truong hop ma Uy ban nhan dan Thanh phd, Uy ban nhéin dan
quén, huyén, thi xd di c6 quyét dinh xir 1y vi pham, thu héi dit truéc ngay
01/7/2004 nhung chua thuc hién, c4 nhan, ho gia dinh vin dang st dung dét én
dinh, phit hop véi quy hoach, khong ¢6 tranh chép khi€u kién, thi x& 1y nhu sau:

- Céc truong hop do UBND Thanh phé quyét dinh thu héi thi So Tai
nguyén v Mo6i trudng kiém tra, ra soat, néu da diéu kién thi béo cdo, dé xuat
UBND Thanh phé chi dao viéc xét cfp Gidy ching nhan v thu tién st dung dat
theo quy dinh.

- Céc truomg hgp do UBND quén, huyén, thi xa quyét dinh thu héi thi
UBND quén, huyén, thi xa ki€m tra, ra sodt, xem xét, néu du diéu kién thi xét
cép Gidly ching nhan va thu tién sit dung dit theo quy dinh tai ban Quy dinh nay.

18. Trudmg hop di c¢6 Khéng nghi thu héi ctia Vién Kiém sat nhan dan,
Quyét dinh cta Toa 4n nhan dan x{ 1¥ thu héi truée ngay Luat Dat dai nam 2003
cé hiéu lue thi hanh (ngay 01/7/2004) nhung dén nay chua thi hanh, h¢ gia dinh,
c4 nhan vAn dang slt dung thi Uy ban nhén dan quan, huyén, thi xa béo cdo S&
Tai nguyén va Mo6i trudng. S& Tai nguyén va Méi trudng 6 trach nhiém trao déi,
thong nhét véi Vién Kiém sét, Toa dn vé€ phuong &n xu 1y thu héi hodc cong
nhén quyén st dung dat, cip Gidy ching nhan, bdo cdo Uy ban nhén dan Thanh
phd chi dao giéi quyét.

21



Piéu 15. Vé dit sir dung én dinh quy dinh tai khoan 5, 6 Diéu 14 ban
Quy dinh nay

1. Dt s& dung 6n dinh 12 ddt dép vng tiéu chi quy dinh tai diém a, b
khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP.

2. Vé viéc x4c dinh thoi diém bat dau sir dung 6n dinh:

a) Viéc xdc dinh thoi diém bét ddu st dung 6n dinh duge can cif vao
ngay, thing, nim sir dung va muc dich st dung ghi trén mot trong cdc gidy to
quy dinh tai diém a, b, ¢, d, 4, e, g, h, i, k khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh so
84/2007/ND-CP.

b) Trudng hop thoi diém sk dung dat thé hién trén cdc loal gify o quy
dinh tai khoén 1 Diéu niy c6 sy khong thong nhét thi thoi di€m bat dau st dung
dst én dinh duge xé4c dinh theo gifly 1 ¢6 ghi ngdy, thdng, nam st dung sém
nhAt.

¢) Truomg hop khong c6 mét trong céc loai gifly t& quy dinh tai khoan 1
Diéu nay hoac trén gidy to dé khong ghi 16 thoi diém xdc lap gidy t& va muc
dich sit dung thi viéc xéc dinh thdi diém bat ddu sir dung 6n dinh dugc quy dinh
tai Muc I Théng tu s6 06/2007/TT-BTNMT ngay 02/7/2007 cha BO Tai nguyén
va Méi truong hudng din thye hién mot s6 diéu clia Nghi dinh s6 84/2007/ND-
CP (sau day goi tit 12 Théng tu s¢ 06/2007/TT-BTNMT).

Piéu 16. Cap giay chimg nhan cho cac truomg hop sit dung dit nim
trong dat cong trinh cong cong co hanh lang bao vé an toan

Viéc cdp Gidy chiing nhéan cho cdc truong hop st dung dat nim trong dat
cong trinh céng cong cé hanh lang bdo vé an toan thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 92 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

Piéu 17. Cip gidy chimg nhan cho cic trudng hop sit dung dat c6 di
tich lich sir van ho4, danh lam théng canh va truong hop sir dung dat trong
pham vi bao vé di tich lich sit van hoa, danh lam thang canh

1. Vide cép gidy chimg nhan quyén sit dung dat ddi véi dét c6 di tich lich
str - van hoa, danh lam thing canh da dugc xép hang hodc duge Uy ban nhén
dan Thanh phé quyét dinh bao vé thuc hién theo quy dinh tai Diéu 54 Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP.

2. Viéc cdp Gidy chéng nhan cho céc trudng hop lén, chiém, su dung
khong ding muc dich trong pham vi bao v¢ di tich lich st vian hod, danh lam
thing canh truéc ngdy 01/7/2004 chi duge thuc hién sau khi xit 1y theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 93 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

3. Trudng hop sit dung dit trong pham vi bdo vé di tich lich sit van hod,
danh lam thang cénh thi viéc cdp Gidy ching nhan chi duge thyc hién sau khi c6
¥ kién thdm dinh bing van ban ctia S& Van hod - The thao va Du lich. Truong
hop st dung dét ¢6 anh hudng dén di tich lich sir van hod, danh lam thdng canh
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néu phai thu hdi thi dé nghi Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa thu hoi va
khong cdp Gidy ching nhan (ngudi cé dat bi thu héi dugc béi thudng, hé tro, tai
dinh cu theo quy dinh); truong hop st dung dat khong anh huéng dén di tich lich
stt van hod, danh lam thing canh thi thoa thuan cho Uy ban nhén dan quén,
huyén, thi x4 cdp Gidy ching nhén va ngudi sir dung dat phai tuan thi cdc quy
dinh vé bao vé di tich lich sit viin hod, danh lam thing canh.

4, S& Vian hoa - Thé thao v Du lich ¢6 trdch nhiém chi tri, phéi hop véi
céc ¢o quan chitc ning cha B6 Vin ho4 - Thé thao va Du lich (d6i véi truomg hop
di tich lich st van ho4, danh lam thing canh dugc Bo quyét dinh x€p hang),
UBND quén, huyén, thi xa noi ¢6 d4t dé tham dinh va xdc dinh chi giéi pham vi
bao vé di tich lich st viin hod, danh lam thang canh trén ban d6 va thuc dia.

5. Déi véi truong hop stt dung dét tai khu vuce di tich nhung chua duge cong
nhén thi Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xd ra soat lai tiéu chi theo quy dinh
cha Luat Di san van hoa. Néu du diéu kién thi d€ xuat xé€p hang, cong nhén di
tich, tir 46 x4c dinh ranh giéi, t8 chic gidi phong mat bang (n€u c6); néu khong
da diéu kién thi xét cdp Gidy ching nhan cho cac ho gia dinh.

Piéu 18. Cip Gidy chitng nhan trong trudng hop sit dung dat nong
nghiép dé xay dung trang trai tai khu vuc noéng thon

Viéc cép Gidy chimg nhan trong trudng hop sit dung dat ndong nghiép dé
xay dung trang trai tai khu vuc noéng thén thyc hién theo quy dinh tai Diéu 50
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP va Diéu 9 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cua
Chinh pho.

Piéu 19. Cip Giay chimg nhan d6i véi truomg hop da chuyén quyén six
dung dit nhung chua thue hién tha tuc chuyén quyén theo quy dinh

Cic trudng hop da chuyén quyén st dung dat nhung chua thuc hién thu
tuc chuyén quyén theo quy dinh thi viéc cap Gidy chiing nhan theo quy dinh tai
Diéu 11 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cta Chinh pht.

Piéu 20. Cip Gidy ching nhan déi véi truong hgp ca nhan sir dung dat
da chét trudce khi trao Giay chitng nhéan

Trudng hop ngudi ditng tén nép hé so xin cép Gidy ching nhén chét trudc
khi trao Gify chimg nhan thi Van phong dang ky quyén s dung dat quén,
huyeén, thi xa c6 trich nhiém bdo cdo Phong Tai nguyén va Moi trudng trinh Uy
ban nhan dan quén, huyén, thi xd huy Gidy ching nhan da ky va théng bao cho
ngudi duge thira k€ bd sung hé so theo quy dinh dé duge cdp Gidy ching nhén.

Piéu 21. Cap Giay chimng nhan trong truong hep ngudi nhan thira ké
quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha ¢ 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuée
ngoai khong thuéc doi tuong dugc mua nha ¢ gin lién voi quyén sir dung dat ¢

Viéc cip Gidy chiing nhan trong trudng hop ngudi nhan thira k& quyén st
dung dét, quyén sd hitu nha & la ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai khong
thuoc d6i twong dugc mua nha & gén lién véi quyén si dung dat & thuc hién theo
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quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh s§ 84/2007/ND-CP va Diéu 22 Nghi quyét s6
1037/2006/NQ-UBTVQHI11 ngay 27/7/2006 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Diéu 22. Kich thuéc, dién tich dat & toi thiéu dugc phép tich thira va
dugc cap Gidy chitng nhén

Kich thuéc, dién tich dat & t6i thiéu duge phép tdch thira va duge cdp Gidy
ching nhan thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Quyét dinh s6 58/2009/QD-
UBND ngay 30/3/2009 cia UBND thanh ph6 Ha Noi.

Diéu 23. Cdp Giay ching nhin trong trudng hop ¢é su chénh léch giita
s6 liéu dién tich do dac thuc t&€ véi s6 liéu dién tich da ghi trén gidy to vé
quyén sir dung dat

Truong hop c¢é su chénh 1éch giita s6 liéu dién tich do dac thyuc t€ v6i s6
liéu dién tich da ghi trén gidy t& vé quyén sir dung dit thi viéc cap Gidy ching
nhén thuc hién theo quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh s& 84/2007/ND-CP.

PHAN 3 : TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN

Dicéu 24. Ho so va trinh ty, thu tuc cdp Gidy chitng nhan cho nguoi
dang sir dung dat quy dinh tai Piéu 14 ban Quy dinh nay
1. Ngudi dang sit dung dat quy dinh tai Diéu 14 ban Quy dinh nay dé nghi
cap Gidy ching nhan c6 trach nhiém nép tai Uy ban nh&n dan phuong, xa, thi
trén mot (01) bo hd so. Hb so gém:
a) Pon xin cdp Gidy chimg nhén (theo mau);

b) Ban photocopy h6 khiu thudng trd, chiing minh thu nhan dan. Déi voi
ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai phai c¢6 ban sao gidy t& ching minh thube
d6i tugng duogce sd hitu nha & va st dung dat & tai Viét Nam;

¢) Ban sao moét trong cic loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai
céc khoan 1, 2,3, 4,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 Diéu 14 ban Quy
dinh nay (néu ¢é) da cé ching thuc hodc cong chitng theo quy dinh cia phép
luat;

d) Ban sao gidy t& vé tai san gan lién vdi dat theo quy dinh tai Piéu 10,
11, 12 ban Quy dinh nay (nfu cé tai sdn va ¢é yéu clu chimg nhan quyén sé
hitu} d3 cé chiing thuc hoac cong chiing theo quy dinh ctia phap luat ;

d) So db nha & hoic coéng trinh x4y dung (trir trudng hop trong gidy td
quy dinh tai diém d khoan nay di c6 so d6 nha &, cong trinh xay dung).

e) Vin ban uy quyén ndp hé so hoidc nhén Gifly chitng nhan (néu cé).

) ) Ban sao céc gidy t& lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé

dat dai theo quy dinh cta phap luat (néu co).
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Uy ban nhan dan phudmg, X3, thi trin ¢6 tréch nhiém viét gidy bién nhan
hé so cho ngudi nop hé so; trong thdi gian khong qud ba (03) ngay [am viéc phai
thong bdo bing van ban cho ngudi ndp hé so biét néu cdn phai b sung hé so.

2. Trinh tu va thoi gian xét ¢dp Gidy chiing nhén duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan phudng, x4, thi trén thuc hién céc cong viéc sau day:

- Xem xét bién ban cua Hoi déng xét duyét cap Gidy ching nhan quy
dinh tai diém b, ¢ khoan 9 Diéu 57 ban Quy dinh nay;

- D61 chiéu véi ho6 so quan 1y dét dai, quy hoach va quy dinh tai Phén 2
Chuong nay kiém tra, xdc nhén vao don dé nghi cap Giay ching nhan ve tinh
trang tranh chép quyén sir dung dét; truong hop khong c6 gidy to vé quyen s
dung d4t quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 14 ban quy dinh nay thi t6 chirc
kiém tra, x4c nhén vé nguon goc va thoi didm st dung dat; tinh trang tranh chép
st dung dat, s& hiru tai san gén lién véi dat; su phu hop vdi quy hoach sir dung
dat, quy hoach xdy dung da dugc xét duyét; su phit hop quy dinh v€ hanh lang
bao vé& an toan céc cong trinh; di tich lich sir van hod, danh lam thing canh da
duge xép hang, thdi gian giai quyét khong qua mudi (10) ngay lam viéc;

Truong hop chua ¢ ban dd dia chinh, chua c6 so dd nha & hodc cong
trinh xay dung thi trudc khi thyre hién céc cong viéc tai diém nay, Uy ban nhan
dan phudng, x4, thi trin phai thong bao cho Van phong diang ky quyén st dung
dét quan, huyen thi xa va ngudi xin cép Gidy chimg nhan thuc hién trich do dia
chinh thira dat, so d6 nha & hoac cong trinh xay dung (thdi gian trich do khong
qua mudi (10) ngay lam viéc va khong tinh vao thdi gian gidi quyét thi tyc cdp
Gidy chimg nhan).

- Coéng b6 cong khai két qua kiém tra tai try so Uy ban nhan dan phudng,
x3, thi trén trong thdi han mudi 1im (15) ngay 1am viée; xem xét giai quyét céc
¢ kién phan 4nh vé noi dung cong khai (thdi gian cong khai két qué kiém tra
khong tinh vao thdi gian gidi quyét thi tuc cap Gidy ching nhan).

- Trong thdi han khong qué ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay két thic
cong bd cong khai két qua kiém tra, giti hd so t6i Vian phong dang ky quyén s
dung dit quén, huyén, thi xa.

b) Van phong diang k¥ quyén sit dung dat quan, huyén, thi xa thuc hién
cdc cong viéc sau:

- Kiém tra hé so, xdc minh thyc dia trong trudng hgp cén thiét; xac nhan
do diéu kién hay khong du diéu kién dugc ching nhan vé quyen su dung dat,

ching nhin quyen s& hiru tai sin va xac nhan vao don dé nghi cdp Gidy chimg
nhan; Thoi gian giai quyét khong qua mudi (10) ngay lam viéc;

- Truong hgp da dieu ki¢n cdp Gidy ching nhan thi chuin bi hé so kém
theo trich Tuc ban db dia chinh hodc trich do dja chinh thira dat (d61 véi noi chira
¢6 ban dd dia chinh), viét Gidy ching nhan va gl Phong Tai nguyén va Moi
trudmg thdm dinh; déng thoi gl s6 liéu dia chinh va tai san gén lién véi dat dén
co quan thué dé x4c dinh nghia vu tai chinh déi véi tradng hop ngudi sit dung dat
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phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat. Trudng hop khong
du diéu kién cdp Gidy chitng nhéan lam thong bdo glii UBND phuong, x4, thi trén
dé théng bdo cho ngudi xin cAp Gidy ching nhan biét; Thoi gian giai quyét
khong qué bay (07) ngay lam viéc;

Trong thoi han khong qué nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc
phiéu giti s6 liéu dia chinh va tai san gén lién véi dét, co quan Thu& cé trach
nhiém x4c dinh nghia vy t3i chinh gt lai Vin phong ding ky quyén sir dung dat;

Trudng hop ngudi xin cdp Gidy ching nhan dé nghi ghi ng tién sit dung
dat thi thuc hién theo quy dinh tai Thong twr s6 17/2009/TT-BTNMT. Khi nguoi
duoc cip Gidy ching nhan trd ng, Van phdng dang ky quyén st dung dét giri s6
lidu dia chinh va tai sin gin lién vé6i dét dén co quan Thué dé xdc dinh nghia vu
tai chinh va thue hién xéa no theo quy dinh.

c) Phong Tai nguyén va Mdi trudong quén, huyén, thi xa thuc hién cdc
cong viéc sau:

Trong thai han khong qua bay (07) ngay lam viéc, Phong Tai nguyén va
Méi treong tham dinh hé so, néu dt diéu kién trinh Uy ban nhan dan quan,
huyén, thi x4 cap Gidy chiing nhan va ky hgp dong thué dét doi véi trudng hop
thué dat.

d) Sau khi cap Gidy chimg nhan, trong thoi han khong qud ba (03) ngay
1am viéc Vin phong ding ky quyén st dung dat cdp huyén cén cit thong bao thué
clia co quan thué ¢6 trach nhiém thong bio cho Uy ban nhan dan phutng, xa, thi
tran va ngudi duge cdp Gidy chiing nhan ndp nghia vu tai chinh (thdi gian ngudi
xin cfp Gidy ching nhan thuc hién nghia vu tai chinh khéng tinh vao thoéi gian
giai quyét thu tuc cdp Gidy ching nhan);

d) Trong thoi han khong qua mot (01) ngay lam viéc sau khi ngudi duge
cap Gidy chiing nhin ndp du ching tit thuc hién nghia vu tai chinh, Van phong
dang ky quyén st dung dit c6 trach nhiém thu gidy o g&c vé dat, tai sin gén lién
v6i dat, vao sé cap Gidy ching nhan va trao Gidy ching nhan cho ngudi duge
cap.

Piéu 25. HO so va trinh tu, thu tuc cap Giay chimg nhan cho nguoi
dugc Nha nudc giao dit, cho thué dat, tring ddu gia quyeén sir dung dat,
tring diu gia mua nha dat ké tir ngay 01/7/2004

1. Nguoi sir dung dit nép mét (01) bd hd so tai Vin phong dang ky quyén
str dung dit quéan, huyén, thi x&, hd so gém cé:

a) Don xin cp Gidy chimg nhén (theo mau );

b) Ban photocopy hé khdu thudng tri, chitng minh thu nhan dan. Bbi voi
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai ¢ béan sao gidy t¢ chung minh thude
d6i tuong dugc sé hitu nha & va sit dung dit o tai Viét Nam;

¢) Quyét dinh giao dét, cho thué dat clia co quan nha nudc cb tham quyén;
Vin ban cong nhin két qua triing ddu gia quyén st dung dat, ddu gid nha dat
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theo quy dinh cha phdp luat vé ddu gid quyén st dung dat da ¢é ching thuc hoac
cong ching theo quy dinh cia phap luit (ban sao chiing thuc hoac cong chimng
theo quy dinh cla phdp luat) kém theo ban vé thé hién thira dat duoc giao, thué
phit hop quyét dinh giao dit, cho thué dit;

d) Hop ddng thué dét (néu thuge dbi trong thué dat) (ban sao chimg thure);

d) Ban sao cac gidy t& lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé
dat dai khi dwoc Nha nude giao dat, cho thué dit, tring d4u gid quyén sir dung
dat, dau gid nha dat theo quy dinh cia phap luét,

e} Vin ban xdc nhan cia UBND quan, huyén, thi xa d& hoan thanh cong tac
giai phong mat bang (néu thudc truomg hop phai bdi thuéng, hd tro va tai dinh
cu);

g) Vin ban xac nhan d nop du sudt ddu tr xay dung ha ting k¥ thuat (d6i
v6i trudmg hop duge thué dat, giao dat Nha nudce da dau tu xdy dung ha ting);

h) Bién ban ban giao mdc gi6i do co quan co quan cé thdm quyén giao dat,
cho thué dat 1ap (ban sao ching thuc hoac cong chitng theo quy dinh ctia phép
luat);

i) Ban sao gidy t& v tai san gin lién véi dat theo quy dinh tai Didu 10, 11,
12 ban Quy dinh nay (nfu ¢4 tai san va c6 yéu ciu ching nhan quyén s& hitu) da
c6 ching thuc hodc cong ching theo quy dinh cha phap luat;

k) So d6 nha & hoic cong trinh x4y dung (trir trudng hop trong gidy t& quy
dinh tai diém i kho&n nay da c6 so dé nha &, cong trinh x4y dung).

1) Van ban uy quyén ndp hé so hoic nhén Gidy ching nhan (néu cd).

2. Trinh tu va thét gian x€t cap Gidy ching nhan duge quy dinh nhu sau:

a) Trong thai han ba muoi (30) ngay 1am viée ké tir ngay nhan du hé so hop
1, Van phong ding k¥ quyén sir dung dat kiém tra, phong Tai nguyén vh Moi
truong tham dinh, trinh Uy ban nhan dan ¢4p huyén cip Gidy chimg nhén;

Truomg hgp chua ¢d bién ban ban giao méc gidi do co quan cé thdm
quyén giao dat, cho thué dat 1ap hoac chua ¢6 so d6 nha &, cong trinh xay dung
(déi véi truong hop cé yéu ciu chiing nhin quyén s& hitu tai san gin lién voi dat)
thi trude khi thye hién céc cong viée tai diém nay, Van phong ding ky quyén sir
dung dét cap huyén thyc hién trich do dia chinh thira dét, so ¢ nha & hoac cong
trinh x4y dung va kiém tra su phit hop véi quyét dinh giao dat, cho thué d4t (thdi
gian trich do khong qua (10) ngay lam viéc va khong tinh vao thdi gian gial
quyét thl tuc cip Gify chiing nhén).

b) Sau khi c&p Gidy chiing nhan, trong thoi han khong qua nam (05) ngay
lam viéc, Van phong dang ky quyén sit dung dit quén, huyén, thi xa cé trach
nhiém gl s6 liéu dja chinh va tai san gén lién v6i dat va théng bdo cic khoan
nghia vu tai chinh khi dugc giao dat, cho thué dat con thi€u dén co quan thué dé
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x4c dinh nghia vu tii chinh d&i véi trudng hop ngudi st dung dat phat thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat; thong bdo cho cho nguoi duge cap
Giay ching nhan nop nghia vu tai chinh (thoi gian nguoi xin cip Gidy chiing nhén
thuc hién nghia vu tii chinh khéng tinh vdo thi gian gidl quyét thi tuc cap Gidy
chimg nhén);

c¢) Trong thoi han khéng qud mét (01) ngay lam viéc sau khi nguoi duoc
céip Gidy chimg nhéan n6p da ching tir thuc hién nghia vy tai chinh, Vin phong
dang ky quyén sit dung dat cfp huyén c6 trdch nhiém thu 18 phi cdp Gidy ching
nhén, thu gidy t& géc vé& dat, thi san gin lién v6i dit, vao s6 cdp Gidy ching nhén
va trao Gidy chitng nhan cho ngudi duoc cp.

Piéu 26. Ho so va trinh tu, thu tuc cap Giay chimg nhan cho ngudi mua
nha ¢ thudc s& hitu nha nudc theo Nghi dinh s6 61/CP

1. Coéng ty dugc Nha nude giao nhiém vu bdn nha & thudc s& hitu Nha nudce
cho ngudi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP c¢6 trach nhiém n6p thay ngudi
mua nha mot (01) b6 hé so tai Vian phong dang k§ quyén st dung dat cip huyén.

2. Hé so, trinh tu, thi tuc theo huéng din cha lién nganh Xay dung - Tai
nguyén va Méi trudng - Tai chinh - Cyc thué,

3. S& Xay dung c6 trdch nhiém cht tri, phéi hop véi S6 Tai nguyén va Mol
trudng, SO Tai chinh, Cuc thué ban hanh huéng dan thyc hién didm bao cai cdch
thir tuc hanh chinh.

Piéu 27. HS so va trinh tu, tha tuc cap Gidy chimg nhan cho nguoi mua
nha & cia doanh nghiép kinh doanh bat dong san dau tw xiy dwng dé ban;
ngudi mua nha 6, dat & tai dinh cu; ngudi mua nha & xa hdi; ¢4 nhan nwic
ngoai mua nha & chung cwr trong dy an phat trién nha & thwong mai cia
doanh nghiép kinh doanh bat djng sin

1. P4i v6i ho gia dinh, cé nhan trong nuéce, ngudi Viét Nam dinh cur & nudce
ngoai:

1.1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san d4u tu x4y dung nha & dé ban;
t8 chiic giao, bdn nha, ddt ti dinh cu; t6 chitc ban nha & xa hdi ¢é trich nhiém
nop thay ngudi mua nha &, ngudi st dung dat mot (01) bo hé so tai Vin phong
dang ky dat dai Ha N6i, ho so gdm cé:

a) Pon xin cép Gidy chitng nhan clia ngudi mua nha &, ngudi st dung dat
(theo méu);

b) Ban photocopy h6 khiu thudng trd, chimg minh thu nhan dan (hoac ho
chiéu) clia ngudi mua nha &, ngudi st dung dat; Poi véi ngudi Viét Nam dinh cu
& nudce ngoai phai c6 ban sao gidy to chimg minh thudc doi twong dugce s¢ hiru
nha & va sur dung dat & tai Viét Nam;

¢) DB6i v6i trudmg hop mua nha &, céng trinh x4y dyng cia doanh nghiép
kinh doanh bat dong san dau tu xay dung dé ban hoac mua nha & x4 héi phai cé:
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ban sao ching thuc hoic cong ching hop déng mua, bdn; ban sao Quyét dinh
giao dat, chuyén muc dich sit dung dét clia co quan c¢6 thim quyén; ban sao
quyet dinh phé duyet du an hodc quyet dinh dau tir hodic Gify phép ddu tu hoic
Gidy ching nhan déu tr; Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 cua du an (trudong hop khong cé ban sao quyét dinh phé duyet quy hoach
nay thi phai cé ban sao van ban théa thuéin tong mat bang ctia khu d4t c6 nha o,
cong trinh xay dung); Gidy chimg nhan quyén st dung dét hodc Gidy ching
nhén theo quy dinh cia Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP; Van ban cia co quan
thué ching minh d3 hoan thanh nghla vu tal chinh khi dwogc giao dit, chuyen
muc dich sir dung dét hogc nhan chuyen quyén sir dung d4t clia nguoi khac dé
xay dung nha & ban hodc kinh doanh bat dong san; Ban sao chung tir thyc hién
nghia vy tai chinh cia bén mua; So dd nha, dit va ban v& mit bang hoan cong
hoiic ban v& thiét k& mat bang phu hop véi hién trang nha &, cong trinh xay dung
ma khong do v& lai; truong hop nha chung cu thi ¢6 ban v& mat bang xay dung
ngdi nha chung cu, ban v& mit bang cta tang nha ¢6 cin hd, trudng hop ban vé
miit bing cua tng nha khong thé hién 16 kich thude clia can hd thi phai c6 ban
vé mit bing cua cin ho d6;

Trudng hop doi tugng mua nhd phai qua san giao dich bdt dong san thi
nhimg trudong hop chuyen nhuong tir ngay Nghi dinh s6 88/2009/N D-CP ¢6 higu
lyc thi hanh phai ¢o6 glay t& chirng minh viéc nhan chuyén nhuong duge thuc
hién tai san giao dich bt dong san.

Khi nép ban 530 cac gidy to quy dinh tai diém nay thi ngu’m nép hd so
phai xuét trinh ban gdc dé co quan tiép nhan hé so kiém tra, ddi chiéu trir truomg
hop ban sao di ¢6 céng ching hodc chimg thuc theo quy dinh cia phép luét.

Truéng hgp nha dau tr nop hd so dé nghi cAp Gidy chimg nhan dong
thoi cho nhléu chu sé hiru nha &, cong trinh x4y dung thi chi ndp mot (01) ban
déi voi cac gidy t& quy dinh tai cac diém ¢, d, d, e va h khoan nay va danh muc
nha &, c¢in h§, cong trinh xdy dung va cac phén s& hitu riéng khéac dé nghj cép
Gidy chung nhan.

d) D61 v6i trudng hop giao, bén nha, dét tdi dinh cu phéi cé van ban
giao bdn nha, d4t tai dinh cu cla co quan c6 thdm quyén, bién ban ban giao
mdc gi6i nha, dat kém theo va so d6 nha ddt, ban sao chung tir thuc h1er1 nghia
vu tai chinh ctia bén mua; Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1
1/500 cla du an (truong hop khong cd ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach
nay thi phai c6 ban sao van ban théa thuin tdng mit bing ctia khu dét c6 nha &,
cdng trinh xay dung};

1.2. Trinh tir va thot gian xét cip Gidy ching nhén duge quy dinh nhu sau:
a) Vian phong ding ky dat dai Ha Néi thuc hién céc cong viéc sau:

a.1. Trong thoi han khong qué ba (03) ngay lam viéc, Vin phong kiém
tra céc gidy to phéap ly trong hd so. Truong hop can thiét thi giri phiéu liy y kién
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ctia co quan quan Iy nha nuéc vé nha &, cong trinh xay dung; Trong thoi han
khéng qué ndm (05} ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ph1eu liy v kién, co
quan quan ly nha &, cong trinh xay dung c6 trach nhiém tra 161 bing vin ban cho
Van phong dang ky dat dai Ha Noi;

a.2. D6i véi trudmg hop mua nha &, cong trinh xay dung cua t6 chitc dau
tu xéy dung dé ban hoac mua nha & xd hdi hodc dugc giao, ban nha, dat tai dinh
cu: Kiém tra hién trang sir dung dat, néu phit hop véi ban v& quy hoach xay dung
chi tiét cia du 4n ddu tr dd duge duyét va phit hgp véi ban vé hoan cong cong
trinh di duge duyét (néu c6) thi chinh 1y bén d6 dia chinh va cdp trich luc ban do6
dé cap Gidy ching nhan; truong hop hién trang str dung dét khong phi hgp véi
ban v& quy hoach xy dung chi tiét cia dy 4n da dugc duyét va ban v& hoan
cong cong trinh d& duge duyét thi giri két qua kidm tra dén co quan quan Iy nha
nuéc v& nha &, cong trinh x4y dung dé xir ly theo quy dinh cia phép luét;

X a.3. G ho,scr kém theo trich luc ban d6 dja chmh'den Van phong dang
ky quyén str dung dat cip huyén dé cap Gidy chitng nhin doi vdi truong hop bén
nhén chuyén nhuong 1a ho gia dinh, ca nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai; xac nhén thay d6i vao Gidy chimg nhan da cép clia bén chuyén nhugng
(néu ¢6 Gidy ching nhan).

Thoi han gidi quyét khong qué hai muoi (20) ngay lam viéc.

b. Vin phong ding ky quy2n sir dung dat cap huyén c6 trach nhiém:

Lap hd so, viét Gidy ching nhén giti Phong Tai nguyen va Moi trudng
dé trinh UBND quan, huyén, thi xi ky Gidy chimg nhén; gl s6 liéu dia chinh va
tai san gin lién vdi ddt dén co quan thué dé xédc dinh nghia vu tai chinh déi véi
tru(mg hop ngudi st dung d4t phai thyc hién nghia vq tai chinh theo quy dinh
cua phép luat; nhan thong béo x4c dinh nghia vu tai chinh cia co quan Thué Sa0
Giéy ching nhan dé Iau va gl cdc co quan quan 1y nha nude v tai san gan lién
véi ddt; giri Gidy chimg nhan va thong bdo xdc dinh nghia vu tai chinh cua co
quan Thué€ cho Van phong déng ky dat dai Ha Noi;

Thoi han gidi quyét cdc cong viéc trén khong qud hai muoi ba (23) ngay
1am viéc (k€ ca thoi gian co quan thué€ x4c dinh nghia vy tai chinh).

¢) Van phong dang ky dt dai Ha N6i c6 trach nhiém:

c.1- Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tit khi nhan Gidy
ching nhan, thong bio cho t6 chitc dé thong bdo cho ngudi duge cdp Gidy ching
nhan nép nghia vy ti chinh (thdi gian ngudi xin cip Gidy chiing nhén thuc hién
nghia vu tai chinh khong tinh vao thoi gian giai quyét thu tuc cdp Gidy ching
nhan);

c.2- Trong thoi han khong quéd moét (01) ngay lam viéc sau khi td chiic
nép di chitng tr thyc hién nghia vu tai chinh ciia ngudi xin cép Gidy ching
nhan, Van phong dang ky quyén st dung dét c6 trdch nhiém thu 1 phi cép Gidy
chitng nh4n, thu gidy t& g6c vé dat, tai san gin lién voi dét va trao Gidy ching
nhén cho t6 chiic dé tra cho ngudi duge cip.

2. D61 v6i trudng hop cé nhan nuée ngoai:
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2.1. Doanh nghiép kinh doanh bit déng san dau tu xiy dung nha & dé
ban ndp mot (01) bd hé so theo quy dinh muc 1.1 khoin 1 Diéu nay tai Vin
phong diang ky dat dai Ha Néi. C4 nhan nuéc ngoai phai c6 ban sao gidy to
chimg minh thudc dbi tugng duge mua va s¢ hiru nha & tai Viét Nam, da diéu
kién mua va s& hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai Nghi quyét sb
19/2008/QH12 ngay 03/6/2008 ctia Qudc hdi va Nghi dinh sé 51/2009/NDP-CP
ngay 03/6/2009 ctia Chinh phu.

2.2. Van phong dang ky ddt dai Ha No6i thuc hién cong viéc tai diém a.l,
a2 muc 1.2 khoan 1 Diéu ndy; Lap ho so, viét Gidy ching nhan gii S& Tai
nguyén va Moi truong ky Glay chimg nhén va thyuc hién cac céng viéc quy dinh
tai diém c, muc 1.2 khoan 1 Diéu nay.

Thai han giai quyét cdc cong viéc trén khong qua ba muoi (30) ngay lam
viéc (ké c4 thoi gian co quan thu€ xdc dinh nghia vu tai chinh).

Chuong III
PANG KY BIEN PONG SAU KHI CAP GIAY CHUNG NHAN

PHAN 1: NHONG QUY PINH CHUNG

Piéu 28. Cac truong hop bién dong duoc cip lai Gidy chirng nhin va
tham quyén cap lai

1. Céc trudng hop bién dong vé st dung dét, s& hitu thi san gan lién véi
dat sau day duoc cap lai Gidy chimg nhan:

a) Thira d4t méi duge hinh thanh do hop nhidu thira dat thinh mét thira
va hop nhiéu tai san thanh mot tai san;

b) Thira d4t méi duge hinh thanh trong truong hop chuyen muc dich sir
dung mot phén thira dat, Nha nuéc thu hdi mot phan thira dét, ngudi sir dung dat
dé nghi tach thira dét thanh nhiéu thira ma phap luét cho phép, thuc hién viéc
chia tach quyén sir dung dat, tai san gén lién véi dat chung ctia hd gia dinh hodc
ctia nhém ngudi cling st dung dét, cling s& hitu tai san gén lién véi dat;

c) Nhimg bién dong dbi véi toan b9 hodc mot phan thira dit, tai san gan
lién voi dét trong cac truong hop giai quyét tranh chap d4t dai, tai san gén lién
véi dit theo quy dinh cua phap luat; thue hién viée xur ly ng theo thoa thuén
trong hop ddng thé chip; thyc hién quyet dinh hanh chinh giai quyét khleu nai,
t6 céo; thuc hién ban 4n hodic quyét dinh cia Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi
hanh én cda co quan thi hanh an;




d) Nhan chuyén quyén sir dung toan bd hodic mét phan thira dat, tai san
gin lién voi dat bang cac hinh thirc chuyén doi, chuyén nhrong, thira ké, ting
cho;

d) Thay ddi théng tin thira dat do do dac 14p ban db dja chinh;

e) Giam dién tich thira dit do sat 1& tu nhién;

g) Nguoi st dung dat da duge cap Gidy chiing nhan trude ngay Thong tu
s6 17/2009/TT-BTNMT hiéu lyc thi hanh ma cé yéu cdu bd sung quyén s& hitu
tai san gan lién v6i d4t va cap déi Gidy chimg nhén.

2. Cée trudng hop sau day mac du khéng bién dong vé su dung dat, so hit
tai san gan lién véi dét duge cap lai Gidy chig nhan:

a) Gidy chimg nhan da c4p bi ¢ nhoe, réch, i héng;

b) Gidy chimg nhan da cip bi mit;

¢) Ngudi str dung dét, chi s6 hiru tai san gan lién véi dat c6 nhu cau cép
dot Giay chimg nhan di cip trude ngay Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT c6
hiéu luc thi hanh;

3. Uy ban nh&n dan quén, huyén, thi x4 cdp lai Gidy ching nhén cho hd
gia dinh, c4 nhan, cong déng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai (ké
c& d6i véi Gidy ching nhan do UBND Thanh phd, S& Tai nguyén va Mai trudng
d4 cp cho ho gia dinh, ¢4 nhan, cong déng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai duge s& hitu nha & gan lién v6i quyén sir dung dit & tai Viét Nam
truSe ngay ban quy dinh nay cé hiéu lyc thi hanh).

4. S& Thi nguyén va Moi truong cip lai Gidy ching nhéan cho cd nhan nuéc
ngoai.

Pidu 29. Cac trwdong hop bién dong vé sir dung dat, s¢ hiru tai san gan
lién v6i dat duge xdc nhfn thay ddi trén Gidy chitng nhan di cip va co
quan xac nhan thay ddi

1. Céc truong hop bién dong vé s dung dét, s¢ hitu tai san gin lién véi
dat duge xac nhén thay doi trén Gidy chirng nhin di cap:

a) Ngudi str dung dat, chd s& hifu tai san gin llen véi dét thue hién thé
chap, xod thé chip bang quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat hodc gop
vbn, xo4 gép vén bing quyén sir dung dat, tai san gédn lién v&i dit ma khéong

hinh thanh phap nhén méi ddi v6i ca thira dét, tai san gin lién v6i dat hodc mot
phin thira dAt, tai san gén lién vai dét;

b) Ngudi sir dung dét, chil s& hiru tai san dugc phép thay dbi tén nhung
khong d6i chu sir dung dit va s& hitu tai san gén lién vé6i dat;

¢) Nguoi sir dung dét dé nghi chimg nhén quyén s& hiru tai san gén lién
v6i dat chua duoc ghi trén Gidy chimg nhén da cip;

32




') Thay doi thong tin vé sé hiéu, tén don vi hanh chinh noi c6 thira dat, tai
san gan lién voi dat;

d) Chuyén muc dich sir dung dét khong phai xin phép; chuyén cong ning
str dung cia nha & (chuyén nha ¢ sang muc dich khéc);

&) Thay ddi thoi han str dyng dat; thai han sé hiru tai san;

g) Chuyén tir hinh thitc duoc Nha nudce cho thué dét sang hinh thire duogc
Nha nudce giao dat ¢o thu tién sir dung dat,

h) Thay d6i han ché quyén cia ngudi st dung dat, chu s& hiru tai san gén
lién vai dat do thay déi chi gidi mé dudng quy hoach, pham vi hanh lang bao vé
an toan cbng trinh cong cdng, chi gidi quy hoach thoat 14, pham vi bao v€ di tich
lich sir van ho4, danh lam thing canh da dugc xép hang hodc quyét dinh bao vé.

i) C6 thay dbi vé& nghia vy tai chinh ma ngudi sir dung d4t phai thuc hién;

k) Thay ddi dién tich xdy dung, dién tich str dung, ta"ing cao, két cAu, cép
(hang) nha, cong trinh;

I} Thay déi dién tich ¢ rimg, ngudn gbc tao 1dp rimg, hd se giao rimg;

m) Thay d6i thong tin vé tai san 1a cdy 14u nam;

n) Dinh chinh néi dung Gidy chimg nhén khi phét hién noi dung vé dat, tai
sén gan lién vé6i dat ghi trén Gidy chiing nhéan c6 sai sat;

0) Gidy chtng nhan da cap cb nhidu thia d4t ma ngudi st dung dat
chuyén quyén sir dung mét hodc mét so thira dat do;

p) Cho thué, cho thué lai quyén sit dung dét, tai san gan lién v6i dat phu
hop véi phap lut, xo4 dang ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét, tai san
gin lién va4i dat.

2. Van phong ding ky quyén st dung dét quan, huyén, thi xa xdc nhan
thay d6i vé& st dung dat, s& hitu tai sdn géan lién véi dit vao Gidy ching nhéan d8
cip cho ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai (k€ ca d6i véi Gidy chiing nhan do UBND Thanh ph6, S& Tai nguyén va
Moi trudng di cdp cho ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu, nguoi Viet Nam
dinh cu & nudc ngodi duge sé hitu nha & gén lién véi quyén sit dung dit & tai Viét
Nam trudc ngdy ban quy dinh niy cé hiéu luc thi hanh), dong thoi chinh 1y, cap
nhat thay déi vao hé so dia chinh va co s& dit liéu dia chinh. Van phong déng ky
d4t dai Ha Noi xdc nhan thay d6i vé s& hifu nha & vao Gidy ching nhan di cép
cho ¢4 nhan nudc ngoai.

3. Céc trudng hop quy dinh tai cdc diém c, e, g, i khodn 1 Diéu nay thi
Van phong dang ky quyén sit dung dat chi duge thuc hién sau khi c6 quyét dinh
hanh chinh cia Uy ban nhan din quén, huyén, thi xa.

33



Piéu 30. Noi ndp hd so, nhan két qua ding ky bién djng va thim

quyén ding ky bién djng

1. H} gia dinh, c4 nhan, cdng ddng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu &
nuoc ngoai nop hé so va nhén két qua ding ky bién dong tai Van phong dang ky
quyén st dung dat quan, huyén, thi xa.

2. C4 nhan nuéc ngodi ndp hd so va nhan két qua dang ky bién dong tai
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi.

3. Khi nhan hé so, co quan tiép nhén co trach nhiém viét gidy bién nhén,
kidm tra hé so va trong théi han khong qué hai (02) ngay lam viéc phai thong

b4o bing vin ban cho ngudi ndp hd so biét ndu cén phai bd sung, hoan thién hé
S0.

Piéu 31. Pinh chinh d6i v6i cac loai Gidy chitng nhan da cip

Viéc dinh chinh déi véi cdc loai Gidy ching nhén di cap thuc hién theo quy
dinh tai khodn 1 Diéu 25 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP.

Piéu 32. Thu héi doi v6i cac loai Gidy chirng nhan da cap

1. Khong phai ra théng bdo thu héi Gidy ching nhan cho ngudi s dung dat,
s& hitu tai san gin lién vé6i dat trong trudng hop o6 bién dong phai cdp lai Gidy
ching nhén; Van phong dang ky quyén st dung dat quén, huyén, thi xd, Van
phong Piang ky dat dai Ha Noi ¢6 trach nhiém déng dau «da thu hoi » tai trang 2
ban chinh Gify chimg nhan dé dua vio hé so luu trit sau khi cdp lai Gidy chiing
nhén.

2. Thu hoi Glay chimng nhan da cap trai phap luét duge thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh s0 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cta
Chinh pht.

3. Trudmg hop ca thira ddt bi thu héi theo quy dinh Diéu 38 Luat Dat dai
hodic trudng hop sat 16 tu nhién d6i véi ca thia dat, phong Tai nguyén va M6i
trudng quan, huyén, thi xi ra thong bdo thu héi Gidy chung nhén.

4. Trudng hop da ¢6 Quyét dinh ctia co quan Nha nudc ¢6 thim quyén thu
héi Gidy ching nhan nhung khong thu héi lai dugc Gidy ching nhan va trudng
hop Gidy chimg nhan bi mat thi Van phong dang ky quyén sk dyng dat quan,
huyén, thi x4, Vin phong ding ky dat dai Ha Noi thong béo huy va chim dit
giao dich déi véi Gidy chimg nhan d6 déng thdt cap nhét hé so dia chinh va co
sG dit liéu dia chinh.

5. Viéc thu hdi Gidy ching nhan di cdp d6i véi cic trudng hgp khong
thudc khodn 1, 2, 3 va 4 Diéu nay chi thuc hién khi ¢6 ban dn hoac quyét dinh
ctia Tod 4n nhan dan di c6 hiéu lyc thi hanh.

Piéu 33. Quan Iy hé so cip Giay chitng nhan do UBND Thanh pho, S&
Tai nguyén va Moi trudng da cap cho h¢ gia dinh, ca nhan, cong dong dan
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cu, ngudi Viet Nam dinh cr ¢ nwéc ngoai duge s§ hiu nha & gin lién véi
quyén su dung dit & tai Viét Nam truée ngay ban quy dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh

1. Van phong dang ky dat dai Ha Noi [ap k€ hoach, t6 chic ban giao ho so
cdp Gidy ching nhan do Uy ban nhan dan Thanh phé, S& Tai nguyén va Moi
trudng da cip truée ngay ban Quy dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh cho Vin phong
dang ky quyén st dung dat quan, huyén, thi xa; thoi gian hoan thanh trudc ngay
31/12/2010.

2. Van phong Ding ky ddt dai Ha N6i ¢6 trdch nhiém phéi hop véi Van
phong dang ky quyén st dung dét quan, huyén, thi x& thuc hién viéc dang ky
bién dong theo thdm quyén va quy dinh tai ban Quy dinh nay cho céc trudng hop
cé bién dong vé sit dung dat, tai san gan lién vdi dat trong thdi gian chua hoan
thanh viéc ban giao hé so, Gidy ching nhan.

PHAN 2: TRINH TU, THU TUC CAP LAI GIAY CHUNG NHAN

Piéu 34. Trinh tu, thii tuc cip lai Gidy chitng nhan cho thira dat (duoe
hinh thanh do hep nhiu thira dit thinh mdt thira va hep nhiéu tai san
thanh mot tai san)

1. Ngudi sir dung dét, s& hitu tai sén gén lién véi ddt nép mdt (01) bé hd
so tai Van phong ding ky quyén sit dung dat quan, huyén, thi xa, ho so gom:

a) Pon xin hop thira dit (theo mau);
b) Gidy chimg nhan céc thira d4t di cdp (ban chinh),

2. Trong thoi han mudi 1am (15) ngay 1am viée ké tir ngdy nhén'di hé so
hop 18 (trudng hgp phai trich do dia chinh, thoi han gidi quyét khong qua ba
muoi (30) ngay), Van phong dang k¥ quyén sir dung dat kiém tra, trich do, viét
Gidy ching nhan, phong Tai nguyén vi Méi truong tham dinh, trinh Uy ban
nhan dan quan, huyén, thi xa ky cip lai Gidy chimg nhan.

Sau khi ngudi stt dung dat, s& hitu tai san gan lién véi dat thyc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh clia phép luat, Van phong dang ky quyén sit dung dat
trd Gidy ching nhén (thdi han mot (01) ngay lam viée k€ tir khi nhan duge di
chimg tir chiing minh da thyc hién nghia vu tai chinh).

Piéu 35. Trinh ty, thi tuc cip lai Gidy chimg nhan cho thira dat (dugc
hinh thanh trong trudng hgp chuyén muc dich sir dung mot phin thira dit,
Nha nwée thu hdi mot phan thira dit, nguoi siv dung dat dé nghi tach thira
dit thanh nhiéu thira ma phap luit cho phép; thye hién viée chia tich
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quyén si dung dit, tai san gin lién véi dit chung ciia hd gia dinh hodc cia
nhom ngwdi cung sir dung d4t, cung sé hiru tai san gin lién véi dat)
| 1. Ngudi sir dung déi, s& hitu tai sin gén lién v6i dat ndp mét (01) bd hod
| so tai Van phong ding k¢ quyén sir dung dat quan, huyén, thi xi, hé so gom:

a) Pon xin tach thira dat (theo mau);
b) Gidy ching nhén da c4p (ban chinh);

¢) Quyét dinh cta co quan nha nudc c¢é thim quyén vé viéc chuyén muc
dich sit dung mot phin thira dét, Nha nudc thu hdi mot phin thira dat (ban sao
chimg thuc) k&m theo ban sao chitng thuc bién ban ban giao mbc gidi hodc trich
luc ban dd hoic ban d6 trich do dia chinh c6 lién quan dén viéc thuc hién quyét
dinh cta co quan nha nude (d6i véi trudng hop chuyén muc dich st dung mot
phan thita dét, Nha nuéc thu hdi mot phin thira dat);

d) Van ban chia tach thita dét, van ban chia tach quyén sir dung dat, tai
san gin lién véi d4t chung clia hd gia dinh hodc clia nhém ngudi cung sir dung
dat, cung s& hitu tai san gén lién véi dét;

2. Trong théi han mudi lam (15) ngay lam viée ké tir ngay nhan dit hd so
hop 1& (trudng hop phai trich do dia chinh, thoi han gidi quyét khong qua ba
muoi (30) ngay), Van phong dang ky quyén sit dung dat ki€m tra, trich do, viét
Gidy chitng nhan, phong Tai nguyén va Mo1 truong thim dinh, trinh Uy ban
nhéan dan quén, huyén, thi xi ky cp Gidy chimg nhan.

Sau khi ngudi st dung dat, s& hitu tai sén gén lién vdi dét thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh cha phép luat, Van phong dang ky quyén su dung dat
trd Gidy ching nhén (thdi han mot (01) ngay lam viéc k€ tir khi nhén duge du
chiing tir chimg minh da thuc hién nghia vu tai chinh).

Diéu 36. Trinh tw, thi tuc ca’p lai Gm'y chitng nhan cho nhu’ng bién
déng ddi voi toan bé hodic mot phan thira dat, tai san gan lidn véi dat trong
cac trirong hop giai quyét tranh chip dit dai, tai san gin lién véi dat theo
quy dinh ciia phap luat; thye hién quyet dinh hanh chinh giai quyét khleu
nai, té cdo; thywe hién ban dn hodc quyét dinh clia Toa 4n nhin dan, quyét
dinh thi hanh an cia co quan thi hanh an

1. Nguoi st dung dét, s& hitu tai san gin lién v6i dat nop mét (01) bd hé
so tai Vin phong dang ky quyén st dung dét quan, huyén, thi x4, hé so gbm:

a) Pon xin ding ky bién dong vé sir dung dét (theo miu);
b) Gidy ching nhan di c&p (ban chinh);

¢) Céc gidy t phap 1y c6 lién quan dén viéc ding ky bién dong (ban
chinh hodc ¢6 chimng thuc);
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2. Trong thoi han mudi 1am (15) ngay 1am vidc ké tir ngay nhén ¢ ho so
hop 1& (trudng hop phdi trich do dia chinh thira dat, thoi han gidi quyét khong
qui ba muoi (30) ngay), Van phong dang ky quyén sk dung dat kiém tra, trich
do, viét Gidy chiing nhan, phong Tai nguyen va Moi trudng tham dinh, trinh Uy
ban nhan dan quan, huyén, thi xa ky cép Gidy chimg nhén.

Sau khi ngudi stt dung dét, s& hitu i san gan lién v6i dat thye hién nghia
vu tii chinh theo quy dinh clia phép luat, Van phong dang ky quyén su dung dat
trh Gidy chitng nhan (thoi han 01 ngéy lam viéc ké tir khi nhan duge di ching tir
chitng minh da thuc hién nghia vu tai chinh).

Diéu 37 Trinh tu’, tha tuc cap lai Glay chu’ng nhan cho trm?mg ho‘p
nhan quyen sit dung dat, tai san gin hen véi dat do xir ly hop dong thé

chip, gép von, ké bién ban d4u gi4 quyén sir dung dat tai san gan lién véi
dat

L. Trinh tu, thu tyc cp lai Gidy chiing nhéan cho truong hop nhan quyén st
dung dét, tai san ghn lién voi dat do xur ly hop ddng thé chép, gop von, ké bién
ban déu gid quyén sir dung dAt, tai san gan lién véi dat thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 28 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT.

2. Thdi han giai quyét va tra két qua khong qud mudi lam (15) ngay ké tir
ngay nhén ¢ hé so hop 1¢ (trudng hop phii trich do dia chinh thira dat, thoi han
gial quyét kh()ng qué ba muoi (30) ngay (khong ké thoi gian ngudi sit dung dat,
s& hitu tai san gén lién véi dat thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat).

Dieu 38. Trinh tu’, tha tuc cap Ial Giay chIIng nhan cho truong hop
chuyen nhu'(mg, thira ké, ting cho quyén sir dung dit, quyén s hiru tai san
gén lién véi dat

1. Trinh tu, thu tuc cip lai Gifly ching nhén cho trudng hop chuyén
nhuong, thira ké, tang cho quyén str dung dit, quyén s¢ hiru tai san gfm lién véi
d4t thue hién theo quy dinh tai Diéu 23 Thong tur s6 17/2009/TT-BTNMT.

2. Thosi han gidi quyét va tra két qua khong qué mudi 1am (15) ngay ké tir
ngay nhén do hé so hop 1é (trudng hop phai trich do dia chinh thira dat, thoi han
gial quyét khﬁng qud ba muoi (30) ngay (khong ké thoi gian ngudi sit dung dat,
s& hitu i san gin lién v6i dat thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh chia
phap luat).

Piéu 39. Trinh tu, tha tuc cip lai Giay chlmg nhan cho truomg hop
thay dbi thong tin thira dit do do dac 1ap ban db dia chinh

1. Nguoi sit dung dat, s& hitu thi san gan lién v6i dit ndp mot (01) b6 hd
so tai Van phong dang ky quyén sir dung ddt quan, huyén, thi xa, hé so gdm:

a) Pon xin dang ky bién dong vé sir dung dét (theo miu);
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b) Gidy ching nhén di c4p (ban chinh);

2. Trong th&i han mudi Lim (15) ngay 1am viée ké tir ngay nhan da hé so
hop 1& (trudmg hgp chua ¢é ban dé dia chinh phai trich do dja chinh, thoi han giai
quyét khong qud ba muoi (30) ngdy), Van phong dang ky quyén st dung dat
kiém tra, trich do, viét Gidy ching nhan, phong Tai nguyén va M6i trnrong thim
dinh, trinh Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xi k¥ cdp Gidy chimg nhén.

Sau khi ngudi st dung dat, s& hitu tai san gan lién vdi dat thuc hi¢n nghia
vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, Van phong dang ky quyén st dung dat
14 Gidy chimg nhan (thai han mot (01) ngdy lam viéc k€ tir khi nhan dugc di
ching tir chimg minh di thuc hién nghia vu tai chinh).

Piéu 40. Trinh twr, thi tuc cip lai Gidy chitng nhan cho truong hop
giam dién tich thira dat do sat 16 ty nhién

1. Ngudi st dung dat, s& hitu tai sdn géan lién véi dat ndp mét (01) bo hd
s0 tai Vian phong ding ky quyén sir dung dat quan, huyén, thi x4, ho so gbm:

a) Pon xin dang ky bién ddng vé sir dung dat (theo mau);
b) Gidy chimg nhin di c&p (ban chinh);

2. Trong thdi han mudi lim (15) ngay 1am viée ké tir ngdy nhan dd hé so
hop 18 (trudng hop phai trich do dia chinh, thdi han giai quyét khéng qud ba
muoi ngly), Van phong ding k¥ quyén st dung dat ki€m tra, trich do, viét Gidy
chiing nhan, phong Tai nguyén va Moé1 trudong thim dinh, trinh Uy ban nhan dan
quan, huyén, thi xa ky cAp Gidy ching nhén.

Sau khi ngudi st dung dat, s& hitu tai san gan lién vé6i dat thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh cha phap luat, Van phong ding k¥ quyén st dung dat
trd Gidy ching nhan (thoi han mot ngay lam viéc k€ tir khi nhén dugc da ching
tir ching minh d& thuc hién nghia vu tai chinh).

DPiéu 41. Trinh tw, tha tuc cip lai Gidy ching nhan cho truong hop
nguoi sir dung dat da duge cap Gidy chimg nhan trwde ngay Théng tir s6
17/2009/TT-BTNMT c6 hiéu lirc thi hanh vira ¢6 yéu ciu bé sung quyén s
hitu tai san gin lién vdi dat vira c6 nhu cau cap doi

1. Ngudi st dung dat, s& hitu i sin gén lién véi dat ndp mét (01) bg hd
so tai Van phong diang ky quyén sit dung d4t quan, huyén, thi xa, hé so gom:

a) Pon dé nghi cip ddi Gidy chimg nhén quyén st dung dat (theo mau);
b) Gidy chitng nhan di cdp (ban chinh);

¢) Ban sao chimg thuc hodc ¢ong ching gidy to vé tai san gin lién véi
dat theo quy dinh tai Biéu 10, 11, 12 ban Quy dinh nay;
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d) So db nha & hoac cong trinh x4y dung (trir trudng hop trong gidy to
quy dinh tai diém ¢ khoan nay di c¢6 so d6 nha &, cong trinh x4y dung).

2. Trong thdi han mudi Jam (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan di hd so
hop 18, Vin phong dang k¥ quyén st dung dat kiém tra, viét Gidy ching nhan,
phong Tai nguyén va Méi truong thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan quan, huyén,
thi X3 ky cip Gidy chimg nhén.

Sau khi ngudi sit dung d4t, s& hitu tai sn gan lién vé6i dat thue hién nghia
vu @i chinh theo quy dinh clia phédp luét, Vin phong dang ky guyén sir dung dat
trd Gidy ching nhén (thi han mot ngay lam viée ké tir khi nhan dugc di ching
tir chiing minh da thyc hién nghia vu tai chinh).

_ Diéu 42. Trinh ty, thi tuc cap lai Gidy chitng nhan cho truong hop
Gidy chirng nhin di cap bi 6, nhoe, rach, hw héng

1. Ngudi sir dung dat, s& hitu ti san gan lién véi dit nop mot (01) b6 ho

so tai Van phong dang ky quyén st dung dét quan, huyén, thi x4, hé so gom:

a) Pon xin cép doi Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t (theo mau);
b) Gidy chimg nhéan di cép (ban chinh);

2. Trong thoi han mudi 1am (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhin da hd so
hop 1€, Van phong ding ky quyén sk dung ddt kiém tra, viét Gidy chdng nhan,
phong Tai nguyén va Méi trudng thdm dinh, trinh Uy ban nhéan dan quan, huyén,
thi x4 ky cap Gidy ching nhan.

Piéu 43. Trinh ty, thi tuc cip lai Giay ching nhan cho truong hop
Gidy ching nhin da chp bi mat

1. Trinh tu, tha tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s6
88/2009/ND-CP.

2. Thoi han giai quyét va tra két qua khong qud mudi (10) ngay lam viéc
ké ngay nhan da hé s¢ hop 1¢ (khong ké thoi gian bén mu'cn (40) ngay lam
viéc dé thim tra, niém yét thong bao vé Gidy chung nhén quyen sur dung ¢t da
mét tai Van phong ding ky quyén st dung dat, UBND clp x4 noi cd dét va co
quan théng tin dai chung).

Piéu 44. Trinh ty, tha tuc cap lai Glay chu‘ng nhan cho trlrtmg hop

ngum sir dung dit, chu s& hiru tai san gin lién véi dit co nhu ciu cap doi
Gidy chirng nhan da cAp trwée ngay Thong tw s6 17/2009/TT-BTNMT cé

hiéu Jwe thi hanh.

1. Noudi sir dung dat, s& hitu ai sén gén lién v6i dat ndp mot (01) bd ho
so tai Vin phong dang ky quyén sit dung dét quan, huyén, thi xa, ho so gdm:

a) Pon xin cAp dbi Gidy chimg nhan quyeén str dung dét (theo mau);
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b) Gidy chiing nhén d4 c4p (ban chinh);

2. Trong thoi han muoi lam (15) ngay lam viéce ké tir ngay nhan i hé so
hop 1&, Vin phong ding ky quyén sit dung dét kiém tra, viét Gidy ching nhan,
phong Tai nguyén va Moi trrdmg thdm dinh, trinh Uy ban nhan d4n quén, huyén,
thi x3 ky cap Gidy chimg nhan.

PHAN 3: TRINH TU, THU TUC XAC NHAN THAY DOI
TREN GIAY CHUNG NHAN DA CAP

Piéu 45. Trinh ty, thi tuc xac nhan thay déi cho truong hop ding ky
; A P ot M A 3 A o M . A re ak
gop von, thé chap bang quyen sir dung dat, tai san gan lien voi dat

1. Trinh tu, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 26 Thong tu s6
17/2009/TT-BTNMT.

2. Thoi han gidi quyét va tra két qua khong qua mudi (10) ngay ké tir ngay
nhan d4 hé so hop 1¢ (khong ké thdi gian ngudi sit dung dat, s& hitu tai san gan
lién véi dat thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phap luat).

Dleu 46. Trinh tir, tha tuc xac nhan thay doi cho trlm’ng hgp x0a dang
ky gop von, thé chip bing quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat

1. Trinh tu, tht tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 27 Thong tu s6
17/2009/TT-BTNMT.

2. Thoi han gidi quyét va tra k&t qua khong qué mudi (10) ngay ké tir ngay
nhan d hé so hop lé (khong ké thoi gian ngudi sir dung dat, s& hitu tai san gan
lién v&i dat thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luét).

Piéu 47. Trinh tu, thi tuc xac nhan thay déi cho truong hop ngu'm sur
dung dit dé nghl chirng nhén quyen s& hiru tai san gin lién v6i dat chua
dwgc ghi trén Gidy chieng nhan da cip

1. Ngudi st dung dat, s& hin i san gan lién véi dat ndp mot (01) bd ho
so tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quén, huyén, thi x4, hé so gom:

a) Pon xin cip déi Gidy ching nhan quyén sir dung dat (theo mau);

b) Gidy chimg nhén di cip (ban chinh);

¢) Ban sao chimg thuc hodc cong ching gidy to vé tai san gén lién v6i
d4t theo quy dinh tai Biéu 10, 11, 12 ban Quy dinh nay;

d) So dd nha & hodic cong trinh xay dung (trit trudng hop trong gify ©
quy dinh tai diém ¢ khodn nay di c6 so dé nha &, cong trinh xay dung).

2. Trong thdi han mudi (10) ngay lam vige ké tir ngay nhén du hé so hop
18, Vin phong ding ky quyén sl dung dit kiém tra, phong Tai nguyén va Mai
trudmg thdm dinh, trinh UY ban nhan dan quén, huyén, thi xa quyét dinh,
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Trong thdi han nam (05) ngay lam viéc ké tir ngdy Uy ban nhéan dén quan,
huyén, thi xi quyét dinh, Van phdng dang ky quyén s dung dat viét b6 sung
quyén s& hitu tai san trén Gidy ching nhan. |

Sau khi ngudi st dung dat, s& hitu tai sén géin lién vdi dat thue hién nghia
v ti chinh theo quy dinh cha phdp luat, Van phong ding ky quyén sit dung dat
trd Gidy ching nhén (thoi han mét (01) ngay lam viée ké tir khi nhan duge du
chimg tir chiing minh da thuc hién nghia vu tai chinh).

Diéu 48 Trmh tw, thii tuc xac nhan thay doi cho trlm’ng hop thay doi
thong tin vé& s§ hiéu, tén dom vi hanh chinh nei ¢6 thira dit, tai san gin lién
voi dat

Ngudi sit dung dat, s& hitu tai san gén lién véi dat np mot (01) bd ho so
tai Van phong dang ky quyén stt dung dit quén, huyén, thi x4, h6 so gdm:

a) Pon xin ding ky bién dong vé st dung dét (theo méu);

b) Gidy chirmg nhan da c4p (ban chinh);

¢) Céc gidy to phap ly (néu c6) c6 lién quan dén su thay dbi thong tin
vé sé hiéu, tén don vi hanh chinh noi c6 dét (ban chinh ho#ic ban sao chimg
thuc).

Trong thoi han mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhén da hé so hop

18, Van phong ding ky quyén sit dung ddt quén, huyén, thi x3 thdm tra va dang
ky viéc thay ddi thong tin vé sb hiéu, tén don vi hanh chinh va tra Giay chimg
nhén.

Piéu 49. Trinh tu', tha tuc xdc nhan thay doéi cho trudong hop chuyén
muc dich sir dung dat khong phal xin phép; chuyén céng niing sir dung ciia
nha &, cong trinh xay dung (chuyén nha & sang muc dich khac hodc chuyén
cong trinh xay dung khac thanh nha 6)

Nguoi st dung dat, s& hitu tai sdn gin 1ién véi dit ndp mot (01) bo hé so
tai Van phong ding k¥ quyén st dung dat quan, huyén, thi xa, ho so gom:

a) Td khai ding ky chuyén muc dich sir dung d4t, chuyén céng ning
(theo mau);
b) Gidy ching nhan di c4p (ban chinh);
Trong thdi han mudi (10) ngdy lam viée ké tir ngdy nhan dd hd so hop
16, Van phong dang k¥ quyén st dung d4t quan, huyén, thi x& thdm tra va ding
ky viéc chuyén muc dich sir dung dt va tra Gidy chimg nhan.

Piéu 50. Trinh tu, thé tuc x4c nhan thay déi cho trudng hop thay doi

thoi han sir dung dit; thoi han sé hiru tai sin




Ngudi st dung dat, s& hitu ti sn gén lién v6i dat ndp mdt (01) bd ho so
tai Van phong diang k¥ quyén sit dung d4t quin, huyén, thi x, gdm:

a) Pon xin thay dbi thoi han sir dung dat; thdi han s& hiru tai san (theo
mau);

b) Gidy chitng nhan d c4p (ban chinh).

¢) Du 4n bd sung vé san xuit, kinh doarth d3 duoc xét duyét theo quy
dinh tai Didu 141 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP vé huéng dan thi hanh Luét
Dét dai;

- d) Thoa thuén clia co quan quéan 1y nha nudc vé xay dung, vé sy phu
hop véi quy hoach - kién tric khi xin thay déi thoi han st dung dét; thoi han s&
hiru tai san;

d) Xac nhan cla co quan Thué vé ché‘ip hanh nghia vu tai chinh vé viée
sir dung dét;

e) Xac nhan cua UBND cap xa vé viée chép hanh phép luat vé dat dai;

Trong thai han muoi (10) ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan @i hé so hop
18, Van phong dang ky quyén slt dung dat kiém tra, Phong Tai nguyén va Mai
truomg thdm tra, trinh Uy ban nhan dén quan, huyén, thi xa quyét dinh vé viée
cho phép thay ddi thdi han sif dung dAt, thoi han s& hitu tai san.

Trong thoi han mudi (10) ngay lam viée ké tir ngay nhén duoc cic Vin
ban chimg minh d3 hoan thanh cac nghia vu tai Quyét dinh ctia Uy ban nhén dén
quén, huyén, thi x4, Vin phong dang ky quyén sl dung dit x4c nhén thay déi
viio Gidy Chiing nhan va tra Giay chimg nhan.

Piéu 51. Trinh ty, thé tuc xic nhan thay doi cho trudmg hop chuyén tir
hinh thirc dwge Nha nwde cho thué dit sang hinh thire dwgc Nha nwéc giao
dét co thu tién sir dung dat

Ngudi st dung dat ndp mot (01) bo hé so tai Vin phong diang ky quyén st
dung dat quén, huyén, thi x3, gom:

a) Pon xin chuyén tir hinh thirc thué dét sang hinh thic giao dét ¢ thu
tién str dung dat (theo méu);

b) Quyét dinh cho thué dit, Hop dong thué dét (ban sao chimg thuc);

¢) Gidy chimg nhén dé c&p (ban chinh);

Trong thdi han khéng qua mudi (10) ngay lam viée ké tir ngdy nhén di
hd so hop 18 Vian phong dang ky quyén st dung dat ki€m tra, Phong Tai nguyén
va Méi trudng thim tra, trinh Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa quyét dinh vé
viéc chuyén tir hinh thirc thué dAt sang giao dit c6 thu tién sir dung dat.

Trong thdi han khong qua niam (05) ngay lam viée ké tir ngay nhan
duoc cic van ban chig minh d3 hoan thanh cac nghia vu tai Quyét dinh ctia Uy
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ban nhan dan quén, huyén, thi xa va vén ban xac phén cia co quan Thué vé viéc
d4 hoan thanh ndp tién sir dung dat, Van phong ding k¥ quyén sir dung dat xdc
nhén thay déi vao Gisly Ching nhan va tra Gidy chig nhan.

Piéu 52. Trinh tir, thu tuc xac nhan thay doi cho trm‘mg hop ngm‘n su’
dung dit, sor hiru tai sin gin lidn véi dat dbi tén, thay ddi vé han ché quyen,
thay don ve nghla vu tal chinh; thay dbi dién tich xay dyng, dién tich sir
dung, tang cao, két cAu chinh, cap (hang) nhi, cong trinh; thay ddi théng
tin vé quyén s& hiru rirng cay

1. Trinh ty, thu tyc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 29 Thong tu s6
17/2009/TT-BTNMT.

2. Thoi han giai quyét va tra két qua khong qud mudi (10) ngay ke tir ngay
nhan do hé so hop 1é (khong ké thoi gian ngudi sit dung dat, s& hitu tai san gan
1ién véi dat thue hién nghia vu tdi chinh theo quy dinh cta phép luat).

Piéu 53. Trinh tw, thii tuc dinh chinh Gidy chimg nhan khi phat hién
sai sot

1. Ngudi st dung dat, s& hitu va tai san gén lién v6i dét khi phdt hién noi
dung vé d4t hodc tai san gén lién véi dét ghi trén Gidy chiing nhén ¢ sai s6t thi
nop don trinh bay tai Van phong dang ky quyén sir dung dét quan, huyén, thi xa.

2. Trong thoi han mudi (10) lam vige ké tir khi nhan dugc don, Vian phong
dang ky quyén sit dung dat kiém tra, Phong Tai nguyén va Moi truong dinh
chinh noi dung sai s6t, chuyén Van phong dang ky quyén sir dung dat tra Gidy
chimg nhan cho ngudi st dung dat, s& hitu va tai san gén lién voi dat.

3. Uy ban nhan dan Thanh phé uy quyén cho Uy ban nhén dan quén,
huyén, thi x4 thuc hién viéc dinh chinh Gidy ching nhén do UBND Thanh pho,
S& Tai nguyén va Méi trudng (theo iy quyén) da cép cd sai s6t sau khi da dwoc
kiém tra, xdc minh theo quy dinh.

bieu 54. Trmh tw, thi tuc xac nhan thay doi cho truong hop cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat

1. Trinh ty, thi tuc xac nhéan thay dbi cho thué, cho thué lai quyén sit dung

dAt, tai san gin lién véi dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 24 Thong wr sG

17/2009/TT-BTNMT.
2. Thoi han giai quyét va tra két qua khong qud muoi (10) ngay ké tir ngay

nhan di hé so hop 1é (khéng ké thoi gian ngudi sut dung dat, s hitu tai san gin
lién véi dat thuc hién nghia vu i chinh theo quy dinh cua phap luat).

Piéu 55. Trinh tu, thi tuc xac nhan thay déi cho trlmng hop xo0a dang
ky cho thué, cho thue lai quyén sir dung d4t, tai san gin lién véi dat

1. Trinh tr, thu tuc xac nhzg.n thay C!m x04a ding ky cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dat, tai sdn gan lién voi dat thyc hién theo quy dinh tai biéu 25
Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT.




2. Thai han gidi quyét va tra két qua khong qua mudi (10) ngay ké tir ngay
nhan da hé so hop 1& (khéng ké thdi gian ngudi sit dung dat, s& hitu tai san gin
lién vGi ddt thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh caa phép luat).

Piéu 56. Viéc xac dinh lai dién tich dat ¢ déi voi cac trudng hop da cap
Gidy chitng nhan quyén sit dung dat ¢ c6 vuon, ao trudc ngay Nghi dinh so
181/2004/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 16/11/2004)

Khong diéu chinh lai dién tich d4t & ghi trén Gidy ching nhan quyén s
dung dat da c&p ké ca khi dién tich d4t & da cép vugt qud han mic quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 14 ban Quy dinh nay. Truong hop dién tich dit & ghi trén Gidy
chiing nhan quyén sir dung dat di cip c6 dién tich nhé hon han mic quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 14 ban Quy dinh nay thi khéng phai nop tién st dung dat d6i véi
phén dién tich nhd hon khi chuyén muc dich s dung hay thuc hién cdc quyén sit
dung dat.

Chuong IV
CAC PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 57. Trach nhiém cia cac S6, Nganh va Uy ban nhan dan cdc cap

1. S& Tai nguyén va MoOi truong trong pham vi chifc ning, nhiém wvu,
quyén han ciia minh ¢6 trach nhiém:

a) T chitc ki€m tra, dén déc thi hanh Quy dinh nay;

b) Huéng dan st dung cdc miu gidy to, thi tuc dang ky cdp Gidy ching
nhén va cic mau sir dung trong quén 1y, phat hanh Gify ching nhén;

¢) Té chiic kiém tra, thanh tra viéc cap Gidy ching nhéan, ding ky bién
dong tai dia ban cép huyén va cip xi dé kip thdi xlr 1y gidi quyét céc t6n tai
vudng mic trong qud trinh thuc hién;

d) Xt 1¥ hodc kién nghi xir 1y nhitng can bd, céong chic vi pham quy dinh
cua phdp luat vé cdp Gidy ching nhén;

d) Chu tri cang UBND cac quén, huyén thi xa 14p ké hoach sir dung phéi
Gidy chimg nhén cda Thanh pho g vé Téng cuc Quan ly dat dai trrée ngay 31
thang 10 hang nam;

e) Té chuc tiép nhan, cip phat phoi Gidy chu'ng nhén; lap s6 theo déi viée
cdp phat va nhén, sir dung phéi Gidy chimg nhén va t6 chirc huy phéi Gidy ching
nhén bi hu hdng;

g) Huéng dan, kiém tra viéc quan 1y, st dung phéi Gidy chimg nhédn &
quén, huyén, thi x4.

2. 86 Xay dung 6 tréch nhiém:
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a) Chu tri phéi hgp véi cédc S&, nganh ¢6 lién quan va UBND cic quan,
huyeén, thi x3 hudng din x4c dinh vé& cip (hang) nha, céng trinh x4y dung dé 16
chice thue hién khi Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh;

b) Hudng din x{r ly dé cdp Gidy ching nhén, ding k¢ bién dong déi vai
céac truong hop xay dung khong phép, sai phép, khong ding quy hoach va du én
dau tu;

¢) Chu tri ciing S& Tai nguyén va Moi truong, Cuc Thué Thanh phé hudng
dén hé so, trinh ty, thh tuc cap Gifly ching nhin cho céc trudng hop mua nha &
theo Nghi dinh s6 61/CP;

d) Huéng din viéc nhan chuyén nhugng bat dong san tai san giao dich bat
dong san;

d) Quan 1y, bao quan ban sao Gidy chiing nhén vé s& hitu nha ¢, cong trinh
xay dung va téng hgp dé phuc vu yéu cau quén Iy nha nude ciia nganh;

e} Phéi hop vé6i 8¢ Tai nguydn va Mdi truong trong viée gial quyét cdc
vuéng méc lién quan dén cong tac cip Gidy chig nhan trong thoi gian 30 ngay
ké tir ngay Uy ban nhan dan cdc quén, huyén, thi X3 ¢6 van ban dé nghi.

3. 8& Nong nghiép va Phat trién nong thon ¢4 trach nhiém:

a) Chi tri, ph6i hgp véi cdc SO, nganh c6 lién quan va UBND quén, huyén,
thi X3 huéng din vé loai cay 1an nam duge cdp Gidy ching nhan quyén sé hitu,
huéng din quan 1§ ban sao Gidy chimg nhdn v€ s& hitu rung san xuit 1a rung
trong va téng hgp dé phuc vu yéu cau quan 1y nha nudc cia nganh.

b) Cung cép thong tin vé pham vi hanh lang bao vé d&, séng, kénh, muong
thuy loi, quy hoach thodt 1, trd 1&i trong thdi gian 30 ngay k€ tir ngdy Uy ban
nhan dan cdc quén, huyén, thi xa ¢4 van ban dé nghi.

4. S& Quy hoach - Kién tric ¢6 trach nhiém:

a) Tiép tuc cong bo va cung cdp hé so quy hoach xay dung chi tiét cla céc
quén, huyén, thi xd, phudng, X3, thi trdn va cdc du 4n quy hoach chi tiét (d6i véi
noi va khu vie thudc thdm quyén do Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét) cho
$& Tai nguyén va Méi truomg v UBND céc quén, huyeén, thj x4 dé phuc vu cong
tdc cap Gidy chitng nhén, dang ky bién dong;

b) Cong b6 va cung cap thong tin diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét
cla cdc quén, huyén, thi x4, phudng, x4, thi trin (néu c¢d) va cic du an quy hoach
chi tiét d3 dugc Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét cho S& Tai nguyén va
Moi truong va UBND cac quén, huyén, thi x3;

c¢) Chu tri, phéi hop véi cdc S&, nganh ¢6 lién quan cung cip thong tin vé
pham vi hanh lang bdo vé cidc cong trinh ha ting k§ thuit dudng giao thong,
dudng sit, duong bo, ciu céng, cong trinh dién, muong thoat nude va tra 101
trong thdi gian 30 ngay ké tir ngay Uy ban nhan dan cdc quan, huyén, thi xd c6
van ban dé nghi.
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5. 8& Vin ho4 - Thé thao vh Du lich ¢6 trdch nhiém cung cdp thong tin vé
di tich lich st - van hod, danh lam thing cinh, pham vi hanh lang béo vé di tich
lich sit - vin ho4, danh lam thing canh, tra 13i trong thdi gian 30 ngay k€ tit ngay
Uy ban nhan dan cic quén, huyén, thi xa ¢ van ban dé nghi.

6. B6 Tu lénh Tha do, Cong an Thanh ph6 ¢6 trach nhiém cung cip thong
tin vé dit quéc phong, an ninh, hanh lang bao vé cdc cong trinh an ninh, quéc
phong va tra 161 pham vi hanh lang bao vé& cac cong trinh an ninh, quéc phong
trong thdi gian 30 ngay ké tir ngay Uy ban nhan dan céc quan, huyén, thi x3 ¢4
van ban dé nghi.

7. Cuc Thué c6 trach nhiém:

a) Huéng din mic ndp nghia vu tai chinh vé 1€ phi cap Gidy chiing nhén,
l&¢ phi truéc ba, tién sit dung dat, tién thué dat, thué thu nhap tir viéc chuyén
quyén st dung dat, chuyén quyén s& hitu tai san gan lién v6i d4t, mién giam tién
str dung dat, tién thué dat khi cdp Gify chimg nhan hoac khi x4ac nhan bién dong
vé st dung d4t, s& hitu tai san gan lién véi dat;

b) Chu tri phéi hgp véi S& Tai nguyén va Moi trudng hudng dén trinh tu,
thu tuc thue hién nghia vu tai chinh khi cip Gidy chiing nhan, ding ky bién dong
vé sit dung dat, tai san gin lién voi dit;

¢) Chi dao Chi cuc Thué quén, huyén, thi xa t6 chitc thu nghia vu tai chinh
khi c4p Gidy chitng nhan, ding ky bién dong vé st dung d4t, tai san gan lién véi
dat theo quy dinh cia phap luat.

8. Uy ban nhan dan cac quan, huy¢n, tht xa cé trich nhiém:

a) Phan cong nhiém vu, quy dinh trich nhiém cho cidc phong, ban va céan
bo, cong chric, vién chiic trong viéc thuc hién cic quy dinh tai Ban quy dinh nay.

b) Thue hién lap, thdm dinh, phé duyét nhiém vu dé 4n quy hoach chi tiét
x4y dung dé thi va quy hoach x4y dung diém dan cu noéng thén duge phan cép
theo quy dinh hién hanh.

c¢) Dinh ky hang quy ra soét toan bo cong tic cdp Gidy chiing nhén tai
cac phuong, x4, thi tran thudc quan, huyén, thi x&; téng hop s6 lugng céc trudng
hop stt dung dat chua ké khai ding ky va hudng din ké khai; téng hop s6 lugng
cdc truong hop khong di diéu kién cdp Gidy ching nhan.

d) Lap k& hoach, bién phép trién khai thuc hién cong tic cap Gidy ching
nhan dam bao dén hét nam 2010 co ban hoan thanh viéc cip Gidy ching nhén
d6i véi tat ca cdc loat dat cho hé gia dinh, ¢4 nhan trén dia ban quan, huyén, thi
x3; Chi dao l4p du todn kinh phi hang nidm va bé tri ngan sédch quan, huyén, thi
x4 dé€ thuc hién cong tic nay.

d) T6 chic thdm dinh hé so va cép Gidy ching nhén cho cic truong hop
du diéu kién cdp Gidy ching nhan theo quy dinh tai ban Quy dinh nay.
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e) T6 chirc kiém tra, thanh tra viéc thyc hién cong tic cép Gidy ching
nhan tai dia ban cdp huyén va cdp x4, kip thdi gidi quyét cdc vuéng méc trong
qud trinh thyc hién; Xir Iy hodc kién nghj xtr 1 nhiing cén bo, céng chitc, vien
chic vi pham quy dinh ctia phap luat vé cip Gidy ching nhan.

9. Uy ban nhan dan cdc phudng, x4, thi trdn cé trach nhiém:

a) T6 chic tuyén truyén chi truong, chinh séch vé viéc cdp Gidy ching
nhén trén dia ban phudng, x3, thi tran.

b) Thanh lap Hoi dong xét cap Gidy chimg nhan gém:

+ Chu tich Uy ban nhan dan phudng, xa, thi trén - Cha tich Héi déng;

+ Phé chu tich Uy ban nhan dan phudng, x4, thi trdn phu trach nha dat
do thi - Uy vién thuong trc;

+ Can bg dia chinh phuodng, x4, thi trén - Uy vién thudng tryc;

+ Can bd quan 1y trat tu x4y dung phudng, x4, thi trdn - Uy vién;

+ Dai dién Mat tran T quéc phudng, x4, thi tran - Uy vién;

+ Céin b9 Tu phdp phudng, x4, thi tran - Uy vién;

+ Truong Cong an phudng, x4, thi tran - Uy vién;

+ Truong thén, trudng cum dan cu, 16 trudng t6 dan phd (noi cap gidy
chiing nhén) - Uy vién;

Hoi déng xét cap Gidy chimg nhan c6 trach nhiém xay dung quy ché lam
viéc; t6 chifc cho ngudi dang st dung dat, s& hitu tai san gin lién véi dat lam don
xin cép Gify chiing nhan; phan loai hé so; thdm tra, x4c minh hé so va hién
trang sit dung d4t, s& hitu tai sn gin 1ién véi dit, 14y ¢ kién clia khu dan cu d6i
Vo1 truong hgp khong c6 gidy o v€ nha, dat; d6i chi€u véi hé so quin 1y dat dai,
quy hoach; 1ap bién ban ghi y kién v&€ ngudn géc st dung dit, loai dat, loai tai
san, thoi diém bat d4u st dung dét 6n dinh, thoi diém tao 1ap tai san gén lién véi
dat, tinh trang tranh chdp d4t dai, tai s4n gén lién véi dat, su phi hop véi quy
hoach dé duoc xét duyét, su phit hop véi quy dinh vé hanh lang bio vé cic cong
trinh, di tich lich st vin hod, danh lam thing canh.

¢) Trén co s& bién ban cua Hoi déng xét cap Gidy ching nhan, Uy ban
nhan dén phudng, xa, thi trén kiém tra, xdc nhan c4c ndi dung vao don, cong bé
cong khai két qua kiém tra theo quy dinh va chuyén hé so xin cdp Gidy ching
nhén dén Van phong dang ky quyén sit dung dat quan, hayen, thi x3.

Diéu 58. Trach nhiém céa thanh vién cia Hoi déng xét cip Gidy chimg
nhian phudng, xa, thi tran; cin bg, cong chiic, vién chirc thi hanh nhiém vu
trong viéc 1am thi tyc cAp Gidy ching nhan

Thanh vién clia Hoi déng xét cap Gidy ching nhan phuong, xi, thi trén;
cdn bg, cong chiie, vién chitc thi hanh nhiém vu cdp Gidy ching nhan, ding ky
bi¢n dong c6 trach nhiém tuan thh cdc quy dinh tai ban Quy dinh nay; néu i
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dong c¢o ¢4 nhan, tu loi, thi€u tinh than tréch nhiém ma lam sai 1éch h6 so, thi tuy
theo mitc d6 vi pham s& bi x{r 1§ hanh chinh, truy ctu trdch nhiém hinh sy theo
quy dinh cta phap luat.

Piéu 59. Trach nhiém cia ngudi sir dung dat, sé hiru tai san gin lién
voi dat

Ngudi str dung ddt, s& hifu tai sén gan lién v6i dit ¢ trach nhig¢m ké khai

chinh xéc, kip thoi va ddy di noi dung theo quy dinh khi xin cép Gidy chimg
nhén va dang ky bién dong. Moi trudng hgp can tré viéc ké khai, o6 tinh khong
ké khai hoic ké khai khéng ding syt that s€ bi xir Iy theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 60. Trong qud trinh thuc hién Quy dinh nay néu phét sinh vuéng mac,
Uy ban nhan dan cdc quan, huyén, thi xa, cic S8, Ban, Nganh ¢ trdch nhiém
phén 4nh kip thoi v& S$& Tai nguyén va Mbi trudng déténg hop, bio cdo Uy ban
nhan dan thanh ph6 xem xét, chi dao gidi quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH 2

PHO CHU TICH
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