UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PHU THO Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic
$é:442014/QD-UBND Phii Tho, ngay AQthéng 9 nim 2014
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh cu thé mét sb ni dung vé quan ly, sir dung dat
trén dia ban tinh Phi Tho

UY BAN NHAN DAN TINH PHU THO

Can clr Luat t6 chirc HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003:

Cén cit Luat Dat dai ngay 29 théng 11 nam 2013;

Can cir Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cita Chinh phti quy
dinh chi tiét thi hanh mét s didu cta Luat Dat dai nim 2013; Nghj dinh s6
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 clia Chinh pht quy dinh vé bdi thudmg, ha tro, tai
dinh cw khi Nha nuée thu hdi dat;

Cén cit Nghj dinh s6 35/2008/ND-CP ngay 25/3/2008 cia Chinh phti vé
xdy dung va quan ly nghia trang, nghia dia;

Cén o Thong tr s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctia Bb Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh vé hd s0, trinh tw, thu tuc thu hoi dét, trung
dung d4t, giao dét, cho thué dér, chuyén muc dich sur dung dit; |

Xét d& nghi tai To trinh sé 501a/TTr-TNMT ngdy 09/9/2014 cia S& Tai
nguyén va Mai trudng,

QUYET BINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh cu thé mot sb
ndi dung vé quan 1y, sir dung dét trén dia ban tinh Pha Tho. -

Biéu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu hyc sau 10 ngdy, ké tir ngdy ky va thay thé
Quyét dinh: s& 3997/2009/QP-UBND ngdy 20/11/2009, s6 4167/2010/QD-
UBND ngay 10/12/2010 ctia UBND tinh.

Piéu 3. Chénh Vin phong UBND tin}}; Thi trudng céc s, ban, ngank;
Chu tiqh UBND céc’huyén, thanh, thi; céc t6 chire, hd gia dinh va c4 nhan su
dung dat can c Quyét dinh thi hanh./ y

v

Noi nhan:

- Cac B: Tu phap, TN&MT (bio cao);
-TTTU, TTHBND;

- CT, cac PCT UBNDtinh;

- Nhu Piéu 3;

- Website cta Chinh phu;

- Cuc KTVB- B4 Tu phap;

- Céng bao (02b);

- Cac PVP, chuyén vién NCTH;

- Luu VT, KT3 (1003 Chu Ngoc Anh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ Dijc 1ap - Tw do — Hanh phiic

QUY DINH
Cu thé mjt s6 ndi dung vé quan Iy, siv dyng dat trén dia ban tinh Phu The

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 AL/2014/0B-UBND ngay 4O thing 9
ndm 2014 cia UBND tinh Phii Tho)

Churong 1
NHUNG QUY BINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Quy dinh ndy quy dinh cu thé mét sb néi dung sau:

a) Han mirc dat giao dét & cho m&i h¢ gia dinh, c4 nhan dé 1am nha &, han
mirc ¢éng nhan dét & theo sé lugng nhén khau trong ho gia dinh; han muc giao dit
tl'éng, doi nii troc, dat co mét nudce thude nhém dat chua sir dung cho hé gia dinh,
ca nhin sir dung vao muc dich san xuit nong nghiép, 1dm nghiép, nudi tréng thiiy
san; diér. tich téi thiéu dugc tich thira déi vai dét o

b) Quén 1y, str dung dat &;

c) Mitc dat va ché do quén ly viéc xdy dung phin md, tuong dai, bia
tuong niém trong nghia trang, nghia dia;

d) Trinh tu, co quan tiép nhan, thoi gian giai quyét hé so thdm dinh nhu cdu

sir dung dét; tham dinh dicu kién giao dit, cho thus dét, chuyén muc dich st dung
dat; thu hdi dat; giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy 4n dau tu;

d) Trinh ty, co quan tiép nhan, thoi gian giai quyét hd so chuyén muc dich
sir dung dat doi véi truong hop nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat nong
nghiép dé thuc hién du 4n dau tu;

¢) Trach nhiém clia cac nganh, céc cép va ngudi str dung dét,

2. Cac n6i dung khéng quy dinh tai Quy dinh nay thi thye hién theo Luat Bt
dai ndm 2013 va c4c vin ban hudng dan thi hanh.

Diéu 2. Péi twgng ap dung

1. Co quan thyc hién chirc ning quan ly nha nude vé dét daj cac Cap va cdc
co quan ¢0 lién quan dén viéc quan ly dat dai.

2. Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Didu 5 ctia Luat DAt dai nim 2013,

3. Céc d6i tuong khéc ¢6 lién quan dén viée quan ly, str dung dit.




Chwong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Muc 1
HAN MUC GIAO DAT, CONG NHAN PATO,
DIEN TiCH TOI THIEU BUQC TACH THUA BOI VOI DAT O

Dieu 3. Han mitc giao dat ¢

1. Dién tich dit g giao cho rr;éi h{j gia dinh, c4a nhan thuc hién theo quy
hoach str dung dat chi tiét dd dugc cap tham quyén phé duyét, nhung khéng duoc
nhé hon 50 m® va khéng vuot qué han mic quy dinh sau day:

a) Déi véi phudng, thi trén: 200 (hai trim) mét vudng;

b) Déi véi cac xa dong bing, trung du: 300 (ba trim) mét vudng;

¢) Déi véi cac x4 mién nii: 400 (bdn trim) mét vudng,

2. Han mue dit & quy dinh tai Khoan 1 biéu ndy lam cén ¢t 1ap quy hoach
str dung dat chi tiét dé giao dat cho céc hd gia dinh, c4 nhan tu xay, giao dét tai dinh
cu; cong nhan dién tich dat & trong trudng hop thira dit & ¢6 vuem, 20 dugc hinh thanh
‘trude ngay 18/12/1980 va ngudi dang st dung dat ¢6 mét trong cc gidy to quy dinh
' tai céc khoan 1, 2 va 3 Pidu 100 Luat Dét dai nam 2013 ma trong cac loal giay to do
chua xac dinh 16 dién tich dat &; xéc dinh dién tich dat & d6i voi thira dét & ¢ vuomn,
 ao dbi véi tru'ong hop dé su dung § 6n dinh k& tir ngay 15/10/1993 ma khoéng cd mét

trong cac logi gidy 10 vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 100 cia Lujt
Pét dai nam 2013.

3. Han mtrc d4t & cac du 4n xdy dyng khu dé thi mdi, dau gi4 quyén sir dung
dét thue hién theo quy hoach chi tiét duoc cap ¢ thdm quyén phé duyét, nhung
khéng duge nhé hon 50 m?,

Piéu 4. Han mire cong nhin dit & theo sb lrong nhan khiu trong ho gia
dinh .
I. Han mitc céng nhén dat & theo sb luong nhan khéu duoc quy dinh nhu
sau: '
a) D6i v6i cac phudng, thi tréin: 50 (ndm muoi) mét vuong/01 khiu;
. b) Dot véi cac xd ddng bang, trung du: 75 (bay muoi lam) mét vudng/01
khau;
¢) D1 véi cée xd mién nti: 100 (mot trdm) mét vudng/01 khiu.
2. Han mirc cong nhan dat & theo sb lugng nhan khau trong hé gia dinh Quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay duoc 4p dung dé xéc dinh dién tich dit & trong truong
hop thira dit & ¢ vudn, ao duoc hinh thanh tir ngay 18/12/1980 den trude ngdy

01/7/2004 va ngucn str dung dét c6 mot trong cac loai gidy to ve quyén st dung dat
quy dinh tai Digu 100 ctia Luat Dét dai ndm 2013 ma trong gidy t&r d6 khéng ghi



dién tich dat &; xde dinh dién dat & d6i véi truong hop khong cé gidy to v& quyén
sir dung dét quy dinh tai Diéu 100 cta Luat DAt dai nim 2013 ma dét d3 sir dung
6n dinh tir trwde ngay 15/10/1993.

Dién tich dat & céng nhén theo s lugng nhan khau trong ho gia dinh khéng
vuot qué dién tich cia thira dat d6.

3. 86 luong nhén khiu dé xéc dinh dién tich dét & theo quy dinh tai Pidu nay
la $6 khéau hign ¢6 ciia h gia dinh st dung dit (hé gia dinh sir dung dét quy dinh tai
Khoan 29 Biéu 3 Luat Bat dai nim 2013) tai thoi didm xem xét cdng nhin dat &.

Diéu 5. Han mirc giao dat trong, d6i mii troc, dit cé mit nuwée thue
nhom dat chuz sit dung h¢ gia dinh, c4 nhin dé sir dung vao muc dich san
‘ A -m n, - M A .‘A 4 g
xuat nong nghiép, lim nghiép, nudi trong thity san

1. Han mic giao dét trong, dbi nii troc cho mdi ho gia dinh, c4 nhan 48
tréng cdy hang nam 1a khéng qua 02 héc ta.

2. Han mic giao dét trong, dbi ni troc cho mdi ho gia dinh, c4 nhan dé
trong cdy lau nam la khong qua 10 héc ta dbi voi xa, phuong, thi tran & dong bing;
khéng qua 30 héc ta d6i vdi x4, phudmg, thi trAn & trung du, mién nui.

3. Han muc giao dét tréng, ddi nui troc cho mdi ho gia dinh, ca nhan dé
trong rung phong hg, rimg san xuat 14 khdng qué 30 héc ta d6i véi mdi loai dat.

4. Han mtc giao dat 6 mét nuée chua st dung cho méi hé gia dinh, ¢4 nhan
& nudi trong thiy sén khong qué 02 héc ta.

Diéu 6. Din tich t5i thidu dwoc tach thia ddi voi dit &
1. Thira dét & chi duge tach thira khi dién tich ofia cac thir dat hink thanh sau
khi tach tir thira dat d6 khong nho hon 50 (ndm muoi) mét vuéng.

2. Truong hop ngudi sir dung dét xin téch thira dit thanh céc thiva dt c6
dién tich nho hon dién tich t6i thiéu quy dinh tai Khoan 1 Didu nay ddng thoi véi
vi€e xin dugc hop cac thira dat d6 voi thita dét khac lidn k& dé tao thanh thia dit
maoi ¢o dién tich bﬁng hodc 1dn hon dién tich téi thidu duge tach thira thi duge
phép tach thira dé‘{ng thoi voi viée hop thira va duoge cp Gidy ching nhan quyén
st dung dég, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat (sau day goi
chung la Gifly chiing nhén) cho thira dit mai.

3. Truong hep thita dat dang st dung c6 dién tich nhé hon mitc quy dinh tai
Khoan 1 Dicu ndy do tich thira tir trude ngiy 13/6/2007 (ngay Nghj dinh sé
8%/200'7/NB-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh Phti ¢6 hiéu lue thi hanh) duoc xem xét
cap Gidy chimg nhén,

o Myge2
QUANLY, SUDUNG DAT &

_ Piéu 7. Giao dit & cho hé gia dinh, c4 nhan khdng theo hinh thirc ddu gia
quyén sit dung dat



1. Biéu kién ho gia dinh, c4 nhdn dugc xem xét giao dét lam nha &:

Ho gia dinh, ca nhéan (c4 nhéan phai 1a nguoi dé thanh nién theo quy dinh cia
B Luat dén sy, c6 s0 hg khéu riéng) khong ¢6 dat ¢, nha ¢ tai huyén, thanh, thi noi
xin giao dét va chura duoc Nha nude giao dat &; dia phuong c6 qui dat & dé giao.

2. Bbi twong duge xem xét giao dét 1am nha &

a) H¢ gia dinh, ca nhén thuge doi turong duogc mién tién st dung dit quy
dinh tai Didu 110 cta Lut Pat dai nam 2013;

b} Can bg, cong chirc, vién chirc chuyén noi cong tac theo quyét dinh diéu
déng cha co quan ¢6 tham quyén;

¢) HO gia dinh, c4 nhan c6 hd khiu thudng tru tai cac x& trén dia ban tinh,
thi trén Yén Lap (thi trdn Yén Lap nam trong danh muc dia ban c6 diéu kién
kinh t& - x4 hoi kho khin theo Quyet dinh s6 1049/QD-TTg ngay 06/6/2014 cia
Tht twdng Chinh phit) khéng c¢6 dét & va chua dugc Nha nudce giao dit o;

d) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dit khi Nha nude thu hdi dit gin
lién voi nha & thuge trudng hop phai di chuyen chd & nhung khéng du didu kién
duogce b01 thuong vé dat & va khong con chd & ndo khéc trén dia ban xa, phuong,
thi trén noi c¢6 dat thu hoi.

3. Nguyén tic xem xét thdm dinh nhu cdu str dung dét dé giao dét & cho ho gia
dinh, c4 nhén: -

'~ a) Cong khai cic ndi dung, bao gém: vi i khu vure xet'giao da: &, diéu kién
duge xem xét giao dét; thr tr wu tidn trong vide xem xét giao dat &; nghia vu tai
chinh nguoi duoc giao dt phai ndp theo quy dinh clia phép luit;

b) Thr ttr uu tién xem xét giao dit &: ngudi co cbng voi cach mang; nguoi
phai di doi khi Nha nuée thu héi dit do c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi;
h¢ gia dinh, ¢4 nhén dang st dung dAt khi Nha nude thu hdi dét gin lién véi nha
¢ thu¢c ruong hop phai di chuyen chd & nhung khéng du diéu kién duge b01
thuong vé dét & va khong con chd & nao khac trén dia ban x4, phuong, thi trdn
noi c6 dit thu hoi; hd ngheéo; ngudi dén the thiéu s6; can b, cong chire, vién chic
chuyén noi cong téc theo quyét dinh diéu déng cia co quan c6 tham quyén.

4. Céan cur ké hoach str dung dét hang ném cdp huyén duoc duyét, UBND cép
huyén, x4 t6 chire 1p quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu; niém yét quy hoach
xay dung chi tiét duoc duyét tai tru s¢ UBND x4 va tai thuc dia khu vyc chuén bi
giao dit & méi ngay sau khi quy hoach dugc duyét; thirc hign vrec thu héi dét, giai

phong mit bang; chuyén muc dich sit dung dat va x4y dung ha tAng khu dan cu dé
giao dét &.

5. Khi khu dan cu méi quy hoach dugc giai phong mit bing va xay dyng co
s& ha tang (trir trudng hop khu vuc dé c6 co sé ha tng), UBND chp x4 noi c6 dét
thdng bao trén phuong tién thong tin dai ching (03 ngay théng béo 01 Jan trén hé
théng loa truyén thanh cla x4 dén timg khu dan cu trong thoi gian 15 ngay) vé vi
tri khu vuc giao dét & méi, didu kién céc hd gia dinh, c4 nhén dugc xem xét giao



o .

dét & theo quy dinh ctia Luat Pat dai nam 2013 va Quy dinh nay; thdt gian va noi
nhan hé so xin giao dét ciia cac h gia dinh, c4 nhan (Phong Tai nguyén va Moi
trudmg hoac UBND cé‘ip xd noi c6 dét). Viée tiép nhan hé so xin giao dat thue hién
trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngdy thong bdo nhan hd so (viée nhin hd so thirc
hién theo timg dot, khi ¢4 khu dén cu duge quy hoach chi tiét, giai phéng mit bang,
x4y dung ha ting dé giao d4t & moi).

Diéu 8. Thim dinh nhu clu sir dung dit, giao dit & cho ho gia dinh, ci
nhin

1. HY gia dinh, c4 nhdn ndp 01 bd hd so xin giao dat & theo quy dinh tai
Phong Tai nguyén va Méi truéng cip huyén hoic UBND cip x3 noi c6 dit. Néu
ndp ho so tai UBND cép x4, thi UBND cAp xi cé trach nhiém tiép nhan va c6 gidy
giao nhén ho so. Sau thdi gian khéng qué 02 ngay lam viéc, }(é tr ngay két thuc
thdi gian nhén hd so, UBND cp x4 1ap bién ban vé sb lrong ho so xin giao dit cia
h¢ gia dinh, ¢4 nhén ndp tai UBND cép x4 va chuyén hd so dén Phong Tai nguyén
va Mai trudng.

2. Trong thdi han khong qué 25 ngay lam viée, ké tir ngay két thic thoi gian
nhén ho so (46 voi trudmg hop Phong Tai nguyén va Mai trudmg tre tiép nhan hé
so cua ho gia dinh, c4 nhan) hogc ké tir ngay nhén duge hé so do UBND cdp x4
chuyén dén (d6i véi trudmg hop UBND cfip x4 nhan hd so ciia hé gia dinh, cé nhan
dé chuyén cho Phong Tai nguyén va Moi truomg), Phong Tai nguyén va Moéi trxdng
t6 chirc thAm dinh nhu cu st dung d4t cia ho gia dinh, ca nhan va giti van ban thim
dinh cho hé gia dinh ca phan xin giao dét, Van ban thdm dinh nhu ciu st dung dét
dugc 1ap trén co s& y kién tal cudc hop thim dinh hosic v kién béng van ban ¢la céc
co quan, to chie, cé nhan lién quan hoac két qua kiém tra thure dia.

3. Trong thoi han khéng qua 15 ngdy 1am vide, ké tir ngay giri két qua thim
dinh nhu cau st dung dit cho céc hd gia dinh, ca nhan, Phong Tai nguyén va Méi
trudng xem xét tra 101 ¥ kién clia céc ho gia dinh, c4 nhén vé két qua thim dinh
(néu o) va 1ap 01 b3 hé so trinh UBND cép huyén quyét dinh giao dit cho céc hd
gia dinh, ¢4 nhén du diéu kién giao dét &.

4. Trong thot han khéng qué 04 ngay lam viée, ké tir ngay nhin duge & trinh
cua Phong Tai nguyén va Mai trudng va hd so kém theo, UBND cap huyén xem
xét quyét dinh giao dat cho ho gia dinh, c4 nhin di didu kién.

5. Ngudi dugce giao dat & ndp tién st dung d4t theo quy dinh.

6. Sau khi hé gia dinh, c4 nhan hoan thanh nghia vu tai chinh np ching tir vé
Phong Tai nguyén va Méi truong; Phong Tai nguyén va Méi trudmg trinh UBND
cap huyén cap Gidy chimg nhan; td chic giao dét trén thue dia va trao Gidy chirng
nhin cho hé gia dinh, ¢4 nhan dugc glao dat; chi dao cép nhit, chinh Iy co sé& di
liéu dét dai va hd so dia chinh.

Muyc 3
MUC DAT VA CHE PQ QUAN LY VIEC XAY DUNG PHAN MQ, TUQONG
DAL BIA TUONG NIEM TRONG NGHIiA TRANG, NGHIA DIA




Pidu 9. Pinh mirc dit xdy dung phin md, twgng dai, bia twéng niém
frong nghia trang, nghia dia

1. Dién tich sir dyng dét cho méi mé hung tang va choén ct mot lin khong
qua 5,0 mét vudng; dién tich sir dung dat cho mdi mo cét tang khong qua 3 mét
vuong.

2. Dién tlch dat cho mét tuong dai, bia tuéng niém trong nghia trang, nghia
dia khéng qué 35,0 mét vubng, chidu rong khdng qua 5,0 mét, chiéu dai khong qué
7,0 mét. Pinh muc dat quy dinh tai Khoan nay khdng ap dung dbi véi cac trudmg
hop xdy dung tuong dai, bia tudng niém thude du an dau tu ca Nha nude.

Piéu 10. Quan Iy viée xAy phin m§, twong dai, bia twdng niém trong
nghia trang, nghia dia

1. UBND céc x4, phudmg, thi tran hogc chi ddu tr duge giao thuc hién xay
dung nghia trang, nghia dia lap quy hoach xay dung nghia trang; nghia dia trinh
UBND cép huyén phé duyét; cé quy ché quan 1y sir dung dat nghia trang, nghia dia
véo cac muc dich x4y twong dii, bia twdng niém, xay dung phan mé trén dia ban.

2. Viée x4y phan md, tuong dai, bia tudng niém trong nghia trang, nghia dia
phai tuan thu quy hoach x&y dung nghia trang, nghia dia; tuén theo dinh mirc dat va
* quy ché quan 1y va sir dung dét nghia trang, nghia dia cua dia phuong.

3. Cac khu md phéi sip xép theo phén 16 quy hoach, khéng duoc tir ¥ sip
xép, xoay cac hudng tréi véi quy hoach trong nghia trang, nghia dla

4. Viée xay tu'cmg vy quanh mot ngdi mé hodc khu mé ctia dong tdc, xdy
tuong dai, bia twong niém phai ddm bao khdng vi pham chi giéi va khéng énh
huémg x&u toi cac md lién ke, khéng duoc x4y cao qué 0,5 mét lam can trd viée di
lai trong nghia trang, nghia dia.

5. Xung quanh nghia trang, nghia dia tréng céc loai cdy dé tao thanh dai cach 1.
Muc 4

TRINH TV, CO QUAN TIEP NHAN, THOI GIAN GIAI QUYET HO SO
THAM PINH NHU CAU SU DUNG DPAT, THAM DINH PIEU KIEN GIAO
DAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC DiCH SU DUNG PAT; THU HOI

DAT; GIAO PAT, CHO THUE PAT THUC HIEN DU AN DAU TU

Picu 11. Uy quyén thu hﬁi dat

Trudng hop trong khu vyc thu hdi dét 6 ca déi tuong quy dinh tai Khoén 1
va Khoan 2 Dieu 66 Ludt dit dai ndm 2013 thi UBND tinh iy quyén cho UBND
cp huyén quyét dinh thu hdi dat.

Di¢u 12. Thim dinh nhu ciu sit dung dat; diéu kién giao dit, cho thud
dAt, chuyén muc dich sir dung dat



L. Béi v6i du 4n khéng phai trinh co quan nha nuéc cé thim quyén xét duyét
hogc khong phai cap Gidy ching nhén dau tu:

a) Chiy dau twr nép 01 b6 hd so theo quy dinh tai Phong Tai nguyén va Mai
truomg (dbi véi trudmg hop thude thdm quyén thim dinh ctia Phong Tai nguyén va
Moi trudng), ndp tai S& Tai nguyén va Méi trudmg (dbi véi trudng hop thude thim
quyén thim dinh cta S¢ Taj nguyén va Méi tnrong);

b) Trong théi han khéng qua 02 ngay lam vide, ké tr ngdy nhan dd hé so hop
1€, co quan tai nguyén va méi truong guri van ban xin ¥ kién dén cac co quan lién
quan hoic t8 chitc Hoi nghi thdm dinh; _ '

¢) Trong thoi han khong qué 06 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc vin ban
xin y kién, cic co quan lién quan giri y kién thdm dinh cho co quan t&i nguyén va
mol trudng;

d) Trong thot han khong qué 06 ngay lam viée, ké tir ngay nhan duogc cic y
kién cta cc co quan lién quan hodc khéng qua 12 ngdy lam vide, ké tir ngay tb
chirc Hoi nghj tham dinh, co quan tai nguyén va méi trudng tong hop ¥ kién thim
dinh va g két qua thdm dinh cho chi dau tr d& hodn thign, 18p hd so xin giao dat,
thué dat, chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh.

2. DBéi véi du 4n phai trinh co quan nha nuéce c6 thim quyén xét duyét hoac
phai cép Giay chung nhan dau tu:

a) Chu déu tur ndp 01 bd hd so theo quy dinh cling véi cac tai liéu lign quan
tai co' quan chu tri tham djnh (co quan trinh cdp tham quyén xét duyét dy 4n hoic
cap Giay chimg nhén dau tur);

b) Trong théi han khong qua 02 ngay lam viéc, ké tir nggy nhén dd hé so hop
1€, co quan chu tri thAm dinh gui vén ban xin y kién dén co quan tai nguyén va moi
truong va céc co quan lién quan;

¢) Trong théi han khéng qué 06 ngdy lam viéc, ké iy ngéay nhén duoce viin ban
ly ¥ kién, céc co quan lién quan ¢6 vin ban giri vé co quan cht tri thdm dinh va co
quan tai nguyén va moi truong dé tong hop. Truong hop can lam ré céc ndi dung
lién quan dén nai dung tham dinh thi sau thoi han khéng quéa 02 ngay lam viée, ké
tr ngdy nhén duoc vin ban xin ¥ kién ctia co quan chi tri thim dinh, co quan tat
nguyén va moi trudmg t6 chite Hoi nghj thim dinh;

d) Trong thoi han khéng qué 06 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan duoc y kién
gOp ¥y cla céc €O quan lién quan, hofc khéng qua 10 ngay lam viéc, ké tr ngay t4
chirc Hoi nghi tham dinh, co quan tai nguyén va méi truong tong hop v kién thim
dinh va giri két qua tham dinh cho co quan chil tri thdm dinh; ddng thai, gui chu
dau tr d€ hoan thién, lap hd so xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich sir dung dt
theo quy dinh.

Dicu 13. Théng bdo thu héi d4t
1. Xac dinh ranh gidi thu héi dat:




Trén co s& du 4n dau tu da duge thim dinh nhu cu sir dung dat, digu kién
giao dat, thué dat va dugc phé duyét theo quy dinh, cha dAu tur lién hé véi co quan
tai nguyén va moi truong cap thdm quyén thu hdi dit dé xac dinh ranh giéi thu hdi
dat tai thuc dia lam co s¢ thue hién bude tiép theo.

2. Théng béo thu hoi dat:

a) S& Tai nguyén va Moi truong (@i véi trudmg hop thude thdm quyén thu
hdi dit cta UBND tinh), Phong Tai nguyén va Moi trirong (d01 voi trudng hop
thude thdm quyén thu hoi dét cia UBND cap huyén) 1ap 01 bd hd so theo quy dinh
trinh UBND cling cap ban hanh thong bao thu hoi dét.

b) Trong thoi han khong qua 06 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc to
trinh cGa co quan tai nguyén va moéi trudng va hd so kém theo, UBND cap cod
thdm quyén ban hanh Théng béo thu hdi dat va giti cho ngudi ¢o dét thu hdi va
cac co quan lién quan.

3. To chirc 1am nhiém vu bdi thudong, giai phong mat bang phéi hop véi
UBND cép x& thuc hién viéc diéu tra, khio sat, kiém dém, lap, tham dinh

“phuong 4n bdi thudmg, hd trg, téi dinh cu theo quy dinh.

Pidu 14. Thu hoi dit

1. Chu dau tr (néu thu hdi dat dé giao cho Chi ddu tu) hogc To chire phét
trién quy dat (néu thu hoi dit d¢é giao cho Td chite phat trién quy dat) 1ap 01 b ho
so theo quy dinh tai SO Tai nguyén va Mbi trrong (d6i véi trudng hop thude thim
quyén thu hi dat cua UBND tinh), ndp tai Phong Tai nguyén va Mot truomng (ddi
v truomg hop thude tham quyén thu héi dit cia UBND cap huyén).

2. Trong thoi han khong qua 08 ngay lam viée, ké tir khi nhan duge hd so hop
1§, co quan tai nguyén va moi truong té chire tham dinh, trinh UBND cung cép
quyét dinh thu hos dat.

3. Trong thoi han khéng quéa 04 ngay lam viée, ké tir ngay nhén duoc to trinh
cla co quan tai nguyén va méi truong va hd so kém theo, UBND cAp c6 tham
quyen quyet dinh thu hoi dét. Quyét dinh thu hdi ¢t va quyét dinh phé duyét
phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duge ban hanh trong cling mét ngay.

4 Té chire lam nhi¢ém vu boi thudng, giai phéng mét bang cé trach nhiém
phoi hop véi UBND cép x3 t6 chire thue hién phuong én béi thuong, hé tro, téi
dinh cu duoc duyét theo quy dinh; quén ly dat da dugc giai phéng mit bang.

Pidu 15. Giao dét, cho thué dit
1. Co quan t&i nguyén va moi trudng 6 trach nhiém cung cép trich luc ban

dd dia chinh thira dat déi véi nhifng noi da c¢6 ban dd dia chinh hosc thue hién
trich do dla chinh thira dét theo yéu cau clia ngudi xin giao dat, thué dét.

2. Chu dau tir nép 01 bd hé so theo quy dinh tai S& Tai nguyén va Méi trudmg
(d6i véi tredmg hop thude tham quyén giao dat, cho thué dét cia UBND tinh), np



tat Phong Tai nguyén va Méi truong (ddi voi truong hop thude thim quyén giao
dat, cho thué dét cia UBND cép huyén).

3. Trong thai han khong qud 08 ngay lam vige, ké tir khi nhan di hd so hgp
1€, co quan tai nguyén va moéi truomg t6 chire tham dinh, trinh UBND cung cép
quyét dinh giao dit, cho thué dit.

4. Trong thoi han khéng qua 04 ngdy lam viéc, ké tir ngay nhén duge t& trinh
cua co quan tai nguyén va méi trudng va hd so kém theo, UBND cip c6 thim
quyén quyét dinh giao dit, cho thué dat,

5. Chil du tu ndp tién str dung dét (461 voi trudmg hop giao dit ¢6 thu tidn si
dung dat), k¥ hop d6ng thué dit véi co quan tai nguyén va mdi truomg (dbi véi
trdng hop thué dét), ndp tidn thué dit (d6i véi trudng hop thué ¢t tra tién mot l4n
cho ca thoi gian thué dét).

6. Sau khi cht du tu hoan thanh nghia vu tai chinh nép ching tir vé co quan
tal nguyén va méi trudng, co quan tai nguy€n va moi truong trinh co quan nha
nude co tham quyén cép Gidy ching nhén; tb chire giao dét trén thue dia va trao
Gidy chimg nhén cho chi dau tu; chi dao cép nhét, chinh Iy co s& dir lidu dét dai va
hé so dja chinh. -

Muc 5
TRINH TU, CO QUAN TIEP NHAN, THOT GIAN GIAI QUYET HO SO CHO
“PHEF CHUYEN MUC PICH SU DUNG DPAT, PIEU CHINH THOT HAN SU
DUNG DAT; HO SO CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT BOI VOI TRUONG
HOP NHAN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT NONG NGHIEP BE
' THUC HIEN DU AN DAU TU

Piéu 16. Cho phép chuyén muc dich sit dung dit va didu chinh thoi han
str dung dat

l. Chu ddu tr ndp 01 b6 hd so tai S& Tai nguyén va M6i trudmg (déi vai
truong hop thude thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat ciia UBND
tinh), n4p tai Phong Tai nguyén va Mbi truong (déi véi trudng hop thude thim
quyén cho phép chuyén muyc dich st dung dat ctia UBND cdp huyén) . Hb so gbm:

a) Van ban dé nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dat va diéu chinh thoi
han sir dung dat cho phu hop véi viéc str dung dat dé san xuét kinh doanh;

b) Tém tit du 4n dau tu;
¢) So d6 vi trf khu dét.

2. Trong thoi han khéng qua 06 ngay 1am viée, ké tir ngay nhan duoc vin ban

1
-

dé nghi cita cht dau tu va hd so keém theo, co quan tai nguyén va moi trudng thim
dinh, trinh UBND ciing cdp xem xét cho phép chuyén muc dich sir dung dét va
di€u chinh thoi han sir dung dét.




3. Trong thoi han khéong quéa 04 ngay lam viée, ké tir ngay nhén duoc to trinh
clia o' quan tai nguyén va mdi truong va ho so kém theo, UBND cap c6 thim
quyén ban hanh van ban cho phep chuyén muc dich sir dung dét va didu chinh thoi
han str dung dat.

4, Sau khi c6 van ban cho phép chuyén muc dich sir dung dat va diéu chinh
thoi han sir dyng dat, chi dau tur thue hién viée lap dur én du tu, thim dink nhu ciu
sit dung dét, didu kién duge chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai Diéu 12
Quy dinh nay; thuc hién viéc nhén chuyén nhuong quyén st dung dat cla cac chu
st dung dét trong khu vuc thue hién du én theo quy dinh.

Bleu 17. Chuyén muc dich st dung dat

1. Co quan tai nguyén va mobi tru’o‘ng ¢6 trach nhiém cung cap trich luc ban dd
dia chinh thira dét ddi véi nhiing noi dé c6 ban d6 dia chinh hodc thuc hién trich do
dia chinh thira dat theo yéu cau ctia chi du tu xin chuyén muc dich stz dung dit.

2, Chu dau tu ndp 01 bd hd so theo quy dinh tai S¢ Tai nguyén va Moi
truong (i v6i trwomg hop thude thim quyén cho phép chuyén muc dich st dung
d4t cia UBND tinh), ndp tai Phong Tai nguyén va Moi truong (461 voi L trrong hop
thudc thim quyén cho phép chuyén muc dich st dung dét cia UBND cép huyén).

3. Trong thdi han khéng qué 08 ngay lam viée, ké tir khi nhan duoc hd so hop
i€, co quan tal nguyén va moi trudng ¢ trich nhiém thdm tra hd so, xdc minh thue
dia; trinh UBND cling cép quyét dinh chuyén muc dich st dung dét.

- 4. Trong thoi han khong qué 04 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc to trinh
cua co quan tai nguyén va mdi trudng va hé so kém theo, UBND cép ¢4 thdm
quyén quyét dinh chuyén muc dich st dung dit.

5. Chu dau tu ky hop dong thué dit véi co quan tai nguyén va moi tru(mg,
nop tién thué dét (ddi véi truong hop thué dat trd tién mot 1an cho ca thoi gian thué
dat).

6. Sau khi chi ddu tu hoan thanh nghia vy tai chinh, nép chimg tir v& co quan
tai nguyén va moi trudng, co quan tai nguyen va méi truong trinh co quan nha
nuéc ¢6 tham quyén cap Glay chimg nhén; t6 chirc giao dt trén thue dia va trao
Glay chimg nhan cho chu déu tu; chi dao cép nhat, chinh 1y co sd dit liéu dat dai va
hd so dia chinh.

Qhu‘f)‘ng 1
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 18. Trach nhiém cita cic Sé, nganh
1. 8¢ Tai nguyén va Moi trudng:

a) La co quan déu méi tlep nhén va tham dinh hé so khi thye hién cac thu
tuc giao dat, cho thué dit; chuyén muc dich st dung dt; chuyén nhuong quyén sit

10



dung dat; ky hop ddng thue dat; cAp Giy chimg nhan déi véi céc déi tugng thudc
thdm quyén cia UBND tinh; to chirc viéc lap trich luc dia chinh hodc trich do dja
chinh khi thure hién thi tuc hanh chinh vé dat daz;

¢} Lép danh myc céc cong trinh, dy 4n thu hdi dét theo quy dinh tai Khoén 3
Piéu 62 Luat Dit dai nim 2013; danh myc cée du én ¢6 sir dung dét tréng lia, dit
rung phong hd, dat rimg dic dung vao muc dich khic bao cdg UBND tinh, trinh
HDND tinh théng qua hoic trinh Bé Tai nguyén va Moi trrong béo cdo Thi tring
Chinh phti chép thudn; 16 chitc thém dinh, trinh UBND tinh phé duyét ké hoach sir
dung dat hang nam cap huyén;

vdn ban huéng dan thi hanh Lut Dat dai nim 2013 v4 Quy dinh nay trén dia
ban tinh; cha tr, cung cac sd, nganh va UBND cép huyén kiém tra, thanh tra viée
sir dung dat cda chu dau tu, nguoi sit dung dat, xt Iy vi pham theo quy dinh;

d) Chi dao, kiém tra, gidm sét viéc thyc hién Luét Dét dai nam 2013, c4c

d) Chu tri, ppéi hop véi céc s6, nganh 6 lién quan huéng dan thyc hién Quy
dinh ndy; huéng dan viée 1ap trich luc ban dé dja chinh, trich do dia chinh khi thee

hién thi tuc hanh chinh v& dét dai;

¢) Hang nam, tong hop tinh hinh t5 chite thuc hién Quy dinh nay bio cdo UBND
tinh.

2. S& K& hoach va Piu tu-

Chu trd, phéi hop véi cdc co quan [ién quan tham muu cho UBND finly quy
dinh vé viéc ky quy ddi véi cde chit ddu-tur khi duoc Nha nuéc giao dat, cho thué
dat theo quy dinh ciia Luat D4t dai nam 20 13.

3. So Tai chinh:

Chi trl, phoi hop v6i Néng nghiép va Phat trién Nong thén, S& Ti nguyén va
Méi trudmg, cée co quan lién quan hurong din ngudi duoc Nha nude giao dt, cho thus
dit dé sty dung vao myc dich phi ndng nghiép tir dat chuyén tréng la nudc viéc ndp
mét khoén tién dé thue hién viée khai hoang, céi tao dt; ddu tr co 56 ha ting cia dia
phuong khi Chinh phii ¢6 Nghj dinh hiréng dan thi hanh,

4. Cuc thué tinh:

Xac dinh, chi dao cac chi cuc thué x4c dinh nghia vy tai chinh phéi ndp clia
nguoi sir dung dat khi thue hign cac thi tuc ve giao dat, cho thué dét, chuyén muc
dich sit dung dét, chuyén quyén str dung dat va cp gidy ching nhén theo quy dinh.

3. S¢' Néng nghiép va Phat trién nong thon:
Chu trd, phdi hop véi S Tai nguyén va Méi trudng huéng dan nguoi duoe

Nha nude giao dat, cho thué dét dé s dung vao muc dich phi néng nghiép tir dit
chuyén trong Itia nuée xay dung phuong an st dung 16p dt mit trinh UBND tinh phé
duyét.

6. Cic co' quan lién quan:
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Phéi hop voi ¢ Tai nguyén va Mdi trudng trong vige tham dinh nhu cu st
dung dét, thim dinh diéu kién giao dét, cho thué dét va giai quyet hé so xin giao
dat thué dt, chuyen muc dich st dung dét, chuyen nhuong quyén su dung dét, cép
g1ay chimg nhan; kiém tra viéc st dung dét dé thuc hién du én diu tu cia céc chi
dau tu theo chirc ning nhiém vy ctia nganh.

Diéu 19. Trach nhi¢m ciia UBND c4p huyén, xa
1. UBND c¢ip huyén:

a) Thuong xuyén t§ chirc tuyén truyen quan tr1et Luat dét dai nam 2013, cac
van ban huéng dan thi hanh va Quy dinh nay téi cac td chirc va cac tang {¢dp nhan
dén trén dia ban;

b) Chi dao c&c phong chuyén mén lién quan, UBND céc x4, phuong, thi tran trirc
thude kiém tra, gidm sét viéc quan 1y, sir dung dét clia céc td chirc, hd gia dinh, ca nhin
trén dia ban; kiém tra viéc thuc hién trach nhiém va nghla vu ctia cht dau tu duge Nha
nuée giao dét, cho thué dét, chuyen muc dich sir dung dat theo quyet dinh cla cap co
thAm quyen, kip thoi phét hién va xir Iy vi pham theo thdm quyén hoiic tinh cip c6
tham quyén quyét dinh;

¢) Lap ké hoach st dung dat hang ndm cap huyén, danh muyc céc du 4n thu hoi
dat; danh muc du 4n c6 str dung dat trong I0a, dét rimg phong hé, dat rung déc dung béo
cao S& Tai nguyén va Moi truong thim dinh, trinh cap ¢6 thAm quyén phé duyét theo
quy dinh; tham gia gop y tham dinh nhu cau str dung dét, didu kign giao dét, cho thud

- dat theo thim quyeén; giai quyét thi tuc vé giao dt, cho thud dit theo quy dink;

d) Chi dao UBND cép x4 thuc hién vide ra sodt, théng k& cac t3 chirc dugc
giao, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dét; cac truong hop ¢6 hanh vi vi pham
trong linh vure quan 1y, sir dung dit dai: phén loai cy thé - timg trudng hop vi pham theo
tho1 gian, hinh thire va mire d6 vi pham dé xir Iy theo tham quyén;

d) Chiu trach nhi¢ém trude Chii tich UBND tinh vé céng téc quan [y, stt dung
dét trén dia ban dia phuong minh.

2. UBND cic xi, phuing, thi tran:

a) Té chirc tuyén truyén, quan triét Luat Dat dai ndm 2013, cic van ban
huéng dan thi hanh va Quy dinh nay sdu rdng trong c4c tang 1op nhan dan;

b) Niém yét cong khai quyet dinh chu truong dau tu clia co quan nha nudc
c6 thim quyen thong bao thu héi dét tai tru sd va tai cc diém sinh hoat khu dén cur
noi c6 dét thu hdi, thong bdo trén hé thong dai truyén thanh ciia co s0;

¢) Thudng xuyén kiém tra viée quan ly, st dung dét cta cac té chire, hé gia
dinh, ca nhan trén dja ban dé Kip thot phat hién va ngan chin cac vi pham vé quan

ly, sit dung dat xu ly theo tham quyen, bao cdo cap thdm quyén xir Iy theo quy
dinh; giai quyét thil tuc v& giao dit, cho thué dét theo quy dinh;

d) Chiu trach nhiém trude Cha tich UBND cap huyén vé cbng tac quan ly,
str dung dét trén dja ban x&, phuong, thi tran.
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Diéu 20. Trach nhiém ciia nguoi siy dung dit

I Quan 1y, sir dung dét theo ding dién tich, ranh gi6i v muc dich duge
giao,

2. K& khai wrung thye vé nguén géc dét, thoi didm st dung dét, qua trinh sir
dung dit khi lap ho so thuc hién cdc thi tuc hanh chinh va giao dat, thué dat, chuyén
quyén st dung dit, chuyén muc dich sir dung dit va cé‘ip Giéy chimg nhan.

3. Chép hanh nghiém chinh phap ludt vé dat dai; stt dung dét hisu qua, thuc
hién day du, kip thoi céc nghia vit doi v6i Nha nuée; ding ky bién dong v& sir dung
dat kip thoi theo quy dinh cla Luét Dét dai nim 2013, cic van ban huéng dén thi
hanh va Quy dinh nay.

Piéu 21. Xir 1y vi pham

Cac tb chire, ¢4 nhan khéng thuc hién dung nhiém vy duge giao hoic loi
dung chitc vy, quyén han lam trai quy dinh hodc bao che cho nguol vi pham, gay
thi€t hai cho Nha nuée va ngudi st dung dat hop phép thi tly theo mirc d6 s& bi xu
Iy hanh chinh theo quy dinh tai Ludt Dat dai nim 2013 va cac nghj dinh hudng dén
thi hanh.

A A LR A
Di€u 22. B6 sung va siea dd;

Trong qué trinh thue hién, néu c¢é vuong mac, cac td chirc, ca nhan kip thoi
phan 4nh vé S& Taj nguyeén va Méi truong dé tong hop, trinh UBND tinh xem Xét,
bs sung, stra di ./,

.Chu Ngoec Anh
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