
UY BAN NIlAN DAN
THANH PHO HA NOI

S6: 4t /2017/QD-UBND

CQNG HOA xA HOI CHU NGHiA Vn~:T NAM
DQc I~p - TV do - H~lDhphuc

Ha N9i, ngay 34;ct1uing 3 niim 2017

QUYETDJNH
Ban himh Quy dinh mQt sa nQi dung v~ dang ky, ci"p Giiy chung nh~n quy~n

Stf d1}ngdit, quy~n sO'hii'u nha 0' va tai san khac gin Ii~n vOl dit cho hQ gia dinh,
ca nhan, cQng dang dan Clf, nglfOi Vi~t Nam dinh Clf0' nlfo'c ngoai, ca nhan

nlfcrc ngoai; chuy~n m1}cdich Stf d1}ngdit Vlf<1D,ao Ii~n k~ va dit nong nghi~p
xen k~t trong khu dan Clf sang dit 0' tren dia ban thanh pha Ha NQi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cu Luqt T6 chuc chinh quyJn aia phuong ngay 19/6/2015;

Can cu Luqt Ban hanh van bcm quy phc;zmphap luqt ngay 22/6/2015;

Can cu Luqt Nha a va Luqt Kinh daanh bdt arng scm ngay 25/11/2014;
Can cu: Luqt Ddt aai ngay 29/11/2013;

Can cu.Luqt Thu ao ngay 21/11/2012;

Can cu'cac Nghi ainh cua Chinhphu: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy ainh chi ti~t thi himh mrt s6 aiJu cua Luqt Ddt aai 2013; s645/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 quy ainh vJ thu tiJn su d{lng adt; s6 102/2014/ND-CP ngay
10/11/2014 vJ xu phc;zt vi phc;zm hanh chfnh trang Ifnh VlfC adt aai; s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 Quy ainh chi ti~t va huang ddn thi hanh mrt s6 (
aiJu cua Luqt Nha a; s6 121/2013/ND-CP ngay 13/10/2013 vJ xu phc;ztvi phc;zm .
hanh chinh trang hac;ztarng xay dlfYlg, kinh daanh bdt arng scm, khai thac, scm
xudt, kinh daanh vqt U?uxay dlfYlg, quan If; cong trinh hC;Ztdng kjJ thuqt. quan If;
phat triJn nha a va cong sa; s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sua a6i, h6 sung
m(Jts6 Nghi ainh quy ainh chi ti~t thi hanh Luqt Ddt aai;

Can cu cac Quy~t ainh cua Thu tuang Chinh phu: s6 09/2007/QD-TTg
ngay 19/01/2007 va s6 140/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008 vJ sap xip Ic;zi,xu If;
nha, adt thu(Jcsa hiru nha nuac;

Can cu "cac Thong tu cua Br; Tai nguyen va Moi truimg: s623/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 quy ainh vJ Gidy chung nhqn quyJn su d'{lngddt, quyJn
sa hiru nha a va tai san khac gan uJn vai ddt; s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 quy dinh vJ h6 sa dia chinh; s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
quy dinh vJ h6 sa giaa ddt, cha thue ddt, chuyJn m'{lcdich su d'{lngddt, thu h6i
ddt; s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 quy dinh chi tiit m(Jt s6 diJu cua
Nghi ainh s6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP cua Chinh phu;
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Can eUo Thong tu lien tteh: sc5 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 eua Bl) Tai ehinh - Bl) Tai nguyen va Moi truirng Quy atnh v~ h6 sa
va trinh tll thu t~e tiip nhqn, luan ehuyJn h6 sa xae atnh nghza v~ tai ehinh v~
adt aai eua nguai suod~ng adt;

Can eUoThong tu sc5 76/2014/IT-BTC ngay 16/6/2014 eua Bl) Tai ehinh
huang ddn ml)t sc5 ai~u eua Nght tltnh sc5 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 eua
Chinhphu;

Theo a~ nght eua Sa Tai nguyen va Moi truirng tq.i Til trinh sc5 1574/TTr-
STNMT-CCQLDD. ngay 02/03/2017; Baocao thdm atnh sc5 279/STP- VBPQ
ngay 24/02/2017 eua Sa Tu phap,"

QUYETBINH:
Bi~u 1.Ban hanh kern theo QuySt djnh nay Quy djnh rnQt s6 nQi dung v~

dang ky, c:1pGi:1ychUng nh~n quy~n su d\lng d:1t,quy~n sa hfru nha a va tai san
khac g~n li~n vai d:1t cho hQ gia dinh, ca nhan, cQng d6ng dan cu, nguai Vi~t
Narn djnh cu a nuac ngoai, canhan nuac ngoai; chuySn m\lc dich su d\lllg d:1t
wan, ao li~n k~ va d:1tnong nghi~p xen k~t trong khu dan cu sang d:1ta tren dja
ban thanh ph6 Ha NQi. .

Bi~u 2. QuySt djnh nay co hi~u 19c thi hanh kS til ngay 10 thang 4 nam
2017 va thay thS QuySt djnh s6 37/20 15/QD-UBND ngay 18 thang 12 nam 2015
cua UBND thanh ph6 Ha NQi.

Bi~u 3. Chanh Van phong UBND Thanh ph6; Giam d6c cac Sa, Thu
truang cac Ban, Nganh Thanh ph6; Chu tjch UBND cac qu~n, huy~n, thi xa va
cac t6 chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thihanh QuySt dinh nay.!.

Nul nh{in.: a I B~N NHAl'i DAN
- Nhu Dieu1 TICH~
- Van phong Chinh phil;
- Cae BQ: TN&MT, XD, TC, TP; (d~ b/e)
- TTTU, IT HDND Thanh ph6;
- Chil tjeh UBND Thanh ph6;
- Cae Ph6 Chil tjeh UBND Thanh ph6;
- Cve KiSrn tra Van bim QPPL (BQ TP);
- Doan DBQH TP Ha NQi;
- Website Chinh phil;
- C6ng giao ti~p di~n illHa NQi;
- VPUBTP: eae PCVP; eae phong:
TH, TKBT, DT, KT, NC, KGVX;
- Tru~g tam Tin hQe - Con~ao;
- Luu. VT, TKBT, DT Th~ch

7383-130,
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UY BANNIlAN DAN.
THANH PHD HA NQI

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQcl~p ...TV do - H~nh phuc

QUYDINH
M(}tsa n(}idung v~ dang ky, cip Gi~y chfrng nh~n quy~n sa d\lng d~t,

quy~n sir hii'u nha ir va tai san khac gAnli~~.v6i d~t cho h(}gia dinh, ca nhan,
c(}ngdAngdan cO',ngll'mVi~t Nam dinh cO'ir nU'()'cngoai, ca nhan nll'O'cngoai;
chuy~n m\lc dich sa d\lng d~t Vll'On,ao li~n k~va d~t nong nghi~p xen k~t

trong khu dan cO'sang dit ir tren dla ban thanh pha Ha N(}i.
(Ban himh kern theo Quyit ainh s6: ~t/2017/QD-UBND ngay J1/~12017

cua Uy ban nhan dan thanh phi>Ha Nfji)

ChU'O'ng1
QUY DJNH CHUNG

Di~u 1. Ph~m vi di~u chinh

Quy diOOmlY quy diOOmQt s6 nQi.dung v~ vi~c dang kY, c~p Gi~y chUng
OO~nquy~n su d\lng d~t, quy~n So' hfru llha a va tai san khac g~n li~n vai d~t
(sau aay g9i t6-t la Gidy chUng nh(m) cho hQ gia diOO,ca OOan,cQng d6ng dan
cu, nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai, ca OOannuac ngoai; chuySn m\lc
dich su d\lng d~t yuan, ao li~n k~ va d~t n6ng nghi~p xen k~t trong khu dan cu
sang d~t a tren dia ban thanh ph6 Ha NQi.

Di~u 2. DAi tU'Q'ngap dyng
1. CO'quan quan ly OOanuac cac c~p thuQc cac 1100 V\fCco lien quan.
2. Nguai su d\lng d~t; .chil So' hfru OOaa, tai san khac g~n li~n vai d~t; t6

chilc va ca OOankhac co lien quan.

I)i~u 3. NQp h8 sO'va tra k~t qua giai quy~t thti tyc hanh chinh

1. Vi~c tiSp oo~ h6 sO'va tra kSt qua 'giai quyst thu tl)Ch~mhchiOOv~ d~t
dai th\fc hi~n theo quy diOO t~i Di~u 60 Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ,ngay
15/5/2014 cua ChiOOphil.

2. D6i vai Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai Ha NQi co tf\l So' rieng,
th\fc hi~n vi~c tiSp OO~nh6 sO',tra kSt qua va thu cac khoan phi, l~ phi theo quy
dinh t~i tf\l sa Chi nhaOO.D6i vai Chi OOaOOVanphong dang kYd~t dai Ha NQi
chua co tf\l So' rieng, UBND c~phuy~n co trach OOi~mb6 tri, s~p xsp vi tri, ch6
ng6i thu~n lQ'icho can bQChi OOaOOVan phong dang ky d~t dai Ra NQi tr\fc tiSp
tiSp OO~nh6 sO',tra kSt qua va thu cac khoan phi, l~ phi theo quy dinh t~i BQ
ph~n "mQt cua".
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Bi~u 4. Thu nghia VI} tili chinh khi c~p Gi~y chung nh~n, chuy~n ml}c
dich Stf dl}ng d~t, xac nh~n bi~n dQng v~ srr d1}.ngd~t, SO' hii'u tili san g~n
Ii~n vOi d~t

1. TiSn su d\lllg dftt, tiSn thue dftt, cac lo~i thuS co lien quan dSn dftt dai va
l~ phi truoc b~ do cO'quan ThuS xac dinh. CO'quan Tai nguyen va Moi truemg
ho~c Van phong dang kY dftt dai co trach nhi~m l~p, gui PhiSu chuySn thong tin
dS xac dinh nghla V\ltai chinh vS dftt dai (kern theo cac gifty to' lien quan the~ quy
dinh t~i Thong tu s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua BQ Tai
chinh - BQTai nguyen va Moi truang) cho cO'quan ThuS d6i voi cac truang hgp
du diSu ki~n va phai thvc hi~n nghla V\ltai chinh theo quy dinh;

CO'quan ThuS khong duQ'c quy dinh them thu 1\lc hanh chinh, quy dinh
them thanh ph~n h6 So',thai gian giai quySt thu t\lChanh chinh d6i voi nguai su
d\lng dftt. Truang hgp thiSu can cu dS xac -dinh nghia V\l tai chinh thi Co'quan
ThuS dS nghi Co'quan Tai nguyen va moi truang ho~c Van phong dang ky dftt dai
cung cftp b6 sung thong tin theo quy dinh, khong duQ'cyeu c~u nguai su d\lng dftt
phai bao cao, giai trinh.

Co' quan tiSp nh~n h6 So'co trach nhi~m xac dinh va thu cac khoan phi, l~
phi (tm l~ phi truoc b~) co lien quaIl dSn dftt dai rna nguai su d\lng dftt phai nQp
khi thvc hi~n thu 1\lchanh chinh vS quan ly, su d\lng dftt.

2. Truang hgp duQ'cNha nuoc giao dftt nhung chua nQp du tiSn su d\lng
dftt ho~c moi t~m nQp tiSn su d\lng dftt thi phai nQp b6 sung tiSn su d\lng dftt theo
nguyen t~c sau: s6 tiSn su d\lng dftt dii nQp duQ'cquy d6i tuang ling ra muc ty l~
% di~n tich dii hoan thanh vi~c nQp tiSn su d\lng dftt t~i thm diSm nguai su d\lng
dftt dii nQp tiSn su d\lng dftt cho Nha nuoc; d6i voi ty l~ % di~n tich dftt con l~i
phai nQp tiSn su d\lng dftt theo chinh sach va gia dftt t~i thai diSm xac dinh nghla
V\l tai chinh quy dinh t~i Khoan 41, DiSu 2, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu.

3. Truang hgp nh~ chuySn nhugng quySn su d\lng nha, d~t tit ngay
01/7/1994 dSn truoc ngay 01/01/2009, khi duQ'c Co'quan Nha nuoc cong nh~n
quySn su d\lng d~t, cftp Gi~y chling nh~n thi chi phai nQp mQt l&nthuS thu nh~p
ca nhan cua l&n chuySn nhugng cu6i cUng, cac l&n chuySn nhUgng truoc do
khong th\!c hi~n troy thu thuS. Truang hQ'Pnh~ chuySn quySn su d\lng d~t, nha
tit ngay 01/01/2009 tra vS sau thi tli\!c hi~n theo Lu~t thuS thu nh~p ca nhan; ca
nhan chuySn nhugng nha, dftt co hQ'Pd6ng cong chling, chUng th\!c ho~c chi co
gi~y to' viSt tay phai nQp thuS thu nh~p ca nhan cho tUng l&nchuySn nhuQ'ng.

4. Trong thai h~n khong qua 03 ngay lam vi~c kS tit ngay nh~n dUQ-cs6
li~u dia chinh, Co'quan ThuS co trach nhi~m xac dinh va gui thong bao vi~c th\!c
hi~n nghla V\l tai chinh cho nguai su d\lng d~t, chu so hfru tai san g~n liSn voi
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d&ttheo quy dinh t~i Di~u 12, Thong tu s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua BQTai chinh - BQTai nguyen va Moi truOng, cv thS :

~) Thu ti~n su dVngd&tkhi chuySn mvc dich su dVng d&tthgc hi~n theo quy
dinh ~i Khmin 2, Di~u 5, Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu; Di~u 5 Thong ill s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014cua BQTai chinh.

b) Thu ti~n su dVng d&tkhi c&pGi&ychUng nh~n cho hQgia dinh, ca nhan
d6i vai d&tdii su dVng 6n dinh tiT truac ngay 15/10/1993 rna khong co mQt trong
cac lo~i gi&yto' quy dinh t~i Khmin 1, Di~u 100 Lu~t D&tdai thgc hi~n theo quy
dinh t~i Di~u 6 Nghi dinh s6 45/20 14/ND-CP cua Chinh phu.

c) Thu ti~n su dVng d&tkhi c&pGi&ychUng nh~ cho hQgia dinh, ca nhan
d6i vai d&tdii su dVng tiT ngay 15/10/1993 dSn truac ngay 01/7/2004 rna khong
co gi&y to' quy dinh ~i Khmin 1, Di~u 100 Lu~t D&tdai thgc hi~n theo quy dinh
t~i Di~u 7 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP cua Chinh phu. '

d) Thu ti~n su dVng d&tkhi c&pGi&ychUng nh~n cho hQgia dinh, ca nhan
d6i vai d&t a co ngu6n g6c duQ'c giao khong dung thfim quy~n truac ngay
01/7/2004 thgc hi~n theo quy dinh t~i Di~u 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP cua
Chinh phu; Di~u 8 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC cua BQTai chinh.

d) Thu ti~n su dVng d&t.khi c&pGi&ychUng nh~n cho hQgia dinh, ca nhan
d6i vai d&t a co ngu6n g6c duQ'c giao khong dUng thfim quy~n ho~c do l&n
chiSm kS tiT ngay 01/7/2004 dSn truac ngay 01/7/2014 rna nay duQ'cNha nuac
xet c&p Gi&y chUng nh~n thgc hi~n theo quy dinh t~i Di~u 9 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP cua Chinh phu.

5. Thai h~n ghi nQ'ti~n su dVng d&tt6i da la 5 nam kS tiT ngay cO'quan nha
nuac co thfim quy~n quySt dinh gi~o d&t, cho phep chuySn mvc dich su dVng
d&t,cong nh~n quy~n su dVng d&t,c&pGi&ychUng nh~n.

Di~u 5. H~n muc c1~tinh ti~n su d\lng c1~t

Khi cho phep chuySn mvc dich su dVng lo~i d&tquy dinh t~i Kho3n 1, 2
Di~u 17 Quy dinh nay; c&pGi&y chUng nh~n cho hQ gia dinh, ca nhan dii duQ'c
giao d&tkhong dung thfim quyen sau ngay 15110/1993, l&n,chiSm d&tdai la mQt
IAnh~n muc giao d&t a mai (xac dinh theo muc t6i da) do Uy ban nhan dan
thanh ph6 Ha NQi quy dinh.

ChuO'ng2
DANG KY DAT DAI, TAl SAN GAN LIEN VOl DAT;

cAp GUY CHUNG NH~N

Do" 6 C ~ GO~ h' hAleu . 0' quan cap lay c ung n ~n

1. Sa Tai nguyen va Moi truOng:
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a) Cftp Gifty chUng nh~n cho, hQ gia dinh, ca nhan nh~n chuy@nnhUQTIg
quySn su d\lng dftt, mua nha a, cong trinh xay dlJIlg trong d\f an phcit tri@nnha a
thuong m~i, nha a d@ph\lc V\l tcii dinh cu, nha a xa hQi, mua nha thuQc sa hfru
Nha nuac (trir twang hQ'Pquy dinh ~i khoan 1 BiSu 8 Quy dinh nay); cftp Gifty
chUng nh~n cho ca nhan nuac ngoai duQ'csa huu nha a t~i thanh ph6 Ha NQi.

b) Cftp Gifty chUng nh~n cho nguai su d\lllg dftt, chu sa hfru tili san g~n liSn
vai dftt da duQ'ccftpGifty chUng nh~n, Gifty chUng nh~n quySn sa hfru nha a, Gifty
chUng nh~n quySn sa hfru cong trinh xay dlJIlg, trong cac twang hQ'Psau:

b 1)Khi ngum su d\lllg dftt, chu sa hfru tili san th\fc hi~n cac quySn cua ngum
su d\lllg dftt, chu sa hfru tili san gfulliSn vai dftt rna phai cftp mai Gifty chUng nh~n
quySn su d\lng dftt, quySn sa hfru nha a va tili san khac gfulliSn vro dftt;

b2) Cftp d6i, cftp l~i Gifty chUng nh~n, Gifty chUng nh~n quySn sa hfru nha
a, Gifty chUng nh~n quySn sa hfru cong trinh xay dlJIlg.

2. Sa Tai nguyen va Moi truang duQ'cuy quySn cho Van phong Bang Icy
dftt dai Ha NQi cftp Gifty chUng nh~n d6i vaicac truang hQ'Pquy dinh t~i Khoan
1 BiSu nay. Cac twang hQ'Puy quySn cftp Gifty chUng nh~n quy dinh t~i Khoan
nay duQ'csu d\lng dftu cua Sa Tai nguyen va Moi truang.

3. Uy ban nhan dan cftp huy~n: cftp Gifty chUng nh~n l~n d~u cho hQ gia
dinh, ca nhan, cQng d6ng dan cu, nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai (tru
twang hQ'Pquy dinh t~i di@ma khoan 1 BiSu nay); cong nh~n b6 sung di~n tich
vao Gifty chUng nh~n da cftp.

Di~u 7. Dang ky d~t dai lin diu

1. HQ gia dinh, ca nhan, cQng d6ng dan cu, nguai Vi~t Nam dinh cu a
nuac ngoai dang su d\lng dftt chua dang ky dftt dai, chua duQ'c cftp Gifty chUng
nh~n phai th\fc hi~n dang Icydftt dai (l~n d~u) theo quy dinh.

2. Uy ban nhan dan cftphuy~n co trach nhi~m chi d~o, t6 chuc th\lc hi~n vi~c
dang Icy dftt dai, nha a va tai san khac gfulliSn vai dftt theo quy dinh va huang
d~n cua Sa Tai nguyen va Moi tw?mg. Cac truang hQ'Pkhong chftp hanh vi~c
dang Icy dftt dai, hi xu ph~t vi ph~m hanh chinh theo quy dinh ~i Nghi diM s6
102/20 14/NI)-CP ngay 10/11/2014 cua Chinh phu.

Di~u 8. Xu ly, khic pht}.c tan t~i trong quan ly, sir dt}.ng nha d~.t dai
vm. rnQt sa trtfifng hQ'p ct}.th~ khi x.et c~p Gi~y chung nh~n

1. Can bQ, cong nhan vien duQ'CcO'quan, t6 chuc giao dftt lam nha a ho~c
ban giao nha a sau khi th\fc hi~n d\l an xay dlJIlg nha a cho can hQ, cong nhan
vien tren dftt duQ'cUBND Thanh ph6 giao truac ngay 01/7/2004 rna chua duQ'c
cftp Gifty chUng nh~n thi duQ'ccftp Gifty chUng nh~n theo quy dinh nhung khong
vi ph~m chi giro duang do da duQ'ccong b6, c~m m6c. Twang hQ'Pvi ph~m chi
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giai dliOng do (41i thai diSm xet cfrp Gifry chUng nh~n) thi chi cfrp Gifry chUng
nh~ cho di~n tich dfrt,di~n tich cong trinh xay.d\ll1gben ngo<iichi giai dUOngdo.

D6i vai di~n tich dfrt chua nQp tiSn su dl)Ilg d~t ho~c chua nQp du tiSn su
d\lng dfrt thi phai nQp du tiSn su d\lng dfrt theo quy dinh t~i Khoan 2, DiSu 4 Quy
dinh nay.

2. TiSp nh~n nha d~t va cac cong trinh h~ tAng kY thu~t do cac t6 chuc t\f
quan ban giao vS dia phuong quan I~:

a) Sa Xay d\ll1g co trach nhi~m: chil tri, ph6i hQ'Pvai Uy ban nhan dan
cac qu~n, huy~n, thi xff va cac cO'quan lien quan th\fc hi~n tiSp nh~n nguyen
tr~ng di~n tich nha a Clldi~n t\f quan va cac cong trinh h~ cing ky thu~t d6i vai
cac t6 chuc t\f quan ban giao vS dia phuong qUID Iy theo quy dinh t~i Khoan 5,
DiSu 84 Nghi dinh s6 99/2015/NI)-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu; th\fc
hi~n ra soat, ph~ lo~i dS xu Iy theo quy dinh sau:

- TruOng hQ'Phi~n tr~ng su d\lng dfrt con cong trinh, nha a (duQ'c xay
d\ll1g b&ngngu6n v6n co ngu6n g6c tu ngan sach nha nuac, doanh nghi~p Nha
nuac), Sa Xay d\ll1gquan Iy, cho thue va lam"thu t\lCban nha a CllthuQc sa hfru
nha nuac theo quy dinh;

- TruOng hQ'Phi~n tr~ng su d\lng dfrt khong con cong trinh, nha a, UBND
cfrp huy~n quan Iy, lam thu t\lCxet cfrpGifry chUng nh~n theo quy dinh cua Lu~t
Dfrt dai nam 2013 va thu nghia V\l tai chinh theo quy dinh ~i Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP cua Chinh phu (d6i vai truOng h9]J dil kf H9]J d6ng thue nha,
cong trinh xdy d/!Ylg truac ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP co hi?u ll;l'C thi
hanh, va dil thlfc hi?n ddy du nghfa Vl;l tai chinh theo H9]J d6ng dil kf); ho~c thu
nghia V\l tai chinh theo quy dinh t~i Nghi dinh s6 45/2014/NI)-CP cua Chinh
phil (tl6i vai truOng h9]Jdin ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP co hi?u hrc thi
hanh, nhung chua kf H9]J tl6ng thu~ nha, cong trinh xdy d1p1g).

b) Di~n tich dftt khu nha a gia dinh quan. dQi, cong an n&mtrong khu d~t
dff c~p Gi~y chUng nh~n cho don vi qu6c phong, an ninh su d\lng thi don vi dang
su d\lng d~t co trach nhi~m bao cao, dS nghi BQ Qu6c phong, BQ Cong an ban
giao cho dia phuong qufm I;', dS xu I;' theo quy dinh t~i diSm a Khoan nay.

c) D~t khu nha a gia dinh quan dQi,"cong an dff duQ'c Thu tuang Chinh
phu quySt dinh ban giao cho dia phuong qmin I;' ho~c dff duQ'cBQ Qu6c phong,
BQ Cong an cho phep chuySn m\lc dich sang d~t a dS giao cho can bQt\flam nha
a truac ngay 01/7/2004, thi Uy ban nhan dan cfrp huy~n th\fc hi~n xet c~p Gi~y
chUng nh~n theo quy dinh.

3. TruOng hQ'Pdang su d\lng .d~t thuQc khu V\fCdff co quySt dinh thu h6i
dfrt truac ngay 01/7/2004 do vi ph~m phap lu~t d~t dai, dSn nay quySt dinh thu
h6i d~t chua th\fc hi~n thi xu I;' nhu sau:
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a) TruOng hQ'Pdang su d\lng dfrt 6n dinh, phil hQ'pvai quy ho~ch (t~i thai
diSm xet cfrpGifry chUng nh~n), khong co tranh chfrp khiSu ki~n:

- D6i vai truOng hQ'PquySt ~inh thu h6i do UBND Thanh ph6 ban 'hanh
thi UBND cfrp huy~n kiSm tra, ra smit, dS xufrt Sa Tai nguyen va Moi truOng
t6ng hQ'P,bao cao UBND Thanh ph6 xem xet ba:i bi) quySt dinh thu h6i dfrt va
chi d~o vi~c xet cfrpGifry chUng nh~n theo quy dinh.

- D6i vai cac truOng hQ'P quySt dinh thu h6i do UBND cfrp huy~n ban
hanh thi UBND cfrp huy~n kiSm tra, ra soat, xem xet ba:i bi) quySt dinh thu h6i
dfrt, xet cfrpGifry chUng nh~n theo quy dinh.

b) Cac truOng hQ'Psu d\lng dfrt khong phil hQ'Pvai quy ho~ch thi UBND
cfrp huy~n chi d~o, t6 chuc th\fc hi~n vi~c dang kY dfrt dai, nha a va tai san khac
gAnliSn vai dfrt theo quy dinh.

4. TruOng hQ'Pdang su d\lng dfrt thuQc khu VlJCphai thu h6i dfrt theo quy
ho~ch (trir khu VlJCthu h6i dfrt vi m\lC dich qu6c phong, an ninh, dS xay d\fllg
dUOng giao thong, cong trinh kSt cfru h~ d.ng, congotrinh cong cQng) rna da: co
thong bao, quySt dinh thu h6i dfrt cua cO'quan co thfrm quySn, dSn nay da:q~a 03
nam (kS tir ngay co quySt dinh thu h6i dfrt) va t6 chuc duQ'cnha nuac giao dfrt,
cho thue dfrt hi~n nay khong con lien h~ vai chinh quYSn dia phuong dS thlJc
hi~n cong tac b6i thuOng, h6 trQ',tai dinh cu theo quy dinh, UBND cfrp huy~n
kiSm tra, ra soat bao cao Sa Tai nguyen va Moi truOng chu tri cilng cac nganh,
trinh DBND Thanh ph6 xem xet diSu chinh ho~c huy bi) quySt dinh thu h6i dfrt
dS co cO' sa xem xet cfrpGifry chUng nh~n theo quy dinh.

f)i~n 9. C~p Giiy chung nhin cho ngO'Oimna nha chung cO'do hQ gia
dinh, ca nhan xay dlfng

1. Nha chung cu do hQ gia dinh, ca nhan xay d\fllg, nSu dap Ung cac diSu
ki~n vS nha chung cu theo quy dinh (t~i Lu~t Nha a nam 2014, Nghi dinh s6
99/2015/NB-CP cua Chinh phu, Tpong tu s6 19/2016/TT-BXD cua BQ Xay
d\fllg), thi duQ'ccfrpGifry chUng nh~n d6i vai timg can hQtrong nha a do; truOng
hQ'Pchu sa hfru ban, cho thue mua, ~ng cho, dS thira kS can hQtrong nha a nay
cho t6 chuc, hQ gia dinh, ca nhan khac thuQc di~n duQ'Csa hfru nha a t~i Vi~t
Nam thi quySn su d\lng dfrta gAnvai nha a nay thuQc su d\lng chung cua c~c d6i
tUQ'llgda:mua, thue mua, nh~n t~ng cho, nh~n thira kS can hQ.

2. TruOng hQ'Pcong trinh xay dlJllg khong co Gifry phep ho~c xay dlJng
sai phep thi cong trinh do phai duQ'c kiSm tra, xu 1;' theo quy dinh. Sau khi xu
1;', nSu cong trinh duQ'cphep t6n t~i va da:thlJChi~n nghia V\l tai chinh vai Nha
nuac d6i vai di~n tich xay d\fllg sai phep, khong phep thi duQ'c xet c~p Gi~y
chUngnh~n.
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Di~u 10. Xu Iy, kh~c phyc khi Gi'y chung nh~n cho ngll'o; nh~n
chuy~n nhll'Q11gquy~n su dyng dit, rnua nba «, ding trinh xay dl}'ng trong
dl}'an phat tri~n nha « rna chu diu to' co vi ph~rn

1. Trong thai h~n 30 ngay kS tu ngay ban giao nha, cong trinh xay d\ffig
cho nguai mua ho~c kS tu ngay hSt h~n thue mua, chu d~u tu phai lam thu 1\lcdS
ca quan co thfrm quySn c~p Gi~y. chUng nh~n cho ben mua, ben thue mua,
tru truang hQ'Pben mua, ben thue mua co van ban dS nghi t\f lam thu t\lC c~p
Gi~y chUng nh~n.

Truang hQ'Pchu d~u tu vi ph~m quy dinh trong vi~c c~p Gi~y chUng ,nh~n
cho ngum nh~n chuySn nhuqng quySn su d\lng d~t, mua nha a, cong trinh xay
d\ffig trong d\f an phat triSn nha a se bi xu ph~t theo quy dinh 4li Nghi dinh s6
102/20 14/Nf)-CP ngay 17/11/2014 cua Chinh phu.

2. Vi~c xem xet, c~p Gi~y chUng nh~n cho nguai mua nha, cong trinh xay
d\ffig, da hoan thanh nghla V\l tai chinh vai chu d~u tu nhung chu d~u tu co vi
ph~m phap lu~t vS d~t dai, d~u tu, xay d\ffig, quy ho~ch, tai chinh, kinh doanh
b~t dQng san, duQ'cth\fc hi~n theo quy dinh cua phap lu~t~chi d~o cua Thu tuang
Chinh phu, huang d~n cua cac BQ, nganh Trung uang va chi d~o cua UBND
Thanh ph6, theo nguyen t~c:

- Vi~c c~p Gi~y chUng nh~n cho nguai mua nha, cong trinh xay d\ffig da
hoan thanh nghla V\l tai chinh vai chu d~u tu duQ'c tiSn hanh song song vai vi~c
thanh tra, xu ly trach nhi~m d6i vai chu d~u tu;

- Vi~c c~p Gi~y chUng nh~n cho nguai mua nha, cong trinh xay d\ffig, da
hoan thanh nghla V\l tai chinh vai chu d~u tu khong lam thay d6i vi~c xu ly trach
nhi~m d6i vai chu d~u tu vi ph~m phap lu~t.

3. Vi~c xu ly cac truang hQ'P phat sinh truac ngay Nghi dinh s6
71/2010/Nf)-CP co hi~u l\fc thi hanh (ngay 08/8/2010) nhu sau:

Truang hQ'Pda nh~n chuySn nhuqng hQ'Pd6ng mua ban nha a hinh thanh
trong tuang lai truac ngay 08/8/2010 thi nguai nh~n chuySn quySn phai co van
ban chuySn nhuqng hQ'Pd6ng mua ban nha a cua cac l~n chuySn nhugng da
duQ'ccong chUng, chUng th\fc theo quy dinh.

Truang hQ'Pvan ban chuySn nhugng hQ'Pd6ng mua ban nha a chua duQ'c
cong chUng, chUng th\fc theo quy dinh thi phai co xac nh~n cua UBND xa,
phuang, thi tr~n nai co d\f an vS vi~c da thong bao cong khai vi~c l~p h6 sa dS
nghi c~p Gi~y chUng nh~n trong th6-i h~ (15) ngay t~i tf\! sa UBND c~p xa, t6
dan ph6, khu dan cu va 4li biSn s6 nha co h6 sa dS nghi c~p Gi~y chUng nh~n va
sau thai gian thong bao cong khai khong co tranh ch~p, khiSu ki~n.
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Nguai nh~n chuy~n quySn nQp gi~y ta lien quan d@nvi~c chuy~n nhuQ'Ilg
hqp d6ng mua ban nha a theo quy dinh t~i m\lc nay va cac gi~y ta quy dinh t~i
Khmin 3, DiSu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu t~i Van phong
dang ky d~t dai Ha NQi d~ lam thu t\lC xet c~p Gi~y chUng nh~n theo quy dinh
t~i Quy dinh nay rna khong phai thgc hi~n l~i cac thu tl;lcchuy~n quySn su d\lng
d~t, quySn sa hfru nha a.

TruOng hqp m~t gi~y ta g6c vS d~t, tai san g~n liSn v6'i d~t (nhu hqp d6ng
mua ban nha, hoa dan mua ban .... ) thi phai co gi~y xac nh~n cua co quan da
cong chUng, chUng thgc hqp d6ng mua, ban; ho~c gi~y xac nh~n cua chu d~u tu
vS vi~c mua ban, ben mua hoan thanh nghla V\lv6'i ben ban; ho~c gi~y xac nh~n
cua co quan Cong an vS vi~c m~t gi~y ta; va phai co gi~y cam k@tcua nguai dS
nghi c~p Gi~y chUng nh~n (vS vi~c khong su d\lng cac gi~y ta nay d~ thgc hi~n
cac hanh vi trai quy dinh cua phap lu~t).

4. TruOng hqp mua di~n tich san van phong, san kinh doanh thuang m~i
trong dg an phat tri~n nha a, da hoan thanh nghla V\ltai chinh v6'i chu d~u tu, thi
Sa Tai nguyen va Moi truOng xet c~p Gi~y chUng nh~n nhu truOng hQ'pmua nha
a t~i dg an.

Di~u 11. HB sO',trinh tv, tho tyc dang ky dit dai, titi san g~n li~n vo;
dit (l~n d~u)

1. H6 so, trinh tg, thu tl;lc dang kY d~t dai, tai san g~n liSn v6'i d~t (l~n
d~u) thgc hi~n theo quy dinh t~i DiSu 8 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT cua
BQTai nguyen va Moi truOng, DiSu 70 Nghi dinh s6 43/20 14/ND-CP cua Chinh
phu va huang d~n cua Sa Tai nguyen va Moi truOng. Khi nguai su d\lng d~t
thgc hi~n dang kY d~t dai l~n d~u, Chi nhanh Van phong dang ky d~t dai co
trach nhi~m c~P Gi~y xac nh~n dang kYd~t dai cho nguai su d\lng d~t.

2. TruOng hqp da thgc hi~n d.ang kY d~t dai rna nay co nhu c~u duQ'c c~P ~
Gi~y chUng nh~ thi nQp Dan dS nghi c~p Gi~y chUng nh~n (theo m~u) va Gi~y
xac nh~ dang kY d~t dai ~i UBND c~P xa nai co d~t. Trong thai h~ (01) ngay
lam vi~c k~ tir khi nh~n duQ'cDan dS nghi, UBND c~p xa co trach nhi~m thgc
hi~n trinh tg, thu tl;lcxet c~p Gi~y chUng nh~ cho nguai su d\lng d~t thea quy
dinh ~i DiSu 12 Quy dinh nay. .

Di~u 12. HB sO',trinh tv, tho tyc cip Giiy ch.rng nhin I~n d~u cho hQ
gia dinh, ca nhan, cQng dBng dan cO'dang Stf dyng dit

1. H6 so: nguai su d\lng d~t nQp 01 bQ h6 so (theo quy dinh t~i DiSu 8
Thong tu s6 24/20 14/TT-BTNMT cua B<)Tai'nguyen va Moi truOng) t~i UBND
c~P xa nai co d~t.

2. Trinh tg, thu t\lCgiai quy@t:
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a) Trong thai h~n 10 ngay, UBND c~p xa th\fc hi~n cac cong vi~c sau:

a.1) Xac OO~nhi~n tr~ng su d\lng d~t so v6i nQi dung ke khai dang ky;
truO'nghqp khong co gi~y to' quy diOOt~i Di~u 100 Lu~t D~t dai nam 2013; Di~u
18 Nghi diOO s6 43/2014/ND-CP va Khmin 16, DiSu 2 Nghi dinh s6
0l/2017/ND-CP cua ChiOOphu, Di~u 15 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT cua
BQTai nguyen va Moi truOng, thi xac OO~nngue,n g6c va thai diSm su d\lng d~t,
tiOOtr~ng traOOch~p su d\lng d~t, S\fphil hqp v6i quy ho~ch.

TruOng hqp dang ky tai san g~n Ii~n v6i d~t thi xac oo~ hi~n tr~ng t~i san
g~n Ii~n v6i d~t so v6i nQi dung ke khai dang kY; truOng hQ'Pkhong co gi~y to'
quy diOO~i cac Di~u 31, 32, 33 va 34 Nghi diOOs6 43/2014/ND-CP cua ChiOO
phu, thi xac OO~ntinh tr~ng traOOch~p quy~n sa hfru tai san; d6i v6i OOaa, cong
triOOxay d\l'llg thi xac OO~nthai diSm t~o I~p tai san, thuQc hay khong thuQc
truOng hqp phai c~p phep xay d\l'llg, S\fphil hQ'Pv6i quy ho~ch duQ'cduy~t; xac
OO~nsa de,OOaa ho~c cong triOOxay d\l'llg n~u chua co xac OO~ncua t6 chuc co
tu cach phap OOanv~ ho~t dQng xay d\l'llg ho~c ho~t dQng do d~c ban de,;

a.2) TruOng hQ'Pchua co ban de, dia chiOOthi truac khi th\fc hi~n cac cong
vi~c ~i DiSm a.1 Khoan nay, trong thai h~n 01 ngay kS tu khi ti~p OO~nhe, sa,
Uy ban OOandan c~p xa phai thong bao cho Chi nhaOOVan phong dang kY d~t
dai chu tri th\fc hi~n trich do dia chiOOthua d~t ho~c kiSm tra ban trich do dia
chiOOthua d~t do nguai su d\lng d~t nQp (n~u trich do dia chinh thua d~t chua
duQ'c Chi OOaOOVan phong dang kY d~t dai ho~c Phong Tai nguyen va Moi
truO'ng kiSm tra); (thai gian trich ao hoi;lc/dim tra bim trich ao khong qua (10)
ngay va khong tinh vao thai gian giai quyit thu t?lC cong nhqn quy~n suod7:lng
adt);

a.3) Niem y~t cong khai k~t qua kiSm tra he, sa, xac OO~nhi~n tr~ng, tiOO
tr~ng traOOch~p, ngue,n g6c va thai diSm sir d\lng d~t t~i tf\! sa Uy ban nhan dan
c~p xa va khu dan cu nai co d~t, tai san g~n li~n vai d~t trong thai h~n 15 ngay;
xem xet giai quy~t cac y ki~n phan aOOvSnQi dung cong khai (thai gian cong
khai kit qua /dim tra khong tinh vao thai gian giai quyit thu t?lC cong nhqn
quy~n sit d7:lngddt);

Sau thai gian thong bao cong khai n~u khong phat sinh khi~u ki~n thi l~p
TO' triOOkern theo he, sa giri UBND c~p huy~n (qua Phong Tai nguyen va Moi
truOng) d~ nghi c~p Gi~y chUng OO~nquy~n su d\lng d~t.

b) Trong thai h~n 05 ngay kS tu ngay ti~p OO~nhe, sa tu UBND c~p xa,
Phong Tai nguyen va Moi truOng th\fc hi~n cac cong vi~c sau:

Th~m tra, xac diOOhe, sa du di~u ki~n hay khong dli diSu ki~n dUQ'cc~p
Gifty chUng OO~nquy~n su d\lng d~t. TruOng hQ'Pdu di~u ki~n c~p Gi~y chUng
OO~nthi l~p TO' triOOdS nghi UBND c~p huy~n c~p Gi~y chUng OO~nva Iuan
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chuySn h6 sa cftp Gifty chUng nh~n quySn su d\lng dftt (bim chinh) cho Chi
nhanh Van phong dang ky dftt dai Ha NQi (nO'ico dftt) dS viSt Gifty chUng nh~n.

TruOng hgp khong du diSu ki~n cftp Gifty chUng nh~n quy~n su d\lng dftt
thi thong bao bfulg van bim cho UBND cftp xa va nguai su d\lng dftt biSt; d6ng
thai luan chuySn h6 sa (bim chinh) cho Chi nhanh Van phong dang kY dftt dai
Ha NQi dS lam thu 1\lc cftp Gifty xac nh~n dang kYdftt dai cho nguai su d\lng dftt
theo hu6ng d~n cua Sa Tai nguyen va Moi truOng.

c) Trong thai h~n 02 ngay, Chi nhanh Van phong dang ky dftt dai Ha NQi
can cu TO' trinh cua Phong Tai nguyen va Moi truOng, th\1'c hi~n ve, in Gifty
chUng nh~n, trinh UBND cftp huy~n ky cftp Gifty chung nh~n.

d) Trong thai h~n 02 ngay, uBND cftp huy~n co trach nhi~m ky cftp Gifty
chUngnh~n.

d) Trong thai h~n 02 ngay, kS tiI khi UBND cftp huy~n cftp Gifty cPUng
nh~n, Chi nhanh Van phong dang ky dftt dai Ha NQi co trach nhi~m:

- Can cu TO' trinh cua Phong Tai nguyen va Moi truang (da duQ'cUBND
cftp huy~n xem xet dS cftp Gifty chUng nh~n), gui s6 li~u dia chinh dSn Chi C\lC
ThuS dS xac dinh nghia V\l tai chinh d6i v6i truOng hgp phai th\1'chi~n nghia V\l
tai chinh (g6m: tiJn sit d¥ng ddt; thud thu nhgp tit'vi?e ehuyin quyJn sit d¥ng
ddt, ehuyin quyJn So' hilu tili scm giin uJn vat ddt; I?phi truae bg; eae nghia v¥
tiJi ehinh khae thea quy djnh) ho~c xac dinh dan gia thuedftt (d6i v6i truOng hgp
thue dftt).

- C~p nh~t, b6 sung vi~c cftp Gifty chUng nh~n vao h6 sa dia chinh, cO'sa
dfr li~u dftt dai va co van ban gui cac cO'quan lien quan dS c~p nh~t, chinh ly
biSn dQng quy~n su d\lng dftt vao h6. sa dia chinh cua Thanh ph6.

- Khi ngmJi duQ'c cftp Gifty chUng nh~n nQp du chUng tiI th\1'chi~n nghia
V\l tili chinh ho~c duQ'c ghi nQ'nghia V\l tai chinh, thi thu phi, l~ phi theo quy
dinh, thu gifty to' g6c v~ dftt va tai san g~n liSn v6i dftt, trao Gifty chUng nh~n cho
nguai duQ'ccftp, chuySn l~i h6 sa (kern theo ban sao Gifty chUng nh~n da kYcftp)
cho Phong Tai nguyen va Moi truOng dS lUlltrfr, quan ly theo quy dinh.

Di~u 13. Trinh tl}',tho tl}c c~p Gi~y chung nh~n cho h9 gia dinh, ca
nhan du(}'cNhit nuO'cgiao d~t, cho thue d~t, chuy~n m\lc dich SUo dl}ng d~t,
trung d~u ghi quy~n sir dl}ng d~t, trung d~u gia mua nhit d~t

1. H6 sa: Nguai su d\lng dftt ho~c dan vi t6 chuc dftu gia nQp 01 bQ h6 sa
theo quy dinh t~i Chi nhanh Van phong dang ky dftt dai Ha NQi nO'ico dftt.

2. Trinh t\1',thu 1\lcgiai quySt:
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a) Trong thai h~n 05 ngay, Chi nhanh Van phong dang kY delt dai Ha NQi
co trach nhi~m: ki~m tra h6 sO', viSt Giely chung nh~n va lam thti t\lC trinh
UBND celphuy~n (nO'ico delt)kYcelpGielychung nh~n; d6ng thai gui s6 li~u dia
chinh dSn Chi C\lCThuS d~ xac dinh nghla V\l tili chinh d6i vai truang hgp phai
thgc hi~n nghla V\l tili chinh ho~c xac dinh dan gia thue delt (d6i vai truang hgp
thue delt).

b) Trong thai h~n 02 ngay, UBND celphuy~n co trach nhi~m kY celpGiely
chUng nh~n.

c) Trong thai h~n 01 ngay k~ tu khi UBND celphuy~n ky celpGiely chUng
nh~n, Chi nhanh Van phong dang kY delt dai Ha NQi co trach nhi~m thgc hi~n
cac cong vi~c quy dinh t~i Di~m d, Khoan 2, Di~u 12 Quy dinh nay.

Di~u 14. HB sO"va trinh t1}',thn t1}Cc~p Gi~y chung nh~n cho nguo;
mua nha a Cll thuQc sa huu nha nuO'c da hoan thanh xong thn t1}Cmua nha

1. H6 sa: Nguai mua nha ho~c dan vi quan Iy nha nQp 01 bQ h6 sa theo
quy dinh ~i Van phong dang kYdeltdai Ha NQi.

2. Trinh tg, thti t\lCgiai quySt:.

a) Trong thai h~n 05 ngay, Van phong dang kY delt dai Ha NQi co trach
nhi~m: ki~m tra h6 sO',viSt va celpGiely chUng nh~n theo quy dinh t~i khoan 2
Di~u 6 Quy dinh nay; d6ng thai gui s6 li~u dia chinh dSn Chi C\lCThuS d~ xac
dinh nghla V\l tili chinh d6i vai truang hgp phai thgc hi~n nghla V\l tai chinh
ho~c xac dinh dan gia thue delt(d6i vai truang hgp thue delt).

b) Trong thai h~n 02 ngay k~ tu khi celp Giely chUng nh~n, Van phong
dang ky delt dai Ha NQi co trach nhi~m thgc hi~n cac cong vi~c quy dinh t~i
Di~m d, Khoan 2, Di~u 12 Quy dinh nay; d6ng thai gui thong bao (kern theo
danh sach nguai mua nha a da dU<JccelpGic1ychUng nh~n) va mQt (01) b£m sao
Gic1y chUng nh~n cho Sa Xay d\fllg va dan vi quan. Iy, v~ hanh nha luu
d~ theo doi.

3. D6i vai nha bi~t thg thuQc d6i tuqng quan Iy theo Quy chS quan Iy, su
d\lng nha bi~t thg cli dU<Jcxay d\fllg truac nam 1954 tren dia ban Thanh ph6,
phAn ghi chu tren Giely chUng nh~n. dU<Jcghi vai nQi dung: "Nha bi~t thg dU<Jc
quan Iy, su d\lng theo Quy chS quan Iy, su d\lng nha bi~t thg cli dU<Jcxay d\fllg
tu truac nam 1954".

Di~u 15. HB sO'va trinh t1}',thil t1}cc~p Gi~y chung nh~n cho ngum
nh~n chuy~n nhuqng quy~n sir d1}ng d~t, mua nha 0', cong trinh xay dl}'ng
trong d1}'an phat tri~n oha 0' thuO'Dg m~i, nha 0' d~ ph1}cV1}tai dinh cu, nha
0' xa hQi
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1.KiSm tra he, sO'phap ly ph\lc Y\lcong mc dang ky, c~p Gi~y chUng nh~ ~i
dlJ an phat triSn nha a thuang m~i (khong bao ge,mcac dlJ an nha ami dinh cu).

a) Trong thai h~n khong qua 30 ngay kS tir ngay chu d5.utu kYhgp de,ng
ban nha 15.nd5.ucho nguai mua nha, chu d5.ut~ co trach nhi~m:

+ Gui Van phong Dang ky d~t dai Ha NQi cac gi~y to' theo quy dinh t~i
Kho{m 1, Di@u72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu;

+ Xay dlJDg kS ho~ch, tiSn dQ thlJc hi~n vi~c dang ky, c~p Gi~y chUng
nh~n cho ben mua (dam bao khi ban giao nha cho nguai mua nha, de,ng thai nha
nuac trao Gi~y chUng nh~n cho nguai mua nha theo quy dinh); thong bao cho
Van phong dang kYd~t dai Ha NQi va cong khai cho nguai nh~n chuySn nhUQ11g
quy@nsu d\lng d~t, mua nha a, cong trinh xay dlJDgbiSt, ph6i hgp thlJc hi~n.

b) Trong thai h~n' 15 ngay kS tirngay nh~n dugc he, sO'theo quy dirih t~i
DiSm a, Khoan 1 Di@unay, Van phong Dang kYd~t dai Ha NQi co trach nhi~m:

+ KiSm tra hi~n tr~ng su d\lng d~t va cong trinh xay dlJng, cac di@uki~n
chuySn nhuQ11gquy@nsu d\lng d~t, ban nha a cua chu d5.utu dlJ an.

+ Gui thong bao cho chu d5.utu dlJ an v@kSt qua kiSm tra; dang cong khai
kSt qua kiSm tra tren trang thong tin di~n tu eua Sa Tai nguyen va Moi truOng;
hu6ng dfin chu d5.u tu lam thu t\lC dang kY, c~p Gi~y chUng nh~n cho ben mua
theo quy dinh t~i Khoan 2 Di@unay d6i vai truOng hgp khong vi ph~m quy dinh
cua phap lu~t d~t dai, d5.utu, xay dlJDg.

2. Trinh tlJ, thu t\lC c~p Gi~y chUng nh~n cho nguai nh~n chuySn nhuQ11g r.
quy@nsu d\lng d~t, mua nha a, conKtrinh xay dlJDgtrong dlJ an phat triSn nha a.

a) Trong thai h~n 15 ngay kS tir ngay nh~n dugc kSt qua kiSm tra cua Van
phong Dang kY dftt dai Ha NQi theo quy dinh t~i Khoan 1 Di@unay, Chil d5.utu
dlJ an nha a co trach nhi~m nQp (01) bQ he, sO'dang kY, cftp Gifty chUng ,nh~n
thay cho nguai nh~n chuySn nhUQ11gquy@nsu d\lng d~t, mua nha a, cong trinh
xay dlJDg ho~c cung c~p he, sO'cho ben mua dS tlJ di dang kY, lam thu t\lC cftp
Gifty chUng nh~n theo quy dinh t~i Khoan 3, Di@u72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP cua Chinh phil.

b) Trong thai h~n 14 ngay kS tir ngay nh~n du he, sO'hgp l~, Van phong
Dang kY dftt dai Ha NQi co trach nhi~m th~~ dinh he, sO',lam thu t\lC cftp Gifty
chUng nh~n theo quy dinh t~i khoan 2 Di@u6 Quy dinh nay.

3. Trinh tlJ, thu tl,lc c~p c~p Gi~y chUng nh~n cho hQ gia dinh, ca nhan
mua nha a tai dinh cu, nha a xa hQi.

Nguai mua nha ho~c dan vi dugc nha nuac giao nhi~m V\l ban nha tai
dinh cu, ban nha a xa hQi nQp (01) bQhe, sO'theo quy dinh t~i Khoan 3, Di@u72
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Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu 4li Van phong Dang ky d&tdai Ha
NQi dS lam thu i\lc c&pGi&ychUngnh~n cho nguoi mua nha; trinh t\f th\fc hi~n
theo quy dinh t~i Khmin 2 Di~u nay. Truang hQ'Pmua nha a xa hQi thi nQp be,
sung cac gi&yto theo quy dinh t~i Di~u 22 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP cua
Chinh phu va ghi cac h~n ch@v~ thai h~ mua ban chuySn nhuQ11gnha, nghia V\l
tM chinh (n@uco) theo quy dinh.

Di~u 16. HA sO'va trinh tt}', tho ty.c c~p Gi~y chung nh~n cho hQ gia
dinh, ca nhan nh~n chuy~n nhll'Q'ng quy~n sir dy.ng d~t va quy~n sir hiru nha
chung .Cll'do ca nhan, hQgia dinh dAu to' xay dt}'ng

1. H6 sa: Nguoi mua nha ho~c nguoi ban nha nQp (01) bQh6 sa theo quy
dinh t~i Chi nhanh Van phong dang kY d&tdai nO'ico d&t,g6m :

a) Gi&ychUng nh~n quy~n su d\lng d&tva cac gi&y to lien quan d@nvi~c
xay d\l'Ilg cua hQgia dinh, ca nhan xay d\fllg nha dS ban.

b) Cac gi&y to lien quan d@nnguoi d~ nghi c&pGi&y chUng nh~n: theo
quy dinh 4li Khoan 3, Di~u 72 Nghi<dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu.

2. Trinh t\f, thu i\lc giai quy@t:

a) Trong thai h~n 05 ngay, Chi nhanh Van phong dang kY d&tdai Ha NQi
co trach nhi~m ti@pnh~h, th~m tra h6 sO',trinh Van phong Dang ky d&tdai Ha
NQi xem xet, kY c&pGi&ychUng nh~n cho nguoi mua nha theo uy quySn cua Sa
Tai nguyen va Moi truang.

b) Trong thai h~n 01 ngay kS tu khi Van phong dang ky d&tdai Ha NQi ky
Gi&ychUng nh~n theo uy quy~n, Chi nhanh Van phong dang ky d&tdai Ha NQi
co trach nhi~m th\fc hi~n cac cong vi~c quy dinh t~i DiSm d, Khoan 2, Di~u 12
Quy dinh nay.

Chll'O'Dg3
CHUvEN MVC IlICR sir DVNG IlAT YUON, AO LIEN Kt vA

IlAT NONG NGRItp XEN IQ:T TRONG KHU DAN clf SANG IlAT 0

f)i~u 17. Xac djnh lo~i d~t khi xem xet chuy~n my.c dich sir dy.ng

1. D&tvuan, ao li~n k~ v6i d&ta: la di~n tich d&tn~m trong cung mQt thua
d&t co nha a nhung khong duQ'c cong nh~n Ia dl1ta thuQc khu dan cu va .duQ'C
xac dinh Ia d&tnong nghi~p.

2. D&tvuan, ao xen k~t trong khu dan cu: la di~n tich d&tnong nghi~p,
khong n~m trong cung mQt thua dl1tco nha a va n~m trong ph~m vi khu dan cu
da duQ'c xac dinh ranh gi6i theo quy dinh (thuQc thua d&t lOp thu 2 kS tu ranh
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gi6i ngoai cling cua khu dan cu tra van trong trung tam khu dan cu) va khong
thuQc lo~i d~t quy djnh t~i khoan 3 DiSu nay va khoan 3 DiSu 18 Quy djnh nay.

3. D~t nong nghi~p duQ'Cgiao n~m xen kttt trong khu dan cu: la d~t nong
nghi~p duQ'Cgiao theo Nghj djnh s6 64/CP ngay 27/9/1993 va Nghj djnh s6
85/1999/ND-CP ngay 28/8/1999 cua Chinh phu; d~t nong nghi~p giao cho hQ
gia dinh, ca nhan lam kinh tS vuOn; d~t nong nghi~p thuQCcac xa, phuOng ven
do da co quy ho~ch phat tri@ndo thj rna chua thvc hi~n giao d~t nong nghi~p
theo Nghj djnh s6 64/CP ngay 27/9/1993 va Nghj djnh s6 85/1999/ND-CP ngay
28/8/1999 cua Chinh phu n~m xen kttt trong khu dan cu (thuQc thira d~t lap thu
2 k@til ranh gi6i ngoai cling cua khu dan cu tra van trong trung tam khu dan
cu), khong con phli hgp cho san xu~t nong nghi~p.

f)i~u 18. Lo~i d~t nong nghi~p dUQ"exem xet va khong dUQ"exem xet
ehuy~n mye dieh sir dyng

1. Lo~i d~t nong nghi~p duQ'Cxern xet, cho phep chuy@nmvc dich sir
d\lfig theo Quy djnh nay g6m:

a) D~t vuOn, ao liSn kS v6i d~t a va d~t vuOn, ao xen kttt trong khu dan cu.

b) Thira d~t nong nghi~p duQ'Cgiao n~m xen kttt trong khu dan cu (thuQc
cac truOng hgp quy djnh t~i Khoan 3, DiSu 17 Quy djnh nay) duQ'c hinh thanh
tru6c ngay 01/7/2014, co di~n tich d~t nh6 hon ho~c b~ng h~n muc cong nh~n
d~t a do UBND Thanh ph6 quy djnh (theo thAm quySn duQ'c giao ~i Di@ma,
Khoan 4, DiSu 103 Lu~t D~t dai nam 2013).

Khi cho phep chuy@nmvc dich sir dVng nong nghi~p quy djnh t~i Di@mb,
Khoan 1 DiSu nay sang d~t a (ho~c d~t thuong m~i, djch vV) thi thu b~ng 100%
tiSn sir dVng d~t theo quy djnh t~i Di@m b, c Khoan 3, Nghi dinp s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

2. TruOng hgp khu d~t nong nghi~p duQ'Cgiao (g6rn thira d~t xin chuy@n
mvc dich sir dvng va cac thira d~t nong nghi~p liSn kS, thuQc cac truOng hgp quy
dinh t~i Di@mb, Khoan 1 DiSu nay) co quy mo di~n tich d~t 16n hon h~n muc
cong nh~n d~t a do UBND Thanh ph6 quy dinh (theo thAm quySn duQ'cgiao t~i
Di@ma, Khoan 4 DiSu 103 Lu~t D~t dai nam'2013), n~m xen kttt trong khu dan
cu, khong con phli hgp cho vi~c san xu~t nong nghi~p, thi Uy ban nhan dan c~p
huy~n xem xet thvc hi~n theo rnQttrong cac phuong an sir dVng sau:

a) Can cu quy ho~ch, kS ho~ch sir dVng d~t, quy ho~ch phan khu do thj,
quy ho~ch chi tiSt xay d1Jllg do thj da duQ'c c~p thAm quySn d@thu h6i d~t sir
dVng cho mvc dich cong cQng cua dja phuong ho~c t6 chuc xay d1Jllgh~ t~ng ky
thu~t, ban d~u gia quySn sir d\lfig d~t theo quy dinh;
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b) Hu6ng d~n hQ gia dinh, ca nhan thanh l~p doanh nghi~p, hQ'Ptac xa
ho~c gop vim thanh l~p doanh nghi~p, hQ'Ptac xa ho~c chuySn nhu<;mgquySn su
d\mg d~t cho dan vi co nhU c~u su d\mg d~t theo quy ho~ch, bao cao c~p co
thAm quySn xem xet, cho phep chuySn ml)C dich su dl)ng d~t, th\lc hi~n d\l an
d~u tu xay d\lllg theo quy ho~ch duQ'cphe duy~t, dung quy dinh cua phap lu~t.

3. Lo~i d~t nong nghi~p xen k~t trong khu dan cu khong duQ'c xem xet,
cho phep chuySn ml)c dich su dl)ng theo Quy dinh nay g6m: d~t nong nghi~p su
dl)ng VaGml)c dich cong ich cua phuOng, xa, thi tr~n; d~t nong nghi~p do hQ'P
mc xa va cac t6 chuc dang qwin ly giao cho cac hQgia dinh xa vien su dl)ng; d~t
nong nghi~p thuQCquy ho~ch su dl)ng d~t cho cac ml)c dich quy dinh t~i DiSu
61 va DiSu 62 Lu~t D~t dai nam 2013; d~t n~m trong quy ho~ch, k@ho~ch su
dl)llg d~t da duQ'c c~p thAm quySn phe duy~t cho cac h~ng ml)c, d\l an theo quy.
ho~ch chi ti@tduQ'cphe duy~t.

Di~u 19. H8 so",trinh tt}', th~ tl}c chuy~n ml}c dich Stf dl}ng dit cho hQ
gia dinh, ca nhan

1. H6 sa: nguai su dl)ng d~t nQp (01) bQh6 sa theo quy dinh t~i Khmin 1
DiSu 6 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT cua BQTai nguyen va Moi truOng.

2. Trinh t\l, thu tl)Cgiai quy@t

a) Trong thai h~n 08 ngay, UBND c~p xa th\lc hi~n cac cong vi~c sau:

- D6i v6i khu V\fCchua hoan thanh cong tac do d~c, l~p ban d6 dia chinh
ho~c truOng hQ'Pxin chuySn ml)c dich mQt ph~n thua d~t thi Uy ban nhan dan
c~p xa hu6ng d~n nguai su dl)llg d~t lien h~ v6i Chi nhanh Van phong dang ky
d~t dai Ha NQi (nO'ico d~t) dS l~p ban trich do dia chinh thua d~t.

- Thong bao cong khai t~i tfl) sa UBND c~p xa va t6 dan ph6, khu dan cu
nO'ico thua d~t d6i v6i truOng hQ'Pdu diSu ki~n dS trinh UBND c~p huy~n cho
phep chuyen ml)c dich su dl)ng d~t trong thai gian (15) ngay (d6i v6i truOng hQ'P
xin chuySn ml)c dich su dl)ng lo~i d~t quy dinh t~i Khoan 2, 3 DiSu 17 Quy dinh
nay); xem xet giai quy@tcac y ki@n'phan anh vS nQi dung cong khai (thai gian
cong khai khong tinh VaGthai gian giiii quy~t thil tlj,Chanh chinh);

- L~p bien ban k@tthuc cong khai; sau thai gian thong bao cong kha;i n@u
khong co tranh ch~p, khi@uki~n thi l~p TO' trinh kern theo h6 sa gui UBND c~p
huy~n (qua Phong Tai nguyen va Moi truOng) dS nghi cho phep chuySn ml)c
dich su dl)ng d~t (d6i v6i truOng hQ'Pdu diSu ki~n).

b) Trong thai h~n 05 ngay, Phong Tai nguyen va Moi truOng th\lc hi~n
cac cong vi~c sau:

b 1) TruOng hQ'Pthua d~t xin chuySn fil)C dich su dl)ng khong n~m liSn kS
v6i thua d~t su dl)ng VaGml)c dich quy dinh t~i ti@tb2 Diem nay, thi th\lc hi~n
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th~m dinh h6 sa, ki~m tra hi~n tr~ng su d\lng dftt (d6i voi truang hQ'Pc~n phai
ki~m tra); n8u h6 sa du di~u ki~n thi l~p Ta trinh va d\I thao Quy8t dinh trinh
UBND cftp huy~n quy8t dinh eho phep chuy~n m\lc dich su d\lng dftt; n8u h6 sa
khong du di~u ki~n thi ra thong bao b~ng van ban trong do neu ro ly do gui cho
UBND cftp xa va nguai xin chuy~n m\lc dich su d\lng dftt bi8t.

b2) Truang hQ'Pthua dftt xin.chuy~n m\lc dieh su d\lng n~m li~n k~ khu
V\ICde, song, kenh, muang; di tich lich su - van hoa, danh lam thing canh; cong
trinh an ninh, qu6c phong, eong trinh h~ ~ng ky thu~t nhu duang di~n, cftp thoat
nuoc, duang giao thong (tu duang lien xa trO'len) thi th\Ic hi~n th~m dinh h6 sa,
ki~m tra hi~n tr~ng su d\lng dftt (d6i voi truang hQ'Pc~n phai ki~m tra), chuy~n
trieh l\lc ban d6 thua dftt ho~c trieh do dia ehinh thua dftt (co tQa d9) kern theo
van ban d~ nghi th~m dinh sang ca quan quan ly ehuyen nganh eua huy~n,
Thanh ph6 d~ duQ'Ccung cftp thong tin v~ ph~m vi, hanh lang bao v~ an toano

Trong thai gian (05) ngay lam vi~c k~ tu ngay nh~n duQ'c van ban xin y
ki8n, cae ca quan quan ly ehuyen nganh cua 'huy~n, Thanh ph6 co trach nhi~m
eung cftp thong tin cho Phong Tai nguyen va Moi truang; thu truang dan vi chiu
trach nhi~m truoc Chu tich Uy ban nhan dan eftp huy~n, Chu tich Uy ban nhan
dan Thanh ph6 va cac quy dinh cua phap lu~t v~ vi~c khong cung eftp thong tin
theo thai h~n.

Ki~m tra, t6ng hQ'Pvan ban cung cftp thong tin cua cac ca quan quan ly
ehuyen nganh, truang hQ'Pdu di~u ki~n thi l~p ta trinh, d\I thao quy8t dinh trinh
Uy ban nhan dan cftp huy~n quy8t dinh eong nh~n quy~n su d\lng dftt, cho phep
chuy~n m\lC dich su d\lng dftt; truang hQ'Pkhong du di~u ki~n thi ra thong bao
b~ng van ban trong do neu ro ly do gui UBND eftp xa va nguai xin chuy~ri m\lC
dich su d\lng dftt bi8t.

Thai gian giai quy8t cong vi~c quy dinh t~i ti8t b2 DiSm nay khong kS thCri
gian h9 gia dinh, ca nhan xin chuy~n m\lc dich su d\lng dftt giai trinh, b6 sung h6
sa theo yeu c~u cua cac ca quan quan ly chuyen nganh cua huy~n, Thanh ph6.

c) Trong thai h~n 02 ngay, Uy ban nhan dan eftp huy~n co tnich nhi~m
xem xet, quy8t dinh cho phep chuySn m\lc dich su d\lng dftt.

Di~u 20. Xii' Iy dBi vOi trU'{rng hQ'p da tv Y chuy~n m1}cdich sir d1}ng
dAt trmyc ngay 01/7/2014

Uy ban nhan dan cftp huy~n t6 chuc kiSm tra C\lthS eac truang hQ'Pva xu
ly theo tham quy~n, dung quy dinh cua phap lu~t cac truang hQ'Pnhu sau:

1. Truang hQ'Pphil hQ'Pvoi quy ho~ch, k8 ho~ch su d\lng dftt da duQ'c ca
quan nha nuoc co tham quy~n xet duy~t thi xu ly cho phep chuySn m\lc dich su
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d\lllg dftt theo quy dinh ~i DiSu 19 Quy dinh nay ho~c xet cong nh~n quySn sir
d\mg, thu nghia V\ltai chinh theo dinh.

2. Twang hQP khong phu. hQP vai quy hOI;lCh,kS hOl;lchsu d\lng dftt da
duQ'c co quan nha nuac co th~m quySn xet duy~t thi thu h6i dftt twac khi thlJc
hi~n dlJ an, cong trinh do. Nguai dang su d\lng dftt vi phl;lm duQ'c tl;lmthai su
d\lng cho dSn khi Nha nuac thu h6i dftt, nhung phai gift nguyen hi~n trl;lng sir
d\lng dftt va phai ke khai dang ky dftt dai theo quy dinh.

3. Cac twang hQP sir d\lng dftt quy dinh tl;liKhoan 3 DiSu 18 Quy dinh
nay, khong phu hQP vai quy hOI;lCh,kS hOI;lChsu d\lng dftt da duQ'c co quan nha
nuac co th~m quySn xet duy~t, Uy ban nhan dan cftp huy~n, UBND cftp xa phai
xu Iy giai toa, khoi ph\lc Il;litinh trl;lngsu d\lng dftt ban dfiu.

ChuO'ng 4

DANG KY BIEN DONG SAD KHI cAp GIAy CHUNG NH~N

f)i~u 21. Xac nh~n bi~n dQ~g Stf d1}ngdit, tili san gin li~n vOi dit

1. Cac twang hQP biSn dQng vS su d\lllg dftt, tai san g~n liSn vai dftt quy
dinh ~i Khoan 1, DiSu 17, Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT clla BQTai nguyen
va Moi twang va khong thuQc truang hQP quy dinh tl;liKhoan 2, 3 DiSu nay do
Van phong dang kY dftt dai Ha NQi, Chi nhanh Van phong dang kY dftt dai xac
nh~n thay d6i vao Gifty chUng nh~n da c~p (bao g6m ca Gifty chUng nh~n do:
UBND Thanh ph6, Sa Tai nguyen va Moi twang, UBND cftp huy~n cftp) theo
phan cftp, huang dftn CllaSa Tai nguyen va Moi twang.

2. Twang hQP dinh chinh nQi dung sai sot vao Gi~y chUng nh~n da cftp
thlJc hi~n theo quy dinh tl;liDiSu 24 Quy dinh nay.

3. Truang hQP chUng nh~n b6 sung quySn sa hfru ffii san g~n liSn vai dftt
vao Gi~y chUng nh~n da cftp, thi Chi nhanh Van phong dang ky dftt dai Ha NQi
thlJc hi~n tiSpnh~n, giiii quySt theo quy dinh tl;liDiSu 25 Quy dinh nay.

4. Cac twang hQP biSn dQng (nhu: chuy~n m\lc dich su d\lng dftt phai xin
phep; thay d6i thai hl;ln su d\lng dftt; chuy~n til hinh. thuc duQ'cNha nuac cho
thue d~t sang hinh thuc duQ'cNha nuac giao d~t co thu tiSn su d\lng d~t), Chi
nhanh Van phong dang kY dftt dai Ha NQi chi duQ'cthlJc hi~n xac nh~n thay d6i
tren Gifty chUng nh~n da cftp sau khi co quySt dinh hanh chinh clla Uy ban nhan
dan cftp huy~n.

f)i~u 22. HB sO',trinh tt}', thn t1}Ctach thifa ho~c hgp thifa dit cho hQ
gia dinh, ca nhan
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1. Thgc hi~n theo quy djnh t~i: Khofm 11, DiSu 9, Thong tu s6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua BQ Tai nguyen va Moi truOng, DiSu
75 Nghj djnh s6 43/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

2. Truac khi thgc hi~n thu t\lC chuySn quySn su d\lng mQt ph~n thua dfit,
nguai su d\lng dfit lien h~ vai Van phong dang kY dfit dai Ha NQi ho?c Chi
nhanh Van phong dang kYdfit dai Ha NQi (nO'ico dfit) dS kiSm tra diSu ki~n tach
thua dfit, thgc hi~n trich do dja chinh thua dfit theo quy djnh. TruOng hQ'Pdu
diSu ki~n tach thua dfit thi Van phong dang kY dfit dai Ha NQi ho?c Chi nhanh
Van phong dang ky dfit dai Ha NQico van bim huang dfrnnguai su d\lng d~t lien
h~ vai cO'quan cong chUng dS lam thu t\lC cong chUng ho?c chUng thgc HQ'P
dang giao djch vS quySn su d\lllg d~t va tai san g~n liSn vai d~t theo quy djnh;

Qua trinh trich do dja chinh thua dfit phat hi~n thgc tS su d\lng d~t co sg
sai l~ch vS hinh thS, kich thuac, di~n tich so. vai Gi~y chUng nh~n da c~p, nSu
duQ'cUBND c~p xa nO'ico d~t xac nh~n sud\lng 6n djnh, khong tranh chfip, lfin
chiSm thi Van phong Dang ky dfit dai Ha NQi, Chi nhanh Van phong dang ky
d~t dai Ha NQi co trach nhi~m c~p nh~t, diSu chinh thong tin vS di~n tich thua
d~t tren gi~y chUng nh~n da c~p ho?c thgc hi~n thu 1\lcc~p gifiy chUng nh~n mai
nSu nguai su d\lng dfit co nhu c~u.

3. TruOng hQ'PhQ gia dinh, ca nhan da nh~n chuySn nhuQ'llg nha dfit cua
cac hQ gia dinh, ca nhan da mua nha cli thuQc sa hfiu nha nuac, nay co nhu c~u
xin quy vS mQt thua dfit va cfip d6i Gifiy chUng nh~n thi duQ'c xem xet, giai
quySt nhu sau:

a) TruOng hQ'Pda ban hSt di~n tich nha va thu tiSn su d\lng d~t thi thgc
hi~n theo quy djnh t~i Khoan 1 DiSu nay.

b) TruOng hQ'Pdi~n dch nha, dfit co ph~n nha chua ban, ph~n di~n tich dfit
chua thu tiSn su d\lng dfit (chua ban) ho?c co thu tiSn su d\lng dfit nhung chua
thu hSt theo phan b6 (nSu co) thi Chi nhanh Van phong dang kYdfit dai bao cao
So' Xay d\l'llg kiSm tra, giai quySt ban di~il dch nha, dfit (chua ban) theo quy
djnh truac khi lam thu 1\lchQ'Pthua dfit.

Di~u 23. HB sO', trinh tl}',tho tyc cip dBiGiiy chung nhio

1. Thgc hi~n theo quy djnh t~i Khoan 1, DiSu 10 Thong tu s6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/20t4 cua BQ Tai nguyen va Moi truOng, DiSu
76 Nghj djnh s6 43/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

2. TruOng hQ'Pc~p d6i Gifiy chUng nh~n do do d~c xac djnh l~i di~n tich,
kich thuac thua dfit (theo dung quy ph~m ky thu~t vS do d~c dja chinh) rna co sg
chenh l~ch giua s6 li~u di~n dch do d~c thgc tS vai s6 li~u di~n tich da ghi tren
Gifiy chUng nh~n da cfip, thi Chi nhanh Van phong dang kY dfit dai Ha NQi chu
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tri, ph6i hQ'Pvai UBND cfrp xa nai co dfrt kiSm tra, th~m dinh, trinh SO'Tai
nguyen va Moi truOng (qua Van phong dang kY dfrt dai Ha NQi) xem xet, giai
quySt theo quy dinh t?i Khoan 20, DiSu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu sua d6i, b6 sung mQt s6 Nghi dinh quy dinh chi tiSt thi
hanh Lu~t Dfrtdai.

Di~u 24. H8 sO', trinh tv, thn tyc dinh chinh Giiy chung nh~n (trong
trtrirng hgp khong thay dAi ranh giOi Stf dyng dit).

1. H6 sa: HQ gia dinh, ca nhan nQp (01) bQh6 sa theo quy dinh t?i Thong
tu 24/20 14/TT-BTNMT.

2. Trinh t\1, thu t\lCgiai quySt.,

a) Chi nhanh Van phong dang kY dfrt dai Ha NQi co trach nhi~m kiSm tra,
l~p bien ban kSt lu~n vS nQi dung va nguyennhan sai sot, th\fc hi~n giai quySt h6
sa theo quy dinh sau:

- TruOng hQ'Pnguai su d\lng dfrt, sO'hfiu rei san g~n liSn vai dfrt khong
phai nQp b6 sung nghia V\l tai chinh, trong thai h?n 03 ngay Chi nhanh Van
phong dang kY dfrt dai Ha NQi th\fc hi~n xac nh~n dinh chinh vao Gifry chUng
nh~n da cfrp co sai sot, d6ng thai chinh ly nQi dung sai sot vaG h6 sa dia chinh,
ca sO'dfr li~u dfrt dai.

- TruOng hQ'Pnguai sir d\lng dfrt, s6 hfiu tai san g~n liSn v6'i dfrt phai nQp
b6 sung nghia V\l rei chinh, trong thai h?n 10 ngay, Chi nhanh Van phong dang
kY dfrt dai Ha NQi co van ban gui UBND cfrp huy~n (d6i v6'i Gifry chUng nh~n
do cfrp huy~n cfrp) ho~c S6 Tai nguyen va Moi truOng (d6i v6'i vai Gifry chUng
nh~n do UBND Thanh ph6, S6 Tai nguyen Moi truOng cfrp) dS dinh chinh vaG
Gi~y chUng nh~ da c~p co sai sot; d6ng thai chinh ly nQi dung sai sot t?i h6 sa
dia chinh, ca s6 dfr li~u d~t dai.

- Chi nhanh Van phong dang ky d~t dai chuySn thong tin dia chinh cho ca
quan ThuS dS thu b6 sung nghTaV\ltai chinh.

b) Van phong dang kY d~t dal Ha NQi co trach nhi~m kiSm tra, l~p bien ban
kSt lu~n vS nQi dung va nguyen nhan sai sot d6i v6'i Gi~y chUng nh~n do S6 Tai
nguyen va Moi truOng c~p cho nguai sir d\lng d~t, sO'hfiu rei san g~n liSn v6'i d~t
trong d\f an phat triSn nha 6, d6ng thai giai quySt h6 sa theo quy dinh sau:

- TruOng hQ'Pnguai su d\lllg d~t, s6 hfiu tai san g~n liSn v6'i d~t khong
phai nQp b6 sung nghia V\ltai chinh, trong thai h?n 03 ngay, Van phong dang kY
d~t dai Ha NQi th\fc hi~n xac nh~n dinh chinh vaG Gi~y chUng nh~n da c~p co sai
sot, d6ng thai chinh ly nQi dung sai sot t?i h6 sa dia chinh, ca sO'dfr li~u d~t dai;

- TruOng hQ'Pnguai su d\lllg d~t, s6 hfiu rei san g~n liSn v6'i d~t phai nQp
b6 sung nghTa V\l tai chinh, trong thai h?l1 10 ngay, Van phong dang kY d~t dai
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Ha N<)i l~p h6 sa trinh SO'Tai nguyen va Moi tWOng th\!c hi~n dinh chinh vao
Gic1ychUng nh~n dii cc1pco sai sot; d6ng thai chinh ly n<)idung sai sot t~i he, sa
dia chinh, cO'sO'dfr li~u dc1tdai.

3. SO'Tai nguyen va Moi tWOng duQ'cuy quySn cho Van phong Dang kY
dc1tdai Ha N<)ith\!c hi~n dinh chinh vao Gic1ychtrng nh~n dff cc1pco sai sot (d6i
vai tWOng hQ'Pphai n<)pbi>sung nghia V\l tai chinh). Cac tWOng hQ'Puy quySn
dinh chinh Gic1ychUng nh~n quy dinh t~i Khoan nay duQ'c su d\lng dc1ucua SO'
Tai nguyen va Moi truOng.

Di~u 25. HB sO',trinh tv, thn tyc chrrng nh,n bB sung quy~n sO'hu'u titi
san gin li~n vOiait vito Giiy chrrng nh,n ail cip

1. H6 sa: Nguai su d\lng d~t, sO'hfi'u tai san gim liSn vai d~t n<)p(01) b<)
h6 sa theo quy dinh t~i Chi nhanh Van phong dang ky dc1tdai Ha N<)inO'ico dc1t.

2. Trinh t\!, thu 1\lcgi,HquySt

Trong thai h~n 10 ngay kS tu ngay tiSp nh~n h6 sO',Chi nhanh Van phong
dang kY d~t dai Ha N<)i co trach nhi~m tham tra h6 sO',kiSm tra hi~n tr~ng su
d\lng dc1t,giai quySt h6 sa nhu sau: .

a) TruOng hQ'Ph6 sa khong du diSu ki~n, Chi nhanh Van phong dang kY
dc1tdai Ha N<)ira thong bao b~ng van ban trong do neu ro ly do cho nguai su
d\lng d~t, sO'hfi'u tai san g~n liSn vai dc1tbiSt.

b) TruOng hQ'Ph6 sa du diSu ki~n, Chi nhanh Van phong dang ky dc1tdai
Ha N<)i l~p to' trinh, ghi n<)i dung bi> sung tai san g~n liSn vai dc1tvao Gi~y
chUng nh~n dff c~p ho~c l~p to' trinh, Vilh Gic1ychUng nh~n mai (tl6i vai truimg
h(JJJnguai sic d1:lngtldt, chit sa hiiu tid scm g&n li~n vai tldt co nhu cdu cdp mai
Gidy chUng nhtJn), trinh SO'Tai nguyen va Mf>itruOng (qua Van phong dang kY
dc1tdai Ha N<)i) xem xet, quySt dinh chUng nh~n bi>sung quySn sO'hfi'u tai san
g~n liSn vai dc1tvao Gic1ychUng nh~n dff cc1pho~c cc1pGic1ychUng nh~n mai va
thu nghia V\ltai chinh theo quy dinh.

3. SO'Tai nguyen va Moi truOng duQ'cuy quySn cho Van phong Dang kY
dc1tdai Ha N<)i chUng nh~n bi> sung quySn sO'hfi'u tai san g~n liSn vai dc1tvao
Gic1ychUng nh~n dff cc1p.

ChtrO'ng5
TO CHUC THUC HIEN. .

Di~u 26. Xu Iy chuy~n ti~p .
1. D6i vai h6 sa cc1pGic1ychUng nh~n quySn su dt;mg dc1t,dang ky biSn

d<)ngquySn su d\lng d~t, quySn sO'hfi'unha va tai san khac g~n liSn vai dc1tduQ'c
l~p theo quy dinh t~i QuySt dinh s6 37/2015/QD-UBND ngay 18/12/2015 cua
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UBND Thanh ph6, hQ gia dinh, ca nhan dii nQp truac ngay Quy~t dinh nay co
hi~u h.rcthi hanh thi ti~p t\lCgiai quy~t h6 sa theo trinh t\f, thu t\lC, thai gian quy
dinh t~i Quy~t dinh s6 37/2015/QD-UBND ngay 18/12/2015 cua UBND Thanh
ph6. Cac truang hQ'Pcon l~i th\fc hi~n theo Quy dinh nay.

2. Vi~c xac dinh di~n tich d~t a d6i vai thua d~t co d~t a va d~t yuan, ao
liSn kS dii dugc c~p Gi~y chUng nh~n quySn su d\lng d~t rna trong do chua xac
dinh ro di~n dch d~t a, di~n tich d~t YUan, ao liSn kS thi khi th\fc hi~n dang kY
bi~n dQng vS su d\lng d~t, di~n tich d~t a duQ'Cxac dinh l~i theo quy dinh.

f)i~u 27. Trach nhi~m thi hit.Dh

1. Cac Sa: Tai nguyen va Moi truang, Tai chinh, Xay dl!llg, Nong nghi~p
va Phat triSn nong thon, NQi V\l, Tu phap va cac dan vi co lien quan; C\lC Thu~
thanh ph6 Ha NQi; theo chuc nang, nhi~rn V\l duQ'c giao vS chuyen nganh: t6
chuc kiSrn tra, thanh tra, don d6c, huang d~n thi hanh Quy dinh nay.

2. Sa Tai nguyen va Moi truang co trach nhi~rn:

a) Cong khai thu t\lChanh chinh (g6rn cac thu t\lCduQ'cth\fc hi~n theo quy
dinh cua phap lu~t va t~i Quy dinh nay); trinh UBND Thanh ph6 quy dinh C\lthS
cO'quan ti~p nh~n, giai quy~t thu tl;lc; thai gi~n cac buac th\fc hi~n thu t\lC cua
timg cO'quan, dan vi co lien quan va vi~c giai quy~t lien thong giua cac cO'quan
co lien quan theo cO'ch~ rnQt cua cho phil hQ'Pvm diSu ki~n th\fc t~ cua thanh
ph6HaNQi.

b) Chu tri ph6i hQ'Pvai C\lC Thu~ Thanh ph6 th6ng nh~t nQi dung thong
bao, cung c~p tai li~u, thong tin dia chinh dS thu nghla V\l tai chinh khi cong
nh~n quySn su d\lng d~t, c~p Gi~y. chUng nh~n, dam bao cho hQ gia dinh, ca
nhan th\fc hi~n ngma v\l tai chinh vai Nha nuac nhanh chong, thu~n IQ'i.

3. Sa NQi V\l co trach nhi~rn l~p k~ ho~ch thanh tra cong V\l trong vi~c
ch~p hanh quy dinh phap lu~t vS dang ky, c~p Gi~y chUng nh~n, chuySn rn\lc
dich su d\lng d~t d6i vai cO'quan,. dan vi, can bQ, cong chuc theo quy dinh cua
phap lu~t.

4. Sa Tai chinh co tnich nhi~rn:
a) Can d6i, b6 tri kinh phi cho Sa Tai nguyen va Moi truang, UBND c~p

huy~n dS t6 chuc th\fc hi~n vi~c dang kY, c~p Gi~y chUng nh~n theo Chi thi s6
09-CT/TU ngay 01/9/2016 cua Thanh uy Ha NQi.

b) Nghien CUllxay dl!llg, trinh UBND Thanh ph6 ban hanh quy dinh C\lthS
cac gi~y to' chUng rninh dii nQp tiSn dS duQ'csu d\lng d~t theo quy dinh ~i Khoan
3, DiSu 8, Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua BQTai chinh.

5. C\lCThu~ thanh ph6 Ha NQi co tnich nhi~rn:
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a) Chu tri, ph6i hQ'Pvai Sa Tai nguyen va Moi truOng ban hanh huang
d~n hQ gia dinh, ca nhan th\fc hi~n cam kSt va chiu trach nhi~m truac phap lu~t
v~ vi~c ke khai ti~n su d\lllg dAtcua tUng l&nphat sinh khi nQp he, sa d~ nghi d.p
GiAychUng nh~n, chuySn m\lc dich su d\lllg dAt.

b) Can cu thong tin dia chinh dS thu nghia V\l rei chinh, chi d~o Chi C\lC
ThuS khong duQ'c yeu c&uhQ gia dinh, ca nhan l~p he, sO'mai; truOng hQ'Pco
vuang m~c c&nb6 sung tai li~u, thong tin thi Chi C\lCThuS trao d6i v6i cO'quan
tai nguyen va moi truOng, Van phong dang ky dAt dai Ha NQi ho~c Chi nhanh
Van phong dang kYdAtdai Ha NQi d~ nghi cung cAp,khong duQ'cyeu c&uhQgia
dinh, ca nhan cung cApthem he, sO',tai li~u.

6. Uy ban nhan dan cac qu~n, huy~n, thi xa co trach nhi~m:

a) Xay dvng kS ho~ch, t6 chuc th\fc hi~n vi~c dang ky, cAp GiAy chUng
nh~n cho cac hQ gia dinh, ca nhan (theo tUng thang, quy cho tUng xa, phuOng,
thi trAn) dS phAn dAudSn hSt thang 6/2017 cO'ban hoan thanh cong tac dang ky,
cAp GiAy chUng nh~n cho cac hQ gia dinh, ca nhan theo Chi thi s6 09~CTlTV
ngay 01/9/2016 cua Thanh uy Ha NQi v~ tang cUOngS\f lanh d~o cua cac cApuy
dang d6i vai cong tac cApGiAychUng nh~n quy~n su d\lng dAt,quy~n sa hfru tai
san g~n li~n vai dAttren dia ban Thanh ph6.

b) Phan cong nhi~m V\l, quy,dinh trach nhi~m cho cac phong, ban va can
bQ, cong chuc, vien chuc trong vi~c th\fc hi~n cac quy dinh t~i Quy dinh nay;

c) T6 chuc kiSm tra, thanh tra vi~c th\fc hi~n dang ky, cApGiAychUng nh~n
~i dia ban, kip thai giai quySt cac vuang m~c trong qua trinh th\fc hi~n; xu ly
ho~c kiSn nghi xu ly nhilng can bQ, cong chuc, vien chuc vi ph~m quy dinh cua
phap lu~t v~ cApGiAychUng nh~n, dang kYbi€n dQng;

d) Chi d~o UBND cApxa th\fC hi~n niem ySt t~i khu dan cu va thong bao
b&ngvan ban chinh thuc 03 l&ndSn tUng hQ gia dinh, ca nhan dang su d\lllg dAt
nhung chua duQ'c cApGiAy chUng nh~n, th\fc hi~n ke khai, lam thu t\lC dang kY,
cApGiAychUng nh~n theo quy dinh.

d) Th\fc hi~n cong mc tuyen, truy~n, nang cao nh~n thuc, y thuc, trach
nhi~m cua cac t6 chuc, ca nhan trong vi~c chAp hanh d&ydu cac nghia V\l cua
nguai su d\lng dAttheo quy dinh.

7. Van phong dang kYdAtdai Ha NQi co trach nhi~m:
a) Khi duQ'CSa Tai nguyen va Moi truOng uy quy~n, Van phong dang kY

dAtdai Ha NQi th\fc hi~n cApGiAy chUng nh~n d6i vai cac truOng hQ'Pquy dinh
t~i DiSm b, Khoan 1, Di~u 6 Quy dinh nay.

b) Thong bao C\lthS v~ dia chi tiSp nh~n he, sO',tra kSt qua dS cac t6 chuc,
hQ gia dinh, ca nhan biSt, lien h~ giao dich.
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c) L~p, chinh Iy, c~p nh~t, hru tm va qulm Iy h6 sa dja chinh, hru tru va
qmin Iy h6 sa cftp Gifty chUng nh~n g6c; xay d\ffig, quan Iy h~ th6ng thong tin
. dftt dai theo quy djnh cua phap lu~t.

d) Quan Iy va chi d~o ho~t qQng nghi~p V\l d6i v&i cac Chi nhanh Van
phong dang ky dftt dai Ha NQi theo quy djnh.

8. Chi nhanh Van phong dang kY dftt dai Ha NQi co trach nhi~m:

a) Ph6i hqp v&i Phong Tai nguyen va Moi truOng va cac cO'quan, dan vj
lien quan tham mUll cho UBND cftp huy~n giai quySt khiSu n~i, khiSu ki~n lien
quan dSn Gifty chUng nh~n da duQ'cUBND cftp huy~n cftp theo quy djnh;

b) TruOng hqp Chi nhanh Van phong Dang kY dftt dai Ha NQi dang lUll
tm toan bQ h6 sa dja chinh, ban d6 dja chinh (bao g6m ca ban d6 giai thua 299,
ban trich do dja chinh), ban sao Gifty chUng nh~n, h6 sa dang kY biSn dQng nha
dftt va cac tai li~u dftt dai co lien quan (d~g gifty va d~ng s6), thi th\fc hi~n cung
cftp thong tin cho Phong Tai nguyen va Moi truOng theo quy dinh.

9. Uy ban nhan dan cac phuOng, xa, thj trftn co trach nhi~m:

a) T6 chuc tuyen truySn chu truang, chinh sach vS dang ky, cftp Gifty
chUng nh~n tren dja ban phuOng, xa, thj trftn;

b) Th\fc hi~n cac cong vi~c theo th&m quySn quy djnh ~i Quy djnh nay
dam bao cai cach thu t\lChanh chinh.

c) Th\fc hi~n niem ySt ~i khu dan cu va thong bao b~ng van ban chinh
thuc 03 I~n dSn timg hQ gia dinh, ca nhan dang su d\lng dftt nhung chua 'duQ'c
cftp Gifty chUng nh~n, th\fc hi~n ke khai, lam thu t\lC dang kY, cftp Gifty chUng
nh~n theo quy djnh.

Di~u 28. Di~u kho3n thi hanh

Trong qua trinh th\fc hi~n Quy djnh nay nSu phat sinh vuOng m~c, Uy ban
nhan dan cftp huy~n, cac Sa, Ban, Nganh lien-quan co trach nhi~m phan anh kip
thai v@Sa Tai nguyen va Moi truOng dS duqc huang d~n giai quySt; truOng hQ'P
vuQ't th&mquy@nthi Sa Tai nguyen va Moi truOng t6ng hqp, d@xuftt bao cao Uy
ban nhan dan Thanh ph6 xem xet, chi d~o giai quySt./. f{;
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