UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 12 /2022/QD-UBND Hai Dwong, ngay 04 thang 10 nam 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh han mirc giao dat é, han mirc cong nhin dit & doi véi
thira dat & ¢6 vwon, ao, diéu kién hop thira dat, di€u kién tach thira dat,
dién tich toi thiéu dwoc tach thira dat trén dia ban tinh Hai Dwong

UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt svra doi, bo sung mot s diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Bat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ciia
Chinh phi sira doi, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cia
Chinh phii sira doi, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Ddt dai;

Theo dé nghi cia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh han muc giao dét o,
han mirc cong nhan dat & dbi véi thira dit ¢ c6 vuodn, ao, diéu kién hop thira dt,
diéu kién tach thira dat, dién tich toi thiéu duogc tach thira dt trén dia ban tinh
Hai Duong.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngy 14 thang 10 nim 2022 va thay
thé Quyét dinh sd 22/2018/QD-UBND ngay 01 thang 10 nim 2018 ctia Uy ban
nhan dan tinh vé viéc ban hanh Quy dinh han muc giao dit ¢, han mic cong
nhan dat ¢, dién tich toi thiéu dugc phép tach thira dat trén dia ban tinh Hai
Duong.
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Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc S& Tai
nguyén va Moi truong; Thu trudng cac s, ban, nganh thudc tinh; Chu tich Uy
ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé va cac td chirc, ho gia dinh, c4 nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

- 523 Il)alllgrlig3;Chinh phu; PHO CHU EICH.
- B6 Tai nguyén vi Moi truong; f":rﬁ\ g

- Cuc kiém tra vian ban- B6 Tu phap;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Poan Dai biéu QH tinh;

- Lanh dao UBND tinh,;

- Toa an nhan dan tinh;

- Vién kiém sat nhan dan tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Trung tdm CNTT tinh (VP UBND tinh);
- Luu: VT. (KTN 15b)

Noi nhan:

Lwu Van Ban



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Hai Duwong, ngay  thang 10 nam 2022

QUY DINH
Han mirc giao dit &, han mirc cong nhin dat ¢ ddi véi thira dit & cé6 vuron,
ao, diéu kién hop thira dat, diéu kién tach thira dat, dién tich toi thiéu
dwoe tach thira dat trén dia ban tinh Hai Dwong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /2022/0D-UBND
ngay thang 10 nam 2022 cua UBND tinh)

Chuwong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh cu thé khoan 4 Piéu 103, khoan 2 Diéu 143,
khoan 4 Piéu 144 Luat Pat dai, Diéu 43d, 75a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu
cua Luat Pat dai (Diéu 43d duoc bd sung tai khoan 31 Piéu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh phu; Diéu 75a duoc bd
sung tai khoan 23 Piéu 1 Nghi dinh s 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 ciia Chinh phu) vé cac ndi dung sau:

a) Han mtic giao dat ¢;

b) Han mirc cong nhan dat & ddi véi thira dat & c6 vuon, ao trong truong
hop nguoi st dung dat khong c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat
quy dinh tai DPiéu 100 Luat Dat dai, Piéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua
Chinh phu, khoan 16 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ciia Chinh phi, Diéu
15 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 caa BO Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot sé didu cia Nghi dinh sb
43/2014/NP-CP va Nghi dinh sd 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
ctia Chinh phu (sau ddy goi 1a Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT cta B Tai
nguyén va Moi truong); hodc ngudi sir dung dat co mot trong cac loai gidy to vé
quyén sir dung dat néu trén nhung trong gidy t& d6 khong ghi rd dién tich dat &
hodc dién tich dat tho cu, dién tich nha &;

¢) Piéu kién hop thira dat, didu kién tach thira dat, dién tich t6i thiéu duoc
tach thira dat trén dja ban tinh Hai Duong.
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2. Han murc giao dat & quy dinh tai Quy dinh nay khong ap dung ddi véi
truong hop giao dat & cho hd gia dinh, c4 nhan thong qua hinh thirc ddu gia
quyén st dung dat &, giao dat ¢ tai dinh cu, giao dat ¢ tai cac du an phat trién
nha & theo quy hoach da dugc phé duyét.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan quan Iy nha nudc, co quan chuyén mon vé tai nguyén va méi
truong, cong chirc dia chinh xi, phudng, thi tran va cic co quan quan 1y nha
nuoc khac cé lién quan.

2. Nguoi sur dung dat theo quy dinh tai Piéu 5 Luat Dét dai va cac td
chtrc, hd gia dinh, ¢4 nhan khac c6 lién quan.

Picu 3. Giai thich tir ngir

Céc tir, cum tir sau ddy str dung trong Quy dinh nay dugc hiéu nhu sau:

1. Néng thon mién niii bao gdm céac xa thudc thanh phd Chi Linh va thi xa
Kinh Mén dam bao cac tiéu chi 1a xd mién ndi theo quy dinh cua phap luat.

2. Nhan khdu trong hé gia dinh 1a nhing nguoi c6 quan hé hén nhan,
huyét thong hoac nu6i dudng theo quy dinh ctia phap luat, c6 chung quyén st
dung dat theo quy dinh cua phap luat va dang séng chung cung ho gia dinh toi
thiéu 03 (ba) thang trudc thoi diém co quan c6 tham quyén tiép nhan don dé
nghi cong nhan han murc dat .

3. Han mikc giao dat ¢ 1a muc dién tich dat & quy dinh dé co quan Nha
nudce co thim quyén giao cho ho gia dinh, c4 nhan.

4. Han mirc cong nhdn dat ¢ d6i vé6i thira dat & c¢6 vuon, ao 1a mic dién
tich dat & quy dinh dé co quan Nha nudc c6 thim quyén cong nhan cho ho gia
dinh, ca nhan.

5. Hop thira dat 13 viéc hop nhét hai hodc nhiéu thira dt 1ién ké nhau tao
thanh mot thira dat.

6. Tdch thira dat 14 viéc chia mot thira dt thanh hai hodc nhiéu thira dat.

7. Dién tich toi thiéu dwoc tach thira dat 13 dién tich nho nhat cua ting
thira dat duoc hinh thanh sau khi tach thira.

Chuong 11
HAN MUC GIAO PAT O, HAN MUC CONG NHAN PAT O

Piéu 4. Han mirc giao dit & cho hd gia dinh, ca nhan dé tw xay dung
nha & khong thong qua hinh thirc dau gia



1. Khu vyc néng thon:

Vi tri Miic t6i thiéu Miic toi da
i (m?) (m?)
Ven qudc 10, duong tinh, duong huyén va 40 120
tai cac khu, diém dan cu quy hoach méi
Céc vi tri dat con lai 60 200
2. Khu vyc noéng thon mién nii:
Vi trf Miic t6i thiéu Miic toi da
i (m?) (m?)
Ven qudc 10, duong tinh, duong huyén va 100 180
tai cac khu, diém dan cu quy hoach méi
Céc vi tri dét con lai 150 300

3. Khu vuc d6 thi:

Mirc toi thiéu Mirc toi da

Vit (m?) (m?)

Ven quéq 16, duong tinh, duong huyén,
duong pho, dudng trong khu do thi, khu dan 40 80
cu ¢o6 mat cat long duong tir 7m trd 1én.

Céc vi tri dat con lai 40 120

Piéu 5. Cian cir dé cong nhan dat ¢ doi véi thira dat ¢ cé6 vuron, ao

1. Thoi diém hinh thanh va sir dung thtra dat & co vuon, ao cia hd gia
dinh, c4 nhan st dung dit ghi trong gidy to vé quyén sur dung dat quy dinh tai
Piéu 100 Luat Pat dai, Diéu 18 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP cta Chinh phu,
khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cta Chinh phu, Diéu 15 Thong
tu 86 02/2015/TT-BTNMT cua BO Tai nguyén va Méi truong (ddi véi truong
hop nguoi st dung dat co gidy to) hodc duoc Uy ban nhan dan cép xi noi c6
thira dat dang sir dung xac nhan (d6i véi trudng hop nguoi st dung dat khong cé
gidy t0) theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

2. Trudng hop ngudi st dung dat khong c6 mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Piéu 100 Luat Dat dai, Piéu 18 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP cua
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Chinh phu, khoan 16 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ciia Chinh phi, Diéu
15 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ciia B6 Tai nguyén va Moi truong thi cin
cir dé cong nhan dat & ddi vai thira dat & ¢6 vuon, ao cu thé nhu sau:

a) Thira dat phai phu hop v6i quy hoach sir dung dat, ddi véi noi da co
quy hoach xay dung d6 thi hodc quy hoach xay dung néng thon da dugc co quan
nha nudc cd tham quyén phé duyét thi phai pht hop véi cac quy hoach nay;

b) Truong hop thira dat khong phu hop véi quy hoach quy dinh tai diém a
khoan nay nhung dat da duoc st dung on dinh vao muc dich dat & trude thoi
diém phé duyét quy hoach hoac dat da duoc st dung 6n dinh vao muc dich dat &
tai noi chua c¢6 quy hoach, duoc Uy ban nhan dan cdp x3 noi c6 dit xac nhan
khong vi pham phép luat, khong co tranh chép thi duoc xem xét cong nhan dat &
theo quy dinh.

Dieu 6. Nguyén tic cong nhan dat & doi voi thira dat & co vuon, ao

1. Bat vuon, ao cua hd gia dinh, ca nhan dugc cong nhan la dat & phai
trong cung mot thira dat dang c6 nha 6.

2. Truong hop dién tich thira dit ¢ c¢6 vuodn, ao bang hodc nhé hon han
murc cong nhan dat & quy dinh tai Quy dinh nay thi dién tich dit & dugc cong
nhan 1a toan b dién tich ctia thira dét.

3. Truong hop dién tich thira dat & co vuon, ao 16n hon han muc cong
nhan dat & quy dinh tai Quy dinh nay thi dién tich dat & dugc cong nhan bang
han mtrc cong nhan dat o, phén dién tich dat con lai dugc xac dinh loai dat theo
hién trang st dung dat va cac quy dinh cta phap luat.

4. Truong hop thira dat & co vuon, ao c6 nhiéu hd gia dinh, c4 nhan cing
st dung chung thi han mirc dat ¢ duoc cong nhan béng téng han murc cua cac hd
gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai Quy dinh ndy nhung tong dién tich dat o
duogc cong nhan khong vuot qué dién tich thira dat cac hod gia dinh, c4 nhan dang
st dung.

5. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan c6 nhiéu thira dat & c6 vuodn, ao trén
dia ban tinh:

a) Néu cac thira dat c6 ngudn gdc cua 6ng cha dé lai hodc nhan chuyén
quyén str dung dat c6 ngudn gdc cua 6ng cha dé lai trude ngay 01 thang 7 nam
2014 thi han muc dat & dugce cong nhan theo Quy dinh nay dbi véi timg thia
dat do;

b) Néu céc cac thira dat co ngudn gdc khong thude trudng hop quy dinh
tai diém a khoan nay thi cong don dién tich dat cua cac thira dat dang st dung lai
dé xac dinh dién tich dét trong han mc cong nhan quyén sir dung dit & nhung
téng dién tich dit ¢ duogc cong nhan khong vugt qua han mic cong nhan dat &
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tai dia phuong noi h gia dinh, cd nhan lya chon.

6. Truong hop thira dat ¢ co vuodn, ao chi c6 mot phan co ngudn goc cua
ong cha dé lai hodc nhan chuyén quyén sir dung dat c¢6 ngudn gbc ctia 6ng cha
dé lai trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi han mic dat & duoc cong nhan theo
Quy dinh nay chi ap dung ddi véi phan dién tich do.

Picu 7. Han mirc cong nhin dit & ddi voi thira dit & cé vuon, ao va
nguoi sit dung dit c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat
nhung trong gidy to' d6 khong ghi ré dién tich dit ¢ hoic dién tich dit tho
cu, dién tich nha &

Truong hop ngudi st dung thira dit & c6 vuon, ao c6 mot trong cac loai
gidy to quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai, Diéu 18 Nghi dinh sb 43/2014/ND-
CP ctia Chinh phii, khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cua Chinh
phu, Diéu 15 Théng tu sb 02/2015/TT-BTNMT cua B Tai nguyén va Moi
truong nhung trong gidy to d6 khong ghi rd dién tich dat & hodc dién tich dat tho
cu, dién tich nha ¢ thi han muc cong nhan dat & xac dinh nhu sau:

1. B6i voi thira dat hinh thanh, str dung trudc ngay 18 thang 12 nim 1980

Han mitc cong nhan dat & bang 05 1an mirc t6i da han mic giao dat & tng
v6i timg khu vuec, vi tri quy dinh tai Pidu 4 Quy dinh nay, cu thé:

a) Khu vyc nong thon:

Vi tri Han murc czong nhan
i (m?)
Ven quﬁc 10, duong tinh, dudong huyén va tai céc 600
khu, diém dan cu quy hoach mdéi
Cac vi tri dat con lai 1000

b) Khu vyc nong thon mi€n nui:

Han mirc cong nhan

Vi tri (m?)

Ven qubc 16, dudong tinh, duong huyén va tai cac

khu, diém dan cu quy hoach moi 900

Céc vi tri dat con lai 1500




¢) Khu vuc d6 thi:

Han mirc cong nhan

Vi tri (m?)

Ven qudc 10, dudng tinh, dudng huyén, duong phd,
duong trong khu do thi, khu dan cu c6 mat cat long 400
duong tr 7m tro 1€n.

Céc vi tri dat con lai 600

2. Pbi v6i thia dat hinh thanh, sit dung tir ngdy 18 thang 12 nim 1980
dén trudc ngay 15 thang 10 nam 1993

a) Khu vyc nong thon:

Han mirc cong nhan (m?)
Vi tri Ho gia dinh ¢6 | Ho gia dinh c6 02 nhan
- 01 nhan khau khau tré 1én
Ven qubc 16, duong tinh, dudng 550 150m?2/khau,
huyén, duong lién xa tdi da 500m2/hd
L 200m?/khau,
Cac vi tri dat con lai 300 61 da 900m/ho

b) Khu vyc nong thon mién nii:

Han mirc cong nhin (m?)
Vi tri Ho gia dinh ¢6 | HO gia dinh ¢6 02 nhan

01 nhan khau khau tré 1€n

Ven qubc 16, duong tinh, dudng 400 250m?/khau,
huyén, duong lién xa toi da 800m?/ho

. 350m%/khau

Cac vi tri dat con lai 600 . ’
ac it dat con fal tdi da 1400m/ho




¢) Khu vuc d6 thi:

Vi tri

Han mirc cong nhan (m?)

Ho gia dinh c6
01 nhan khau

H¢ gia dinh c6 02 nhan
khau tré 1én

Ven qudc 10, duong tinh, duong

huyén, duong phd, duong trong 150 100m?2/khau,

khu d6 thi, khu dan cu c6 mat cat tdi da 350m2/hd

long duong tir 07m trd Ién

Céc vi tri dat con lai 200 150m2/khau,
t6i da 550m?/ho

3. Béi voi thira dat hinh thanh, sir dung tir ngay 15 thang 10 nim 1993

dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004

a) Khu vyc nong thon:

Han mirc cong nhan (m?)

Vi tri Ho gia dinh c6 | HO gia dinh ¢6 02 nhan
01 nhan khau khau tr¢ 1én
Ven qubc 16, duong tinh, dudng 120m?/khau,
huy¢n, duong lién xa 200 ti da 450m2/ho
Céc vi tri dat con lai 250 200m?/khau,
toi da 800m?/hd

b) Khu vyc nong thon mién nii:

Vi tri

Han mirc cong nhan (m?)

H¢ gia dinh c6
01 nhan khau

H¢ gia dinh c6 02 nhan
khau tré 1én

Ven qubc 16, duong tinh, dudng 100 200m?/khau,
huyén, duong lién xa t6i da 700m%/ho

o , 300m?/khau,
Cac vi tri dat con lai 400

tdi da 1200m2/hd




¢) Khu vuc @06 thi:
Han mirc cong nhian (m?)
Vi tri H0 gia dinh co | Ho gia dinh ¢6 02 nhan
01 nhan khau khau tr¢ 1én
Ven qubc 10, duong tinh, dudng 7
huyén, dudng pho, duodng trong 120 80m?/khau,
khu d6 thi, khu dan cu c6 mit cat toi da 300m?/hd
long duong tir 7m trd 1€n
: 100m¥khau
Cac vi tri dat con lai 150 . ’
ac it cateon t5i da 400m?/hé

Picu 8. Han mirc cong nhin dat & ddi voi thira dit & cé6 vuon, ao va
nguoi str dung dat khong c6 mot trong cac loai giay to vé quyén sir dung dat

Nguoi stir dung thira dat & c6 vuon, ao khong c6 mot trong cac loai gidy to
vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai, Diéu 18 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ctia Chinh phu, khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ciia Chinh phu, Diéu 15 Thong tu sé 02/2015/TT-BTNMT ciia Bo Tai nguyén
va Moi truong thi han mrc cong nhan dat & xac dinh nhu sau:

1. Pbi voi thira dat hinh thanh, st dung truéc ngay 18 thang 12 nim
1980 thi han murc dat & duoc cong nhan nhu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 7 Quy
dinh nay.

2. Pbi v6i thira dat hinh thanh, sit dung tir ngdy 18 thang 12 nim 1980
dén trudc ngdy 15 thang 10 ndm 1993 thi han mac dat & duge cong nhan nhu
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 7 Quy dinh nay.

3. Béi voi thira dat hinh thanh, sir dung tir ngay 15 thang 10 nim 1993
dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 thi han mirc dat & duoc cong nhan bang
han mtrc giao dat ¢ tdi da cho mdi ho gia dinh, ca nhan nhu quy dinh tai Diéu 4
Quy dinh nay.

Chuwong III
PIEU KIEN HOP THUA PAT, PIEU KIEN TACH THUA DAT,
DIEN TiCH TOI THIEU PUQC PHEP TACH THUA PAT

Pi¢u 9. Diéu kién hop thira dat

1. Phu hop quy hoach sir dung dat va mot trong cac quy hoach xay dung
d6 thi hodc quy hoach xdy dung nong thon dd duoc co quan nha nudc c6 thim
quyén phé duyét (néu cé).
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2. Céc thira dat hop thira phai co ciing muc dich sir dung dat; truong hop
cac thira dat c6 nhidu muc dich s dung thi phai c6 cing muc dich sir dung
chinh; truong hop cac thira dat do duoc Nha nude giao, cho thué thuc hién du an
thi phai c6 it nhdt mot muc dich sir dung dét tring nhau va phai phu hop chap
thuan dau tu hoic quyét dinh chi truong dau tu cia co quan nha nudc ¢ thim
quyén tai thoi diém hop thira.

3. Thira dét hinh thanh tir viéc hop thira phai c6 dién tich 16n hon hodc bang
dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira dat quy dinh tai Diéu 12 Quy dinh nay.

4. Phu hop cac quy dinh phép luat vé xay dung.

Diéu 10. Piéu kién tach thira dit

1. Khong thudc khu vuc khong duge tach thira dat quy dinh tai Pidu 11
Quy dinh nay.

2. Dién tich céc thira dit duge hinh thanh sau khi tach thira phai béng hoac
16n hon dién tich téi thiéu dugc phép tach thira dat quy dinh tai Diéu 12 Quy
dinh nay.

3. Hinh dang thura dat, kich thuéc cac canh cua cac thira dat duoc hinh
thanh sau khi sau khi tach thira pht hop cic quy dinh cta phap ludt vé xy dung
va cac quy dinh tai Quy dinh nay.

4. C6 duong di vao cac thira dit duoc hinh thanh sau khi sau khi tach
thira, chiéu rong cit ngang mat dudng dbi voi timg loai dat nhu sau:

a) Bang hoic 16n hon 1,5m (mot mét ndm muoi centimet) d6i véi thira dat o

b) Bang hoic 16n hon 7,5m (bay phay nim mét) d6i voi thira dat san xudt,
kinh doanh phi nong nghiép dugc nha nudc giao dét, cho thué dat thuc hién dy an.

5. Phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung di dugc cap c6 tham quyén
phé duyét hodc phé duyét diéu chinh.

6. Pbi voi thira dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép, ngoai cac diéu
kién trén con phai bao dam cac diéu kién sau:

a) Pa duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat hoic Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi dat;

b) Phu hop chip thuan dau tu hoic quyét dinh chu truong dau tu cia co
quan nha nudc c¢6 thim quyén (d6i v6i trudng hop thira dat dugce nha nude giao
dat, cho thué dat thuc hién dy an dau tu).

Piéu 11. Nhitng khu vue khong dwoc tach thira dat

1. Khu d6 thi méi da duoc cdp co thim quyén phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung theo quy dinh ctia phap luat.
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2. Khu vuc dd c6 quy hoach chi tiét xdy dung dugc cdp c6 thim quyén
phé duyét khi thyc hién giao dat, ddu gia quyén st dung dit, gom:

a) Khu dan cu, diém dan cu tai do thi;

b) Khu dan cu, diém dan cu tai nong thon;
c¢) Khu dan cu tai dinh cu.

3. Khu vyc d3 c6 thong bao thu hdi dat.

4. Khu vuc thudc hanh lang bao vé cac cong trinh cong cong ma da nim
trong ké hoach thu hdi dit dugc co quan Nha nude c6 thim quyén phé duyét.

Piéu 12. Dién tich toi thiéu dwoe phép tich thira dit

1. B6i voi thira dat 6:

a) Pat ¢ thudc khu vuc d6 thi: 30m? (ba muoi mét vudng) va cé kich
thude canh tiép giap mat duong chinh téi thiéu 1a 03m (ba mét); chiéu sau vao
phia trong cta thtra dit vudng goc voi dudng chinh tdi thiéu 1a 05m (ndm mét);

b) Pat ¢ thudc khu vyc néng thon: 60m? (sau muoi mét vudng) va co kich
thudc canh tiép giap mat duong chinh tdi thiéu 1a 04m (bén mét), chiéu sau vao
phia trong cta thira dat vudng goc voi dudng chinh tbi thiéu 1a 05m (ndm mét).

2. D61 véi thira dat trong cay hang nam, trong cay lau nam, nudi trong
thuy san:

a) Dét trong laa, trong cdy hang nim nam ngoai khu dan cu: 500m? (nim
tram mét vudng);

b) Pt trong cay hang nam, trong cdy lau nim, nudi trong thuy san khong
nam trong cung thira dat c6 nha ¢ thudc khu dan cu hodc nim trong quy hoach
khu dan cu di duoc cip c6 thim quyén phé duyét, phi hop véi quy hoach dat o:
80m? (tdm muoi mét vudng) ddi voi khu vue do thi, 120m? (mot traim hai muoi
mét vudng) ddi v6i khu vuc nong thoén va 180m2 (mot trim tam muoi mét
vudng) dbi v4i khu vue néng thon mién nii;

c) Dét trong cdy hang nidm, tréng ciy lau nim, nudi trong thuy san khong
nam trong cung thtra dat c6 nha ¢ thudc khu dan cu hodc nim trong quy hoach
khu dan cu da duogc cap co6 tham quyén phé duyét, nhung khong phu hop véi
quy hoach dat ¢: 300m? (ba trim mét vudng);

d) bat tréng ciy 1au nim, nuoi trong thuy san hodc dit nudi trong thuy san
két hop voi trong cdy lau ndm nam ngoai khu dan cu hodc khu vuc chuyén doi
co cau cdy trong: 1.000m? (mot nghin mét vudng).

3. P6i v6i thira dat 1am nghiép (dat rung): 5.000m? (nim nghin mét
vuong).
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4. B6i voi thira dat thuong mai, dich vu:

a) Dét cta ho gia dinh, ca nhan duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung
dat va thudc khu dan cu do thi hodc nim trong quy hoach khu dan cu do6 thi da
duoc cip co thim quyén phé duyét: 100m? (mot trim mét vudng) va c6 kich
thudc canh tiép giap mit dudng chinh t6i thiéu 1a 03m (ba mét);

b) Dat ciia ho gia dinh, ca nhan dugc nha nudc cong nhan quyén st dung
dat va thuoc khu dan cu nong thon hodc nam trong quy hoach khu dan cu nong
thon dd duoc cap c6 thAm quyén phé duyét: 200m? (hai trim mét vudng) va cé
kich thudc canh tiép gidp mit duong chinh t6i thiéu 13 04m (bdn mét);

¢) Pat duoc nha nudc giao dat, cho thué dat thuc hién du an va thudc khu
vuc d6 thi hodc ndm trong quy hoach khu dé thi da dugc cap c6 tham quyén phé
duyét: 1.000m? (mdt nghin mét vudng);

d) Pit duge nha nuée giao dét, cho thué dat thue hién dy an va thudc khu
vuc noéng thon hodc nam trong quy hoach khu dén cu néng thon, khu quy hoach
san xuat kinh doanh tap trung da duoc cip c6 thim quyén phé duyét: 2.000m>
(hai nghin mét vudng);

d) Pt duogc nha nude giao dét, cho thué dat thuc hién du 4n va nam trong
khu cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé hodc nam trong quy hoach khu
cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé da duoc cip co thim quyén phé duyét:
3.000m? (ba nghin mét vudng).

5. B6i voi thira dat san xuat phi nong nghiép dugc nha nudc giao dat, cho
thué dat thyc hién dy an:

a) it thuoc khu vuc quy hoach san xut kinh doanh tap trung: 3.000m?
(ba nghin mét vudng);

b) Pat nam trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé hodc nim
trong quy hoach khu cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé di duogc cap co
tham quyén phé duyét: 5.000m? (nim nghin mét vudng).

6. Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh cho timg trudng hop cu thé
dbi véi cac thira dat thudc loai dat phi nong nghiép chua dugce quy dinh tai cac
céc khoan 1, 4, 5 Biéu nay.

Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 13. Xir Iy cac trudng hop cu thé

1. Co quan Nha nudc co tham quyén co trach nhiém tiép nhan hd so va
giai quyét dong thoi cac thii tuc hanh chinh trong trudng hop nguoi sir dung dat
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dé nghi déng thoi hai hodc nhiéu thu tuc trong cac thu tuc tach thira dat, chuyén
quyén st dung dat, nhan quyén st dung dat, chuyén muc dich sir dung dat, hop
thira dat dé bao dam timg thira dat duoc hinh thanh déu phu hop cac diéu kién
quy dinh tai Chuong III Quy dinh nay.

2. Dién tich dat vuon, ao trong cung thira dt co nha &, trudce day xac dinh
1a loai dat nong nghiép, nay xac dinh lai 14 dat & theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai hién hanh, thi ho gia dinh, ca nhan sir dung dién tich dat d6 khong dugc
diéu chinh, bd sung thém dién tich dat néng nghiép da dugc cong nhan 1a dit 6.

3. Trudng hop tach thira dat ma thira dat bi tach co nhiéu muc dich st
dung thi xtr 1y theo quy dinh sau:

a) Truong hop sau khi tach thira ma cac thira dat van c6 nhiéu muc dich
sit dung thi dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira duoc ap dung d6i véi muc
dich sir dung dit chinh. Truong hop khong dam bao yéu cdu ndy thi nguoi sir
dung dat phai chuyén muc dich str dung trudc khi tach thira;

b) Truong hop sau khi tach thira ma hinh thanh thira dat c6 mot muc dich
st dung thi dién tich t61 thi€u dugc ap dung doi véi loai dat do.

4. Trudng hop ranh gi6i tach thira dat di qua cong trinh xay dung gan lién
véi dét thi chi duoc tach thira dit sau khi cha s& hitu tai san ¢6 van ban cam két
nhat tri tich thira, cam két thao d&, di chuyén tai san theo ranh gigi tach thura khi
cac chu str dung dét co yéu cau, dé nghi.

5. Trudng hop tach thira dat & ma hinh thanh 16i di chung hodc dién tich st
dung chung thi chi duoc tach thira d4t khi dam bao mot trong cac diéu kién sau:

a) Phai thuc hién déng thot voi tha tuc cho, tang, thua ké, chuyén quyén
st dung dat déi vai truong hop bd, me, ong, ba chuyén quyén st dung dét cho
con, chau trong gia dinh, anh, chi em rudt hoic vo, chong chuyén quyén st dung
dét cho nhau;

b) Phéi c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc cip c6 thim quyén phé
duyét di véi cac trudng hop con lai.

6. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan cé quyén s dung dat nhung tai thoi
diém Nha nudc cong nhan quyén st dung dat khong cé nhan khau nao sinh sdng
hodc ding ky thuong tra trén thira dat d6 thi han mirc cong nhan dat ¢ bang han
muc cong nhan ddi voi ho gia dinh c6 mdt nhan khau tuong Umg voi1 cac vi tri
quy dinh tai Quy dinh nay.

7. Quy dinh tai Chuong III Quy dinh nay khong ap dung cho céc truong
hop sau:

a) Cac giao dich vé quyén sir dung dit co tach thira dd duoc cac co quan
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c6 thim quyén cong chimg, ching thuc hodc duge Uy ban nhan dan cp xi xéac
nhén trude ngdy 16 thang 11 nim 2008 dbi véi thira dat ¢ (ngdy Quyét dinh sd
54/2008/QD-UBND ngay 06 thang 11 nam 2008 cua Uy ban nhan dan tinh Hai
Duong quy dinh dién tich tdi thiéu cta thira dat ¢ sau khi tach thira dé cap Gidy
chirng nhan quyén st dung dat 6 hiéu luc thi hanh); da dugc cac co quan co
tham quyén cong chimg, chimg thuc theo ding quy dinh cta phéap luat trudc
ngay 12 thang 10 nim 2018 (ngay Quyét dinh s6 22/2018/QD-UBND ngay 01
thang 10 nam 2018 cta Uy ban nhan dan tinh Hai Duong c¢6 hiéu luc thi hanh)
ddi véi cac loai dt con lai;

b) Thira dat hinh thanh theo ban an, quyét dinh cta Toa an nhan dan,
quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an, vin ban cong nhan két qua hoa
giai thanh, quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai, quyét dinh giai quyét khiéu
nai vé dat dai, két luan t6 céo vé dét dai cta co quan nha nuée c¢6 thaim quyén da
c6 hi¢u lyc thi hanh truéc ngay Quy dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh;

¢) Céc trudong hop giao dich mua nha thudc so hiru Nha nude, xir Iy nha dat
thugc s¢ hiru nha nude theo quyét dinh cua co quan nha nude ¢6 tham quyén;

d) Pét hién ting cho Nha nudc, dat cho ting ho gia dinh c4 nhan dé xiy
nha tinh thuong, nha tinh nghia;

d) Pét ¢ thude cac dy an di duge Nha nude quy hoach, phan 16 va giao
dat theo quy hoach duoc duyét;

e) Thira dit da hinh thanh va dugc diang ky hodc dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
trude ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Piéu 14. Piéu khoan chuyén tiép

Truong hop ngudi st dung dat da ndp hd so dé nghi cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat; ho so dé
nghi cong nhan dat vuon, ao 1a dat &; hd so dé nghi xac dinh lai ngudn goc dat
dé x4c dinh lai dat vuon, ao 1a dit & hop 18; ho so dé nghi tach thira dat; ho so dé
nghi hop thira dat nhung chua duoc co quan Nha nuée c6 tham quyén giai quyét
theo quy dinh cua phép luat trudc ngay Quy dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi ap
dung Quy dinh nay dé giai quyét.

Piéu 15. Trach nhiém ciia cic co quan Nha nuéc
1. S& Tai nguyén va Moi truong:
a) To churc trién khai; chi tri, phéi hop voi cac nganh c6 lién quan hudng

dan chuyén mon, nghiép vu cho Phong Tai nguyén va Moi trudmg cac huyén, thi
x4, thanh pho, céc td chire, ca nhan trén dja ban tinh thuc hién Quy dinh nay;
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b) T6 chirc thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh tai Quy dinh
nay; tong hop, bao cdo, tham muu cho Uy ban nhan dan tinh xir 1y, giai quyét
cac vudng mic (néu co) trong qua trinh thuc hién.

2. Céc s¢, nganh c¢6 lién quan:

a) Trong pham vi chtrc nang, nhiém vu dugc giao, hudng dan, kiém tra, va
trién khai thuc hién Quy dinh nay;

b) Phéi hop chit ché vdi co quan Tai nguyén va Moi trudng trong viée
thanh tra, kiém tra, huéng dan va trién khai thuc hién Quy dinh nay.

3. Uy ban nhan dan cac cip:

a) TO chirc tuyén truyén, trién khai thuc hién quy dinh nay tai dia phuong;

b) Kiém tra, giam sat vi¢c thuc hién theo Quy dinh nay;

¢) Chi dao co quan chuyén mén phdi hop véi cac co quan co lién quan
thuc hién quan 1y theo Quy dinh nay;

d) Kiém tra, xir Iy nghiém céc trudng hop vi pham quy dinh nay va cac
quy dinh ctia phap luat dat dai theo quy dinh;

d) Giai quyét khiéu nai, t6 cdo, tranh chap dat dai theo thim quyén trong
viéc quan 1y, sir dung dét co lién quan dén cac quy dinh tai Quy dinh nay; giai
quyét cac vuéng mic trong qué trinh thuc hién; xir Iy hodc kién nghi xu 1y
nhirng van dé phat sinh trong thuc hién Quy dinh nay theo thAm quyén.

Trong qua trinh thyc hi¢n, néu co vuong méc phat sinh, cac sé, ban,
nganh, Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé, cac to chirc, ca nhan co
lién quan phan anh kip thoi vé S¢ Tai nguyén va Moi trudong dé tong hop bao
c40 va tham muu Uy ban nhan dan tinh chi dao giai quyét...





