UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 1286/QD-UBND Son La, ngay 02 thang 7 ndm 2024
QUYET DINH

Vé vu;c phe duyét Phwong an dau gla quyen sir dung dat va tai san gin lién
véi dat dé thue hl:;n dw an Pau tw xay dung nha & thwong mai tiéu khu 1,
thi tran Yén Chau, huyén Yén Chau, tinh Son La

UY BAN NHAN DAN TINH SON LA

Can cir Luat T 6 chite chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Swa
doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chirc chinh phii va Ludt T6 chikc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cén ci Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;
Cén ctr Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cu' Nghi dinh so 43/2014/ND—CP ngay 15/5/2014 cua Chmh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé § diu ciia Lugt Pat dai; Nghz dinh so 44/2014/ND—
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gid dat Ngh: dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 1 5/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung
dat; Ngh: dinh s6 46/2014/ND-CP ngay }5/5/20]4 cua Chinh phu quy dinh vé
thu tién thué dat, e‘hue mdt nuoc, Nghi dmh s6 135/2016/NP-CP ngay 09/9/2016
cua Chinh pht vé sita doi, bé sung mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh ve
thu tién s dung dat, thu tién thué dat, thué mat nude; Nghi dinh so
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chmh phii vé sika doi, bo sung mot sé
diéu cia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thue
mdt nudc; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phii vé sira
do; b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; Nghi dmh
56 1 48/2020/ND- CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu vé sia doi, b6 sung mét sé
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; Nghz dinh s6 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh ch; tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh
Ludt ban ddu gid tai san; Nghz dmh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quan Iy, sie dung tai san cong,
Nghi dinh s6 1 0/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cia Chinh phi vé sira doi, bo
sung mét so diéu ciia cde Nghi dinh hudng dén thi hanh Ludt Pat dai;

Cén cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua lién Bo Tai nguyen va Moi tmo’ng Bé Tu phap quy dinh viéc to chirc thuc

hién dédu gid quyén Su’ dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho
thué ddt; Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2020 cua B¢ Tai chinh quy .
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dinh ché do tai chinh trong hogt dong déu gia tai san; Théng tw so6
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia B¢ Tai chinh vé sira ddi, bé sung mét sé
dieu cua Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bé Tai chinh quy
dinh khung thi !go dich vu déau gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gia tai
san; Thong tu 80 02/20:?2/TT—BT P ngay 08/02/2022 cia Bé Tuw phdp vé huong
dan lwa chon t6 chire dau gid tai san;

Can cir Quyét dinh s6 41/2022/QD-UBND ngay 15/12/2022 cia UBND
tinh Son La ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu
tién sir dung dat hode cho thué dat trén dia ban tinh Son La;

Can cir Quyét dinh s6 1277/0D-UBND ngay 14/7/2023 cua UBND tinh
Son La vé chd;v thudn chu truong dau tw dw dn dau tu xdy dung nha o thuong
mai tiéu khu 1, thi trén Yén Chdu, huyén Yén Chdu, tinh Son La; Quyé} dinh s6
2497/QD-UBND ngay 24/11/2023 cia UBND tinh Son La vé chap thudn diéu
chinh chu truong dau tu dw én dau tu xdy dung nha o thuong mai tiéu khu 1, thi
tran Yén Chau, huyén Yén Chdu, tinh Son La;

Cain cit Quyét dinh s6 2823/0P-UBND ngay 27/12/2023 cua UBND tinh Son
La vé viéc phé duyét Ke hoach sir dung dat nam 2024 huyén Yén Chau, tinh Son La;

Theo dé nghi cua Gidm doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Son La tai
To trinh s6 406/TTr-STNMT ngay 19/6/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an déu gia quyén su dung dat va tai san gén
lién véi dét dé thuc hién du an Pau t xay dung nha & thwong mai tiéu khu 1, thi
tran Yén Chau, huyén Yén Chau, tinh Son La kém theo Quyét dinh nay.

(C6 Phuong dn chi tiét kém theo)

Diéu 2. T6 chirc thye hién

1. Giao cac S&, nganh, UBND huyén Yén Chau theo chirc nang quan ly
va nhiém vu dugc phan cong trong phuong an dé to chuc trién khai thuc hién.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong

2.1. Chi dao cac phong chuyén mén, Trung tim phat trién quy dét trién
khai phuong én déu gia theo diing quy dinh cta phap luét.

2.2. Chiu trach nhiém toan dién vé sb lidu, quy trinh trinh phé duyét
phuong 4an dau gia quyén str dung dét tai Quyét dinh nay; chiu trach nhiém toan
dién vé cac két ludn cua co quan c6 tham quyén khi thuc hién thanh tra, kiém
tra, kiém toan va cac co quan phap luat ctia Nha nude. Pong thoi chu dong chi
dao thanh tra, kiém tra, néu phét hién c6 sai pham thi kip thoi bao cio UBND
tinh dé xem xét, quyét dinh. u¢—
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Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Tai nguyén va
MBbi truong, Xay dung, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Tu phap; Chanh Thanh
tra tinh; Cuc truéng Cuc Thué tinh, Giam déc Céng an tinh, Giam dbc Kho bac
Nha nude Son La; Chu tich UBND huyén Yén Chau; Chi cuc Truong Chi cuc
Thué khu vue Mai Son - Yén Chéau; Chu tich UBND thi trAn Yén Chéu, huyén
Yén Chau; Thu trudong cac don vi, t6 chire co lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Tinh Uy (b/c); KT. CHU TICH

- TT HDND tinh (b/c);

- Chu tich UBND tinh (b/);

- Céc Pho Cha tich UBND tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Trung tdm thong tin tinh;

- Céac phong: TH, KT - VP UBND tinh;
- Luu: VT - Thién 20 ban.

Pang Ngoc Hau
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

PHUONG AN PAU GIA
Quyén sir dung dat va tai sin gin lién véi dat dé lya chon chii dau
thue hién dur an Pau tr xdy dung nha & thwong mai tiéu khu 1,
thi trAn Yén Chéu, huyén Yén Chau, tinh Son La

(Kém theo Quyét dinh s6: 1286 /OD-UBND ngay 02/7/2024 ciia UBND tinh)

I. NOI DUNG PHUONG AN

1. Muc tiéu phuong an dau gia: Piu gia quyeén sir dung dét va tai san gin
lién voi dat dé thuc hién du 4n Pau tu xay dung nha ¢ thuong mai tiéu khu 1, thi
tran Yén Chéu, huyén Yén Chau, tinh Son La.

2. Théng tin vé dv an dau tu:

2.1. Chu truong dau tu: Quyét dinh s6 1277/QD-UBND ngay 14/7/2023
ctia UBND tinh Son La vé chép thuan chi truong dau tu du 4n dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai tiéu khu 1, thi trdn Yén Chau, huyén Yén Chau, tinh
Son La; Quyét dinh s6 2497/QD-UBND ngay 24/11/2023 cia UBND tinh Son
La vé chdp thuan diéu chinh chi truong dau tu du an dau tu xay dung nha &
thuong mai tiéu khu 1, thi tran Yén Chau, huyén Yén Chau, tinh Son La.

2.2. Hinh thitc du tu: Cha dAu tu tryc tiép dau tu va thyuc hién du én.

2.3. Téng mirc ddu tw: Khoang 13.590,0 ty dong (theo Quyét dinh s6
1277/QDb-UBND ngay 14/7/2023 ciia UBND tinh Son La).

2.4. Quy mé dau tu: Pau tu xdy dung dong bd nha & thuong mai ha tang k¥
thuat, cu theé:

- Quy md dén s6: Khoang 35 ngudi.

- Quy md sir dung dat: Téng dién tich dy 4n 12 961,7 m”, trong do:

- Piu tu xay dung hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuat dong bo véi dién
tich 221,45 m®, gdm cac hang muc: K& bao quanh, hé thong thodt nudc mit,
nudc thai, chiéu sang,... theo quy hoach dugc duyét.

- Téng 6 16 dat &: 07 16 dét & (toan bé 1a 16 nha & lién ké) v6i tong dién
tich 740,25 m’;

- Téng sb nha & lién ké xay tho, hoan thién mat ngoal 07 cén voi tong
dién tich san xay dung 2.582,9 m* (mdt do xdy dung t6i da: 87,23%; sé tang
cao: 04 tang; hé so sir dung dat t6i da: 3,49 lan) theo thiét ké duoc duyét (nha

dau tw rrung dau gia lp trinh co quan nha nudée c6 tham quyén phé duyét sau
khi tring dau gid).wk
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3. Thong tin vé khu dét gia dé lwa chon chii dau tw thuce hién dw

3.1. Vi tri khu dét ddu gia: Tiéu khu 1, thi tran Yén Chau, huyén Yén Chau,
tinh Son La.

3.2. Dién tich dét: 961,7 m* (Vi tri, ranh gidi, dién tich dat dugc xdc dinh
theo Manh trich do dia chinh s6 02-2024 th tran Yén Chau dwoc Trung tam phat
trién quy dat thugc So Tai nguyén va Moi truong do vé ngay 31/5/2024, duoc
UBND thi tran Yén Chau, huyéf:: Yén Chdu xac nhdn do vé phu hop hién trang
ngay 03/6/2024, duwgc Phong Dat dai va Po dac ban do kiém tra ngay 06/6/2024
va duoc So Tai nguyén va Méi truong xdc nhdan ngay 06/6/2024).

3.3. Ngudn gbc va hién trang thira dat dau gia:

- Nguon gbc thira dat: Khu dat c6 nguon gbe do UBND huyén Yén Chéu
thu hdi dat ciia ba Nguyén Thi Yén theo Quyét dinh sé 2038/QD-UBND ngay
31/12/2021.

- Hién trang khu dat déu gia: Khu’dé"it cb6 mbe gidi, ranh gidi 1o rang
khong ¢o tranh chap vai cac cha sir dung dat giap ranh.

- Vé tai san gén lién véi dat: Danh muc hién trang tai san gan lién voi dat
theo Quyet dinh so6 425/QD-UBND ngay 17/4/2024 cia UBND huyén Yén
Chau veé viéc phé duyét gia tri con lai cla tai san (khu thuong mai tong hop cii)

gan lidn voi dat thude du 4n: PAu tu xdy dung nha & thuong mai Tiéu khu 1, thi
tran Yén Chau, huyén Yén Chau, tinh Son La.

3.4. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Quy hoach xay dung: Theo Quyet dinh sb 28/Qb-UBND ngay
13;'01/2023 cia UBND huyén yén Chau ve viéc phé duyet tong mat bang khu
vuc thuc hién du 4n Pau tu xay dung nha & thuong mai tiéu khu 1, thi tran Yén
Chau, huyén Yén Chau, tinh Son La.

- K& hoach sir dung dat: Thira dat dau gia phu hop véi Ké hoach st dung
dat ndm 2024 cua UBND huyén Yén Chau dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s 2823/QD-UBND ngay 27/12/2023.

4. Muc dich, hinh thikc, thoi han sir dung dt, tong mirc dau tw va tién d¢
thue hién dy dn

4.1. Muc dich sir dung dit

- DAt & d thi (ODT): 740,25 m”.

- Bét cong trinh ha ting k¥ thuat: 221,45 m’,

4.2. Hinh thirc giao dit, cho thué dat

- Pét & do thi: Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dét thong qua hinh
thue dau gia.

- Pat cong trinh ha tang ky thuat: Giao nha dau tu trang dau gid quan ly
dién tich dat dé thuc hién dau tu xdy dung theo quy dinh phép lut ve dat dai, o
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xdy dung yé quy dinh khéc c6 lién quan; chuyén giao cho chinh quyén dia
phuong quan ly, sir dung sau khi hoan thanh viée dau tu xay dung.
4.3. Thoi han sir dung dat
- Dat &: 03 nam di voi t6 chirc triing dAu gid (ké tir thoi dicm co Quyét dinh
cong nhén ket qua trung dau gid); ngudi mua nha & gin lién véi quyén str dung dét
duoc st dung dat on dinh 14u dai (theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 cia Ludt Pat
dai nam 2013).

Lo Dét cong trinh ha ting ky thuat: Khéng qua 12 théng ké tir thoi diém c6
Gidy phép xdy dung. Sau khi hoan thién xong cong trinh chu dau tu thuc hién
thanh quyé€t todn cong trinh va ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan ly,
khai thac va sir dung.

5. Thoi gian, dia diém t6 chirc cude du gia

5.1. Thoi gian t6 chiic cude ddu gia: Bat dau tir Quy 111/2024 trg di.

5.2. Pia diém t6 chirc cudc déu gia: Theo quy dinh tai Piéu 37 cua Luat Diu
gia tai san nam 2016.

6. Poi twong, diéu kién, cach thirc va hd so ding ky tham gia dAu gia

6.1. Bi tugng duoc tham gia déu gié:

- T6 chire kinh té thudc déi tuong duoc Nha nuée giao dat c6 thu tién st
dung dat dé thuc hién dy én dau tu xay dung nha 0 dé ban hodc dé ban ket hop cho
thué theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 55 cua Luat Pat dai nam 2013.

- Co du C!iéu kién lam chi dau tu du 4n xdy dung nha ¢ thuong mai theo
quy dinh tai Di€u 21 cua Luat Nha ¢ ndm 2014 (duoc sita doi, bo sung tai diém
a khoan 1 Diéu 75 cua Ludt Dau tuw nam 2020).

- Truong hop c6 02 doanh nghi€p tr¢ 1én thuge cung 01 Téng cong ty thi
chi duge 01 doanh nghiép tham gia déu gia; Tong cong ty voi cong ty thanh
vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghié€p lién doanh v&i mot bén gép von
trong lién doanh thi chi dugc 01 doanh nghiép tham gia dau gia. Truong hop co
02 cong ty trd 1én 6 so hitu chéo lan nhau theo quy dinh cta phap luat vé doanh
nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia dau gia quyen su dung dat

6.2. Diéu kién duoc dang ky tham gia du gia

a) Dam bao du cac didu kién vé nang luc tai chinh dé thuce hién du 4n dau tu.

- C6 don d& nghi tham gia du gi (theo mau don do 16 chire dau gia tai san
phat hanh).

- C6 vén thude s& hitu ciia minh dé thyc hién dy én khong thép hon 20%
tong murc dau tu du an. Cu thé:

+ Truong hop ngudi dang ky tham gia dau gi la to chirc di hoat dong trén
01 ndm: Von chu sé hiru cta nha dau tu duge xéc dinh cén cir vao bao céo tai chinh 4
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cua nha dau tu nam gan nhét da duoc co quan kiém toan doc lap kiém toan va Bao
cao tai chinh gitta nién dg theo quy dinh cua phap luat da duoc kiém toan (néu co).

+ Truong hop nha dau tu 14 t6 chire méi thanh 1ap trong nim: Vén chi so
hitu ctia nha dau tu dugc xéc dinh cin ot vao Béo céo tai chinh di dugc co quan
kiém toan doc lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap den
trude thoi diém dong thau hodc Béo cdo tai chinh giita nién do tai thoi diém gan
nhat trude thoi diém ndp hd so theo quy dinh ciia phap luat da duoc kiém toan.
Truong hop chua c6 Béo cao tai chinh theo quy dinh thi chimg minh bang so du
ngan hang tai thoi diém dang ky tham gia dau gid. Truong hop dai dién chu so hiru,
chu s¢ hitu hodc cong ty me gop von cht s& hiru thi dai dién chi so hitu, chi so
htru hogc cdng ty me ¢6 van ban cam két va bao cdo tai chinh chimg minh dam bao
di vén chii so hiru dé gop vdn theo phuong én tai chinh cia du an.

+ Trudng hop tai ciing mot thoi diém, nha dau tu tham gia nhiéu du an va
cac khoan dau tu dai han khéac (néu ¢d), nha dau tu phai 1ap danh muc du an va céc
khoan dau tu dai han khac va dam bao tdng von chii s hitu ctia nha dau tu dép tmg
dti cho toan bd sé vdn chti sé hitu nha dau tur cam két thue hién cho tat ca cac du an
va céc khoan dau tu dai han khéc theo quy dinh.

(Chi tiét néi dung theo Mau s6 01 kém theo)

+ Co kha nang huy dong von dé thye hién du an: Vén ban cam két cap tin
dung ctia ngan hang, van ban cam két cuia to chire tai chinh.. .cho vay dé dau tu du
an, yéu cau phai kém theo cac tai liéu chung minh thim quyén phét hanh cam két
cung cap tin dung cua nguoi ky (doi véi cdc chi nhanh ngdn hang khi cap cam két
tin dung: Triong hop trong han mic tin dung cho phép va du tham quyén theo 1y
quyén cua Hoi so chinh thi phai c6 cam két dii tham quyén, han mikc cung cdp tin
dung cho du an, Trutmg hop vuwot han muc tin dung cho phép va khong du tham
quyén theo 1y quyén cua Hoi So chinh thi phai duoc y kzerz chdp thudn ciia Hoi s
chinh trudc khi cap cam két tin dung cho dw dn). S6 tién cam két cho vay it nhat
phai bang tong mirc dau tu cua dy 4n cong voi gia khoi diém dé dau gia trir di s6
vén thudc s& hitu ctia nha dau tu tham gia dAu gia tai du an.

+ Tai liu c6 lién quan, giai trinh cu thé vé céc chi tiéu ké toan dé chimg
minh kha nang tai chinh cua nha dau tu (néu co).

Nguoi tham gia dau gia chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phap,
hop 1& cua hd so, tai lidu ngp dé chng minh diéu kién khi tham gia d4u gia.
Truong hop hd so nguoi tham gia dau gla ndp chua day du co so dé xac minh nang

lyc tai chinh thi dugc xac dinh la ngum tham gia ddu gia khong du diéu kién vé
ndng luc tai chinh dé tham gia du gi4.

b) Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dt dai déi véi truong hop dang
str dung dét do Nha nude giao dat, cho thué dt dé thuc hién du an dau tu khéc.

¢) Phai ndp tién dat trude bing 20% tong gié tri khu dat tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén sir dung dat.

d) Khong thudc ddi tuong bi cim tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat. w4
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d) Cam két str dung dét ding muc dich, xdy dung theo dung quy hoach,
thiét ké duoc co quan ¢ thdm quyén phé duyet dam bao tién do trién khai xay
dung va dug dL_rran vao hoat dong. Cam két ndp tién tring dau gia day du, dung
han; Cam két chap hanh cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, dat dai, xdy dung, nha
&, kinh doanh bét dong san, bao vé mdi trudng va céc quy dinh cua dia phuong trong
qua trinh thuc hién du an.

e) D3 ndp du tién mua ho so, khoan tién dat trude theo quy dinh.

g) Khéng thuc céc trudng hop khong dugc dang ky tham gia diu gia theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 ctia Luat Pau gi4 tai san nam 2016.

h) Khong tiép nhan hd so tham gia du gid cua lién danh giira hai hay nhiéu
doanh nghiép.

6.3. Hd so ding ky tham gia du gia tai san: Theo mau do Té chirc dau gia
tai san ban hanh.

6.4. Céch thirc tham gia déu gia: Pang ky truc tiép tai T6 chirc dau gid tai san.

7. Thim dinh c4c didu kién trwdc khi tham gia cude diu gis

Pon vi thuc hién cudc ban dau gia quyen str dung dét chiu trach nhiém phoi

hop v&i don vi c6 tai san, cac co quan, don vi ¢6 lién quan thdm dinh cac diéu kién
tham gia ddu gia clia cac t6 chirc dang ky tham gia dau gia.

8. Gia khéi diém dé dau gia: Thuc hién theo quy dinh ctia phép lut hién hanh.
9. Tién ban hd so cho to chire ding ky tham gia dau gia
- Tién ban hd so: 1.000.000 dong/hd so.

- Tién ho so d3 mua khong hoan tra lai cho té chirc ding ky tham gia dau
gid; trir truong hop cudc dau gia khong t6 chic duge theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bg Tai chinh
va Té chirc ddu gia tai san c6 trach nhiém thu, quan ly, st dung tién ban ho S0
cho nguoi tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Thong tu so
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctua B6 Tai chinh.

10. Tién dit trwde va xir Iy tién dat trude

10.1.Tién dat trude khi tham gia du gia: Bang 20% gia khéi diém cua tai
san d4u gia/hd so dang ky tham gia dau gia. Tien dat trudc duge gui vao 01 tai
khoan ctia Td chirc dau gid tai san md tai 01 Ngan hang thuong mai trong 03

ngay lam viéc trudc ngay mo cudc dau gid; cac chi phi lién quan dén nop, nhan
lai tién dit trude do ngudi tham gia d4u gia chi tra.

10.2. Xt ly tién dat trude: Thue hién theo quy dinh tai Dleu 39 cua Luat
Piu gia tai san ndm 2016 va khoan 4 Diéu 17a Nghi dinh sé 43/2014/ND- Cp
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (dugc bé sung tai khodn 3 diéu 1 Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu). gt
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11. Hinh thirc, phwong thire, buére gia, trinh tw ddu gia
- Hinh thirc déu gia: Bang b6 phiéu tryc tiép
- Phuong thire ddu gia: Tra gié lén.

- Trinh tu, thu tuc ddu gia: Thyc hién theo quy dinh cua Luat Pau gié tai san
nam 2016.

12. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chire thye hién viée dau gia: Theo Piéu 3
Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B$ Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat dong déu gia tai san.

13. Dy kién gia tri thu dwoc va dé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia

13.1. Dy kién gié trj tién sir dung dét thu duoc tir déu gia

- Tién giao dét ¢6 thu tién str dung dét: Theo quyét dinh phé duyét két qua
tring dau gia cia UBND tinh Son La.

- Tién ban ho so cho td chirc dang ky tham gia déu gia (it nhdt 02 bo ho 50):
2.000.000 dong/1 bo.

13.2. Dy kién str dung ngudn thu tir két qua diu gia

- Chi tra tién thu lao dich vu ddu gi4 tai san theo quy dinh tai Thong tu s6
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia Bd Tai chinh.

- Cac khoan chi tra cho hoat dong dau gia dugc thuc hién theo khoan 1,
khoan 2 Biéu 5 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC cuia B Tai chinh.

- Sé tién con lai thuc hién theo quy dinh ctia Luat Ngan sach nha nudc.

14. Lya chon to chirc dau gia tai san: Cong khai lya chon T6 chire déu
gia tai san theo quy dinh tai Diéu 56 cuia Luat Pau gia tai san nam 2016; Thong
tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia B§ Tu phap.

15. Pon vi to chirc thue hién viée dau gia quyen sir dung dit, tai sin gin
lién voi dat: Trung tm phat trién quy dét thude So Tai nguyén va Moi truong,

16. Picu kién t6 chirc ddu gia

- Tai san ddu gi4 phai duoc cong khai gia khoi diém; t6 chirc tham gia dau
gia phai tra tir gia khoi diém trg [én.

- Phai ¢ it nhat 02 (hai) t6 chic trd 1én dang ky tham gia va dap (mg du
cac diéu kién tham gia déu gia; truong hop sau khi hoan tat cac thu tuc theo quy
dinh ma chi ¢6 01 (mgt) t6 chic du di€u kién tham gia dau gia thi Trung tam
phat trién quy dat bao cdo S¢ Tai nguyén va Moi truong dé bao cao UBND tinh
xem xét, quyét dinh.

17. Chuyén ho so cude dau gia va phé duyét két qua dau gia tai san

- Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cude dau gia, T chirc
diu gia tai san phai thong bao bang van ban vé két qua dau gia tai san va chuyenw;/
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két qua déu gia tai san, bién ban dau gia tai san, danh séch t§ chuc tring dau gia
cho Trung tAm phét trién qu§ dat thude S& Tai nguyén va Méi truong.

- Cham nhét 02 ngay lam viéc ké tlr ngay nhén dugc hé so do Té chirc dau
gia tai san chuyén dén, Trung tam phat trién quy dét c6 trach nhiém ra soat két qua
cudc dau gia thanh va guri hd so cude déu gia dén S¢ Tai nguyen va Moi truong de
thdm dinh, trinh UBND tinh Quyét dinh céng nhan két qua dau gia va hoan thién
céc thu tuc lién quan theo quy dinh cta phap luat.

18. Nop tién tring dau gia: TS chirc tring dau gid ¢6 trach nhiém nop du s6
tién tring dau gia (sau khi da trir tién ddt trude va tién lai (néu ¢d)) va céc nghia vu
tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat vao ngan sach nha nudc theo thong bao
ndp tién ctia co quan thué,

19. Cép Giay chirg nhin quyén sir dung dat, ban giao dit trén thue dia
cho t6 chirc triing dau gia

- Sau khi ¢ day du chimg tir da nop tién tring dau gia, S& Tai nguyén va Moi
truong thira uy quyén UBND tinh cap Giay chimg nhan quyen sir dung dat, quyén
s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dét va ph01 hop véi UBND huyén Yén

Chau, cac So, nganh co lién quan va UBND thi trAn Yén Chau, huyén Yén Chau
tién hanh ban giao thuc dia khu dat cho t6 chirc tring dau gia theo quy dinh.

- Sau khi dugc ban giao dét trén thuc dia, Té chire tring dau gia lién hé voi
cac co quan ¢6 tham quyén de hoan thién cac thu tuc theo quy dinh.

20. Trlén khai thye hién dy an: Viéc lap, thim dinh, phé duyét du 4n dau
tu xay dung, cap gidy phép xdy dyng, t6 chirc thi cong xay dung,... dugc thyc hién
theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung va cac phap lut khac c6 lién quan.

21. Trach nhiém va quyén loi ciia to chire triing dau gia
21.1. Trach nhiém

- Té chrc lap, trinh thém dinh, phé duyét va thuc hién dau tu xay dung du an
theo quy dinh phap luat vé xay dung; trién khai xdy dung theo ding quy hoach chi
tiét xay dung dugc duyét va vin ban chip thuan chu truong dau tu.

- Thyc hién cac thu tyc dé co quan nha nudc ¢ tham quyén giao dat cap
Gidy chimg nhan quyeén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat theo quy dinh.

- T6 chirc quan 1y an ninh trat tw khu vire du 4n da dua vao khai thac sur dung va
kinh doanh khi chua chuyén giao viéc quan ly van hanh véi chinh quyén dia phuong,

- T4 chire thuc hién cac hoat dong dich vu quan ly str dung nha &, hé thong
ha tang k¥ thuat va cac dich vu khéc lién quan trong pham vi du an theo quy dinh
cua phap luat; quan ly, van hanh céc cong trinh da dua vao khai thac theo nhiém vu
duoc giao hodc dén khi chuyén giao cho chinh quyén dia phuong quan 1y,

- Chap hanh cac quy dinh ctia phép luat vé dat dai, dau tu, xay dung, bao v¢
moi truong va cac quy dinh cua phap ludt ¢6 lién quan trong qua trinh trién khai
thuc hién du an. 4
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- Trong thoi han 12 thang ké tir ngay duoc Nha nudc giao dét, cho thué dat dé
thuc hi¢n dy an dau tu va khong qué 24 thang so v6i ti€n do ghi trong du an dau tu
ké tir ngay ban giao dét trén thuc dia, Nha dau tu phai lam viéc v6i cac co quan chure
ndng lién quan ctia tinh d& hoan tit cac thu tuc trién khai dau tu, dam bao diéu kién
khoi cong du an va dua Qat vao sur dung; truong hop qua thoi han trén sé bi xur ly
theo quy dinh ctia Luat Dat dai va cac vin ban hudng dan thi hanh.

- Thue hién céc nghia vu vé tai chinh va cac nghia vu khéc theo quy dinh cua
phap luat.

21.2; Quyén loi

- Yéu cau co quan, to chirc ¢6 lién [quan thuce hién cac thu tuc theo ding quy
dinh cua phép luét trong qua trinh lap, tham dinh, phé duyét va trién khai thuc hién
du an.

- Cho thué, chq thué mua, ban nha &; thuc hién huy dong von, thu tién cho
thué, cho thué mua, tién ban nha ¢ theo quy dinh.

- Thuc hién cac quyén clia nguoi su dung dat va kinh doanh san pham

trong du an theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va phéap ludt vé kinh doanh
bat dong san.

- Buge thyc hién quan ly, khai thac hé théng ha tang k¥ thuat trong pham vi
dy an theo quyet dinh chu truong dau tu du 4n cia co quan nha nudc c6 tham quyén.

- Yéu cau co quan nha nudc ¢6 thdm quyén cap Giy chimg nhan ddi voi
nha ¢ duoc xiy dung trong du an theo quy dinh.

- Puogc hudng céc chinh sich vu dai ctia Nha nudc trong qua trinh thuce hién
du an theo quy dinh cta phap luat.

22. Hity két qua dau gia

22.1. Theo quy dinh tai Didu 72 ctia Luat Dau gié tai san nam 2016.

22.2. Tmcmg hop t6 chirc tring dau gia khong ndp tién hodc khong nop du
tién tring diu gid trong vong 120 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhén két qua
tring d4u gia thi co quan thué c6 van ban bao cao UBND tinh (qua So Tai nguyén va
Méi truomg) dé hiy Quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh cuia phap luat.

23. Cac ngi dung khac: Céc ndi dung khac lién quan dén dau gia quyén sir
dung dat de lua chon chu dau tu thue hién du an khong quy dinh trong Phuong an
nay thi dugc thue hién theo cc quy dinh clia phap ludt hién hanh.

I1. TO CHUC THU'C HIEN

1. S& Tai nguyén va Moi truong

“1.1. Chi dao Trung tam phit trién quy dAt t& chire thuc hién trinh tu, thu
tuc dé d4u gia quyén str dung dat theo dung quy dinh cua phap luat.

1.2. Trinh UBND tinh phé duyét gid khoi diém dAu gia quyén st dung dat,
tai san gan lién voi dat dé lya chon chu dau tu thyc hién du an theo quy dinh. ¢
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1.3. C6 trach nhiém tham gia tham dinh vé diéu kién khong vi pham cac quy

dinh cta phép luat vé dat dai ctia cac t chirc dang ky tham gia dau gia trude khi td
chirc cudc ban déu gia.

1.4. Cir dai dién tham duy, gidm st viéc thuc hién cudc ban déu gid quyén
su dung dat.

1.5. Kiém tra hd so va trinh UBND tinh ~cong nhén két qua trung dau gia
quyen sir dung dt, cong nhan chu dau tu dyr an; cap Glay chimg nhan quyén sir dung

dét, quyén sd hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat; ban giao dat va thuc hién
cac nhiém vu khac theo quy dinh cta phap luat.

2. S& Tai chinh
2.1. Phéi hop voi S Tai nguyén va Moi truong hoan thién hd so, thu tuc

trinh UBND tinh ban hanh gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat, tai san
géin lién véi dét va cac ndi dung khéc c6 lién quan trong qua trinh t6 chirc diu gla

2.2. Cir dai dién tham du, giam sat viéc thuc hién cugc ban dau gia quyén
st dung dat.

3. So Xay dung

3.1. C6 trach nhiém tham gia thdm dinh vé diéu kién lam chu dau tu du an
x4y dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢ trude khi td chirc
cudc ban ddu gia.

3.2. Huéng dén tb chirc tring déu gia thyc hién cac tha tuc lién quan dén
linh vue quan ly cua nganh.

4. Sé Ké hoach va Dau tw: C6 trach nhiém tham gia thdm dinh vé nganh

nghé kinh doanh clia céc to chic ding ky tham gia dau gia trude khi to chuc
cudc ban dau gia.

5. 8¢ Tw phap: Co trach nhiém phdi hop véi S¢ Tai nguyén va Moi
truong trong hoat dong d4u gia quyén sir dung dét thudc trach nhiém quan ly
nha nude vé ddu gia tai san theo quy dinh ctia Luat déu gia tai san va cac vin
ban phap luat co lién quan.

6. Cuc Thué tinh: Co trach nhiém tham gia thdm dinh diéu kién Vvé nang
luc tai chinh cua cdc td chirc dang ky tham gia du gia trude khi t6 chic cude
ban déu gia.

7. UBND huyén Yén Chau
~ 7.1. Phéi hop trong viéc dam béo an ninh khu vyc, bao vé mdi trudng, phong
chong chay nd noi thuc hién dy an; cung cap thong tin phuc vu thuc hién du an.
7.2. Phdi hop véi cac co quan lién quan thuc hién kiém tra, d6n dbe don vi

trung d4u gia thuc hién du 4n theo ding quy dinh cta phap luét vé dét dai, xay dung,
dau tu, bao vé mdi truong va bao dam vé thoi gian theo quy dinh cua phap luat.

7.3. Nhéan chuyén giao cac cong trinh ma chu dau tu chuén giao cho nha nude
quan ly, khai thac theo diing cong néng, c6 trach nhiém bao tri theo céc quy dinh cta
phap luét sau khi nhén chuyén giao. u4-
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8. Té chirc d4u gia tai san (thuwe hi¢n cujc diu gid quyen sir dung dar): T6
chuc dang ky tham gia du gid va td chic trang dau gia co trach nhiém thuc hién
diing cac ndi dung da quy dinh trong Phuong an déu gia nay va cac quy dinh cua
phap luét hién hanh.

Yéu cau cac S&, nganh, UBND huyén Yén Chau, Trung tdm Phat trién quy
dat thude S& Tai nguyén va Moi trucmg va c4c co quan, to chirc cd lién quan trién
khai thuc hién Phuong én déu gia nay theo dung quy dinh cta phap luat./. w4
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5 . . i . Miiu s6 01
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU
1. Tén nha dau tu:
2. Thong tin vé niing lwe tai chinh ciia nha dau tu'’;

a) Tom tat cac s6 liéu vé tai chinh:

STT No§i dung Gia tri

Vén chii sé hiru cam két sir dung
cho dy an

r K qea A A o o - -
Cac so liéu ve von chu s¢ hiru cua
1 < rad
nha dau tw

Tdng von chu sé hitu

2 | Chi phi lién quan dén kién tung (néu
co)

3 | Vén chu s& hiru cam két cho cac c}u
4n dang thuc hién'” (khong gom von
da duoc giai ngan cho cac dy an dang

thuc hién) va cac khoan dau tu tai
chinh dai han khéc (néu c6))

4 | Vén chi so hitu phai gitr lai theo quy
dinh

b) Tai liéu dinh kém
- Béo cdo tai chinh cta nha dau tu ndm gan nhat da dugc co quan kiém

todn doc 1ap kiém toan va Bdo cdo tai chinh gitra nién d¢ theo quy dinh cua phap
luat da duoc kiém todn (néu cb).

- Truong hop nha dau tu 1a to chire mdi thanh 1ap trong nam, von chu so hiru
ctia nha dau tu duogc xac dinh can cr vao Béo céo tai chinh da dugc co quan kiém
toan doc 14p kiém toan trong khoang thot glan ké tir thoi diém thanh 1ap dén trudc
thoi diém nop ho so dang ky tham gia déu gia hodc Béo céo tai chinh gitra nién do
tai thoi diém gan nhat trudc thoi diém nop ho so ding ky tham gia dau gia theo
quy dinh cta phap luat da duoc klem toan. Trudong hop chua cé Bdo céo tai chinh
theo quy dinh thi chimg minh bang s6 du ngén hang tai thoi diém dang ky tham gia
dau gia. Truong hop dai dién chi so hitu, chu s hiru hoac cong ty me gop von
chu s¢ hitu thi dai dién chd s& hitu, chu s¢ hitu hode cong ty me ¢6 van ban cam
két va bao cdo tai chinh chu'ng minh dam bao du vén chu s¢ hiru dé gop von theo
phuong an tai chinh cua du én.

Céc bdo céo do nha dAu tu cung cip phai bao dam tuén thu céc quy dinh
phép luat vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng cua nha dau tu
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ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hoic
cong ty con hodc cong ty lién két voi nha dau tu.

- Danh muc du 4n va céac khoan dau tu tai chinh dai han khéc trong truong
hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy 4n va cac khoan
dau tu tai chinh dai han khéac (néu co).

Pai dién hgp phap cia nha dau tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu cé)]
Ghi chu:

(1) Nha dau tu chiu trdch nhiém truée phap luat ve tinh chinh xdc, hop
phap cua cac s liéu, tai lidu cung cép lién quan dén vén chu so hitu, phan bo
vén chii s& hiru cho céc dy 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han dang thuc
hién. Truong hop phét hién thong tin ké khai la khong chinh xac, lam sai 1¢ch
két qua danh gia thi s& xac dinh Nha dau tu khong du nang luc tai chinh dé tham
gia dau gia quyén sir dung dat.

(2) Truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du
an va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh muc
du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chu s& hiru
cua nha dau tu dap tg du cho toan bd s6 vén chi s& hiru nha déu tu cam két thuc
hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.



