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Can clI cac Nghi dinh cua Chinh phu: sd 198/2004/ND-CP ngay

03/12/2004 cua Chinh pM v€ thu ti€n su d\lllg d~t; sd 44/2008/ND-CP ngay
I , , •• ,

09/4/2008 va so 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 ve sua doi, bo sung mOt so

di€u cualNghj dj~ sd 198/2004/ND:CP ngay 03/12/2004; sd 45/2011/ND-C'p

ngay 17/6/2011 ve Ie phi tnrac b<;1;so 23/2013/ND-CP ngay 25/3/2013 sua doi

bB sung r'not sd di€u cua Nghj dinh sd 45/2011/NDcCP ngay 17/6/2011;

Can cu Nghj dinh sd 71/2010/NIl-CP ngay 23/6/2010 quy dinh chi ti~t va

huang dful thi hanh Luat Nha a; Thong tu sd 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010

cua BO Xay d\l'Ilg quy ajnh Cl,lthS va huang d~n th\Ic hien mot sd noi dung cua

Nghj djnh sd 71/2010/NIl-CP; .

Can ClIQuy~t dinh sd 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 va Quy~t djnh sd

140/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008 cua Thl1 tuang Chinh phu v€ viec s~p x~p

l<;1i,xu Iy nha, d~t thuoc sa hfru, nha nuac;

Can ClIChi thj sd 1474/CT-TTg ngay 24/8/20] 1 va Chi thi sd 05/CT-TTg

ngay 4/4/2013 cua TM tuang Chinh phu v€ th\lc hien mot sd giai phap cApbach

dS ch~n chinh viec c~p Gi~y chfrng nhan quy€n su d\lllg d~t, quy€n sa huu nha a
va tai san khac g~ li€n vm d~t va xay d\l'IlgCO' sa dii'lieu dfit dai;

Can ClI cac Thong tu cua BO Tai nguyen va Moi tnrang: sd 01/2005/TT-

BTNMT ngay 13/4/2005 hu6'ng dful thi hanh Nghidinh sd 181/20041ND-CP~ sd

06/2007/TT-BTNMT ngay 2/7/2007 hu6'ng dful th\TChien mot sd di€u cua Nghi

djnh 84/2007/ND-CP;sd 09/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 hu6'ng dful viec

lap, chinh Iy, quan Iy h6 sa dja chinh; sd 17/2009/TT-BTNMT ngay 2]/]0/2009

quy djnh v€ Gi~y chfrng nhan quy€n su dl,lngd~t, quy€n sa hfru nha a va tai san
khac g~ li€n vai d~t; sd 20/20]0/TT-BTNMT ngay '22/10/20] 0 quy dinh bB sung

v,€Gi~y chfrng nhan quy€n su d1,lllgdfit, quy€n sa hfru nha a va tai san khac g~l
h€n vO'id~t; sd 16/20 11/TT-BTNMT ngay 20/5/2011 quy dinh sua dBi, bB sung

, , I, , ,

mot so noi dung lien quan den thu tl,lChanh chinh ve dilt dai; Van ban so

1047/BTNMT -TCQLDD ngay 251312013''eua HO 1'ai nguyen va Moi tnrang v~

tra 100icac ki~n nghj cua UBND Thanh phd Ha Noi ;

cari ClI Thong tu lien tjch sd 14/2008/TTLB-BTC-BTNMT ngay

3!/0I/20;0? c~a lien bo: Bo Tai chinh - Bo Tai uguyen va Moi truang huang

.diinmot so dieu cua Nghi dinh 84/2007/ND-CP;
,

Can ClI Thong tu lien tich sd 20/201l/TTLT-BTP-BTNMT ngay

18/11/2011 cua lien Hi) Tu phap - Bo Tai nguyen va Moi tnrang Hu6'ng d~n

viec dang ky th~ ch~p quy€n su d\lllg d~t; tai san g~'] li€n vai d~t; ,

Can ClI cae Thong tu cua Bo Tai chinh:,sd 117/2004/TT-BTC ngay

07/12/2004 huang dful th\lc hien Nghj djnh sd 199I2004/ND-CP vS thu ti€n su

dl,lngd~t; sd 93/20 I1/TT -BTC ngay 29/6/2011 vS sua d6i, bd sung Thong tu sd

117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004; sd 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011

hu6'ng dful vS Ie phi tnrac b<;1;sd 34/20 13/TT-BTC ngay 28/3/2013 sua ddi, 9d

sung Thong tu sd 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011;
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Xet d~ nghi eua Gi<irnd6e So' Tai nguyen va M6i trmmg t~i TO'trinh s6

1010rrTr-STNMT-DKTK ngay 12/3/2013 va baCieao thfrm dinh s6 747/STP-

VBPQ ngay 9/4/2013 eua So' Trr phap,
!

QUYETDINH:

Di~u 1. Ban hanh kem theo QuySt dinh miy «Quy dinh v~ e<lpGifry chUng

nhan quy~n sir dvng dfrt, quy~n So' hfru nha a va tai san khae gAn li~n vai dfrt;
dang ky biSn dQng v~ sir dvng dfrt, So' hfru tai san gAn li~n vm dfrt eho hQ gia

dinh, e* nhan, eQng d6ng dan err, ngrrm Vi~t Nam dinh err a nrrae ngoai, ea nhan
nrrae ngoai tren dia ban thanh ph6 Hit N6i».

Di~u 2. QuySt dinh nay co hieu hre thi hanh sau 10 ngay k@tiTngay kYva

thay thS QuySt dinh s6 117/2009/QD-UBND ngay 01/12/2009 ella UBND thanh

ph6 Ha NQi ban hanh Quy dinh v@e<lpGifry chUng nhan quy~n sir dvng d~t,

quy~n So' hfru nha a vi. tai san khae gAn li~n vm dfrt; dang ky biSn. dong v~ sir

d\lllg dfrt, So' hfru tai san g~n li~n vai dfrteho hQgia dinh, ea nhan, eQng d6ng dan
err, ngrrO'iVi~t Nam dinh err a nrrae ngoai, ea nhan nrrae ngoai drrqe So' hfru nha
a g~n li~n vai quy~n sir dvng dfrt a t~i Vi~t Nam tren dia ban thanh ph6 Ha Noi ..

Di~u 3. Chanh Van phong UBND Thanh ph6; Giam d6e cae. So', ban,

nganh ;I'hanh ph6; CM tieh UBND cae quan, huy~n, thi xa va cae t6 ehire, ea

nhan eQ~ien quan ehiu traeh nhi~m thi hanh QuySt.diM nay./.

NlYi nh{in:V TM, uY BAN NHAN DAN
-Nhufji~u3' '. . ~

Th'tu' 0 C'ho h h' KT. CHU TICH-uangmpu; •• '

- Thuimg If\Ie Thanh uy; PHO CHU TICH .

- Thuimg tf\Ie HDND Thimh ph5; ;/
- Die Chu tjeh UBND Thimh ph6;

I (d6boocoo)

- Vi~n ki6m sat nhiin dan t5i eao; . I!

- Tea an nhiin dan t5i cao;

- Van phOng Chinh pM;

- Cae 136: TN&MT, Xiiy d\ffig, Tu
phap, Tiii ehinh;

. - C:ic Ph6 CM tieh UBND TP;

- C\le I}i6m tra VBQPPL (B6 TP);

- Van phOng Thimh uy;

- Van phOng HDND&DDBQHHN;

- Website Chinh pM;

- CVP, PVP, TH, cae Phcng CV;

- Trung tiirn eong bao

(d~ dang eong bao);

- Luu: ~, TNth.

I "!1<7
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uYBANNHANDAN

THANH PHO HA NQI

C<)NGHOA.xA H<)I cuu NGHiA VI~T NAM

Di}cI~p - TV do - H~nh phuc

,
QUYDJNH

v~clip Gi~y chu'ng nh~n quy~n sil' d\Jng d~t, quy~n SO' hii'u nha 0'va tai san

khac ~ll'nIi~nv6i d~t; dang ky bi~n dQn~v~ sil'dl}l\gd~t, sir hii'u tai san glln Ii~n

v6i dat cho hQgia dinh, ca nhan, cQngdong dan cO',ngum Vi~t Nam dinh cO'ir

nuO'cngoai, ca nhan nuO'cngoai tren dia ban th:'lnh phd Ha NQi

(Ban hGnh kern thea Quyit a;nh s6 A~ /2013/Q£J-UBND ngay -It-thimg 4 narn

2013 eila Uy ban nhdn dtm thanh pM Ha N(Ji)

ChU01lgI

NHUNG QUY DINH CHUNG

Di~u 1. Ph~m vi di~u chinh

Quy dinh nay quy dinh vS vi~c c~p Gi~y chtmg nh~n quySn su d\lIlg d~t,

quySn sa hfru nha a va tai san khac giln liSn vai d~t (sau day goi t~t la Gi~y

'ChUngnh~n); dang ky bi~n dong vS su d\lng dit, sa hfru tai san g~n liSn vai dfrt

cho ho 'gia dinh, ca nMn, cong d6ng dan cu, ngum Vi~t Nam dinh cu a nuac

ngoai, d nhan nmJc ngoai tren dia ban thanh ph6 Ha Noi.

Di~u 2. DBi tU'Q'Ilglip dl}ng

1. Ca quan quan ly nha nuac vS tai nguyen va moi truOng, nha a, cong trinh

xay d\IIlg, nang nghi~p va cac ca quan quan ly nM nuac khac co lien quan.

2. Nguai su d\lIlg dfrt, cM sa hfru nha a, chu sa hfru tai san khac g~n liSn

vai d~t va cac t6 chuc, ca nhan co lien quan.
~ " " "

Dieu 3. Nguyen tac dip GillY chung nh~n

1. Gifry chUng nh~n du<;ycc~p cho ngum co quySn su dung dfrt, quySn sa

hfru nha a va quySn sa hfru tai san khac g~n liSn vai dfrt theo tUng tMa dfrt.

TruOngh<;Ypnguai co quySn su d\lng d~t dang Slr d\lng nhiSu tMa dfrt nang

nghi~p tr6ng cay hang nam, dit nuoi tr6ng thuy san, dfrt lam mu6i tai cling mot

xii, phuOng, tbi trfrn rna co yeu dou thi du<;yccfrpmot Gifry chUng nh~n chung cho

cac thua dit do.
I ., • ".

. .2. Thua dat co nhieu ngum co quyen su dung dat, nhieu chUsa hii'u nha a,
tai san khac g~n liSn vai dit thi Gifry chUng nh~ du<;yccfrp cho tUngnguai su

dung dfrt, sa hii'u nha a, tai san khac g~n liSn vai 1frt; quySn su dung dfrt la su

dung chung.

3. Gifry chUng nh~n du<;yccfrp cho ngum dS nghi cfrp gifry sau khi eta hoan

thanh nghla V\l tai chinh lien quan d~n cfrp Gifry chUng nh~n, trU trlIOng h<;Yp

khong ~hai nop ho~c du<;ycmi~n ho~c du<;ycghi n<;ytheo quy dinh cua phap lu~t;

trlIOng h<;YpNha nuac cho thue d~t thi Gifry chUng nh~ du<;yccfrp sau khi nguai

su d\lng dfrt dii ky h<;Ypd6ng thue dfrt va dii th\Ic hi~n nghla V\l tai chinh theo h<;Yp

d6ng dii kyo
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4. D~t duO'c giao ~ud\)ng van m\)c di~h nao thi c~p Gi~y ch~g nh~n th~o

m\)c dich su d\)ng d6. TruOng hO'PW chuyen m\)c dieh su d\)ng dat nay phu hO'P

vai quy hOllch rna thuoc d5i tUQ'llgnop ti6n su d\)ng:d~t thi phai thl)'c hi~n nghia

VI) tai chinh vai Nha nuac theo quy dinh cua phap lu~t.

Di~h ~. N~p giiy t!" v~ quy~n sa dl}n~ dit" quy~n sO'hfru nha 0' va tai

san khac gan lien vm. dat khi lam tho tl}Cdip GillY chung nh~n

1. Khi nop hE>sO'd6 nghi dp Gi~y chUng nh~n co cac gi~y to' quy dinh tlli

ban Quy dinh nay, nguai xin dp Gi~y chUng nh~n nop ban sao gi~y to' d6 dii

'duO'cchUng thl)'c theo quy dinh cua phip lu(it v6 cihg chUng, chUng th\Ic.

2. 'Khi nh~ Gi~y chUng nh~, nguai duO'c dp gi~y pMi giao ban g5c cac

gi~y to' v6 quy6n su d\)llg d~t quy dinh tgi ban Quy dinh ll<iycho CO'quan trao

Gi~y chtlng nh~ (trrr quySt dinh pM duy~t d\I an di:.utu, quySt dinh d~u tu, gi~y

phep d~u tu, gi~y chUng nh~ d~u tu); truOng hO'PT]y ban nhan dan xii, phuOng,

thi tr~ khi trao Gi~y chUng nh~n co trach nhi~m t;~p nh~ ban g5c gi~y to' quy
dinh tlli ban Quy dinh nay va chuySn cho Van phc)J;gdang ky quy6n su d\)ng d~t

dp huy~n. Can bo tiSp nh~n phai d5i soat ban g5(: cac 10lli gi~y to' vai cac ban

sao dii nop trong hE>SO'.I .

~I " ~
.' Dieu5. Noi n(ip ho sO'va trao Giay chll'ng n~l~n

1. Ngum dang su d\)llg d~t, sa hiiu tai san ginli6n vai d~tla hi) gia dinh, ca

nhan, nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai duO'" sa huu nM a tlli Vi~t Nam,

cong dE>ngdan CIInop hE>sO'va nh~n Gi~y chUng,1h~n tlli UBND xii, phuOng,

thi tr~n nO'ico dM, tai san gl1nli6n vai dk Uy ban nhan dan xii, phuOng, thi tr~n

co trach, nhi~m th\IC hi~n cac cong vi~c theo quy <'tinhtlli ban Quy dinh nay va

chuySn M sO'cho PhOng Tai nguyen va moi truaug dp huy~n trong thai gian

'khong qua muai lam (15) ngay lam vi~c kS tir ngaynhan du hE>sO'hO'Pl~.

2. 'CM sa hiiu nha a la ca nhan nuac ngoai n(ip hE>sO'vanh~ Gi~y chUng

nh~ tlli Van phong Dang kY d~t dai Ha Noi (tlluoc Sa Tai nguyen va Moi

truOng).

3. Van phOng Dang kY d~t dai Ha Noi, Phong Tai nguyen va moi. truOng,

Van phong dang kYquy6n su d\)ng d~t c~p huy~n,:Ty ban nhan dan xii, phuOng,
, I. , , ,

thi tran khi nh~n ho sO'co trach nhi~m viet giay bien nh(in h6 sO'cho nguai nop

hE>sO';trong thai hlln khong qua ba (03) ngay lam vi~c pMi kiSm tra hE>sO'va

thong bao bl1ng van biijl cho nguai nop hE>sO'biSt nSu c~ phai bi'>sung, hoan

thi~n hE>iSO'.

4. TruOng hO'Pnguai su d\)llg dM, sa hiiu tai san gin liSn vai d~t uy quy6rt

cho nguaikhac nop hE>sO'd6 nghi dp Gi~y chUng nh~n ho(ic nh~ Gi~y chUng

nh(in thilphai co van ban uy quy6n theo quy dinh Cltaphip lu(it.

Di~u 6. Th~m quy~n cAp Giiy chll'ng nh~n !

1. Uy ban nhan dan qu(in, huy~n, thi xii c~p Gi~y chUng nMn quy6n su

.d\)ilgdAt,quySn sa hiiu nha a va tai san khac gin li;~nvai d~t cho ho gia dinh, ca

nhan, cong dE>ngdan cu, nguaj Vj~t Nam djnh cn a nuac ngoai sa hiiu nha a
gl1nli6n vai quySn sud\)ng d~t a theo thfrm quySn c,uy dinh cua Lu~t DM dai.

,
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2. Uy ban nMn dan Thanh ph6 uy quySn cho Sa Tai nguyen va Moi truimg

dp Gi~~ chUng nh~n quyS~ sa hfru nha a cho ca nhan mrac ngoai duqc sa hUu

nha a taiHa Noi va dong dau cua Sa Tai nguyen vaMoi truimg.

Di~u 7. Sao Giay chUng nhan d~ IU'U, curtg cap ban sao Giay chUng

nh~n cho cac cO'quan quan Iy nha'mr6'c sau khi cap

1. PhOng Tai nguyen va Moi truimg dp huyen sao y ban chinh Gi~y

chung Man dp lful d~u dii ban hanh; Van phOng dang ky quySn su d\l1lgdftt dp

huyen co trach nhiem silOy ban chinh Gi~y chUngnhan dii dang ky biSn dong vS

su d\mg Id~t, sa h~ tai san gAn liSn va! d~t dS girl.cho nhau va gti'i cho Phong

Quan Iy, do thi (doi vai truimg hqp Giay chUng nhan co noi dung chUng nMn

quySn sa hUu nha a, cong trinh xay d\ffig); gti'i cho Phong Kinh tS dp huyen

(d6i vai truimg hqp Gi~y chUng nh~n co noi dung chUng nh~n quySn sa huu

rirng san xuftt la rirng tr6ng). ,

Van phOng dang ky d~t dai Ha Noi co trach nhiem sao y ban chinh Gi~y

.chUng nh~n dii ban hanh, Gi~y chUng nhan dii dang kYbiSn dong dS gti'i cho Sa

Xay d\II\g, Phong Quan Iy do thi dp huyen d6i v&i truimg hqp dp Gi~y chUng

nh~n, dapg ky biSn dong cho ca nhan nuac ngoai. .
, ,

2. Van phong dang ky dat dai Ha Noi, Phong Tai nguyen va Moi truimg;

Van phong dang ky quySn su d\mg d~t dp huyen th\!C hien viec qm\t (scan)

Gi~y chUng nhan dii dp, Gi~y chUng nhan dii xac nh~n thay d6i dS luu trong co

sa du lieu dia chinh dang s6 cua may tinh theo quy dinh.

Di~u 8. M~u dO'Il,m~u tir khai d~ nghi cap'Giay chUng nh~n, dang ky

bi~n dqng, m~u Giay chUng nh~n, cach th~ hi~n nqi dung thong tin tren
Giay chfrng nhan ' . .'
. I •

M~u dan, m~u ta khai dS nghi dp Gi~y chUng nhan, dangky biSn dong vS

su dl,lngd~t, sa hfru tai san gAnliSn vm d~t, m~u G;~y chUng nhan; cach thS hien

noi dung thong tin tren Gi~y chUng nhan th\!c hien 'theo quy dinh tai Thong tu s6

17/2009/TT-BTNMT ngay 21110/2009 va Thong.tu s6 2012010/TT-BTNMT

ngay 22110/2010 cua Bo Tai nguyen va Moi truimg quy dinh vS Gi~y chUng nhan

quySn su d\l1lgd~t, quySn sa hfru nM a va tai san khac gfuI liSn vm ~t.

Di~u 9. Quan Iy, sir d\lng phOiGiiy chUng nh~n .' .
• 1 • " .

1. Sa Tai nguyen va Moi truimg, Uy ban nhall dan cac qu~n, huyen, thj xii

chiu trach nhiem tiSp nhan, quan Iy phoi Gi~y chUng nh~n; chiu trach nhiem

truac phap lu~t va Uy bannhan dan thanh ph6 ve viec quan Iy, su dl,lllg phoi

Gi~y chUng nhan.

2. PhOng Tainguyen va Moi truimg dp huy~n co trach nhiem I~p va quan

Iy s6 dp Gi~y chUng nhan dS phl,lc V1,J cho viec quim Iy, th6ng ke, bao cao kSt

qua th\!y hien va luu trfr; quan Iy ban sao Gi~y chUng nMn, Gi~y chUng nh~n bi

thu h6i i theo quy dinl} 41i Thong ~u s6 09/200"/TT-BTNMT; ThOng tu ~6
17/2009/TT-BTNMT va ThOng tu so 20/2010/TT-BTNMT cua BO Tai nguyen

va Moi truimg (truimg hqp ca nMn nuac ngoai do Van phOng Dang ky d~t dai

Ha Noi th\!Cmen).
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3. Uy ban nban dan cae qu(in, huy~n, thi xii c6 trach nhi~m I(ipk~ ha<;lchsIr

dl)IlgphOi Gifty chUng nh(in cua qu(in, huy~n, thi xii gIri v@SO'Tai nguyen va Moi

truOng trtrO'cngay 15 thang 10 h~ng nam; phiin coug PhOng Tai nguyen va Moi

truOng t¥p nh(in, qUID Iy, I(ip s6 thea doi tinh hiJm sIr dung phoi Gifty chUng

nh(in.

4. Hkg niim, Uy ban nhan diin cac qu(in, huy~n, thi xii thanh I(ip Hoi

dang, t6 chIrCtieu huy phoi Gifty chUng nh(in bi hu Mng trong qua trinh qUIDIy,

in, vi~t Gifty chUng nh(in thea huO'ng d~n cua SO'Iiii nguyen va Moi truOng; I(ip

baa caa finh hinh, k~t qua sIr dung phoi Gifty chUng nh(in trang nam, baa cao SO'

Tai nguyen va Moi tnrOng t6ng hO'P,baa cao Uy ban nhan diin Thanh ph6.

5. Tnrcmg hO'Pbi mftt phoi Gifty chUng nh(i!1thi Sa Tai nguyen va Moi

truOng, VBNP cae qu(in, huy~n, thi xii phai thong baa ngay cha Co quan Cong

an Thanh pho, Cong an qu(in, huy~n, thi xii, Sa T! phap, cac Viin phong cong

chUng Jen dia ban Thanh ph6, UBND cac tinh, thanh ph6 va thOng tin tren

phuang ti~n thong tin 'd<;lichUng v@phOi Gifty dUng nh(in bi mftt; dang th~i

thanh tra, lam ro trach nhi~m cua t6 chirc, ca nha'~ co lien quan d~ XIr Iy thea

quy dinh cua phap Iu(it.

ChU'O'DgII

cAp GIAY CHUNG N~N LAN DAu

Muc 1
NIliJ'NG QUY'DINH CHUNG

f)j'~u 10. Nhii'ng tnrimg hQ'PdU'Q'cchti'og oh~io quy~n su d\IDg dftt

Ngm'ri dang sIr dung dftt co du di@uki~n cftp Gifty chUng nh(in quy@n sIr

dl)Ilg dftt thea quy dinh t<;J.iBi@u49 Lu(it Bftt dai mim2003 rna chua du<;yccAp

Gifty chUng nh(in.

Di~u 11. Nhii'ng tnrimg hQ'p khoog chtl'ng niJ.~n quy~n su dl}og dftt

1. Bftt da Nha nuO'c giaa dS qUID Iy quy dinh t<;liBi@u 3 Nghi dinh s6

181/2004/NIl-CP.

2.5ftt nang nghi~p thuoc quy dftt cong fch do Uy ban nhiin diin xii, phmfug,

thi trio 4uan Iy, sIr dl,lI1g.

3. Ngm'ri sIr dung dftt da thue, thue I<;Iicua ngel'ai khac rna kh6ng phai Ia dftt

thue, thue I<;J..itrong khu cong nghi~p.

4. Ngum dang sIr dung dftt rna kh6ng du di@uki~n dS du<;yccAp gifty chUng

nh(in quy@nsIr dung dftt thea quy dinh t<;J..iBi@u50 Iu(it Bftt dai niim 2003.

5. Nguai nh(in khaan dftt trang cae nang tnrCmg, lam truOng.

6. Bftt sIr dl)Ilg lam san, vuOn, noi vui choi cilng cong haiic cac c6ng trinh

congcoi1g khac phuc vu chung cha nhi@unha chung cu, nha t(ip thS,nha cong

vu rna glao cho Uy ban nhan diin xii, phuOng, thi trf.n noi co dftt quan Iy..
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I.

7. Dfit dS xay d\!Ilg cong trinh dUOnggiao thOng, du, c6ng, via he, bSn pha;

h~ th6ng c<ipnuac, M th6ng thoat nuac, M th6ng cong trinh fuuy 101,de, d~p;

qming truOng, tuong dill, bia tu6ng ni~m. . .

8. Dfit Sl! d\lllg vaG m\!c dich cong cQng giao cho Uy ban nhan dan xii,

phuOng, thi trfin qmin Iy, trir cac truOng hQ'PduQ'cphap lu~t quy dinh. .

9. Dfit thuQc khu V\!Cphai thu h6i theo quy hO\lch rna CO" quan Nha nuac co

th~m quySn dii co thong bao thu h6i dfit theo quy dinh.

Di~u 12. Quy dinh chung v~ chUng nh~n qJy~n sO'hfru tili san gin li~n

vo; d~t '

1. Vi~c chUng nh~n quySn sa him nha a, quySn sa him tai san khac gin liSn

vO'idfit chi th\lc hi~n d6i vO'ithUa dfit thuQc truOng,hQ'PduQ'c chUng nh~n quySn

'Sl!d\lllg dfit theo quy dinh cua phap lu~t.

2. Cac loai tai san gin liSn vai dfit duQ'c chung nh~ quySn sa him g6m:

nha a, cong trinh xay d\!Ilg, cay lau nam, rimg san xufitla rimg tr6ng.

3. Tai san gin liSn vai dfit thS hi~n tren Gifiy chUng nh~n la tai san thuQc

quySn sa him cua nguai dS nghi duQ'c dp Gifiy <-hUngnh~n va da hinh thanh

tren th\lC tS tai thai diSm c<ipGifiy chUng nh~, trir truOng hQ'P quy dinh tai

khoan 4 DiSu nay.

4. Cac loai tai san gin liSn vai dfit khOng duQ'c thS hi~n tren Gifiy chUng

nh~n: .

a) Nha a, c6ng trinh xay d\!Ilg tam thm, cac ci'mg trinh ph\! trQ'ngoai pham

vi cong trinh chinh (nhu: Ian trai, nha dS xe, nha b8p, nha v~ sinh) lam bAng cac

v~t Mu tam thm (tranh, tre, filla, la, dfit) va cac cong trinh ph\! trQ'khac (nhu:

giSng nuac, bS nuac, san, tUOng rao, cOt di~n, M th6ng c<ip, thoat nuac sinh

hoat, dUOngnQibQ).

b) Tai san gin liSn vai dfit da co quySt dinh hoac thOng bao giai toa, pha

,dO'hoac ciaco quySt dinh thu h6i dfit cua CO" quan nM nuac co th~m quySn ..

c) 'Nha a, cong trinh xay d\!Ilg sau thai diSm cong b6 cfun xay d\!Ilg hoac

thai diSm cong b6 quy hoach Sl! d\lllg dfit, quy hoach chi tiSt xay d\!Ilg rna

khong pbU hQ'PvO'iquy hoach tai thm diSm c<ip(Tifiy chUng nh~; lfin, chiSm

mac giai bao v~ cac cong trinh ha t~ng 10' thu~t,' de,diSu, di tich lich Sl!, van hoa
~~~~. '.'

d) Till san gin liSn vai dfit rna thl!a d~t co tai san do khong thuQc truang

hQ'PduQ'cchUng nh~ quySn SITd\!ng theo quy dinbcua phap lu~t vS dfit dai.

d) Tai san thuQc sa him nha nuac.
, ,I , ~

e) Tai san gan lien vai dat khong thuQc truOng hQ'PduQ'cchUng nh~n quyen

sa him theo quydinh tai ban Quy dinh nay.

g) Tai san gin liSn vai dfit dang co tranh ch~p, khiSu nai rna chua co quySt

dinh giai quySt co hi~u l\lc phap lli?t cua CO" quan NM nuac co th~mquySn ...

Di~u 13. Nhfrng truO'ng hQ'PdlfQ'CchUng nh~n quy~n sO'hfru nha 0'
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1.Ho gia dinh, ca nMn trong mrac phii co mo~trong cac 10\1igi~y ta chUng

minh vi~c t\10l~phoP phap vSnha a sau:

a) Gi~y phep xay dl,illgnha a d6i vai wang hoP phai xin gi~y phep xay

dl,illgtheo quy dinh clla phap lu~t vSxay dl,illg.

b) HoP d6ng mua ban nha a thuoc sa hfiu nha nuac theo quy djnh tIliNghi

dinh s6 61/CP ho~c gi~y ta vS thanh ly, hoa gia nha a thuoc sa hfiu nha nuac tIT

tiuac ng~y 05 thang 7 nam 1994.

c) Oi~y ta v~ vi~c giao ho~c t~g nha tinh nghIa, nM tinh thuong, nha d\1i

doan k~t!
I , , • . "

d) Giay ta ve sa hfiu nha a do ca quan co thfun quyen cap qua cac thai ky

rna nha Mt do khong thuoc di~n Nha nuac xac l~p sa hfiu toandiin theo quy

dinh t\1iNghi quy~t s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 CllaQu6c hQikhoa XI;

.Nghi qu~~t s6 755/20051NQ-UBTVQHl1 ngay 02/4/2005 clla Uy ban Thuang

V\lQu6c ih?i; . "

d) qiay ta ve mua, ban hoac nh~ t~g, cho hoac doi hoac nh~n thil'ake nha

a dlI co ~hUngnh~n clla cong chUnghoac chUngtl.\l'cclla Uy ban nhan diin cfrp

xli theo quy dinh Cllaphap lu~t.

Truang hoP nha a do mua, nMn t~g, cho, d6i, nh~n thil'ak~ hoac thong

qua hinh thuc khac theo quy dinh Cllaphap lu~t k~ til' ngay Lu~t Nha a co hi~u

l\l'c thi hanh thi pMi co van ban v~ giao dich do theo quy dinh tIli Di~u 93 clla

Lu~tNhaa.

, Trtrang hoP nha ia do mua Clladoanh nghi~p dc1utu xay dl,illgdS ban ihi

pMi co hoP d6ng mua ban nha a do hai ben ky kSt; wang hoP mua nha kS til'

ngay 01/7/2006 (ngay Lu~tNha a co hi~u l\l'cthi hanh) thi ngoai hoP d6ng mua

ban nha a, ben ban nM a con pMi co mot trong cae gi~y ta vS du an dc1utu xay

dl,illgnhaa dS ban (nhu: quy~t dinh phe duy~t d,r an hoac quy~t dinh dc1utu

hoac gi~y phep dc1utu hoac gi~y chUng nh~n dc1utu) va van ,ban Cllaca quan

thu~ chUngminh dlI hoan thanh nghla V\ltai chinh khi dugc giao d~t, chuySn

,mvc dic~ sir d\lllg dkhoac nh~ chuySn quySn Sll'd\illg dfrtclla nguai khac dS

xay d\IDgnha a ban hoac kinh doanh b~t dong san,

e) Ban an hoac quyStdinh CllaToa an nhiin.:Janhoac gi~y ta Cllacaquail

nha nuac co th~ quySngiai quyStdugc quySnsa hfiu nha a dlIco hi~u l\l'cphap

lu~t.

g) Truang hoP nguai dS nghi chUng nh~ quySn sa hfiunha a co mot

trong nhfrng gi~y ta quy dinh t\1icac diSm a, b, c,'d, d va e khoan nay rnaHen

gi~y ta do ghi ten nguai khac thi pMi co mot trong ,cac gi~y ta vSmua ban, nh~

t~g, cho,d6i, nh~ tMa kS nM a wac ngay 01/7/2006 co cM ky Cllacac ben

co lien quan va pMi dugc Uy ban nhiin diin cfrpxa xac nh~; wang hoP nha' a
do mua, nh~ tang, cho, d6i, nMn tMa kSnha a wac ngay 01/7/2006 rna khong

co gi~y ta vSvi~c dlImua ban, nh~n tang, cho, d6i, ilMn thira kS nha a co cM ky

Cllacac ben co lien quan thi pMi dugc Uy ban nhiin dan cfrpxli xac nh~ vao

don dS nghi cfrpGi~y chUngnh~ vS thm diSmmua, nh~n t~g, cho; d6i, nh~n
thira kS nha ado. -
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h) Twang hop ca nhan trong nuac khong co mot trong nhfrng gi~y ta quy

dinh tgi cac diSm a, b, c, d, d va e khoan nay thi pMi co gi~y xac nhan cua Uy

ban nhan dan dp xa v~ nha a do duqc xay d\lIlg twac ngay 0117/2006, nha, a
khong co tranh ch~p, duqc xay d\lIlg truac khi co quy hogch xay d\lIlg ho(ic phai

phu hop quy hO\1ch(d6i v&i truang hop xay d\lIlg sau khi co quy hO\1chchi tiSt

xay d\lIlg do thi, quy hO\1chdiSm dan cu nong thon theo quy dinh cua pMp luat vb

xay d\lIlg). Twang hop nha a xay d\lIlg ill ngay 01/7/2006 tra vb sau thi pMi co

gi~y xac nhan cua Uy ban nhiin dan dp xa vS nha a khong thuoc truang hop phai

xin gi~y phep xay d\lIlg, khong co tranh ch~p va dap Ung diSu ki~n vb quy hO\1ch

xay d\lIlg nhu twang hop nha a xay d\lIlg truac ng,\y 0117/2006.

2. Nguai Viet Nam dinh cu a nuac ngoai, ca nhiin nuac ngoai pMi co cac

gi~y ta'sau:

a) Gi~y ta vb mua ban ho(ic nhan t(ing cho ho(ic nMn thira kS nha a ho(ic

duqc sa hfru nha a thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cua pMp luat vS nha

a',
b) Mot trong cac gi~y ta cua ben chuySn quySn quy dinh t\1ikhoan 1 va

khoan 3 Dibu nay.

3. ea nhan nuac ngoai phai thuoc d6i tuqrrg Quqc mua va sa hfrunhil. a t\1i

Vi~t Nam, co du dibu kien mua va sa hfru nha a w.i Viet Nam va co gi~y ta vS

mua ban ho(ic nhan t(ing cho ho(icnhan thira kS can h6 chung cutrong d\! an

phM triSn nha a theo quy dinh t\1iNghi quySt s6 1912008/QHl2 ngay 03/6/2008

cua Qu6c hoi va Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03/6/2009 cua Chinh pM.

4. Twang hop cM sa hfru nha a khong d6ng thm la ngum sir d\lIlg d~t a thi

ngoai gi~y tachUng minh vS quybn sa hfru nha a theo quy djnh tllicackhoanl, 2

~~~~~~~~~~~~~~~~~

mc kinh doanh ho(ic van ban ch~p thuan cua nguO'i S11 d\lIlg d~t d6ng y cho xay

d\lIlg nha a da duqc cong chUng ho(ic chUng th\!c theo quy dinh cua pMp luat va

ban sao' giAyta vS quySn S11 dung dAttheo quy dinh GuapMp luat vS dAtdai.

Di~u 14.NhihIg tnrimg hQ'p dU'Q'cchUng nh.j.n quy~n sir hihI clIng trinh

xay dlfDg .

1. EO gia dinh, ca nhan trong nuac, cong dting dan cu pMi co mot trong

cac 10\1igi~y ta sau: .

a) ;GiAyphep xay d\lIlg cong mnh d6i vai truang hW phai xin phep xay

d\lIlg thep quy dinh cua phap luat vS xay d\lIlg. : .

. b) IGi~y ta vb sa 'hfru cong trinh xay d\lIlg do co. quan co thfun quySnc~p

qua cac thai ky, trir truang hop Nha nuac da quan Iy, b6 trl S11 dung. .. .'

c) biAy ta mua ban ho(ic t(ing cho ho(ic thirakS congtrinh xay dl,ingtheo

quy dinhl cua pMp luat da duqc chUng nhiin cua caquan cong chUng hO(icchung

th\!Ctheo quy dinh cua phap luat. .

. d) IGiAyta cua Toa an nhan dan ho(ic co quan nM nuac co thfun qi.IySn

giai quy~t duqcquySn sa hiiu cong trinh xay d\lIlg d1ico hieu l\!c phap luat., .
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d) Tm<'mg hW nguai db nghi chUng nhan quybn sa hfru cong trinh xay

d\Illg co mOt trong nhfrng gifty to quy dinh t\ii cac di~m a, b, c va d khoan nay

rna tren gifty to do ghi ten nguai kMc thi phai co mot trong cac gifty to mua ban,

$lg cho; d6i, thira kScong trinh xay d\Illg truac ngay 01/7/2004 (ngay Luat Xay

d\Ill~ co ihieu hrc thi hanh) co cM ky cua cac ben l~en quan va d~9'c UBND d~

ill cap xii tra len xac nhan; Tm<'mghW mua, nhan t~g, cho, doi, nhan thira ke

cong trirlh xay d\Illg truac ngay 01/7/2004 rna khong co gifty to vb viec dii mmi

ban, nhan t~g, cho, d6i, nhan thira kS co cM ky cua cac ben co lien quan thi

phai du<)'cUBND cftp xa xac nhan vao dcm d~ nghi cftp gifty chUng nhan v~ thai

di~m mua, nhan $lg cho, d6i, nhan thira kS cong trL:mxay d\Illg do.

e)Tm<'mg hW ca nhan trong nuac khong cO,mot trong nhfrng gifty to quy

dinh tIli cac di~m a, b, c va d khoan nay thi phai du<)'cUBND cftp xa xac nhan

cong trinh du<)'cxay d\Illg truac ngay 01/7/2004, knong co tranh chftp vb quybn

sa hfru va cong trinh duqc xay d\Illg tmac khi co q;IYhO\ich xay d\Illg ho?c phai

pM hW quy hO\ich d6i vai tru<'mg hW xay d\Illg sau khi co quy hO\ich xay

d\Illg; trjr<'mghW cong trinh duqc xay d\Illg tir ngay 01/7/2004 tra vb sau thi

phai co gifty xac nhan cua UBND cftp xa vS cong trinh xay d\Illg khong thuoc

tru<'mghw phai xin gifty phep xay d\Illg, khong co tranh chftp va dap (rng di~u

kien vbquy hO\ichxay d\Illg nhu tru<'mghw xay dl,Xllgtmac ngay 01/7/2004. .'
j •

2, Tm<'mg hW chu sa hfru cong trinh xay d1,lngkhong d6ngthm 1a ngual

sir d1,1ngdfttthi ngoai gifty to chUng minh vb quybn sa hfru cong trinh theo quy

dinh t\ii khoan 1 Dibu nay, phai co van ban chftp thuan cua ngucn sir d1,1ngdftt

d6ng y cho xay d\Illg cong trinh da duqc cong chirng ho?c chUng th1,lCtheoquy

dinh cua phap 1uat va ban sao gifty to vb quybn sit d1,1ngdftt theo quy dinh cua

phap luat vb dftt dai. .

Di~u15.Nhiing truimg hQ'pduQ'cchUngnh~nquy~n sO' hfru rirng san

xuit hi rung tr~ng
.. I . ., ,

eM sa hiiu rimg san xmlt la rirng trong dU\ic chUng nhan quyen sa. hfru
, I , , ~ , • '. .

rirng neu nguon von de trong rimg, nhan chuyen nhll'cmgrirng, du<)'cgiao rimg

co thu ti~n khong co ngu6n g6c ill ngan sach nha mrac va co mot trong cacgifty

tasau:

. 1. Gifty to v~ giao rirng san xuftt 1arirng tr6ng.

2.Hqp d6ng ho?c van ban v~ viec mua ban ho?c t~g cho ho?c thira kS

d6i vai rirng san xuftt la rirng tr6ng dii co chUng, nhan cuacong chUng ho?c

chUng th1,lctheo quy dinh eua phap luat.

3. Ban an, quySt dinh cua Toa an nhan dan ho?c giftyta cuaeO' qUannha

nuac co thfun quy~n giai quySt duqc quy~n sa hun rirng san xuftt la rirng tr6ng

dii co hi~u 11,lcphap luat. . . .

4.1Tm<'mg hW ho gia dinh, ca nhan, cong d,~ng dan cu khong co gifty to
qqy diiili t\ii cac khoan 1, 2 va 3 DiSu nay tr6ng nmg san xuftt bfuIg ngu6n v6il

Cllaminh thi phai du<)'cUy ban nhan dan cftp xa xac nhan khong co tranh chftp
.vSquySn sa hfru rirng. ' . . .

11

www.LuatVietnam.vn



www.LuatVietnam.vn

I

5'.ITruOng hqp cM sa hilu rimg san xmlt la ~l1g tr6ng khong d6ng thai la

ngm'ri sir dl,lng d~t thi ngoai gi~y ta theo quy dinht~i khoan 1, 2, 3 va 4 Di~u

nay, phai co van ban thoa thu~n Cllanguai sir d\illgdM cho phep sir dl,lllgd~t d~

tr6ng rimg da duc;rccong chirng ho~c chirng th\!c theo quy dinh Cllaphap lu~t va

ban sao gi~y ta v~ quy~n sir d\illg d~t theo quy dinh\clla phap lu~t v~ d~t dai.

Di~u 16. Quy dinh v~ dit su-dl,lng fin dinh,

1. D~t sir dl,lng 6n dinh la d~t dap irng tieu chi quy dinh t~i di~m a, b

~oan 1Di~u 3 Nghi dibh s5 84/2007/ND-CP. ' .

2. V~ viec xac dinh thai diSm bM dAusir d\illg d~t 6n dinh:

a) Viec xac dinh thai diSm bilt dAusir d\illg 6n dinh duc;rccan cir VaGngay,

thang, nam sir d\illg va ml,lCdich sir dl,lngghi tren mot trong cac gi<1yta quy dinh

t;;lidi~m,a, b, c, d, d, e, g, h, i, k khoan 2 Di~u 3 Nghi dinh s5 84/2007/ND-CP.

b)' TruOng hqp thm diSm sir dl,lng dM thS hien tren cac lo::ti gi<1yta quy

dinh t;;lilnSm a khoan nay khong th5ng nh~t thi thaI diSm bilt dAusir d\illg d~t 5n

-dinh dm;ycxac dinh theo gi~y ta co ghi ngay, thang,'nam sir d\illg sam nh~t.

c) TruOng hqp khong co mot trong cac lo;;li gi~y ta quy dinh t~i di~m a

khoan mly ho~c tren gi~y ta do khong ghi ra thai di~m xac l~p gi~y ta va ml,lc

dich sir dl,lng thi viec xac dinh thai di~m bilt dAu SIt dl,lng d~t 6n dinh duc;rcth1,l'C

hien theo quy dinh ~i Ml,lc I Thong tu s5 06/2007UT-BTNMT ngay 02/7/2007

clla BO Tai nguyen va Moi truOng.

. 3. 'Thai gian bilt dAu sir d\illg 5n dinh dM vai truOng hqp t1,l'chuy~n ml,lC

dich sir d\illg d~t nong nghiep sang d~t phi nong 11ghiephi thai di~m xay d1,l'llg

cong trinh phi nong ng~iep rna khOng bi co quan cO:'th~ quy~n xU ly.

Di~u 17. Rich thU'lYC,di~n tich thii'a dit 0' tai thi~u dlfgC phep tach thua

va dlfgC clip Giiy chUng nh~n

Kich thuac, dien tich thira d~t a t5i thi~u duo'; phep tach tMa va duc;rcclip

Gi~y ch~g nh~n duc;rcquy ~inh t~i QuySt dinh,5 19/2012/Qf)-UBND ngay

8/8/2012 clla UBND thanh pho Ha Noi. . .

I ••• '" My.c ~2 ~ ~ __.- ~
NHUNG QUY BINH Cl) THE KHI CAP GIAY CHUNG NJ4.N QUYEN
. . SIT Dl)NG BAT LAN BAu CHO NGUm BANG SIT Dl)NG ..

Di~u 18. cip giiy chUng oh~n quy~n su dl}og dit cho hQ giadinh, ca

ohan, cQng dang dan Clf dang su dl}ng dit co giiy tir v~ su dl}ng dl1t theo

quy dinh cua ph3p lu~t

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir d\illg d<1ta 6n dinh duc;rcUy ban nhan dan

clip xa xac nhan khong co tranh ch<1prna co mQt trong cac lo~i gi<1yta sau day

thi duc;rcc~p Gi<1ychirng nhan va khong phai nop ti~n sir dl,lngd~t: .

a) Nhfrnggi~y t& v~ quy~n sir dl,lng d~t a trnac ngay 15/10/1993 do ca

quan co; thftm quy~n c~p trong qua trinh th1,l'chiel~ chinh sach d~t dai clla' Nha

riuac Vi~t Nam dan cM cong hoa va Nha nuac Cong hoa XHCN Viet Nam. .
I.
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b) Gi~y chtmg nh?n quy~n Slrd\illg dM a tc;unthai du<;ycca quan NM nuac

'co thfun quy~n dp hoi;icco ten trong s6 dang ky rui)ng d~t, s6 dia chinh,

c):Gi~y ta h<;Ypphap v~ thira kS, ti;ing, cho quy~n Slr d\lng d~t a hoi;ic tai

san g~n li~n vai dM a; gi~y ta giao nha tinh nghIa g~ 1i~nvai d~t;

d) Gi~y ta chuySn nhuong quy~n Slr d\illg dftt a, mua ban nha a g~ li~n

vai d~t a wac ngay 15/10/1993, nay dw;ycUy ban'nhan dan dp xlI xac nMn dlI

Slrd\illg,6n djnh wac ngay 15/10/1993,

d.1Gi~y ta v~ thanh Iy, hoa gia nha a g~n li~n voo d~t a theo quy djnh clla

phapluat. .

e. Gi~y ta do cal quan co thfrm quy~n thuoc chS do cli dp cho nguai Slr

~g~a. '

2. HO gia dinh, ca nhan dang Slr d\illg d~t co mOt trong cac IO(ligi~y ta
quy dinh t(li khoan I Di~u nay rna tren gi~y ta do ghi ten nguai khac, kern theo

gi~y ta v~ viec chuySn quy~n Slr d\illg d~t co chfr 'ky clla cac ben co lien quan

nhung dSn nay chua th\Ychien tM wc chuySn quy~n Slr d\lng ~t theo quy djnh

Cllaphap luat, nay dugc UBND dp xlI xac nh?n lit dM khong co tranh ch~p thi

,du<;ycdp Gi~y chtmg nh?n va khong phai nop ti~n Slrd\illg d~t. .

Ttuang h<;Ypnh?n chuy~n quy~n Slrd\illg ~t sau ngay 01/7/1994 dSn ngay

31/12/2008 rna chua nop thuS chuySn quy~n Slr d\lllg d~t thi nguai du<;ycdp

Gi~ychtmg nh?n phai nop (01) IclnthuS thay cho ngum chuySn quy~n Slr d\illg

d~t theo:mlrc nao th~p han du<;ycxac djnh gifra Luat ThuS chuySn quy~n Slr d\illg

dM va Luat ThuS thu nhap ca nhan. Tnrang h<;Ypnh~n chuySn quy~n Slrd\illg d~t

til ngay 01101/2009 tra v~ sau thi nguai nop thuS phai nop theo Luat ThuS thu

nhap ca nhan. '

3.,Ho gia dinh, ca nhiin duO'c Slr d\lng d~t a theo ban an hoi;icquySt dinh

CllaToaian nhan dan, quySt dinh thi hanh an clla co:quan thi hanhan, quyStdinh

gi<iiquy,St tranh ch~p dM dai clla ca quan nha nuO'c co thfrm quy~n dlI du<;ycthi

hanh thi duO'c c~p Gi~y chtmg nh?n sau khi th\Ycbien nghia V\lt<ii chinh theo

quy dinh clla phap luat. '

4.Khi dp Gi~y chtmg nh?n quy~n Slr d\lng d~t cho cac wang h<;Ypco

gi~y ta v~ Slr d\illg d~t quy dinh t(li khoan 1, 2, 3 di~u mly thi khong ph<ii xem

xet dSn di~u kien v~ quy hO(lchdugc c~p co thfun qily~n pM duyet t(li khu V\fC.

Hi~u 19. Cftp Gifty chUng nh~n chohl} giadinh, canh3ndang sir dl}ng

dit midrnong co cac lo,i gifty tir quy djnh t,i Di~u 18 ban quy djnhnay

nhu'ilg 1it dli dU'C}'csir dl}ng tir tnr6'c ngay ~5/10/1993 '.

1. flogia dinh, ca nhan dang S11d\illg dat co nha a, cong trinh xay dUng va

khong thuoc tnrang h<;Ypquy dinh t(li khoan 3 dit\u nay, nay du<;ycUBND xii,

phuang; thi trcln xac nh?n la d~t khong co tranh (h~p thi duO'cXli' Iy theo quy

dinh sau: .

a) T(li thai diSm lam tM t\lC dp Gi~y chtm!~nh?n d6i vai dM thuoc khu

V\fCdlI co quy hO(lchSlr d\lng dM hoi;icquy hO(lch~hi tiSt xay d\fllgdo thi hoi;ic

quy hO(lchxay d\fllg d&m diin cu nong thon (g9i ,.~hungLa quy hogch) dlI dw)'c
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phe duy~t rna vi~c Sl! dvng d<1tphil hQl)vai quy hO\lch do va ca quan Nha nuac

co th~m quySn chua co van ban vS chli truong tliu h6i d<1tthi du<;ycdp Gi<1y

chUng nhan nhu sau:

- TruOng hQl)d<ltco nha & thi ngm'yisir dwlg d<ltkhong phai nop tiSn sir

.dVngd<ltd6i vai di~n tich trong h\ln mirc giao d<1t'& mai xac dinh theo mirc t6i

da do UBND Thanh ph6 quy dinh; d6i vm di~n tich d<1t& th\IC tS sir dvng ngoai

h\ln mircl(nSu ~o) thi pMi nop 50% !iSn sir dvng ~t theo gia d<1td? Uy ~an nhan

dan Thanh pho quy dinh t\li thai diem nop dli ho sa hQl) I~ xin cap Giay chUng

nhan.

- TruOng hQl)d<1tco cong trinh xay dung (khong pMi nha &) thi phai xac

dinh di~n tich d<1tphi nong nghi~p; Nguai sir dvng d<ltkhong pMi nop tiSn sir

dvng d<1td6i vai d<1tphi nong nghi~p va thai han slj' dvng d<1tphi nong nghi~p la

lau dili.

. - D6i vai phfuI dien tich d<ltdu<;ycxac dinh la'd<1tnong nghi~p till dp Gi~y

chUng nhan quySn sir dvng d<1tnong nghi~p theo qllYdinh t\li khoan 2 DiSu nay,

Vi~c dp Gi<1ychUng nhan quySn sir dvng d<1tnong nghi~p khong ph,ii can cir

VaGdiSu ki~n quy hO\lch.

b) TruOng hQl) t?i thai diSm lam thli tvc cap Gi<1ychUng nhan rna chua

co quy hO\lch du<;ycphe duy~t thi nguai sir dvng dih du<;ycdp Gi<1ychUng nhan

theo quy dinh t\li diSm a khoan nay;
I , " ,

c) TruOng hQl) dat dii Sl! dvng de xay dung cong trinhtruac thai diem

quy hO\lth du<;ycpM duy~t nhung t\li thai diSm dp Gi<1ychUngnhan, vi~c Sl!

d\lllg d<1tkhong phil hQl)vai quy hO\lchda du<;ycphe duy~t va ca quaIiNha nuac

co thk quySn chua co thong bao thu h6i d<1tthee. quy dinh thi nguai Sl! dvng

d<1tdu<;ycdp Gi<1ychUng nhan theo quy dinh t\li di(\m a khoan nay,

d) TruOng hQl) d<ltdii sir d\lllg truac thm di~,nquy hO\lchdu<;ycphe duy~t

nhungt?i thai diSm dp Gi<1ychUng nhan vi~c sir dvng d<1tkhong phil hQl) vai

quy hO\lch dii du<;ycphe duy~t va Nha nuac dii co tHong bao thu h6i d<ltb~ng van

ban theo quy dinh thi ngum sir dvng d<ltkhong duQ'c dp Gi<1ychUng nhan; Ho

gia dinh, ca nhan du<;yc~irdvng d<1ttheo hi~n trang .;ho dSn khi co quySt dinh thu

h6i d<1t. I

d} TruOng hQl) quy hO\lch da du<;ycca quan nM nuac co th~m quySn phe

duy~tdiSu chinh ho~c co quy hO\lch ty I~ Ian hO'P'du<;ycphe duy~t rna toan bo

ho~c mot phfuI thirad<1t phil hQl) vai quy hO\lch dif:u chillh do ho~c phil hQl)vm

quy hO\l~h15' I~ Ian hon ho~c truOng hol>~aquan 1l11anuac co tb~tn quySn quySt

dinh huy quy hO\lch thi nguai sir d\lllg dat du<;yccfp Gi<1ychUng nhan theo quy

.dinh t?i diSm a khoan nay. '

2. Ho gia dinh, ca nhan dang sir d\lllg d<1tthuoc nhom d<1tnong nghi~p

rna khong co mot trong cac 10\li gi<1yta quy dinh',?i khoan 1.DiSu 18 ban quy

dinhnay, nay du<;ycUBND xii, phuOng, thi trk xll.cnhan la dllt khong co tranh

chllpthi. dir<;ycdp Gilly chUng nhan quySn sir d\lIig dllt nong nghi~p theo quy

dinh sau:
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I ' , ,

a} Truemg hQ'PhO gia dinh, ca nhan l:r\!c tiep san xmlt nang nghiep thi

duQ'cd.p Gi~y ch(mg nh~ va khang phai nop tiSn sir d\lng d~t d6i vai phfuI dien

tfeh dang sir d\lng nhung khang vuQ1:qua h:;mmitc giao dM nang nghiep quy
" "\'

dinh t?i Dieu 70 Lu~t Dat dai va khoan 1 Dieu 69,Nghi dinh sa 181/2004/ND-

CP; phfuI dien tich vuQ1:h<;lnmirc chuySn sang thue ~t; thai h:;msir d\lng dM Ia

20 niim d6i vai d~t tr6ng ciiy hang niim, d~t nuai tr6ng thuy san va 50 niim d6i

vai d~t tr6ng cay Iau nam, dM rimg san xuM kS ill ngay 15/10/1993 va duQ'cxem

xet gia h<;lnthai gian sir d\lng theo huang dful cua BOTai nguyen va Mai trllemg.

b} Truemg hQ'Ph9 gia dinh, ca nhiin khang tl\rc ti~p san xuM nang nghiep

thi duQ'c c~p Gi~y ch(mg nh~ theo hinh thirc thue ~t cua Nha nuac d6i vai

dien tich dang sir d\lllg; thai h<;lnthue d~t Ia 20 niim d6i vai d~t tr6ng cay hang

niim, ~tnuai tr6ng thuy san va 50 niim d6i vai dM tr6ng cay Iau niim, d~t rimg

san xu~~k@ill ngay 15/10/1993 va duQ'cxem xet gia h:;mthai gian sir d\lllg theo

huang d:in cua Bo Tai nguyen va Mai trllemg.

. c} D6i vai d~t nang nghiep tren cung thira elMco nha 6 rna khang dUQc

cang nh~ Ia d~t a; dM nang nghiep xen k~t trong khu diin cu (khOng thuoc d~t

cong) thi ho gia dinh, ca nhiin dang sir d\lllg d~t dWlCc~p Gi~y ch(mg nh~ nhu

cac trllemg hQ'Pquy dinh t?i diSm a khoan nay. '. .

3. Ho gia dinh, ca nhiin khang duQ'cd.p Gi~y ch(mg nh~n vai m\lcdich sir

d\lng ~t phi nang nghiep d6i vai dien tich d~t duQ'c sir d~g trllac ngay

15/10/1993 trong trllemg hQ'Pt<;lithai diSm bAt ru1u;sird\lllg ~t d~ co mot trong

.cac hanh vi vi ph<;lmsau day (trir trllang hQ'Pquy dinh t<;likhoan 4,5 DiSu nay}:,,'

__ a) Vi ph<;lmquy hO<;lchchi ti~t xay d\fIlg da 'iuQ'c ca quan cothfun quySn

phe duyet va cang b6 cang khai;
I "

b} Vi ph<;lillquy hO<;lchchi tiet m~t bang xay d\fIlg da duQ'c ca quan co

th~m qu'ySn phe duyet, cang khai d6i vai phfuI dien tich d~t da giao cho t6chuc,

congd6ng diin cu quiin Iy;

c} Lk, chi~m hanh lang bao ve an toan c6ng trinh cang cong da duQ'c
~~.~~; '.

d}L~n, chi~m long duemg, ISduemg, via he eta co chi giai xay d\fIlg;
I ;. . •

d} Lk, chi~m ~t c6ng cong, d~t chuyen dung, ~t cua t6 chuc, d~t chmi

sir d\lng va cac trllemg hQ'Pvi ph<;lmkhac da co Vah ban ngan ch~nhungnguai
. ,-' . . . ..

sir d\lng dat viin ca tinh vi ph<;lm.

4. Ho gia dinh, ca nhiin dang sir d\lng ~t thuoc truemg hQ'Pquy dinh t<;ti

khoan 3;DiSu nay nhungd~n nay phU hQ'Pvai quyho<;lch t<;lithai diSm c~p Gi~y

ch(mg nh~ thi duQ'c c~p Gi~y ch(mg nh~n va pMi nop tiSn sir d\liJ.gd~t theo

muc qut dinh t<;ticac diSm a, b, c khoan 1 DiSu 19 ban Quy dinh nay.. '.'

5: Cac trllemg hQ'Psir d\lng d~t quy dinh t<;tikpoan 3 DiSu nay, d~t sir dWlg

c6ngu6n g6c Ia~t nang nghiep (trir d~t nang nghiep sir d\lllg vao m\lc dich

cong feh do UBND xa, phuemg, thi tr~n quan Iy), nSu ho gia dinh, ca nhiin co

don dS nghi thi duQ'c d.p Gi~y ch(mg nh~ quySn sir d\lllg dM p:ong nghi~p va

khang ch(mg nh~ quySn sa him nha va cong trinh khac gAn liSn vcri dM nhung
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du9'c ghi nhan M:n tr~g su dl,lllgd~t va cac quy dinh v6 h~ chS su dung ~t

tren Gi~y chUng nhan.

Di~u 20. Cllp Gilly chUng nh,n quy~n sa dy.ng dllt cho hi} gia dinh, eli

nhan dang sa dy.ng dllt (y rna khong co cac lo,i gilly to' quy dinh t,i Di~u 18

,ban quy dinh nay nhung dllt dii dll'Q'Csa dy.ng tir ngay 15/10/1993 d~n tnro-c

ngay 01/712004

1. HO gia dinh, ca nhan dang su dung d~t khong thuoc mot trong cac

trl!Ong h<;Ypquy dinh t<;likhoan 3 Di6u 19 ban quy dinh nay, nay du9'c Uy ban

nhan dan xii, phuOng, thi tr~n xac nhan 1a dM khon,g co tranh ch~p, pM h<;Ypvm

quy hO<;lchdii du9'c phe duy~t hoi;ic chua co quy hO<;lchdu9'c phe duy~t t<;lithai

diSm xet dp Gi~y chUng nhan thi du9'c c~p theo quy dinh sau day:

a) TruOng h<;Yph6 gia dinh, ca nhan dang Slr dl,lllg~t co nha a thi pMi

nop 50% ti6n su dl,lllgd~t theo gia d~t a do Uy ban nhan dan tMnh ph6 quy dinh

tt;lithai diSm nop du h6' sO'h<;Yp1~xin c~p Gi~y chung nhan d6i vm di~n tich d~t

i:J dang su dung, nhung khong vu9't qua h~ muc giao dM a mai xac dinh theo

muc t6i da do Uy ban nhan dan TMnh ph6 quy din\!; d6i vm di~n tich d~t a thl,lc

tSngoai h~ muc giao dAt a mm (nSu co) thi ph:h nop 100% ti6n su dung ~t

theo gia dM do Uy ban nhan dan tMnh ph6 quy dinh;

b) TruOng h<;Yph6 gia dinh, ca nhan dang ~udl,lllgdAtco c:ol1gtrinh xay

dl,lllg (khong pMi 1a nhaa) thi phai xac dinh di~lJ tich dAt phi nong nghi~p va

,di~n tich dM nong nghi~p theo hi~n tr~g su d1,lllg.,Ngum su dl,lllg d~t pMi nop

50% tiSn,su dung ~t d6i vm di~n tich ~t phi nong nghi~p theo gia dAtsu dung

vao muc dich phi nong nghi~p cling 10t;lido Uy bannhan dan thanh ph6 quy diIlh

tt;Iithaidi6m nop du h6 sO'h<;Yp1~xin dp GiAychung nhan; thm h~ su d1,lllgdM
1aIau dai; . , ",

c) Dai vai phiin di~n tich dAt du9'c xac dinh. 1a dAt nong nghi~p thi thl,lC

hi~n theo quy dinh tt;likhoan2 Di6u 19 ban Quy diJ!h nay.

2. Eo gia dinh, ca nhan dang su dung dMm,) toan bohoi;ic mot phfrri thua

dAtkhorig co mot trong cac 10<;ligi~y ta quy dinh t~liDi6u 18 ban quydinh nay,

du9'cUy ban nhan dan 'xii, phuOng, thi trful xac nhdn 1a~t khong co tranhchAp

Iihung khong pM h<;Ypvm quy hO<;lchdu9'c phe duy~t d6i vmnm Mco quy

hO<;lchhoi;ic t<;lithm diSm bAt dfru su dl,lllg d~t dii co cachanh vi vi pht;IIDdu9'c

quy dinh tt;likhoan 3 Di6u 19 ban quy dinh nay thi toan bO tMa dM hoi;icmot

phfrn tMa ~t do khong du9'c dp Gi~y chUng nnan nhung du9'c tt;Imthm su
dl,lllgthea hien tr~g cho dSn khi co quySt dinh thu h6i d~t clla cO'quan nM nuac

co thfun quy6n. , '

. TruOng h<;Yp~t su dl,lllg co ngu6n g6c 1a d:lt nong nghiep (trir d~t 'llorig

nghiepcong feh do UBND xii, phuang, thi trful quim Iy) va hi) giadinh; ca nhal!

co dan d6 nghi thi du9'c c~p Gi~y chUng nhan quySn su dung d~t nongnghiep

theo quy dinh tt;likhoan 5 Di6u 19 ban quy dinh na~.

Di~u 21. Cllp Gilly chUng nh,n cho hi} gia dinh, eli nh3n sa dy.ng dllt

(y co Vll'O'D,ao trong cimg rni}t thaa dllt thu~c khu dancll' tnro-cngay

0117/2004
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1. Han muc cong nh(in dftt a duQ'C qU;y djnh t~i QuySt djnh so

19/2012!QD-UBND ngay 8/8/2012 cua UBND tharth ph6 Ha Noi.

2. Tnremg hQ'Pthlra delt dang su d\lIlg co di~n tich 1611han han muc di~n

tich cong nh(in delta thi di~n tich dftt a duQ'CceipGUlychUng nh(in xac djnh b.lng

han m~d cong nh(in dftt a; di~n tich dftt con 1~ dU<;Jcxac djnh thea hi~n trang su

d\lIlg delt;nSu xac dinh 1adelta thi thu nghra V\ltill ehinh thea quy djnh t~ khaan

3,4, 5 DiSu nay.

3. Tnremg hQ'Pdi~n tich vtrQ'th~n muc cong rih(in dclta rna hO gia dinh, ca

nhful dli xay d\ffig nha a va cac cong trinh ph\lc V\l~dffis6ng ill ngay 31/12/2011

(ngay QuySt djnh s6 40/2011/QD-UBND cua UBND Thanh ph6 co hi~u h,rc thi

hanh) tra vS truac thi duQ'cxem xet cong nh(in 1adelt& va pMi nop tiSn su d\lIlg

delt thea Iquy dinh khi duQ'~ceil?Giely ~hUng nh(in !luySn su d\lng delt, quySn sa

hfru nha Ct va tal san khtlc gan lien vCridat., .

4. Tnremg hQ'Pdi~n tich vtrQ'than muc cong nh(in dftt a rna cac hO gia dinh,

ca nhful dli xay d\ffig nha a va cac cong trinh ph\lc V\l dffi s6ng sau ngay

31/12/20'11 thi hOgia dinh, ca nhful phill lam tM t\lCchuySn m\lCdfch su d\lng delt

thea quy djnh ~ QuySt djnh s6 40/201l/QD-UBND ngay 20/12/2011cuaUBND

Thanhph6. .

5. iVi~c thu tiSn su d\lIlg delt khi ccip Giely c,hUngnh(in thea quy djnh @i

,cac khmin 1,2, 3neu tren duQ'cth1,tchi~n theaquy djnh sau: .. j

. a) D6i vCrithua delta co vtrem, aa dU<;JCsu d\lng truac ng~y 15/10/1993 th1

di~n tich delt& trang han muc cong nh(in delt& khoilg pMi nop tiSn su dvng dftt;

Tnremg hQ'Pdi~n tich vtrQ'than muc cong nh(in dftt (I rna cac hOgia dinh, ca nhful

dli xay d\ffig nha a va cac cong trinh ph\lc V\ldffi sfing truac ngay 31/12/2011 thi

thu tiSn su d\lng deltb.lng 50% chenh l~ch gifra thu tiSn su d\lng dftt tinh thea gia

delt a vai thu tiSn su d\lIlg delt tinh thea gia delt nong nghi~p t~i thai. diSm cO'
I .", •

quannha nuac co tham quyen dip Giay chUng nh?.n; phful di~n tich conJ~i sau

khi dli xac djnh dclta duQ'cxac djnh 1a dftt vtrem, <tovai thai han su g\lIlg 1a 50

nam kS til' ngay 15/101.1993 va duQ'Cxem xet gia han thai gian su d~ng theo

hu611gdfuI cua Bo Till nguyen va Moi truemg.

Vi~c xacdjnh di~n tich trong han muc dS tiiili tiSn sir d\lIlg delt chi dU<;Jc

tinh chci motthira delt; truemg hQ'PhO gia dinh, e~ nhful conhiSu thlra .dcltthi

nguffi sUjd\lIlg delt duQ'c l1,tachon mOt thira deltdS xae djnh di~n tich trang h~n

muc.Ho' gia dinh, ca nhful thl,tc hi~n cam kSt va-;;hju trach nhi~m truac phap

1u(it vS vi~c ke khai tiSn sir d\lng delt cua tUng 1frnph<it sinh khinop h6 sO'dS

nghj dp Giciy chUng nh(in thea hu611g dfuI Clla CI,ICThuS- Sa Till nguyen va

Moi truemg.

b) D6i vCrithlra dclt & co vtrem, ao duQ'c sir (~\IDgill ngay 15/10/1993 dSn

truac ngay 01/7/2004 thi pMi nop 50% tiSn sir d\mg delt theogia dftt do Uy ban

nhful dan' Thanh ph6 quy djnh t~i thai diSm nop dllh6 sO'hQ'Pl~xin dp Giely

chUng nH(ind6i vai di~n tich trang han muc cong n1:l(indelta. .
Trlremg hQ'Pdi~n tich vtrQ'than mirc cong nha'n delta rna cac ho gia dinh, ea

nhful da xay d\ffig nha a va cac eong trinh ph\lC V\l dffi s6ng truac. ngay
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31/12/20:11thi thu tiSn~ud\lllg d~t bAng100% cheuh l~ch gil1'athu tiSn su d\)llg

d~t tinh theo gia dMa vai thu tiSn su d\lllg dMtinh theo gia d~t nong nghi~p t<;1i

thai diSrtica quan nha nuac co th~rnquySndp Gi~ychUngnhan.
I .'.

m~n tich con 1<;lisau khi dil xac dinh dolta dugc xac dinh la dat wan, ao;
I , " , "

thm h<;1n!SU d\lllg dat la 20 narn doi vai dat trong r:ay hang narn, dat nuoi trang

thuy san'va 50 nam d6i vm ~t tr6ng cay lau namkS tir ngay b~t dftu su dung

d~t; khi hSt thai hgn dugc tiSp wc gia hgn nSu co.nhu cftu su dung, ch~p hanh

.dungphap l~t d~t dai trong qua trinh su dung va "Vi~csu dung d~t pM hgp vm

quy hO<;1chdil dugc phe duy~t.

Di~u22. Xir If d6i VOld~t sir dl}ngtir ngay 1/7/2004 tra v~ sau khong

co gi~y to'v~sir dl}ngd~t theo quy dinh cua phap lu~t

1.Nha nuac khong cong nhan quySn su d\lllg ~t, khong dp Gi~y chUng

nhan va thu h6i toan bo di~n tich d~t do l~, chiSmva d~t dugc giao, dugc cho

thue khong dUngth~mquySn, chuySnd6i rnuc dich su d\lllg dMtrm pbap luat kS

ti:rngay 01/7/2004 tra vS sau.

2. Uy ban nhan dan quan, huy~n, thi xil co ttach nhi~m lap h6 sa thu h6i

toan bo theo thfun quy~n quy dinh clla Luat D~t dai va quy dinh hi~n hanh c~a

Uy ban nhan dan Thanh ph6.

3. Truang hgp dil rnua ban, chuySn nhUgng qtiySnsu dung d~t sau ngay

1/1/2008 .nhungkhong co Gifry chUng nhan quy~n su d\lllg dftt, uSu d.ltnay

nguai chuySn nhugng dil su d\lllg.truac ngay 1/7/2004, nay phu hgp vm quy

hO<;1chdugcduy~t va khong co tranh chfrp, khiSu-ki~n thi dugc -xetdp Gifry

chUngnhan theo quy dinh t<;1ikhoan 14DiSu23 bar!quy dinh nay.

~ Di~AU23. Xirly, dp Gi~y chUngnh~n cho mi}ts6 tnrO'ng hqpsli'dl}ng
dat cl}tile khac .

1. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung ~t dugc Nha nuacgiao dfrt, cho

thue dMti:rngay 15/10/1993 dSn truac ngay 01/7/2004 rna chua dugc dp Gi~y

chUngn~an thi du<;ycdp GifrychUngnhan. Truang hgp chua th\l"chi~n nghla V\l

tai chinhlvai Ngan sach Nha nuac thi phai th\l"Chi~n theo quy dinht<;1ibanQu)'
dinhnay! .. ....

2. ~an bo, cong nhan vien dugc ca quan, t6 ;;hUcgiao ~t lam nha a hoac

ban giao!nha a sau khi Ith\l"chi~n d\l"an xay d\l"llgnha a cho can bo, cong nh~n

viSn tn~ridM dugc Uyban nhan diin Thanh ph6 giaotruac ngay 01/7/2004 rna

chuadugc dp Gi~y chUngnhan thi dugc dp theo quy dinh sau:

a) Truang hgp di~n tich hi~n trgng d~t a dUngban ve quyho<;1chrni;itbAng

dugcphe duy~t (khong vi phgm quy hO<;1chrni;itbAngxay d\l"llg)va phu hgpvai

quy8t dinh giao d~t clla Uyban nhan dan Thanh.ph6 thi dugc dp Gi~y chUng
nhannhu sau: ..

- Truang hgp UBND Thanh ph6 giao~t truac ngay15/10/1993 rna

.chua nop tiSn su d\lllg ~t thi khong pMi nop tiijn su dung~t khi c~p Gilly
chUngJihan.
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.-TruOng hqp UBND Thanh ph6 giao dM til ngay 15/10/1993 dSn truac

ngay 01/7/2004 rna chua nop tien su d\lng dftt thi phai nop 50% tien su dWlg d~t

~eo gi~ ~~t do UBND Thanh ph6 quy dinh t:;tithO'idi~m nop du h6 sO'hqp 1~xin

dip Giay chUng nhan. ,
"

b) TruOng hqp vi ph:;tm quy ho:;tch mi;itb~ng xay dl,IIlgva dii xay dl,IIlg

nha a kien c6 thi Uy ban nhan dan quan, huy~n, thi xii xe~ xet tlmg truOng hqp

C\l th~. NSu dam bao cong tac phong chay, chua chay, giao thOng, du mi;itb~ng

b6 tri h:;t,t~ng Icy thuiit trong noi bo khu dan cu thi dp Gicly chUng nhiin theo

quy dinh nhung khong Ivi ph<;lillchi giai dUOng do' dii dmlc cong b6, cAm m6c;

truOng hqp vi ph:;tmchi giai dUOngdo thi chi cftp Gi~y chUng nhan cho di~n tich

d~t, di~n tich cong trinh xay d\Ing ben trong chi gia! dUOng do.

Vi~c xu If nghia V\ltai chinh ve dftt th\Ic hi~n nhu sau:

- TruOng hqp su d\lng d~t truac ngay 15/1Q/1993, nSu di~n tich dang su

d\lng Ian hO'lldi~n tich dugc giao thi khong phai nop ti~n su d\lng dM d6i vai

di~n tich n~m trong h<;lllmuc giao d~t a mCYit6i d~ do Uy ban nhan dan Thanh

ph6 quy dinh va phii nop 50% tien Slr d\lng theogia dclt do Uy ban nhan dan

thanh ph6 quy dinh t:;tithai di~m nop du h6 sO'hy1' 1~xin cftp Gi~y chUng nhan

d~t d6i phful di~n tich Ian hO'nh<;lllmuc;

- JruOng hqp su d\lng d~t tir ngay 15/10/1993 dSn truac ngay 01/7/2004,

nSu di~n tich dang su d\lng Ian hO'lldi~n tich du<)'cgiao thi phai nop 50% tien Slr

d\lng d~t d6i vai phful di~n tich Ian hO'lln~ trong h:;tnmuc giao d~t a mCYit6i

da do Uy ban nhan diin Thinh ph6 quy dinh va ph;ii nop 100% ti~n su d\lng d~t

theo gia d~t do Uy ban nhan dan thanh ph6 quy dirih t:;tithiYidi~m nop du h6 sO'

hqp 1~xin c~p Gi~y chung nhiin d6i vCYiphful di~n tich Ian hO'llh:;tnmuc.

3. ~ong d6ng diin cu dang su d\lng dftt co cae congtrinh la dinh, den, am,

riliSu, tir duOng, nha thO'hQ, dmlc cftp Gi~y chUng nhiin va khong phii nop tien

su d\lng d~t khi dugc Uy ban nhiin dan cftp xii nO'ico dM xac nhan la d~t su d\lng

chung chocong d6ng va kh6ng co tranh ch~p.

4. HO gia dinh, ca nhan dang su dWlg dM do t6 chUc su dWlg d~t dugc

NM nuac giao dftt khong thu tien su d\lng dM; 6ugc Nha nuac cho thue d~t

nhung t6; chuc su d\lng d~t t1,Ichuy~n d6i m\lC dieh su d\lng dM sang d~t a va

phiin ph6i dftt a do cho can bO, cong nhan vien cua ~6chuc lam nha a truac ngay

'0117120.04 thi vi~c cftp Gi~y chUng nhan theo quy dinh sau:
1-, ,

a) TruOng hqp dii b6 tri lam nha a truac ngay Luat Bat dai nam 2003 co

hi~u hIc thi hanh (ngay o 1/7/2004) ma khu dM diit;6 tri lam nM a la mot khuon

vien doc !lap hoi;ic co th~ tach bi~t khoi khuon vieu; co 16i di rieng; khong che
, I" _

chan mi;it'tien; khong anh huang den khong gian, canh .quan xurrg quanh; ca

quan hanh chinh, dO'llvi S\Inghi~p, t6 chuc kinh tS khong co nhu Cc1u su d\lng l:;ti

th~ hi~n trong phuO'llg an sAp xSp l:;ti,xu If nM, ttM cua dO'llvi dugc CO' quan

Nha nuac co th~m quyen phe duy~t va hQ gia dinh, ca nhiin dang su d\lng d~t 6n

dinh, khOng tranh chiip,va phil hqp vai quy ho:;tch su d\lng diit a t:;tidia phmrog

da du<;ycqiip co th~m quyen phe duy~t thi Uy ban phan dan quan, huy~n, thi xii
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xem xet ~ApGiAy chimg nMn va thu tiSn sir dl,lIlgdAttheo quy dinh t(li DiSu 41

ban quy djnh nay;

Tnrang hQl) dan vi thuoc d6i tu<;mgsAp :"sp I\li, xir Iy nha, dAt theo

QuySt dinh s6 09/2007/QD-TTg ngay 19101'/2007 va QuySt dinh s6

140/2008/QD-TTg ngay 21110/2008 cua Thu tu6ng Chinh phil vS vi~c sAp xSp

I\li, xir Iy nha, dM thuoc sa hfru, nha nuac thi vi~c cApGiAy chimg nh~n cho cac

hi) gia diph, ca.nhan duO'ccan crr theo phuang an siip xSp I\li, xir Iy nha, dAtcua

dan vi duO'cco quan Nlla nuac co th~m quySn phe duy~t ; .

b) Vi~c sir d\mg nM dAt khong thuoc tnrimg hQl) quy dinh t\li diSm a

khoan ll(lYthi Thil truiJng co quan Mnh chinh, dan vi s\! nghi~p, t6 chUc kinh tS

phai th\!c hi~n di dui cac ho gia dinh, ca nhan ra B;6i khuon vien co sa nM, d~t:

Vi~c thu h6i nha d~t, b6i thuang, h6 trO'd6i vai hQ'gia dinh, canhan phai di dai

do co qu~n, dan vi do th\!c hi~n theo quy dinh cm phap lu~t hi~n hanh,

5, Ho gia dinh, ca nMn dang sir d1,1ngdAtdo UBND phuang, xii, thi trk,

hQl) tac xii nong nghi~p giao him nha a khong dung th~m quySn truac ngay

01/7/2004, nSu pM hQl) vai quy hO\lch khu dan c;u va du diSu ki~n dp GiAy

chUng nMn quySn sir d1,1ngd~t a thi duO'cdp Gi~y~:~himgnh~n nhu sau:

a) Tnrang hQl)hQ gia dinh, ca nhan co giAy to chUng minh vS vi~c dii mua

ho~c nop: tiSn sir d1,1ngdAt dS duO'c sir d1,1ngdAttruac ngay 01/7/2004, thi nguai

dang sir d1,1ngdM duO'c dp GiAy chimg nh~ theo quy djnh t\li DiSu 16 Nghi

dinh s6 84/2007/ND-CP va M1,1cIII ThOng tu lien'tich s6 14/2008/TTLT/BTC-

BTNMT ngay 31/0112008 cua Bo Tai chinh - BOHi nguyen va Moi tnrang; d6i

vai d~t phi nong nghi~p, thai h\ln sir d1,1ngdM la lau dai, ..
I "

b) Tnrang hQl)Uy ban nhan dan phuang, xli thi tran, HQl) tac xii ban nM,

ban ki 6t idSsir d1,1ngvao m1,1Cdich kinh doanh phi nong nghi~p lau dai va cac h6

gia dinh,ca nhan dii t1,!chuySn sang lam nM a tnr\'yCngay 15110/1993, nSu phil

hQl) vai quy hO\lch dAta thi duO'c dp Gi~y chimgnh~ va khong phai nop tiSn

sir d1,1ngdM.

c) Tnrang hQl)UBND phuang, xii, thi tr~n, HQl) tac xii ban nha, ban ki 6t

dS sirdl,lIlg vao m1,1Cdich kinh doanh phi nohg nghi~p lau dai ill ngay

15/10/1993 dSn tnrac ngay 01/7/2004 va cac ho gia dinh, ca nhan dii chuySn
I , .,.

sang lain~nha a,neu pM hQl) vai quy hO\lch thi duO'c cap Giay chimg nh;jin va

phai nop tiSn sir d1,1ngd~t chenh I~ch giua gia d~t a va gia d~t kinh doanh phi

nong nghi~p t\li thm diSm nop du h6 so hQl)I~xin l\~PGi~y chUng nh;jin,

.. d) Cac tnrang hQl)thue, nh~n khoan kinh doanh nha, ki 6t khong duO'cxet

dpGi~ychimg nMn.Uy ban nhan dan phuang, xi, thi tr~n, HQl) tac xii co trach

nhi~m thuh6i I\li khi hSt thai h\lll dS quan Iy thee quy hO\lch. Tnrang hQl)pM

hQl) vai quy hO\lch d~t a, d~t san xu~t kinh doaPll phi nong nghi~p va nguai

dang thue co nhu du thi UBND dp huy~n xem xet, quySt dinh ban cho nguai

qang thue theo gia thi truang 1\Iithai diSm ban nM.. .

. d) Tnrang hQl)dM duO'cgiao khOng dUng thb~mquySn dii noptiSn sir d1,1ng

dM rna gi~y tu chi con lUll1\Iico qUan' t6 chirc dii tim tiSn hoi.icco quan, t6 chuc
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khac co lien quan thi co quan, t6 chuc do co tnicn nhi~m cung cclp cac gi~y to'~ , ,),.

dang hmgiu de nguai su dl,mgdat hO<lnthi~n hOso~xin cap Giay chUng nhan.

e) TnrO'nghgp khong co m(>ttrong cae 10?i giclYto' chUng minh v~ vi~e da

nop ti~n su d1,lng dclt theo quy dinh t?i M1,Ie,III ThOng tu lien tich s6

14/2008/irTLT/BTC~BTNMT ngay 31/01/2008 eua Bo Tai ehinh - Bo Tai

nguyen va Moi tnrO'ng thi nguai dtr<;>,ec~p Gi~y chUng nhan phai nop ti~n su

.d1,lngdclttheo quy dinh t?i ban Quy dinh nay.

£) TnrO'ng hgp hO gia dinh, ca nhan du(YcV8ND cclp xa giao d~t a gian

dan tnrac ngay 1/7/2004 nhung khong nfun trong danh saeh du(Yedp co thftm

quy~n phe duy~t ho~c di~n tich dclt du(Ycgiao n~m ;ngoai ranh giai, di~n tich d~t

a giiin dan du(Yccclp co thftm quy~n, nSu phu hW vai quy ho?ch thi du(Ycc~p

Gi~y chUng nhan theo quy dinh t?i di~m a va diSm e khoim nay; tnrO'ng hgp

khang phil hgp vai quy ho?ch thi cclpGi~y chUng ,man theo quy dinh t?i khoan

6 Di~u nay. .

6. Ho gia dinh, ca nMn dang su d1,lngdclt do UBND phuO'ng, xii, tbi tr~n,

hgp tac xii nang nghi~ giao lam nha a khang clung th~m quy~n tnrac ngay

01/7/2004, nSu khang phil hgp vai quy ho?ch khu dan cu thi du(Yccclp Gicly

chUng nl)anquy~n su d1,lngd~t nang nghi~p theo quy dinh t?i khoan 5 Di~u 19

ban quy dinh nay .

.7. Ho gia dinh, ca nhan dang su d1,lngnha V:l d~t do cac co quan, t6 chuc

tl,rquan, nhung nay cac co quan, t6 chUc dii giai th(~,khang can ~u m6i quim Iy

ho~c dii dS cac hO tl,rquan t?i mot khu V1,I'Crieng bi9t, dii su d1,lllg6n dinh, khang

tranh ch:1p,phil hgp vai quy ho?ch thi Uy ban nhan dan quan, huy~n, thi xii ph6i

hgp vai Sa Xay d1,l'llgtiSp nhan va lam tM t1,lCbim nha, cclp Gi~y chUng nhan

theo huang dfuI cua Sa Xay d1,l'llg.Chinh sach tai ehinh v~ dclt du(Ycap d1,lng

theo quy ~inh cua Chinh pM. .

8. 'f)~t khu nha a gia dinh quan doi do C1,ICDoanh tr?i (80 Qu6c phong)

quan Iy thi Uy ban nhan dan quan, huy~n, thi xii thl,l'Chi~n cclpGi~y chUng nhan

theo Str th6ng nh~t giua Uy ban nhan dan Thanh ph6 va 80 Qu6c phong va

huang dfuI cua C1,ICDoanh tr<;1i(80 Qu6c phong) va Sa Tai nguyen va Mai

tnrO'ng.

9. 'f)~t a thuoc cae tnrang hgp du(Ycxac lap (~uy~nsa hUn nha a theo Nghi

quySt s6 !58/1998/NQ-UBTVQH ngay 20/8/1998 eua Uy ban ThuO'ng V1,IQuf>c

hOi v~ giao dich dan Str v~ nha du(Ycxac lap tnrac. ngay 01/7/1991, Nghi quySt

s6 23/2003/QHl1 ngay 26/11/2003 cua Qu6c hOi v~ nha dclt do nha nuac d&

quan Iy, 1;>6tri su d1,lngtrong qua trinh thtrc hi~n cac ehinh sach v~ quan Iy nha

dclt va chinh sach cai t<;10xii hOi chu nghla tnrac ngay 01/7/1991, Nghi quySt s6

755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02/4/2005 eua Uy ban ThuO'ng V1,IQu6c hoi

quy dinh vi~c giai quySt d6i vai mot s6tnrO'ng hoopC1,lthS v~ nha d~t trong qua

trinh thl,rchi~n cae chinh sach v~ quan 1y nha dcit.va chinh sach em t?O xii.hoi

cM nghla tnrac ngay 01/7/1991 (goi t~t la Nghi quySt sf> 755/2005/NQc

UBTVQHll), Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay 10110/2005 cua Chinh phu

v~ huang dfuI th1,l'chi~n Nghi quySt sf>23/2003/QIll1 cua Quf>chOi thi Uy ban
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-,;

nMn dan quan, huy~n, thi xa can cu quySt dinh x~6 lap quySn sa hfru nha a cua

Sa Xay dung c~p dS th\fc hi~n vi~c dp Gi~y chUng,nhan.

10, Nha tren d~t qUlin Iy theo ThOng tu s673/TTg ngay 07/7/1962 cua

Thu tuang Chinh phil; nha xay dung tren d~t tr6ng hoi;icdi~n tich t\I xay d\Ing

tren di~n tich nha Nha nuac da quan Iy trong khuon vien nha thuoc ph~m vi diSu

chinh cua Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005 cua Chinh phil thl

Uy ban nhan dan quiin, huy~n, thi xa dp Gi~y chUng nhan theo quySt dinh xac

lap quyM sa hfru nhil a cua Sa Xay dung.

TruOng hqp nha mim trong khuon vien d~t ,nha bi~t th\I thuoc danh m\lC

quan Iy theo quy chS qUl'm Iy nhil bi~t th\T xay dung tir truac nam 1954 do

UBND 'Thanh ph6 ban hanh thi th\Ic hi~n theo Quy,chS do.

11. HO gia dinh, ca nMn dang su d\lng d~t .cr rna truac ngay 18/12/1980

Nha nuac da co quySt dinh quan Iy trong qua trinh th\Ic hi~n chinh sach d~t dai

cua Nha rmac, nhung th\Ic tS Nha nuac chua qUlin ly va hO gia dinh, ca nhan do

vful dang quan Iy, su d\lllg thi hO gia dinh, ca nhfm do duc;c tiSp t\lC su d\mg,

duc;c dp Gi~y chUng nhiin va khong phai nop tiSn su d\lng dk

12, Cac truang hqp rna UBND Thanh ph6, UBND quiin, huy~n, thi xada

co quySt dinh xu Iy vi ph~, thu h6i d~t truac ngaf 01/7/2004 nhung chua th~c

hi~n, ca nhan, hO gia dinh v~n dang su d\lng dM 6n ,<linh,pM hqp vai quy ho~ch,

khong cOltranh ch~p khiSu ki~n, thi xu Iy nhu s~u:, . ,

- Cac truOng hqp do UBND Thanh pho qnyet dinh thu hoi thi UBND

quiin, huy~n, thi xa kiSm tra, fa soat, nSu du dieu ki~n thi bao cao, dS xu~t

UBND Thanh ph6 (qua Sa Tai nguyen va Moi trueing) xem xet, chi d~ovi~c xet

dp Gi~y' chUng nhiin va phili nop tiSn su d\lng dat theo muc quy dinh ~i cac

m\lCa, b, c khoan 1 DiSu 20 ban quy dinh nay.

-, Cac truOng hqp do UBND quan, huy~n, thi xa quySt dinh thu h6i thi

UBND quiin, huy~n, thi xa kiSm tfa, fa soat, xem xet, n~u du diSu ki~n thi xet

cAp Gi~y chUng nhiin va phai nop tiSn su d\lng dAt theo muc quy dinh t~i cac

m\lCa, b;c khoan 1 DiSu 20 ban quy dinh nay.

Cac truOng hqp su d\lllg d~t khong phil hqp vai quy ho~ch thi UBND

quiin, huy~n, thi xa phili t6 chlrc th\IChi~n quySt dillh thu h6i d~t theo quy dinh.

13. TruOng hqp da co Khang nghi thu h6i <:uaVi~n Ki~m sat nhan diin,

Quy~t di~ hoi;icban an cua Toa an nhan dan xu I~'thu h6i trua~ ngay LuatD~t

dai nam 2003 co hi~u .1\Icthi hanh (ngay 01/7/2004) nhung den nay chua thi

hanh, hO gia dinh, ca nhan v~n dang su d\lng thi lffiND quan, huy~n, thi xa co

trach nhi~m kiSm tra, fa soat, trao d6i, th6ng nh~t vai Vien KiSm sat nMn dan,

Toa an nMn dan vS phucmg an xu Iy thu h6i hoi;icl~ongnhan quySn su d\lng dM,

dp Gi~y chUng nhiin, bao cao UBND Thanh ph6, chi d~o giai quyk .

14. TruOng hqp nguai mua, nhiin chuySn nlnrQ1lgquySn su d\lng dM sau

ngay 1/1/2008 nhung ben ban, chuy~n nhUQ1lgkhong co Gi~y chUng nhiin quySn
I, , , •

su d\lllg dat, neu diit nay ngub'i chuyen nhUQ1lgda ,;u d\lng truac ngay 1/7/2004,

nay pM hqp vai quy ho~ch duc;c duyet va kh6ng C{ltranh ch~p, khiSu kien duc;Yc

chinh quySn dia phucmg xac nhiin thi duc;c dp Gi~y chung nhan va phai' nop
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I,

100% tiSn su dl,lng d~t theo gia d~t do Uy ban nhall dan tMnh ph6 quy dinh t<;li

thai di~TI;ln6p du h6 sa hgp Ie xin dp Gi~y chUng nMn.

Di~u24. C~p Gi~y chUngnhan quy~n sil d'ungd~t, quy~n sO'huu nha

va tai sih)khac gin li~nvOid~t ttli'cac dl[ an ph~i tri~n nha 0',

1. C~p Gi~y chUng nMn quySn su dl,lng d~t,:quySn sa hfru nha va tai san

khac gin liSn vai dM !<;Iikhu do !hi mai, khu nha a. .

vieb dp Gi~y chimg nhan quySn su dl,lng d~t: quySn sa hfru nha va tai san

khac gin liSn vai d~t t<;licac dl,l'an phat tri~n nha (] va xu Iy cac n6i dung lien

quan dSn dl,l'an pMt tri~n nha a tren dia ban Thanhph6 duqc thl,lc hien theo quy

dinh nay va theo huang d~n cua B6 Tai nguyen va Moi truang t<;livan ban s6

2470/BTNMT-TCQLDD ngay 17/7/2012 va chi d~o cua UBND Thanh ph6 !<;Ii

van ban s6 5925/UBND-TNMT ngay 01/8/2012.

Sa Tai nguyen va Moi truang co trach nhie~n ki~m tra, don d6c cac cM

d~u tu dl,l an, UBND cac quan, huyen, thi xii, van phong dang ky d~t dai Thanh

ph6 thu.c hien. .

2. d~p Gi~y chUng nhan cho nguai mua nha a chung err mini

a) Nha chung err mini la nM a do h6 gia dinh, ca nhan xay dl,lllg co ill hai

tfutg tra len rna t<;lim6i tfutg co ill hai can h6 tra len va m6i can h6 duqc thiSt kS,

xay dl,lllg theo ki~u khep kin (co phOng a rieng, khu bSp rieng, nha v~ sinh, nha

tim rieng, dien tich san xay dl,lllgm6i can h6 t6i t1i~u la 30 m
2
va dap Ung cac

quy dinh vS nha chung cu theo quy dinh t~i DiSu 70 eua Luat Nha a).

b) Can h6 cua nM, chung cu mini duqc xay dl)ng theo Gi~y pheP xay d\Illg

cua CO' quan co th~m quySn dp, dam bao tieu chufut, quy chu~n xay dl,l'Ilgva

quy hO<;lcrchi tiSt xay dl,l'Ilgty I~ 1/500 ~oac quy hO<;lchxay dl,l'Ilgdo thi d6i vai

khu Vl,lCda: co quy hO<;lchduqc cap co thiim quyen phe duyet theo dung quy dinh

cua phap luat vS xay dl,lllgthi duqc dp Gi~y chUng nhan vai hinh thuc su dl,lng

d~t la su dl,lngchung.

Truang hgp cong trinh xay dl,lllg khong co ()i~y phep hoac xay dl,l'Ilgsai

gi~y phep thi h6 gia dinh, ca nhan xay dl,l'Ilgnha chung eu mini khong duqc dp

Gi~y chuhg nhan.

c) Ho gia dinh, ca nhan xay dl,lllg nha chung cu mini thay mat cac h6 gia

dinh, ca nhan mua can h6 lam thu tl,lCgi~y chUng nlian quySn sa huu cac can h6

khi lam thu wc chuy~n quySn su dl,lIlg~t va ChUY~;1nhuqng quySn sa hfru nha a
theo quy ~inh.

Di~u25. C~p gi~y chUngnh,n cho cae tnrimg hqp sil d,!ng d~t nim

trong hanh lang b30 v~an toan cong trinh cong ding

1. Viec dp Gi~y' chUng nhan cho cac truan;~ hgp su dl,lng dM nfun troug

Mnh lang bao ve an toan cong trinh cong cong thl,lGhien theo quy dinh t<;liDiSu

92 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

23

www.LuatVietnam.vn



www.LuatVietnam.vn

2. TruOng hgp dfrt Slr d\lng co mOt trong cac loai gifry ta quy dinh tai E>i~u

18 quy dinh llC1Ythi duQ'c cfrp Gifry ch(mg nhan rihung ghi chli dfrt n~m trong

hanh lang baa ve an toan cong trinh cong cong chil Slr d\lng dfrt phai chfrp hanh

quy dinh v~ Slrd\lllg hanh lang baa ve an toan cong'trinh cong congo

3. TruOng hgp dfrt Slr d\lng khong du di~u kien d~ cfrp Gifry ch(mg nhan

cho m\lcdich phi nang nghiep rna co ngu6n g6c la (1frtnang nghiep (trir dfrt nang

nghiep cong ich do UBND xii, phuOng, thi trfrn quan ly), n~u ho gia dinh, ca

nhan co d011& nghi thi duQ'c cfrp Gifry ch(mg nhan quy~n si'r d\lng dfrt nang

nghiep t~eo quy dinh tai khoan 5 E>i~u19 ban quy dinh nay.

Di~4 26. C~p gi~y chUng nh~n cho cac tn;img hqp sir dyng d~t co di

tich Ijch sir van hoa, danh lam th~ng canh va tmimg hqp SUodyng d~t trong

ph~m vi bao v~ di tich'ljch sir van hoa, danh lam th~ng canh .

1. V* cfrp gifry ch(mg nhan quy~n Slr d\lng dfrt d6i vai dfrt co di tich lich

Slr - van hoa, danh lam th~ng canh dii duQ'c x~p bUlg ho~c duQ'c Uy ban nhan

dan Thanh ph6 quyih dinh baa ve th\Ic hien thea quy dinh tai E>i~u54 Nghi dinh

s6181/2004/ND-CP.

2. iViec cfrp GifrYch(mg nhan cho cac wang hgp Ifrn, chi~m, Slr d\lng

khong dUng m\lC dich trong phc:unvi baa ve di tkh lich Slr van hoa, danh lam

th~ng c~nh truac ngay 01/7/2004 chi duQ'c th\Ic hien sau khi xi'r Iy thea quy dinh

tai khoan 2 E>i~u93 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP' cua Chinh phil.

3. TruOng hgp Slr d\lng dfrt n~m trong pham vi baa ve di tich lichslr van

hoa,danijlamth~ngcanh: .

a) TruOng hgp si'r d\lng dfrt trong khuon vien di tich lich Slrvan hoa, danh

lam th~ng canh ho~c co ngu6n g6c do 1&0,chi~m' dfrt di tich bch Slr van hoa,

danh lam~th~g canh thi khong cfrpGifry ch(mg nh~n. SO'Van bOa th~ thao va du

bch, UBND cac quful, huyen, thi xii co trach nhiem lap phU011gan thu h6i dfrt, di

~huy~n cac ho gia dinh, ca nhan va th\Ic hien viec t'u b6, ton tao di tich thea quy

dinh.

b) TruOng hgp dfrt n~m ngoai khuon vien di: tich ho~c si'r d\lng dfrtkhong

phai do Ifrn chi~m dfrt di tich bch Slr van hoa, dauh lam th~ng tanh, nhung nim:

trong pham vi baa ve di tich bch Slr van hoa, danh lam th~ng canh va Slr d\lllg

dfrt ill trnac khi ca quan Nha nuac co thiim quy~n xac dinh chi giai baa ve di
I , . • . ,

tich lich Slr van hoa, danh lam thang canh tren ban do va th\Ic dia thi duQ'Ccap

Gifry ch(mg nhan thea quy dinh nay va ghi chli tren Gifry ch(mg nhan v~ viec

nba dfren~m trong phc:unvi baa ve di tich lich SlrviIn hoa, danh lam th~ng canh.

TruOng hgp Slr d\lllg dfrt sau khi ca quan Nba nual~ co thiim quy~n xac dinh chi

giai baa ve di tich bch si'r van hoa, danh lam th~g canh tren ban d6 va th\fC dia

thi khong duQ'c cfrp Gifry ch(mg nhan. TruOng hgp Slr d\lng dfrt co ngu6n g6c la

dfrt nang pghiep thi du<;yccfrp Gifry ch(mg nhan thea quy dinh tai khoan 5 E>i~u

19 ban quy dinh nay.
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c) D6i vai trubng hop n~m trong ph~ vi bflo v~ di tich lich Slr van hoa,

danh lan1 thfulg canh nhung c6 gi~y to' v~ Slr dl,mg'dM quy dinh tgi Di~u 18 ban

quy dinhl nay thi duqc dp Gi~y chung nhan va ghi ,cM tren Gi~y chUng nMn v~

viec nha d~t nAmtrong di tich lich su van hoa, danh lam thAng canh,

4, D6i vai trubng hop Slr d1,1ngd~t tgi khu V\!Cdi tich nhung chua duqc

cong nhan thi Uy ban nhan dan quan, huyen, thi xa ra soat hien trgng va tieu chi

thea quy dinh cua Luat Di san van h6a, NSu du di~u kien thi dS xu~t xSp hgng,

cong nMn di tich va xac dinh ranh giai, t6 chuc giai ph6ng m~t bAng (nSu c6);

nSu khon.g du di~u kien xSp hgng cong nhan di tich thi xet dp Gi~y chUng nMn

cho cac ~o gia dinh, ca nhiin,

Di~u 27. cAp GiAy chUng nh~n cho tmong hQ'p su d1].ng dAt nong

nghi~p d~ xay d1].ngtrang tr~i t~i khu vl}'cnong thOn

Viec dp Gi~y chUng nhan cho truO'ng hop Slr d1,1ugd~t nong nghiep dS

xay dl,ffigtrang trgi tgi khu Vl,fCnong than th1,l'chien theo quy dinh tgi DiSu 50

Nghi dinh s6 181/2004~-CP va Di~u 9 Nghj dinJJ s6 84/2007/ND-CP,

Di~u 28. cAp GiAy chUng nh~n dBi vo; tmirng hQ'Pdii chuy~n quy~n su

d1].ngdA~nhung chua thl}'c hi~n thiJ t1].cchuy~n quy~n theo quydinh

Cac truO'ng hop da chuySn quySn su dl,lllg d~t truac ngay 01/01/2008

nhung chua th1,l'chien thu t1,1CchuySn quy~n thee., quy dinh thi viec dp Gi~y

chUng nhan thea quy dinh t<;1iDiSu IINghj djnh s684/2007/ND-CP,

Di~~ 29. cAp GiAy chUng nh~n dBi vo; tnfOng hQ'P Cll nhansu d1].ng

dAt diich~t trU'lYckhi trao GiAy chUng nh~n

TruO'ng hop nguai dUng ten nop h6 sa xir, dp Gi~y chUng nhan chSf

truac khiltraa Gi~y chUng nhan thi Phong Tai nguy~n va Moi truO'ng lam thu t1,1C

trinh Uy:ban nhiin diin quan, huyen, thi xa huy Gi~y chUng nhan da ky, d6ng

thai thong baa nguai duqc thira kS b6 sung h6 sO'thea quy dinh (nhu: di chuc;

bien ban phan chia thira kS; ban an, quySt dinh giai,quySt tranh ch~p vS thira kS

quySn su:d1,1ngdM cua Taa an nhan diin da c6 hieu l1,l'cphap luat; dan d~ nghi

cua nguai nhan thira kS d6i vai truO'ng hop nguai nhan thira kS la Iiguai duy

nh~t) dS duqc dp Gi~y chUng nhan va thong baa cha UBND c~p xa nO'ic6 q~t

dS biSt.

, Di~~ 30. cAp GiAy chUng nh~n cho nguiri nh~n thira k~ quy~n su dyng

ditt, quyen sO'him nM 0' lit nguiri Vi~t Nam dinh I:lf 0' nU'lYcngoitikhong thuqc

dBi tlrQ'ngdU'Q'cmua nhit 0' g~n li~n vo; quy~n su dyng dAt 0' '

Viec dp Gi~y chUng nhan trang trubng hop ngum nhan thira kS quy~n su

d1,1ngd~t, quySn sa hUu nha a la nguai Viet Namdinh cu a nuac ngaai khong

thuoc d6i tuqng duqc mua nha a g.iinli~n vCYiquy~n su d1,1ngd~t a th1,l'Cmen thea

quy dinhtgi Di~u 13 Nghi dinh s6 84/2007/ND-C'P va DiSu 22 Nghi quySt s6
1037/2006/NQ-UBTVQHll ngay 27/7/2006 cua lJy ban Thubng Vl,lQu6c hoi,

,,
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Di~u 31. C~p Gi~y chung nh~n trong tnrirng hqp co sl}'chenh (~ch gifra

sa (i~u di~n tich do dl}.cthl}'c t~ VOl sa li~u di~n 1ich dli ghi tren gi~y to' v~

quy~n SUo d•.•mg d~t :

TruCmghw co SI,Tchenh l~ch giua s6 li~u di~n tich do d:;lcthl,Tct~ vai s6

li~u di~nltich dil ghi tren gi~y to' v~ quy~n sIr dvng d~t thi vi~c cfrp Gi~y chUng
nh~n thl,Tchi~n theo quy dinh t:;liDi~u 18 Nghi dinh s6 84/2007 fNI)-CP.

Muc3

HO sa, TRINH TV, THU TT)C

cAP GIAy cHiJ'NGN~N LAN DAu

Di~u 32. H6 sO'va trinh tl}', tM tye dp Gi~y ehO'ng nh~n eho hi} gi~

dinh, ea Inblindang sir dyng d~t, sO'hfru tai san g~n Ii~n VOl d~t

1. H6 sa
HQgia dinh, ca nhan d~ nghi cfrpGi~y chUng nh~ co trach nhi~m nop t:;li

UBND .phuCmg,xa, thi tr~ nai co dMmot (01) bo h6 sa g6m:

a) Dan d~ nghi c~p Gi~y chUng nh~n (theo m~u);

b) Him photocopy s6 hQkhfru, gifry chUng minh nhan dan. D6i vai nguai

Vi~t NadI dinh cu a nuac ngmli pbai co ban sao gi~y to' chUng minh thuoc d6i
tuong va du di~u ki~n duQ'c sa huu nha a va sIr d\.lng d~t a t:;liVi~t Nam thea

quy dinh t:;IiDi~u 66,67 Nghi dinhs6 71/201OfNI).:CP.

c) Ban sao chUng thl,Tcgi~y ta v~ quy~n sIr dlmg d~t (n~u co).
d) Ban sao ch~ng thl,Tcgi~y ta v~ tai s~ g~n li~n vai d~t ~heo quy dinh Wi

ban Quy dinh nay (neu co tai san va co yeu cau chUilgnh~ quyen sa hfru).

d) IS.ad6 nha cr, cong trinh x~y dl,Tllg(trt'r l'lICmg hW trong gi~y to' quy

dinh t:;li(iiem d khoan nay da co sa do nha cr, cong trinh xay dl,Tllg).
e) Van ban uy quy~n nop h6 sa hoi;icnh~ Gi4y chUng nh~ (n~u co).

g) Ban sao cac gi~y ta lien quan d~n vi~c th'rc hi~n nghla V\l tai chinh v~

d~t dai theo quy dinh cua phap lu~t (n~u co).

2. Trinh tI,Tva thai gian xet c~p Gi~y chUng nh~ duQ'cquy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan diin phuCmg, xa, thj trk thl,Tchi~n cac cong vi~c sau:

- Tb chIrc hop Hoi d6ng xet c~p Gi~y chtmg nh~ d6 tri6n khai cac noi

dung theo quy dinh t:;Iiban Quy dinh nay. .

- Xem xet bien ban cua Hoi d6Iig xet duy~t cfrp Gi~y chung nh~. £)6i

chi~u vai, h6 sa quan ly d~t dai, quy hO:;lchva quy <'bnht:;liban Quy dinh nay d6

ki6m tra, xac nh~n vao dan d~ nghj cfrp Gi~y chUng nh~ v~ ngu6n g6c sIr dVng

d~t; thm di6m b~t dfru sIr dVng d~t vao m\lC dich hi~\nnay; ngu6n g6c t:;lOl~p tai

san; thm di6m hinh thanh tai san; tinh tr:;IDgtranh ch~p v~ d~t dai va tai san g~n
, I , '.

lien vai qat; SI,Tphil hQ'Pvai quy hO:;lchsIr dvng dat, quy hO:;lchxay dl,Tllgail

duQ'Cxet duy~t; SI,Tphil hW quy dinh v~ hanh langJao v~ an toan cac cong trinh

cong cong; di Hch (jch sIr van hoa, danh lam th~ngcanh da duQ'c x~p h:;lng(n~u

co);
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- xac nMn va dS nghi duqc ghi nq tiSn sir d\liig d~t, ghi nO'l~ phi truac bg

d6i vai cac truOng hO'Pco du diSu ki~n va co don dS nghi duqc ghi nO'tiSn sir

d\lng dfrt, ghi nO'l~ phi truac b\i; ,

- Trich l\lc ban d6 thira d~t (d6i vai khu \'\IC dii.hoan thanh cong mc do d\iC,

lap ban d6 dia chinh); d6i vai khu \'\IC chua hoan thanh cong tac do d\ic, lap ban

d6 dia chinh hoi;ictruOng hO'Pchua co sa d6 nha a, cong trinh xay d\ffig thi truac

khi th\l'c hi~n cac cong vi~c tgi diSm nay, UBND phuOng, xii, thi tr~ thong bao

cho PhOng Tai nguyen va moi truOng dp huy~n va nguai xin c~p Gi~y chUng

nhan th\l'c hi~n trich do dia chinh thira ~t, sa d6, nha a, cong trinh xay d\ll1g

(thm gian trich do khong qua muai (10) ngay lam ,vi~c va khong tinh vao thai

gian giai quySt thu t\lCdp Gilly chUng nhan).

- T~ong bao cong khai kSt qua kiSm tra t\ii tr\l sa UBND xii, phuOng, thi

tr~n va t6 dan ph6, klm dan cu nai co thira dfrt d6i vai truOng hO'Pxet th~y dli

diSu ki~n dS trinh UBND quan, huy~n, thi xii c~p Gi~y chUng nhan trong thai

gian muai lam ngay (15 ngay); truOng hO'Pdang sl't d\lng nha, d~t theo quy dinh

tlii khoan 9, 10 DiSu 23 ban Quy dinh nay thi phii th\l'c hi~n thong bao cong

khai kSt qua kiem tra t\ii bien s6 nha co h6 sa dS nghi dp Gilly chUng nhan; xem

xet giai quyM cac y kiSn phan anh vS noi dung cong khai (thai gian cong khai

kSt qua lbem tra khong tinh vao thai gian giai quySt thli t\lC dp Gi~y chUng

nhan).

- Lap bien ban kSt thuc cong khai; sau thm gian thong bao cong khai n'Sti

khong phat sinh khiSu ki~n thi lap Ta trinh kern iheo h6 sa giri UBND quan;

huy~n, thi xii dS nghi dp Gi~y chUng nhan. NOi dung to' trinh phai neu rocac

noi dung vS nguai sir d\lllg d~t, ngu6n g6c, hi~n trgng sir d\lllg dfrt, thai diSm b~t

d~u sir d\lllg ~t vao rn\lC dich hi~n nay; ngu6n g6c tgo lap tai san; thai dibn

hinh tha$ tai san; tinh tr\ing tranh ch~p vS dfrt dai va tai san g~n liSn vm d~t; S\l'

pMhO'P vai quy hO\ich sir d\lng dfrt, quy hogch x&~'!d\ffig dii duO'cxet duy~t; S\l'

pM hO'Pquy dinh vS hanh lang bao v~ an toan cac cong trinh cong cong; di tich

hch su van hoa, danh lam thkg canh dii.duO'cx@ph\ing;

- Thm gian giai quy@tclia Uy ban nhan dan xii, phuOng, thi tr~n khong qua

muai lam (15) ngay lam vi~c ke tir khi nhan dli h6 sa hO'Pl~.

- TruOng hO'Phb sa khong dli diSu ki~n hoi;ic.dn giai trinh, bb sung hb sa

thi trong thai gian 03 ngay lam vi~c ke tir khi nhan dli hb sa hO'P1~,Uy ban nhan

dan xii., phuOng, thi tr~n ra thong bao bkg van b,\n trong do neu ro ly do cho

nguai dS nghi dp Gilly chUng nMn biSt.

b) Phong Tai nguyen va Moi truOng la ca qt~anth~m tra, giai quySt hb sa

co trach nhi~m th\l'c hi~n cac cong vi~c sau:

- TiSp nhan hb sa do Uy ban nhan dan xii., phuong, thi tr~n chuyen dSn;

th\l'Chi~n~kiem tra h6 sa, xac minh th\l'Cdja trong tnrOng hO'Pc~ thi@t;xac nhan

dli diSu kl~n hay khong dli diSu ki~n duO'c dp Gi~'y chUng nhan quySn su d\lng

dfrt, quySiJ.sa hfru nha a va tai san khac g~n liSn vai dfrt va xac nhan vaa don dS

rtghj c~p Gi~y chUng nhan.
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- Twemg hgp du di6u ki~n dp Giely chUng inh~n thi chucin bi h6 sa kem

theo trich h,lcban d6 dia chinh ho~c trich do dia chinh thua delt(d6i vo; nai chua

co ban d6 dia chinh), vi~t Giely chUng nh~n; d6ngthO'i gUi s6 li~1idia chinh va

tm san gfuI li6n vai dcltd~n Chi cuc Thu~ dS xac djnh nghla V\l tm chinh d6i vai

truemg hgp nguO'i su dung deltphai thl,lc hi~n nghlaV\i tai chinh theo quy dinh.

- Twemg hgp khong du di6u ki~n dp Giely ~hUng nh~ thi phai co thong

bao gUl UBND phuemg, xii, thi trcln dS thong bao,cho nguO'i d6 nghi dp Gifry

chUng ~~n bi6t.

Trang thO'ihe;tnkhong qua nam (05) ngay h)m vi~c kS ill ngay nMn duQ'c

phi6u gUi s6 li~u dia chinh va tai san giln li6n vo; dfrt, Chi cuc Thu6 co trach

nhiem xac dinh nghla V\l tai chinh gUi le;tiPhong Tai nguyen va Moi truemg celp

huy~n (kihong gUi thong bao v6 viec xac dinh ngh'ia V\l tai chinh cho nguO'i d6

nghi dp Giely chUng nh~n).

- L~p TO' trinh q6 nghi Uy ban nhan dan q,u~n, huy~n, thi xii dp Gi<1y

chUng nh~n, kYhgp d6ng thue dfrt (d6i vai truemg hgp thue d<1t).

T~O'igian thl,lc hi~n cac cong viec te;tiPhong Tai nguyen va Moi truemg la

khong qua hai muai (20) ngay lam vi~c kS ill ngay ti6p nh~n h6 So' ill Uyban
nMn dan:dp xii. . .

c) Uy ban nhan dan q~n, huy~n, thi xii thl,lc hi~n cac cong vi~c sau:

Tr6ng tMi he;tnnam (05) ngay lam viec kS:ill khi nh~n duQ'c h6sa, TO'

trinh cuaPhong Tai nguyen va Moi truemg, Uyban nhan dan qu~n, huy~n, thi xii

co trach Iilii~m xem xet, ky Giely chUng nh~.

d) Sau khi Uy ban nhan dan qu~n, huy~n, ,thi xii ky Giely chUng nh~n,

trong thdi he;tnkhong qua ba (03) ngay lam vi~c, Phong Tai nguyen va Moi

truemg co trach nhi~m: vao s6 celp Gifry chUng nh~n, sao Gifry chUng nh~ dS

lun va gui Van phong dang ky quy6n su dung diit dp huyen va cac Co' quan

quan ly nha mrac v6 tai san giln li6n vo; delt, thong bao cho nguO'i duQ'c dp Giely

chUng nH~ nop nghla V\l tai chinh (thO'i gian ngttm xin dp Giely chUng nh~n
. I. , "

thl,lc hi~n nghla V\ltai chinh khOng tinh vao thO'igian giai quyet tM tuc cap Giay

chUng nh~); d6ng thO'i gUi thong bao xac dinh nghla V\l tai chinh cua Chi cuc

Thu6 va GielychUng nh~n cho Uy ban nhan dan xii,phuemg, thi tr<1ndS trao cho

nguO'i duetYccfrp.

d) Trong thO'ihe;tnkhong qua mot (01) ngay lam vi~c sau khi nguO'i duQ'c

dp Giely chUng nh~n nop du chUng ill thl,lc hi~n nghla V\ltai chinh, Uy ban nhan

dan xii, phuemg, thj trcln co trach nhi~m thu l~ phi dp Giely chUng nh~ va thu

gi<1yto' g6c v6 delt, tai san g~n li6n vo; d<it,chuySnrra Phong Tai nguyen va moi
, I '" , , • , , -

truemg cap huy~n giay to' goc ve dat, nha va tai san khac gan lien vai dat va trao

Gi<1ycb,Ungnh~n cho ngum duQ'c celp. .

Di~u 33. H6 sO'va trinh tIr, thU tyc dp Giiy chUng nh~n cho hi} gia

dinh, ca ohan dU'Q'cNha nU'O'cgiao dit, cho thue dit, tr-ung diu gia quy~n

sir dyng ilit, trung diu gia mua nha dit k~ tir ngl'ly0117/2004
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I'
1. Nguai su d\lng dfrtnop mot (01) bOh6 so t~i BOph~n tiSp nhan va tra h6

so giai quy6t tM t\lC hanh chinh cua Uy ban nhail dan cfrp huy~n; PhOng Tai

nguyen va Moi truOng cfrp huy~n Ia CO" quan 1a co quan thfun tra, giai quySt h6

so. H6 S0 g6m co: .

a) Dan dS nghi cfrpGifry chUng nh~n (theo miil);

b) .$an photocopy s6 hO khftu, gicly chUng minh nhan dan. Ddi vai nguai

Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai phai co ban sao gicly to' chUng minh thuoc ddi

tuong va co du diSu ki~n theo quy dinh duQ'Csa hfru nba a va su d\lllg dclta tai

Vi~tNam;

c) Ban sao quySt dinh giao dclt,cho thue dcltCl1aco quan nha nuac co thftm

q';1ySn;"jan ban cong nhan k6t qua trUng dclugia quySn su d\lng dclt, ~clugia nha

dat dii co' chUng th\lc theo quy dinh cua phap 1u~t(kern theo ban ve the hi~n thlra

dcltduQ'Cgiao, duQ'cthue pM hqp quySt dinh giao d~t, cho thue dclt);

d) Hqp d6ng thue dclt(n6u thuoc ddi tuong thue dclt) (ban sao chUng th\lc);

d) Ban sao cac gicly to' lien quan dSn vi~c thvc hi~n nghia V\l tai chinh vS

qclt dai khi duQ'cNha nuac giao dclt, cho thue dclt, trUng dclu gia quySn su dwig

dclt, dclu~a nha dclttheo quy dinh cua phap lu~t; . . . .

e) Van ban xac nhan cua UBND quan, huy~n, thi xii dii hoan tbanh cong tiLc

giai phong m~t b~ng (n6u thuoc truOng hqp phai b6i thuOng, h6 trQ'va tiLidinh

cu);

g) Van ban xac nh~n dii nop du suclt d~u tu xay d\fllg ha t~ng ky thu~t (ddi

vai truO'ng hqp duQ'cthue dclt,giao dcltNha nuac da d~u tu xay d\fllg ha t~ng); .,

h) Bien ban ban giao mdc giai do CO" quan co thftm quySn giao dclt, cho thue

dfrt l~p (ban sao chUng th\lc);

i) Ban sao gi~y to' vS tai san gfuI liSn vai dclttheo quy dinh tai ban Quy dinh

nay (nSu co tai san va co yeu du chUng nhan quySn sa hfru) dii co chUng th\lC

theo quy dinh cua phap luat; .' . .

k) Sbd6 nha a, cong trinh xay d\fllg (trlr tru<mg hqp trong gicly to' quy dinh

tai diSm i khoan nay dii co so d6 nba a, cong trinh xay d\fllg).

1)Van ban uy quySn noph6 so ho~c nhan Gi~y chUng nhan (n6u co).

2. Trinh tl,rva thai gian xet c~p GiclychUng nh~anduQ'cquy dinh nhu sau: .

a) Trong thCYihan hai muai (20) ngay ,lam vi~c kS ill ngay nhan du h6 ~a

hqp l~, phOng Tai nguyen va Moi truOng tham dinn, trinh Dy ban nhan dan cap

huy~n cfrpGi~y chUng nhan. .

TruOng hqp chua co bien ban ban giao IIi6c giai do co quan co thftm

quySn giao dclt, cho thue d~t lap ho~c chua co so d6 nha a, cong trinh xay d\fllg

(ddi vai truOng hqp co yeu du chUng nhan quySn sa hfru tai san g~n liSnvai

~t) thi tFuac khi th\lc hi~n cac cong vi~c tai diSm nay, Phong Tainguyen va

Moi tru~g cfrp huy~n th\lC hi~n trich do dia chinh thua dclt, so d6 nha a ho~c

cong trinh xay d\fllg va kiSm tra S\l phu hqp vm quy6t dinh giao d~t, cho thue

d~t (thai gian trich do khong qua muai (10) ngay lam vi~c va kh6ng tinh VaG

thai gian giai quySt thu t\lCc~p Gi~y chUng nhan).
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b) Sau khi UBND quan, huy~n, thi xii kYGiffy chUng nhan, trong thro han

khong qua nam (05) ngay lam vi~c, PhOng Till nguyen va moi truimg dip huy~n

co trach nhi~m glri s6 li~u dja chinh, till san gful li&nvai d~t dSn Chi Cl,lCThuS dS

xac dinhlnghla Vl,ltai chinh can thiSu d6i vm truimg hQ'Pnguro sir dl,lng ~~t ph~i

thl,lc hi~n nghla Vl,ltill «hinh theo quy dinh; thong bao cho nguro du<)'cdip Giay

chUng ~an nop nghla Vl,ltai chinh (thO'igian nguro xin dip Gi~y chUng nhan thl,lc

hi~n nghIa Vl,ltill chinh khong tinh VaGthro gian giai quySt thU tl,lCdip Gi~y

chUng nhan);

c) ITrong thai han khong qua mot (01) ngay lam vi~c sau khi nguO'i du<)'~

dip Gi~y chUng nhan nop du chUng til' thl,lc hi~n nghla Vl,ltai chinh, Phong Tai

nguyen va Moi truang c~p huy~n co trach nhi~m: VaGs6 dip Gi~y chUng nhan,

sao Gi~y chUng nhan dS luu va giri Van phong dan,g ky quy&n sir dl,lng dftt quan,

huy~n, thi xii, cac w quan quan ly nM nuac v&tal san g~n li&nvai d~t, thu l~ phi
, , I " , , " ,

dip Giay chUng nhan, thu giay to' goc ve dat, tal san gan lien vai dat va trao

Gi~y chUng nhan cho nguO'idu<)'cc~p,

I)i~u 34. Hil sO' va trinh tl}', thii tyc dp Gi~y chUng nh~n cho ngU'Ol

mua nh~ 0' thuqc sO' hfru nha nU'O'ctheo Nghi d~nh sB 611CP ngay 517/1994

clla Chinh phii

1. Dan vi du<)'cNM nuac giao nhi~m Vl,lban Hha a thuoc sa hfiu Nha nuac

cho nguai dang thue theo Nghi dinh s6 611CP ngay 5/7/1994 Clla Chinh phu co

trach nhi~m nop thay nguO'imua nM mot (01) bOhd sa tai Bo phan tiSp nhan va

tri'lhd sa Igiai quySt thU tl,lChanh chinh cua UBND Cliphuy~n.

2. Hd sa, trinh tl,l, thU wc dip Gi~y chUng nhan cho cac hQ gia dinh, ca

nhan mua nha a theo Nghi dinh 61/CP ngay 517/1994 cua Chinh pM du<)'cthl,lc

hi~n theo' quy dinh rieng. .

I)j~~ 35. Hil sO' va trinh ty', thii tyc dp (~i~y chung nh~n cho ngU'Ol

roua nba 0' clla doanh nghi~p dau ttl' xay dl}'ng de ban

1. C:lp Gi:ly chUng nhan cho nguO'imua nhada hO gia dinh, ca nhan trong

nuac, nguO'iVi~t Nam dinh cu a nuac ngoal
. a) Hd sa: Doanh nghi~p kinh doanh bftt dong san; doanh nghi~p diu tu

xay dl,lllg nha a, cong trinh xay dl,lllg d&ban; cM d<lutu dl,l an phat triSn nM a
xa hOi co trach nhi~m nop thay nguro d&nghi dip Gi:ly chUng nhan mot (01) bO

hd sa tai Van phong Dang ky d:lt dai Ha Noi, hd sa"gdm:

a.l) Cac gi~y to' (ban sao) lien quan dSn ooanh nghi~p kinh doanh b:lt

dong san! doanh nghi~p diu tu xay dl,lllgnM a, COhgtrinh xay dl,lllgdS ban; chli

diu ill dl,lan phat triSn nha a xii hQi, gdm:

- QuySt dinh thanh lap ho(ic Gi~y chUng nhfui.dang ky doanh nghi~p; .

- QuySt dinh phe duy~t dl,l an ho(ic QuySt dinh diu tu ho(ic Gi:ly phep diu

ill ho(ic G;i:lychUng nMn diu ill;

-QuySt dinh phe duy~t quy hoach chi tiSt t:r l~ 1/500 Clla dl,l an (trucmg

hQ'Pkhon~ co quySt dinh nay thi phi'li co van ban thOa thuan t6ng m(it b~ng khu
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i

d~t co nba a, cong trinh xay d1,l1lg)va ban ve quy Iio~ch chi ti~t tY 1~1: 500 cua

du fur. ,

- Quy~t dinh giao dfrt ho(ic Quy~t dinh cho phep chuy~n rn\lCdich sIr d\lllg

d~t cua ect quan co thfun quy~n; Bien ban ban giab m6c giai; trich l\lc ban d6;
, I , " , ,

Giay chUng nh3n quyen sIr d\lng diit ho(ic Giay chUng nh3n quyen sIr d\lllg dat,

quySn sa hfru nM a va tai san khac g~n liSn vai dfrtho(ic mot trong cac lo~i gi~y

ta v~ qliy~n sIr d\lng d~t quy dinh t<likhoan 1,2, 5 f)i~u 50 Lu(it D~t dai;

- Xac nh3n cua ca quan thu~ dii hoan thanh nghla V\l tai chinh khi duO'c

giao d~t,!chuy~n rn\lc dich sIr d\lng dfrt ho(ic nh(in chuy~n quy~n sIr d\lng d~t cua

nguai khac d~ xay d1,l1lgnha a ban ho(ic kinh doanli b~t dong san; Van ban duO'c

rniSn ho(ic ch(im nop nghIa V\ltai chinh cua ca qUaIlco thfrrn quySn;

- Gi~y phep xay d1,l1lg(kern theo ban ve duO'cduy~t);
" ,\ , ,

- ~O'do nha, dat va ban ve rn(it bang hoan ci'mg ho(ic ban ve thiet ke rn(it

bAng phu hO'Pvai hi~n tr~g nha a, cong trinh xay d1,l1lgrna khong do ve l~i;

truang hO'Pnha chung cu thi co ban ve m(it bAng ::ay d1,l1lgngoi nha chung c~,

ban ve ni(it b~ng cua t~ng nha co can hO, truang hO'Pban ve m(it b~ng cua t~ng

nha kh6ng thS hi~n r5 kich thuac cua can hO thi ph'1i co ban ve mat b~ng cua can

hO do; !

- Truang hO'Pdoanh nghi~p kinh doanh bk dong san dii mua nha a qua

san giao dich b~t dong san hoac truang hO'Ptham gia gop v6n vai chu d~u tu 4~
duO'c phan chia nha a dii ky hO'Pd6ng mua ban nlta a vai cM d~u tu theo quy

dinh t~i ~oan 2 DiSu 60 cua Nghi dinh s6 71/201~IND-CP rna ban l~i nha a do

thi phMthlCC hi~n ban nha a qua san giao dich bat dong san theo qui .dinh cua

ThOng ill s6 16/201O/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua 80 Xay d1,l1lgva phap lu(it vS

~inh doanh b~t dong san (khong phan biet dii nh~in ban giao nba a ho(ic chua

nh(in ban giao nba a ill cM d~u tu).

TI1;lang hO'Pt6 chIrc nop h6 sO'dS nghi dp g;~y chUng nh3n d6ng thai cho

nhi~u chu sa hfru nba a, cong trinh xay d1,l1lgthi chi nop mot (01) bo d6i vai cac

gi~y ta quy dinh neu tren va danh rn\lCnha a, can hQ, cong trinh xay d1,l1lgva cac

ph~n sa hfru rieng khac dS nghi dp gi~y chUng nh(i:n. .

a.2) Cac gi~y ta lien quan d~n nguai dS nghi c~p Gi~y chUng nh(in:

- Dan d~ nghi dp Gi~y chUng nh3n (theo m~,ll);

- Ban photocopy s6 ho khfru, gi~y chUng min~lthu nhiin diin;

. - Tb khai nop Ie phi truac b~ nha, dfrt (theo 11,~u);

- HO'Pd6ng mua ban nha a, cong trinh xay dl1.ng (ban chinh);

- B~n sao chUng ill chUng minh viec ben mua dii hoan thiinh nghla V\l tai

chinhd6i vai ben ban; ho(ic gi~y xac nh(in cua chit ~u ill v~ viec ben mua dii

hoan thiinh nghla V\ltai chinh vai ben ban;

- Bien ban ban giao nha a, cong trinh xay di(lg(m~u dii ban giao);

- Bien ban thanh ly hO'Pd6ng mua ban nha 0', cong trinh xay d1,l1lg(nSu dii

thanh ly).'
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,

- TruOng hO'Pnh~n chuySn nhm;mg hO'Pd6ng mua ban nha a hinh thanh

trong tu01lg lai sau ngay Nghi dinh s6 71/2010/NI:)-CP co hi~u h,rc thi hanh thi

phai co: IHO'Pd6ng mua ban nha a duqc kY gifra c1)udllu tu vai ben mua nha: a
Ifrn dllu; Van ban chuYSn nhuQ'llg HO'Pd6ng mua"ban nha a dii duqc ca quan

cong chUng chUng nh~n va cM dllu tu xac nh~n; biSn lai nop thuS thu nh~p hoac

gilly to' x'ac nh~n duqc mi~n thuS thu nh~p theo quy dinh;

- TruOng hO'P dii nMn chuy~n nhUQ'llghqp d6ng mua ban nha a hinh

thanh trong tu01lg lai truac ngay Nghi djnh s6 71/201 O/ND-CP co hi~u hIc thi

hanh .thi jphai co van ban chuySn nhUQ'llghO'Pd6ng mua ban nha a cua cac Illn

chuyen rihUQ'llgdii duO'ccang chUng, chUng th\lc theo quy dinh, TruOng hO'Pvan

ban chuySn nhUQ'llghO'P d6ng mua ban nha a chua duO'c cong chUng, chUng

th\lC theo quy dinh thi phai co xac nh~ cua UBND xii, phuOng, thi trfrn nai co

d\l an nha a vS viec UBND xii, phuOng, thi trfrn dii'thOng bao cang khai vi~c I~p

h6 sa d@nghi cllp Gilly chUng nh~n trong thai h,;inba muai (30) ngay tgi tl\1 sa
UBND xii, phuOng, thj trfrn, t6 dan ph6, khu diin cu va tgi biSn s6 nha co h6 sa
d@nghi cfrp Gifry chUng nh~n, va sau thm gian thdng bao cong khai khong co

tranh chfip, khiSu kien, ,

- 'FruOng hO'Pd6i tuQ'llgmua nha phai qua san giao dich bfrt dong san thi

nhfrng truOng hO'P chuySn nhUQ'llg tiT ngay 10/12/2009 (ngay Nghi dinh s6

88/2009/NI:)-CP co hieu l\lc thi hanh) phai co gi~y to' chUng miph vi~c nMn

chuySn nhUQ'llgduO'c th\lc hi~n tgi san giao dich, bllt dong san hoac gifry xac

nh~n Clla Sa Xay d\lllg thay cho gifry xac nh~n dii ban qua san giao dich bfrt

dong san;
I ,

- TruOng hO'Pmua nha a xii hOithi ngum mua nha phai co giay to' chUng

minh thuoc d6i tuQ'llg va du di@uki~n mua nha theo quy dinh tgi Di@u 37, 38

Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP cua Chinh pM; ,

-,D6i vm nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai phai co ban sao gifry to'
chUng minh thuoc d6i tuQ'llg va du di@uki~n duO'c sa hfru nha a tgi Vi~t Nam

theo quydinh tgi Di@u66, 67 Nghi dinh s6 71/201O/NI:)-CP cua Chinh pM va

Di@u191hOng tu s6 16/201O/TT-mm, cua Bo Xay, d\lllg,

b) Trinh W va thai gian giai quyet: '

b.1) Van phong Dang ky dfrt dai Ha Noi hi dllu m6i tiSp nh~n h6 sa co

trach nhi~m th\lc hi~n:
I ., •• ,

- Kiem tra cac giay to' phap ly trong ho sa vj~vi~c sir d\lng dat, xay d\lllg

qang trinh, nghIa VI) tai chinh va cac nghia VI) khac nSu co cua cM dllu tir.

TruOng hO'Pclln thiSt thi giri phi~u Ifryy ki~n cua S(i Xay d\lllg.

Trang thai hgn khong qua nam (05) ngay la'n vi~c kS tiTngay nh~duO'c

phiSu Ifry y kiSn, Sa Xay d\lllg co trach nhi~m tra lai b~ng van ban cho Van

phong Dang ky dfrt dai Ha Noi.

- KfSm tra hien trgng sir,d\lng dfrt cac truOng hO'P: ' ' . "

+ Hi~n trgng sir d\lllg dat phil hO'Pvai ban vi':quy hogch xay d\lllg chi tiet

cua d\l an. dllu tu dii duO'c duy~t va ban ve hoan cijng cong trinh dii duqc duy~t
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(nSu cO)lthi chinh Iy ban d6 dia chinh; chuySn h6,~a dSn PhOng Tai nguyen va

Moi truang c~p huy~n dS lam tM tuc dp Gi~y chung nh~.

+ Truang hqp hi~n tr\ing su dung cW.tkhong phil hqp vai ban ve quy

ha\ich xay dl)'Ilgchi tiSt cua dl)'an dii du<;ycduy~t va ban ve haan cong cong trinh

dii du<;yc!duy~t thi gl'ri kSt qua ki~m tra dSn Sa Tai nguyen va Moi truang, Sa

Xay dl)'Ilgva kiSn nghi xu Iy thea quy dinh.

THO'ih\in giai quySt cac cong vi~c nay cua Van phong Dang ky d~t dai !:la

Noi kho~g qua hai muai (20) ngay lam vi~c kS ,m ngay nhan ,du h~ sa ~qp I~. ,

b.2) Phong Tai nguyen va Moi truang cap h!ly~n la dau moi tiep nh~ ho

sa m Van phOng Dang ky d~t dai Ra Noi, co trach,nhi~m thfun dinh cac gi~y to'

lien quan nguO'i dS nghi dp Gi~y chUng nhan; xac nhan vaa dan dS nghi dp

Gi~y chUng nh~ du diSu ki~n hay kh6ng du diS~ ki~n du<;ycdp gi~y chung
I

nh~ cac wang hqp:

+ Truang hqp khong du diSu ki~n dp Gi~y chUng nhan him thong baa

trang do neu ra ly da gl'ri Van phong Dang ky d~t oai Ra Noi dS thong baa cha

daanh nghi~p diu ill xay dl)'Ilg nha a va nguO'i dS' nghi dp Gi~y chUng nhftn

biSt; ThO'igian giai quySt khong qua bay (07) ngay lam vi~ckS til khi tiSp nhan

h6 sa m Van phong Dang ky d~t dai Ra Noi.

+ Truang hqp du diSu ki~n dp Gi~y chung nh~ thi haan thi~n h6 sa

Gi~y chu!ng nhan, d6ng thO'igl'ri s6 li~u dia chinh v}ttai san gAn liSn vai d~t dSn

Chi cuc ThuS dS xac dinh nghla V1) tai chinh d6i vai truang hqp phai thl)'c hi~n

nghla V1) tai chinh thea quy dinh.

Tnmg thO'ih\in k/16ng qua nam (05) ngay lam vi~c k~ m ngay nhan duO'c
, I, "', ,

phieu gui so li~u dia chinh va tai san gan lien vOi dat, Chi cuc Thue cotrach

nhi~m xac dinh nghla V1) tai chinh gl'ri l\ii PhOng Tai nguyen va Moi truang dp

huy~n.

+ :J;>hongTai nguyen va Moi truang dp huy~n gl'ri h6 sa kern thea T(j

trinh dS righi Uy ban nhan dan qu~, huy~n, thi xii ky cfrpGi~y chUng nhan.

ThO'i gian thl)'c hi~n cac cong vi~c nay CU(l; Phong Tai nguyen va Moi

wang la khong qua hai muai (20) ngay lam vi~c kS m ngay ti~p nhan h6 sa m
Van phorig Dang ky d~t dai Ra Noi.

c) UBND quan, huy~n, thi xii thl)'c hien cac cang viec sau:

Trang thO'i h\in nam (05) ngay lam vi~c kS til' khi nhan du<;ych6 sa, TO'

trinh cua PhOng Tai nguyen va Moi wang, UBND qu~, huy~n, thi xii co trach

nhiem xetn xet, 10' Gifry chUng nh~.

d) Sau khi UBND quan, huy~n, thi xii 10' Giay chUng nh~, trang tMi h\in

khong qua ba (03) ngay lam viec PhOng Tai nguyen va Moi truang dp huy~n co

trach nhi~m: vaa s6 cfrp Gi~y chUng nhan, saa Gi~y chUng nMn dS lUll va gl'ri

Van phon~ dang ky quySn su dung d~t cfrp huyen, co quan quan Iy nha nuac vS

tm san gAnliSn vai dM; gl'riGi~y chUng nh~ va thbng baa xac dinhnghla V1) tai

chinh cua Chi cuc ThuS (ban chinh) cha Van phOng Dang ky d~t dai Ra Noi dS
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thong bao cho doanh nghiep dftu tu xay d\ffig nM /:1 va nguai dS nghi cip Gi&y

chUng rih~ biSt.

d) Van phOng Dang leYdM dai Ha Noi co trach nhiem:

- Trang thai h~ khong qua ba (03) ngay lam viec kS tir ngay nhan Gi&y

chUng nh~ va thOng bao xac dinh nghia VI) tai chinh tic PhOng Tai nguyen va

Moi truang c&phuyen, thOng bao cho doanh nghi~p dftu tu xay d\ffig nha a dS

thong bao cho nguai dm)'c cip Gi&y chUng nh~ hOp nghia VI) tai chinh (thai

gian nguai dS nghi cip Gi&ychUng nh~ th\Ic hien nghia VI) tai chinh khong tinh

van thai gian giii quySt thli t\lCcip Gi&ychUng nhan).

. - Trang thai h<;lnkhong qua mot (01) ngay him viec sau khi t6 chirc nop

du chUn~ tir th\Ic hien nghia VI) tii chinh cua ng'lai dS nghi cip Gi&y chUng

nhan, Van phOng Dang ky d&t dai Ha Noi co trach nhiem thu Ie phi cip Gi&y

chUng nhan, thu gi&y ta g6c vS dM, tai san gAn li€n vai d:it (sau do chuySn tra

PhOng Tai nguyen va Moi truang cip huyen) Wi. trao Gi&y chUng nh~ cho

doanh nghiep dftu tu xay d\ffig nha a dS tri cho nguai duQ'c c:ip, d6ng thai xac

nhan thay d6i van Gi:iy chUng nhan dii cip cho d()anh nghiep dftu tu xay d\ffig

nM a dS pan (nSu co ?i&~ chUn~ nh~n).. ,.. .

Trirang hQ'Pmat giay ta goc ve dat, tai san gan lien vai dat (nhu hQ'Pdong

mua ban nha, hOa don mua ban .... ) thi phai co gi~.ycam kSt cua nguai d~ nghj

cip gi:iychUng nhan (vS v* khong sir d\lng cac gi:iy ta nay dS th\Ic hien ,cac

hanh vi frai quy dinh cua phap luat) va gi:iy xac ilh~ cua chu dftu tu vS viec

mua ban, ben mua dii hoan thanh nghia VI) tai chinh vai ben ban .
•

2. ~&p Gi&ychUng nhan cho nguai mua nha la ca nMn nuac ngoai
I , , ,

a) Ho sa: doanh nghiep kinh doanh bat dong "an; doanh nghiep dau tu xay

d\IDg nha a dS ban co trach nhiem nop thay ngum itS nghj cip Gi&ychUng nhan

(01) bo h6 sa t<;liVan ph6ng Dang ky d&tdai Ha 'Noi, h6 sa g6m: cac gi&y ta
theo quydinh tiSt a.l, diSm a, khoan 1 Di~u nay.,Ca nhan nuac ngoai phai co

ban sao gi&yta chUng minh thuoc d6i tUQ'IlgduQ'c mua va sa hUu nha a tlli viet

Nam, du diSu kien mua va sa hfru nha a tlli Viet Nam theo quy dinh tlli Nghi

quySt s6i 19/2008/QHl2 ngay 03/6/2008 cua Qu6c hOi va Nghi dinh s6

51/2009/ND-CP ngay 03/6/2009 cua Chinh pM.

b) Trinh W va thai gian giili quySt:

-.Van ph6ng Dang ky d&tdai Ha Noi co tn\ch nhiem th\Ic hien cac cong

viec quydinh tlli tiSt b.l diSm b khoan 1 DiSu n:'ly; kiSm tra thong tin vB tinh

tr~g sa hfru nha a cua ca nhlin nuac ngoai theo (J'uydinh tlli khoan 1 DiBu 40
ban Quy dinh fillY. .

Tr~ang hQ'Pdu diSu kien cip Gi&y chUng lili~ thi chu:in bi h6 sa kern

theo trich h,lcbin d6 dia chinh hoac trich do dia chinh thira d&t(d6i vai nO'ichua

co bin d6 dia chinh), viSt Gi&ychUng nhan va giri ,:;a Tai nguyen va Moi truang

xem xet, ky Gi&ychUng nhan; d6ng thai giri s6 lie]".dia chinh va tai san g~n liSn

vai d&t dSn Chi C1,lCThuS dS xac dinh nghia VI) tai chinh d6i vai truang h<;rp

nguai sir d1,lngd&tphili th\Ic hien nghia VI) tai chinh theo quy dinh cua philp luat..
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Trang thai h?ll khong qua nilm (05) ngay lam vi~c k@t\r ngay nh~ dugc

phi@ugUi s6 li~u dia chinh va tai san gful liSn v61 d.lt, Chi cuc Thu~ co trach

nhi~m x~c dinh nghla VU tai chinh gUi l:;1iVan phOng Dilng ky d.lt dai Ha N(>i.

Tliai h:;lllgi,h quy~t cac cong vi~c t:;tiVan pl~6ngDang ky d.lt dai Ha N(>i

khong qJa hai muO'i (20) ngay lam vi~c k@t\r ngay nh~n du h6 sa hgp I~.

- Sa Tai nguyen va Moi truang th\Ic hi~n cac cong vi~c sau:

Trang thai h:;1nnam (05) ngay lam vi~c k@ill khi nh~n dugc h6 sa t\r Viln

ph6ng Dang ky d.lt dai Ha N(>i, Sa Till nguyen va Moi truang co trach nhi~m

xem xet, ky Gi.ly chUng nh~n.

- Sau khi So' Tai nguyen va Moi wang kY'Gi.ly chUng nh~, trong thai. , ,

h?ll khOng qua ba (03) ngay lam vi~c Van ph6ng'Dilng ky dat dai Ha Noi co

trach nhi~m: van s6 cap Gi.ly chUng nh~, sao Gicly chUng nMn d~ lUll va gUi

cac CO'quan quan Iy nha nuac vS tai san g~n liSn vC;'id.lt; gl'rithong bao xac dinh

nghla vuitai chinh cua Chi cuc Thu~ cho cho doanli nghi~p d~u tu xay dung nha

a dS thohg bao cho nguai dugc c.lp Gi.ly chUng;1h~n nop nghla vu tai chinh

(thai giah nguai dS nghi cap Gi.ly chUng nh~ th\IC hi~n nghla VU tai chinh

khong tinh van thai gian giai quy~t tM WCcap Gi.ly chUng nh~).

Trang thai h:;1nkhong qua m(>t (01) ngay lam vi~c sau khi doanh nghi~p

d~u tu xay dung nha a nop du chUng tir th\Ic hi~nnghIa VU tai chinh cua nguai

dS nghi cap Gi.ly chUng nh~, Viln ph6ng Dilngiky d.lt dai Ha Noi co trach

nhi~m thu I~ phi cap Gi.ly chUng nh~n, thu gi.ly to' g6c vS d.it, tM san g~n liSn

vai d.it va trao Gi.ly chUng nh~n cho doanh nghi~p d~u tu xay dung nha a d~ tra
cho nguqi dugc cap, d6ng thai xac nh~n thay d6i vao Gi.ly chUng nh~n dii c.lp

cho doanh nghi~p d~u tu xay dung nha a d@ban (u~u co Gi.ly chUng nh~n).

Truang hgp mM gi.ly to' g6c vS d.lt, tai san g~n liSn vai dM (nhu hgp d6ng

m,ua b~ Inha, hoa dan II!-uaban .... ) thi ph,h co gi~y ?am k~t cua, nguai dS nghi

cap giay IchUng nh~n (ve vi~c khong su dung cac giay to' nay de th\Ic hi~ncac

hanh vi trai quy dinh cua phap lu~t) va gi.ly xacJh~n cua chu d~u tu vS vi~c

mua ban, ben mua dii hoan thanh nghla vu tai chinh vai ben ban.

Di~u 36. H8 sO' va trinh tv, tM tyc dp Gifty chUng nh~n cho ngO'm

mua nba 0' tai I1jnh cO'la hQ gia l1inh, ca nhan

1. Dan vi dugc giao bin nha tai dinh cu co trach nhi~m nop thay nguai

mua nha mot (01) bo h6 sa t:;1iB(>ph~ ti~p nMn "a tra h6 sa giai quy~t tM tuc

hanh chinh cftp huyen nO'ico dftt; PhOng Tai nguyi\n va Moi wimg la CO'quan

thAm tra, giai quy~t. H6 sa g6m cac thanh phk quy dinh t:;1iti~t a.2, di~m a

khoan 1 Di~u 35 ban Quy dinh nay.

2. Trinh tv va thai gian giai quy~t:
I , '. " .

a) Ph6ng Tai nguyen va Moi wang cap huy~n co trilChnhiem kiem tra :

+ Truang hgp khong du diSu ki~n cap Giiiy chUng nh~n thi phai lam

thong bao trong do neu r5 ly do gUi dan vi dugc giao ban nha tai dinh cu d~

thong bao cho nguai dS nghi cap Gifty chUng nh,'in bi~t; Thai gian giai. quy~t

~ong qua mum lam (15) ngay lam vi~c k@t\r ngay ti~p nh~n du h6 sa hgp I~; ,
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+ Tru<'mghW du di~u ki~n cftp Gi~y chUng hMn thi hmin thi~n h6 So', in

Gi~y chUng nh~, d6ng thO'igUi s6 li~u dia chinh va tili san g~n li~n vai d~t dSn

Chi cvc ThuS d6 xac dinh nghia Vl,ltai chinh d6i '/ai tru<'mghW phai thl,l'chi~n

nghia Vl,ltai chinh theo quy dinh. "

Trong thO'ih<;lnkhong qua nam (05) ngay lam vi~c k6 tir ngay nh~n duQ'c

phiSu gtJi s6 li~u dia chinh va tai san g~ li~n vai d~t, Chi cvc ThuS co trach

nhi~m xac dinh nghia Vl,ltal chinh gUi l<;liPhOng Tai nguyen va moi tru<'mgcftp

huy~n.

+ PhOng Tai nguyen va Moi tru<'mggUi h6 So' kern theo TO'trinh d~ nghi

Uy ban nhan dan qu~n, huy~n, thi xii ky cftp Giiy chUng nh~n.

ThO'i gian thl,l'c hi~n cac cong vi~c miy cuA Ph6ng Tai nguyen va Moi

t:u<'mgla
l
khong qua hai mum (20) ngay him vi~c ke tir ngay tiSp nh~n h6 So'. .

b) iUBND qu~, huy~n, thi xii thl,l'Chi~n cac cong vi~c sau: '

Trang thO'i h<;lnnam (05) ngay lam vi~c k~ tir khi nMn duQ'c h6 So', TO'

trinh cua PhOng Tai nguyen va Moi tru<'mg,UBND qu~, huy~n, thi xii co trach

nhi~m xem xet, kYGiiy chUng nMn.

c) Sau khi UBND qu~, huy~n, thi xii ky Gi:ly chUng nh~, trong thO'ih<;ln

khong qua ba (03) ngay lam vi~c PhOng Tai nguyen va Moi tru6ng co trach

nhi~m: vao s6 cftp Gi~y chUng nh~, sao Gi~y chiIng nh~ d~ lUll va gUi Van
I • , ;. ,

phOng di\Ilg kY quyen sir dvng dat cap huy~n, CO' (luan quan ly nha nuac ve tai

san g~ 11~nvai d~t; gUi thong bao xacdinh nghia '1,1 tai chinh cua Chi cvc ThuS

cho doo vi duQ'c giao ban nha tai dinh ell d6 thong bao cho nguO'i d~ nghi cftp

Gi~y chUng nh~n nop nghia Vl,ltai chinh (thO'i gian ngum d~ nghi cftp Gi~y

chUng nh~n thl,l'chi~n nghia Vl,ltai chinh khong tinh vao thO'igian giai quySt thu

Wc cftp Gi~y chUng nh~n). '

Trang thm h<;lllkhong qua mot (01) ngay lam vi~c sau khi doo vi duQ'c giao

ban nh.a ~ai ?inh cu nop du chUng tu thl,l'chi~n nghia Vl,ltai chinh cua nguO'i d~

I!ghi cap Giay chUng nh~n, PhOng Tai nguyen va nioi tru<'mgco trach nhi~m tIm

l~ phi cftp Gi~y chUng nh~n, thu gi~y to' g6c v~ d{it, tai san g~n li~n vaj' d~t va

trao Gi~y chUng nh~n cho doo vi duQ'c giao ban nh<itai dinh cu d6 tra cho nguO'i

duQ'c c~p, d6ng thO'ixac nh~n thay d6i vao Gi~y chUng nh~ dii c~p cho doanh

nghi~p d~u tu xay dl,l'llgnha a (nSu co Gi~y chUng nh~).
Tru<'mghW mM gi~y to' g6c v~ dM, tai san g~n li~n vai d~t (nhU hw d6ng

mua ban nha, hoa doo mua ban .... ) thi phal co gih cam kSt cua nguO'i d~ nghi

dpgi~y bhUng nh~n (v~ vi~c khong sir dvng cac gi~y ta nay dS th\Ic hi~n cac

hanh vi trai quy dinh cua phap lu~t) va gi:1y xac nMn cua cM d~u tu v~ yi~c

mua ban, ben mua dii hoan thallh nghia Vl,ltai chinh vai ben ban.

Di~u 37. H8 sO'va trinh tI!, thii t\lC cip Gi~y chung nh~n cho hq gia

dinh, cll nhlin nh~n chuy~n nhlfQ1lg quy~n sil' dl}.'1gdAt va quy~n sO'hfru nba

chung Clfmini

1. H6 So': HO gia dinh, ca nhan xay dl,l'llgnhachung cu co trach nhi~m nop

thay hO ~a dinh, ca nhan nh~ chuySn nhUQ'llgquy~n sir dvng dM va quy~n' sa
! . .
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,

hiiu nM (01) bOh6 sa t(riBO ph(in tiep nh~n va trah6 sa giai quyet tM t\lChanh

chinh dp huyen nO'ico d~t; PhOng Tai nguyen va Moi truimg c~p huyen la 90'

quan la dO'quan th~m tra, giai quyet. H6 sa g6m:
I, ,

a) :Cac giay to' lien quan den hOgia dinh, ca nhan xay dl,IDgnha chung cu:

- Gi~y chUng nh(in quySn sir d\lng d~t hoi.it:Gi~y chung nh(in quySn sa

huu nha a va quySn sir d\lng d~t a hoac Gi~y chlmg nh~n quySn sir d\lng dM;

quySn sexhiiu nha a va tai san khac g~n liSn vai d~t hoac mot trong cac IOi;!igi~y

tavS quySn sir d\lng d~t quy dinh ti;!ikhoan 1, 2, 5 DiSu 50 Lu~t DM dai kern

theo Quyet djnh cho phep chuy~n m\lC dich sir dl)llg dM cua CO' quan co th~m

quySn (nSu thuoc truimg hqp phai chuySn m\lCdich sir d\lng d~t);

. - Xac nh(in cua CO' quan thuS dii hoan thanh nghia V\l tai chinh khi duqc
~ I , ., ,

chuyen nl\lC dich sir d\lng dat hoac nh(in chuyen quyen sir d\lllg dat cua nguai

khac dS hy dl,IDgnha a ban; Van bim duqc mi~n.hoac cMm nop nghia V\l tai

chinh cua CO' quan co thfun quySn (neu thuoc truimg hqp duqc mi~n, ch~m nop);

- Ban sao chUng th\lc Gi~y phep xay dl,IDg(kern theo ban ve duqc duyet);

- Ban ve mat bing xay dl,IDgngoi nha chung cu phil hqp vai hien tri;!ngsir

d\lng d~ti ban ve mat bing cua t~ng co can hO; trudng hqp ban ve mat b<lngcua

t~g co can hOkhong thS hien r5 kich thuac cua can hO thi phai co ban ve mat

b<lngcua can hO, trongdo thS hien r5 kich thuac cua can ho .

- D6i vai nha chung err mini co t6ng dien tkh san xay dl,IDgtir 1.000 m
2

I , , ".

tra lenhdlac co chieu cao tit sau tang tra len (tinh cit tang ham) thi bo sung them

ban sao bhUng th\lc Gi~y chUng nh(in bao dam an toan chiu l\lc do dan vi co

chuc nang dp theo quy dinh. .

Truimg hqp hO gia dinh, ca nhan xay dl,IDgnha chung cu nop h6 sO'dS

nghi dp gi~y chUng nh~n d6ng thai cho nhiSu chUsa hiiu nha a, cong trinh xay

dl,IDgthi chi nop (01) bOd6i vai cac gi~y to' quy dil:illti;!ikhoan nay va danh m\lC

can hO, cong trinh xay dl,IDgva cac ph~ sa hiiurieng khac dS nghi dp gi~y

chung nh~n.

b) Cac gi~y to' lien quan nguai dS nghi dp Gi~y chUng nh~n:

- Dan dS nghi c~p Gi~y chUng nh(in (theo m~u); .
I ",

- ~an photocopy so hO khau, giay chUng minh thu nhan dan cua hO gia

dinh, ca nhan mua nha;

- TO'khai nop Ie phi truac bi;!nM, d~t (theo m~u);

- Hqp d6ng mua ban nha a, cong trinh xay dl,IDgdii duqc cong chUng,

chUng th~c theo quy dinh (ban chinh);

- Ban sao chUng tir chUng minh viec ben mua dii hoan thanh nghia V\l tM

chinh d6i vai ben ban; hoac gi~y xac nh~n cua ben ban vS viec ben mua dii hoan

thanh nghia V\ltai chinh vai ben ban;

- Biienban ban giao nha a, cong trinh xay d\li1g (neu dii ban giao);

~B~enban thanh Iy hqp d6ng mua ban nM a. cong trinh xay dl,IDg(nSu da

thanhJY);
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- D6i vai nguai Viet Nam dinh cu a nuac ngoai pMi co ban sao gi~y to'
chUng minh thuoc d6i tm;mg va dll di@ukien duQ'c sa hfru nha a t;;tiViet Nam

the,o qu~ dinh t;;tiD,i@u66, 67 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP clla Chinh phll va

Dieu 19 [hong tu so 16/201O/TT-BXD clla BOXa) d\ffig.

2. Trinh W va thai gian gial quy~t:

a) Ph6ng Tai nguyen va Moi truang dp huy~n la ca quan th\l Iy h6 sa co

tnich nhi~m:

Thfun tra h6 sa, ki~m tra hien tr;;tngsu d\lng d~t; twang hQ'Pdn thi~t co

th~ gIri phi~u I~y y ki~n Clla PhOng Qillm Iy do thi; trong thai h;;tnkhong qua

mlm (05) ngay lam viec k~ tU ngay nMn duQ'cphi~u I~y y ki~n, PhOng Qmin Iy

do thi c6trach nhiem tra lai b:lng van ban cho Ph6r;g Tai nguyen va Moi truang.,

+ [wang hQ'Phien tr;;tng su d\lng d~t khong phu hQ'Pvai h6 sa thi~t k~

xay d\ffig va Gi~y phep xay d\ffig thi gm k~t qua ki~m tra d~n PhOng Quan Iy do

thi d~ xu ly theo quy dinh Cllaphap luat, d6ng thai thOng bao cho ho gia dinh, ca

nhan ban nha 01 ban d~ bi~t; thai h;;tngiai quy~t cac cong viec m'ty khong qua

muai (io) ngay lam viec kS tU ngay nh(in dll h6 sa hQ'PIe. .

+ Twang hQ'Phien tr<;lllgsu d\lng d~t pM hQ'pvai h6 sa thi~t k~ xay d\ffig

va Gi~y phep xay d\ffig thi chu~n bi h6 sa kern theo trich h,lCban d6, in Gi~y

chUng nh(in, d6ng thai gUi s6 lieu diachinh va tal'san g:ln li@nvai dM d~n Chi

C\lCThu~ d~ xac dinh nghia V\l tai chinh d6i vai nguai ban, mua nha theo quy

dinh cua bhap luat.
I ,

Trang thai h;;tnkhong qua nam (05) ngay lam viec ke tU ngay nhan duQ'c

phi~u gIrl s6 lieu dia chinh va tai san g:ln li@nvai dM, Chi C\lCThu~ co trach

nhiem xac dinh nghia V\ltai chinh gIri l;;tiPh6ng Ta:. nguyen va Moi truang.

+ PhOng Tai nguyen va Moi truang gIri h6 ~iakern theo TO'trinh dS nghi

Uy ban nhan dan c~p huyen ky c~p Gi~y chUng nh~.

Thai h;;tn giai quy~t cac cong viec nay clla PhOng Tai nguyen va Moi

truang dp huyen khong qua hai muai Him (25) ngay lam viec k~ til ngay nh(in

dll h6 sa hQ'Ple.

b) Dy ban nhan dan c~p huyen th\lc hien cac cong viec sau:
I , . ,

Tr0ng thai h;;tnnam (05) ngay lam viec H.tU khi nMn dmlc ho sa, TO'

trinh clla PhOng Tai nguyen va Moi truang, Uy ban nhiin diin cftp huyen co trach

nhiem xem xet, kYGi~y chUng nh(in. .

c) Sau khi Uy ban nhan dan dp huyen kY Gi~y chUng nhan, trong thai

h;;tnkhong qua (03) ngay lam viec, PhOng Tai nguyen va Moi twang co trach

nhiem: vao s6 dp Gi~y chimg nhan, sao Gi~y ch1'rngnhan d~ lUll va gIri Van

phOng dang ky quySn su d\lllg dl1t cl1phuyen ca quan quan ly nha nuac vS tai

san g:ln liSn vai dl1t;gIri thong bao xac dinh nghia Y\ltai chinh CllaChi C\lCThu~

cho hogia dinh, ca nhiin ban, mua nha nop nghia '.f\ltai chinh (th(yi gian hO gia

<finh, ca iiliiin ban, mua nha th\lc hien nghia V\l tai chinh khong tinh vao thai

gian giai quy€t thU t\lCdp Gil1ychUng nhan). ..
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Trang thai h~n khong qua mot (01) ngay lam viec sau khi hQ gia dinh, ca

nhan ban, mua nM nop dll chUng tl'r th\Tc hien nghla V\l tai chinh, PhOng Tai

nguyen ta Moi truO'ng dp huyen co trach nhiem thu Ie phi dp Giiy chung

nh?n, th~ giiy to' g5c v~ dit, tai san giin li~n vai Jit va trao Giiy chUng nMn

cho hQgia dinh, ca nhan ban nha dS tra cho hQ gia 'dinh, ca nhan mua nha, d6ng

thai xac nh?n thay d6i van Giiy chUng nh?il da:dp' cho hQ gia dinh, ca nhan ban

nM.

TruO'ng hO'Pmit giiy to' g5c v~ dit, titi san giin liSn vai dit (nhu hO'Pd6ng

mua ban nhit, h6a dan mua ban .... ) thi phfu co gi&ycam kSt clla nguai d~ nghi

cip giiy chUng nh?il (v~ viec khong su d\lng cac giiy to' nay dS th\Tc hien cac

hanh vi trai quy dinh cua phap lu?t) va giiy xac nh?il clla ho gia dinh, ck nMn

ban nha y~viec mua ban, ben mua da:hoan tMnh nghla V\ltai chinh vai ben ban.

Muc4
NHUNG QUY BINH LIEN QUAN D"ENeA NIlAN NlfOe NGOAI, NGUm

VIET NAM BINH eu a Nuoe NGOAI so Hi'ru NHA TAl VIET NAM. . . .

Bi~u 38. Quy~n SO'hiru nhaO' W Vi~t Nam. clla nglfOi Vi~t Nam dinh

Clf 0' mt6'c ngoai

1. Nguai V* Nam dinh cu a nuac ngoai lit r,;6ngdan Viet Nam vit nguai

g5c Viet;Nam cu tni, sinh s5ng lau dfu a nuac ngo{i.

2. Ngum Viet Nam djnh cu a nuac ngoai dUQcsa hfru nha a~ Viet Nam
, I., , _, . ? ,

neu thuoc doi tm;mgva co dll dieu kien quy dinh t~ Dieu 1 Lu?t Sua doi, bo sung

Di~u 126 clla Lu?t Nha a va Di~u 121 clla Lu?t D5t dai. Thai h~ sa hfru nha a
clla ngua} Viet Nam dinhcu a nuac ngoai la 6n dirth, lau dai.

Giiy to' chUng minh nguai Viet Nam dinh cu ',1 nuac ngoai thuoc d5i tu<;mg

va dll di~u kien duqc sa hfru nha a ~i Viet Nam th\TChien theo quy dinh t~i

f)i~u 66,67 Nghi dinh s5 71/2010/NI)-CP ngay 23/6/2010 clla Chinh phll va

Di~u 19 ThOng tu s5 16/2010/TT-BXD ngay 01/912010 cua Bo Xay d\fllg.
, ,

3. 1'f~ai Viet Nam di~ cu a nuac ngoai tilUOCdo! tu<;mg quy dinh t~i

kh?~ 2pieu 66 Nghj dinh so 71/2010/ND-CP thi co quyen sa hfru khong h~

che so lut:mg nhit a t~i Viet Nam thong qua hinh thuc mua, nMn ti;ingcho, nh?il

thila kS, d6i nM a hoi;icduQ'cnh?n chuy~n nhu<;mg{luy~n sir dvng dit a trong d\T

an philt tri~n nhit a clla cac doanh nghiep kinh doanh bit dong san (d5i vai dt,ran

t~i cac .khu Vl,fCduQ'c phep chuySn nhu<;mgquy~n. sir d\h'1gdit duai hinh tMc

ban n~n theo quy dinh clla phap lu?t vS dit dai) d~ nguai mua xay d\fllg nha a
cho ban thiin vit cac thitnh vien trong gia dinh t~i Viet Nam.

4. Nguai Viet Nam dinh cu a nuac ngoai nhtmgkhong thuoc cac d5i tu<;mg

quy dinh~i diSm b khoan 2 DiSu 66 Nghi dinh s5 71/2010/ND-CP nSu co giiy

to' quy dinh t~i diSm b khoan 1 DiSu 66 Nghi dinll s5 71/2010/NI)-CP va Giiy
.- • I " , ,

mien th~ th\TCdo CCIquan co tham quyen clla Viet Nam cap thi co quyen sa hfru

mot nhit (; rieng Ie hoi;icmot can hQchung cu t~ Viet Nam.
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TruOng hgp d6i tuQ1lgnay dang sa hfru nM 0: t<;1iViet Nam rna duqc thita

k6 ho~c duqc ~g cho nM a khac thi chi duqc chon sa hfru mot nM a; d6i v&i
nha a con l<;1ithi duqc quySn t~ng cho ho~c ban cho cac d6i tuQ1lg thuQc dien

duqc Sc1hfru nha a t<;liViet Nam dS huang gia tri theo quy dinh.

5. TruOng hgp nguai Viet Nam dinh cu a nu&c ngoai khong thuQc d6i

tuQ1lg,khong du diSu kien duqc sa hfru nha a t<;liViet Nam n6u duqc t~g cho

hoac duqc thita k6 nha a t<;liViet Nam thi duqc quySn t~g cho nha a do cho cac

d6i tuQ1lgkhac duqc quySn sa hfru nha a t<;liViet Nam hoac dm;rcquySn ban nM

a do d~ Huang gia trio
,I ,

Dieu 39. Quyen sO'bfru nba 0' t~i Vi~t Nam, eua ell nban mrO'e n~oai

1. Ca nhan nu&c ngoai la nguai khong co qudc tich Viet Nam.

2. Nha a rna ca nhan nu&c ngoai duqc mua va sa hfru la din hQ chung cu

trong dv an phat tri~n nha a thucmg m<;1i(can hO c;hung cu do t6 chITc, ca nhan

thuQCca~ tMnh phin kinh t6 diu tu xay dvng d~ ban) va khong thuQc khu wc

bn ch6 ho~c dm nguai nu&c ngoai cu trU, di l<;1i.

3. Ca nhan nu&c ngoai duqc mua va sa hfru itha a t<;1iVi~t Nam n6u thuQc

d6i tUQ1lg va co du diSu kien quy dinh t<;liDiSu 2, 3 Nghi quy6t s6

19/2008/QH12 ngay 03/6/2008 cua Qu6c hQi. Tb.Yih<;lllsa hfru nhaa cua ca

nhan nu&c ngoai t6i da la 50 nam, k~ tit ngay duqc dp Gi&ychU'ngnharr quySn
. I "

sa hfru nha a; thai h<;1nnay duqc ghi trong Giay chUng nh~n quyen sa hfru nha a.
Trong thai h<;1nmuai hai thang, k~ tit khi h.~tthai h<;lllsa hfru nM a t<;1i

Vi~t Nam, d6i tuQ1lgquy djnh t<;1ikhoan nay phai b,in hoac tang cho nM a do.

4. T<;1imQt thai di~m, ca nhan nu&c ngoai quy dinh t<;1ikhoan 3 DiSu nay

duqc sa hfru mot can hO chung cu trong dv an phM tri~n nha a thucmg m<;1i;n6u
d6i tuQ1lgnay duqc tang cho hoi;icduqc thira k6 nha a khac thi chi duqc chon sa
hfru mot can hO chung cu trong dv an phat tri~n nM a thucmg m<;1i,d6i v&i 10<;1i
~M a khac thi chi duqc huang gia tri cua nha a do. .

. 5. iGi&yta chU'ng minh d6i tUQ1lg,diSu ki~n d,uqc mua, duqc thira k6,

duqc tang cho va sa hfru nha a t<;1iVi~t Nam ap dl,ll\gdoi v&ica nhan nu&c ngoai

thvc hi~ritheo quy dinh t<;1iDiSu 5 Nghi dinh s6 51/W09/ND-CP.

6. Ca nhan nu&c ngoai khi thvc hien diu tu :dy dvng nha a t<;1iViet Nam
theo phap l~t vS diu tu thi duqc sa hUu nha a theoquy dinh cua Lu~t Nha a.

7. Ca nhan nu&c ngoai sa hfru nha a t<;1iViet Nam co cac quySn theo quy

dinh t<;1iDiSu 5 Nghj quy6t s6 19/2008/QH12 ngay 03/6/2008 cua Qu6c hOi.

Di~u 40. Cong khai tnriYng hqp ngU'OiVi~t Nam dlnb ell' 0' nU'O'engoai

va eli ohlin nU'O'engoai dU'qe sO'hfru mi}t (01) nbi\ O't~i Vi~t Nam

1. Tru&c khi dp Gi&ychU'ngnh~n quySn SITQ\.mgdfrt, quySn sa hfru nM a
va tai san khac g~n liSn v&i dfrt, PhOng Tai nguyen va 1\.16itruOng cfrp huy~n va

Van phodg dang ky d&tdai Ha NO! phai ki~m tra t!long tin vS tinh ;tr<;lllgsa hfru

nha & cua nguai Viet Nam djnh cu a nu&c ngoai, ca nhan nu&c ngoai t<;1iViet

Nam dang tren trang Website cua Bo Xay dvng (www.moc.gov.vn) va trang

Website cua Bo Tai nguyen va M6i truOng (www.lltOme.gov.vn). '
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TruOng hop nguiri dS nghi dp Gi~y chUng ~han khong co ten tren trang

Web cua:Bo Xay dlJIlgva trang Website cua Bo Tainguyen va Moi truOng (chua

sa hfru nM a ~i Vi~t Nam) thi PhOng Tai nguyen 'ivaMoi truOng dp huy~n va

Van phOtJ.gdang Icy dM dai Ha Noi th\lC hi~n cac th~ Wc dS c~p Gi~y chUng nhan

v~ lam, t~u WCtrao Gi~y chUng nhan cho cM sa hiru; truOng hop ngum dS ngh!

cap Giay chUng nhan dang co ten dang tren trang Website cua Bo Xay dlJIlg ho~c

trang Website cua Bo Tai nguyen va Moi truOng (dli:sa hfru nM a t\li Vi~t Nam)
thi Ph6ng Tai nguyen va Moi truOng dp huy~n va Van ph6ng dang ky d~t dai

Ea Noi tn'il(li h6 sa va co van ban tra 1m dS ngum,dS nghi dp Gi~y chUng nhan

biSt r5 ly do.

2. Trong thm h\ln hai ngay lam vi~c kS tit ngay ky Gi~y chUng nhan, PhOng

Tai nguy~n va Moi truOng c~p huy~n va Van phOng dang ky dM dai Ha Noi phai

co van ban giri Bo Xay dlJIlg, Bo Tai nguyen va M6i truOng thong bao cac thong

tin vS ho ten, s6 hO chiSu, nai dp, ngay dp hO chi~u cua nguai mua, dl!<;Yct~ng

cho, dU(lc thUa kS nM a, dia chi nha a dU(lCdp gi~y chUng nhan, s6 Gi~y

chUng nhan va ngay dp Gi~y chUng nhan dS Bo Xay dlJIlg, Bo Tai nguyen va

Moi truemg dang tai ca~ thong tin nay tren trang W,,,b cua Bo.

" 3. Truang hop chu sa hiru nha a quy dinh tOIDiSu nay dil ban, t~g cho

ho~c la~ t~u wc dS thUa kS nha a cho nguai khlll: thi trong thai h\ln hai ngay

lam vi~c, ke tit ngay lam tM t\lC cong chUng, chUng th\lc, co quart lam thU t\lC

cong chUng, chUng th\lc phai co van ban thong bilO cho Bo Xay dlJIlg, Bo Tai

nguyen va Moi truang biSt dS xoa ten khoi danh sach dangtren trang Web

cuaBo.

4. TruCrng Ph6ng Tai nguyen va Moi truang dp huy~n; Giamd6c Van

'phOng dang ky dM dai Ha Noi; thu truCrng ca quan lam thu t\lC cong chUng,

chUng th&c pMi chiu trach nhi~m vS vi~c cham thong bao ho~c khong thong bao

cho Bo Xay dlJIlg, Bo Tai nguyen va Moi truang biSt khi cac d6i tuqug quy dinh

t\li DiSu nay co sa huu nha a t\li Vi~t Nam ho~c chhySn quySn sa hUn nM a cho
nguai khac.

5. cO- quan cong chUng truac khi lam thu t\lC(;6ng chUng hop d6ng chuySn

nhuqugqnySn sa hfru nha a g~n liSn vai quySn sir d\lng d~t a cho ngu&i Vi~t

Nam djnh cu a nuac ngoai, ca nhan nuac ngoai thuoc d6i tuqug dU(lCsa hUu

mot (~l) pha a ~i Vi~t Nam phai tra Clruthong tin vS tinh hinh sa hUu nha a qia
cac doi ttrqug nay tren trang Web cua Bo Xay d\mg, Bo Tai nguyen va Moi

truang. '

Chuong III

THU NGHiA Vl) TAl CHINH KHI cAP ~:aAyCHUNG N~N

Di~u 4~. Th\fc hi,~nnghia vI};tai chinh khi .JuQ'~dJ? Giiy c!tU'ngnh~n,

xac nb~nl bien dQng ve sir dl}ng dat, sO'bihI tai san gan lien vo; dat.. . .

1..Nghia V\ltai chinh khi dU(lc dp Gi~y chUng nh~n ho~c dU(lc xac nhan

biSn dong vS sir d\lllg dM, sa hfru tai san g~ liSn :vai dfrt g6m: l~ phi c~p Gi~y
chUng nhan, l~ phi truac b\l, tiSn sir d\lng d~t, tiSn l:hue dM, thuS sird1)ng d~t phi
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nong nghi~p, thuS thu nMp ca nMn tiI vi~c chuySn quy@nsu dung d~t, chuySn

quy@nsri hfru tM san g~n li@nvai d~t, cac lo~ phi, J~phi khac theo. quy dinh Clla

phap luat. I .

2. Gi~y chUng nhan dw;Yctrao cho ngum d~ nghi dp Gi~y chUng nhan

ho~c n~ai d@nghi dang ky biSn dong ho~c nguai duO'c uy quy@nhqp phap sau

khi hoan thanh nghla V\l tai chinh (tm truO'ng hQ'j)khong phai nop ho(j.c duO'c

miSn ho~c duO'cghi nO'theo quy dinh hi~n hanh). .

Di~u 42. ~hu ti~n sir dyng d~t khi cftp Gi~y chung nh~n cho ngU'm.

dang sir dyng dlit

1. Ho gia dinh, ca nhan su dung d~t a ho~c d<ltv chuySn muc dieh su dung

dcit sang dcita tir ngay 15/10/1993 dSn thai diSm dip Giciy chUng nhan rna chua

nop ti@nIsir d\lllg dM thi pMi nop ti6n su dung dM theo quy dinh t~ khoan 1

Di6u 4; di6m b, c khoan 2 Di6u 6 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP; va khoan 1

Di6u 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP.

TnrO'ng hqp chua nop dll ti6n su d\lllg d~t thi phM nop b6 sung ti6n sir

d\lllg dcit theonguyen t~c sau: s6 ti@nsu dung dfll d11nop dtiO'c quy d6i tuang
Ung ra muc ty l~ % di~n tich d11hoan thanh vi~c flOP ti6n su dung d~t tai thai

di@mngu;ai su d\lllg d~t d11nop ti@nsir d\lllg ~t cho Nha nuac; d6i v&i tY l~ %

di~n tieh !d~tcon l~i phM nop ti6n su dung dM theo chinh sach va gia d~t t~i thai

diSm duO'cc~p Gi~y chUng nhan.

2. T6 chirc duO'cNM nuac giao dM khong tim ti6n su d\lllgd~t ho~c cho

thue d~t khong lam nha a nhung d11phan ph6i (giao, dp) trai thfrm quy@ncho hQ

gia dinh, ca nhan la can bo, cong nhan vien Clla ti\ chirc lam nha a truac ngay

15/10/1993, khi dp gi~y chUng nhan cho ho gia ,1inh, ca nMn thi thu ti6n Slf

d\lllg d~t r~ng 40% theo gia dM do UBND Thanh ph6 quy dinh nhu tru<;nghqp
ban nha a thuoc sa hfru nha nuac cho ngum dang thue theo Nghi dinh so 61/CI>

ngay 05/7/1994clla Chinh pM d6i vai di~n tieh trong h~ mirc giao d~t a mai

xac dinh theo mirc t6i da; thu b~ng 100% theo gia d~t a phu hqp vai gia chuySn

nhuQ'llg quy6n su dung d~t thvc tS tren thi truO'ngt\ii thai diSm dp Gi~y chUng

.nhan d6i vai di~n tieh vuQ'th~n mirc giao d~t a ma(xac dinh theo mirc t6i da.

3, Ho gia dinh, ca nhan dang su d\lllg d~t ado t6 chirc su d\lllg dM duO'c

Nha nuac giao ~t khong thu ti6n su dung d~t, dugc NM nuac cho thue dM, tv

chuySn rrluc dich su dung d~t sang lam d~t a va d~ phan ph6i dM a d6 cho can

bo, cong nhan vien Clla t6 chirc trong thai gian tir ngay15/10/1993 dSn ngay

01/7/2004, khi du9'Cdp Gi~y chUng nhan thi thu ti6n su dung dM theo quy din.h

sau:

a) Thu bfutg 50% ti6n sir d\lllg d~t d6i vai di~n tich trong h~n mirc giao d~t

a mai xac dinh theo mirc t6i da; quy dinh mlY chi duO'cthvc hi~n mot lin d6ivai

hQ gia diIih, ca nhan; Lin giao d~t sau thu 100% tiSh su d\lllg d~t.
.' . I, . . .. . .

b) Thu bang 100% lien su d\lllg dat doi v&i di~n tich vuQ't h~ mirc giao

d~t a m&ixac djnh theo mirc t6i da.
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4. H6 gia dinh, ca nhan dang sir d\lng d~t do lk, chi~m xay d\IIlg nha &

truac ngay 01/7/2004, n~u phil hO'Pvai quy hO(ichkhu diin cu va dil diSu kit~n

dp Gi~y chirng nhan quySn sir dl,Ulgd~t& theo quy dinh cila phap luat, khi dp

Gi~y chirng nhan cho h6 gia dinh, ca nhan thi thu ti8n sir dl,Ulg~t nhu sau:
I , • • •

. a) ITruOng hO'Psir dung dat truac ngay 15/10/1993, thu tien sir dung dat

bing 5d% theo gia dftt do UBND Thanh ph6 quy dinh d6i vaiphk dien tich d~t

trong h(ill mirc giao d~t &mai xac dinh theo muc tM thi@u;thu bing 100% theo

gia d~t & phil hO'Pvai gia chuy@nnhUQ1lgquy@nsir dl,Ulgd~t th\lc t~ tren thi

truOng t;;l.ithai di@mdp Gi~y chirng nhan d6i vai dien tich ngoai h(in muc giao

d~t &mm xac dinh theo muc t6i thi@u.

b) TruOng hO'Psir dung d~t tiI ngay 15/10/1993 d~n truac ngay 01/7/2004,

thu tiSn s~ dl,Ulgd~t bing 100% theo gia d~t do UBND Thanh ph6 quy djnh d6i

vai ph~n dien tich trong h(ill muc giao dftt &mai x?c dinh theo muc t6i thi@u;q6i

vai ph~n dien tich ngoai h(in muc giao d~t &mai x,ic dinh theo muc t6i thi@uthu

bing 100% ti@nsir dl,Ulgd~t phu hO'Pvai gia chuy~n nhuQ1lgquySn sir dung d~t

th\lc t~ tren thj truOng t(1ithai di@mdp Gi~y chirng nhan.

5. H6 gia dinh, ca nhan dang sir dl,Ulgdftt do UBND phuOng, xa, thi trk;

hO'P tac xa nang nghiep, thOn giao khong dUng thfim quy@n (bao g6m ca cac

truOng h~ giao dftt ngoai danh sach cac h6 duQ'c giao dftt gian dan, ngoai dieil

tich d~t giao dftt gian diin duQ'c dp co thfim qrlySn phe duyet) truac ngay

01/7/2004, n~u phil hO'Pvai quy hO(ich khu dan r:u va dli diSu kien dp Gi~y

chirng ilhan quySn sir dl,Ulgd~t & thi duQ'c dp Gj~y chirng- nhan; truOng hO'P

chuanoptiSn sir dung d~t thi thu tiSn sir dung ~t nlm sau:

a) TruOng hO'Psir dung d~t truac ngay 15/10/1993; thu tiSn sir dl,Ulgd~t

bing 50% theo gia d~t &do UBND Thanh ph6 quy dinh d6i vO'iphk dientich

d~t trong Ih(illmuc giao d~t &mai xac dinh theo mirc t6i da; thu bing 100% theo

gia d~t a phil hO'Pvai gia chuy@nnhUQ1lgquy@n.sir dung dftt th\lc t~ tren thj

truOng t(1ithai di@mdp Gi~y chirng nhan d6i vai ,Mn tich ngoai h(ill muc giao

dfit a mai xac dinh theo muc t6i da.

b) TruOng hO'PSlrdl,Ulgdftt tir ngay 15/10/19~~3 d~n truac ngay 01/7/2004,

thu tiSn Slr dl,Ulgd~t bing 100% theo gia dftt &dC'UBND Thanh ph6 quydjnh

d~i vai pr~ dien tich trong h(in muc giao d~! &rnai xac dinh theo muc t6! da;

doi vai phiin dien tich ngoai h(ill muc giao dat &mai xac dinh theomuc toi da

thu bing 100% tiSn Slr dung dftt phil hO'PvO'igia clmySn nhUQ1lgquySn slrdung

dftt th\lC tS tren thi truOng t(ii thai di@mdp Gi~y ch'(mg nhan.

6. TruOng hO'Pchuy@nmuc dich Slrdl,Ulgdfttnong nghiep sanglamnha&

tir truacngay 15/10/1993 khong pMi nop tiSn Slr dl,Ulg dftt; tiI sau ngay

15/10/1993 dSntruac ngay 1/7/2004 phai nop 50% tiSn sir dung d~f theo gia quy
mnh. .

I . •

7. TruOng hO'Ph6 gia dinh, ca nhan dii ke khai va nop dli ho set hO'PIe xin

dpGi~y :chirng nhan quySn sir dl,Ulgd~t d6i vO'i ('1~tdang sir dl,Ulgt(ii Cetquan

nha nuacco thfim quySn truac ngay 01 thang 3 nam 2011 thi ap dl,Ulgthu tiSn Slr
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dung ditltheo quy dinh cua phap lu~t truac ngay }.i~hi dinh s6 120/2010!NI>~CP

co hieu hIC. '

Di~u43. Mi~n,gi3m ti~nsir d\lng dftt

Kh:i dlIO'Ccip Giiy chUng nh~ quy~n Sl! d\U1gdit, ho gia dinh, ca nhan

thuoc d6i tlIQ'llgdm)'c rniSn, giirn ti~n SI!dung dit theo quy dinh tlli Di~u 12, 13

Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngiy 03/12/2004, Khoan 6, 7 Di~l12 Nghi djnh

s6 120/2blO/ND-CP ngay 30/12/2010 cua Chinh 'pM lien he vai Van phong

Dang ky quy~n SI!dung dit cip huyen (ho(ic PhOng Tai nguyen va Moi truang

d6i vai nm chlIa thanh l~p Van phong Dang ky qu~t~nSI!d\lllg dit) dS nop h6 sa

rniSn, giirn ti~n SI!dung dit theo hlIang dful cua ::'ien nganh: Cuc thuS, So' Tai

nguyen va Moi truang, So'Xay dl,Illgva Kho bllc Nlla nlIac.

Di~u44. Ghi nQ'ti~nsir d\lng dftt

1. Ho gia dinh, ca nhan dang SI! dung dfrt ,ia ho gia dinh, ca nhan dlIO'C

Nha nlIac giao dit tai dinh ClI dm)'c cip Giiy chimg nh~n quy~n SI! d\lllg dit

phii nop ;ti~n sir dung dit la hO ngheo theo quy dmh cua Chinh phu va hO dan

toc it ngmTIdlIO'Cghi "nO'ti~n sir d\lllg dfrt" tren Giiy chUng nh~ theo quy dinh

nSu co dan d~ nghi kern thea h6 sa xin cip Giiy chUng nh~n ho(ic h6 sagiao dit

tm dinh ck .'

TruOng hqp dm)'c ghi "nO'ti~n su dung dit" lren Giiy chUng nh~n, chti su

d\lllg dit, So'hfru nhi vful phii nop ti~n Ie phi ci;\ Giiy chUng nh~, thuS thu

nh~p ca Man tir viec chuySn quy~n sir dung dit, i:huy@nquy~n So'hfru tai san

gclnli~n vai dfrt theo quy dinh hien hanh.

2. Khi thanh toan nO',nguO'i sir dung dit phii nop ti~n sird\lllg dfrt theo gia
• . I ~ F , " ,

dat t~ thm diem cap Giay chUng nh~ va dlIO'Ctni nO'dan trong thO'ih\ill t6i da

la 5 nam; sau 5 narn rna chlIa tri hSt nO'ti~n sir dl,lng dit thi phful can 11linguO'i

su d\lllg dit phai nop ti~n sir dung dfrt theo gia dit (Ii thm diSrn tri nO'.

3. Truang hqp da dlIO'Cghi nO'ti~n su dung ,lit truac ngay 01/3/2011 rna

chlIa thanh toan nO'thi nay dlIO'C~pd\lllg quy dinli y~thanh toan nO'tlli bin Quy

dinh nay;1trong thO'ih\ill t6ida la 5 nam kS ill ngaj 01/3/2011 (ngiy Nghi dinh

s6 120/201O/ND-CP co hieu hIc), nguO'i su d\lllg dAtdlI<)'Cthanh tolm n<)'ti~n SI!

dung dfrt theo gia dfrt tlli thm diSrn cip Giiy chUng nh~n quy~n sir dung dit; sau

5 nam rna chlIa tra hSt nO'ti~n sir d\lllg dfrt thi nguO'i sir dung dit phii nop ti~n Sl!

d\lllg dit d6i vai phful can 11litheo gia dit do UBND Thinh ph6 quy dinh tllithO'i

diSrn tra nO'.
I -" .•

4. ~ hO gia dinh, ca nhan th\Ic hien cac gi:lodich ve quyen su d\lllg dat

(chuySn nhlIQ'llg,cho thue, thS chip, bio lanh, gop v6n bclng quy~nsir d\lllg dfrt),

tang cho quy~n sir dung dit d6i vm nguO'i ngoai di:n thira kS theo quy dinh etia

pMp lu~tdan S\I (trir truang hqp quy djnh t~ diSrn 'c khoan 2 DiSu 110 Lu~t Dit

dai) ho?c dlI<)'Cb6i thlIang v~ dit khi Nha nlIac thu h6i thi pMi nop cho Nhil

nlIac s6 ti~n can nO'.VanphOng dang ky quySn sir.dung dit q~n, huyen, thi xa

nai co dfrt cO trach nhiern chinh lyxoa s6 ti~n nO' :1aghi tren Giiy chUng nh~

cho cac trtrOng hqp da nop du tiSn su dung dit con ~1<)'cho Nha nlIac.
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Cac giao dich vS quySn su dl,lll.gd~t d5i ~&i dM c6 Gi~y chUng nh?n

quySn su d\mg dM con ghi nO'tiSn phfu nop cho Nha mrac dSu khong c6 gia tri

phap ly.

5. TM tuc ghi nO'va thanh toan nO'tiSn sudUng d~t th\!c hien theo quy

dinh tgi DiSu 7 ThOng tu s5 93/201l/TT-BTC ngay'29/6120I1 Clla BOTai chinh.

Di~u 45. Ghi nl}"I~ phi tmae b~ .,

1. Ho gia dinh, ca nhiin dang su dl,lll.gd~t, ~l'yhftu tai san giin liSn vai dM
I " , ,

va hO gia dinh, ca nhiin duO'cNha nuac giao dat L-1idinh cu khi duO'c cap Giay

chUng nh~ quySn sIr dung dM, quySn sa him tai san gAn liSn vai d~t pMi nop

tiSn Ie phi tmac bg rna chua c6 kha nang tfu chinh. dS nop thi duO'c ghi "nO' tiSn

1~phi truac bg" tn3n Gi~y chUng nhan theo quy dinh n€u c6 dan dS nghj kern

theo h6 sa xin dp Gi~y chUng nh?n ho;;ich6 sa giao d~t tai dinh cu.

2. Khi thanh toan nO'Ie phi truac bg thi ho gia dinh, ea nhiin phai nop 1~

phi tmac bg tinh theo gia d~t do Uy ban nhiin dan Thanh ph5 quy dinh tgi thai

di€rn xac dinh nghia Vl,ltiSn sIr dung dM.

. 3. iTmang hO'P.hO ~ia dinh" ca nh<l;nduO'cghi nO' Ie phi truac bg nSu

chuyen nhui;mg, chuyen doi nha, dat cho to chirc, ,<anhan khac thi phai nop du

s51~ phi tmac bg con nO'truac khi chuy€nnhuQ'llg,chuy€n d5i.

4. TM tuc ghi nO'va thanh toan nO'tiSn Ie phi truac bg th\!c hien theo quy

dinh tgikhoan 3 DiSu 5 ThOng tu s5 3412013/TT-BTC cua Bo Tai chinh. .'

Di~u 46. Cae tmO'ng hQ"Pkhong phii Di,lpl~ phi tmae b~
, ,

Cac truang hO'Pthuoc dien khong phfu nop J~ phi truac bg th\!c hien theo

quy dinh tgi DiSu 4 Nghi djnh s5 45/2011/ND-CP l:ua Chinh pM; DiSu 3 ThOng

tu s5 124(201l/TT-BTC cua Bo Tai chinh huang dful vSle phi truaC bg.
I .'

Di~u 47. Mi~D I~ phi tmae b~ . ,

1. Nha a, d~t a cua hO ngheo;nha a, ~t a ~ua nguai diin toc thi€u s5 a
cac xli, phuang, thi tr~ thuoc Vllng kh6 khan; nhil.a, d~t a cua hO gia dinh, ca
nhiin a cac xli thuoc Chuang trinh phat tri€n kinh ti~,- xli hOi, cac xli d;;icbiet kh6

khan, mi€n nui, Vllng sau, vling xa. Trang d6:

- Ho ngheo la hO gia dinh rna tgi thai di€rn ki~khai, nop Ie phi tmac bg c6

gi~y chUng nhan la hO ngheo do cO'quan c6 thfun quySnc~p ho;;icdui;YcUBND

c~p xli nO'idang kY hQkh~li thuang trU xac nhan Ii hQ ngheo theo quy. dinh vS

chu~ Iigheo cua Thu tuang Chinh pM va cac van f,an huang dful thi hanh.
I • • • -

- .If(>gia dinh, ca nhiin dong bao diin toc thi€'u so thuoc dien duO'cmien Ie

phi truac bg la cac ca nhiin, hQ gia dinh c6 VQ'ho;;ic:ch6ng h'lnguai !ian toc thl€u. ,
so.

- Vung kh6 khan duO'c xac dinh theo QuySt dinh s5 30/2007/QD-TTg

ngay 05/3/2007 cua TM tuang Chinh phu ban hanil Danh rnuc cac dan vi hanh

chinh thuocvling kh6 khan va cac van ban sua d5i, b5 sung (nSu c6). .

Tntang hO'Pnay, cac hQ gia dinh, ca nhiin k}1ike khai Ie phi truac bg pmi

xuM trinh chocO' quan Thu€ cac gi~y ta chUng Ifnnh la nguai diin toc thi€u s5
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nhu: Xac nhan cua UBND xii, phuOng, thi trful nO'ldang ky hOkliclu thuOngtn'i

ha~c ban saa s6 hQkhclu ha~c gi~y ta khac chUng minh ca nhan dang ky quy~n

sa hiiu nha, quySn sIr dl,lIlgd~t la ngum dan toc thiSu s6.

2. [TruOnghop kh6ng pMi nop I~phi truac biJva truOng hop dugc miSn I~

phi truac b\1thi cM tai san phai lam thu t\lCke khai I~ phi truac b\1vai CO' quan
, I , •

Thue truac khi dang kY quyen sa hiiu, quyen sIr d~mg vai cO'quan nha nuac co

thclmquySn.

Di~u 48. Xir ph~t d6i vOl tl1fimg hQ'Pch,m ni!p ti~n sir dl}ng dftt

1. TruOng hop dugc c&pGi~y chUng nhan ma cham nop tiSn sIr dl,lIlgd~t

vaa ngan sach nha nuac thi nguai sIr dl,lIlgdfrt bi ph\1t tinh tren s6 tiSn sIr dl,lIlg

d~t phai p.op; vi~c XIrph\1~cham nop tiSn sIr d\lng_d~t th\ic hi~n thea muc quy

dinh cua Lu~t Quan Iy thue va cac van ban huang d.~nthi hanh.

2. Vi~c XIrph\1td6i vai tmOng hop ch~m nor: tiSn sIr d\lng dfrt quy dinh tIli

khaan 1DiSu nay kh6ng ap d\lng d6i vai truOng h<:ypkh6ng phai nop ha~c duQ'c

mi~n haac dugc ghi nO'ti@nSlTd\lng dfrt thea quy di~Jhhi~n hanh.

. 3. Vi~c XIrph\1t d6i vai hanh vi ch~ nop h5 sa ke khai th\l'Chi~n nghIa

V\l tai chinhkhi dugc c&pGi~y chUng nhan, khi (lugc xac nhan bi~ndong v@

nha, d~t ~a chuySn nhuong th\l'Chi~n thea quy dieill cua Lu~t Quan Iy thuS va

cac van ban huang dfut thi hanh.

4. Nguai naa Igi d\lng chuc V\l,quySn h\lll,c6 y gay kh6 khan, tra ng\1i cha

nguainop tiSn sIr d\lng d~t, chi~m d\lng, tham 6 tJ@nsIr d\lng d~t; lam sai I~nh

h6 sO',gay th~t thu cha ngan sach nha nuac thi tuy thea muc do vi ph\1m rna bi

XIrIy thea quy djnh cua phap lu~t.

Chtrong IV. '

DANG KY BIEN DONG SAU KHI CAl-' GIAy CHUNG NHAN. -, - .
Ml}c 1

NHUNG QUY DJNlI CldUNG

Di~u 49. Di~u ki~n d~ thl}'chi~n cac quy~n'cua ngtrOi sir dl}ng dftt

Nguai sIr d\lng d~t dugc th\l'Chi~n cac qUY€;lchuy@nd6i, chuy@nnhuong,

cha thue,lcha thue l\1i,ti;ingcha quySn SIrdl,lIlg~f,th~ ch~p, baa lanh, gqp v6n

bfutg quy~n sIr dl,lIlgd~t thea quy dinh khi co dli cae di~u ki~n sau daY: .•.

a) Co Gi~y chUng nhan quySn sIr dl,lIlgdfrt )la~c Gi~y chUngnh~n quySn

sa hiiu nha a va quySn sIr d\lng d~t a ha~c Gi~y chlmg nh~n quySn sIr d\lng d~t,

quySn sa hiiu nha a va tai san khac giin IiSn vai d~t,

b) D~t kh6ng co tranh ch~p;

c) <Ruy~nsIr dl,lIlg~t kh6ng bi ke bien dBbci) dam thi hanh an;
, • • I

d) Trang thai h\lll sIr d\lng dat; .

d) Kh6ng thuoc di~n dang th\l'c hi~n th~d~p, baa lanh, gop v6n bfutg

quySn sIr d\lng d~t;
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e) Khong thuoc khu V\fCphai thu h6i theo qi;!yhoach rna dil co thong bao

v~ cM truang thu h6i d~t theo quy dinh;

g) iRoan thanh nghla V\ltm chinh theo quy diuh.

. Di~•.•50.,Cac tmimg hqp bi~n di)ng dtrl}'c cAp l{liGiAy chUng nh~n va

thalli quyen cap Il,li .

1. Cac truang hqp biSn dong v~ st'r d\lng d~t, sa hfru tai san gein Ii~n vai

d~t sau day du(Ycc~p l\1iGi~y chUng nh~n: .

a) Tht'ra dM mai du(Ychinh thanh do hqp nhi~u tht'ra dM thanh mot tht'ra

va hqp nhieu tai san g~n lien vai d~t cua nhieu chu, sa hfru thanh tal san cua mot

cM sa hfru; :

b) Tht'ra d~t mm du(Ychinh thanh trong tru6ng hqp chuySn m\lC dich st'r

d\lng mot phfrn tht'ra d~t, Nha nuac thu h6i mot ph~il tht'ra d~t, nguai st'rd\lDg d~t

d~ nghi tach tht'ra d~t thanh nhi~u tht'ra rna phap lu~,Ccho phep;
. I •• ,',

c) Nhiing bien dong doi vm toan bo ho~c mot phan tht'ra dat, tai san gan

li~n vai d~t trong cac truang hqp giiti quySt tranh ,;h~p d~t dai, tm san gein li~n

vai d~t theo quy dinh cua phap I~t; thl,!c hi~n vi~c xt'r Iy ng theo thoa thu~

trong hqp d6ng thS ch~p; thl,!Chi~n quySt dinh hanh chinh giai quySt khiSu nai,

t6 cao; thl,!c hi~n ban an ho~c quySt dinh cua Toa, an nhan dan, quySt dinh thi

hanh an cuaw quan thi hanh an; . !

dj Nh~n chuySn quyen st'r d\lDg mot phfrn ;ht'ra d~t, tai san' gein lien vai

d~t being cac hinh thUc chuySn d6i, chuySn nhu(Yllg,thira kS, t~g cho;

d) Thay d6i thOng tin tht'ra d~t do do dac l~pban d6 dia chinh;

e) Giam di~n tich tht'ra d~t do sat la w nhier;;

g) Ngrrai st'rd\lng dM dil du(Ycdp Gi~y chUng nh~n truac ngay ThOng tu
, I , ' ~

so 1712009/TT-BTNMT co hi~u ll,!cthi hanh rna cc yeu cau chUng nMn bo sung

quy~n sahfrutai san geinli~n vai dk

h) Nh~ chuySn quyen st'r d\lng toan bo thl,:a d~t, tm san geinli~n vaidM

being cac hinh tht'rc chuySn d6i, chuySn nhU(Yllg,thira kS, t~g cho rna nguai

nh~n chuySn quy~n de nghi dp Gi~y chUng nh~ rriai.

i) IKhi phM hi~n noi dung v~ dM, tai san g,ln lien vai ~t du(Ycghi tren

Gi~y chUng nh~n co sai sot.

2. Cac truang hgp sau day m(ic dli khong bSn dong ve st'rd\lDgdM, sa

hfru tai san g~n lien vai dMdu(Ycc~p lai Gi~y chUng nh~n: ..

a) Gi~y chUng nh~ dil dp bi 6 nhoe, rach, ~1UhOng;

b):Gi~y chUng nh~ dil c~p bi m~t; .

c)Ngrrai st'r d\lDg d~t, chusa hfru tai san g~n lien vai d~t co nhu du dp

d6i Gi~y chUng nh~n dil c~p truac ngay ThOng u!' s6 17/2009/TT -BTNMT co

lii~u Il,!cthi hanh; .

3. Uy ban nhan dan dp huy~n dp lai Gi~y :chUng nh~ choho gia dinh,

ca nhan, cong d6ng dan cu, nguai Vi~t Nam dinh Ci1a nuac ngoai(l&ca d6i vai

Gi~y chuitg nh~ do UBND Thanh ph6, Sa Tai nguyen va Moi truang dil dp
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chohQ ~a dinh, ca nhan, c(mg d6ng dan cu, ngum Vi~t Nam dinh crr a nuac

ngoM truac ngay ban Quy dinh nay co hi~u h,rcthi hanh).

4. Sa TM nguyen va Moi truOng cfrp I\li G;~y chUng nh~ cho ca nhan

nuac ngoai.

5. TruOng hw cfrp I\li Gi~y chUng nh~ do thay dbi thong tin v@ranh giai,

di~n tichl tMa d~t do do d\lC lap ban d6 dia chinh, thi nguai duQ'c c~p I\li Gi~y

chung nh~ phai th\l'Chi~n nghIa V\l tai chinh theo quy dinh tai Di@u 18 Nghi

dinh s6 84/20071NI>-CP.

Di~u 51. Cac tnrO'ng hqp bi~n dl}ngv~ Stf di.tngdl1t, sO'hfru tai san giln

li~n vOl dl1t dU'qc xac, nh,n thay dai tren Gil1y,chUng nh,n dii clip va coo

quan xac nh,n thay doi
I .,. • ,

1. Cac truOng hW bien dong ve su d\lng dar, sa hfru tai san gan lien vai

d~t duQ'cxac nh?n thay dbi tren Gi~y chUng nh?n dd cftp: .

a) Nh~ chuy@nquy@nsir d\lng toan bo tMa d~t, tai san g~n li@nvai d~t

bclng cac hinh thuc chuySn dbi, chuySn nhUQ'llg,thua kS, t(l.ngcho;

b) NguiJi su d\lllg d~t, chu sa hfru tai san g<1nli@nvai d~t th\l'c hi~1l th~

ch~p, xo~ thS ch~p bclng quySn sir d\lng d~t, tai' S,1.ngcln liSn vai (uit ho~c gop

v6n, xoa gop v6n bclng quy@nsir d\lng dfit, tai sin gcln li@nvai ~t rna khong

hinh thanh phap nhan mai d6i vai ca thua d~t, tm san gcln liSn vai dAt ho~c mot

ph~n thua ~t, tai san gclnli@nvrn d~t;

. c) NguiJi sir dl)ng ~t, chu sa hfru tai san d~fQ'Cphep thay dbi ten nhung

khong db~chu su d\lllg dfit, sa hfru tM san gclnli@nvrn d~t; " .. '. .,.

d) NguiJi sir d\lllg d~t dS nghi chUng nh~ b6 sung quy@nsa hfru tM san

gclnli@nvai d~t chua duQ'cghi tren Gi~y chUng nh~ IIdii c~p;

d) Thay dbi thong tin v@ten d011vi hanh Chillh nai co thua d~t, tM san gAD

li@nvai ~t;

e) ChuySn m\lC dich sir d\lng d~t khong phai xin phep; chuySn cong nang

sir d\lllg duanha a (chuySn nha a sang m\lCdich !<hic); . ,

g) Thay d6i thai h\lll sir d\lng d~t; thai h\lll sa hfru tM san;

h) ChuySn tir hinh thuc duQ'cNha nuac cho 1Jmedfit sang hinh thuc duQ'c

Nha nuac giao d~t co thu ti@nsir d\lllg dfit; .

. i) Thay dbi h\lll chS quy@ncua nguiJi sir d\lll:gd~t, chu sa hfru tai san g~n

li@nvaid~t do thay dbi chi giai rna dUOngquy ho~ch, ph\lill vi hanb: lang bao v~

an toan cong trinh cong cong, chi giai quy hO\lch thoM Iii, pham vi bao v~di tich

lich sir van hoa, danh lam th~ng canh dll duQ'cxSp h\lllg ho~c quySt dinh bao v~; .

k) Thay dbi v@nghla V\ltai chinh rna nguai sf! d\lllg d~t phai th\l'chi~n;

I) Thay d6i di~n tich xay d\l'llg, di~n tich sir d\lllg, tkg cao, kSt c~u, cfrp

(hang) nh~, cong trinh;
I .' , , •

m) Thay doi di~n tich co rimg, nguon goc till:,lap rimg, ho sa giao rimg;

n) Thay dbi thong tin vS tai san la cay lau nmll;

48

www.LuatVietnam.vn



www.LuatVietnam.vn

0) Dinh chinh noi dung Gi~y chUng nh~n khi phat hi~n noi dung vS d~t,

tili san gfuI liSn vai d~t duO'c ghi tren Gi~y chUng I\h~ co sai sot (nSu ngum Slr

dl,ll1gd~t, So' hfru tai san gAn liSn vai d~t phai thl,rc hi~n b6 sung nghia VI,l~i

chinh thi;phai diSu chinh noi dung quySt djnh dp Gi~y chUng nh~); phat hi~n

cac thong tin vS ngueri Slr dl,ll1gd~t, chu So' hfru tai :;an gfuI liSn vai. dM duO'c ghi

tren Gi~y chUng nh~ co sai sot; b6 sung ten VO'(0h6ng) vao Gi~y chUng nh~n

theo van ban thGa thu~n dii duO'ccong chUng, chUng th\lc theo quy djnh;

p) Gi~y chUng nh~ dii dp co nhiSu thlra d~t rna ngueri Slr dl,ll1gd~t

chuySn quySn Slrdl,ll1gmot hoi;icmot s6 thlra dM do;

. q) DuO'cnh~ toan bO quySn sir dl,ll1gthlra d~:"tai san gfuI liSn vm ~t theo

kSt qmi.hoa giai thanh vS tranh ch~p ~t dai duO'cTTy ban nhan dan c~p co thk

quySn cong nh~; thoa thu~ trong hQ'Pdang thS ch~p, bao lanh dS Xli' ly n<)';

quySt djnh hanh chinh CllaC(J quan nha nuac co th.hn quySn vS giai quySt tranh

ch~p d~t dai, khiSu n~, t6 cao vS ~t dai; quySt dinh hoi;icban an cua Toa an nhan

dan, quySt dinh thi hanh an cua C(J quan thi hanh an \ta co hi~u hrc.

2. ran phOng dang kY 9-uy~nsir d\U?-gdM di)huy~n xac nh~th,ayd6i vS

sir dl,ll1gdiit, So' hfru tai san gan lien vai diit vao GiaychUng nh~ diicftp cho hQ

gia dinh, !canhiin, cong dang dan cu, ngum Vi~t NaIll dinh cu a nuac ngoai(kS

ca d6i vai Gi~y chUng rlh~n do UBND Thanh ph6, $0' Tai nguyen va Moi Wang

ciiidp cho hQ giadinh, ca nhan, cong d6ng dan en, ngueri Vi~t Nam dinh cu a
nuac ngoai truac ngay ban Quy dinh nay co hi~u hrc thi hanh),d6ng therichinh

ly, c~p nh~t thay d6i vao h6 sa dia chinh va C(J So' ,iiiMu dia chinh.

Van phong dang ky d~t dai Ha Noi xac nh~ thay d6i vS So' hfru nha 6 vao

Gi~y chUng nh~ dii dp cho ca nhan nuac ngoai. .;

3. TiU'ang hQ'Pquy djnh tlli diSm 0 khoan 1 f.liSu nay thi Van phOng dang

kYquySn sir dl,lngd~t co trach nhi~m kiSm tra, ghi poi dung dinh chinh tren Gi~y

chUng rih~ dS C(J quan tili nguyen va moi Wang xac nh~ theo quy dinh.

4. C'ac wang hQ'Pquy dinh tlli cac diSm d, .~,h, k khoan 1 DiSu naythi

Van phO~g dang ky quySn Slrdl,ll1gd~t chi duO'cth\IC hi~n sau khi co quy~t dinh

hanh chirih cua Uy ban nhiin dan qu~, huy~n, thi xi:.

Di~u 52. Xae nh~n thay d6i d8i vo; cae Im}iGi~y ehU'ngnh~n dli dp
theo miu ell

Gi~y chUng nh~ quySn sir dl,lllgdM, Gi~y chUngnh~n quySn s6hfru nM

6 va quySn sir dl,lng d~t 6, Gi~y chUng nh~ quy~l1sa hfru nha 6, Gi~y chmig

nh~ quySn sa hfru cong trinh xay d\fllg dii dp lnrac ngay 10 thang 12 nam

2009 (ngay Nghi djnh s&88/2009/ND-CP co hi~u .\1,rc)rna co thay d6i trongcac

Wang hQ'P quy djnh tc,iiDiSu 50 ban Quy djnh nay (trlr WanghQ'P dS nghj

chUng nh~ b6 sung quySn sa hfru tai san gfuI liSn 'vai d~t vao Gi~y chUng nh~n

dii dp) thithl,fc hi~n xac nh~n thay d6i vao Gi~y ,chUng nMn dii dp theo quy

dinhtc,ii DiSu 12, 13 ThOng tIJ s& 17/2009/TT-BTNMT cua BO Tai nguyen vii

Moi W~g.
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'I

Di~u 53. Noi nqp ha SO', nh,n k~t qua dang ilY bi~n dqng
"1. Ho gia dinh, ca nhan, cong d6ng dan ct!, nguai Viet Nam dinh cu &

mrac ngoai nop h6 sa va nh~ k6t qua dang ky bid.;}dong t~j BOph~ ti6p nh~n

va tra h6 s&giai quy6t tM tuc hanh chinh dp huy~,n;Van phong dang ky quySn

su dUng?frtqu~, huyen, thi xii la co quan thuly ht, sa.

2. Ca nhan nuac ngoai nop h6 sa va nh~ k6t qua dang kYbi6n dong ~i

Van phong dang ky mitdai Ha NOi.

3. Khi nh~nh6 sa, co quan ti6p nh~ co trach nhiem viSt gi~ybien nh~n,

ki~m tra' h6 sa va trong thai h~n khong qua hai (02) ngay lam viec phii thong

bao bi1ngvan ban cho nguai nop h6 sa bi6t n6u cc1nphii b6 sung, hoan thien h6

sa.

Di~~ 54. Thu hai cac 10l;1iGiiy chung nh,n tlii cip

1. Truirng hop co biSn dong phai dp 1~G,dy chling nh~, co quan dp

Gi~y chling nh~ ra thong bao vSviec ke khai nghTl'V\ltai chinh va biSn dong vS

su d\lllgd~t, trong do co noi dung thu h6i Gi~yChU:\lgnh~n dii dp. Can cir thong
bao Cllaco quan c~p Gi~y chling nh~, Van phOn~dang ky quySn su d\lllg d~t
qu~,huyen, thi xii, Van phOngDang kYd~t dai Ha NOico trach nhiem thu h6i

Gi~y chling nh~ dii dp va dongd~u "dii thu h6i" t~ trang 2 ban chinh Gifty

chling4~d~dua vao h6 sa lUlltrii sau khi c~pI~'Ji~y chlingnMn.

" 2. Thu h6i G~~ychling nh~n dii.dp trai phap,lu~t duQ'cth\1'Chien theo quy

dinht~i khoan 2 Dieu 25 Nghi dinh so 88/2009/ND.,.CP.

3.Trach nhiem thu h6i Gi~y chling nh~ d6i vaitruirng hop ca thlia d~thi

thu h6i theo quy dinh DiSu 38 Lu~t D~t dai hoi:ictnremghop s~t l&t\1'nhien d6i

vai ca thua d~t hoi:ictruirng hop thu h6i Gi~y ch:mg nh~n theo ban an, quySt
dinhcua Toa an nhan dan dii co hieu luc thi hanh: .. ' . ,

. - S&Tai nguyen va Moi ~irn~ thu h6i Gi~y chling nh~dii dp cho t6
chirc, cd s&ton giao, nguai Viet Nam dinh cu &nu:6cngoai su dung d~t d~ th\1'C
hien d\1'an dclutu, t6 chlic nuac ngoai, ca nhan nUtl) ngoai.

- Van phOng dang ky quySn sudung dftt dip huyen thu h6i Gi~y chling
nh~ quySn su dung d~t dii dp cho hQ gia dinh, ,ca nhan, cong d6ng dan cu,

nguai Viet Nam dinh cu & nuac ngoai (k~ cit 66i vai Gi~y chling nh~ do

UBND :Thanhph6, S&Tai nguyen va Moi truirnp dii dp cho hQ gia dinh, c~
I ".

nhan, cong dong dan cu, nguai Viet Nam dinh cus nuac ngoai tmac ngay ban

Quy dinh nay co hieu l\1'cthi hanh).

- Khi thu h6i Gi~y chling nh~ quySn su d\lllg d~t, S&Tai nguyen va Moi
truirng hoi:icVan phong dang ky quySn su dung d~t c~p huyen khong phai ra
quySt dinh hinh chinh vS viec thu h6i giclychling nMn ma th\1'chien d6ng thai
vai tM Wcdp d6i, dp mai gi~ychling nh~ qUySIlSU d\lllg d~t, thuh6i dk "

4.; Viec thu h6i Gi~y chling nh~ dii c~p (ii~ivm cac truang hi,Jpkhong
I ,. - ,

thuoc khoan 1, 2, 3 Dieu nay chi th\1'chien khi cc.ban an hoi:icquyet dinh6ua

Toa an nhan dan dii co hieu h,rcthi hanh.'
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. if. .,

5. ITruOnghQ1Jda co van ban cua ca quan Nt'a nuac co thfun quyen ve thu

h6i Gifty chUng nhan nhung khong thu h6i l<;tidu<;ycva wOng h<;rpGifty chUng

nhan bi rnftt thi Van phong dang ky quySn su d\illgdftt dp huyen va Van phOng

dang ky dftt dai Ha Noi thong bao huy va chfun' dirt giao dich d6i vai Gifty

chUng nhan do d6ng thai cap nhat h6 sa dia chinh vi co sa dfr lieu dia chinh.

Viec thu hili Gifty chUng nh3n quySn su d\I!lg dftt da: dp chua dUng vai

quy dinh cua pMp luat rna ngmli su d\illg mit da:th\fC hien cac quySn cua ngmli

su dl,lng dftt truac khi co KSt luan cua co quan thanh tra, QuySt dinh thu h6i

Gifty chUng nhan quySn su dl,lng dftt Clla cftp co thfun quySn thl,l'c hien theo

hu&ng dfin cua Bo Tu pMp, T6ng Cl,lCQuan Iy dfti dai (Bo Tai nguyen va Moi

wOng), '

I Mue2
HO sa, TRINH TV, THU TVC 'cAp L~IGUY CHUNG N~N

Di~u 55. Trinh tl!, thu tye dp l~i Giiy ehimg nh~n eho thira dit IDo-i

Quqe hinh thimh do hqp nhi~u thifa dit thanh mqt thifa va hqp nhi~u tai

san g~nlli~nvm dit eua ~hi~ueM sO'hfru t~an~ tai san ,euaIDq,teM sO'hfru,

1. Nguai su d\illg dat, sa hfru tii san gan lie;l vai dilt nop mot (01) b6 ho

sa te;tiBo phan tiSp nhan va tra h6 sa giai quySt tiJUtl,lChanh chinh dp huy~n

nai co dftt; Van phOngdang ky quySn su d\illg dM dp huyen la co quaD.thftm

tra, giaiquySt, h6 sa g6m: .

a) flanxin hQ1Jthua dftt(theo m~u);
I • • ,
b) Giay chUng nhan cac thua dat da cap (ban chinh);

, i: Trong thai han muai liim (15) ngay lam viec k8 fu ngay nhan dil h6 sa

hQ1JI~ (wOng hQ1JpMi trich do dia chinh, thai 'l<;tngiai quySt khortgqua ba

muai (30) ngay), Van phOng dang ky quySn su d'lllg dftt kiSrn tra,trich do, in

Gifty chUng nhan, trinh Uy ban nhan dan quan, it'lyen, thi xli kY dp l<;tiGifty, .
chUngnpan.

Sau khi nguai su dl,lng dftt, So' hfru tai sail gAn liSn vai dftt thl,l'Chien

nghra Vl,ltai chinh theo quy dinh cila pMp luat, Van ph6ng dang ky quySn su

d\illg dftttra Gifty chUng nhan (thai h<;tnmot (01) llgay lam viec k8 fu khinh~n

duO'cdu chUng fu chUng minh da:thl,l'chien nghra v\dai chinh). .

3. TruOng hQ1Jh6 gia dinh, ca nhan da:nharl chuy8n nhu01lg nha dfttcila

cac h6'gia dinh, ca nhan da:mua nha va duO'c dr Gifty chUng tilian thea Nghi

dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phil, nay co nhu du xin quy vSmot

thua dftt va cftp dili Gifty chUng nhan thi duqc xe,:rtxet, giai quySt theotrinh tl,l'
. ., i

sau:

.i Cong ty TNHH lTV Quan Iy va PMt tri8n nha Ha Noi, Cong ty TNHH

1TV flfiu ill pMt tri8n nha va do thi (Eo Qu6c ph/mg) xac dinh phk dien tich
I ,. • , . ,

nha da:ban va chua ban (neu co); phan dien tich d it da: thu du tien su d\illg dilt

(40%, 1,0%), phk dien tich dftt chua thu tiSn su dl,lngdftt (chua ban) h03C co thu

tiSn su d\illg dftt nhung chua thu hSt theo pMn bi'>(nSu co), bao caoSa Xay
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. i
,

d\Il1gkiSm tra, ra van ban thca thudn vai UBND :d.p huyen hoi,icbaocao; dS

xu~tUBND Thanh ph6 theo timg wang hQ'I)cu tht).

- Truang hQ'I)eta ban h~t dien tich nha va thu tiSn sir d\lllg ~t thi Sa Xay

d\Il1gra thong bao giri UBND d.p huyen lam tM t\Ic d.p d6i GiAychUngnhdn.

Truang hQ'I)chua ban h~t dien tich nha va chua tim du tiSn sir d\lllg d~t thi Sa
I ,','

Xay d\lIlg bao cao UBND Thanh pho chi d~o vier; ban nha va thu tien sir d\IDg

d~twac khi cho phep quy vSmi)t tMa d~tva d.p d6i Gi~y chUngnh~n.

Di~il 56. H6 sO',trinh tJ,r, thii tl}c dp l~i G.iay chUng nh~n qu,y~n ~ii'

dyng dat cho cac hi.>gia dinh, eli nhan sau khi thl}'chi~n xong vi~c don dien

doi thii'a dit sii' dl}ngvao ml}cdich san xuit nong nghi~p

1. Hi) gia dinh, ca nhan sau khi th\lc men xong viec d6n diS~ d6i thira d~t

san x~ti nang nghiep ni)p (01) bi) h6 So' t~i Bi) pht,n ti~p nhdn va:tra h6 So' giai

quy~t thu Wc hanh chinh cftp huy~n nai co dM; Van ph6ng dang ky quySn sir

d\lllg d~t d.p huyen nai co dMla CO' quan th~m tra, \:(iaiquy~t.H6 So' g6m:

- Dan dSnghi cftpl~iGi~y chUngnhdn quySn:,ird\lllgd~t (theo m~u);

- S6 hi) kh~u va ChUng minh nhan dan cuanguai dS nghi d.p l~i Gi~y

chUngnhan quySn sir d\lllgd~t (ban photocopy).

- I1Q'I)d6ng chuy~n d6i quySn sir d\lng dAt nong nghiep dii du<]c cong

chUng,clhUngth\lCtheoquy dinh cUaphap lu~t(b,Ll chinh);hoi,icBienbancong

nhdn k~t qua b~t thiirnthira d~t d~ san xu~t nang nghiep (ban chinh hoi,icban sao
chUngth\Tc). ...

- Gi~y chUng nhdn quySn sir dung dMhoi,icr~1i)ttrong cac Io~i gi<1yto' ~S
quySn sir d\lllg dM quy dinh t~i cac khoan 1, 2 va 5 DiSu 50 cua Lu~t D~t dai

niin12003 (ban sao chUngth\lc).

2. Trinh 1\1' giai quy~t:
I " .,

- Van ph6ng dang ky quyen su dung dat co tTachnhiem: tham tra h6 So';
lam tricb,luc ban d6 dia chinh hoi,ictrich do dia chhlh thua d~t (d6i vai nai chqa

co ban d6 dia chinh), trich sao h6 So' dia chinh; xac,nh~n vao dan as nghi cftp l~i
Gi~y chimg nhan quySn sir d\lllg dM; in Gi~y chUngnhdn giri kern theo trichh,lc

ban d6 dia chinh hoi,ictrich do dia chinh thira ~t,l:rich sao h6 sa dia chinh, h6

So' dSnghi cftp l~iGi~y chUngnh~n quySn sir d\lllg d~t; d6ng thai giri s6 lieu dia

chinh d~n Chi cuc Thu~ dS xac dinh nghia V\l tai chinh (n~u co) dbi vai truang

hQ'I)ngulai sir dungd~t pMi th\TChi~n nghia V\l tai ,;hinh theo quydinh cua phap

lu~t.

Thai gian th\lc hien cac cang viec t~i Van phong dang ky quySn sir d\lllg

d~t la khang qua muai lam (15) ngay lam viec kS tt"ngay nh~n du h6 So' h<;ipIe, .

Trang thai h;;mk.h6ngqua nam (05) ngay lam viec kS ill ngay nhan duO'c

phi~u giri s6 li~u dia chinh, Chi cuc Thu~ co trach nhiem xac dinh nghIa V\l tai

chinh ~ l~i Van phong dang ky quySn sir d\lllg (l~t. Truang hqiJ du diSu kien

c~p Gi~y chUngnhdn thi Van phOngdang kYquyi'n sir dung dkcftp huyen l~p

TO' trinh dSnghi Uy ban nhan dan qudn, huyen, thi xii cftpGi~y chUngnhan, .
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- Trang thai h<;ln05 (nam) ngay him vi~c k8 ill khi nh~ dugc h6 So', TO'

trinh cua Van phong dang ky quySn sir d\lIlg d~t,?~Phuy~n, Uy ban nhan dan

qu~n, huy~n, thi xa co trach nhi~m xem xet, kYGiay ch(mg nh~.

- Sau khi Uy ban nhan dan qu~n, huy~n, thi ~a ky Gi~y ch(mg nh~, trong

thai h<;lll:kh6ngqua ba (03) ngay lam vi~c, Van pllOng dang kY quySn sir dung
, , , ~ i '

dat can ~uthong bao thue cua Chi cuc Thue de tpong bao cho ngum dUQ"ccap

Gi~y chUng nh~ th\lc hi~n nghIa V\l tai chinh theo quy dinh (thai gian ngum xin

dp Gi~y ch(mg nh~ th\lc hi~n nghia V\l tai chinh khong tinh vao'thai gian giai

quy(h th4 tuc dp l?i Gi~y ch(mg nh~n), '
I '

- Trong thai h<;lllkhong qua mot (01) ngay lam vi~c sau khi ngum dugc

cfrp Gi~y ch(mg nh~ nop du ch(mg ill thl,l'chien nghia V\l tai chinh, Van phOng

dang kyl quySn .sir d\lIl.g d~t co .trach nhi~m, thu h6i 9"i~y chlfng nh~ da dp

(hoi.icthu cac giay to' goc ve quyen sir d\lIlg dat), v~~oso cap Giay ch(mg nh~ va

trao Gi~Y ch(mg nh~ cho nguai dugc dp, d6ng,thm cap nhat,chinh ly bien

dong quySn sir dung d~t vao h6 So' dia chinh va girl bao cao vS Van phOng Dang

kY dM dm Ha Noi (thuoc So' Tai nguyen va Moi tmang) dS cap nh~t, chinh ly

bien dong quySn sir dung d~t vao h6 So' dia chinh clla Thanh ph6. .'

TruanghO'P th\lC hien thu tuc chuySn d6i quySn srrd\lIlg dk~ong nghi~p

rna h6 sodS rtghi dang ky bien dong chi co gi~y t~vS quySn sir dung ~t theo

quy dinh t?i khoim 1, 2 va 5 DiSu 50 cua Lu~t DM dai thi ngoai thai gian th~c

hi~n thu tuc theo quy dinh neu tren, con dugc c~)]igthem thai gian khong qua

muai (20) ngay lam viec dS PhOng Tai nguyen v# Moi truang c~p huy~nth\lc
~ " , t' .•

hi~n vi~c tham tra, xac nh~n dieu kien cap Giay ch(mg nh~n. , '

Di~u 57. Trinh tl!, tM tl}Cdp l{liGiAy chfulg nh~n cho thfra oAt (dll'lYC

hinh thimh trong trtrirng hqp chuy~n ml}c dich I',irdl}ng mi}t phin thira dit,

Nha ntr9'c thu h6i mi}t phin thira dAt, ngtrOi sir dl}ng dAt d~ nghj tach thira

dAt thimh nhi~u thira rna ph3plu~t cho phep) . '. ,

l~Nguai sir dung dfit, So' huu tai san gful lih vm d~t nop mot (01) bOh6

So' t?i BO ph~ tiep nMn va tra h6 So' giai quyeuM t\IC hanh chinh c~p huy~n

nai co~t; Van phOng dang ky quySn sir d\lIlg d~t c~p huy~n noi co d~t laca

quan th<1~tra,giai quyet. H6 So' g6m:

a) Dern xin tach thira dM (theom~u);

b) Gi~y ch(mg nh~n dil dp (ban chinh);

c) Quyet dinh Clla ccr quan nha nuac co thfun quySn vS vi~c chuySn muc

dich sir d\lIlg mot phk tMa dM, Nha nuac thu h6i mot phclnthrra d~t (ban sao

<;h(mgth\lC) kern theo ban sao chUng th\lc bien ban ban giao m6c gimhoi.ic mel):

luc ban d6 hoi.icban d6 trich do dia chinh co lien quan dSn vi~c th\lcli.i~nquyet

dinh cua: ccr quan nha nuac (dbi vai truang hO'PchuySn muc dich srr d\lIlg mot

phk thrra d~t, Nha nuac thu h6i mot phk thrra ~t);

d) Van ban chia tach tMa d~t, van ban cilia tach quySn srrd\lIlg~t, tai

san gful liSn vm ~t chung cua ho gia dinh ho(ic Clla nhom nguai cling srr d\lIlg

d~t, cling So' hfru tai san gful liSn vai dM dil dugc r:ong ch(mg, chUng th\lc theo
quy dinh; ,
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2. Trang thai h\Ulmllai lam (15) ngay lam \ii~ckS tir ngay nhan dil h6 sa

hgp I~ (tnrang hgp phai trich do dja chinh, thai h\Ulgiai quySt khong qua ba

mllai (30) ngay), Van phong dang ky quySn su d1)ngdMkiSm tra, trich do, in

Gi~ychttng nhan, trinh Uy ban nhan diin cfrphUy~riikYcfrpGi~y chUngnhan.

Sau khi nguai 8U d\lIlg d~t, sa hilu tai S3;1 gcln liSn vai d~t th\lc hi~n

Iigh'iaV\ltili chinh theo quy djnh Cllaphap luat, Van phong dang kY quySn su

d\lIlg d~titnl Gi~y chUngnhan (thai h\Ulmot (01) ngay lam vi~c kS tir khi nhan

dm;rcdil phUngtir chUngminh dil th\lc hi~nnghia V\ltai chinh).. 0

Di~u 58. Trinh tU', thi'J tuc tip lai Gifty chUng nhlin cho nhfrng bi~n

d{)ngdai vOitOlmb{)ho~cm{)t phin thira dit, till san g~~ Ii~nvOidit trong

cac tnrimg hqp giai quy~t tranh chip ddt dai, tju san g~n li~n vOiddt theo

quy djnh cua phlip lu,t; thlfc hi~n quy~t djnh himh chinh giai quy~t khi~~

n~i, to .Clio;thlfc hi~n ban an ho~c quyet djnh coilaToa an nhlin dan, quyet

djnh thi bimh an cua cO'quan thi banh an :

1. Nguai su d\lIlgd~t, sa hilu tili san gclnliSn vm d~t nop mot (01) bo h6

sa tai BQphan tiSp nhan va tra h6 sa giai quySt ttul wc hanh chinh cfrphuy~n

nai co ~~t; Van phong,dan~ ky q,uySnsu d1,1ngdM c~p huy~n nm co d~t 1<ico

quan thaI'ntra, giai quyet. Ho sa gam: 0

a) Dan dSnghj dang ky biSndong vS su d\lIl!;d~t (theo miu);

.b) Gi~y chUngnhan dil cfrp(ban chinh); I

. c) Cacgi~yta philp Iy co lienquan dSnvi~c dang ky biSn dong (banchiM

hoi;icbfmsao chUngth\lc); 0 0

2. Trang thai h\1nmllai Him(15) ngay lam'i;kk~ tir ngay nhan dil h6 sa

hgp l~ (wang hgp phai trich do dja chinh thua dAt,thai h\1ngiai quySt khong

qua ba mllai (30) ngay), Van phong dang kYquy6n su d1,1ngd~t kiSm tra, trich

do, in Gil~ychUngnhan,trinh Uy ban nhiin diin cap huy~n ky c~p Gi~y chUng

nhan.

Sau khi nguai su d\lIlg d~t, sa hilu tai san gcln liSn vm ~tth\i'c hi~ri

nghia V\l tai chinh theo quy djnhcila philp luat, Van phong dang ky quySnsi'r

d\lIlgd~t tra Gi~y chUngnhan (thai h\Ul01 ngay lam vi~ckS tirkhi nhan dm;rcdil

chUngtir'chUngminh dil th\lc hi~nnghia V\lill chinh).

Di~u 59. Trinh fY',thu tl}c tip I~i Giiy chUng nh,n cho tnrimg hqp

nhan quy~n sir dl}ng dit, tili san g~n Ii~n vOiZtit do xir If hqp d6ngth~

ch~p, gop van, ke bien ban diu gia quy~nsir d\lDgddt, tili san g~n Ii~nvOi

dit i, ,

1. Trinh tu, thil WCc~p l\1iGi~y chUngnharl cho wang hgp nhan quy~n

su d1,1ng~t, tai san gclnliSn vm d~t do xu ly h01(d6ng thS ch~p, gop v6n, ke

bien ban d~u gia quySn su d\lIlg dM,tai san gclnli~n vm d~t th\lc hi~n theo quy
djnh t\1iDiSu28 Thong ttl s6 17/2009/TT-BTNMT. 0

2. Thai h\Ulgiai quySt va trakSt qua khongqua mllai Him(15) ngay lam:

vi~c k~ tir ngay nhan dil h6 sa hgp I~ (wang hQ'pphai trich do dia chinhthua

d~t, thai h\Ulgiai quySt khong qua ba mllai (30) ng'ay(khong kS thb'i gian nguoi
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su d1,1ngdit, sa hilu tai san gAnli~n vai dtlt th\lChi~:nnghla Vl,l tii chinh theo quy

dinh Cllaphap lu~t).

Di~u 60. Trinh ty', thii t\lc cftp Il,liGifty c~Ungnh~n cho truimg hqp

chuy~n~h1f(!ng,thira k~, t~ng cho quy~n sil'd\lD.gdftt, quy~n sO'hfru tai san
~n~~dt . .

1. Trinh t\l, thti t1,1Cdp l;;1iGiiy chUng nh~ cho truang hop chuySn

nhuong, thua kS, t~g cho quy~n su d1,1ngdit, quy€n sa hilu tai san gAnli~n vai

dit th\lc hi~n theo quy dinh t;;iiDiSu23 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT,

Truang hop chuySn nhuong, t~g cho quy~Jisu d1,1ngmQtphfuI thua dtlt

thi ngm)'i'sir dl,lllgd~t nop (01) bo h6 sa t;;iiBo phful tiSp nh~ va tra h6 sa giai

quySt tM t1,1Chanh chinh dp huy~n nm co dit; V;w phOngDang kY quy~n su

dl,lllgdit dp huy~n la co quan thfuntra, giai quySt..

H6 sa g6m: Dan xin tach thua dit (theo m~u) va Giiy chUngnh~ quy~n

su d1,1ngdit (ban chinh),

Tr?ng hai h;;illmuai (10) ngay lam viec kS ti! ngay nh~ dti h6 sa hop l~,

Van phOiJ.gDang ky quy~n su dl,lllgdit dp hUY~Dco trach nhi~n\.trich do dia

chinhthua dit, kiSmtra diSuki~n tach thlra theo quy dinh; truang hop khongdti

di~u ki~n tach thua thi tra l;;1ih6 sa va co van ban tra lai cho ngum su dl,lllgdtlt

biSt; truang hop dti di~uki~n tach thua thi co van tlan huang dk nguai su dl,lllg

dit lien h~ vai co quan cong chUngdS.lam thti wccong chUngho~c chUngth\lc

.E:IOPd6ng giao dich v~ quy~n su d1,1ngdit va tiii'an gAnli~n vai dit theo quy

dinh; sau khi ngum su dl,lllgdit nop b6 sung Hop d6ng giao dich v~quySn,su

dl,lllgdkva tai san g~n li~n vai dtlt da duO'ccongchUng ho~c ch{mgth\lctheci

quy dinh, Van ph6ng Dang ky quy~n su d1,1ngdit dp huy~n co trach nhiem th\lC

hien thti t\lCdp lQiGiiy chUngnh~ cho nguai s;:!d\lllg dtlt theo quy dinh t~i
, t • , ." - •

Dieu 23 ThOngtu so 17/2009/TT-BTNMT. .

. QJa trinh trich do dia chinh thuadit pMt hien th\lCtS su Mug dkco S\l

sai lech v~hinh thS, kich thuac, dien tich so vaiGiiy chUng nh~ da dp, nSu

duO'cUBND dp xa nO'ico dit xac nh~n su d\lllg 6n dinh, khong tranh chip, lfuI

chiSm thi Van ph6ng Dang ky quy~n su d\lllg ditdp huyen co trach nhiem c~p

nh~t, di~u chinh cac thOngtin sai lech do d6ng thai vai viec th\lc hien thti wc
dp lQiGiiy chUngnh~, . .

TI1I'anghop chuyBn nhuong toan bo nha' dit. rna nguai nh~ chuySn

nhuong d~ nghi duO'cxac nh~ tha d6i tren Gih cht'mgnh~n da dp (khong d~

nghi dp d6i Giiy chUngnh~n) thi Van ph6ng dang ky quy~n su d1,1ngdM dp

huy~n th\lc hien thti t1,1Cxac nh~ thay d6i tren Giiy chUngnMn dacip theoquy
dinh t;;iiDiSu4 'Thongttr s6 20/201O/TT-BTNMT... .
, . I

? Thai h;;illgiai quy~t va tra kSt qua khongqua muai lam q5) ngay lam

viec ke tu ngay nh~ dti hOsa hop Ie (truang hOT'pMi trich do dia chinh thua

dit, thai h;;illgiai quyst khong qua ba muO'i(30) ng-ay(khong kS thaigian nguai

su d\lllg dtlt, sa hilu tai san gAnli~n vaidit th\lChien nghIa Vl,l tai chinhtheoquy
dinh CllaPMp lu~t),

55

www.LuatVietnam.vn



www.LuatVietnam.vn

,

D~~u 61. Trinh tl}', t~ii tl}c dp Il].iGifty ~hUng nh~n cho tru'img hqp

thay doi thOng tin thifa dlit do do dl].cI~p ban do;dia chinh

1. Nguai sir dl,lIlgdfrt, So' hfru t,ii san gcln lien vai dfrt nop mot (01) bo h6
sa t(li Bo phdn ti@pnhdn va tra h6 sa giai quySt tfni t\lC hanh chinh cclp huy~n

nai co dfrt; Van phOng dang ky quySn sir dl,lIlgdM cclp huy~n nai co dM la ca

quan thAm tra, giai quy@t.H6 sa g6m:

a) Dan d@nghj dang ky bi@ndong (thea milu);

p) Gifty chUng nhdn dii cftp (ban chinh);
2. :Trong thai han mum him (15) ngay lam v'i~c kS ill ngay nhdn du h6 sa

hO'P l~, Van ph6ng dang ky quySn sir dl,lIlgdftt ki~m tra, in Gifty chUng nhan,

trinh Uy ban nhan dan qudn, huy~n, thj xii kYcclpGifty chUng nhan.
, \ " ,

Sau khi nguai sir dl,lIlg dilt, So' hfru tai san gan lien vai dilt th\l'c hi~n

nghIa V\l'tai chinh thea quy dinh cua phap luat, \an phong dang ky quy@nsir

d\lllg dftttra Gifty chUng nhan (thm han mot (01) ngay lam vi~c kS ill khi nhan

du chUng ill chUng minh dii th\l'c hien haan thimh nghla V\ltM chinh).

Di~u 62. Trinh 0/, thii tl}c dp ll].iGifty chUng nh~n cho tru'img hqp

giam di~,n tich thifa dlit do Sl].t10'tl}'nhien . .. . ...
I , ., ',' ,

1. Nguai sir d\lng dilt, sa hfru tM san gan lieu vai dilt nop mot (01) bo h6
I. ., ,

sa t(li Bo phdn tiep nhdn va tra hi) sa giai quyet tM t\lC himh chinh eilp hUy~n

nai co dftt; Van phOng dang ky quySn sir d\lng d~t cclp huy~n nai co dftt la ca
quan thAmtra, giai quySt. H6 sa g6m: ....

a) Dan dS nghjdang ky bi@ndong vS sir d\lngdftt (thea m~u);

b) Gifty chUng nhdn dii cclp(ban chinh); ,

c) Van ban xac nhdn eua Uy ban nhan dancftp xii vS tinh tr~mgS<;lt161\1'

nhien do (ban chinh); .

2. Trong thai han muai lam (15) ngay lam vi~c kS ill ngaynhdn du h6 sa
hO'P l~ (tnrang hO'Pphaitrich do djachinh, thai han giai quySt khong qua ba

I •• 0 ,_ , ,

muai ngay), Van ph6ng dang kYquyen sir dl,lIlgdil.tkiem tra, trichida, viefGiily

chUng nhdn, trinh Uy ban nhan diln qudn, huyen, thj xii ky cclpGi,h~chUng nhdn .
.San khi ngum sil d\lng dftt, So' hull tai sangcln liSn vai. dftt th\l'c hi~n

nghla V\l tai chinh thea quy djnh eua phap luat, Viin phOng dang ky quySn sir
dl,lIlgdiittra Gifty chUng nhan (thai han mot (01) ngay lam vi~c kS ill khi nhan

duqc du chUng ill chUng minh dii th\l'c hi~n haan thimh nghla V\ltai chinh).

Di~u 63. Trinh tl}', thii tl}c dp Il].iGifty cllfrng nh~n cho tru'img hqp

nguOi sir dl}ng dftt cO nhu du chUng nh~n b5 sung quy~n sO' hfrutilisan

gAn li~n vOidftt va dp d5i Gifty chUng nh~n dli cftptru'cYCngay ThOng to' s6

1712009ffT-BTNMT co hieu luc thi hitnh

1. kgum sir dl,lIlgdftt: So' "hfrutaisan giin liS!l vai dftt nop IIIpt (01) bo h6

sa t(li Bo; phdn ti@pnhdn va tra h6 sa giai quySt tM t\lC himh chinh cclp huy~n

nai co dftt; Van phOng dang ky quySn sir d\lng &t clip huy~n nm co dM la ca

quan thiim tra, giai quySt. H6 sa g6m: .
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a) Dan dSnghi dp d6i Gi~y chUngnMn quyi~nsu d\lIlgd~t (theo miu);

b) Gi~ychUngnh~ndii dp (ban chinh);

c) Ban sao chUngthl,fCgi~y ta vS tm san giin liSnvui d~t thea quy dinh tgi

ban Quy idinh~ay; .; ,

d) 'Sa do nha a ho(ic cong trinh xay dl,IIlg(cru truang hQ'Ptrong giay ta
quy dinh tgi diSmc khoan nay dii co sa d5 nha a, cong trinh xay dl,IIlg).

2. Trang thai hgn mum Him(15) ngay lam v~eckS tlr ngay nh~ du h5 sa

hQ'PIe, Van phOng dang ky quySn su d\lIlg d~t kiSm tra, in Gi~y chUng nh~n,

trinh Uy ban nhan dan q~, huyen, thi xiikYdp Gi~y chUngnh~n.

Sau khi nguai su d\lng d~t, sa hfru tai s{1.'lgiin liSn vui dfit thl,fchien

nghra V\l tai chinh theo quy dinh, Van ph6ng dang ky quySn su d\lIlgdfittra Gi~y

chUngnh~ (thai hgn IIJ.ot(01) ngay lam viec kS til'khi nh~n du chUngtu chUng

minh dii thl,fChien hoan thanh nghra V\l tMchinh). '

, Di~~64. Trinh tt.!',thii, tyc dp l~i Giiy chUngnh~n cho truimg hQ'P

Giay chlfngnh~n ali cap bj 0, nhoe, rach, hU'hOng

1. Nguai su d\lIlg d~t, sa hfru tM san giin liSn vui d~t nop mot (01) bOh5

sa tgi Be)ph~ ti~p llh~ va tra h5 sa giai quy~t tM t\lChanh chinh c~p huyen

nai co d~t; Van phOng dang ky quySn su d\lIlg d~.tdp huyen nm co d~t la cq
quan th~m tra, giMquy~t.H5 sa g5m: .' ' ..

a) Dan dSnghi dp d6i Gi~y chUngnh~ (the,omiu);

b) Gi~y chUngnh~ndii c~p (ban chinh);

2. Trong thm hgn muai lam (15) ngay lam V1~CkS tlr ngay nhfu}du h5 sa

hQ'PIe, Van ph6ng dang ky quySn su d\lIlg d~tki;bm tra, in Gi~y chUng nli~n;

ti-inhUy ~an nhan dan qu~n,huyen, thi xiikYdp Gi~y chUngnh~:

, Di~* 65. Trinh tt.!',thii tyc cip l~i Giiy chUngnh~n cho truimg hQ'P
Giay chlfngnh~n ali cap bj mat . I. . .' .

1. H5 sa, trinh nr, tM tl).cth\l'chien theoquy dinh tgi DiSu 24 Nghidinh

s.58812009/NI)-CPva DiSu4 Thong tu s5 l6/20ll/TT-BTNMT ngay 20/5120i l'

cua BOrai nguyen va Moi truang .

. 2. Thm hgn giai quy~t va tra k~tqua khong.qua muai (10) ngay lam viec

kS tlr ng~y nh~n diI h5 sa hQ'PIe (khong kS thm ~;.ianb5n mum (40) ngaylam

vi~c dS tll~ tra, niem y~t thong bao vS Gi~y chirngnh~n quySn su d\lng deftda

mfit tgi Van phOngdang ky quySn su d\lIlgd~t,UB~IDdp xii nai co dfitva dang

tin vS vi~cmfit Gi~y chUngnh~n tn3nphuang ti~n tMng tin dgi chUng).

Di~u 66. Trinh tl}',thii tyc cip l~i Giiy chUngnh~n cho truimg hQ'P

ngU'o;s~dt"lllgdit, chii sO'hiiu tai san gin li~n vOi dit co nhu du dp dili
GiSy chifng nh~ndli dp tru6'c ngay ThOngtusa 17/2009rrT~BTNMTco

hi~ull!c thi hanh.'

1. Nguai su d\lIlg dfit, sa hilu tai san giin liSn vui d~t nop mot (01) bo h5

sa tgi BOph~n ti~pnh~ va tra h5 sa giai quy~t tM tl).chanh chinh dp huyen
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neri co dit; Van phOng dang ky quySn sIr dVng d£t dp huyen neri co d~t la CCJ

quan thfrm tra, giai quySt. H6 So' g6m: ;

a) Dan dS nghi dp d6i Gi~y chUng nh(in (thep m&u);

b) Pi~y chUng nh(in dii dp (ban chinh);
I "

2. rrong thai hQIlmuai lam (15) ngay lam viec ke ill ngay nh(in du hO sa

h9'P Ie, Van phOng dang ky quySn sIr dvng dit kiSm tra, in Gi~y chUng nh(in,

trinh Uy ban nhan dan qu(in, huyen, thi xii kYdp Gi~y chUng nh(in.

Muc3

HO sa, TRiNH TV, TIm TVC xAc N~N TRAV DOl

TREN GLAV CmJNG N~.N DA cAp

Di~u 67. Trinh n" thii t'!c xac nh,n thay 0'3i cho truO'ng hl}1ldang kY

gop vail, xoa dang kY gop van bing quy~n sir dung dit, tai san gAn li~n vo;
dit .

.1. ;rrinh t\!, thu tvc th\!c hien thea quy dinh till DiSu 26, 27 Thong tu s6

17/2009/iIT-BTNMT cuaBo Tai nguyen vaMoi truang.
I . •• '

2: [hai h\ill giai quyet va tra ket qua khong qua muai (10) ngay lam viec

k~ ill Iigay nh(indu h6 So' h9'P l~ (khongkS thai gi,m nguai sIr dvng d~t, sa hfru

tai san g.ln liSn vai d~t th\!c hi~n nghIa V\l tai chinhrtheo quy dinh cua phap luat).

Di~u 68. Trinh n" thii t'!c xac nh,n thay dai cho truO'ng hl}'p dang ky

th~ ch~p, dang ky thay dili nl}i dung th~ ch~p dii dang kY,xoa dang ky th~

chip, su-achfra sai sotnl}i dung dang kY th~chfip bing quy~n sir d,!ng dit,

tai san glin li~n vo; d~t

1. Trinh t\!, thu wc th\!c hi~n theo quy djnh till mvc 1,2 ThOng tu lien tich

s6 20/201l/TTLT-BTP-BTNMT ngay 31/01/2008 '.~ualien Bo Tu phap - Bo Tai

nguyen va Moi wang huang d&nviec dang ky thi:,ch~p quySn sIr d\lilg d~t, tai

san g~n liSn vai dk .

2. Thai h\ill giai quySt

TroJg twang h9'P h6 So' dang ky h9'P l~ co mOt trong cac 10lliGi~y chUng

nh(in dii l:1uqc CCJ quan nha nuac co thk quySn f;~P qua cac thai kY thi Van

ph6ng dang ky quySn sIr d\lllg d~t co trach nhi~m giai quySt h6 sa dang ky ngay

trong ngay nh(in h6 So' dangky h9'P l~; nSu nh(in hli sa sau 15 gicr trong ngay thi

hoan thanh viec dang kytrong ngay lam viec tiSp tbeo. . .

Di~u 69. Trinh n" thii t'!c xac nh,n thay d6i cho truO'ng hl}'p ngum sir

d,!ng dM d~ nghi chtl'ngnh,n quy~n sO'hfru tiJi san gAn li~n vo; dit chua

dul}'c ghitren Giiy ch-ungnh,n di dp. .1 . . .

1. Ngucri sIr dvng d£t, sa hfru tai san g.ln liSn vai dM nop mot (01) bO h6

sa tlli Bo ph(in tiSp nh(in va tra h6 So' giai quySt tiro wc hanh chinh c~phuy~n

naico dit; Van ph6ng dang ky quySn sIr dvng ~t dp huy~n nai co d~t la Co'

quan th~m tra, giai quySt. H6 So' g6m: . . . . .. . .
. I. • _

a) l!an de nghidiing ky bien dong (theo mau);
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:!
i

I

I

b) Giely chUng nMn dii dp (ban chinh); .

c) Ban sao chUng th\TCgiely to' vS tai san giin.liSn vai delt theo quy dinh t<.1i

ban Quy dinh nay; "

d) Sa d6 nha a hoi;ic cong trinh xay d\Tllg (hir truO'ng hgp trong giely to'
quy dinh t;.iidiSm c khoan nay dii co sa d6 nha a, cong trinh xay d\Tllg).

2. Trang thai h;.illmrrai (10) ngay lam vi~c t-!s tir ngay nhan dli h6 sa hgp

l~, Van phOng dang Icy quySn sir d\lIlg dAtki~m tra,: trinh Uy ban nhan dan quiin,

huy~n, thi xii quy@tdinh. ,

Trong thai h;.illnam (05) ngay lam vi~c kS tUingay Uy ban nhan dan qu~,

Iiuy~n, thi xii quy@tdinh, Van phOng dang ky quySn sir d\lIlg delt in b6 sung

quySn sa hfru tai san tren Giely chUng nhan.

Sail khi ngrrai sir d\lIlg delt, sa hfru tai san gii~ liSn vai deltth\Tchi~n nghla
I ~"

V\ltai chinh thea quy dinh clia phap luiit, Van ph6ng dang Icy quyeil sir d\lIlg dat

tra Giely thUng nhan (thm h;.illmot (01) ngay lam vi~c kS tir khi nhan dli chUng,
tir chUng minh dii th\TChi~n hoan thanh nghIa V\ltai chinh).

o Di~u 70. Trinh ttr, thii tuc xac ohao thay d'ai cho tnrimg hqp thay dBi

thOog tio v~ sa hi~ti, teo don ~!haoh chioh ool co thfra dAt, tai s~o gio li~n

vOl dAti

Ng1tai sit d\lllg delt, sa hfru tai san giin liSo vm dcltnop mot (01) bO h6 sa

t<.iiBO phan ti@pnhan va tra h6 sa giai quy@tthli tl)Chanh chinh dp huy~nna{

co delt; Van phOng dang ky quySn sit d\lIlg delt dp' huy~n nai co delt la co quan

th~m tra, giai quy@t H6 sa g6m: 0

a)Dan dS nghi dang ky bi@ndong (thea m~u);

0) GielychUng nhan dii dp (ban chinh); ;. 0

c) Cac giely to' pbap ly (n@uco) co lien quan d@nS\Tthay d6jthongtinvS

s6 hi~u, tFn dan vi hanh chinh nai co delt(ban c~nh hoi;icban sao c~~g th\TC).'

Trorj.g thai h;.illmrrai (l0) ngay lam vi~c ke hi: ngay nhan dli ho sa hgp l~,

Van phOng dang Icy quySn sit dung delt quan, huy~n, thi xii thcim tra va dang kY

Vi~cthay d6i thong tin vS s6 hi~u, ten dan vi hanh chinh va tra Giely chUng nhiin.
o 0

Di~u 71. Trmh ty:, thii tvc xac oh~o thay IllBicho tnrimg hQ'p chuy~o

myc dich sir dyog dAt khong phili xio phep; chuy~o coog naog sir dyog c~a

nha 0', coog trinh xay dlplg (chuy~o oha 0' saogmyc dich khachol}.c chiIyeo

coog trioh xay dlplg khac thiloh oha 0')

Ngrrai sir d\lIlg dfit, sa hfru tai san giin li~n vcri deltnop mot (01) bQ h6 sa

t;.iiBO phan ti@pnhan va tra h6 sa giai quy@tthli tuc hanh chinh celp huy~n nai

co dfit; Van ph6ng dang ky quySn sit d\lIlg delt dp huy~n nm co dfit la cd quan

th~m tra,giai quy@t H6 sa g6m:

a) To khai dang ky chuySn muc dich sir d\lIlg delt, chuySn cong nang (theo

m~u); I

I " ,

b) Glay chUng nhiin dii cap (ban chinh);
!
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Trong thai he:mmuai (10) ngay lam viec k@tir ngay nhan du h6 sa hqp Ie,

Van phong dang kY quySn su dl,lng dM quan, huyeu, thj xei thclm tra va dang ky

vi~c chuySn m\lCdich su d\lllg d:it va tra Gi:iy chimg nhan.

TruOng hqp chuy@nml,lCdich su dl,lllg nha, Mt rna thuoc d6i tm;mg phai

nop tiSn su dl,lllg dfrt thi Van phOng dang kY quySJ~su dl,lllg dfrt cfrp huyeu bao

cao UBND cfrp huyen thuc hien thu tiSn su dl,lllg dih va cac khoan nghia Vl,l tM

chinh khac (nSu co) theo quy dinh truac!<hi xac nh~ biSu dong.

Di~u 72. Trinh tl}',thii tyc xac nh~n thay 05i cho trui'mg hlfP thay dai

thOi h~lD!Sirdyng dit; thOi h~n sO'hfru tai san, :

Nguai su dl,lngdfrt, sa hfiu tai san giln liSn vai dfrt nop mot (01) bo h6 sa

t?i BO phan tiSp nhan va tn1 h6 sa giai quySt tM tl)Chanh chinh cfrp huyen nO'i

co dih; Van phong dang kY quySn su dl,lllgdfrt cfrp huyen nO'ico dfrt la CO'quan

thcim tra, giai quySt. H6 sa g6m:

a) Ban xin thay d6i thai h\1n su dl,lllg dfrt; thai he:msa hfiu tai san (theo

m~u);

b) Gifry chUng nhan deicfrp (ban chinh). .. " .. . "

c) Du an b6 sung vS san xufrt, kinh doanh eta du<;ycxet duyet va gil1yiiY

chUn&ni~nh deithuc hie!! thu tl,lCdang ky diSu chinh du an diu tu theo quy dinh

t\li Dieu 38 Nghi djnh so 69/2009JNI)-CP; "

•d) Van ban thoa thuan cua phOng Quan Iy do thi vS Su pM hqpvai quy

hO\1ch- kiSn trUc khi xin thay d6i tMi he:msu dl,lllgIt:it; tMi he:msa hfiutai san; .".•
, _ .,..,. I. . . .., . < .," .:.

d) Xac nhan clla cO'quan Thue. ve chap hanhnghla Vl,l tM chinh ve viec su

dl,lngdfrt; . .

e) Xac nhan cua UBND cfrpxeivS viec chfrp hanh phap luat vSdfrt da.i;

Trong thai he:mmuai (10) ngay lam viec k@tit ngay nhan du h6 sa hqp Ie,

Van phong dang ky quySn su dl,lllgdfrt ki@mtra, trinh UBND cfrp huyeri quySt

dinh vS v;iec cho phep thayd6i thai h\1nsu dl,lllgdfr(,thai h\1nsa hfhi tai san. ..

" Tro~g thm he:mmirai (10) ngay lam viec kS tit ngay nhan du<;yccac Van ban

chUng mlnh deihoan thanh cac nghia Vl,l t\1iQuySt. dinh cua UBND cfrp huyeu,

VanphOng dang ky quySn su dl,lng dfrt xac nhan thay d6i vao Gifry chUng nh~

va tra Gifry chUng nhan.

Di~u 73. Trinh tl}',tho t\lc xac nh~n thay d6i cho trui'mg hlfP chuy~n tir

hinh jhu'c dul}'cNhit nuO'ccho thue dit sang hinh thu-c dul}'cNha nuO'c giao

ditc6 thu ti~n sir d\lng dit

Ngum su d\lllg dfrt nop mot (01) bo h6 sa w.i Bo phan tiSp nhan vatra h6

sa giai quySt thu Wc hanh chinh cfrp huyen nO'i co dfrt; VanphOng dang ky

quYSn sui dl,lllgdfrt cfrp huyen nO'ico dfrt la CO'quan thcim tra, giai quySt. H6 sa
g6m: .1 .

a)Dan xin chuySn tu hinh thuc thue dfrt sang hinh thuc giao dfrtco thu

tiSn su dljng dfrt (theo m~u); .. " ..

b) QuySt dinh cho thue. dfrt,Hqp d6ng thue dt.i:t(ban sao chUng thuc); .
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,

, '

c) Gifry chimg nh3fi dil cfrp (ban chinh);

Trang thai hgn khOng qua mum (10) ngay lain viec kS tir ngay nh3fi du h6

s'a h<;YpIe Van phOng dang ky quy6n sir d\lng dfrtkiSm tra, trinh UBND qu3fi,

huye~, tlti xii quy~t dinh v6 viec chuySn tir hinh tlilrc thue dfrt sang giao dfrt co

thu tien s~ d\lIlg dat. '. ' '

Trang thai hgn khong qua nam (05) ngay lam viec ke tir ngay nh~n

duO'ccac van ban chimg minh dii hoan thanh cac nghia V\ltai QuySt dinh cua Uy
ban nhan diin cfrp huyen va van ban xac nh3fi cua cO' quan ThuS v6 viec dii hoan

thanh nop tiSn sir d\lIlg d<1t,Van phOng dang kYquySn sir d\lIlg d<1txac nh~ thay

d6i vao,Gifry chimg nh3fi va tnt Gifry chimg nh3fi.

Di~u 74. Trinh tv, thii tt]c xac nh~n thay dM cho tnr<mg hQ'PnguOi sa

dt]ng dAt, sO'hfru tai san g~n li~n vo; dAt d6i ten, thay d6i v~ h~n ch~ quy~n,

thay d6i v~ nghia vt] tai chinh; thay d6i di~n ~ich xay dl}'llg, di~n tich sa

dt]ng" tAn~ cao, k~t du chinh, cAp (h~ng) nha, cong trinh; thay d6i thong

tin ve quyen sO'hfru rung cay

1. !I6 sa, trinh nc, thu t\lCth\lCmen theo qUY,dinhtai DiSu 29 Thong tu s6

17/2009/rr-BTNMT va DiSu 5 Thong tu s6 16/2011/TT-BTNMT cua Bo Tai

nguyen v~ Moi wang. .

,2. Thai hgn giai quySt va tra kSt qua khong 'luamUm (10) ngay lamviec

kStirngaynh3fi du h6 sa h<;YpIe (khong kS thai gi~lI1ngum S11d\lIlg d<1t,sahmi

taisan gfuJ.liSn vai dM thl,fchien nghia V\ltm chinh'theo quy dinh cua phap lu~t).

Di~u 75. Trinh tv, thii tl}.cdinh chinh GiA), chUng nh~nkhiphat hi~n

saisot, nhAmlftn . "

I. N gum S11d\lIlg dM, sa hfru va tai san gfuJ.liSn vai d<1tkhi phat men noi

dung vS dM ho~c tai san gfuJ.liSn vai dM ghi tren Gifry chimgnh3fico sai sot thi

nop dan dS nghi dinh chinh noi dung saisot tren Giay chimg nh3fi tai Van phang-~~~~~., , ','

Van:phong dang kYquySn S11d\lIlg dfrt co tracb nhiem kiSm tra, ghi noi dung

dinh c~ tren Gi<1ychimg nh3fi theo quy dinh tai' diSm q khoan 1 ~iSu 12 Thong

tu s6 17/2009/TT-BTNMT dS ca quan ill nguyen va moi wang~img cfrp xac

nh3fi.

2. Khi phat men noi dung ghi tren Gifry chimg nh~ dii cfrp co sai sot thi SO'
Tai nguyen vaMoi wang co trach nhiem xac nh~n d6i vai Gi<1ychimgnh3fioii

cfrp cho ca nhan nuac ngoai; PhOng Tai nguyen vii Moi truang co trach nhie'm

xac nh~d6i vai Gi<1ychimg nh~ dii cfrp cho hO gia dinh, ca nhan, cong d6ng

dancu, ngum Viet Nam dinh cu a nuac ngoai (kS ca Gi<1ychimgnhando

UBND Thanh ph6 dii cfrp cho hO gia dinh, ca nhan, cong d6ng dancu,ngum

Viet Nani dinh cu anuac ngoai wac ngay Quy dinh nay co hieu Il,fcthi hanh)

saukhi kiSm tra, xac minh theo quy dinh. '

Noi dungdinh chinh khong lam anh huang d,hl cM s11d\lIlg, hiIih th11cS11

d\lIlg, thai hgn S11d\lIlg va nghia V\ltai chinh vSdM dai. • . , " . ,',' "

I
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3. Trubng hop dinh chinh ma nguai duQ'cdp:,Gifry chUng nh~ co yeu du

dp Gifry chUng nh~ mm ho~c trubng hop co nhi~u noi dung dinh chinh thi Van

ph6ng dfulg ky quySn st'r d\lng d~t trinh ca quan 'co th:1m quySn dS dp Gi~y

chUng nh~ moi '

4. Trong thm han muai (10) ngay lam vi~c k~ tit khi nh~ duQ'c don, Van

phOng d~g kY quy~n sir d\lIlg dfrt ki~m tra, CCiqu,!n Tai nguyen va Moi trubng

dinh chirih noi dung sai sot, chuy~n Van ph6ng dang ky quy~n st'r d\lng dfrt tra

Gi:1ychJng nh~ cho nguai st'rd\lng d:1t,sa hfru tai san g:ln liSn vm d:1t.

I)i~u 76. Trinh ty:, thii tl;lcxac nh,n thar alii cho tm<rng hQ'pcho thue,

cho thue I~i quy~n su dl;lngaAt, tili san gin lien VOl aAt

1".Trinh tl,r,thu t\lCxac nh~ thay d6i cho thue, cho thue Illi quySn su d\lIlg

d:1t, tai san g:ln li~n vai d:1t th\l"c hi~n theo quy d~nh tlli Di~u 24 ThOng tu s6

17/2009/TT -BTNMT cua BOTai nguyen va Moi trrrcYIlg.

2. Thai han giai quy@tva tra k@tqua khong qua muai (10) ngay lam vi~c

k~ tit ng~y nh~ du h6 SCihop I~ (khong k~ thai gian nguai su d\lilg dfrt, sa hfru
,1, , ,

tm san gan lien vai dat th\l"chi~n nghla V1ltm chinh theo quy dinh cua phap lti?t).

I)i~u 77. Trinh ttr, thii tuc xac nhlin thay alii cho tm<rng hQ'Pxoa aang

kycho thue, cho thue'l~i quy~n su d\lDgaAt, tili san gin Ii~nVOl aAt " .'

1. Trinh t\l",thu t\lC xac nh~ thay d6i xoad~g ky cho thue, cho thueI~i

quySn sud\lIlg d:1t,tai san g:ln liSn vai d:1tth\l"chi~n theo quy dinh tIli DiSu)5

Thongtu s6 17/2009/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyenvaMoi trubng'.',' ".~,

, 2, Thai han giai quy@tva tra k@tquakhong qua muai (10) ngay iamVi~d

k~ tit ngay nh~du h6 SCIhop I~ (khong kS thm giiln nguai su d\lIlg d:1t, sa hihi

tai san gifu lifuJ.vai d:1tth\l"Chi~n nghIa V1ltm chinh theoquy dinh cuaphap luat).

I)i~u 78. Xac ainh I~i di~n tich aAt 0'

L Khong diSuchinh Illi di~n tich d:1ta ghi tr,)n Gi:1ychUng nhan qIlySn st'r

d\lng d:1tda: c:1ptruac ngay Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP co hi~u l\l"cthihan.1):

(ngay 16111/2004), kS catrubng h<;Ypdi~n tichdka ghi tren Gi:1y chUngnhan

vuQ't qua han mirc cong nh~ d:1ta theo quy dinh hi~n hanh cua UBND Thanh
ph6, ,

, Tn,rbng h<;Ypdien tich dfrt a ghi tren Gi:1y ch~g nhan quySnsird\lIlgd:1t

da: cap co di~n tich nh6 hon han mirc cong nh~ diit a theo quy dinh hi~n hanh
I, ""

cua UBND Thanh pM thi khong phai nop tien SIXd\lIlg dat doi vaiphan di~n

tich nhe hon han mirc cong nhan d:1ta khi dugc phep chuySn m\lC dich sir d\illg
~. ,',' ,

2. Khong diSu chinh Illi di~n tich dfrta da:ghi tren Gi:1ychUng nh~quySn

su d\lng d:1t da: dp theo quy dinh vS dp Gi:1y cr/mg nh~ quySn sir d\lngdfrt

tren dia ban thanh ph6 Ra Noi ban hanh kem theo Quy@tdinh s6 2312005/QD-

UB ngay.18/02/2005 va Quy@tdinh s6 111/2005/QD-UB ngay 27/7/2005cua
UBND Thanh ph6.' ,;" ,

I ,,', , ,

, 3. Vi~c xac dinh dien tich dat a doi vai thU3 dat co dat a va dat vubn, ao

liSn kS da: dugc dp Gi:1y chUng nhan quySn sir d\J.llgd:1tma trong do chua xac
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dinh ro di~n tich d~t 6, di~n tich d~t vu<'m,ao liSnkS thi khi th\Ichi~n dang ky

biSn dong vS su dl)llg d~t, di~n tich d~t 6 duO'c xac dinh l\1i theo quy dinh t\li

DiSu 87 Luat D~t dai nam 2003, DiSu 45 Nghi difth s6 181/2004/ND-CP ngay

29/10/2004 cua Chinh pM, cac DiSu 1, 2 Quy dinh ban hanh kem theo Quy~t

dinh s6 19/2012/QD-UBND ngay 08/812012 CllaUBND thanh ph6 Ha NOi.
I , '~ '

4. Fru<'mghO'Pthua diit duO'chinh thanh tir itgay 01/7/2004 tr6 ve sau do

chia tach thua d~t chua duO'cdp Gi~y chUng nhan;,thi t6ng h\lll mirc cong nhan

dftt 6 cu~ cac thira dftt sau khi chia tach bAng h\lll mirc cong nhan d~t 6 cua thira

d~t truac khi chia tach, C\lthS:

a) H\lll mirc cong nhan d~t 6 cua thua ~t duO'c hinh thanh truac ngay

01/7/2004 (sau day goi tAt la h;;tnmirc cong nhand~t a cua thira ~t truac khi

chia tach) th\IChi~n theo quy dinh hi~n hanh CllaUBND thanh ph6 Ha Noi.

b) Tru<'mghO'Ptrong cac gi~y to vS vi~c chiatach thira d~t (nhu: hO'Pd6ng

chuySn d6i, chuySn nhU()'llg,thira k~, ~g cho) co t6ng di~n tich d~t 6 160 han

h;;tnmirc cong nhan d~t a cua thira d~t truac khi~hia tach thi cac ben co lien

quan pMi W th6a thuan l\1ivS di~n tich dftt a tronggi~y to vS vi~c chia tach thira

d~t; truOng hO'Pkhong th6a thuan duO'c thi h\lllm{rc coiJ.gnh~n d~t i:I cua thUa

d~t sau khichia tach duO'c xac dinh theo tY l~ % di~n,tich thira d~tsau khi' chici

tach so. vai ding di~n tich thira d~t truac khi chia tach, nhiin v& h\lll,mirc cpng

nhand~t &cua thUa ~ttruac khi chia tach, nhung khong 160 han di~n tichd~i&

ghi trongl gi~y to vS vi~c chia tach thira d~t. ;' " ",! " '

b,I) Tru<'mghO'Pdi~n tich vu()'th\lll mirc cong nhan d~t 6theo nguyen tAc

neu tren ma cac hOgia dinh, ca nhiin da:xiiy d\Illg nM 6 va cac congtrinh ph\lc Y\i

dm s6ng truac ngay 31/12/2011' (ngay Quy~t djnh s6 40/2011/QD"UBNDcua

UBND Thanh ph6co hi~u l\Ic thi hanh) thi duO'cxcm xet cong nhan la d~t 6 va

phai nop tiSn su dl)llg d~t theo quy dinh khi duO'cclip Gi~y chUng nh\ill quySn sir

dW1gd~t,quySn sa hilu tiM 6 va till san khac giln liSp vo; dftt. "

b.2) Tru<'mghO'Pdi~n tich vu()'t h\llllll.irccongnhan dftt 6 tJieo ngUyen tic

neu tren ma cac hOgia dinh, ca nhiin da:xiiy d\Illg nbaa va cac congtrinh ph\lc Y\l

dm s6ng sau ngay 31/12/2011 thi hO gia dinh, ca nhiin phai lam thut\!c chuySn

m\lcdich sirdl)llg d~t theo quy dinh t\li QuySt dinhs6 40/20ll/QD-UBND'ngay

20/12/2011cua UBND Thanh ph6.

c) Can cir dS xac djnh ngay hinh thanh thirad~t la gi~y to vS vi~cchuySn

dbi, chuy~n nhU()'llg,thira kS, tang cho quySn sir Mng d~t, h6 sadi\lchinh,Gi~y

chUng nh~ quySn sir d\lng d~t, cac gi~y to co lien ~uan theo quy dinh t;;tikhban

2, 3,4 Di~u 3 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh pM va M~c

IThOng tu s6 06/2007/TT-BTNMT ngay 02/7/2007 cua BO Tai nguyen va Moi

tru<'mg. ,", ','

d) Vi~c chia tach thira d~t phai tuiin theo quy djnb cua phap luat vaquy

dirih cua Uy ban nhiin dan tMnh ph6 Ha Noi vS klch thuac, di~n tich d~t6 t6i

thiSu dugc phep tach thira.
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ChU'O'Dg V .

TO cffiJ'c THlfc HI~N

Di~u 79. Traeh nhi~m eua cae SO',Ngimh va Uy ban nhan dan eae dp

1. Sa Tii nguyen va Moi truOng co tnich nhi~m:

a) T6 chUc ki@mtra, don d6c thi hanh Quy dinh nay;

b) Hu6ng dftn su d\lng cac mftu giAy to', thli'.t\lCdang ky cApGiAy chUng

nhan va cac mftu su d\lllg trong quan Iy, phat hanh GiAychUng nhan;

c) T6 chuc ki@mtra, thanh tra viec cAp Gi~y chUng nhan, dang ky biSn

dong 4ri dja ban cAp huyen va cAp xa dS kip thOi xU ly giai quySt cac t6n t;;li

vu6ng m~c trong qua trinh th\!c hien;

d) ixu Iy hoac kiSn nghj xu Iy nhi1ng can bO, cong chUc vi pht;lmquy dinh

cua phaplluat v@cApGi<lychUng nhan, dang ky biSn dong;

d) ~M tri cimg UBND cac quan, huy~n, thi xii lap kS hot;lchsu d\lllg phoi

GiAy chUng nhan cua Thanh ph6 giri v@T6ng C\lCQuan Iy dftt dai truac ngay 31

thang 10 hang nam;

e) T6 chUc tiSp n)1an,c<lpphat phoi GiAychllllg nhan; lap s6 theo d5i viec

sir d\lng pbOi GiAy chUng nhan va t6 chUc tieu huy phoi Gi<lychUng nhan bi hu

hOng.

g) Bu6ng dftn, ki@mtra vi~c quan Iy, su d\llig, tieu huy phoi GiAy chUng

nhan tt;licac quan, huy~n, thi xii. 0

2. Sa Xay d\!llg co trach nhi~m:

a) Chu tri ph6i hoP vai cae Sa, nganh co lien quan va UBNDcac quari,

huy~n, till. xii hu6ng dftn xac dinh v@c<lp(ht;tng)nha, cong trinh x~y d\!llg d~ 16

chUc th!lc hi~n khi QuySt dinh nay co hi~u hrc thi hanh; .

b) B,uang dftn xu Iy d@cApGi<lychUng nhan, dang ky biSn'dong d6i vai

cac tru~g hoP xayd\!llg khong phep, sai phep, kb"mg dung quy hdt;lchva d\! an
d~utu; 000 • 0 • 0 0

c) CM tri cling Sa Tai nguyen va Moi truang, C\lC ThuS Thanh ph6

huang dftn h6 sa, trinh t\!, thu wc cApGi<lychUng nhancho c3.ctruOng hoP mila

nhaatheo Nghi dinh s6 61/CP;

o 0 d) Xac nhan nhi1ng d6i tm;mg dugc phiin chia nha a thuoc quy 20% do

Thanh ph6 di@utiSt, s3 lugng nha a thuang mt;li trong m6i d\I an khong pliai

thong qua san giao dich b<ltdong san.

o d) Quan Iy, bao quan ban sao Gi<ly chUng nhan v@sa hihl nha a,cong

trinh xilyd\!llg va t6ng hoP d@ph\lC V1) yeu c~u qua.illy nha nuac cua nganh.

e) Ph6i hoP vai Sa Tai nguyen va Moi truemg trong vi~c giai quySt cac

vuang mAc lien quan dSn cong tac cApGi<lychUng nMn trong thm gian ba muai

(30). nga~ k@tir ngay Uy ban nhiin diin cac quan, huy~n, thi xii co van ban d@

ngh!. i,,
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I

"'"' , '" I

g) :Hu6ng dan dieu kien, thll wc ho sa doi vai cac truimg' hQ'PSa Xay

d\l'l1gra quy~t dinh xac l~p quy~n sa hfru nha a.
h) Tni lai biing van ban cho Van phong Dang ky dllt dai Ha N(>itrong thai

h?ll khong qua nam (05) ngay lam viec kS til ngay rili~ dul)'CPhi~u Ifryy kiSn ..

3. Sa Nong nghiep va Phat tri~n nong thOn co trach nhiem:

a) CM tri, ph6i hQ'P vO'i cac Sa, nganh CC) lien quan va UBND qu~n,

huyen, thi xa hu6ng dfuI v~ IOgicay lau nam dm;Ycclip Gifry chUng nh~ quy~n

sa hfru, hu6ng dfuI quan Iy ban sao Gifry chUng nh~ v~ sa hfru rirng san xufrt la

rirng tr6ng va t6ng hQ'PdS ph\lc V\lyeu cilu quan Iy nM nuac Cllanganh.

b) Cung cfrp thong tin v~ phgm vi hanh lang bao ve de, song, kenh, muang

thuy l<;ri,quy hogch thoat Iii, tra lai trong thm gian ba muai (30) ngay kS til ngay

Uy ban.nhan dan cac qu~, huyen, thi xa co van ban d~ nghi,
I , .

4. Sa Quy hogch - Kien truc co trach riliiem:
I , , ,. ,

a) Tiep t\lCcong bo va cung cap ho sa quy hClgchxay d\l1lg chi tiet Cllacac

qu~, huyen, thi xa,phuimg, xa, thi trfrn va cac d\I ,in quy hogch chi ti~t (d6i vai

nai va khu wc thuQc thfrm quy~n do Uy ban rili~n dan Thanh ph6 pheduyet)

cho Sa Hi nguyen va Moi truimg va UBND cac q(l~, huyen, thi xa dS ph\lc V'(l

cong tic cfrpGifry chUng rili~, dang ky biSn dong;

b) Cong b6 va' curig cfrp thong tin di~u chirili quy hogch xay d\l1lgchi liSt

Clla cac qu~, huyen, thi xa, phuimg, xa, thitrful (nSu co) vacac d\I an quy

hogch cm tiSt da du<;ycUy ban rilian dan TMrili ph6pheduyet cho Sa Tai

nguyen va Moi truimg vaUBlm cac qu~, huyen, thjxa; ....

c) Chll tri, ph6i hQ'Pvai cac Sa, ngarili co lien quan cung clip th6ng tin v~

phgm vi hanh lang bao ve cac cong tririli hg tilng ky thu~t duang giao -thong,

duimg s<1t,duimg bQ, cilu c6ng, cong tririli dien, muang thoat nuac va tra lai

trong thai gian ba mum (30) ngay k~ tiI ngay Uyban rilian dan cacqu~, huyen,

thixa cojvan ban d8 nghi: . . -.' . - .' " •.' - -- ..,

5,.Sa Van hoa - The thao va Dulich co trach riliiem:

Cung clip thong tin v~ di tich lich sir - van hoa, darili lam th<1ngcanh,

phgm vi harili lang bilOve di tich lich sir - van hoa, darili lam th<1ngcaph, tra l<'Yi

trong thmgian ba muai (30) ngayk~ til ngay Uy ban rilian dan cac phuang, xa,
thi~~~~~~, - .

Th\Ic hien cM tri; ph6i hQ'Pv01 cac caquanchirc nang va UBND qu~,

huyen, thi xa nm co dfrt dS th~m dirili va xac dirili c;hi giO'iphgm vi bao ve di tich

lich sir van hoa, darili lam th<1ngcarili tren ban d6 Vel. th\Ic dia theo quy dinh, .

.~ 6. BO Tu lerili TM do, Cong an Thanh phd co trach riliiem: cung ~frp

thong tin v~ dfrt qu6c phong, an nirili, hanh lang bao ve cac cong tririli an' nirili,

qu6c phong va tra 1m phgm vi hanh lang bao ve nac cong tririli. an nirili, qu6c

phong trong thai gian ba muai (30) ngay k~ til ngay Uy ban nhan dancac qu~;
• r - , •• •

huyen, thj xa co van ban de nghi.
. I •

.7. <;:\lCThue co trach riliiem:
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a) HUOngdfrn muc nop nghia V\ltai chinh vS l~ phi cftp Gi~y chUng nhan,

l~ phi tru6'c bll, tiSn su d\lllg d&t, tiSn thue dftt, thUl~thu nh~p ill vi~c chuySn

quySn su d\lng d~t, chuySn quySn sa hfru tai san gful liSn vai d~t; miSn giam tiSn

su d\lllg d~t, tiSn thue d~t, l~ phi truac bll khi cftp Gi~y chUng nhan ho~c khi xac

nhan biS~ dong vS su d\lllg d&t,sa hfru tai san gful liSn vai d~t; •

b) CM tri, phf>ihO'Pvm Sa Tai nguyen va Moi truOng va cac sa, nganh co

lien quan hUOng dfrn trinh t\!, tM t\lC th\!C hi~n nghia V\l tai chinh khi cftp Gi~y

chUng nhan, dang ky biSn dong vS su d\lllg d~t, tai san gful liSn vai d&t;

c) Chi dIlo Chi C\lCThuS quan, huy~n, thi 'xli t6 chuc thu nghia V\l tai

chinh khi cftp Gi~y chUng nhan, dang kY biSn dong vS su d\lllg dftt, tai san gful

liSn vm d~t theo quy dinh cua phap l~t.

d) Chu tri, ph6i hO'Pvai Sa Tai nguyen va Moi truOng ban hanh hUOng

dfrn ho gia dinh, ca nhan th\!c hi~n cam kSt va chili trach nhi~m truac phap lu~t

v~ vi~c ke khai ti~n su d\lllg d~t cua tUng lfut phat sinh khi nop h6 sa d~ nghi cftp

Gi~y chfrng nhan.

. 8. ISa Noi V\l co trach nhi~m lap kS hOIlChthanh tra cong ~ trong viec

ch~p hanh quy dinh phap luat v~ cftp Gi~y chUng p.han, dang ky oiSn dongcva

cO'quan;dan vi, can bo, cong chuc; dS xu~t xu ly vi ph?ill theo quy dinhcua
phap luat. ..

9. Dy ban nhan dan cac quan, huy~n, thi xli co trach nhi~m:

a) Phancong nhi~m V\l, quy dinh trachnhi~mcho cacphong, ban va can

bo, cong chuc, vien chuc trong vi~c th\!c hi~n cae quy dinh tIli banQuydinh

nay.

b) Th\l'c hi~n l~p, th~ dinh, phe duy~t nhi~Hl V\ld6 an quy hog'ch chi tiSt

xay d\lllg do thi va quy hOllch xay d\lllg diem dan eu nong thOn duO'c phan c~p
I -,. .....

theo quy dinh hi~n hanh. " .. . .'
. . I ..• I

c) Dinh leY hang quy ra soat toan bo cong tac cap Giay chUng nhan t?i cac

phuOng, xli, thi tr~ thuoc quan, huy~n, thi xli; t6ng hO'Ps6 lUQ'llgdc truOng hO'P

su d\lllg d~t chua ke khai dang ky va hUOng dfrn k&khai; t6ng hO'Ps6 lUQ'llgcac

truOng hO'Pkhong du diSu ki~n cftp Gi~y chUng nh~n. ..

d) Lap kS hOIlCh,bi~n phap trien khai th\!c hien de CO' ban hoan thanh vi~c

cftp Gi~y 'chUng nh~n d6i vai t~t ca cac 10llid~t chc: h6 gia dinh, ca nMn tren dja

ban quan, huy~n, thi xli theo chi dllo cua Trung U01tgva Thanh phf>;ChidllO lap

du toan kinh phi hang nam va b6 tri ngan sach q~ln, huy~n, thi xli. de th\!c hi~n

cong tac nay.

d) Chi dllo t6chuc th~ dinh h6 sa va c~p Gi~y chUng nhan cho cac

truOng h<!tpdu diSu ki~n cftp Gi~y chUngnhan tht:.o quy dinh tIli qan Quy dinh
nay ... ! '. ...." " ".' . " ..

,

. e) T6 chuc kiem tra, thanh tra viec th\!Chier<c~p Gi~y chUng nh~n tIli dia

ban cftp huyen va cftpxlI, kip thai giai quySt d.c vuOng mAc trong qua trinh tll\lc

hien; xU 1y ho~c kiSn nghi xU ly nhfmg can bo, CClllgchuc, vlen chuc viphllnl

quy dinh cua phap lu~t v~ cftp Gi~y chUng nhan, cL'llgkYbiSn dong.
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10; Dy ban nMn dan cac phuOng, xii, thi tr~n c6 trach nhi~m:'

a) T6 chuc tuyen truy~n chu truang, chinh sach v~ vi~c dp Gi~y chUng

nMn tren dia ban phuOng, xii, thi trk.

b) Thanh lap Hoi d6ng xet c~p Gi~y chUng nlIan g6m:

+ CM tich Dy ban nhan dan phuOng, xii,thi trk - CM tich Hoi d6ng;

.+ Ph6 cM tich Dy ban nhan dan phuOng, xii, thi trk ph\! trach nha d~t

do thi - Ph6 CM tich Hoi d6ng; i

+ Can bo dia chinh phuOng, xii, thi trk - Dy vien thuOng tnrc;

+ Can bo qmin Iy trat W xay dl,lIlgphuOng, xii, thi tr~n - Dy vien;

+ D~ di~n M~t tran T6 qu6c phuOng, xii,thi trk - Dy vien;

I

+ Can bo Tu pMp - HO.tich phuOng, xii, thi tr~~ - Dy vien;

+ Can bo Tai chinh - Ke toan phuOng, xiI, thi tran - Dy vien;
, I

! + TruOng Cong an phuOng, xii, thi trk - Uy vien; ,

+ TruOng thon, truOng C\lllidan cu, t6 truang t6 dan ph6 (nO'idp Gi~y

chUngnhan) - Dy vien; .

. + D~ di~n Xi nghi~p Quan Iy va PMt ti'iSn nha (d6i vm truOng hoP

dp Gi~y chUng nhan cho co sa nha, d~t c6 sa hiiunha nuacva sa hiiu tunhan

dan xen) -Dy vien;

Hoid6ng xet dp Gi~y chUng nhan c6 trach nhi~m: xay dl,lIlgquy 9hS lam

vi~c; ttl. chlrccho ngum dang su d\lllg d~t, sa hiiu taisan giln li~n vai ~tlain

dan xin dp Gi~ychUng nhan; phan IO<;lih6sO';thc1intra, xac minh h6 sa Vahi~Il

tr<;lllgsud\!ng d~t, sa hiiu tai san giln li~n vm d~t, l~y Y kiSn cua khu dan cu d6i

vai truOng h<;Ypkhong c6 gi~y ta v~ nha, dc1t;d6i c):.'iSuvm h6 sa qllan Iy ~t dai,

quy hO<;lCp.;lap bien ban ghi y kiSn v~ ngu6n g6c su d\lllg dc1t,lo~ dc1t,10<;litai

san, thai ltiSm bAt rulu su d\lllg dclt6n dinh, thai difm t~o I~p tai san giln li~n vai

~t, tinh lr<;lllgtranh chc1p~t dai, tai san giln li~n ~ai dc1t,S\I PbU'lh<;Ypvai quy

hO<;lchda Idm;rcxet duy~t, S\I pM h<;Ypvai quy dinh v~ hanh lang baD;v~ cac cong

trinh, di tich lich su van hoa, danh lam thilng canh CaSuc6). ." .

c) Tren cO' sa bienbancua Hoi d6ng xet dpGi~y chUng nhan, Dy ban

nhan dan phuOng, xii, thi trk kiSm tra, xac nhan cac noi' dung vao dan, congb6

cong khai kSt qua kiSm tra theo quy dinh va chuySn h6 sa d~ nghi dp Gic1y

chUng nhan dSn PhOng Tai nguyen va Moi truOng cj~, huy~n, thi xii.

Di~u80. Trach nhi~m ciia thimh vien ciia HIQid6ng xet cApGi~y chung

nh~nphtr(mg, xi, thi tdn; can bQ,dIng chuc, vien chuc thi Mnh nhi~m vy.

trong vi~clam thii ty.ccApGi~ychll'ngnh~n '. . . ...

.Thanh vien cua Hoi' d6ng xet dp Gic1ychung nhan phuOng, x~, thi trc1n;

can bO, cong chlrc, vien chlrc thi hanh nhi~m V\l cfjp Gic1ychUng nhan,dilng ky

biSndong co trach nhi~m tuan thu cac quy dinh t;ii ban Quy dinh nay; nSu vi

dong cO'ta nhan, tIT 100i,thiSu tinh thful trach nhi~m rna lam sai l~ch h6 So', thi

tuy theo $UC do vi phe;tmse bi xu Iy theo quy dinh (~uapMp luat. I' ' ..
,
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f)i~u 81. Traeh nhi~m ella ngtrOi Stf dl}ng dAt, sO'hti'u tai san gin li~n
vOi dAt . ,.

Nguai su d\lI1gd~t, sa hfru tai san gful liBn v6i d~t co tnkh nhiem ke khai

"hinh x~c, kip thai va dAy du noi dung thea qU); dinh khi dB righi dp Gicly

chi:rngnh~ va dang ky bi~n dong. Moi wang hO'f.'can tra viec ke khai, c6 tinh

khong ke khai hatic ke khai khong dUng S\l th~t s~ bi xu Iy thea quy dinh cua

phaplu?t.

f)i~,u 82. Di~u khoan tbi Mnh

Trang qua tririh th\lc hien Quy dinh nay nSu phM sinh wang m~c, Uy ban

nhan dan cac qti?n, huyen, thi xii, cac Sa, Ban, Nganh co trach nhiem thong tin

kip thai v.BSa Tai nguyen va Moi tr;r~ dS t6ng hOll, baa cao Uy ban nhan dan

thanh pho xem xet, chi dao giai quyet./.I/ .
I .

? ~ ~

TM, UY BAN NHAN DAN

K~.C~TI~H

~~..,UT~/
4j/
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