UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
$6:436 /2007/QD-UBND Ha N¢i, ngay 30 thding 11 nam 2007
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé thu héi dat, giao dat, cho thué dit, chuyén
muc dich sir dung dit dé thuc hién du dn dau tr va lam nha
¢ gian dian nong thon trén dia ban thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOT

Can cft Luat T8 chitc HDND va UBND ngay 26 thiang 11 nam 2003;

Can cit Luat D4t dai, Luat Xay dung ngay 26 thiang 11 nam 2003;

Can af Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ¢t Lut Ddu tr ngdy 29 thdng 11 nam 2005;

Can cd Phdp lénh Thi d6 va Nghi dinh s¢ 92/2005/ND-CP ngay
12/7/2005 vé€ quy dinh chi tiét thi hanh Phap lénh Thi do; |

Can cf cidc Nghi dinh cia Chinh pha: s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luat P4t dai nam 2003, s6 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 vé bo1 thudng, hé trg va tdi dinh cu khi Nha nude thu hoi dét, so
08/2005/ND-CP ngay 24/1/2005 vé quy hoach xay dung, s6 16/2005/ND-CP
ngay 07/2/2005 v€ quan 1y du 4n d4u tu x4y dung cong trinh, s¢ 17/2006/ND-
" CP ngay 27/01/2006 vé stta d6i bé sung mét s6 didu ctia cac Nghi dinh huéng
din thi hanh Luat D4t dai nam 2003, Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngiy
5/01/2006 vé& quy ché khu do thi méi, Nghi dinh s6 112/2006/ND-CP ngay
29/9/2006 vé sira d6i, bd sung mot s6 diéu ctta Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP,
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 v& Quy dinh b8 sung vé viéc
cdp gidy ching nhan quyén sir dung d4t, thu hdéi d4t, thuc hién quyén sir dung
dat, trinh tu, tha tuc boi thudng, hé trg, tdi dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat va
giai quyét khi€u nai vé ddt dai, Quyét dinh s 09/2007/QD-TTg ngay
19/01/2007 cia thi tuéng Chinh pht; cdc Thong tur hudng din cha cic Bo
nganh vé thi hanh Luat d4t dai;

Xét dé nghi clia Gidm déc SO Tai nguyén Moi trudng va Nha dat tai To
trinh s& 5471/TTr-TNMTND.KH ngay 26/9/2007 va cia Giam doc S& Tu
phip tai Béo cdo thdm dinh s& 1229/STP-VBPQ ngay 12/10/2007,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyé&t dinh nay "Quy dinh vé thu héi dat,
giao ddt, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién cdc du 4n
ddu tv va lam nha & gidn dan nong thén trén dia ban thanh ph6 Ha Noi".



Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hieu luc ké tr ngdy 01 thing 01 nam 2008
va thay th€ Quyét dinh s6 68/2006/QD-UBND ngay 15/05/2006 cba U3 ban
nhan dan Thanh phé.

Piéu 3. Ch4anh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Gidm déc cic
S3, Ban, Nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cdc quan, huyén; cdc t§ chite, ho
gia dinh, cd nhén cé lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

i, TM. UY BAN NHAN DAN -
Noi nhin: "

- Thi reéng Chinh phu,
- B/c Bi thu Thanh Gy;
- Dfc Chittich UBND TP
(dé bdo c4o)
- Van phong Chinh phu;
- Céc Bo: TN&MT, Xay dung, Tu
phép, K& hoach va Dau w, TC;
- Thudmg tryc Thanh uy;
- Thutmg tryc HDND TP,
- C4c Phé Chi tich UBND TP,
- Van phong Thanh uy;
- Nhu DBiéu 3,
- CPVP, THKT, T6 chuyén vién;
- Trung tam cong bdo
(dé dang cong bio);
- Lary, Nth (3 b), VT (120b).




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

QUY DINH
Vé thu héi dat, giao dét, cho thué d4t, chuyén muc dich
stir dung dat dé thuc hién dy dn ddu tr va [am nha 6 gidn dan
nong thon trén dia ban thanh phé Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56136 12007/QD-UBND ngay 30 thdng 11
ndm 2007 cua Uy ban nhén ddn thanh phd Ha Néi)

Chuong I:
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi dp dung

1. Quy dinh nay dp dung d6i véi viéc thu hoi dit, giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién cdc dv 4n d4u tu va 1am nha & gidn
dan nong thon trén dia ban Thanh phd.

2. Quy dinh nay khong ap dung cho cdc trudng hop st dung dat phi hop
v6i quy hoach duge duyét dang duge xét cong nhin quyén st dung dat va cép
Gidy chitng nhan quyén st dung dat theo quy dinh hoic cic trudng hop
chuyén muc dich sir dung ddt khong phai xin phép theo quy dinh cta Luat dat
dai va Nghi dinh 181/2004/ND-CP cta Chinh phu.

3. Trudmg hop thu héi dat do stir dung dat vi pham Luat P4t dai, ddt xen
ket phai thu héi nam doc hai bén tuyén dudng mdi md duge 4p dung theo quy
dinh riéng cia Uy ban nhan dan Thanh phd.

Piéu 2. Poi tuong ap dung

1. C4c 16 chic trong nuéc bao gém: co quan Nha nudc, t6 chitc chinh tri,
té chifc chinh tri — x3 hoi, t8 chic chinh tri xa hoi — nghé nghiép, t6 chic xa
hdi, 16 chitc x3 hoi — nghé nghiép, t6 chitc kinh t&, t8 chiic kinh t& — xa hoi, t8
chic su nghiép cong, don vi luc lugng vi trang nhan dan va cic té chitc khdc
theo quy dinh cta Chinh phtl (sau day goi chung 1 t6 chic) duge Nha nudc
giao d4t, cho thué dat hodc cong nhan quyén st dung dt; t6 chic kinh t€ nhén
chuyén quyén sir dung dat.



2. Ho gia dinh, cd nhan trong nudc (sau day goi chung 13 ho gia dinh, cé
nhan) dugc Nha nude glao dat, cho thué dat hoac cong nhan quyén sir dung
d4t, nhan chuyén quyén sir dung dat.

3. Cong ddng dan cu gorn. cong dong ngudi Viét Nam sinh sOng trén
cing dia ban thén, lang va cic diém dan cu tuong tr c6 cng phong tuc, tap
quan hodc ¢6 chung dong ho dugc Nha nudc giao ddt hodc cong nhan quyén
stt dung dat.

4. Co s& ton gido goém: chiia, nha tho, thanh that, thdnh dudng, tu vién,
trudng dao tao riéng cha tén gido, tru s& cha té chifc ton gido va cic co s&
khéc cha ton gido dugc Nha nudc giao dat hoiac cong nhan quyén st dung dt.

5. T8 chic nudc ngodi ¢6 chic nang ngoai giao gém: cd quan dai dién
ngoai giao, ¢ quan lanh sy, co quan dai dién khdc ciia nudc ngodi cé chifc
nang ngoai giao dugc Chinh phd Viét Nam thita nhan; co quan dai dién t8
chitc thudc Lién hop qudc, cd quan hodc 18 chirc lién Chinh phu, co quan dai
dién ctia té chic lién Chinh phii dugc Nha nuée Viet Nam cho thueé dat.

6. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai vé ddu tu, hoat dong van hoa,
hoat dong khoa hoc thudng xuyén hodc vé séng én dinh tai Viét Nam dugc
Nha nuéc Viét Nam giao d4t, cho thué ddt, dugc mua nha gén lién véi quyén
st dung d4t 4.

7. T8 chiic, c4 nhan nudc ngoai ddu tu vao Viét Nam theo phdp luat vé
ddu tv dugc Nha nude Viét Nam cho thué dat.

8. Céc t6 chitic phat trién quy ddt thuc hién nhiém vu bdi thudng, gidi
phéng mit bing tao quy d4t sach, chudn bi trién khai cdc dv 4n ddu wr theo
quy dinh cta Luat Dat dai.

Piéu 3. Nhimg truong hop Nha nuéc ra quyét dinh thu hoi dat dé
giao dat, cho thué dit thuc hién cic du an dau tu

1. Nha nuéc thu héi dat dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh,
lgi ich qudc gia, loi ich c6ng cong, gom:

a. St dung d4t dé xay dung cong trinh quéc phong, an ninh.

b. S& dung d4dt dé xay dung tru s& co quan Nhi nudc, cong trinh su
nghiép cha cic 1 chic duge Nha nude giao ddt khong thu tién sit dung dat.

c. Sit dung dat dé€ xay dung tru s& cia t6 chitrc nudc ngoai cé chic ning
ngoal giao.

d. Sir dung d4t ¢ xay dung cdc cong trinh céng cong khong nhim muc
dich kinh doanh.

d. Phat trién rimg phong ho, rimg dac dyng; sir dung d4t cho cdc co s& ton
gido; dat nghia trang, nghia dia t4p trung.

2. Nha nudc thu héi d4t d€ sir dung viao muc dich phat trién kinh t&, gém:



a. Sir dung d4t d€ x4y dung cdc khu cong nghiép, khu céng nghé cao khu
kinh t€.

b. St dung dat dé thuc hién céc du 4n kinh t€ quan trong qudc gia do
Qudc hoi quyét dinh chid truong ddu tu duge thé hién trong Nghi quyét cia
Qudc hoi.

c. Sir dung dat dé thuc hién céc du 4n kinh t€ quan trong do Thi tuéng
Chinh phii chfp thuin chii truong déu tu quy dinh tai Pidu 37 Nghi dinh
108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét
s6 diéu cna Luat Diu nr

d. S& dung d4t d€ thyc hién du 4n ddu tu c6 ngudn v6n hd trg phat trién
chinh thitc (ODA); du 4n sir dung 100% vén ddu tr nudc ngoai did duoc co
quan Nha nudc cé thdm quyén duyét hoic cép Gidy chimg nhan ddu tw ma du
4n d6 khong thé ddu tr trong khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh
t€.

d. Sir dung @4t dé thyuc hién du 4n ddu tu tham do, khai thdc khodng sin
theo quy dinh clia phdp luat vé ddu tu va phép luat vé khoédng san; sir dung dat
dé 1am mit bang di doi cdc co s& sdn xudt, kinh doanh dich vu theo yéu cdu
bdo vé€ moi trudng hoic theo quy hoach ma khéng thé bs trd vao khu cong
nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh t&.

e. Sit dung dat d€ thuc hién cdc dy 4n ddu tu két c4u ha tdng phuc vu cong
cong bao gém cédc cong trinh giao thong, dién luc, thiy loi, cdp nude, thodt
nudc, vé sinh méi trudng, thong tin lién lac, dudng 6ng dan ddu, dudng Ong
dén khi, gido duc, dao tao, van héa, khoa hoc k¥ thuat, y t&, thé thao, chg.

3. Nha nuéc thu héi dat d€ giao dat, cho thué dat thuc hién cdc du 4n d4u
gid quyén st dung dat hoac ddu thau lua chon chi ddu tur thuc hién du an cé
str dung dét theo quy hoach (theo thda thuan cua B¢ Tai nguyén va Moi trudng
tai Van ban s6 4318/BTNMT-DD ngay 2/11/2005).

4. Dién tich dat quy dinh tai muc d khoan 1 va tai Khoan 2 Biéu nay néu
c6 quy hoach, k€& hoach st dung dat va quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 hoac
1/2000 di duge co quan Nha nudc c6 thdm quyén phé duyét va cong bd ma
chua xdc dinh chu ddu tw hoic chua c6 du én ddu tur thi Nha nudce thu hoi, giao
cho Té chitc phat trién quy ddt dé thuc hién viéc béi thudng, hd trg, tai dinh
cu, tao quy d4t d€ trién khai cdc du 4n ddu tr theo quy dinh.

Diéu 4. Quyét dinh thu héi dat dé thuc hién cac dy 4n khu dan cu,
trung tam thuong mai, khach san cao cap, bao gom:

1. C4c du 4n phdt trién kinh t&€ trong khu dé thi hién c¢6 gém du 4n x4y
dung nha & dé ban hoic cho thué theo quy dinh clia phdp luat vé nha & va phép
lugt vé kinh doanh bt dong san, du 4n xay dung nha & xa hoi, du 4n xay dung
nha & phuc vu tdi dinh cu, du dn x4y dung nha & ¢ong vy, du 4n xay dung
trung tdm thuong mai, trung tdm hoi cho trién 1dm; du 4n x4y dung khéch san
cao cdp dat tiéu chudn tir hang 3 sao trd lén.



Céc du dn phét tri€n kinh t€ néu tai diém nay phai dugc thé hién trong
quy hoach st dung d4t hoac ‘quy hoach chi ti€t xay dung do thi dd dugc co
quan Nha nudc ¢6 thdm quyén phé duyét va duogc Chi tich Uy ban nhan dan
Thanh ph¢ phé duyét chi truong ddu tu d6i vai timg du 4n.

2. Céc du 4n ph4t trién kinh t€ trong khu vuc mé rong khu d6 thi hién ¢
hozc khu d6 thi méi gém toan bd cic du 4n kinh t&€ (khong phan biét quy mo,
loai hinh) dugc thé hién trong quy hoach sit dung d4t hoac quy hoach chung
xdy dung 46 thi hodc quy hoach chi tiét xay dung do6 thi 43 duge co quan Nha
nudc c6 thdm quyén phé duyeét.

Yiéc giao d4t, cho thué d4t dé thuc hién cdc du 4n phat trién kinh t€ néu
tai di€m nay chi dugc tién hanh sau khi Nha nugc da thu héi mét phdn hodc
toan bd dién tich d4t quy hoach mé& rong khu d6 thi hién cé hoic quy hoach
xay dung khu d6 thi méi.

3. C4c du 4n phat trién kinh t€ trong khu d4n cu noéng thén hién cé, khu
dan cu nong thén md rong hoic khu dan cu néng thon xay dyng méi bao gobm
cdc du 4n duoc thé hién trong quy hoach sit dung d4t hodc quy hoach xay
dung diém dan cu nong thon da duge co quan Nha nudc ¢6 thdm quyén phé
duyét.

Viéc giao dft, cho thué ddt dé thyc hién cac du 4n phét trién kinh € trong
khu vue mé réng khu dan cu hién ¢6 hodc khu dan cu noéng thon x4y duyng mdi
néu tai diém nay chi dugc tién hanh sau khi Nha nuéc da thu héi mot phin
hodc toan bo dién tich ddt quy hoach md réng khu dan cu néng thén hién cé
hoac quy hoach xay dung khu dan cu néng thon mdi.

Piéu 5. Quyét dinh thu héi dit dé€ xay dung cic khu kinh doanh tap
trung c6 cung ché do sir dung dat.

1. C4c khu kinh doanh tap trung khdc c6 cing ché d6 sif dung ddt quy
dinh tai khoan 1 Piéu 40 va khoan 1 Diéu 90 Luat P4t dai, bao gbm:

a. Khu thuong mai - dich vu téng hop v6i nhi€u loai hinh mua bén, dich
vu va cé nhiéu chii thé cing kinh doanh;

b. Khu du lich 6 m6i lién két vé két cdu ha tdng, v€ loai hinh kinh doanh
va c¢6 nhiéu chi thé ciing kinh doanh (khong bao gém khu du lich sinh thai);

c. Khu vui choi gidi tri ngoai trdi phuc vu rong réi cdc doi tuong thude
moi Ita tudi v4i nhiéu loal hinh vui choi, giai tri ¢6 dong ngudi tham gia va ¢
nhiéu chii thé ciing kinh doanh;

d. Khu chan nuéi gia sic, gia cdm tip trung theo hinh thitc chan nudi
cong nghiép, cé ha ting déng b va cd nhiéu chi thé ddu tu chan nuéi.

2. Khu kinh doanh quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay phai ¢6 du cic didu
kién sau day:

a. D4 thé hién trong quy hoach, k& hoach sit dung d4t dugc co quan Nha
nudce cé thdm quyén phé duyét;



b. D3 c6 chi truong dau tu cia Tha tuéng Chinh phu hodc di ¢ quyét
dinh ddu tu cua Chu tich UBND Thanh ph6 hodc d3 thé hién trong quy hoach
t6ng thé phat trién kinh t& xa hoi clta Tha dé da duoc phé duyét,

c. Khong b tri d4t &, nha &; khong bd tri xen 14n voi ddt &, nha &.

3. Du 4n ddu tu cdc khu kinh doanh quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thuéc

dién Nha nudc thu héi dat d€ giao hodc cho nha ddu tr thué theo quy dinh cua
phép luat vé ddt dai.

4. Viéc st dung d4t do6i véi cic dy 4n xdy dung cdc khu kinh doanh tap
trung quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay dugc thyc hién nhu d6i vdi khu cong
nghiép.

Piéu 6. Cic truong hgp Nha nuéc khong ban hanh quyét dinh thu
héi dit

1. Nha nudc khong thu hdi d4t dé sit dung vao muc dich phit trién kinh t&€
dot v6i cac du 4n khong thude pham vi di€u chinh tai khoan 2 Diéu 3 va Diéu
4 , Diéu 5 Quy dinh nay; hodc trong trudng hop nha ddu tr thuc hién du 4n c6
dd diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3, Di¢u 4, Diéu 5 Quy dinh nay
nhung ch ddu tv tv nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung ddt hodc nhan
g6p von bang quyén st dung dat coa ngudi dang st dung d4t.

2. Truong hop nhin chuyén nhugng, thué quyén su dung ddt hoac nhén
gép von bing quyén sit dung d4t d€ si dung vao muc dich san xudt kinh
doanh ma 1am thay d6i muc dich st dung ddt thi phai lam thd tuc dé nghi
chuyén muc dich sit dung dat theo quy dinh.

3. Truong hop thug d4t cua ngudi dang sir dung ddt thi nguoi thué dat
khong duge chuyén muc dich sir dung dit.

Chuong IT

THU TUC THU HOI PAT PE GIAO D{{T, CHO THUE PAT
THUC HIEN DU AN PAU TU

Piéu 7. X4c dinh va cong bo chd truong thu héi dit; chuin bi hé so
dia chinh cho khu d4t bj thu hdi; Lap, tham dinh va xét duyét phuong an
tong thé vé béi thudng, hé tro, tai dinh cu

1. Can ctt Van ban xdc dinh chu truong thu hdi theo quy hoach hodc Vin
bén chap thuin dia di€ém d4u tr cta co quan Nha nuée c6é thdm quyén, Uy ban
nhan dan quan, huyén noi c6 dat bi thu hdi ¢6 trdch nhiém chi dao phé bién
cha trvong thu héi d4t, cdc quy dinh vé thu héi dét, vé béi thudng, hd trg va tdi
dinh cu khi Nha nuge thu héi d4t; Uy ban nhan dén xa, phudng, thi tran noi c6
dat bj thu h6i c6é trach nhiém niém yét cong khai chi truong thu hoi d4t tai tru
s6 Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trin va tai cdc diém sinh hoat khu dan cu
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ndi c6 dat bi thu héi, thong bao trén he théng dai truyén thanh x3, phudng, thi
trin.

2. Phong Tai nguyén va Méi trudng quén, huyén chi dao Vian phong dang
ky quyén sir dung dat cing cap thuc hién hodc truc tiép thuc hién viéc chudn
bi ho so dia chinh cho khu d4t bi thu héi theo quy dinh sau day:

a. Chinh 1y ban d6 dia chinh cho phil hgp véi hién trang va 1am trich luc
ban d6 véi nhiing noi di ¢6 ban d6 dia chinh chinh quy hoac trich do dja chinh
ddi véi noi chua ¢6 ban d6 dia chinh chinh quy;

b. Hoan chinh va trich sao hé so dia chinh giti cho t6 chitc 1am nhiém vu
bdi thudng, giai phéng mit béng;

c. Lap danh sdch cac thira dat bi thu héi véi cdc ndi dung: s& hiéu & ban
do, s6 hi¢u thira dat, én ngudi st dung d4t, dién tich cha phén thia dat c6
cung muc dich sit dung, muc dich st dung dat;

d. P61 v6i khu dat phai trich do dia chinh thi Uy ban nhan dan quan,
huyén noi c6 dat bi thu héi thong bdo bing van ban cho ngudi st dung dat
thudc khu vuc phai thu hoi v€ viéc do dia chinh. Ngudi sit dung dat cé trich
nhiém chap hanh, phdi hgp va tao diéu kién thuan loi cho viéc do dac xdc dinh
hién trang thira dat.

3. Kinh phi chi cho viéc quan 1y ban d6 dia chinh, trich luc ban d6 dia
chinh, trich do dia chinh, trich sao hé so dia chinh do cht dau tr du 4n chi tra
d6i véi trudng hop thu héi d4t theo du 4n; do T6 chic phat trién quy dét chi tra
ddi véi trudng hop thu hoi d4t theo quy hoach.

4. Lap phuong 4n téng thé vé bdi thudng, hd trg, tdi dinh cu

Céc T8 chitc phét trién quy dat; hodc t6 chic, c4 nhan duge giao cha ddu
tur stt dung d4dt chd déng phdi hop vdi cdc co quan chic ning thudc Uy ban
nhén dan cdc quan, huyén va Uy ban nhan d4n phudng, xd, thi triin noi st
dung d4t d€ thu thap s6 liéu, tai liéu hién c6, 1ap phuong dn téng thé vé boi
thudng, hd trg, tai dinh cu, ndp tai Ban bdi thudmg, hd trg va tii dinh cu (hoac
phong Tai chinh quan, huyén d6i véi noi chua thanh 14p Ban béi thudng, hd
trg tdi dinh cu) d€ tham dinh.

Phuong 4n téng thé vé béi thudng, hd trg, ti dinh cu ¢é cdc noi dung
chinh sau:

a. C4c can ctf d€ 1ap phuong 4n;

b. S6 liéu téng hop vé dién tich cdc loai d4t, hang dat d6i v6i dat nong
nghiép, s6 & ban &6, so thira; gid tri udce tinh cha tai san hién c6 trén dat;

c. S6 lieu téng hop vé s6 ho, s6 nhan khiu, s6 lao dong trong khu vuc thu
héi ddt, trong d6 néu rd s lao dong phai chuyén déi nghé nghiép, s6 ho phai
tai dinh cu;

d. Dy kién muc béi thudng, hé tro va du kién dia diém, dién tich dat khu
vuc tdi dinh cu hodc nha & tii dinh cu, phuong thic tai dinh cu;
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d. Du kién bién phdp tr¢ gidp giai quyét viéc 1am va k€& hoach dao tao
chuyén d6i nghanh nghé;

e. Danh myc céc cong trinh va quy m6 céc cong trinh ctia Nha nudc, cua
t6 chitc, clia co s& ton gido, cia cdong dong dan cu phai di doi va du kién dia
diém dé di doi;

f. S6 lwong m6 ma phai di doi va du kién dia diém di doi;

g. Du todn kinh phi thuc hién dy 4n;

h. Nguén kinh phi thyc hién du dn;

i. Tién d¢ thuc hién du dn.

Piéu 8. Thim dinh va xét duyét phuong an téng thé vé boi thuong,
ho tro, tai dinh cu va thong bao vé viéc thu hoi dat.

1. Thdm dinh phuong 4n t8ng thé vé bdi thudng, hd trg, tdi dinh cu

Tong thdi han khéng qud mudi lam (15) ngdy, ké tir ngdy nhan duge
phuong 4n téng thé, Ban Béi thudng, gidi phéng mit bing quén, huyén ( hodc
phong Tai chinh quan, huyén) chu tri phdi hop véi phong Tai nguyén va Mot
trudng, cc co quan ¢6 lién quan tién hanh thdm dinh phuong 4n va trinh Uy
ban nhan dan quan, huyén xét duyét.

2. Xét duyet phuong 4n téng thé vé béi thudng, hé tro, t4i dinh cu

Trong thdi han khong quéd bdy ( 07) ngay, ké tir ngay nhan dugc @ trinh
chia Ban Béi thudng, giai phéng mat bang quan, huyén (hoic phong Tai chinh)
Uy ban nhan ddn quan, huyén c6 trich nhiém xem xét quyét dinh xét duyét
phuong 4n téng thé.

3. Thong bao vé viec thu hoi d4t

a. Sau khi phuong 4n téng thé vé bdi thudng, hd trg, tdi dinh cu dugc xét
duyét, Uy ban nhan dan quén, huyén noi c6 dat ¢ trdch nhiém thong bdo
ngay (bang Vian ban) cho ngudi dang st dung dat biét 1y do thu héi dat; du
kién vé mic béi thudmg, hd trg, tdi dinh cu; phuong 4n chuyén déi nganh
nghé, gidi quyét viéc 1am; thoi gian di chuyén va ban giao d4t bi thu héi duge
néu trong phuong 4n téng thé.

Uy ban nhan dan Thanh phé Uy quyén cho Uy ban nhén dén ciac quan,
huyén thong bdo bang van ban vé thu héi d4t d6i véi cdc trudmg hop thudc
thdm quyén thu héi d4t ctia Uy ban nhan dan Thach pheé.

b. Sau 20 ngay (hai muoi ngdy), ké tir ngay théng bdo thu héi dat quy
dinh tai diém a khoéan nay, (hé so thu héi dat da diéu kién quy dinh) S& Tai
nguyén Moi trudng va Nha dat trinh Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh
thu hoi dat, giao dat, cho thué dat.



bi¢u 9. Hé so xin giao dat, cho thué dit, gdm:
1. Pon xin st dung d4t.
2. C6 mot trong nhimg vin ban sau:

Vin ban chdp thuin vé€ chd truong ddu tu cla co quan Nha nudc cé
thdm quyén theo quy dinh vé quan 1y ddu tu v xay dung hosc Quyét dinh phe
duyét nhiém vu chuan bi ddu tr d6i véi du 4n st dung von Ngan sich nha
nudc; Van ban chdp thuan dia diém cho Nha ddu tr nghién ctu lap du 4n d5i
vGi céc dy dn st dung vOn ngoai ngan sich Nha nudc; Quyét dinh phé duyét
két qué tring ddu gid quyén sir dung dat, tring d4u thdu lua chon chi ddu tu
thyc hién du 4n c6 slt dung d4t cta cdp ¢6 thim quyén, chi dinh cha diu tu
hoac Gidy ching nhan dau tu theo quy dinh.

Trudng hgp thu héi quyén sit dung ddt ¢ tai san gin lién véi d4t 1a
cong sén thudc quan 1y cla cdc co quan Nha nude trung wong va cdc doanh
nghiép Nha nu6c dé chuyén sang muc dich sit dung kh4c thi phai c¢6 vin ban
chdp thuan cia Bo Tai chinh.

3. Du 4n ddu tu va quyét dinh phé duyét theo quy dinh vé quan 1y ddu
tr va x4y dung (d& dugc thod thuin vé moi trudng, phong chdy chita chdy,
cdp dién, cdp thoat nudc ...) duge lap theo chu truong quy dinh tai cic Van
ban néu ¢ Khoan 2 Di€u nay;

Dé1 v6i dir 4n ddu tu trong nudc khong sir dung von ngan sach Nha
nudc thudc dién khong phai cdp Gidy ching nhan dau wr theo quy dinh cla
Luat Diu tv nim 2005 thi dv 4n d4u tu phii phi hop véi két qua thim dinh
nhu cdu sir dung dat theo quy dinh cia Luat Dt dai 2003.

4. Bao cdo vé viéc chdp hanh phdp ludt v€ ddt dai céa ngudi xin giao d4t,
thué d4t ddi véi truong hogp ngudi xin giao dét, thué dat did duge Nha nudc
giao d4t, cho thue dat trudc d6 d€ thuc hién cdc du dn ddu tr sdn xuét, kinh
doanh, dich vu dugc S& Tai nguyén Moi trudng va Nha dit xdc minh theo quy
dinh tai Nghi dinh 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua Chinh
phu. Thoi gian xdc minh khong qué 15 ngay lam viéc.

5. Van ban gidi thiéu dia diém hodc thod thuan quy hoach kién tric clia
S& Quy hoach Kién tric; Ban v€ chi gidi dudng do va Quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi 1/2000 ho#c 1/500 hodc Quy hoach tdng mit bing ty 1& 1/500 da
dugc cdp c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh tai Luat Xay dung va Nghi
dinh 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cla Chinh pha vé€ quy hoach xay dung
va Thong tu s§ 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 cua B6 Xay dung vé huéng
dan lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach xay dung.

6. Trich sao ban d6 Dia chinh ty 1¢ 1/500 hodc 1/2.000 do S& Tai nguyén
Méi trudmg va Nha dat célp; trudong hop chua c6 hé so dia chinh thi do don vi
c6 tr cdch phdp nhén iap cé xdc nhan cia S& Tai nguyén Moi trudng va Nha
dat.
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7. Phuong dn tong thé vé bdi thudng, hé trg, tdi dinh cu (d6i v6i cac
trudng hop dat thu héi hién do céc t§ chic, ¢4 nhan dang sl dung) do cdc Té
chifc phat trién quy d4t; hodc do t6 chifc, ¢4 nhan dugce giao lam chi ddu tu st
dung d4t 1ap, dugc Uy ban nhén dan quan, huyén xét duyét. Viéc 14p phuong
4n téng thé vé€ bdi thudng, hé trg, téi dinh cu dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 8 ban Quy dinh nay.

8. Thong bdo vé viéc thu héi dat.

Ho so xin giao d4t, cho thué dit nop tai S& Tal nguyén M6i trudng va
Nha dat. Thoi gian giai quyét thu tuc hé so, quyét dinh thu hdi d4t thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 10 ban quy dinh nay.

Diéu 10. Thoi gian gidi quyét tha tuc thu héi diat dé giao dat, cho
thué dat

1. Trong th&i han 15 ngay (mudi ldm ngay) lam viéc ké tir ngay nhén 4d
hé so xin sit dung ddt theo quy dinh tai Diéu 9 ban quy dinh nay (khéng ké
thoi gian Chi ddu tir phéi gidi trinh, b8 sung hé so theo yéu cdu bing van bén
cua S& Tal nguyén Moi trudng va Nha dat khi t6 chitc thdm dinh), S& Tai
nguyén Moi trudng vad Nha dat ¢ trach nhiém lap Td trinh, du thao Quyét
dinh thu héi d4t dé giao d4t, cho thué d4t, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd.

2. Trong thdi han 5 ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dugc ddy di hé so
dam bao ding theo quy dinh cua phdp luat kém theo T trinh clia S& Tai
nguyén Moéi trudng va Nha ddt (khong ké thdi gian xét duyét va hoan thién dur
thao quyét dinh), Uy ban nhan dan Thanh ph6 xem xét, ky quyét dinh thu héi
d4t, giao dat, cho thué dat.

3. Trong thdi han khong qué 15 ngay lam viéc k€ tir ngdy nhan duogc
Quyét dinh thu héi dét tdng thé cha Uy ban nhan dan Thanh phd, Uy ban nhan
dan quén, huyén cé trich nhiém quyét dinh thu héi timg thira dat cla ting ho
gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
thudc doi twong duge mua nha & gén lién vGi quyén sir dung dét & tai Viét
Nam.

Viéc thu héi timg thira d4t cua timg ho gia dinh, c4 nhan, cong déng dan
cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thudc déi tugng duge mua nha & gin
lién v6i quyén sit dung dat & tai Viet Nam duge thuc hién trude hoac trong khi
diéu tra, lap phuong 4n bdi thudng, hé trg, tdi dinh cu chi tiét va trude khi
quyét dinh phé duyét phuong dn bdi thudng, héd trg, tai dinh cu chi tiét cho
timg ho gia dinh, c4 nhéan.

4. Quyét dinh thu héi d4t phai duge giao dén ngudi cé dat bi thu héi va
dugc niém yét tai tru s¢ Uy ban nhan dan phudng, x4, thi trin noi c6 d4t bi thu
héi trong sudt thdi gian ké tir ngay Uy ban nhéan dan cdp phudng, x4, thi trdn
nhan dugc quyét dinh dén thoi diém két thiic viéc thu héi.
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Chuong I11

THU TUC CHUYEN MUC PICH SU DUNG DAT
DE THUC HIEN DU AN PAU TU

Piéu 11. H6 so chuyén muc dich sit dung dat, gém:
1. Pon xin chuyén muc dich sir dung dat.
2. C6 mot trong nhiing Van ban sau;

Van ban chédp thuin cta co quan Nha nudc ¢ thdim quyén vé dia diém
cho nha ddu tr nghién ciru 1ap du 4n thuc hién theo phirong thitc tur thoa thuén
véi ngudi st dung d4t thudc pham vi du 4n dé nhan chuyén nhuong quyén s
dung d4t, gép v6n bing quyén sir dung d4t; Van ban chdp thuan chd trwong
cho phép chuyén muc dich st dung ddt cla co quan Nhi nudc ¢6 thdm quyén
hoac Gidy ching nhan déu wur theo quy dinh.

Trudng hop chuyén muc dich sit dung d4t ¢ tai san gén lién véi dit 1a
cong san thudc quan 1y cia cdc co quan Nha nude trung wong va cdc doanh
nghiép Nha nudc thi phai c¢6 van ban chdp thuan clia B$ Tai chinh.

3. Du 4n ddu tu va quyét dinh phé duyét theo quy dinh vé quan 1y dau
tr va xay dung (dd duge thoa thuin vé moéi trudng, phong chdy chita chay,
cdp dién, cdp thodt nudc ...) dugc 1ap theo cic Vian ban vé chil trwong quy dinh
tai Khoén 2 Diéu nay;

Da&i v6i du 4n ddu tu trong nudc khong sir dung vén ngan sich Nha
nude: phai phit hop véi Gidy ching nhan ddu tu theo Luat Pau tv nam 2005
hoic két qua thdm dinh nhu cu sit dung d4t theo quy dinh cia Luat P4t dai
2003. :

4. B4o cdo viéc chdp hanh phéap luat vé d4t dai cha ngudi xin chuyén
muc dich sit dung d4t ddi véi trudng hop ngudi xin giao d4t, thué dat da dugc
Nha nudc giao dat, cho thué dit wudc d6 d€ thuc hién cdc du 4n ddu tu san
xudt, kinh doanh, dich vu dugc S& Tai nguyén Moéi truong va Nha dat xac
minh theo quy dinh tai Nghi dinh 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nidm
2006 ctia Chinh ph.

5. Van ban thoa thuan quy hoach kién tric ciia S& Quy hoach Kién tric
va Bén vé& chi giéi dudng 46, quy hoach téng mit bing ty 1& 1/500 da dugc cdp
c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh tai Luat xay dung va Nghi dinh
08/2005/ND-CP ngdy 24/01/2005 cia Chinh phu vé quy hoach xay dung va
Thong tur s6 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 cba Bo Xay dung vé huéng din
lap, thim dinh, phé duyét quy hoach xay dung.

6. Trich sao bin dé Dia chinh t§ 1& 1/500 hoac 1/2.000 do S& Tai nguyen
Moi trudmg va Nha d4t cdp; trudng hgp chua ¢é ho so dia chinh thi do don vi
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¢ tu cach phdp nhén lap dugc S& Tai nguyén Moi trudng va Nha dat xac
nhan.

7. C4c gidy to vé quyén str dung dat.

D61 véi cac du én ddu fr ¢é sir dung dit thudc trudng hgp Nha nude
khong thu héi dat theo quy dinh ctia Luat D4t dai nam 2003 thi chi dau tu
can cu gid dat va chinh sich boi thudmg, hé tro, tdi dinh cu cua Nha nudc va
Uy ban nhin dan Thanh phd tyr thod thuan chuyén nhugng, gép von, bdi
thudmg, hd trg dé duge nhdn quyén st dung d4t. Sau khi hoan thanh thu tuc
nhan quyén st dung d4t phai lam thi tuc chuyén muc dich s dung d4t dé thuc
hién du 4n ddu tu phu hgp vdi quy hoach chi tiét duge duyét. Thu tuc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 12, 13 ban Quy dinh nay.

H& so chuyén muc dich sir dung d4t nop tai S& Tai nguyén Méi trudng va
Nha d4t. Thoi gian gidi quyét thi tye chuyén muc dich sir dung d4t thuc hién
theo khodn 1, 2 Diéu 10 ban quy dinh nay.

Piéu 12. Piéu kién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé Iam
thi tuc chuyén muc dich sir dung d4t thare hién cac dy an dau tu sin xudt
kinh doanh phi nong nghiép

1. T8 chic kinh t€, h6 gia dinh, ¢4 nhan chi dugc nhin chuyén nhuong
quyén sir dung dat phit hgp v6i quy hoach, k& hoach sir dung d4t, quy hoach
xay dung d6 thi vd quy hoach diém dan cu néng thén di dugc co quan Nha
nudc c6 thdm quyén phé duyét.

2. Dién tich d4t chuyén nhugng phal la dat da diéu kién tham gla thi
trudmg bat dong sdn (cy thé 1a da duoc cép Gidy ching nhén quyén sir dung
ddt hodac du diéu kién dé cdp Gidy chirmg nhén quyén sir dung dit theo quy
dinh ciia Luat Dt dai).

Piéu 13. Trinh ty thit tuc nhan chuyén nhuong, gép von bing quyén
str dung dat dé Iam thi tuc chuyén muc dich sir dung dat thuyc hién cic du
an dau tu san xuat kinh doanh phi nong nghiép.

1. Trinh Uy ban nhan dan Thanh phé chdp thuén vé chi truong, cho phép
thuc hién theo phuwong thic tu thoa thuén:

a. D61 v6i cdc du 4n phét trién kinh t¢ khong thudc dién Nha nudce thu héi
dat: Cha dau tr can cif quy hoach, k€ hoach st dung dat, quy hoach xay dung
do thi, diém dan cu néng thon duge duyét, tu nghién ciru dia diém sir dung d4t
hoac lién hé v6i S& Quy hoach Kién tric dé duge gidi thiéu dia diém va lam
thil tuc d€ dugc chdp thuan chi truong cho phép thuc hién theo phuong thite
ty thoa thuan .

b. D61 voi cdc du dn phét trién kinh t€ thu¢e dién Nha nude thu hoi dat,
nhung cht dau tu d¢ nghi dugc thuc hién theo phuong thitc nr thod thuin véi
nhilmg ngudi dang st dung d4t thuéc pham vi du 4n dé€ nhan chuyén nhugng,
g6p von bang quyén sir dung dat, thi thuc hién nhu di€ém a khoan 1 Diéu nay.
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S& K& hoach va Pau tr 1a ddu méi ti€p nhan dé nghi clia chii ddu tu, chi
tri cing ¢dc nganh ¢6 lién quan, thdm tra va urinh UBND Thanh phé chdp
thuan vé€ dia diém cho nha déu tu nghién citu du 4n vA thuc hién theo phuong
thifc ty thod thuan nhan chuyén nhugng, gép von bing quyén st dung-dat dé
lam thi tuc chuyén muc dich s dung d4t thuc hién cdc du 4n ddu tu san xust
kinh doanh phi néng nghiép.

2. Thi tyc chuyén nhugng, gép von bing quyén sit dung dat

a. Can cit Quy hoach téng mat bang, quy hoach chi ti€t duoc duyét, Chi
ddu tu tr thoa thuin véi ngudi dang st dung d4t hop phdp dé nhan chuyén
nhugng hodc gép vOn bang quyén st dung dat, dugc Cong ching Nha nudc
chiing nhén hodc Uy ban nhan dan phudng, x&, thi trin ching thyue. Trudong
hop ¢6 nhiéu cha sir dung d4t trong khu d4t, chi dau tr lien hé véi Uy ban
nhan dan phudng, x4, thi tran dé gidi thiéu véi cdc chi sir dung dat d€ ban bac,
thoa thuan.

b. D6i v6i cdc du dn phdt trién kinh t€ thudc dién Nha nude thu héi dat
theo quy dinh tai khoén 2 Diéu 3, Piéu 4, Diéu 5 Quy dinh ndy ma chta dau
tur d€ nghi duge thuc hién theo phuong thic tu thoa thuan véi nhiing ngudi
dang str dung d4t thudc pham vi du 4n d€ nhéan chuyén nhugng, gép von béng
quyén st dung d4t nhung sau 180 ngdy (ké tir ngay c6 vin ban chép thuan vé
chd truong, cho phép tr thoa thuan cia Uy ban nhan dan Thanh phd) vin con
ngudi st dung dat khong dong thuan thi chia ddu tr duoc phép lap phuong an
vé béi thudng, ho trg téng thé d6i v6i ngudi st dung d4t khong déng thuan,
bdo cdo Uy ban nhin dan quan, huyén chdp thuin lam cin cit trinh cip ¢6
thdm quyén quyét dinh thu héi dé giao dét, cho thué d4t theo quy dinh.

Chuong IV

GIAO PAT CHO HO GIA DINH LAM NHA O GIAN DAN
TAI PIEM DAN CUNONG THON

Pi¢u 14. Tha tuc giao dit cho ho gia dinh 1Am nha & gian dan tai
diém dan cu nong thon

1. Can ctt quy hoach, ké hoach sir dung dat hiang nam (trong d6 c¢6 quy
hoach st dung d4t 1am nha & gian dan néng thon) cia Uy ban nhan dan huyén
dugc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét, Uy ban nhan dan huyén quyét
dinh thu hdi, giao dat 1am nha & gidn dan cho c4c ho gia dinh, cd nhan.

2. Uy ban nhan dan x4, thi trén ciin ct vao quy hoach, k& hoach st dung
d4t clia dia pbuong d3 duge phé duyét, 14p phuong 4n giao d4t lam nha &,
chuyén Hoi déng tu van giao d4t cia xa (gém cé Chu tich hoac Phé Chu tich
UY ban nhan dan x& lam Cha tich hoi déng, dai dién: Mat tran 16 qudc, Hoi
Nong dan xi; trudng thén, cdn bo Tai nguyén va moi trudng) xem xét, thdng
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nhit phwong 4n giao d4t, niém yét cong khai danh sdch cdc trudng hop dugce
giao d4t tai try s¢ Uy ban nhan dan x3 trong thdi han mudi lam (15) ngay lam
viéc va té chic tiép nhan ¥ kién déng gbp cha nhan dan.

Piéu 15. Hé so giao d4t cho ho gia dinh lam nha & giin dan ndp tai
Phong Tai nguyén va Méi trudng, gdém:

1. Pon xin giao d4t lam nha & cua cdc h¢ gia dinh, cd nhan duge Uy ban
nhan dan x&, phuong, thi trdn noi ¢6 d4t xdc nhan vé nhu ciu sir dung dt.

2. Nghi quyét Hoi dong nhan dan x3 v& viéc giao dat lam nha & gifin dn
cho nhin dan trong ndm;

3. T% trinh ctia UY ban nhan dén x4 xin giao d4t lam nha & gidn dan cho
nhan din trong x4;

4. Ban v& quy hoach sir dung dét c6 xac dinh vi tri cac khu dét xin siy
dung;

5. Ban vé€ quy hoach téng mat béng khu dat ty 1€ 1/500 do don vi tu vin
cé chirc nang lap, duge Uy ban nhan dian huyén phé duyét;

6. Danh séch ho gia dinh, c4 nhan (cé ho khau thudng tré tai x4) dé nghj
dugc xét giao dat lam nha & gidn dan da dugce cong khai theo quy dinh.

Piéu 16. Trinh tu giao dit cho cic ho gia dinh 1am nha ¢ gidn dan

1. Phong Tai nguyén va Moi trudng thdm dinh hd so, trinh Uy ban nhan
dan huyén quyét dinh thu héi d4t dé giao d4t cho Uy ban nhan dan x3i t§ chic
xay dung ha ting k¥ thuat.

2. Uy ban nhan dan huyén quyét dinh thanh 1ap Hoi déng béi thudng hd
tro ta1 dinh cu, té chifc béi thudng cho ngudi dang sir dung dat bi thu héi theo
quy dinh. |

3. Uy ban nhén dan x3 t6 chic xay dung ha tang ky thuat khu d4t bang
ngudn von déng gbép cta cic ho gia dinh dugc giao dat theo Nghi dinh
24/1999/ND-CP ngay 16 thdng 4 nim 1999 ctua Chinh phu.

4. Sau khi c6 ddy du ha tdng k¥ thuat, viéc giao d4t cho h6 gia dinh, ca
nhén |Am nha & theo cac budc nhu sau:

Buéc I: Phong Tai nguyén va Moi trudng thim tra hé so, xdc minh thuc
dia, trinh Uy ban nh&n dan huyén quyét dinh giao d4t cho timg hé gia dinh.

Buge 2: Phong Tai nguyén va Méi trudng giao Van phong dang ky quyén
st dung dét huyén lam trich luc ban d6 dia chinh, trich sao ho so dja chinh;
dong thdi gl s6 lieu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh. Can c nghia vu tai chinh da dugc co quan Thué thong bdo, cdc h§ gia
dinh dugc giao dat gidn dan ¢6 trach nhiém ndp tién st dung d4t vao ngan
sach nha nudc theo quy dinh.
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Buoc 3: Sau khi ciac ho da nop tién sir dung dat, Phong Tai nguyén va
Moi trudng lam thi tuc ban giao d4t trén thuc dia va trinh Uy ban nhé4n dan
huyén cdp Gidy ching nh4n quyén st dung dat cho cdc ho. Uy ban nhan dan
huyén ¢6 trach nhiém théng bdo vé Vin phong dang k¢ dat va nha thuoc S&
Tai nguyén Moi trudng va Nha d4dt d€ cap nhat.

Thdi gian thuc hién cic cong viéc theo trinh tr ndy khong qud 30 ngly
lam viéc (khong ké thai gian béi thudmg, hé trg, tdi dinh cu v ngudi s dung
d4t thuc hién nghia vu tai chinh) ké tir ngdy Phong Tai nguyén va Méi trudng
nhan di hé so hop 1€ cho tét ngay ngudi st dung d4t nhan duge Gidy chiing
nhan quyén st dung dt.

Trudng hop hé so khong du diéu kién, trong thdi han khong qua 5 ngay
1am viéc ké tir khi nhan hd so phai ¢6 théng bdo bé sung bing vin ban dé Uy
ban nhan dan xa biét va thuc hién (chi dugc théng bdo 01 14n).

Piéu 17. Diéu kién va han mic giao dit gian dan

Can ct quy dinh tai Diéu 14, 15, 16 ban Quy dinh nay va cdc quy dinh
hién hanh cha Nha nuéc va Thanh phd, diéu kién thuc t&€ v& dan cu va quy d4t
tai dia phuong, Uy ban nhén dan cdc huyén c6 trach nhiém quy dinh cy thé vé
ho gia dinh da diéu kién dugc giao d4t gidn dan, dién tich dat giao cho cdc ho
gia dinh, c4 nhan lam nha & gidn dan nhung phai phlt hgp véi han mife dat &
t61 da va t8i thi€u quy dinh ctia Thanh phé.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 18. Xir 1y cac truomg hop chuyén ti€p

Cic trudng hop da nop ho so xin sir dung d4t tai co quan Tai nguyén, Moi
trudng va Nha dit dén thoi diém Quyét dinh nay c6 hiéu luc, néu chua duge
UBND Thanh phé quyét dinh thu héi dat, giao d4t, cho thué d4t, chuyén muc
dich st dung d4t thi don vi xin sit dung dét bd sung hé sg, hoan chinh thi tuc
va t6 chitc thdm dinh theo quy dinh, trinh tr tai Quy dinh nay.

Piéu 19. Trién khai thuc hién quyét dinh thu hdi dit dé giao dat, cho
thué dat va chuyén muc dich sir dung dat

Sau khi ¢é Quyét dinh thu héi dat dé giao d4t, cho thué d4t va chuyén
muc dich sit dung ddt cla cdp cé thdm quyén, SO Tai nguyén Moi trudng va
Nha d4t (d6i vdi trudng hop Uy ban nhan dén thanh phd ra quyét dinh) va
Phong Tai nguyén Moi trudng quan, huyén (d6i vdi trudng hop Uy ban nhan
dan quan, huyén ra quyét dinh) ¢6 trdch nhiém théng béo va trao Quyét dinh
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cho Chii ddu tu vd cdc t6 chic, ¢4 nhén lién quan dé t8 chitc thyc hién Quyét
dinh thu héi d4t, giao d4t, cho thué d4t, chuyén muc dich st dung dat.

Thdi gian thong bdo khong qud 3 ngay 1am viéc ké tir khi ¢6 Quyét dinh
thu héi dat, giao d4t, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat cta cdp co
thdm quyén.

Piéu 20. Trach nhiém cua ciac S&, Nganh Thanh phé

1. S¢ Tai nguyén Moi truong va Nha dat.

La co quan chu tri tham muu gidp Uy ban nhin dén thanh phd vé cong
tdc thu héi ddt, giao d4t, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat:

a. Huéng din cong khai cic loai ho so, trinh ty thu tuc thu hdi dat, giao,
cho thué dét, chuyén myc dich st dung dét trén dia ban Thanh phd.

b. Ban giao mdc gisi khu d4t trén ban d6 va ngoai thuc dia; gii thong tin
dia chinh cho S& Tai chinh dé xdc dinh don gi4 thu tién sit dung dat, tién thué
dat; k¥ hop déng thué dat, 14p trich luc ban d6 khu d4t, hudng déan tha tuc cdp
Gidy chiing nhan quyén st dung d4t.

¢. Phéi hop véi Uy ban nhan dan cdc quan, huyén kiém tra viéc chu déu
tu sau 12 thang lién khong st dung hodc ti€én d6 st dung d4t cham hon 24
thang so v&i tién d6 ghi trong du 4n ddu tu k€ tir khi ban giao dt ngoai thuc
dia, lap h6 so xit 1y, trinh Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh thu hai theo
quy dinh ctia phap luat.

2. S& K& hoach va Pau tr

L co quan ddu mdi ti€p nhan hé so, thim dinh v trinh UY ban nhan dan
thanh phS phé duyét nhiém vu chudn bi ddu tu, chdp thuan cho nha ddu tu
nghién cttu [ap du dn tai dia diém xdc dinh theo thdm quyén; Hudng dén, tiép
nhén, thdm dinh h6 so du 4n ddu tu trinh Uy ban nhan dan thanh phd phé
duyét theo thdm quyén.

3. S6 Quy hoach Kién tric

La co quan ddu mo6i ti€p nhan hé so, thdm dinh va trinh duyét (hoic
duyét theo thdm quyén) vé gidi thiéu dia diém, chi giéi dudng dd, quy hoach
tong mat bing va quy hoach chi tiét xay dung do6 thi.

4. 8¢ Tai chinh

C6 trach nhiém hudng dan cha ddu nr thuc hién cdc ndi dung ¢6 lién quan
dén xdc dinh gid d4t. Chu trl cing cdc S, nganh, don vi ¢é lién quan xdc dinh
gld cho thué dat, gid thu tién sir dung dat sau khi S& Tai nguyén Moi trudong va
nha d4t ban giao dét trén thuc dia. Thoi gian thuc hién khong qua 7 ngay lam
viéc ké tir khi nhan dugc thong bdo cha S& Tai nguyén Moi trudng va Nha d4t.

5. S6 Xay dumg

LA ¢co quan d4u md&i huéng din, ti€p nhan hé so, thdm dinh thiét k& co s&
theo quy dinh v€ quan Iy dau tr va xay dung.

Kiém tra, gidm st viéc xay dung cong trinh theo quy hoach va Gidy phép
xay dung ctia chi ddu tu, kip thdi phdt hién vi pham va xtr 1y theo thdm quyén.
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6. Cuc Thué thanh phé Ha Néi

C6 trach nhiém tinh va théng béo cho chi ddu tr nop di tién si dung d4t,
tién thué d4t, 1¢& phi trudc ba, cdc khodn thu khdc vao Kho bac Nha nudc theo
qui dinh. .

Thoi gian ra thong bdo khong qud 7 ngay 1am viéc ké tir khi nhan dd hé
sd thuc hién nghia vu tai chinh.

7. Ban chi dao Giai phéng mat bang Thanh phé

Hudng din nghiép vu tht tuc 1ap phuong 4n téng thé, phwong 4n chi tist
v€ b6i thudng, hd trg, téi dinh cu; kiém tra, dén d6c cdc Cha ddu tu trong viée
bi thuding, hé trg, téi dinh cu theo quy dinh clia Nha nwdc va Thanh phé. Kip
thai gidi quyét hodc bdo cdo UBND Thanh pho dé gidi quyét cidc vudng méc
trong qud trinh thuc hién viéc bdi thudng, hé trg, ti dinh cu.

8. Van phong Uy ban nhin din Thanh phé.

Truong hop khi ¢ ¥ kién khéng théng nhat gitta Chi ddu tu va S& Tai
nguyén Moi trudmg va Nha d4t cling nhu cic S, nganh Thanh phd vé linh vuc
thu hot d4t, giao dat, cho thué d4t, chuyén muc dich st dung d4t, Van phong
Uy ban nhan dan Thanh ph6 c¢6 trich nhiém téng hop, dé xuit dé trinh Uy ban
nhan dan Thanh pho chi dao giai quyét.

bi¢u 21. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cic quan, huyén,
phuong xa, thi tran

1. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan céc quén, huyén

a. Kiém tra viéc thuc hién trach nhiém va nghia vu cta Cht ddu or duge
Nha nudc giao dat, cho thué d4t, chuyén muc dich sit dung dat theo Quyét
dinh cta cdp ¢é thdm quyén; kip thoi phét hién va xir 1y vi pham theo thdm
quyén hoéc trinh cdp c¢6 thim quyén quyét dinh.

b. Chi dao Uy ban nhan dan cdc phudng, x&, thi trén thuc hién viéc ra
soat, thong ké céc t6 chic, ¢4 nhan dugc giao, ¢ho thué dat, chuyén muc dich
st dung d4t, ¢6 hanh vi vi pham trong linh vuc quén ly, sit dung ddt dai va
quan 1y trat tr xay dung d6 thi; phan loai cu thé timg trudng hop vi pham theo
thoi gian, hinh thitc va mdc d6 vi pham dé xir 1§ theo thdm quyén.

c. Cong bo vé chu truong thu hoi dat; Chi dao Ban bdi thuong, hé trg tai -
dinh cu va cdc co quan chifc nang thuoc quan, huyén, Uy ban nhan dan
phudmng, x4, thi tran (noi thu hoi d4t) cung cdp sd liéu, hé so dia chinh cé lién
quan dén khu dat bi thu héi, thim dinh, xét duyét phuong &n téng thé va chi
tiét vé béi thudng, hd trg va t4i dinh cu va cong b cong khai; phdi hop véi
Cht ddu tu tién hanh té chifc thuc hién phuong 4n béi thudng, hd trg, tdi dinh
ct cho ngudi bi thu héi dat. Chi dac Uy ban nhan dan cic phuong, xa, thi tran
thue hién cdc quyét dinh thu hdi dat, giao dat, cho thué dat cha cic co quan
Nha nuéc ¢6 thdm quyén.

2. Trach nhiém ctia Uy ban nhén dé&n cdc phudng x4, thi trén:

a. Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trdn noi ¢6 d4t bi thu héi c6 trich
nhiém niém yét cong khai cht truong thu hoi dat tai tru s& Uy ban nhéan dén
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va tai cac diém sinh hoat khu dan cu noi c6 d4t bi thu héi, théng bdo trén hé
th6ng dai truyén thanh cla co sd.

b. Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trdn noi cé dit cé trach nhiém quan
Iy Nha nudc vé dat dai, kip thdi phat hién va xu 1y cic trudng hgp vt pham
theo thdm quyén; ching thuc viéc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat hop
phap ctia cdc ca nhan theo quy dinh clia phap luat.

Piéu 22. Trach nhiém cina cdc té chie, ho gia dinh, ca nhan duoc
giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit

1. Lién hé véi céc co quan chuyén mén dé dugc hudng dén hé so vé: Du
4n ddu tu, gi6i thiéu dia di€m, thod thuan quy hoach kién tric, 1ap Ban vé chi
gi6i duong dd, quy hoach chi tiét, quy hoach t6ng mat bing, thod thuan vé
moi trudng, cdp dién, cip thodt nudc, phong chdy chita chdy, hé so sir dung
ddt theo quy dinh.

2. Chju tréch nhiém trudc phap luat vé viéc quan 1y, sir dung dét ding
muc dich, diing quy hoach va du 4n ddu tr duge cép c6 thim quyén phé duyeét,
dam bao sir dung d4t c6 hiéu qua.

3. Boi thudmg vé d4t, tai san, hd tro va téi dinh cu cho ngudi bi thu héi dat
d6i v6i cdc trudng hgp Nha nudce thu héi dét; hodc c¢d trach nhiém thoa thuin
v6i cac chi st dung dat dé dugc nhan chuyén nhugng quyén sit dung ddt hoac
gép von bing quyén st dung d4t d6i vdi céc trudng hop Nha nudc khong thu
hdi d4t trude khi duge phép chuyén muc dich sir dung.

4. Nop cdc khoan nghia vu tai chinh vé€ d4t vdo Ngén sadch Nha nu6c theo
qui dinh. Ky hop déng thué dat véi S& Tai nguyén Méi trudng va Nha dat (d6i
v6i trudng hop thué dat).

5. Ké khai ding ky quyén sit dung dat va str dung dat cé hiéu qua theo
ding muc dich, vi tri, ranh gidi, dién tich ddt duge giao, cho thué.

6. Xay dung cong trinh ding muc dich sur dung d4t, theo quy hoach dugc
duyét va Gidy phép x4y dung dugc cép.

7. Lién hé v6i cdc nganh, cdc cdp cia Thanh phé dé dugc hudng din,
hoan chinh hé so va thuc hién cdc ndi dung qui dinh tai Chuong I1, I11, IV cua
Ban quy dinh nay.

8. Trong thdi han 12 thdng ké tir khi dugc ban giao ddt ngodi thyc dia,
phai dua dat vao sir dung ding muc dich; thuc hién dau tr xay dung ding tién
d6 theo dv dn da dugc phé duyeét.

Piéu 23. Ban giao dit, cip Gidy chimg nhan quyén sit dung dat

Sau khi hoan thanh nghia vu bdi thudng, hé tro va tai dinh cu cho ngudi
bi thu héi d4t theo qui dinh, nhin ban giao mdc gidi trén ban d6 va ngoai thuc
dia, ky hop déng thué ddt, ndp tién st dung dat, tién thué dat, 1& phi trudc ba
va cac khoan thu khic theo qui dinh, chi ddu tr ¢6 trach nhiém dang ky vao
s6 dia chinh Nha nudc, dugc cp trich luc ban d6 khu dat va 1am thi tuc trinh
cdp c6 thdm quyén cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Thoi gian thuc hién ban giao dat khong qud 15 ngay lam viéc (khong ké

thoi gian chit ddu tr hgp déng véi don vi do dac dé thi cong cdm méc gidi).
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biéu 24. Cic 16 chitc, cd nhan khong thuc hién diing nhiém vu dugc giao
hodc lgi dung chitc vu, quyén han 1am trdi qui dinh hodc bao che cho pgudi vi
pham, gay thiét hai cho Nha nudc va ngudi sir dung dat hgp phdp; thi tuy theo
mitc do s& bi xir 1y hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh s& 182/2004/ND-
CP ngay 29 thang 10 nam 2004 hoac truy ctu trach nhi€ém hinh su theo qui
dinh cta phdp luat.

Diéu 25. S& Tai nguyén Moi trudng va Nha dat ¢6 trach nhiém phéi hop
vOi cdc nganh c6 lién quan phé bién, hudng din thuc hién Quy dinh nay.
Trong qué trinh thuc hién, néu ¢é vuéng mic, cdc 16 chitc, cd nhan can kip
thoi phan dnh vé S& Tai nguyén Mot truong va Nha dat dé 6ng hop, trinh Uy
ban nhan dan Thanh phé bd sung, sira déi./.

TM. UY BAN NHAN DAN

F KT. CHU TICH Q/
_~BHQ CHU TICH

o,
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