UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic
S§: 137/2007/QD-UBND Ha N¢i, ngay 30 thang 11 nam 2007
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé béi thudng, ho tro va tai dinh cu
trén dia ban thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Luat Té chitc HDND va UBND ngay 26 théang 11 nam 2003;

Can ct Luat P4t dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ct Phdp 1énh Thu d6 va Nghi dinh s6 92/2005/ND-CP ngay
12/7/2005 vé quy dinh chi ti€t thi hanh Phép 1énh Thu d6;

Can ci cic Nghi dinh clia Chinh pha: s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luat P4t dai nam 2003, s6 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 vé b6i thudng, hd tro va tdi dinh cu khi Nha nudc thu héi dat, s6
17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 vé sira d6i bé sung mot s6 diu cla céic
Nghi dinh huéng din thi hanh Luat D4t dai nam 2003, Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 vé Quy dinh b8 sung vé viéc cdp gify ching
nhan quyén st dung d4t, thu héi d4t, thuc hién quyén sir dung ddt, trinh tyr, tha
tuc béi thudng, hé trg, tdi dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va giai quyét khiéu
nai vé dat dai, ’

Xét d€ nghi clia Gidm d6c S& Tai chinh tai TY trinh s6 4146/TTr- STC-
BG ngay 30/10/2007 va ctia Gidm d6c S& Tu phdp tai Béo céo thdm dinh s6

1356/STP-VBPQ ngay 14/11/2007,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh k&m theo Quyét dinh nay "Quy dinh vé bédi thudng,
hé tro va tii dinh cu khi Nha nudc thu héi dat trén dia ban thanh phé Ha Noi”.

Piéu 2. Hiéu luc thi hanh.

1. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 01/01/2008 va thay
thé Quyét dinh sb 26/2005/QD-UB ngiy 18/2/2005, Quyét dinh sb
80/2005/QP-UB ngay 03/6/2005 va Quyét dinh sb 165/2005/QP-UB ngiy
25/10/2005 clia UBND thanh phé Ha Nbi.

2- Dbi véi nhimg dy an, hang muc du 4n d3 thuc hién xong viéc bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu; nhitng dy 4n hang muc du 4n d3 phé duyét
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phuong 4n boi thuomg, hd trg va tai dinh cu hodc dang thuc hién viéc chi tra
boi thuong, hd trg va tai dinh cu theo phuong an di dugc phé duyét
trude ngay Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hénh thi thuyc hién theo phuong 4n
da dugc co quan Nha nude cb thim quyén phé duyét, khong ap dung hodc
diéu chinh theo quy dinh tai Quyet dinh nay.

Piéu 3. Chinh Vin phong Uy ban nhan dén Thanh phd; Gidm ddc cic
S&, Ban, Nganh; Cht tich Uy ban nhéan dan cdc quan, huyén; cic té chic, ho
gia dinh, c4 nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not mha Q/ ) TM. UY BAN NHAN DAN
o1 nhdn: ‘
- Thé téng Chinh ph; KT CHU TICH

- B/c Bi thu Thanh uy; . g

- B/c Chu tich UBND Thénh phd;

(dé bdo cdo)
- Van phong Chinh pha;’
- Cic Bo: TN&MT, X4y dung, Tu
phdp, K& hoach va Pdu wr, TC;

- Thudng tryc Thanh uy;

- Thuong truc HDND TP; _

- Céc Phé Chi tich UBND TP; e

- Van phong Thanh uy; , Vi Héng Khanh

- Nhu Diéu 3;

- CPVP, THKT, Té chuyén vién;

- Trung tdm cong bdo

(d€ dang cong bdo);
- Luy, Nth (3 b), VT (120b).




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQ1 Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
V& bdi thwing, hd tre, tii dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dit
trén dia ban thanh ph6 Ha Ngi
( Ban hénh kém theo Quyét dinh sé 137 /2007/0P-UB ngay 30 thdng 11 ndm
2007 cua Uy ban nhdn dédn thanh phdé Ha Noi)

Chuong I
QUY DINH CHUNG -

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Ban quy dinh ndy quy dinh chinh sich bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu; trinh tyr, thi tuc t chirc thyc hién viéc bdi thudng hd tro, tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dat sir dung vio muyc dich qudc phong, an ninh, 1¢i ich quéc
gia, loi ich cong cOng, myc dich phat trién kinh té trén dja ban thanh phd Ha
Noi trén co s¢ Luét DAt dai 2003, cac quy dinh cua phap luat lién quan va cic
vin ban huéng din cia co quan Nha nuéce cap trén.

2. Cac dy 4n sir dung ngudn vén hd tro phat trién chinh thirc (ODA)
néu viéc boi thudng, hd tro va téi dinh cu theo yéu ciu cia nha tai tro khac
' v6i quy dinh ciia Nghj dinh s 197/2004/ND-CP, Nghi dinh sé 17/2006/ND-
CP va Nghj dinh s6 84/2007/ND-CP cua Chinh Phu va dwgc Thu tudng
Chinh Phu xem xét, quyét dinh hojic truomg hop Pidu wéc qubc té ma Viét
Nam d3 ky két hoiic gia nhip c6 quy dinh khac thi thyc hién theo quyét dinh
cua Thi twdng Chinh phi va Diéu uéc d6.

Pidu 2. P6i twong ap dung (Thuc hién Diéu 2 Nghi dinh sé
197/2004/NP-CP va Diéu 2 Nghj dinh s6 sé 84/2007/ND-CP)

1. Co quan thyc hién chirc ning quan ly Nha nuéc vé dat dai va co
quan, t4 chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc quan ly dit dai.

2. T4 chire, cong ddng dan cu, co s ton gido, h$ gia dinh, ci nhin
trong nuwde, ngudi Viét Nam dinh cr & nude ngoai, td chirc, ca nhin nuéc



ngoai dang stir dung d4t bi thu hdi dit, bi thiét hai tai san gén lién vé&i dét bi
thu hdi (sau day goi chung 13 ngudi b thu hdi dit).

| 3. Cac T chirc, hé gia dinh, ca nhan dwoc Nha nudc giao dit, cho thué
d4t (sau ddy goi chung 13 ngudi dwge Nha nudce giao dat, cho thué dat).

Piéu 3. Nhitng trudng hop sau diy khong ap dung bidn quy dinh
ndy (Thuc hién khodn 2 Piéu 40 Ludt Pdt dai 2003; khodn 3 Diéu 1 Nghi
dinh s6 197/2004/ND-CP; khodn 2 Diéu 41 Nghi dinh 56 84/2007/NP-CP va
khodn 2 phdn I Théng tw so 116/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cia B6 Tai
chinh) . -
1. Dy 4n san xuit kinh doanh phu hop vé&i quy hoach sir dung dit da
duogc xét duyét, nha ddu tu duge phép nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia td chirc, ho gia dinh, c4 nhin ma khong phai thwc hién thu tuc thu hdi dit.

2. Ngudi thué, muon nha dit cia ngudi cé nha dit bi thu hdi; nhan gop
v6n lién doanh, lién két ma chua chuyén quyén sir dung dat va quyén so hitu
tai san vao lién doanh, lién két theo quy dinh cta phdp ludt; cic dbi tuong
khong dugc Nha nude giao dat, cho thué dit. Viée xir ly tién bdi thuong, hd
tro (néu cd) giira ngudi ¢6 quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san hop phap
vOi ngudi thué, muon nha dét, lién doanh, lién két duoc giai quyét theo quy
dinh cta BO Luat dan su hodc hop ddng kinh t& da ky két.

3. Cong ddng dan cu xdy du'ng, chinh trang cac c6ng trinh phuc vu lgi
ich chung cua cong ddng bang ngudn vén do nhin dan déng goép hodic Nha
nude hd tro.

Pidu 4. Bdi thuwong, hd tro cho ngwdi bi thu héi dit (Thuc hién Piéu
5 Nghi dinh 197/2004/ND-CP) |

Bbi thuong, hd tro cho ngudi b thu hdi dt bao gdm:

1. Bdi thuong hodc hd tro ddi voi toan bd dién tich dit Nha nudc thu
hoi; |

2. Bbi thuong hodc hd tro vé tai san hién c6 gin lién vdi dat va cac chi
phi diu tir vao d4t bj Nha nudc thu hdi;

3. H3 tro di chuyén, hd trg 6n dinh doi séng, hd tro dao tao chuyén dbi
nghé va céc hd tro khac cho ngudi bi thu hdi dét;

4. H3 trg dé 6n dinh san xuét va doi song tai khu tai dinh cu.

Pidu 5. Cic hinh thirc tii dinh cw d6i véi ho gia dinh, c4 nhin di
tiéu chuéin dwoc tai dinh cw theo ban quy dinh nay bao gom:




1.T4i dinh cu chi yéu bing nha & chung cu cao tang dbi véi ho gia
dinh, c4 nhan bi thu hdi nha &, d4t & ma phai di chuyén chd & tai khu vire d6
thi; .
2.Tai dinh cu bang dit & ddi voi hé gia dinh, c4 nhan bj thu hdi nha &,
d4t & ma phai di chuyén chd & tai khu virc ndng thén;

3. Bi thuong, hd trg bing tién dé ho gia dinh, c4 nhan tr lo chd & méi.

Piéu 6. Chi tra tién bdi thwrdmg, hd tro chia Chi ddu tr (trwdng hop
d c6 dw 4n diu tw), Trung tdm phit trién quy dit duwoc giao dit dé giai
phong mit bing theo quy hoach - goi chung I ngwdi dwgc Nha mréc giao
dat, cho thué dat (Thuc hién Diéu 3 Nghi dinh s 197/2004/NP-CP)

1. T4 chirc dwoc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dit thi tién
bdi thudmg hb trg va kinh phi td chirc thuc hién bdi thuomg hd tro theo quy
dinh nay duoc tinh vao von diu tu cia du 4n.

2. T4 chirc, ca nhan dugc Nha nudc giao dat ¢ thu tién st dung dét,
cho thué dét co trach nhiém chi tra tién bdi thwong, hd trg va kinh phi td chirc
thye hién bdi thudng hd trg theo quy dinh nay va dugc trir tién bdi thudng, hd
tro v& d4t da chi tra vao tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp nhung mirc
duoc trir khong vuot qua sb tién sir dung dt, tién thué d4t phai ndp.

3. T4 chtrc, ca nhin nudce ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
diu tr vao Viét Nam thi khong phai tra tién bdi thudmg, hd tro vé dat. Truong
hop da chi tra thi dugc trir s tién d4 tra vao tién sir dung dét hodc tién thué
d4t phai nop. _

4. T4 chirc, c4 nhan dugc Nha nudc giao dat, cho thué dit cé trach
nhiém chi tra tién bdi thudng, hd tro theo phuong 4n dwoc cip ¢ thim quyén

phé duyét .

Chuong I1
BOI THUONG HO TRQ VE PAT

Piédu 7. Pidu kién dé dwoc bdi thudng vé dat (7 huc hién Piéu 8 Nghi
dinh 197/2004/ND-CP, khodn 4 Diéu 14 va diém b khodn 2 Piéu 67 Nghi
dinh s6 84/2007/NP-CP)

Ngudi bj Nha nuée thu hdi dit ¢ mdt trong cac diéu kién sau day thi
dwoc bdi thudng:




1. C6 Gidy chitng nhan quyén sit dung dit theo quy dinh cta phap lut vé
dét dai.

2. C6 quyét dinh giao dat cua co quan nha nude co tham quyén theo quy
dmh ctia phép luat vé dat dai.

3. HO gia dinh, c4a nhin dang str dung dét on dinh, dugc Uy ban nhin dan
x4, phuong, thi trin (sau ddy goi chung 12 UBND cip xa) xac nhan khéng c6
tranh chip ma c6 mét trong céc loai gidy to sau day:

a) Nhitng gidy to v& quyén dwoc st dung dat dai trwde ngdy 15 thang 10
nam 1993 do co quan cé thdm quyén c4p trong qua trinh thuc hién chinh séch
dat dai cia nha nudce Vist Nam déan chii cong hoa, Chinh phi Cach mang lam
thdi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nuéc Cong hoa xa hoi cha nghia
Viét Nam; ; =

b) Gidy ching nhin quyén sir dung dét tam thdi dwoc co quan nha nudce
c6 thdm quyén cip hoic c6 tén trong sb ding ky rudng dit, sd dia chinh;

c) Gidy to hop phép vé thira ké, ting, cho quyén sir dung dét hoic tai san
gin lién voi dat; gidy to giao nha tinh nghia gin lién vai dit;

- d) Gidy t& chuyén nhuong quyén st dung dit, mua ban nha & gin lidn
voi dit & trwde ngdy 15 thang 10 ndm 1993, nay dwoc Uy ban nhén dan cp
x4 xac nhan 1a d4t sir dung trude ngay 15 thang 10 nim 1993;

&) Gidy to vé thanh ly, ho gia nha &, mua nha & gin lién véi dat ¢ theo
quy dinh cta phép luit;

e) Gidy to do co quan c¢6 thAm quyén thudc ché d6 cii cip cho ngudi sir
dung dat.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit c6 mot trong cac loai gidy to
* quy dinh tai khoan 1, 2, 3 diéu ndy ma trén gidy t& d6 ghi tén ngudi khac,
kém theo gidy t& vé& viéc chuyén nhuong quyén sit dung dit c6 chit ky cia cac
bén c6 lién quan, nhung dén thoi didém c6 quyét dinh thu hdi dit chua thwe
hién thi tuc chuyén quyén sir dung d4t theo quy dinh cia phap luat, nay duoc
Uy ban nhén din c4p x4 x4c nhan 13 d4t khéng c6 tranh chép.

5. Ho gia dinh, ca nhin dang sir dung dat khong c6 cac loai gidy t quy
dinh tai khoan 1, 2, 3 diéu nay, nhung dat da duoc sir dung 6n dinh tir trude
ngly 15 thang 10 nim 1993, nay dugc Uy ban nhan din cdp x3 x4c nhin 13
d4t 36 khong co tranh chip va khong thudc mét trong cic trudng hop tai thoi
diém bt dAu sir dung dit d3 cé mot trong cac hanh vi vi pham sau day:




a) Vipham quy hoach chi tiét xay dung dd duoc co quan c6 thdm quyén
x€ét duyét va cong khai;

b) Vi pham quy hoach chi tiét mit bang x4y dyng da dugc co quan cd
thim quyén xét duyét va cong khai ddi v6i dién tich d4t da giao cho td chirc,
cong déng dan cu quan ly;

c¢) Lan, chiém hanh lang bao vé& an toan cOng trinh cong cdng da duoc
cdng bd, cdm mébc;

d) Lan, chiém long dudmg, 18 dudmg, via hé da c6 chi gioi xay dung;

d) Lan, chiém d4t sir dung cho muc dich ¢éng cong, dit chuyén dung, dat
ciia t0 chire, d4t chua sir dung va céc tnrorng hop vi pham khac da c6 vin ban
ngan chin nhung ngudi st dung d4t van ¢ tinh vi pham.

6. H) gia dinh, c4 nhan duoc sir dung @it theo ban an hoic quyét dinh
cta tod dn nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cia co quan thi hanh 4n hodc
quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai cua co > quan nha nude c¢é thim quyén
da dugc thi hanh.

7. H) gia dinh, c4 nhan dang sir dung d4t duge phép luit cdng nhan vé
quyén sir dung dit ma trude thoi didm Luét P4t dai 1988 c6 hiéu Iyc, Nha
nrde da ¢6 quyét dinh quan ly trong qua trinh thyc hién chinh sach dit dai
nhung trong thuc t€ Nha nude chua quan ly ma hd gia dinh, c4 nhan d6 van
str dung. .

8. Cong dong dan cu dang sir dung d4t ¢c6 cac cong trinh 1a dinh, dén,
chia, miéu, am, tir duong, nha thd ho duwgc UBND cAp x4 noi co dit bj thu
héi xac nhan la dit sir dung chung cho cdng ddng va khong c¢6 tranh chip.

9. TH chirc si dung dét trong cac truong hop sau day:

a) Pit dugc Nha nuée giao ¢ thu tidn st dung d4t ma tién st dung dét
da ndp khdng c6 ngudn gbc tir ngan sach Nha nuéc;

b) Dit nhin chuyén nhuong cia ngu0'1 st dung dat hop phap ma tién tra
cho viéc chuyén nhuwong khdng ¢6 ngudn gbc tir ngan sach Nha nudc;

c) bt sir dung c6 ngudn gbc hop phép tir ho gia dinh, c4 nhén.

10. Céc truong hop sir dung d4t quy dinh taj: |

a) Piém 1.3 khoan 1 Piéu 18 va Didu 19 ctia bin quy dinh nay;

b) Diém 1.1 khoan 1 Didu 18, Pidu 23 ctia ban quy dinh nay nhung céc
trudng hop nay phai khau trir di khoan tién phai thyc hién nghia vu tai chinh



vao sb tién duoc bdi thudong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 cua ban qu
dinh nay. : _
Pidu 8. Nguyén tic boi thwong dit (Thuc hién khodn 2 Didu 42 Lud
Dt dai, Diéu 6 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP, khodn 1 Phdn II Théng tu s
116/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cua Bj Tai chinh)
1. Tredng hop Nha nuéc thu hdi dit ma nguoi sir dung dit duge bd
thuong chua thyc hién nghia vu tai chinh vé dét dai dbi voi Nha nudc theq
quy dinh ciia phap luét thi phai khéu trir di khoan tién phai thyrc hién nghia wy
tai chinh theo quy dinh hién hanh vao sb tién duogc bdi thuomg d& hoan tr3
ngén sach Nha nuéec.
2. Ngudi dugc Nha nudc giao sir dung dit néng nghiép theo quy dinh
clia phap luit nhung tir v sir dung 1dm d4t phi néng nghiép thi chi dwoc bdi
thirdong theo gia dat néng nghiép. |
3. Ngudi duge Nha nuéc giao st dung d4t phi ndng nghiép khéng phai la
dit & nhung tr v stt dung lam d4t & thi chi dugc bdi thuong theo gid dat phi
néng nghiép khong phai 1a ¢4t & (trir treomg hop quy dinh tai khoan 1, khoan
3 Piéu 14 cta ban quy dinh nay).
Pidu 9. Nhirng trwdng hop thu hdi dit khong dwec bdi thuong (Thuc
hién Diéu 7 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP)
1. Ngudi st dung dét khong du didu kién theo quy dinh tai Diéu 7 cua
ban quy dinh nay.
2. T chirc dwoc Nha nudc giao dit khong thu tién sir dung dit, duwoc
Nhd nude giao dat o thu tién sir dung dit ma tién sir dung dt c6 ngudn gbe
tir ngdn sach nha nudc; duge Nha nude cho thué dit thu tién thué dit hang
nam; dat nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ma tién tra cho viéc nhin
chuyén nhwong quyén sir dung d4t c6 ngudn gbe tir ngan sach nha nudc.
3. D4t bi thu hdi thudc mdt trong cac tredng hop quy dinh sau:
3.1.T6 chirc dugc Nha nudc giao dit khong thu tién st dung dat, dwoc
Nha nuée giao dat cd thu tién sir dung dit ma tién sir dung dét c6 ngudn gde
tir ngn sach nha nuwde hoic cho thué dat thu tién thué dit hang nim bj giai
thé, phé san, chuyén di noi khac, giam hoiic khéng con nhu ciu st dung dét;
3.2. Sir dung d4t khong ding myc dich, st dung dit khong c6 hiéu qua;
3.3. Nguoi sir dung dét ¢d y hiy hoai dét;




3.4. Dat duge giao khong ding déi twong hodc khong dung thAm quyén
(trir trudng hop quy dinh tai Diéu 19 cia ban quy dinh nay);

3.5. Dét bj 14n, chiém trong cac trudmg hop sau day:

a) P4t chua str dung bi 14n, chiém:;

b) D4t khéng dugc chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh cia Luat dit
dai ma ngudi sir dung dat do thiéu trach nhiém dé bj 14n, chiém;

3.6. C4 nhan sir dyng dét chét ma khong c6 ngudi thira ké;

3.7. Ngudi sir dung dat tw nguyén tra lai dét;

3.8. Ngudi sir dung dit c¢b y khong thyc hién nghia vu d6i v6i Nha nudc;

3.9. P4t dugc Nha nudc giao, cho thué c6 thdi han ma khéng duoc gia
han khi hét thoi han;

3.10. Pat trong ciy hang nim khong duoc sir dung trong thoi han mudi
hai thang lién; dit trong cdy 1au nam khong dugc sir dung trong thot han muoi
tam thang lién; dt trong rimg khong duoc sir dung trong thoi han hai muoi
bdn thang lién;

3.11. P4t dugc Nha nudc giao, cho thué dé thuc hién dw an dAu tr ma
khong dugc sir dung trong thoi han mudi hai thang lién hodc tién do sir dung
@4t chdm hon hai muoi bbn thang so véi tién dd ghi trong dy an dau tu, ké tir
khi nh4n ban giao d4t trén thuc dia ma khong dugc co quan nha nuéce ¢d thim
quyén quyét dinh giao dit, cho thué dit d6 cho phép.

Viéc xir 1y tidn st dung d4t, tién thué dit, tai san dd dau tu trén dat dbi
v6i céc trudng hop bi thu hdi dat quy dinh tai khoan 3 didu nay dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 va Piéu 35 Ng}i‘i’ ~dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 ctia Chinh phi vé th1 hanh Luat
Dit dai. "

4. Dét ndng nghiép do cong ddng dan cu sir dung;

5. Dét néng nghiép sir dung vao muyc dich c6ng ich cia xa, phudmg, thi
trén;

6. Ngudi bj Nha nudc thu hdi dat cd mot trong céc didu kién quy dinh tai
Piéu 7 cua quy dinh nay nhung thudc mot trong cc truong hop quy dinh tai
khoan 2, 3,4 va 5 diéu nay.

Piéu 10. Ciin ci xdc dinh dit sir dung én dinh va thoi diém dat bit
ddu sir dung 6n dinh ddi v6i ho gia dinh, cd nhin sir dung dat khong cé




gifly to truéc ngay 15/10/1993 quy dinh tai khoan 5 Piéu 7 ciia ban quy
dinh nay (Thuc hién Diéu 3 Nghi dinh sé 84/2007/NP-CP)

_ 1. Dét sir dung 6n dinh trude 15/10/1993 1a dat dap Gmg mot trong cac
ti€u chi sau day: :

a) Pit da duoc sir dung lién tuc cho mdt myc dich chinh nhit dinh k& tir
thoi diém bat ddu sir dung d4t vao muc dich d6 dén thoi didm c6 quyét dinh
~ thu hdi dat ciia co quan nha nude c6 thdm quyén;

b) Trudng hop dat dd dwgce sir dung lién tuc quy dinh tai diém a khoan
nay ma co su thay ddi vé nguoi sir dung dit va sy thay d6i d6 khong phat sinh
tranh chip vé quyén sir dung dét.

2. Viée x4c dinh thoi diém bt ddu sit dung dét én dinh dwoc can cir vao
ngdy, thang, nim st dung va muc dich sir dung dat ghi trén mét trong cac
gidy t& sau: _

a) Bién lai nop thué sir dung d4t ndng nghiép, thué nha dat;

b) Bién ban hoic quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc sir
dung dit, bién ban hodic quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc
xy dung cong trinh gin lién véi dat;

¢) Quyét dinh hogc ban 4n clia Toa 4n nhin din d4 c6 hidu luc thi hanh,
quyét dinh thi hanh ban 4n cta co quan Thi hanh 4n d4 dugc thi hanh vé tai
san gin lién voi dit;

d) Quyét dinh giai quyét tranh chdp dét dai ciia co quan Nha nudc co
thdm quyén d& c6 hiéu lyc thi hanh; bién ban hoa giai tranh chip dét dai co
chit ky cua cic bén va x4c nhin cia dai dién UBND cip x3 noi ¢6 dét;

d) Quyét dinh giai quyét khiéu nai, t§ céo cia co quan Nha nudc c6
thAm quyén c6 lién quan dén viéc sir dung dit;

e) Gidy to vé ding ky ho khau thuong tri, tam tri dai han tai nha & gin
voi dat &; gidy chirng minh nhan din hoic gidy khai sinh c6 ghi dia chi clia
nha & lién quan dén thira dét;

g) Gidy to vé viéc giao, phan, cip nha hoic dét cia co quan, t6 chirc
dwoc Nha nude giao quan ly, sir dung dat;

h) Gidy t& vé mua ban nha, tai san khac gn lién véi dat hodc gidy to vé
mua ban dit, chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 chir ky ciia cac bén lién
quan (khong cdn c¢6 chirng nhan cia co quan, td chirc);

i) Ban dd, s6 muc ké, tai lidu diéu tra, do dac vé dit dai qua céc thoi ky;
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k) Ban ké khai ding ky nha, dat c6 x4c nhan cia Uy ban nhan dan cép
xa tai thoi diém keé khai ding ky. )

3. Truong hop thoi diém sir dung d4t thé hién trén céc loai gidy to quy
dinh tai khoan 2 diéu nay c6 sw khong thdng nhét thi thoi diém bit dAu st
dung d4t 4n dinh dugc x4c dinh theo gidy t& ¢6 ghi ngdy, thang, nim sir dung
d4t som nhét.

4. Trudng hop khong c6 mdt trong cac loai gidy t& quy dinh tai khoan 2
didu nay hoic trén gidy to d6 khong ghi 1 thoi diém xac 1ap gidy to va muc
dich sir dung dét thi phai c6 x4c nhan cia UBND cép xa vé thoi diém bét diu
sir dung d4t va muc dich sir dung @t trén co so thu thip y kién caa nhimg
ngudi d4 ting cu tri cling thoi diém bit ddu sir dung dét clia ngudi ¢ yéu cdu
x4c nhén trong khu dén cw noi ¢é d4t thu hdi. Viéc x4c nhan cia UBND cép
x3 dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 54 quy dinh nay.

Pidu 11. Cin cir xac dinh loai dit, myc dich sir dung dit ciia mbi
thira a4t (Thuec hign khocn | Diéu 6 Nghj dink s6 181/2004/ND-CP)

1. Quyét dinh giao d4t, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st
dung dt cua co quan Nha nudc ¢6 thim quyén.

2. Gidy chimg nh4n quyén sir dung d4t da cp cho ngudi dang sir dung
dit dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dt.

3. Dang ky chuyén myc dich sir dung dit phu hop v6i quy hoach, ké
hoach sit dung d4t dbi véi tredmg hop khong phai xin phép chuyén muc dich
sir dung dit.

4. Dét dang str-dung &n dinh, khong phai tw chuyén muc dich trai phép,
phu hop véi quy hoach sir dung d4t d3 duoc co quan nha nudce c6 thim quyén
xét duyé¢t. '

5. Ddi v6i tnrdmg hop chua ¢6 cin cir quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va
khoan 4 diéu ndy thi cin cir vao hién trang sir dung &n dinh, UBND quén,
huyén c6 trach nhiém xac dinh loai d4t, myc dich st dung dt.

Pidu 12. Gii Iam co sé& tinh bdi thwing, hd tro dit

1. Gi4 dat dé tinh bdi thudng hd tro 13 gia dit theo muc dich st dung da
dugc UBND Thanh phé quy dinh va cong bb, khong bdi thudmg theo gia dat
's& chuyén muc dich sir dung.

Truong hop mirc gia d4t do UBND Thanh phd ban hanh chua phu hop
véi thye t& cu thé tai khu vire thu hdi dit, UBND quén, huyén nghién ciru
phuong 4n didu chinh mirc gid d4t cu thé 1am co s¢ tinh bdi thudng hd tro dat,
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bdo cdo S& Tai chinh chu tri cing cdc S&, nganh lién quan tham dinh, trinh
UBND Thanh phd quyét dinh trén co s& van ban chip thuan ciia Thudng truc
Hoi ddng nhan dan Thanh ph. |

2. Viée diéu chinh mirc gia d4t lam co s tinh bdi thuong hd tro dat thu
hdi (néu c6) sau khi c6 quyét dinh phé duyét phwong 4n bdi thudng, hd tro va
t4i dinh cu cia cip c6 thim quyén dugc xir Iy nhw sau:

a) Truong hop 3 thyc hién xong viée bdi thudng, hd tro va tai dinh cu
thi khong ap dung theo mirc gia dit diéu chinh;

b) Trwdng hop cham chi tra tién bdi thudng hd tro va b tri tai dinh cu do
co quan, td chirc ¢é trach nhiém bdi thudong hd tro, tai dinh cu giy ra, néu
phat sinh mirc gia dit diéu chinh 1am co s& bdi thudmg hd tro tai thoi diém
thure té chi tra va bé tri tai dinh cu cao hon murc gia dd 4p dung thi diéu chinh
lai phuong 4n bdi thudng, hd tro va tai dinh cu theo mirc gia diéu chinh;

¢) Trudong hop do ngudi bi thu hdi dit cham nhan tién bdi thudng, hd tro
va chdm nhan bd tri tai dinh cu, néu phat sinh mirc gia dét diéu chinh lam co
s& bdi thudng hb tro tai thoi diém ngwdi bi thu hdi dat thirc té nhan chi tra va
bd tri tai dinh cu cao hon mic gia da ap dung thi khéng dugce diéu chinh lai
phuong 4n bdi thudng hd tro theo mirc gia dat diéu chinh.

Piédu 13. Boi thwomg, hd tre ddi voi dit nong nghiép cha ho gia
dinh, ¢4 nhin (Thuc hién Diéu 10 Nghi dinh s6 197/2004/NP-CP; Diéu 43
Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP; khodn 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 17/2006/ NP-
CP)

1. D4t nong nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan cé dia mot trong céc diéu
kién quy dinh tai Didu 7 ctia ban quy dinh nay khi Nha nude thu hdi thi duoc
bdi thrrong bing tién theo gia ¢4t ndng nghiép.

2. Dét néng nghiép, vuon, ao trong cing mdt thira dat cé nha & cia ho
gia dinh, ca nhén trong khu dn cu ma tai thoi diém x4y dung nha & khéng vi
pham mét trong cac quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d khoan 5 Piéu 7 cta ban
quy dinh nay thi khi Nha nuéc thu hdi, ngoai viéc dugce bdi thuong theo gia
d4t néng nghiép cing muc dich sir dung con dwgc hd trg bang tién theo quy
dinh sau:

2.1. Mirc h tro:

a) Bang 50% gia d4t & trong cung thira dit c6 nha & cia ho gia dinh, ca
nhan ma dit & ndy di mot trong céc diéu kién quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7 Diéu 7 hoic Piéu 19 cia ban quy dinh nay.
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b) Bang 30% gia dit & trong ciing thira dit c6 nha & caa ho gia dinh, ca
nhan dbi véi treong hop st dung dat & khong c6 gidy to tir ngdy 15/10/1993
dén trudc ngay 01/7/2004.

2.2. Dién tich hd tro: .

a) Dién tich dwoc hd tro 14 toan b dién tich dat ndng nghiép, vudn, ao
nim trong cing mot thira dit c6 nha & nhung khong duoc cong nhan 1a dit &
thudc pham vi cac khu vire sau:

- Trong pham vi dia giéi hanh chinh phuomg;

- Trong pham vi khu dan cu thudc thi trdn, khu din cu néng thon da
duoge xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugc co quan nha nudc cd thim
quyén xét duyét; truomg hop khu dén cu thudc thi trdn, khu dén cu nong thén
chira c6 quy hoach dugc xét duyét thi xac dinh theo ranh gidi cia thira dit 6
nha & ngoai cung cta khu dén cu.

b) D6i v6i dién tich dit vuon, ao thyc té dang sir dung trong cing thira
d4t c6 nha & riéng 1, nha & doc kénh muong, nha & doc tuyén dudng giao
thong khong thudc cac khu virc quy dinh tai tiét a diém 2.2 khoan 2 diéu nay
thi dién tich d4t duoc tinh d& hd tro bang tién cia mbi thira khong vuot qua
nam (05) 14n han mirc dién tich giao d4t & quy dinh tai khoan 1 Diéu 47 cua
ban quy dinh nay.

3. P4t ndng nghiép cua hd gia dinh, c4 nhan xen k& trong khu dén cu 13
thira d4t nong nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan tiép giap voi ranh gidi cac khu
vuc quy dinh tai tiét a diém 2.2 khoan 2 diéu nay. Khi Nha nuéc thu hdi,
ngoai viéc dugc bdi thudong theo gia dat ndng nghiép cliing muyc dich sir dung
con duoc hd tro bing tién bang 20% gia dat & lidn ké&; dién tich duoc tinh dé
hd tro bing tién ctia mdi thira dit khéng virgt qua nam (05) lan han mirc dién
tich giao d4t & quy dinh tai khoan 1 Diéu 47 cua ban quy dinh nay.

4. Dét ndng nghiép, virdon, ao trong cing mot thira dit c6 nha & cia ho
gia dinh, c4 nhén trong khu dan cw va dit ndng nghiép cua hd gia dinh, ca
nhin xen k& trong khu din cu dugc hd trg theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
diéu nay thi khong duoc hd tro dao tao chuyén ddi nghé nghiép va tao viée
lam tai Piéu 40 cia ban quy dinh nay.

5. H gia dinh, c4 nhin dang st dung d4t do nhan giao khoan dit sir
dung vao muc dich néng nghiép, 1dm nghiép, nudi trong thiy san (khong bao
gdm ddt ring dic dung, ring phong hd) cua cac ndéng, lam truomg qudc
doanh, doanh nghiép néng nghiép khi Nha nuéc thu hdi thi khéng duge bdi
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thueong vé dit, nhung duoc bdi thudong chi phi du tir vao dit con lai va duoc
hb tro theo quy dinh sau: - .

a) HO trg cho ho gia dinh, c4 nhin nhan giao khoan dit 1a c4n b, cong
nhan vién ctia ndng, 1am trwong qubc doanh, doanh nghiép nong nghiép dang
lam viéc hodc d4 nghi huu, nghi mét strc lao dong, thdi viéc dwoc hudng tro
cip, dang tryc tiép san xudt ndng, 1dm nghiép;, ho gia dinh, c4 nhin nhén
khoan dang truc tiép san xuit ndng nghiép c6 ngudn sdng chu yéu tir san xuit
néng nghiép; »

Mirc hé tro bing gia dét tinh bdi thuong dbi véi dién tich dt thue té thu
hdi, nhung khong virgt han mirc giao dit néng nghiép quy dinh tai diéu 70
ctia Luat D4t dai va khoan 1 Piéu 69 Nghj dinh s 181/2004/ND-CP.

b) Truong hop ho gia dinh, c4 nhan nhan khoan khéng thudc d6i trong tai
diém a khoan ndy, chi dugc bdi thudng chi phi ddu tu vao dét con lai.

¢) D4t nong nghiép sir dung chung cta néng trudng, 1dm trudong qudc
doanh, doanh nghiép néng nghiép khi Nha nudc thu hdi, khong duoc bdi
thuong dat, nhung dwoc bdi thudng chi phi dau tr vao dat con lai néu chi phi
nay 12 tién khéng c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc.

6. Truong hop ho gia dinh, ca nhin thué, nhin thiu dit néng nghiép
thudc quy dit cong ich cia xa, phudng, thi trén thi khong dugc bdi thuong vé
dét, chi dugc bdi thudng chi phi dau tw vao dat con lai (néu co).

Pidu 14. Boi thuong d6i véi dit sin xuit kinh doanh phi néng
nghiép cia h§ gia dinh, cd nhin c6 mot trong cic diéu kién quy dinh tai
khoin 1,2, 3,4,5,6,7 Piéu 7 ciia quy dinh nay (Thuc hién Diéu 11 Nghi
dinh s6 197/ 2004/NP-CP; Diéu 30 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP)

1. P4t 1am mit bang xdy dung co s& san xuit kinh doanh phi néng
nghiép cia hd gia dinh, ca nhin c6 ngudn gbc 1a dit & @3 dugc giao sir dung
n dinh l4u dai hogc c6 da diéu kién dwoc cAp gidy chimg nhin quyén sir
dung dit &, khi Nha nude thu hdi dugc bdi thudng theo gia dat 6.

2. Ho gia dinh, c4 nhan sir dung d4t phi ndng nghiép c6 thdi han do nhin
chuyén nhwong, nhan thira ké, dugc ting cho hoc do Nha nuéc giao c6 thu tién
sit dung d4t duoc bdi thuong theo gia dat phi nong nghiép; tredng hop sir dung
d4t do Nha nude hodc do UBND cép xa cho thué theo thAm quyén thi khi Nha
nude thu hdi chi duoc bdi thudng chi phi ddu tr vao dat con lai (néu co).

3. P4t dugc Nha nudc giao cho hd gia dinh, c4 nhin lam mit bing san
xuét hoic kinh doanh dich vu phi néng nghiép khi Nha nudc thu hdi d4t ndng
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nghiép theo quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu 4 Nghj dinh sé 17/2006/
ND-CP thi dugc st dung &n dinh 1au dai vao muc dich san xuét kinh doanh
phi ndng nghiép, khong phai ndp tién sir dung dit khi dwoc phép chuyén muc
dich sir dung dét sang lam dit &, dwoc bdi thuong vé dat theo gia dat & khi Nha
nude thu hdi dat.

Piéu 15. Boi thwrdmg doi véi dit nong nghiép, dat phi néng nghiép cia
td chire (Thire hién Piéu 12, Diéu 17 Nghi dinh s6 197/2004/NP-CP; Diéu 29
Nghi dinh s& 84/2007/ND-CP)

1. T4 chirc dang sir dung dat ndng nghiép, dat phi ndng nghiép dugc Nha
nudc giao di ndp tién sir dung dit hodc nhan chuyén nhuong tir ngudi si
dung d4t hop phap, ma tién sir dung dat da nop, tién tra cho viéc nhan chuyén
nhuong quyén st dyng dat khong c6 ngudn gbc tir ngén sach Nha nude thi
duoc bdi thuong khi Nha nuéc thu hdi dét.

2. T chirc dwgc Nha nudc cho thus dAt hodc glao dat khong phai np
tién sir dung d4t hodc da ndp tién sir dung d4t bang tién c6 ngudn gdc tir ngan
sach nha nudce thi khong dwoc bdi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat;
néu tién chi phi ddu tu vao dit con lai khéng c6 ngudn gdc tir ngan sach nha
nudc thi tién chi phi du tr nay duoc bdi thudng.

'3. Co s& cua td chirc t6n gido dang sir dung dit én dinh, néu la dit duoc
Nha nudc giao khong thu tién sir dung dit hodc thué dit thi khong dugc bdi
thudmg, nhung dugc bdi thudng chi phi ddu trr vao dét con lai.

4. Pt phi nong nghiép duoc sir dung truée ngiy 01 thang 7 ndm 2004 cuia
td chirc kinh t& do duogc giao dat @ tao vin x4y dung co s& ha ting theo dir an,
dugc tiép tuc sit dung 6n dinh 14u dai vao muc dich phi nong nghiép, khong
phai ndp tién sir dung d4t khi duoc phép chuyén myc dich sir dung dét sang lam
dat &, dugc bdi thudmg vé dit theo gia dit & khi Nha nuéc thu hdi dat.

5.T6 chirc 14 co quan hanh chinh, sy nghiép ctia Nha nuéc, doanh nghiép
Nha nudc dwge Nha nude giao dit, cho thué dit khong phai ndp tién sir dung
d4t hodc d3 ndp tién sir dung dét bang tién c6 ngudn gdc tir ngin sach Nha
nuée thi khi Nha nudc thu hdi dat khéng dwoc bdi thwong, chi dugc bdi
thuong chi phi diu tr vao dat con lai theo quy dinh tai Piéu 28 cua ban quy
dinh nay (néu tién chi phi dau tr vao dit khoéng co6 ngudn gdc tir ngin sach
Nha nudc). | -

Trudng hop phai di chuyén dén co s& m&i thi dugc hd trg bing tién theo
du an dAu tu coa cip c6 thim quyén phé duyét (bao gdm ca chi phi giai phéng
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mit bing tai noi méi - néu c6 ). Mirc hd tro cu thé do UBND Thanh phd
quyét dinh trén co s& dé nghj clia S& Tai chinh, nhung t6i da khong qua mic
bdi thudmg dit bi thu héi tai noi méi va do ngudi duge Nha nuéc giao dét,
cho thué dét chi tra. S6 tién hd trg dit nay dugc coi nhu vn ngin sach Nha
nudce cip cho td chirc. TS chirc bi thu hdi dat dugc sir dung sb tién nay dé diu
tu tai co s& moi theo dy dn d4 dwoc cip c6 thdm quyén phé duyét. Néu sb tién
nay khong sir dung hét cho du an diu tu tai co s& mdi thi phai ndp sb tién con
lai vao ngén sach Nha nude theo quy dinh cia Luit ngin sach.

Pitu 16. Bdi thwong d6i véi dit & c6 mot trong cic didu kign quy
dinh tai Piéu 7 céia ban quy dinh nay (Thuc hién Diéu 13 Nghi dinh sé
197/2004/ND-CP)

Ngudi sir dung dit & dwgce bdi thuong bing gia dat & quy dinh khi Nha
nuée thu hdi dit. Treong hop ngudi st dung @it chwa thwc hién nghia vy tai
chinh vé d4t dai ddi vdi nha nudc theo quy dinh cia phap luét thi phai trir di
khoan tién phai thuc hién nghia vu tai chinh vao s tién dwgc bdi thuong, hd
trg d& hoan tra ngan sach nha nudc.

~ Piéu 17. Bdi thwomg, hd tre ddi véi ddt si dung on dinh tréc ngly
15 thang 10 niim 1993 nhung khéng c6 mdt trong cic diéu kién quy dinh
tai khoan 1, 2, 3, 4, 6, 7 Piéu 7 va Diéu 19 caa quy dinh ndy va khéng
thudc trwong hep sir dung nha & thudc sé hitu Nha nwéc (Thuc hién Diéu
44 Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP; khodn 2 Diéu 45 Nghi dinh sé
181/2004/ND-CP ) '

1. Truong hop thu hoi dbi véi dat da dwoc sir dung 6n dinh trweée ngay 15
thang 10 ndm 1993 (kh6ng phan biét ngudi sir dyng dat d6 1a ngudi sir dung
dat trude 15/10/1993 hay ngudi sit dung dét tir ngay 15/10/1993 v& sau)
nhung khong c¢6 mdt trong cac diéu kién quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, 6, 7
Pidu 7 va Piéu 19 cia ban quy dinh ndy, khéng thudc truong hop sir dung
nha thudc s¢ hitu Nha nude va dugc UBND cép x4 x4c nhan dit d6 khéng co
tranh chip:

1.1. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit c6 nha & va
khong thudc mot trong cac trudong hop sir dung dat vi pham quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d, d khoan 5 Piéu 7 cua quy dinh nay thi nguoi dang sir dung dat
dwoc bdi thudng bang gia dit & ddi voi phin dién tich ndm trong han mirc
céng nhin dit & theo quy dinh hién hanh cia UBND Thanh phd (han mirc
duoc tinh trén toan bd dién tich thuc té dang sir dung ctia mot chu sir dung
d4t) nhung khong vuot dién tich dat & thyc té thu hoi.
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Phén dién tich viot han mirc cong nhan dit & va phan dién tich d4t néng

nghiép, vudm, ao trong cung thira dat c6 nha &.bi thu hdi nhung khéng duoc
cong nhén 1a dit & (néu co) thi dwoc bdi thudng, hd tro vé& dit theo quy dinh
d6i voi dit néng nghiép, vadn, ao trong ciing mét thira dt c6 nha & ciia mot
chii str dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 cta quy dinh nay;
1.2 Trudong hop dét dang sir dung vao muc dich phi nong nghiép (khéng
phai dit &) va khéng thuéc mdt trong cac truong hop vi pham quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d, d khoar 5 Piéu 7 ciia quy dinh nay thi ngudi dang sir dung dit
dugc bdi thudmg bing gia dt san xuit kinh doanh phi néng nghiép dbi voi
dién tich dat thyc té dang sir dung. Trudng hop trén thira dit c6 ca phén dién
tich dang sir dung vao muc dich néng nghiép thi phin dién tich d6 duoc bdi
thudmg, hd tro vé dit theo quy dinh dbi voi d4t néng nghiép;

1.3. Truong lhorp dat dang sir dyng vao muc dich néng nghiép ma ngudi
dang sir dung d4t 1a ho gia dinh, ca nhén trre tiép san xuit néng nghiép thi
duoc bdi thudmg @i voi dién tich @it thuc té dang sir dung nhung dién tich
duoc bdi thudng khéng vuot qua han mirc giao dat ndng nghiép quy dinh tai
Didu 70 cua Luat DAt dai va khoan 1 Piéu 69 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP,
phin dién tich vurgt han mirc chi dugc bdi thwdng chi phi ddu tr vao dat con
lai.

1.4. Dit dang str dung thuéc mét trong céc truomg hop vi pham quy dinh
tai cac diém a, b, c, d khoan 5 Piéu 7 ciia quy dinh ndy hodc trudng hop sir
dung dién tich d4t ndng nghiép quy dinh tai diém 1.3 khoan 1 diéu nay vurot
han mirc giao dét quy dinh tai Diéu 70 ctia Luat DAt dai va khoan 1 Diéu 69
Nghi dinh s 181/2004/ND-CP thi ngudi sit dung dét khong duoc bdi thuong
vé dét. Phén dién tich d4t néng nghiép vurot han mirc chi dugc bdi thuomg chi
phi ddu tu vao dét con lai. Néu dat dang sir dung 1a dit c6 nha & ma ngudi co
d4t bi thu hdi c6 hd khiu thuong trti tai Ha Noi va khéng c6 chd & nao khac
thi dugc mua nha tai dinh cu (trudng hop tai dinh cu tai khu wire @6 thi) hoac
giao 40m’ dét tai dinh cu (trwong hop tai dinh cu & khu virc ndng thén) theo
gia quy dinh cia UBND Thanh phd nhin hé sd 1,20; néu khéng nhin nha
hodc dit tai dinh cu va c6 nhu ciu tr lo tai dinh cu thi dwgc hd tro
50.000.000 d/chu sir dung dét.

1.5. Trudng hop-sit dung déat vi pham diém d khoan 5 Piéu 7 cua quy
dinh nay thi khong dwoc bdi thudng hd trg dit, UBND Thanh phd hoic
UBND quén, huyén theo thim quyén 4p dung bién phap hanh chinh dé thu
hdi dét.
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2. Truong hop thira d4t & ¢6 vuom, ao sir dung trudc ngdy 18 thang 12
nim 1980 d4 dwoc cip Gidy ching nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ma thira d4t niy duoc tach ra tir thira dat
khong c6 mét trong cac loai gidy to vé quyén st dung dit quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dit dai thi thira dit con lai sau khi d4 tach
thira ma dugc UBND cip x4 xdc nhan khong c6 tranh chip ciing dwoc bdi
thudng, hd tro vé dat dbi véi dat & t6i da khong qua 05 1an han mic giao dit &
quy dinh tai tai khoan 1 Diéu 47 clia quy dinh nay (han mirc tinh trén toan bd
dién tich dit dang sir dung clia mét chn sir dung dét ) nhung khong vuot dién
tich d4t thu hdi thuc t&. Phin dién tich dt con lai (néu c6), UBND quan,
huyén can cir khoan 5 Diéu 11 cia quy dinh nay xem xét bdi thuong hd trg.

Diéu 18. Bdi thudng, h tre d6i véi dit siv dung tir ngdy 15/10/1993
dén trwéc ngay 01/7/2004 ma khéng cé mot trong cic diéu kién quy dinh
tai khodn 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 Piéu 7 va Didu 19 caa bin quy dinh nay va
khong thuc truwdng hop st dung nha & thudc sé¢ hitu Nha nwéc (Thyc
hién Piéu 45 Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP; khodn 2 Piéu 14 Nghi dinh sé
197/2004/ND-CP; diém a khodn 3 Piéu 8 Nghi dinh 56 198/2004/ND-CP )

1. Trudmg hop thu hdi ddi véi dit da dugc sir dung tir ngay 15 thang 10
nim 1993 dén trude 01/7/2004 nhung khdng c6 mdt trong cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 Pidu 7 va didu 19 cua ban quy dinh nay,
khong thudc trudng hop st dung nha thude sé hitu Nha nude va dugec UBND
cAp xa x4c nhan dét d6 khong c6 tranh chép thi viéc bdi thuong, h tro vé dit
thyc hién theo quy dinh sau:

1.1. Trudong hop dét dang sir dung 13 d4t c6 nha & va khong thude mot
trong céc trudng hop st dung dat vi pham quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d
khoan 5 Diéu 7 quy dinh nay thi nguoi dang st dung dit dugc bdi thudong
biang gia d4t & dbi v6i phan dién tich nim trong han mirc céng nhin dét & theo
quy dinh hién hanh cia UBND Thanh phd (han mrc tinh trén toan b dién
tich thuc té dang str dung ctia mot chii sir dung d4t) nhung khéng vuret dién
tich d4t & thyc t€ thu hdi va phai khiu trir nghia vu tai chinh bing 50% gis
dat &. |

Phén dién tich vuot han mirc cong nhin dit & va phin dién tich d4t nong
nghiép, vurdn, ao trong cung thira dit c6 nha & nhung khéng dugc cong nhin
1a d4t & thi dugc bdi thuong, hd tro vé dit theo quy dinh dbi voi dat nong
nghiép,vudm, ao trong cing mét thira d4t c6 nha & cia mot chit sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 clia quy dinh nay;
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1.2. Trudmg hop dat dang sir dung vao muc dich phi néng nghiép (khéng
phai 13 dat &) va khong thudc mot trong cac trudng hop vi pham quy dinh tai
tai cic di€m a, b, ¢, d, d khoan 5 Diéu 7 cia quy dinh nay thi ngudi dang sir
dung dat dugc hd trg bang 50% gia dét san xuét kinh doanh phi ndng nghiép.
Trudng hop trén thira dat c¢6 ca phan dién tich dang sir dung vao muc dich
" n6ng nghiép thi phan dién tich d6 dugc bdi thudng, hd trg vé dit theo quy
dinh d6i v&i dit ndng nghiép; o

1.3. Trudng hop dit dang str dung thuéc nhém dat ndng nghiép ma ngudi
dang sir dung d4t 1a ho gia dinh, c4 nhan tryc tiép san xuat nong nghiép thi
dugc bdi thudng ddi voi dién tich dat thyc té dang sir dung nhung dién tich
dugc bdi thuong khéng vugt qua han mirc giao dat ndng nghiép quy dinh tai
Piéu 70 ctia Luat P4t dai va khoan 1 Piéu 69 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP.
Phan dién tich d4t ndng nghiép vuot han mirc chi dwgc bdi thudng chi phi dau
tir vao dat con lai;

1.4. Dit dang str dung thudc mdt trong cac trudng hop vi pham quy dinh
tai cac diém a, b, ¢, d khoan 5 Piéu 7 quy dinh nay hodc dién tich dat nong
nghiép vuot han mirc giao @4t quy dinh tai Piéu 70 cia Luit Dt dai va khoin
1 Piéu 69 Nghj dinh s 181/2004/NP-CP thi ngudi st dung dat khéng dugc
bdi thudmg hd trg vé dat. Phan dién tich ¢t ndng nghiép vuot han mirc chi
dugc bdi thudng chi phi ddu tr vao dét con lai. Néu dit dang sir dung 1a dat
c6 nha & ma ngudi cd dét bi thu hdi khong c6 chd & nao khic thi dugc mua
nha tai dinh cu (trudmg hop tai dinh cur tai d6 thi) hodc giao 40m” dit tai dinh
cur (trudng hop tai dinh cu & ving néng thon) theo gia quy dinh cia UBND
Thanh phd nhan hé s 1,20; trudng hop c6 nhu cu tyr lo tai dinh cr thi dugc
hd trg 50.000.000d/chu sir dung dit.

1.5. Trwong hop st dung dat & vi pham diém d khoan 5 Diéu 7 cua quy
dinh nay thi khéng dugc bdi thuong hd trg dit, UBND Thanh phd hoic
UBND quén, huyén theo thAm quyén 4p dung bién phap hanh chinh dé thu
hoi dat. |

2. Dét do 14n, chiém va dit dugc giao, dugc cho thué khong ding thim
quyén ké tir ngay 01 thang 7 nim 2004 tr& vé& sau hoic sau khi dd cé quyét
dinh thu hdi dét cua cp c6 thdm quyén thi ngudi sir dung dét do c6 hanh vi
lin, chiém hoic du'oc giao dét, thué dit khong diing thim quyén khong dugc
bdi thuong, hd trg vé dit khi thu hdi dat.

Piéu 19. Boi thIrO'ng, hé tro‘ vé dit khi Nha nwéc thu hdi dbi véi dit
dwoc giao khong diing thim quyén truéc ngay 01 thang 7 nim 2004 nhung
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di ndp tién dé dwoc si dung dit ma chua dwoc cAp Gidy chitng nhan (Thuc
hién Diéu 46 Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP)

Dt dugc giao khong diing thAm quyén trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004
nhung ngudi dang sir dung dat da ndp tién cho co quan, td chirc d& duoc sit
dung dit ma chua duge cAp Gidy chimmg nhin quyén st dung dét va dwoc
UBND ciép x4 x4c nhén 1a dat khéng c6 tranh chip thi viéc bdi thuong, hd trg
vé d4t thuc hién theo huéng dn cia cac B6 lién quan.

Piéu 20. Bdi thwdng, hd tro vé dit khi Nha nwéc thu hdi dit dbi vei
trwdmg hgp dién tich do dac thuc t& khac v6i dién tich ghi trén gidy to vé
quyén sit dung d4at (Thuc hién Diéu 47 Nghj dinh sé 84/2007/ND-CP)

Trudmg hop thu hdi ¢4t ma dién tich do dac thuc té khac véi dién tich ghi
trén gidy to vé quyén sir dung dét thi duoc bdi thudng theo quy dinh sau:

1. Néu dién tich do dac thuc té nhé hon dién tich ghi trén gidy to vé
quyén sir dung d4t thi bdi thuong theo dién tich do dac thuc té;

2. Néu dién tich do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé
quyén sir dung dét do viéc do dac trudc déy thiéu chinh xac hodic do khi ké

*'khai dang ky trude ddy ngudi str dung dat khong ké khai hét dién tich nhung

toan bo ranh gidi thira dat d3 dwoc xac dinh, khong cé tranh chip véi nhitng

" ngudi st dung d4t 1ién k&, khong do 14n, chiém, chuyén muc dich trai phap

luat thi bdi thudng theo dién tich do dac thuc té;

3. Néu dién tich d4t do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy t&r vé
quyén str dung dt, dwoc Uy ban nhin dan cip xa noi c6 dit x4c nhan dién
tich nhidu hon 14 do khai hoang hodc nhan chuyén quyén ciia ngudi sir dung
dat tredc do, dat da sir dung On dinh va khéng co tranh chép thi viéc bdi
thuong, hd tro phan dién tich do dac thuc t& vurot dién tich co gidy to thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 17, Di€u 18 ciia ban quy dinh nay (d6i véi truomg
hop sir dung nha & khong c6 ngudn gbc thude s¢ hiru Nha nuéce) hodc thue
hién theo quy dinh tai Diéu 23 cia ban quy dinh nay (dbi v&i truomng hop sir
dung nha & ¢6 ngudn gbc thudc s hiru Nha nudc);

4. Khéng bdi thudng vé dat dbi voi phin dién tich dat nhidu hon dién tich
dit ghi trén gidy to vé& quyén s dung dit ma dién tich dit nhiéu hon 1
do hanh vi 14n, chiém d4t ma co.

Diéu 21. H trg vé dat d6i véi treong hop hj gia dinh, c4 nhin tw
chuyén muc dich sir dung d4t néng nghiép dwgc giao st dung lau dai
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sang lam nha & trwéc ngay 09/4/2002 nhwng khong thujc dién vi pham
quy dinh tai diém d khoan 5 Bidu 7 ciia ban quy dinh nay

1. Truong hop ho gia dinh ¢4 nhan ty chuyén muc dich sir dung d4t nong
nghiép duoc giao sir dung lau dai sang 1am nha & trude ngay 09/4/2002 (ngay
UBND Thanh phd ban hanh Chi thj s§ 17/2002/CT-UB v& viéc ngin chin, xir
ly viéc mua ban, chuyén nhuong, chuyén dbi myc dich sir dung dit nong
nghiép, d4t 14m nghiép trai phap luit) ma khéng c6 vin ban xir 1y ngin chin
cua cip c6 thAm quyén, duoc UBND cép x4 x4c nhin, hién dang cd nha & én
dinh, khong tranh chip thi ngoai viéc dwgc bdi thudng theo gia dit néng
nghi¢p cung muc dich sir dung, con duoc hd trg theo quy dinh sau:

a) Trudng hop ty chuyén ddi trude 15/10/1993:

Hb tro bing 50% gia dit & d6i voi phin dién tich ndm trong han mirc
giao dat & quy dinh tai khoan 1 Diéu 47 cia ban quy dinh nay (han mirc tinh
trén toan bd dién tich thyc té dang sir dung cua mét chi sir dung dat) nhung
khong vuot dién tich dit & thuc té thu hdi.

Phén dién tich dit trong cing thira dit c6 nha & bi thu hdi tir vuot han
murc giao d4t & dén han mirc cong nhan dét & (néu co) dugc hd tro bing 20%
gi4 d4t & quy dinh trong cing thira dat.

Trudmg hop phai di chuyén chd & thi dwge mua nha tai dinh cu (truong
hop tai dinh cu tai d6 thi) hodc giao 40m” dét tai dinh cur (trudng hop tai dinh
cu & ving ndéng thén) theo gid quy dinh cia UBND Thanh phd nhén hé sb
1,20; trrdong hop 6 nhu ciu ty lo tai dinh cu thi dugce hd trg 50.000.000d/chu
st dung dat. .

b) Truong hop tu chuyen ddi tir 15/10/ 1993 dén trudc 09/4/2002

Hb tro bang 30% gia dat & ddi v6i phan dién tich ndm trong han mirc
giao d4t & quy dinh tai khoan 1 Diéu 47 cia ban quy dinh ndy (han mirc tinh
trén toan bd dién tich thyc t€ dang sir dung cia mdt cha sir dung dat) nhung
khong vuot dién tich dit & thwc té thu hdi Phin dién tich dt trong cung thira
d4t c6 nha & bi thu hdi tir virgt han mirc giao dét & dén han mirc cong nhan dit
& (néu cd) duge hd tro bing 20% gia dit & quy dinh trong cing thira dit.
Trudng hop phai di chuyén chd & thi viéc bd tri tai dinh cu thyre hién theo quy
dinh tai diém a khoan nay.

~ Phéan dién tich d4t bi thu hdi vuot han mirc cong nhan dit & dbi véi 2
trudmg hop quy dinh tai didm a va diém b khoan 1 diéu nay (néu c6) chi dwoc
bdi thudmg theo quy dinh d6i v&i dt ndng nghiép.
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¢) Dién tich d4t néng nghiép tr chuyén dbi sang 1am dit & va dién tich
dit ndng nghiép, vudn, ao trong cung mot thira dit tw chuyén dbi sang dit &
duoc hd tro theo quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi khong dugc hd
tro chuyén ddi nghé nghiép va tao viéc 1am theo quy dinh tai Diéu 40 cia ban
quy dinh nay. | |

2. Cac truomg hop tu chuyén muc dich sir dyng d4t nong nghiép duoc
giao sir dung 14u dai vao muc dich san xuit ndng nghiép tir ngdy 09/4/2002 vé
sau ho#ic sau thoi diém dd cé quyét dinh thu hoi d4t thi chi dwoc bdi thudng
theo gia dt ndng nghiép khi thu hdi.

Piéu 22. Bbi thudng, hd tre vé dit d6i véi tredng hop sit dung nha
c6 ngudn goc thudc s& hitu Nha nwéc nhung da dwgce thanh ly, héa gia,
mua nha & giin lién véi dit & (Thuc hién diém d/-khodn 3 Diéu 8 Nghi dinh
56 197/2004/ND-CP) ,

1. Nhitng treong hgp dugc mua thanh ly, hoa gid nha & thudc s& hiru
Nhi nwéc (nha Nba nuéc cho thué hodc td chirc tw quan) trudc ngay
05/7/1994 (ngay ban hanh Nghi dinh s6 61/CP cia Chinh Phii vé mua ban,
kinh doanh nha &) theo quy dinh tai Théng tr s6 47/BXD-XDCB-PT ngay
05/8/1989, thdng tu s6 02/BXD-DT ngay 29/4/1992, thong tir s6 08/BXD-DT
ngdy 18/8/1992 cia By X4y dung va cac quyét dinh sé 4816/QD-UB ngay
29/10/1990, s6 3593/QD-UB ngay 31/12/1992 cia UBND Thanh phé ma
trong gia ban nha d4 tinh dén hé sb vi tri, hé sb khu vuc clia nha, d3 ndp du
tién cho ngin sach Thanh phd theo quy dinh va cac truomg hop di mua nha
thudc s& hiru Nha nuée theo quy dinh cia Nghi dinh 61/CP thi duoc bdi
thuong theo quy dinh dbi véi dién tich dit & bi thu hdi c6 gidy to mua, thanh
ly, hoa gia. ‘

Phén dién tich d4t & vuot dién tich d4t & c6 gidy to bi thu hdi (néu c6)
thi duge bdi thudng hd tro theo quy dinh tai Piu 20 cia ban quy dinh ndy.

2. Cac truong hop thanh ly, hoa gid nha thudc s& hitu nha mréc khong
thude trromg hop quy dinh tai khoan 1 didu nay hoic viéc thanh 1y ho4 gia tir
05/7/1994 v& sau khong theo quy dinh ciia Nghij dinh sé 61/CP ngay 5/7/1994
ciia Chinh Phi: Nha dugc bdi thudong theo don gia xdy dung méi, dét dugc
bdi thudmg hd tro theo quy dinh tai Diéu 23 cua ban quy dinh nay.

Diéu 23. Boi thuwdng, h tro vé dit ddi voi ngudi dang sir dung nha
¢ thudc s¢ hiru Nha nwéc c6 khuon vién dit st dung riéng, khéong thudc
nha chung cw cao ting (Thuc hién khodn 3 Piéu 6, khodn 2 Diéu 21 Nghi
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dinh s6 197/2004/ND-CP; khodn 3 Diéu 8 Nghi dinh sé 198/2004/NP-CP;
diém 4.2, khodn 4 phdn 11 Théng tw 116/2004/TT-BTC)

1. Truong hgp chi st dung nha & thué Nha nudce hodc do co quan ty
quan phin cho can b cdng nhin vién co quan trudc 15/10/1993, cé khudn
vién dt sir dung riéng, néu duge co quan chi quan va UBND cAp xa xac nhan
toan bb khubn vién dat sir dung & 6n dinh trudce ngay 01/7/2004 va trudce thoi
diém c6 quyét dinh thu hdi dat 1a khéng c6 tranh chip, khong vi pham cac
quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d khoan 5 Diu 7 cua ban quy dinh nay thi
duoc bdi thuomg, hd trg vé dat nhu sau:

a) Truong hop dién tich dat ghi trong quyét dinh phan, hop déng thué
nho hon hoidc bang han mirc cong nhin dit & theo quy dinh hién hanh cia
UBND Thanh phd hodc trong quyét dinh phan, hgp dong thué khéng ghi 15
dién tich dét & thi dwoc bdi thudmg theo gia dit & dbi voi dién tich dét trong
han mirc cong nhan d4t & (han mirc tinh trén toan bd dién tich d4t dang thyc té
st dung ctia mdt chi sir dung d4t) nhung khong vurot dién tich dat & thue té bi
thu hoi va phai khiu trir nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh cia Nha
nudc. 7

b) Trudng hop dién tich dat ghi trong quyét dinh phén, hop dong thué
16n hon han mirc céng nhén dit & theo quy dinh hién hanh ciia UBND Thanh
phd thi dwgc bdi thuomg bing gia dat & dbi voi dién tich dat & ghi trong quyét
dinh phén, hop d6ng thué nhung khong vugt dién tich dt thuc té thu hdi va
phai kh4u trir nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh cia Nha nuéc.

c) Phin dién tich d4t vuot han mtrc cong nhan dét & ddi voi trudmg hop
quy dinh tai diém a khoan nay hoic phén dién tich d4t vuot dién tich d4t & ghi
trong quyét dinh phan, ghi trong hop ddng ddi voi trudong hop quy dinh tai
diém b khoan nay trong khuén vién thira dit cua ho gia dinh, c4 nhan bj thu
hdi (néu co) chi duge bdi thwong, hd tro nhu d6i véi dit nong nghiép, vurdn,
ao trong cung mot thira d4t c¢6 nha & quy dinh tai khoan 2 Didu 13 cua ban
quy dinh nay.

2. Chu sir dung dit & do td chirc, co quan dugc Nha nudc giao dit
khong thu tién sir dung dat hodc duge Nha nude cho thué dét, tu chuyén muc
dich st dung dit sang 1am dat & va da phan phdi d4t & d6 cho can bd cong
nhén vién cta td chirc, co quan tir ngay 15/10/1993 dén trude 1/7/2004, cb
khuén vién dit st dung riéng, néu dugc co quan chu quan va UBND cép x4
xac nhén toan bd khudn vién dat sir dung & én dinh trude ngay 01/7/2004 va
trwde thoi diém cé quyét dinh thu hdi dit 1a khong cé tranh chip, khong vi

23




pham céc quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d cua khoan 5 Piéu 7 cua ban quy
dinh nay thi duoc bdi thuong hd tro vé& d4t nhu sau:

a) Puoc bdi thuong theo gia dit & dbi véi dién tich dét trong han muc
cong nhan dét & theo quy dinh hién hanh cia UBND thanh phé (han murc tinh
trén toan bd dién tich dit dang thuc té sir dung ctia mét chu sir dung dét)
nhung khong vuot dién tich dét & thyre té bj thu hdi va phai khiu trir nghia vu
tai chinh bang 50% gia dit &.

b) Phén dién tich vuot han mirc cong nhan dét & trong khudn vién thira
dit ciia ho gia dinh, c4 nhéan bij thu hdi (néu c6) chi dugc bdi thudong, hd trg
nhu d5i v6i dat nong nghiép, virdm, ao trong cing mdt thira dat cé nha & quy
dinh tai khoan 2 Piéu 13 cua ban quy dinh nay.

Piéu 24. Boi thwong ddi véi tredong hep dwgc co quan nha nwéc cé
thim quyén giao dit xay dung nha & dé ban trwéc ngay 15/10/1993 thugc
dién phai truy thu tién sir dung dit ‘

Trudng hop dwoc co quan Nha nude c6 thAm quyén giao dit dé xay
dung nha & dé ban trude ngay 15/10/1993 thudc dién phai truy thu tién sir
dung dét theo khang nghi 712/VKSTC-KSTTPL ngay 15/5/1995 va Khéang
nghi s6 01/VKSTC-KSTTPL ngay 14/01/2002 ciia Vién kiém sat nhan dén toi
cao nhung chura thyre hién nghia vy tai chinh thi dwoc bdi thuong bing gia dat
& theo quy dinh dbi véi dién tich dat & bi thu hdi co gidy to va khong khiu
trir nghia vu tai chinh. Phin dién tich dit & vuot dién tich dit & co gidy to bi
thu hdi (néu co) thi duoc bdi thudng hd tro theo quy dinh tai Piéu 20 ctia ban
quy dinh nay.

Pitu 25. Boi thu'(mg trong tru'ong hgp dong quyen sir dung dat
(Thyc hién khodn 2 Diéu 15 Nghi dinh $6 197/2004/ND-CP; Piéu 46 Nghi
dinh s6 181/2004/NP-CP; khodn 7 phdn II Théng tw sé 116/2004/TT-BTC)

T4 chirc, hd gia dinh, c4 nhn dang str dung ¢4t chung c6 ddng quyén
sir dung dét (bao gdm ca cac trudng hop sir dung nha chung cr cao ting, nha
nhiéu tAng nhiéu chu sir dung), khi Nha nudc thu hdi thi dugce bdi thudng theo
dién tich dat thudc quyén sir dung; néu khdng co gidy t& xac dinh dién tich dat
thudc quyén sir dung riéng cua td chirc, hd gia dinh, c4 nhén thi bdi thuong
chung cho céc d6i trong c6 ddng quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
ludt.
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Piéu 26. Boi thwong d6i v6i dit thude hanh lang an toan khi xiy
dung cdng trinh cdng chng c6 hanh lang bio.vé an toan (Thuc hién Piéu
16 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP)

1. Truomg hop Nha nudc thu hdi dit ndm trong hanh lang bao vé an
toan x4y dung cOng trinh cdng cdng c6 hanh lang bao vé an toan thi thuc hién
bdi thuong, hd tror theo ban quy dinh nay.

2. Treomg hop Nha nuéc khong thu hdi thi ¢4t nim trong pham vi hanh
lang an toan dugc bdi thuong thiét hai do han ché kha ning st dung dit, thiét
hai tai san gin lién v&i dat nhu sau:

a) Lam thay dbi muc dich sir dung dit thi dugc bdi thudng bing tién
theo mirc chénh 1&ch vé gia trj quyén sir dung dit;

b) Trudmg hop khong 1am thay dbi myc dich sir-dung dit, chu sir dung
d4t van c6 di didu kién ton tai trong hanh lang bao vé cong trinh thi tuy theo
anh hudng thuc t& 1am han ché kha ning sir dung dit cia ting loai c6ng trinh
cu thé, UBND quén, huyén xem xét quyét dinh hd tro trén co s& c6 y kién
bing vin ban cia cac co quan quan 1y Nha nwdc chuyén nganh, nhung mirc
hd tro toi da dbi voi dién tich dat ndm trong hanh lang bao vé cong trinh |
khong qua 50% gia d4t theo muc dich sir dung duoc phap luit cong nhan;

¢) Nha &, cong trinh xay dung khéc va céc tai san khic nim trong pham
vi hanh lang an toan bi thiét hai do phai giai téa thi dwgc bdi thudng theo mirc
thiét hai thyec té.

Pidu 27. Xir Iy mot sé truwdng hop cu thé vé dit & (Thuc hién khodn
1 Diéu 14 Nghi dinh s6 197/2004/NP-CP)

Trudng hop Nha nudc thu hdi gidi phong mit bing mot phin dit & cia
ngudi dang sir dung dé xay dung dudng giao thong theo quy hoach ma phén
dién tich dit & con lai phai thu hdi theo quy dinh tai Quyét dinh sb
39/2005/QD-TTg ngay 28/02/2005 cia Thi twéng Chinh phi néu diéu kién
thuc t€ c6 thé hop khdi voi thira dét lién k& phit hop véi quy hoach xiy dung
thi UBND quén, huyén ra thong bao bing vin ban dé cha st dung dit hop
khéi phi hop vé&i quy hoach xdy dung trong thdi han t6i da la 30 ngay lam
viéc ké tir ngdy ra thong bao. Qua thdi han trén ma chu sir dung d4t chua hop
khdi, UBND Thanh phd hoic UBND quin, huyén theo thdm quyén ra quyét
dinh thu hdi. Uy ban nhan d4n quan, huyén c6 trich nhiém quan ly chéng ldn
chiém dé sir dung theo quy hoach va gop chung vao mot phwong an cing vdi
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phin dién tich d4t nam trong chi gidi giai phéng mit bang @& thwc hién bdi
thudng hd tro tai dinh cu theo quy dinh chung. -

Kinh phi bdi thudng, hd trg d€ thu héi phén dién tich dit con lai ngoai
chi gi¢i giai phong mit bing doi voi tru&nig hop quy dinh trén do nguoi duoc
Nha nudc giao dt, cho thué dét chi tra.

~ Piéu 28. Bbi thwrdng chi phi hop 1y dau tir vao dit con lai (Thuec hién
diém 3.2, khodn 3, phdn Il Thong tw 116/2004/TT-BTC; khodn 3 Diéu 7 Nghi
dinh 56 198/2004/ND-CP; khodn 3 muc IIT Théng tu 117/2004/TT-BTC ngdy
07/12/2004 cia BG Ti chinh va Didu 12 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005 cia Chinh Phu)

Chi phi hop 1y ddu tw vao dit con lai 1am cin cir xét bdi thudmg 13 cac
khoan chi phi thut t& ma ngudi sir dung dét d3 dautwr vao dat dé sir dung theo
muyc dich dugc phép st dung ma dén thoi diém Nha nudc thu hdi dit con
chwa thu hdi dwge. Cac khoan chi phi hop 1y ddu tu vao dit con lai phai c6
diy du hd so, ching tir, thuc té chirng minh. Chi phi hop ly diu tr vao dt
lam cin cir xét bdi thudng khéng bao gdm chi phi bdi thudong, hd trg vé& dat
- khi giai phéng mit bang d3 dugc khiu trir vao tién sir dung dit, tién thué dit
theo quy dinh cua phép luit va chi phi dau tw thudng xuyén cho san xuit kinh
" doanh cua ngudi dang st dung dit d3 bo ra. Cac khoan chi phi hop ly dau tu
vao dét 1am cin cir xét bdi thudng bao gdm nhitng chi phi sau:

1. Hoan tra tién st dung d4t (d6i voi trudng hop duge giao dat co thoi
han), tién thué d4t da ndp truée cho thdi han chua sir dung dat. Viéc hoan tra
tinh theo mit bang gia dat tai thoi diém thu hdi dét;

2. Céc khoan chi phi san 14p mit bang, diu tr ton tao d4t phu hop voi
muc dich st dung d4t dugc giao hodc thué mang tinh chit ddu tr ban diu
twong {mg voi thoi gian st dung ¢4t con lai. Treong hop thu hdi dat phi néng
nghiép ma duoc bdi thuomg theo gia dat phi ndng nghiép thi khong dugc bdi
thudmg chi phi san 14p mit bing, chi phi ton tao dét. Viéc bdi thudng chi phi
san 14p mit bang, du tr ton tao dat quy dinh cu thé nhwr sau:

a) Trudong hop ngudi sir dung dat c6 diy du hd so, ching tir hop phap
chimg minh thi hoan tra chi phi san 14p mit bang, diu tr vao dat twong ung
voi thoi gian sit dung dit con lai theo chimg tir (tinh theo mit bing gia tai thoi
diém thu hoi dat);

b) Trudmg hop ngudi sir dung dit khong co diy du hd so, chimg tir hop
phap chimg minh hoiic trudong hop diu tw vio dit khéng ding muc dich st
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dung dét dwoc giao, cho thué hoiic chuyén muyc dich sir dung dét trai phép:
Chi dugc xét hd trg 50.000d/m? @it khi Nha nudce thu hdi.

Pidu 29. HS trg khi thu hdi dit ndng nghiép s dung vao muc dich
cong ich ciia xd, phudng, thi tran (Thuc hién khodn 5 Diéu 7 va 31 Nghi
dinh sé 197/2004/NP-CP)

D4t néng nghiép sir dung vao muc dich cong ich cia xa, phuong, thi
trin khong dugc bdi thuong khi Nha nwéc thu hdi dit. Tuy theo thyc té quan
ly, sir dung quy dét cong ich cia x&, phudng, thi trdn va nhu ciu diu tr xay
dung céc cdng trinh phyuc vu cho muc dich céng ich ctia x&, phuong, thi trin
trong dy toan thu chi ngén sach cdp x4 hang nim, UBND quén, huyén quyét
dinh mirc hd trg cu thé nhung t6i da khéng vuot qua mirc bdi thudng dit ndng
nghiép, nép vao ngan sach x4, phudong, thi trin va ehi duge sir dung dé dau tu
xdy dung cdc cOng trinh ha ting, sir dung vao muyc dich céng ich cia x3
phuong, thi trdn noi bj thu hdi dét theo ding quy dinh cta Lujt ngan sach
Nha nudc, Luit Dau tr va Luét Xay dung.

Piéu 30. HS tro khi Nha nwéc trung dung dit cé thoi han (Thuc
hién Diéu 45 Ludt Pdt dai, Diéu 37 Nghi dinh 181/2004/NP-CP)

Khi Nha nuéc trung dung dét c6 thoi han (ké ca cac trudng hop thu hdi,
tam giao d4t c6 thoi han dé thi cong cong trinh, hét thoi han ban giao lai cho
ngudi st dung dat bi thu hdi) thi td chirc, ho gia dinh, ca nhéan c6 dt bj trung
dung ngoai viéc dugce bdi thudmg, hd tro tai san theo ban quy dinh ndy, dién
tich dét b trung dung c6 thoi han dugce hd trg 50.000d/m?, duge mién toan bd
tién thué dét, tién thué st dung d4t trong thoi gian bi trung dung va trong thoi
gian 03 nam tiép theo dé khéi phyc lai dét. |

Chuong 111
BOI THUONG HO TRQ VE TAI SAN

Piéu 31. Boi thwomg ddi véi nha, cong trinh xdy dwng cé phép;
nha, céng trinh xiy dung khéng phép trwdc ngay 01/7/2004 trén dat cé
di didu kién dwoc bdi thwong tai Didu 7 quy dinh nay (Thuc hién khodn 6
Diéu 18; khoan 1, 2, 3 Diéu 19; khodn 1 va diém o/ khodn 2 Diéu 20, Diéu
23 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP; khodn 1, 2, 3 Phdn IIl Théng tu s6
116/2004/TT-BTC )

27




1. Bdi thuong nha &, cong trinh phuc vy nhu ciu sinh hoat ciia hé gia
dinh ca nhén bang 100% don gia xay dung méi do UBND Thanh phd ban
hanh. -
2. Bdi thuong d6i voi nha, cong trinh khong thudc quy dinh tai khoan
1 diéu nay khong di chuyén duge phai pha do:;

2.1. Xac dinh mirc bdi thuomg:

Mitc bdi thuong = Gid tri hién c6 cianha, + (Gid tri xdy méi — Gid tri
' cOng trinh bi thiét hai hi¢n co) x 60%

Céc cong trinh két cdu ha ting k§ thuit khéng con sir dung duge hoic
thuc té khong sir dung thi khong duoc bdi thuong.

Nha tam, cong trinh xay dyng phuc vu san xuit néng nghiép trén dit
nong nghiép, ké ca trén dit nong nghiép tam giac, cho thué, ddu thiu duge
UBND cép x4 cho phép bing vin ban thi duoc bdi thudmg bang 100% don gia
x4y dung méi do UBND Thanh phd ban hanh.

2.2. Pon gia xay dung méi ddi v6i nha, cong trinh:

a) Ap dung theo don gia do UBND Thanh phé ban hanh.

b) Pdi véi tru s& lam viée, vin phong, trung tAm thuong mai, trudng
hoc, nha san xudt c6 cdp hang, két cdu twong dwong voi nha & thi dugce phép

- van dung don gia x4y dyng mé&i do UBND Thanh phd ban hanh.

c) Pdi voi nha, cong trinh khéng 4p dung dugc hodic khong van dung
dvoc don gia xdy dung méi cia UBND Thanh phé ban hanh thi tuy thudc tinh
chét cong trinh, H6i ddng bdi thudng hd tro tai dinh cu cip huyén xac dinh
don gia xdy dung theo nguyén tic sau:

- P6i v6i nha xuwéng, nha san xut, cac cong trinh vin hod, thé thao, cac
cong trinh két ciu ha ting ky thuit dang sir dung thi dugc phép van dung chi
phi xdy dung trong bang suit von diu tr xdy dung cong trinh do B Xay
dung cong bd;

- Pbi v6i nha xudng, nha san xuét, cic cdng trinh vin hoa, thé thao, cac
cong trinh két cdu ha ting k¥ thuit dang st dung néu khéng van dung duoc
don gia xiy dung méi theo quy dinh trén thi ngudi duge Nha nude giao dit,
cho thué dt cin cir bién ban diéu tra hién trang cua TS cong tac co xac nhin
ciia UBND cép x4 noi thu hdi dat dé thué don vi tw vin c6 tu cach phap nhén
can cir vao hd so hoan cdng, quyét toan cong trinh hoic 1ap lai thiét ké, dw
toan xdy dung cong trinh médi ¢ tiéu chuin k§ thuit twong dwong (trudng
hop khéng c6 hd so hoan cong, quyét toan) dé bao cao Hoi ddng bdi thudmg
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hé tro tai dinh cu chi dao Phong XAy dung - D6 thi thAm dinh, trinh UBND
quan, huyén phé duyét. ]
2.3. X4c dinh ty 18 chit lvgng con lai cia nha, cdng trinh:
' Cén clr vdo nién han sir dung, thoi gian d4 st dung nha, cbng trinh; ty
1¢ chat luong con lai cia nha, cdng trinh dwgc xac dinh bang cong thirc sau:

T, =100% — %(%)

Trong dé:

- Tq . ty 1& chat hrong con lai ciia nha, cong trinh

- t: thoi gian d3 st dung nha, céng trinh

- T : nién han sir dyng cia nha, céng trinh

Nién han str dung nha, c¢6ng trinh dugc xac dinh nh sau:

+ 20 nim d6i v&i nha mdt tAng mai ngdi hodic mai ton (khong 4p dung
cho nha xudng va kho théng dung quy dinh tai bang suit vén diu tr xay dung
cong trinh do B6 X4y dung cdng bd) tudmg bao quanh xay gach chidu cao 16n
hon 3m (khéng tinh chiéu cao tudmg thu hdi);

+ 30 nam d6i véi nha 1 tng mai bang bé t6ng cbt thép hoiic mai bing
bé téng cdt thép trén lop ton, lop ngoi;

+ 30 nam d6i véi nha xwdng va kho théng dung quy dinh tai bang suit
von d4u tr xdy dyng cdng trinh do B6 Xay dung cong bé;

+ 50 nim d6i voi nha 2 — 3 tdng twdng x4y gach, mai bing bé tong cbt
thép hodc mai bing bé tong cbt thép trén lop ton, lop ngdi;

+ 60 nam d6i voi nha 4 — 5 ting trd 1én;
+ 100 nim d6i véi nha & biét thy.

2.4. Gia tri hién c6 cia nha, cong trinh dugc xdc dinh theo cong thirc
sau: -
Ghe = Muyx Gy xTq

Trong do:

+ Gy 1a gia tri hién ¢6 ctia nha, cOng trinh

+ My 1a dién tich san xiy dung hoic don vi thé tich, don vi do chidu
dai nha, cOng trinh ‘

+ Gyq 12 don gid xay dung mai

+ Tq 1a ty 1& chét lugng con lai cia nha, cdng trinh.

3. Déi v6i hé théng may moéc thiét bi, nha xudng, cong trinh két ciu ha
ting ky thudt c6 thé thdo d, di chuyén duoc
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Ngudi dwge Nha nudc giao dit, cho thué dit cin cir bién ban didu tra
hién trang cta T cong tic c6 xac nhan cia UBND cp xd dé thué don vi tu
vén c6 tir cich phap nhén 14p dw toan théo d&, di chuyén, lip dit lai pht hop
v&i quy hoach d& bao cao Hoi ddng bdi thuomg hd tro tai dinh cu chi dao
Phong X4y dung - D6 thi thim dinh trinh UBND quén, huyén phé duyét.

4. Boi thuong dbi véi nha, cong trinh b cit xén mét phin

a) Nha, cong trinh bi cét xén, pha d& mgt phan ma phén con lai khong
dam bao kha ning chju lyc thi dwoc bdi thudng toan bd nha, cong trinh.

b) Nha sau khi cit xén, pha d& mét phin theo chi giéi quy hoach ma
phén dién tich san x4y dung con lai cia ting 1 nhé hon hodc bing 15m? c6
chidu rong mit tién tai chi gidi cét xén theo quy hoach hoic chiéu sdu so véi
chi giéi cit xén theo quy hoach nhé hon ho#ic bang 3m, néu chu tii sin cam
két pha do toan bd s& duoc bdi thudng toan b dién tich xdy dung nha.

c) Nha bj cit xén pha d& ma khong thudc quy dinh tai diém a, diém b
ctia khoan nay ma dién tich con lai chi con ciu thang, nha vé sinh thi duoc bdi
thudng toan bd dién tich nha. Trudng hop nha bi cit xén, pha do, trong do
néu c6 mot phan ciu thang bi pha dd thi dwgc bdi thuomg toan bd cau thang.

d) Bdi thuomg bd sung phin nha, cong trinh bi anh hrdng do cit xén,
pha d&: Nha, cong trinh bi cét xén, pha d mot phan thi ngoai phin bbi
thuomg dién tich pha d& dén chi gidi cit xén theo quy hoach, con dugc bdi
thuong bd sung theo quy dinh sau:

- Pbi voi nha khung bé tong cbt thép hodc két chu khung thép thi dién
tich san xay dung duoc bdi thuong bd sung tinh tir chi gidi cit xén theo quy
hoach dén khung két ciu chiu lyc gin nhit;

- D6i véi nha két cAu xay gach chiu lyc bi cit xén m6t phan, khoéng anh
hudng t&i an toan cta ca nha thi dién tich san xdy dung dugc bdi thudng bd
sung dugc xac dinh bing chiéu rong mit tién nha tai chi gidi cit xén theo quy
hoach nhan vé&i chiéu sdu nha biang 1m va nhin véi sb ting nha bj cit xén
theo quy hoach.

d) Bdi thuong hoan tra mét tién ngdi nha:

P6i voi nha, cong trinh bi cit xén, phd d& mét phdn ma phén con lai
vén st dung duoc thi ngoai viéc bdi thuomg theo quy dinh con duge bdi
thudmg hoan tra mit tién nha, cong trinh theo cong thirc sau:

Gmt = Bmt X Gxd X Smt xT
Gt : Gié tri phin mit tién duge bdi thudng hoan tra
Bt : Chiéu rong mit tién tai chi gi6i cét xén theo quy hoach
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Gya: Don gia x3y dung mdi tinh trén mét mét vudng san xay dung
Sme : Chiéu siu nha duoc tinh bang 1m -

T : S6 luong ting bi cat xén.

Piéu 32. HS tre nha, cong trinh khéng dwoc phép xiy dung trén
dat khong da diu kién dwec bdi thwomg vé dit nhung thwe té da xay
dung truwéce 01/7/2004 (Thuc hién diém b, diém c khodn 2 Piéu 20 Nghj dinh
s6 197/2004/ND-CP) ‘

1. H3 trg bing 80% mirc bdi thudmg theo quy dinh tai Pidu 31 cia ban
quy dinh nay cho cic trudng hop sau: |

a) Nha, cong trinh tai thdi diém x4y dung pht hop quy hoach, ké hoach
sir dung dat, khong vi pham hanh lang b3o vé c¢dng trinh hodc tai thoi diém
xdy dung chura c6 quy hoach, ké hoach sir dung d4t dwoc cép co thim quyén
phé duyét, cong bd cong khai.

b) Nha, cong trinh xdy dung trude 15/10/1993 vi pham quy hoach, ké
hoach sir dung dat, vi pham hanh lang bao vé& cong trinh d3 dwoc cdp c6 thim
quyén phé duyét, céng bd cong khai va cim mdc gi¢i nhung dwgc UBND cip
x3 x4c nhdn khéng c6 vin ban xir Iy, ngin chin cia cip c6 thim quyén.

2. H3 trg bang 50% mirc bdi thudmg theo quy dinh tai Pidu 31 cla ban
quy dinh nay cho trwong hop nha, cong trinh x4y dung tir 15/10/1993 dén
trude 01/7/2004 ma vi pham quy hoach, ké hoach sir dung dét, vi pham hanh
lang bao vé cbng trinh d3 dugc cdp c6 thdm quyén phé duyét, cong bd cong
khai va cim mdc gi¢i nhung dwoec UBND cip x3 xac nhan khong c¢é vin ban
xir 1y, ngan chin cia cp c6 thdm quyén.

Piéu 33. Boi thudng vé tai san d6i véi cac treong hop siv dung dit
quy dinh tai khoan 2, 3, 5, 8, 9, 11 va 12 Diéu 38 Luit Dat dai 2003 (Thuc
hién Diéu 38 Ludt Pdt dai; khodan 5 diéu 19 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP
va Piéu 35 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP)

Boi thudong theo gia tri thuc t& con lai cua tai san trén dit khong co
ngudn gbc 12 vén ngan sach Nha nudc trong trudmg hop thu hdi dat ddi voi:

1. T6 chirc dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dét, duoc
Nha nudc giao dit co thu tién sir dung dit ma tién sir dung d4t c6 ngudn gbe
tir ngan sach Nha nuéc hodic cho thué dat thu tién thué dit hang nim bj giai
thé, pha san, chuyén di noi khéc, giam hoic khéng con nhu ciu sir dung dit;

2. Sir dung dat khong ding myc dich, st dung dit khong c6 hidu qua;

3. Pt duoc giao khong ding dbi twgng hodc khong dung thAm quyén
(trir truedmng hop quy dinh tai Diéu 19 cia ban quy dinh nay);
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4. Ngubi str dung dat tw nguyén tra lai dét;

5. Nguoi sir dung dét cd y khong thire hién-nghia vu ddi véi Nha nude;

6. Dat trong cAy hang nim khong duge sir dung trong thdi han mudi hai
thang lién; dat trong cdy lau nim khong dwoc st dung trong thdi han mudi
tam thang lién; dat trdng nimg khong duge sir dung trong thdi han hai muoi
bbn thang lién; :

7. P4t duwgc Nha nudc giao, cho thué @& thyc hién dy an diu tu ma
khong dugce st dung trong thoi han mudi hai thang 1ién hoic tién db sir dung
@4t cham hon hai mwoi bén thang so véi tién d6 ghi trong dyr 4n dau tur, ké tir
khi nhan ban giao dét trén thuc dja ma khéng dwgc co quan nha nudc cé thdm
quyén quyét dinh giao dét, cho thué dat d6 cho phép.

Diéu 34. H tro pha d&, di chuyén tai san d6i véi trudng hop si
dung dit quy dinh tai khoian 3, khoin 4 DPiéu 18 Nghi dinh sd
197/2004/NB-CP (Thuc hién khodn 5 Diéu 18 va khodn 4 Piéu 19 Nghi dinh
s6 197/2004/NP-CP va diém 3.2, khodn 3 Phdn III Théng tw 116/2004/TT-
BIC)

HS trg chi phi pha d&, di chuyén bang 10% gi tri hién c6 cua tai san
trong cac trudong hop sau:

1. Nha, cong trinh x4y dung trén dit khéng da didu kién dugc bdi
thuomg vé dat khi xdy dung d3 c6 vin ban ngan chiin khong cho phép xiy
dung cia co quan nha nwdc ¢ thAm quyén;

2. Tai san gin lién vdi dt dugc tao 1ap tir ngay 01/7/2004 vé sau va sau
khi quy hoach, ké hoach sir dung dat dwoc céng bd cdm mdc gisi cong khai
ma khdng duge co quan nha nude ¢é thdm quyén cho phép,

3. Tai san gén lién v&i dat dugc tao 1ap tir ngay 01/7/2004 vé sau ma tai
thi diém tao 1ap trai voi muc dich st dung dat duoc xac dinh trong quy
hoach, ké hoach sir dung dat da duoc xét duyét cong bd cong khai hoidc sau
thoi diém co quyét dinh thu hoi dét;

4. Ngudi str dung @it ¢d y hay hoai dét;

5. D4t bi I4n, chiém trong cic trerdng hop sau day:

a) Pt chura str dung bj l4n, chiém;

b) Pit khong duoc chuyén quyén sir dung d4t theo quy dinh cua Luat
d4t dai ma ngudi sir dung dat do thiéu trach nhiém dé bi 14n, chiém;

6. Dt dugec Nha nude giao, cho thué cé thdi han ma khéng duoc gia
han khi hét thoi han;

7. Tai san duoc tao 1ap trén dét sau khi d4 c6 quyét dinh thu hdi.
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Pitu 35. Bdi thwong di chuyén md (Thuc hign Diéu 22 Nghi dinh s6
197/2004/ND-CP)

. 1. Truong hop Nha nudc ¢d quy dit bo tri di chuyén thi chi mé du'orc
bdi thudomg chi phi dao, béc, di chuyén, xdy dung lai va cac chi phi thuc té
hop ly khéc lién quan tryc tiép bang mét khoan tién cy thé nhu sau:

a) M¢ da cai tang:

- Mo dat: 2.000.000d/md

- M§ xdy: 2.500.000d/mg;

b) M dit chua cai tang: 4.000.000d/mo;

¢) Mo vo chu:

- Trudng hop ngudi duge Nha nude giao dt, cho thué dat ky hop ddng
voi Ban phuc vy 18 tang Ha Noi dé di chuyén vé nghia trang theo quy hoach
cta thanh phd thi thanh toan theo don gid quy dinh cia Ban phyuc vu 18 tang
thanh phd,

- Trudng hop ngudi duge Nha nude giao dt, cho thué dét ky hop ddng
voi Ban quan 1y nghia trang ctia xd dé di chuyén v& nghia trang cta x3 thi
thanh toan theo don gia quy dinh tai diém a, b khoan 1 diu nay.

2. Trudng hop thanh phd khong c6 quy dat di chuyén hoic gia dinh tu
lo dit di chuyén md phu hop véi quy hoach thi ngoai phin bdi thuomg di
chuyén theo quy dinh tai diém a hoic diém b khoan 1 diéu ndy, chi mé con
dugc hd trg chi phi vé dat dai 1a 3.000.000d/mo.

3. Trong thi gian thuc hién cong tic giai phong mit bang ma cé ngudi
mét tai dia phwong nhung khong dugc an ting vao nghia trang theo thong 1¢
cia dia phuong do nghia trang nim trong chi gioi giai phong mit bang thi gia
dinh dugc hé trg 3.000.000d/mo.

4. Vit kién triic cia nghia trang (khéng thudc phin mg)

Can cir thye t€, co quan quan ly Nha nuéc vé x4y dung quin, huyén
phdi hop véi TS cong tac didu tra thuc té, xac dinh mirc bdi thuong ¢ UBND
quén, huyén phé duyét.

Piéu 36. Boi thu’O'ng hé trg ddi véi ciy trong, vt nudi (Thu'c hién
- Piéu 24 Nghi dinh s6 197/2004/NP-CP)

1. S& Tai chinh ban hanh thong bao mirc gia téi da hang nim lam co s&
tinh bdi thudng, hd trg cho timg nhém cdy trdng, vat nudi trén dit c6 mit
nuée. Cin cir thong bao gia cia So Tai chinh va thyc té tai dia phuong,

UBND quin, huyén quyét dinh mirc bdi thuomg, hd trg dbi voi ting loai ciy
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trdng, vat nudi nhung khong dwoc virgt mire gia tbi da theo thong bao cia S¢
Tai chinh.

2. Déi voi cay trong hodc vat nudi co thé di chuyén d&n co s¢ méi,
UBND quén, huyén cin cir thue té & quyét dinh mtc hd tro thiét hai va chi
phi di chuyén, nhung mirc hd trg tdi da khong virot qua 30% mirc bdi thurong.

3. Khong bdi thuong, hd tro d6i voi vt nudi trén dit c6 mat nude da
dén ky thu hoach.

Pidu 37. Bdi thwong hd tro v& tai sin thuje sé hira Nha nwéc giao
cho to chirc quan 1y, st dung (Thuc hién Diéu 25 Nghi dinh 197/2004/ND-
CP; khodn 6 Phdn III Théng tu 116/2004/TT-BTC; Ludt Doanh nghiép 2005)

1. T4 chirc 13 co quan Nha nuéce, td chirc chinh tri, td chirc chinh tri - x4
héi, té chirc xa hoi nghé nghiép, don vi sir nghiép cong 14p cia Nha nuéc va
td chirc kinh té khong phai Cong ty cd phdn ma bj thu hdi d4t, bi thiét hai vé
tai san c6 ngudn gbc tir ngan sach do Nha nuéc giao quan ly, sir dung thi
duoc bdi thuong, hd tro theo quy dinh tai Piéu 31 cia ban quy dinh nay va
dwoc sir dung tién bdi thudng, hd tro v& tai san dé dau tu xdy dung lai theo
quyét dinh dau tr cta cip c6 thdm quyén phé duyét. Viéc quan ly, sir dung
tién duogc bdi thudmg phai theo ding quy dinh nhv d6i voi ngudn von ngin
sach Nha nudc va cac quy dinh hién hanh vé quan ly diu tu, xay dung cua
Nha nuéec.

Trudong hop du 4n ddu tr xiy dyng lai chwa dugc phé duyét thi duoc
phép mé tai khoan tai Kho bac nha nuéc Thanh phd dé quan 1y st dung sb
tién nay theo ding Luat ngan sach hién hanh.

2. T chirc kinh té 1a Céng ty ¢ phan bj thu hdi dit, bj thiét hai v& tai
san ma trong d6 c6 tai san dwgc ddu tr bang ngudn gbc von ngin sach nha
nuéce thi viée bdi thuong, hd tro thie hién quy dinh tai Piéu 31 cia ban quy
dinh nay.

3. Tb chirc bi thu hdi mot phan dit phai pha d twdng rao, nha bao vé
ma phan dién tich d4t con lai dwgc tiép tuc sir dung theo quy hoach, néu c6
nhu cau thi duge bdi thwong hd tro theo quy dinh tai Pidu 31 cia ban quy
dinh nay dé tu x4y dung lai.
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Chuong IV
CHINH SACH HO TRQ KHAC

pidu 38. H5 trg di chuyen (Thuc hzen Diéu 27 Nghi dinh sé
197/2004/ND-CP va khodn 2 Diéu 58 Nghi dinh sé 84/2007/ND- -CP)

1. B6i v&i ho gia dinh, ¢4 nhan

1.1. H6 trg di chuyén chd &: Cha str dung nha &, dit & thyc té dang an &
tai noi thu hdi dt, bi thu hdi thudc tidu chudn duoc bb tri tai dinh cu thi duoc
hd trg nhu sau:

a) Di chuyén chd & trong pham vi thanh pho dugc hd trg 3.000.000d/
chu str dung nha &, dét &.

b) Di chuyén chd & vé tinh, thanh phd khac duwoc hd tro 5.000.0008/
chit str dung nha &, dit &. |

c¢) Tredng hop c6 thoa thudn gitra Hoi ddng bdi thuon,g hd tro va tai
dinh cu cép huyén va chu sir dung nha dit dwoc b tri tai dinh cu v viéc nhan
nha, d4t tai dinh cu sau khi giai phong mit bing do yéu ciu thuc hién tién do
g1a1 phéng mit bang chwa thé bo tri ngay vao khu tai dinh cu theo quy dinh,
néu chi sir dung nha dat ty nguycn ban giao mit bang dung tién d va tu lo
tam cur thi ngoai viéc dugc hd tro tidn thué nha tam cu theo quy dinh tai diém
1.2 khoan 1 didu nay con duge ho trg di chuyén chd & thém 3.000.000d/chu
sir dung nha &, dét 6.

1.2. H5 trqthue nha tam cu:

a) Chu st dung nhd &, dit & bi thu hdi dwoc tiéu chuin tai dinh cu
nhung chua kip bd tri vao khu tai dinh cu theo quy dinh va khéng dugc bd tri
vdo quy nha tam cu trung chuyén ctia Thanh phé, néu ty nguyén ban giao mit
béng dung tién d6 va tw lo tam cu thi dugc hd trg tidn thuéd nha tam cu
300.000d/nhén khau thyc té &n & tai noi thu hdi dAt/ thang hodc 600.000d/ ho
ddc than/théng, nhung mirc hé trg khong qua 1.800.000d/hd gia dinh/ thang.

b) Thi gian tinh hd trg cy thé nhir sau:

- Truong hop thudc dién b6 tri tai dinh cw bing nha: Thoi gian h3 tro
tinh tir khi ban giao mit bang dén khi ¢ thong bao nhin nha téi dinh cu;

- Trudng hop thude dién giao dat tai dinh cu: Thoi gian hd tro tinh tir
khi ban glao mit bang dén khi c6 thong bdo nhdn dét tai dinh cu cong thém
06 thang dé xay nha.
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¢) Trudng hop bi thu hdi mot phin dit & ma cha sir dung nha &, dét &
khong duge ti€u chuin tai dinh cu nhung thuc té bi pha d& toan bd hodc mot
phﬁn nha &, néu ban giao mit bing dung tién d6 thi ciing duoc hd tro tién
thué nha tam cu nhu sau: :

- H6 tro thué nha tam cu theo quy dinh tai tiét a diém 1.2 khoan 1 diéu
nay trong 06 thang ddi voi trudmg hop bi pha d& toan bd nha &,

- H6 tro thué nha tam cu theo quy dinh tai tiét a diém 1.2 khoan 1 diéu
nay trong 03 thang ddi v&i trudng hop bi pha d& mot phin nha 6.

2. D6i véi td chire bi thu hdi dét phai di chuyén dén co s& méi

Ngoai viéc dugc bdi thuong di chuyén theo quy dinh tai Didu 31 cua
ban quy dinh nay, truong hop phai di chuyén dén co s& méi nhung thanh phd
chwa kip b tri dia diém di chuyén thi dugc hb tro thué tru so, nha xudng, nha
lam viéc, kho tang tam thoi trung chuy&n. Mirc hd tro x4c dinh bing dién tich
thué (nhung tbi da khong vurgt qua dién tich bj thu hdi) nhin don gia thué do
UBND Thanh phé quy dinh cho thoi gian tinh tir khi ban giao toan bd mit
bing dén khi c6 thong bao nhin dja diém méi do thanh phd bd tri nhung thoi
gian h0 tro t6i da khéng qua 12 théng.

Piéu 39. Hf trg 6n dinh ddi séng va én dinh san xuit (Thuc hién
Diéu 26, 28, 32 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP; diém a, diém b khodn 1 Piéu
27 va khodn 3 Piéu 62 B Ludt lao dong)

1. Ho gia dinh c4 nhan tryc tiép san xuit ndng nghiép khi bi thu hdi dat
ndng nghiép duoc giao thi duge hd tro 8n dinh doi séng 1a 35.000d/m>

2. Chu st dung nha &, d4t & bi thu hdi thudc tiéu chudn duoc tai dinh cu
hoic trudng hop bi pha d& nha & thi dwoc hd tro én dinh doi song bang tién
cho cac nhén khéu thyc té dang an & tai noi thu hdi dit. Mirc hé tro bang tién
cho mdt nhan khiw/ thang twong dwong 30 kg gao theo thoi gia trung binh &
Ha N6i tai thoi diém bdi thuomg do S& Tai chinh cong bb.

Thoi gian hd trg quy dinh nhur sau:

a) Ho tro trong thoi gian 06 thang d6i véi trudmg hop chi sir dung nha
&, d4t & bi thu hdi thudc tiéu chuin duogc tai dinh cu hodc trudng hop bi pha
dd toan bd nha 6.

b) Hb tro trong thoi gian 03 thang dbi v6i trwomng hop chi sir dung nha
&, d4t & bi thu hdi bj pha d& m6t phan nha &.

3. Tb chirc kinh té, hd gia dinh, ca nhan dang san xuét kinh doanh hoic
cho thué dia diém dé san xuét kinh doanh c6 ding ky kinh doanh, c6 thyc
hién dﬁy du nghia vu tai chinh véi Nha nudce bi thu hdi toan bd (hodc mét
phﬁn) nha, dét dang sir dung ma bi ngirng san xuét kinh doanh thi dugc hd trg
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bang 30% mirc thu nhdp mo6t nim sau thué theo mirc binh quin céa 03 nim
lién ké trede d6. Trudng hop thoi gian kinh doanh méi duoc tir 3 nim trd lai
thi tinh binh quan theo thdi gian thyc té kinh doanh. Thu nhép sau thué xac
dinh cén cir vao bao cdo tai chinh duge co quan Thué theo phéan cip quan ly
chép thuan. Trudng hop chua dugc co quan Thué chép thuén thi viéc x4c dinh
thu nhap sau thué dugc cin cir vao thu nhip sau thué do td chirc, hd gia dinh,
ca nhan ké khai tai bdo c4o tai chinh, bao cdo két qua hoat dong san xuét kinh
doanh cudi mbi nam d3 giri co quan Thué.

4. T4 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhin dang san xuit kinh doanh hoic
cho thué dia diém dé san xudt kinh doanh cé ding ky kinh doanh, ¢6 thuc
hién diy du nghia vu tai chinh véi Nha nudc va co thué lao dong theo hop
ddng lao dong khong xac dinh thoi han hodc hop ddng xac dinh thoi han tir
m6t nim dén ba nim, c6 doéng bao hiém xi hoi ma bj thu hdi toan bd (hoidc
mdt phin) nha, dit dang sir dung ma bj nging san xuit kinh doanh thi ngudi
lao ddng dang truc tiép lam viéc duge hudng tro cAp ngimg viéc. Mirc try cip
ngimg viéc duoc tinh bang tién lrong t6i thiéu nhan véi cdp bic cong viée
cua nganh nghé twong tmg theo quy dinh hién hanh cia Nha nuéc trong thoi
gian t6i da 14 06 thang.

5. Trong céc trudmg hop dic biét, cin ctr tinh hinh thyc té§, UBND
Thanh phd s& xem xét, quy dinh bién phip hd trg khac dé dam bao 6n dinh
san xuét, doi sbng cho ngudi bi thu hdi dét.

Piéu 40. HJ trg chuyén d8i nghé nghiép va tao viéc lam abi véi ho
gia dinh, c4 nhan truc tiép sin xuit ndng nghiép bi thu hdi dat (Thuc hién
Diéu 29 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP; khodn 4, 5 Diéu 4 Nghi dinh sé
17/2006/ND-CP; Diéu 48 Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP)

1. Hp gia dinh ¢4 nhan truc tiép san xuit ndng nghiép khi bi thu hoi dat
néng nghidp c6 di mot trong cac diu kién dugc bdi thudng quy dinh tai didu
7 ciia ban quy dinh ndy thi dugc hd trg bang tién dé trr chuyén ddi nghé
nghiép va tao viéc 1am 13 30.000d/m>.

2. Treong hop hd gia dinh c4 nhan tryc tiép san xuat néng nghiép bi thu
hdi trén 30% quy d4t nong nghiép (khong bao gdm dit ndng nghiép, virdn, ao
trong cung thira dit c6 nha & va d4t nong nghiép ciia ho gia dinh c4 nhan xen
ké& trong khu dan cu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 13 cia ban quy
dinh ndy) ma dit d6 c6 di mét trong céc diéu kién duge bdi thudng quy dinh
tai Didu 7 ctia ban quy dinh nay thi viéc hd trg chuyén ddi nghé nghiép va tao
viéc 1am theo quy dinh tai diém 1 khoan 4 Diéu 4 Nghj dinh s6 17/2006/ND-
CP va Diéu 48 Nghi dinh s5 84/2007/ND-CP s& thuc hién theo quy dinh cu
thé cia UBND Thanh phd sau khi cé huéng din cua cac B6 lién quan.
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Piéu 41. HS tr¢ ngudi dang thué nha & khong thudc sé& hiru Nha
nwée (Thuec hién Piéu 30 Nghi dinh s6 197/2004/NP-CP)

H6 gia dinh, c4 nhin c6 ho khiu thudng tri tai Ha N6i, dang thué nha
va ¢6 hop ddng thué nha dé & theo ding quy dinh cua phap luit truede thoi
diém coéng bd cong khai chu trvong thu hdi dit theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 49 Nghi dinh 84/2007/ND-CP (dwgc UBND cép x4 xdc nhin) ma ngudi
cho thué c6 thuc hién nghia vu ti chinh véi Nha nudc, khi bj thu hdi phai pha
do nha & va phai di chuyén chd & thi duge h tro di chuyén chd & theo quy
dinh tai tiét a diém 1.1 khoan 1 Piéu 38 va hd trg 6n dinh doi sdng theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 39 cta ban quy dinh nay.

Piéu 42. HS trg gia dinh chinh sich, gia dinh dang hwéng ché do
tro cAp xa hoi khi phai di chuyén chd & (Thuc hién Diéu 32 Nghi dinh s6
197/2004/NP-CP) '

H5 tro gia dinh chinh sach, ho gia dinh dang hwdng ché d6 tro cip xa
hoi ciia Nha nuwdc theo xac nhan cua Phong Lao dong thwong binh va xa hoi
khi phai di chuyén chd & do bj thu hdi nha &, dit & nhu sau:

1. Ngudi hoat dong Cach mang trude ndm 1945, Anh hing luc lugng
vil trang, Ba me Viét Nam anh hung, Anh hung lao ddng, than nhén cta liét
s§ dang hudng tién tuit nudi dudng hang thang va thwrong binh, bénh binh,
ngudi dang hudng chinh sach nhu thuong, bénh binh bi mét sirc lao dong tir
81% trdr 1én: dugc hd trg 7.000.000d/ chi st dung nha dt;

2. Thuong binh, ngudi duge hudng chinh siach nhu thuong binh, bénh
binh bj mét sirc lao dong tir 61% dén dudi 81%: dugc hd tro 6.000.000d/ chit
sir dung nha dit; ‘ ‘

3. Thwong binh, ngudi dwgc hwong chinh sach nhu thuong binh bi mét
sirc lao dong tir 41% dén dudi 61%: dugc hd trg 5.000.000d/ chi sir dung nha
dat (Ndm triéu dSng cho mdt chu sir dung nha, ddt);

4. Gia dinh liét s§, ngudi c6 cong giup d& Cach mang dang hudng tro
cap hang thang, thuong binh, ngudi dwge hudng chinh sach nhir thiwong binh
bi mét sirc lao dong tir 21% dén dudi 41%: dugc hd tro 4.000.000d/chi st
dung nha dat;

5. H6 gia dinh c6 nguoi dang hudng ché d6 tro cap x4 hoi khic cia
Nha nuée: duge hd trg 3.000.000d/ chu sir dung nha dét.

Trudomg hop trong ho gia dinh c¢6 nhiéu ngudi thude dién dwgc hudng
mét trong cac mirc h trg trén thi ho gia dinh chi dwoc tinh hd tro mét lan
theo mirc cao nhét.
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Bi¢u 43. Thuéng tién d§ ban giao mit bang (Thyc hién Pidu 32 Nghi
dinh 56 197/2004/ND-CP) . ]

1. D6i véi ho gia dinh, c4 nhan:

2) Chi sir dung dat nong nghigp c6 du didu kién duge bdi thuong vé& dat
theo quy dinh tai Pidu 7 cia ban quy dinh nay, néu ban giao mit bang ding
tin d6 do Hoi ddng bdi thudmg, h5 trg, tai dinh cu quén, huyén quy dinh thi
dugc thuéng 3.000d/m” ddt nhung t8i da khong qué 3.000.000d/ cha sir dung
dat. -

b) Chit sir dung nha &, dit ¢ hodic dét san xuét kinh doanh phi nong
nghiép: ’

- Trudmg hop bi thu hoi toan bo hoc thu hdi mét phén d4t nhung phai
pha d& toan b nha & hofic toan bd nha xudng, cdng trinh phuc vu san xuit
kinh doanh thi dugc thuéng nhu sau:

+ 5.000.000 dong ddi véi trudmg hop di chuyén, ban giao mit bing
trudc ngay quy dinh tir 16 ngdy trés 1én; . '

+ 4.000.000 dong ddi véi trudmg hop di chuyén, ban giao mit bing
truéc ngay quy dinh trong pham vi 15 ngay:

+ 3.000.000 dong ddi véi truomg hop di chuyén, ban giao mit bing
ding ngay quy dinh;

- Trudmg hop chu sir dung nha dét bi thu hdi mot phin dét thi duoc hd
trg theo quy dinh sau:

+ 3.000.000 dong ddi véi truomg hep di chuyén, ban giao mit bing
trudc ngdy quy dinh tir 16 ngay tré 1én;

+ 2.000.000 dong déi véi tredmg hop di chuyén, ban giao mit bing
trude ngay quy dinh trong pham vi 15 ngay;

+ 1.000.000 dong dbi véi truomg hop di chuyén, ban giao mjt bing
dung ngay quy dinh.

2. Do v6i tb chirc kinh t&: Puoc throng 10.000¢/m? dt c6 xdy dung
nha xwéng bj thu hoi, nhung t6i da khong qua 500.000.000 dong va téi thidu
khong thap hon 5.000.000 ddng/td chirc bj thu hdi dit ban giao mit bang
ding tién d6 quy dinh. |
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Chuong V
TAI BINH CU

' Pidu 44. Lap va thwce hién cic dw 4n tai dinh cw (Thuc hién khoan 3
Diéu 42 Ludt Ddt dai, khodn 2 Piéu 69 Ludt Xdy dung va Diéu 33 Nghi dinh
s6 197/2004/ND-CP)

1. Viéc tao lp quy nha, quy d4t phuc vu nhu ciu tai dinh cu: Thuc
“hién theo quy dinh hién hanh cta UBND Thanh phé.

2. Ngudi duge Nha nude giao dat, cho thué dit thwc hién giai phong
mit bing theo quy hoach; du 4n diu tu phuc vu muc dich qudc phong, an
ninh, loi ich quéc gia, loi ich cdng cong hodc dir 4n phat trién kinh té khong
c6 kha néng tw lo ‘quy tai dinh cu hodc chi tir lo dugc mot phﬁn yéu chu bb tri
tai dinh cu c6 trach nhiém trinh UBND Thanh phd xem xét giai quyét hoic
chi dao giai quyét @& phuc vu viéc 14p phuong an tdng thé bdi thuomg hd tro
tai dinh cu theo quy dinh cua phap luét.

Diéu 45. Nguyén tic chung vé b tri tai dinh cw nha &, dit & cho hd
gia dinh ca nhin (Thuc hién Lugt Cu tri 2006, Diéu 4, khodn 2 Piéu 14,
Diéu 34 Nghi dinh s6 197/2004/NP-CP; Diéu 5 Nghi dinh s6 84/2007/ND-

CP; khodn 4 phdn I Théng tw sé 116/2004/TT-BTC)
' 1. B4 tri tai dinh cu bang nha &, d4t & dbi voi ho gia dinh, c4 nhan.

a) Viéc bd tri tai dinh cr bing nha chung cu cao ting hoic bang dit
thic hién theo quy dinh tai Piéu 5 cia ban quy dinh ndy. Trudng hop dic biét
(khong ndm trong quy dinh) UBND Thanh phb s& ¢6 van ban giai quyét cu
thé.

b) Chi xét giao dét, ban hodc cho thué nha tai dinh cu theo quy dinh tai
mdt trong cac Diéu 47, 48 cia ban quy dinh ndy cho chu sir dung nha &, dat &
bi thu hdi c6 di didu kién dugc bdi thudmg theo gia dit & quy dinh tai Didu 7
cta ban quy dinh nay, thuc t€ phai di chuyén chd & va phi hop véi Luat Cu
tra. Truomg hop chi sir dung nha &, dat & b thu hdi co du diéu kién dwgc bdi
thudng theo gia dit & quy dinh tai Piéu 7 cta ban quy dinh nay, thyc té phai
di chuyén chd & nhung chwa c6 hd khau thudng tri tai Ha Noi thi phai c6 thoi
gian tam tra tai dia chi thu hdi dét trude thoi didm cong bd cong khai chir
truong thu hdi dit theo quy dinh tai khoan 3 Piu 49 Nghj dinh s6
84/2007/ND-CP tir mot ndm trg 1€n.

c) V& nguyén tic, khong xét tai dinh cu cho mdt trong cac trudmg hop
sau day: "




- Truong hop bi thu hdi mot phan: néu dién tich nha &, dit & bi thu hdi
nho hon 10m® ma dién tich d4t con lai ngoai chi gi¢i giai phong mit bing du
diéu kién xay dung duoc nha & phi hop véi quy hoach va quy dinh cia Luat
Xay dung; |

- Dién tich d4t & con lai ngoai chi gidi giai phong mat bang tir bing
hozc 16n hon han mirc giao dit & méi tdi da quy dinh cta Thanh phé cho timg
khu vye d6i voi 1 chu sir dung dét.

d) Can cir quy dat, qu¥ nha tai dinh cu hién c¢6 (khu vire, co céu vi tri
cac thira d4t; loai nha, sd hrong, dién tich, co ciu cian hd) UBND quin, huyén
c6 trach nhiém ban hanh quy ché bd tri, sip xép tai dinh cu cho du 4n, dam
bao cong khai, céng bang, dan chi va ding phap luat, déng thoi thuc hién
chinh sach vu tién trong b tri tai dinh cu nhu sau:

- Uu tién tai dinh cu tai chd cho ngudi bj thu hdi dét tai noi thu hdi dit
cd dv 4n tai dinh cu; .

- Uu tién bb tri vi tri thuén loi cho chu sir dung nha dat thyc hién ban
giao mat béng som nha’it, chu sir dung nha d4t c6 vi tri thuén loi tai noi bi thu
hdi va dbi twong 1a gia dinh chinh sach quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Piéu
42 cia ban quy dinh nay;

d) H6 gia dinh, c4 nhin thudc dién tiéu chuin duoc giao dt tai dinh cur
ma tai phuong an bdi thudng hd tro c6 tdng sb tién bdi thuong, hd tro dat
chura di ndp tién sir dung dit, néu c6 nguyén vong va cé don dé nghi thi dugc
ghi no sb tién sir dung dét con thiéu trén gidy ching nhin quyén sir dung dét
va phai tra no tién st dung dét con thiéu theo gia dit quy dinh tai thoi diém
tra ng. -

e) Ho gia dinh, c4 nhan thudc dién tiéu chun dugc mua nha tai dinh cu
ma tai phuong an bdi thudng hd trg 6 tng sb tién bdi thuong, hd tro dit va
nha chua dd ndp tién mua nha tai dinh cu néu c6 nguyén vong va cé don dé
nghi thi dugc tra din sd tién mua nha con thiéu theo quy dinh hién hanh cua
UBND Thanh phd.

2. Gia thu tién st dung dit: Gia 1am co s¢ tinh thu tién sir dung dit 1a
gia theo myc dich sir dung d4t dugc giao va xdc dinh trén co s& quy hoach
xdy dung ha tdng k¥ thuit thyrc té€ khu dit giao tai dinh cu. Truong hop mirc
gia d4t do UBND Thanh phd ban hanh hang nim chuwa phi hop véi thye té
quy hoach x4y dung ha ting k¥ thudt khu d4t giao tai dinh cw, UBND quén,
huyén nghién ctru bao cao S& Tai chinh d& trinh UBND Thanh phé didu
chinh cho phit hop. Viée xac dinh gia ¢4t 1am cin cr thu tién sir dung dat
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duogc x4c dinh ddng thdi véi viée xac dinh gia dit 1am cin e bdi thuong, hd
trg va thong nhét theo mit bang chinh sach.

3. Gia ban nha chung cu tai dinh cu.

Cin cir quyét dinh phé duyét thiét k& k¥ thuit va tdng du toan ting loai
nha cia cdp c6 thAm quyén phé duyét va mit bing gia khu vire, vi tri tai thoi

‘diém tai dinh cw, S& Tai chinh chi tri cing S& X4y dung thdm tra, trinh

UBND Thanh phé quyét dinh gia ban nha tai djnh cu cho timg ting, loai nha,
vi tri cta timg dyr 4n cy thé. Gia ban nha ti dinh cu phai dam bao nguyén tic
tinh da chi phi gidi phong mit bang, chi phi xdy dung ha ting k¥ thuat trong
va ngoai nha, tién sir dung dat phan bd.

Pidu 46. Nguyén tic bd tri dia diém méi cho td chirc phai di doi do
bi thu hdi dt (Thyc hién Diéu 33, 34, 35 Lujt Dat dai)

1. D6i v6i td chire 1a co quan Nha nudce, don vi sy nghiép cong l4p, don
vi luc lwgng vii trang bj thu hdi d4t phai di chuyén dwge Thanh phd xét giao
d4t khong thu tién st dung dit hodc cho thué nha ting 1 chung cu cao ting
theo quy dinh hién hanh.

2. Bbi voi td chirc kinh té bi thu hdi d4t phai di chuyén dwoc Thanh phd
xét giao dit, cho thué dit hoiic ban nha ting 1 chung cu cao ting theo quy
dinh hién hanh.

Pidu 47. B6 tri tai dinh cw bing dit & cho h§ gia dinh, ci nhin

1. Trén co s& han mirc giao dat & ctia Thanh phd (dién tich t6i da, dién
tich i thiéu), han mirc dién tich dét giao tai dinh cur quy dinh nhu sau:

a) 60m’ khi giao dt tai dinh cu tai cac phuong;

b) 80m’ khi giao dit tai dinh cu tai thj trin va c4c x4 ven d6 (Phén loai
x3 ven d6 theo quy dinh hién hanh cia UBND Thanh phd);

¢) 120m? khi giao dit tai dinh cwr tai cac xa ddng bang;

d) 160m* khi giao dét tai dinh cur tai cac xa trung du.

2. Giao d4t tai dinh cur trong trrong hop bi thu hdi todn bo nha &, dat &

a) Néu dién tich dat du diu kién dwoc bdi thuwong theo gia dat & quy
dinh tai Diéu 7 cta ban quy dinh nay bj thu hdi bing hodc nho hon han mirc

" quy dinh tai khoan 1 diéu nay thi dugc giao bing 100% dién tich dit du didu
kién duoc bdi throng theo gia dit & bi thu hdi nhung dién tich dat giao tai
dinh cu ti thidu khong thip hon 40m?/ chi st dung nha &, dét &.

b) Néu dién tich dit bi thu hdi du diéu kién dwoc bdi thudng theo gia
dit & quy dinh tai Piéu 7 cia ban quy dinh ndy ma 16n hon han mitrc quy dinh
tai khoan 1 diéu nay thi giao bang han mirc quy dinh tai khoan 1 diéu nay va
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giao bd sung bing 50% phin dién tich chénh 18ch, nhung téng dién tich dit
duge giao khong qua 1,5 14n han mirc khi giao d4t tai phudmg, thi trin, x4 ven
d6; khong qua 2 1an han mirc khi giao dat tai xa ddng bing, trung du.

3. Giao dit tai dinh cu trong truong hop thu hdi mét phin nha &, dit &

Dién tich d4t dugc xét giao tai dinh cw dwoc xac dinh bing dién tich dt
giao tai dinh cu nhw ddi voi truong hop bi thu hdi toan b nha &, dit & quy
dinh tai khoan 2 diéu nay trir dién tich d4t con lai ngoai chi gi6i giai phong
mit bang nhung dién tich dit giao tai dinh cu cho mét chu st dung nha &, dt
& khong thip hon 40m®. Dbi voi cac trudng hop dic thi UBND quén, huyén
nghién ciru, trinh UBND Thanh phd xem xét quyét dinh.

4. Trudng hop dién tich dat giao tai dinh cu thyc t& 16n hon dién tich
d4t bj thu hdi dugc bdi thuong theo gia dit & tai Piéu 7 cua ban quy dinh nay
thi dién tich chénh 1éch giao virgt phai ndp tién sir dung dit theo gia quy dinh
nhan hé sb diéu chinh bing 1,2. Trudng hop dién tich dit bj thu hdi du didu
kién duoc bdi thudmg theo quy dinh tai Pidu 7 ciia ban quy dinh nay 16n hon
dién tich dit thyc té dugc giao tai dinh cu thi phin dién tich dat chénh léch
16n hon ngoai viée duge bdi thudng theo quy dinh, con dwgc hd tro bing 10%
gia d4t & tai vi tri b thu hdi. |

Diéu 48. Bé tri tai dinh cw biing nha chung cwr cao ting d6i véi hd
gia dinh, cd nhin |

1. Trudng hop khéng phat sinh viéc chuyén ving, chuyén ting cao so
v&i vi tri tai noi thu hdi.

1.1. Truomg hop thu hdi nha kiéu cin hd nhiéu tAng, nhiéu chu sir dung:

a) Trudmg hop dién tich san cin hd bi thu hdi nhé hon dién tich t6i thiéu
theo quy chudn xdy dyng cia cin hd chung cr tai dinh cu thi dién tich nha
dugc bb tri tai dinh cu khong thap hon dién tich tdi thiéu caa cin ho theo quy
chudn xay dung nha & ti dinh cu;

b) Trudong hop dién tich san cin h bj thu hdi 16n hon dién tich t6i thidu
theo quy chuén xay dung ciia cin hd chung cu tai dinh cu thi dién tich san cin
ho duoge tai dinh cu khong thip hon dién tich san cin ho bj thu hdi.

1.2. Truong hop thu hdi nha & c6 khubn vién d4t & sir dung riéng: Dién
tich san cin hd dwge bd tri tai dinh cur khong thip hon 2 13n dién tich dat & bj
thu hdi du didu kién dwoc bdi thudng theo quy dinh tai Diéu 7 cua ban quy
dinh nay. | |

2. Trwdng hop phat sinh viéc chuyén viing, chuyén tdng cao so véi vi tri
tai noi thu hdi thi ngoai nguyén tic x4c dinh dién tich nha bd tri tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 1 diéu nay thi viéc ap dung hé s6 chuyén ddi dién tich
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nha chung cu tai dinh curr do chuyén viing, chuyén ting cao thwc hién theo quy
dinh nhu sau:

2.1. Dién tich nha chung cu tai dinh cu du'cfc tinh ting thém 15% cho
mdi 1in chuyén qua mdt dwong vanh dai lién k& tinh tir khu vire bi thu hdi dit
ra xa dan ngoai trung tim thanh phd;

2.2. Trudong hop nha chung cu tai dinh cu 14 nha chung cu khong co
thang may thi di€n tich nha chung cu tai dinh cu dugc tinh ting thém 10%
cho mdi ting cao hon lién k& so véi vi tri ting cao tai noi thu hoi dit.

Khong ap dung hé sd chuyén dbi dién tich do chuyén ddi ting cao néu
nha chung cu tai dinh cu 1a nha c6 thang may.

3. Chu sit dung nha &, dit & c6 tir 10 nhén khdu tr& 1én dang 4n &
thwong xuyén va ding ky thudong tri hodc tam tri dai han tai dia diém giai
phéng mit bing trudc thoi diém c6 thong bao, niém yét cong khai chu truong
thu hdi dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 49 Nghi dinh 84/2007/NP-CP, néu
phai di chuyén chd & thi dugc mua thém 01 cin hd tai dinh cu.

4. Trudng hop trong médt chi sir dung nha &, dat & c6 tir 02 hd gia dinh
tré 1én c6 ddng quyén sir dung dit va quyén sd hiru nha & (hoiic quyén sur
dung nha & d6i véi trudng hop cing ghi tén trong hep ddng thué nha thudc sé
hitu Nha nudc) dang dn & thuong xuyén va diang ky thuong tri hodc tam tra
dai han tai dia diém giai phong mit bang trude thoi diém c6 thong bao, niém

" yét cong khai chu trwong thu hdi dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 49 Nghi

dinh 84/2007/ND-CP thi mdi ho gia dinh phai di chuyén chd & dugc xét mua
01 cin ho tai dinh cu. |
~ Tbng dién tich san c4c cin h§ dwoc tai dinh cur dbi véi 02 truomg hop

quy dinh tai khoan 3, khoan 4 diéu nay khéng qua 03 14n dién tich dit bi thu
héi duge bdi thuong theo gia dat .

5. Xir ly chénh 1éch gura dién tich san cin ho thuc té dugc bd tri tai
dinh cu v&i dién tich nha &, dat & bi thu hdi

5.1. Trudomg hop khéng phat sinh viéc chuyén ving, chuyén ting cao so
véi vi tri tai noi thu hdi, néu dién tich san cin hd thue té dugc bé tri tai dinh
cu 16n hon dién tich san cin ho bi thu hdi hogc 16n hon 2 14n dién tich dat & bi
thu hdi @i diéu kién dugc bdi thudng thi phin dién tich san cin hd chénh 1&ch
1én hon phai mua theo gia quy dinh cia UBND Thanh phd nhan hé s6 1,2.

5.2. Trudong hop phat sinh viéc chuyén ving, chuyén ting cao so vdi vi
tri tai noi thu hdi, néu dién tich san can hd dugc b tri tai dinh cu thyc té lon
hon so v&i dién tich tai dinh cu theo tiéu chudn (duoc xac dinh bang dién tich
san cin ho bi thu hdi hoic 2 13n dién tich dit & bi thu hdi du didu kién dugc
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bdi thudong cong v&i phan dién tich ting thém do ap dung hé sé chuyén ving,
chuyén ting cao theo quy dinh tai khoan 2 diéu nay) thi phin dién tich san can
ho chénh 1&ch vuot phai mua theo gia quy dinh nhan hé sb diéu chinh bang
1,2. ’

Piu 49. Lap, thim tra, phé duyé€t va trich chuyén kinh phi t6 chirc
bdi thwong, hd tre va tii dinh cu:

Thue hién theo quy dinh hién hanh cia UBND Thanh phd.

Chwong VI
TRINH TU, THU TUC TO CHUC THUC HIEN VIEC
BOI THUONG, HO TRQ VA TAI PINH CU

Piéu 50. Trinh ty thi tuc vé thu hdi dit

Trinh ty thi tuc xac dinh va cong bd chu truong thu hdi dat, chudn bj
hd so dia chinh cho khu d4t bj thu hdi; lap, trinh phuong 4n tdng thé v& bdi
thuomg, h trg va tai dinh cu; phé duyét va cong khai phwong an tong thé vé
bdi thuong, hd tro va tai dinh cu; théng bao 1y do dir kién thu hdi dat va ky
ban hanh quyét dinh thu hdi dt thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6
136/2007/QD-UBND ngay 30/11/2007 cia UBND Thanh phé vé thu héi dat,
giao d4t, cho thué d4t, chuyén muc dich st dung dé4t dé thuc hién cdc dy 4n
d4u tu va 1am nha & gidn dan néng thon trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Piéu 51. Thanh lap Hji dong bdi thwdng, hd tro va tai dinh cw;
thanh ldp T6 cong tic

1. Can cit quyét dinh thu hdi dét cua cip co6 thdm quyén, ngudi duoc
Nha nudc giao dt, cho thué @4t cé trach nhiém giri vin ban dén UBND quén,
huyén noi thu hdi d4t d& nghj thanh 14p Hoi ddng bdi thudong hd tro va tai
dinh cu ddng thoi giri Ban chi dao gidi phéng mit bang thanh phd theo doi,
kiém tra, chi dao thyc hién. Vin ban giri kém theo:

- Ban dd hién trang ty 18 1/500 trong hd so kém theo quyét dinh thu hdi
dat.

- T¢ trinh kém theo du toan chi phi dé t§ chirc cong tac bdi thudng, hd
tro va tai dinh cu theo quy dinh hién hanh cia UBND Thanh ph;

- Quyét dinh ctr dai dién tham gia Hoi ddng bdi thuong hd tro va tai
dinh cu va tham gia T8 cong tac giai phong mit bang.

2. Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc tinh tir khi nhin duogc
vin ban d& nghi kém theo hd so quy dinh cia ngudi dugc Nha nudc giao dit,
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cho thué dét giri, Ban bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (hodc phong Tai chinh
ddi véi quan, huyén chura thanh 14p Ban bdi thuong hd tro va tai dinh cu) c6
trach nhiém thdm tra hd so, 14p to trinh thanh 1ap Ho6i ddng bdi thudong h tro
va tai dinh cu va thanh 13p T coéng tic d& trinh UBND quén, huyén phé
duyét.

Hoi ddng bdi thudmg hd trg va tai dinh cu va TS cong téc tw chim dirt
hoat d6ng sau khi hoan thanh viéc bdi thuwong, hd tro, tai dinh cu va ban giao
dat cho ngudi duge Nha nudce giao dét, cho thué dit.

' 2.1. Thanh phin Hoi ddng bdi thuong hd tro va tai dinh cr quén, huyén
gdm co:

- Chui tich hosic phé chi tich UBND quén, huyén 13 chi tich Hai déng;

- Trudng Ban bdi thudng hd tro va tii dinh crr quén, huyén 1am Pho

'Chi tich chuyén trach va 14 thudng tryc cia Hoi ddng hoic Trudng phong Tai
chinh 1dm phé chi tich thwdng trirc Hoi ddng (d6i v&i quén, huyén chwa thanh
13p Ban bdi thudmg hd tror va tai dinh cu);

- Trudmg Phong Tai chinh quén, huyén - uy vién (ddi voi quén, huyén
d3 thanh 1ap Ban bdi thuong hd tro va tai dinh cu);

- Trudéng Phong Tai nguyén va méi truong quén, huyén - uy vién;

- Truong Phong Xay dyng - d6 thi quan, huyén - uy vién;

- Chui tich UBND cép x4 noi ¢ dt thu hdi - uy vién;

- Ngudi dwgc Nha nude giao dat, cho thué dat - uy vién;

- Pai dién cho lgi ich hop phép ciia nhitng ngudi bi thu hdi dét (tir 1
dén 2 ngudi) do UBND va Mit tran td qubc cép xi noi thu hdi dét gidi thiéu
dwogc tham gia khi thdm dinh phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu. Pai
dién nhitng ngudi bi thu hdi dit co trach nhiém phan 4nh nguyén vong cia
nhimg ngudi bi thu hdi dat va van dong nhitng ngudi bi thu hdi dat thue hién
di chuyén, ban giao mit bang ding tién do.

Hoi ddng bdi thuwong hd tre va tai dinh crr quin, huyén 1am viéc theo
nguyén tic tip thé va quyét dinh theo da sé; truomg hop biéu quyét ngang
nhau thi thic hién theo phia c6 y kién ciia cha tich Hoi ddng.

2.2. Thanh phin cia Té céng tic gdm:

- Chii tich ho#ic Ph6 Chii tich UBND cép x4 lam t5 trudng;

- Pai dién cua Ban bdi thuémg hd trg va tai dinh cu hodic Phong Tai
chinh quan, huyén - td pho;

- Pai dién Phong Xay dung d6 thi (déi véi trudong hop phai xac dinh gid
tri hién c6 clia nha, cong trinh khéng phai nha &, cong trinh phuc vu nhu chu &
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cia ho gia dinh, ca nhan va xac dinh mirc d6 anh huong d6i voi nha, cdng
trinh bi pha d& mot phan) — tb vién; ]

- Can bd dia chinh phuong, x4, thi tran - tb vién;

- C4n bd quan ly d6 thi phudng, x4, thi trdn - tb vién,;.

- T4 trudng dén phd hodc trudng thén noi thu hdi dat - td vién;

- Pai dién Mt tran T qudc noi c6 dét thu hdi - tb vién;

- Pai dién ngudi duge Nha nudce giao dat, cho thué dét - td vién.

Ngoai ra, Ban bdi thuong hd trg va tai dinh cw (hodic Phong Tai chinh)
c6 thé trinh UBND quén, huyén quyét dinh bd sung mot s6 thanh vién khac
ctia Hoi ddng bdi thudmg hd tro va tai dinh cu, TS cong tac trén co s yéu ciu
thure té t6 chirc cong tac bdi thudng hb tro, tai dinh cu giai phéng mit bing.

3. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc sau khi nhin duoc to
trinh d& nghj thanh 1ap Hoi ddng bdi thudng hd tre va tai dinh cu va thanh lap
T6 cong tac ciia Ban bdi thudong hd trg va tai dinh cu (hodc Phong Tai chinh),
UBND quén, huyén cé trach nhiém xem xét va ky quyét dinh phé duyét.

Piéu 52. Lip, phé duyét ké hoach tién d9 chi tiét giai phong miit
bing; thim tra va phé duyét dw todn chi phi té chirc thwc hién cdng tic
boi thwdng, hd tre, tii dinh cw

1. Ngay sau khi c6 quyét dinh thanh 1ap, Hoi ddng bdi thudng hd trg va
tai dinh cu quén, huyén chi dao Ban bdi thudmg hd trg va tai dinh cu (hoic
phong Tai chinh dbi v&i quin huyén chua thanh 14p Ban bdi thudong hd tro va
tai dinh cu) phdi hop voéi ngudi duge Nha nudc giao dat, cho thué dat va
UBND cép x4 noi c6 thu hdi dat lap ké hoach tién do chi tiét giai phong mat

—  bang, thong qua Hoi ddng bdi thudng hd tro va tai dinh cu dé trinh UBND
quén, huyén phé duyét. Thoi gian 1ap ké hoach tién d chi tiét giai phong mit
bing va théng qua Hoi ddng bdi thudong hd trg va tai dinh cu dé trinh UBND
quan, huyén phé duyét tdi da 13 05 ngay lam viéc ké tir ngay UBND quin,
huyén ky quyét dinh thanh lap Hoi ddng bdi thudmg hd trg va tai dinh cu.

Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc td
trinh ctia Ban bdi thuong hd tre va tii dinh cu (hodic phong Tai chinh), UBND
quin, huyén c6 trach nhiém thim tra va ky quyét dinh phé duyét.

2. Can cir quyét dinh phé duyét k& hoach tién db chi tiét giai phéng mit
bang cita UBND quén, huyén va to trinh kém theo duv toan chi phi dé td chirc

~ cOng tac bdi thudng, hd tro va tai dinh cr cia ngudi duge nha nude giao dét,
cho thué dit va quy dinh hién hanh cia UBND Thanh phé, Phong Tai chinh
“thdm tra dur toan chi phi tb chirc thuc hién cong tac bdi thuomg hd tro tai dinh

cu giai phong mit bang dé trinh UBND quan, huyén phé duyét theo ding quy
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dinh hién hanh cia UBND Thanh phd. Thoi gian thim tra dw toan cua phong
Tai chinh t6i da khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay UBND quén, huyén
ky quyét dinh phé duyét ké hoach tién d6 chi tiét giai phong mit bing

Trong thoi han khong qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dwoc to
trinh cta phong Tai chinh, UBND quén, huyén cé trach nhiém thim tra va ky
quyét dinh phé duyét.

Piéu 53. Cong khai cic vin ban phép 1y lién quan dén t6 chirc bdi
thwomng hd tre, tai dinh cw va tiép thu y kién déng 26p ciia ngwdi bi thu
hoi dat

Trong thdi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy UBND quén,
huyén ky quyét dinh phé duyét ndi dung tai khoan 2 Piéu 52 cia ban quy dinh
ndy, Hoi dong bdi thudmg hd trg va tai dinh cu ¢ trach nhiém chi dao T
cong tac phdi hop voi UBND cép x4 noi ¢6 thu hdi dét t6 chirc niém yét cong
khai tai try s¢ UBND cép x3 va thong bao trén hé théng truyén thanh cép xa
trong thoi gian td chirc gidi phéng mit bing cac ndi dung sau (14p bién bin
viée td chirc cong khai va c¢é xac nhin cia UBND, Miit tran td qubc cip x4,
dai dién nhimg ngudi bi thu hdi d4t dé luu hd so giai phéng mit bing):

- Quyét dinh thu hdi dat; ;

- Ban @b hién trang thé hién chi gi6i, pham vi thu hdi dat ghi trong
quyét dinh thu hdi dit ciia cdp c6 thim quyén; bién ban ban giao méc gidi va
trich luc ban db khu dit;

- Quyét dinh thanh 1ap Hbi ddng bdi thudng hd tre va tai dinh cu, quyét
dinh thanh 14p T4 céng tac;

- Quyét dinh phé duyét ké hoach, tién d6 chi tiét giai phong mit bang;

- Chinh sach bdi thudng hd tro va tai dinh cw 4p dung;

- Toan bd sb lugng va co ciu, dia diém qu§ nha hodc quy dit phuc vu
tai dinh cu cua du an (néu cd di dén tai dinh cu). P6i véi nha chung cur tai
dinh cu, phai c6 gidy chirng nhan sy phu hop v& chit lugng cong trinh xiy
dung trudce khi dua vao sir dung theo quy dinh hi€n hanh;

- Gi4 1am co s& tinh bdi thudng, hd tro dét, gia giao dit tai dinh cu (néu
c6 giao dat tai dinh cw), gia ban nha tai dinh cu, gid bdi thudng nha cong trinh
theo quy dinh cia UBND Thanh phé;

UBND cép xi va Td cong tac cir can bd thudng truc tai noi niém yét dé
tiép thu y kién déng gop cia ngudi bi thu hdi dAt.

48




Pifu 54. K& Khai va td chirc ditu tra hién trang, xdc minh ni dung
ké khai; nidm yét s6 lifu tong hop két qua dilu tra x4c minh ndi dung ké
khai va két qua x4c nhén

1. Xé khai.

Sau 07 ngay lam viéc ké tir ngay t§ chirc cong khai va niém yét cac ndi
dung theo quy dinh tai Diéu 53 ciia ban quy dinh nay, Hoi déng bdi thuong hd
trg va tai dinh cu chi dao Chu tich UBND cap xd chu tri t5 chirc hop cong
khai v&i nguoi bi thu hdi dat dé To cong tac td chirc phat to khai theo mau
quy dinh chung va giai dap thic mic, hudng din td chirc, hd gia dinh, c4 nhan
bi thu hdi nha dét ké khai. Ngudi bi thu hdi dit nhan duogc t& khai c6 tréch
nhiém ky xac nh4n rd ngay, thing, nim nhén dwoc to khai @& hru hd so giai
phéng mit bing. Trudng hop ngudi bi thu hdi dat vi Iy do khach quan khong
du hop duoc thi TS cong tac phdi hop dai dién UBND cip x4 td chirc phat va
hudng dan to khai tai noi cu tri ciia chu sit dung nha, dat.

Té khai phai ¢6 cac ni dung chu yéu nhu sau:

1.1. Dién tich, loai d4t (muc dich sir dung d4t), ngudn gbc, thoi diém
dit dwoc st dung theo muc dich hién trang, céc gidy t& v& quyén st dung dat
hién cd, vi tri dit (theo bang gia dit do UBND Thanh phé ban hanh hang
nam) kém theo ban v& so hoa vi tri, hinh dang va gh1 15 sb do kich thudce cac
chiu cua thira dit;

1.2. S6 luong, loai nha, cip nha, chét lrong, thoi gian da sir dung, tinh
chit hop phéap cia nha, c6ng trinh hién c¢6 trén d4t bi thu hdi; s6 lugng, loai
céy, tudi cdy ddi voi cdy lau nim; dién tich, loai cdly, ndng suat, san luong dbi
V@i cdy hang nam dién tich, ning suit, san lugng, thoi diém thu hoach d6i
vdi thuy san; sd lugng md pha1 di doi;

1.3. S6 ho gia dinh, s6 nhin kh4u #n & thudng xuyén tai noi thu hdi dit;
s6 lao dong chiju anh hudng do viée thu hdi dét (12 nhitng ngudi trye tiép san
xudt nong nghiép trén dit néng nghiép bj thu hdi hoic nhimg ngudi lao dong
¢6 hop ddng lao dong véi chu sir dung d4t c6 dang ky kinh doanh, thyc té c6
kinh doanh va thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc trén dit phi nong
nghiép); nguyén vong t4i dinh cwr va chuyén dbi nghé nghiép (néu co).

Trong thdi han khong qua 05 ngay 1am viée (d6i voi ho gia dinh, ca
nh4n); khéng qué 10 ngay 1am viéc (d6i voi t§ chirc) ké tir ngdy nhan duge toy
khai, ngudi bi thu hdi nha, @4t ¢ trach nhiém ké khai theo mau t& khai va nop
t&r khai cho t§ cong tac hodc bo phan tiép nhan hd so theo quy ché mot cira
ctia UBND c4p x4 noi thu hdi dit. Qua thdi han trén, t8 cong tac phdi hop voi
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UBND c4p x4 va ngudi dwoc Nha nuée giao dét, cho thué dat 1ap bién ban va
Iru vao hd so giai phong mat bing. ]

2. T4 chirc diéu tra hién trang, xac minh ndi dung ké khai.

‘K& tir ngdy cubi cing ciia thdi han ma ngudi bj thu héi nha, dét phai
ndp t& ké khai, cac don vi trong bd may td chirc giai phéng mit bing theo
nhiém vu do UBND quén, huyén giao va cac co quan lién quan cé trach
nhiém thye hién cac ndi dung céng viéc sau:

2.1. TS cong tac phdi hop véi UBND cép xi t5 chirc 14p bién ban diéu
tra, xac minh céc s liéu quy dinh tai cac diém 1.1, 1.2, 1.3 cia khoan 1 diéu
nay ddi voi timng chi str dung nha, dét bi thu hdi; trong d6 s6 lidu vé vi tri thira
dit, tong dién tich d4t sir dung, tdng dién tich dat thu hdi, dién tich nha thu hdi
phai c¢6 kém theo ban vé& so hoa ghi rd kich thudc va cac mé tinh dién tich
bang sb kém theo ghi 15 dién tich bing chit trong ddu ngodc don. Bién ban
dwgc 1ap trén khd gidy A3, truong hop phét sinh thém to roi phai déng ddu
giap lai cia UBND cép x3. Bién ban phai ghi 15 ngay, thang, nim lap bién
ban; sb liéu trong bién ban khong dugce sira chita, tdy x6a va c¢6 day du chir ky
cia cac thanh vién td cong tic, chit ky cia ngudi bi thu hdi nha dat (hoic
ngudi duge uy quyén theo quy dinh cia phap luit) va déng d4u x4c nhén cia
UBND cip x4. Bién ban dugc lap thanh 04 ban ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau
(ban gbc viét tay, photocopy thém 03 ban, sau d6 cac thanh vién tb cong téc
va ngudi bj thu hdi nha dit ky trén 04 ban va UBND cép xi déng ddu xdc
nhén trén ca 04 ban) trong d6 01 ban lwu tai UBND cip x4, 01 ban gbc viét
tay lru tai Ban bdi thuong hd trg va tai dinh cr quan, huyén (hodc phong Tai
chinh d8i véi quén, huyén chua thanh 1ap Ban bdi thuwong hd tro va tai dinh
cu), 01 ban ngudi duge Nha nude giac dat, cho thué dat luu va 01 ban ngudi
bi thu héi nha dat luu.

Trudng hop ngudi bi thu hdi dit cb tinh khong ky bién ban diéu tra ma
khong c6 1y do chinh dang thi sb liéu diéu tra c6 ddy di chir ky x4ac nhén cia
cic thanh vién td cong tic va dong ddu cia UBND cép xa dugc sir dung 1am
cin cir 1ap phwong 4n bdi thuong, ho tre va tai dinh cur.

Trudng hop chil st dung dét can try didu tra thi td cong tac phdi hop
voi UBND cép x3 va ngudi dugc Nha nude giao dat cho thué dat 18p bién ban
bao cao Hoi ddng bdi thudng hd tro va tai dinh cr va UBND quén, huyén;
ddng thoi can ctr vao hd so quan ly nha, dit hién c6 dé lap phwong 4n bdi
thudmg, hd tro va tai dinh cu. |

2.2. Trong thoi han khéng qua 03 ngay 1am viéc k& tir ngay hoan thanh
viéc didu tra, xic minh ndi dung ké khai theo k& hoach, tién d6 chi tiét giai
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phong mit bang cia UBND quéin, huyén, Hoi ddng bdi thuong hd tro va tai
dinh cu ¢é viin ban giri cac co quan lién quan yéu cdu xac nhén bang vin ban
cac ndi dung nhu sau: .

a) UBND cp x4 c¢6 vin ban xac nhan céc ndi dung quy dinh sau:

- X4c dinh nha, d4t bi thu héi ctia ho gia dinh ca nhén c6 tranh chép hay
khong co tranh chép; .

- Can clr hd so quan ly dit dai xdy dung lru trir theo quy dinh tai
UBND cép x4 @ x4c nhdn dbi voi truong hop @it sit dung én dinh trude
15/10/1993 hodc sir dung tir 15/10/1993 v& sau nhung khéng cé mét trong céc
gidy t& quy dinh tai khoan 1, 2, 5 Piéu 50 Luat Dit dai xem tai thoi diém bt
dAu sir dung dit theo myc dich sir dung hién trang trude thoi didm co quyét
dinh thu hdi ¢4t d3 c6 hanh vi vi pham mét trong c4c quy dinh sau day kh6ng'

+ Quy hoach chi tiét xay du'ng da dugc co quan c6 thim quyén xét
duyét va cong khai,

+ Quy hoach chi tiét mit bing xay dyng d3 dugc co quan ¢ thdm
quyén xét duyét va cong khai ddi vi dién tich dit da giao cho td chirc, cong
ddng dan cu quan ly;

+ L4n, chiém hanh lang bdo vé an toan cdng trinh cbéng cdng da dugce
cong bd, cim méc;

+ L4n, chiém 1ong dudmg, 1€ dudng, via hé da c6 chi gidi xay dung;

+ Lin, chiém dat sir dung vao myc dich cong cong, d4t chuyén dung,

" @4t cua tO chirc, dét chwa sir dung va cac trudmg hop vi pham khic d3 cé vin
ban ngin chin nhung ngudi sir dung dat van cf tinh vi pham.

- Xac nhén thoi diém dit duoc st dung theo muc dich sir dung hién
trang, thoi diém x4y dung nha, cong trinh trén d4t nim trong chi gidi giai
phong mit bing cia ngudi bi thu hdi nha dit trén co s thu thip ¥ kién cia
nhitng ngudi da timg cu tri cing thoi diém bét diu sir dung dht dé lam cin cir
1ap phuong 4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu dbi voi truomg hop ngudi bi
thu hdi d4t khong c6 mot trong céc loai gidy t& quy dinh tai khoan 2 Piéu 3
Nghj dinh s 84/2007/ND-CP. Trudng hop khong ldy duoc y kién cia nhirng
ngudi dd ting cu tri cing thoi diém vdi ngudi bj thu hdi dat thi Chu tich
UBND cép x4 cin cir hd so quan 1y dja chinh chju trach nhiém xac nhén.

b) Céng an phuwdng, x4, thi trin c6 vin ban xac minh v& hod khiu, nhin
khau cu tra tai noi thu hdi nha, dét cia hd gia dinh, c4 nhan;

¢) Chi Cuc Thué c6 van ban xac nhén vé thu nhép sau thué;




d) Phong Lao dong thwong binh va x3 hoi ¢4 vin ban xac nhan vé d6i

turong chinh sach dwgc hudng hd tro theo quy dinh;
‘ d) Co quan quan ly von, tai san Nha nudc theo phan cip c6 vin ban xac
nhéin ve ngudn, co ciu von c6 ngudn goc ngn sach nha nudc d6i véi dat, tai
san nam trong chi gidi giai phong mit bang cia td chirc (trir doanh nghiép nha
nwdce 13 cong ty cd phin hoat d6ng theo Lut Doanh nghiép 2005 hoic tai san
trén dit bi giai phong mit bang 13 trdong rao, nha bao vé déi véi td chirc bi thu
hdi d4t mét phin va phin dét con lai dugc tiép tuc sir dung phu hop véi quy
hoach).

2.3. Trong thoi han khéng qui 15 ngay lam viéc ké tir ngdy Hoi dong
bdi thirdng hd trg va tai dinh cu cé vin ban yéu ciu xac nhin, cic co quan
lién quan c6 trach nhiém giri két qua xac nhan theo ndi dung quy dinh dén
Hoi ddng bdi thuong hd trg va tai dinh cu. Trudnghop céc co quan lién quan
khong giri hodc giri két qua xac nhén cham hon thoi gian theo yéu céu cia
Hoi ddng bdi thudong hd tro va tai dinh cw, 1am anh hudng dén tién @6 thuc
hién c6ng tac giai phong mit bang chung thi ngudi dimg diu co quan va can
bd cong chirc dugc giao nhiém vu truc ti€p thy Iy hd so phai bi xem xét trach
nhiém theo quy dinh cia Phap 1€nh Can b cbng chirc.

3. Niém yét s6 liéu tdng hop két qua diéu tra x4c minh ndi dung ké khai
va két qua xac nhén.

Trong thoi han khong qué 03 ngady lam viée ké tir ngdy nhan dugc két
qua xdc nhan quy dinh tai diém 2.2 khoan 2 didu nay, Hoi ddng bdi thuong hd
trg va tai dinh cu ¢o trach nhiém chi dao T cOng tac phéi hop véi UBND cép
x4 noi ¢ thu hdi dit t5 chirc niém yét cong khai tai tru s& UBND cép x3 sb
liéu tong hop két qua diéu tra, xac minh ndi dung ké khai, két qua xac nhin
quy dinh tai diém 2.1 va diém 2.2 khoan 2 diéu nay trong sudt thoi gian tb
chirc giai phong mat bang. Moi thay dbi vé sb ligu diéu tra, xac minh ndi dung
ké khai va xac nhan (néu c6), phai dwgc co quan co thdm quyén giai trinh
bang vin ban va phai duoc niém yét cong khai tai tru sd UBND cép x3 noi
thu héi dit. Viéc niém ‘yét cong khai phéu' duoc 1ap thanh bién ban c6 xdo
nhan ciia UBND c4p x4, Mit tran td qudc cap x4 va dai dién nhitng nguoi bi
thu hoi dat.

Didu 55. Lp, niém yét Iy ¥ kién v& phwong 4n bdi thuomg, hd tro
va ti dinh cw chi tiét dir thio

1. Dy thao phurong 4n bdi thudmg, h tro va tai dinh cu chi tiét.

Sau 05 ngay lam viéc niém yét cong khai két qua diéu tra, xac nhan
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 clia quy dinh nay, cin cir chinh sach hién
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hanh, Ban bdi thuong hd trg va tii dinh cu quin, huyén (hodc Phong Tai
chinh d6i v&i quén, huyén chua thanh 14p Ban bbdi thuong, hd tro va tai dinh
cu) ¢ trach nhiém chu tri phdi hop véi ngudi duge Nha nudce giao dit, cho
thué dét dv thao phwong 4n bdi thudng, hd tro va tai dinh cu chi tiét cho timg
td chirc, ho gia dinh, c4 nhan cé nha, d4t bj thu hdi. Thoi gian lap du thao
phuong 4n bdi thudng hd tro, tai dinh cu chi tiét theo ding ké hoach, tién do
chi tiét do UBND quén, huyén phé duyét nhung tdi da khong qua 20 ngay lam
viéc. Dy thio phuong 4n bdi thudmg hd tro va tai dinh cu chi ti€t phai co cac
n6i dung chii yéu sau:

1.1. Ten dia chi cua chu st dung nha dt b1 thu hdi; s6 ho gia dinh,
nhan khiu, s lao dong dang thu'c té 4n &, 1am viéc trén dién tlch dat cuaa chu
st dung nha d4t bi thu hdi; sd lao dong phai chuyen nghé; sb ngudi dang
huéng tro cap x4 hoi;

1.2. Dién tich, loai dit, vi tri, ngudn gbc cua dit bj thu hdi; dién tich dat
con lai ngoai chi gidi thu hdi (néu co);

1.3. S lwong, ching loai clia tai san ndm trong chi gi¢i thu hdi dét
(riéng @i v&i nha, cong trinh xdy dung khac khéng phai phuc vu sinh hoat
cua ho gia dinh c4 nhin phai x4c dinh ty 18 phin tram chét lvong con lai), md
ma phai di chuyén;

1.4. Pon gia bdi thudng dit, tai san, don gia bdi thudng di chuyén mbd
ma, don gia hd trg khac va can cir tinh toan tién bdi thudng hd trg;

1.5. Téng sb tién bdi thudng hd tro;

1.6. Phuong an tai dinh cu (bang nha hodc bing dét) dbi voi ho gia
dinh c4 nhan; phuong 4n di doi dbi véi td chirc (néu co).

2. Niém yét cong khai, 1dy y kién vé& dy thao phuong an bdi thuong, hd
tro va tai dinh cu chi tiét. .

Dy thao phuong an bdi thudng, hb tro va tai dinh cu chi tiét do Ban bdi
thudmg, hd tro va tai dinh cr quén, huyén (hosic Phong Tai chinh dbi véi quén
huyén chua thanh 14p Ban bdi thudng, h tro va tai dinh cu) cha tri phdi hop
v6i ngudi duge Nha nude giao dat, cho thué dét 1ap va dua ra niém yét cong
khai, 14y ¥ kién trudc khi trinh Hoi ddng bdi thuong, hd tro va tai dinh cu
thAm dinh phai ghi r5 13 dy thio phuong an bdi thuwong hd tro, tai dinh cu chi
tiét @é 1dy y kién. Dy thao phuong an bdi thudng, h trg va tai dinh cu chi tiét
phai duoc niém yét cong khai tai try s& UBND cép x3 va cac diém sinh hoat
khu dan cw noi thu hdi dat trong thoi han it nhét 1a 20 ngay lam viéc ké tir
ngdy dwa ra niém yét dé nhan déan, cac td chirc chinh trj - x4 hdi giam sét,
kiém tra, gop y kién. Viéc niém yét cong khai phai dwgc 14p thanh bién ban c6
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xac nhan cia UBND cép x4, Mt tran t6 qudc cAp x4 va dai dién nhitng nguoi
bi thu hdi nha dat. TS cong tac cb trach Ilhll;m tiép nhan toan bd cic v kién
dong gop.

Piéu 56. Hoan chinh, tham dinh phwong an bbi thwdng, hd trg, tai
| dinh cw chi tiét

1. Hoan chinh phwong 4n bdi thudng, h tro, t&i dinh cir chi tidt.

Hét thoi han niém yét céng khai dv thao phuong an bdi thudng hd tro
va tai dinh cur chi tiét, TS cOng tac ¢b trach nhiém tdng hop toan bd cac y kién
d6ng goép bang vin ban, giri #én Ban bdi thudng, hd trg va tai dinh cur (hoic
phong Tai chinh d6i v6i quan, huyén chwa thanh 14p Ban bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu) dé hoan chinh lai cac phwong 4n bdi thwomg hd trg, tai dinh cu
chi tiét, trinh H6i dong bdi thudng, hd tro va tai dinh cur thdm dinh.

2. Thdm dinh phuong 4n bdi thuong b tro, tai dinh cu chi tit

Thoi gian thAm dinh phuong 4n t8i da khong qua 15 ngay lam viée ké
tir khi nhén duge to trinh kém theo phwong an chi tiét do Ban bdi thirong, hd
tro va tai dinh cu (hodc phong Tai chinh) giri. Bién ban thAm dinh phai c6 diy
da chit ky caa chu tich Hi ddng va céc thanh vién ciia Hoi dong bdi thudng,
hd tro va tai dinh cu va duoc Ban bdi thudng, hd trg va tii dinh cu quan,
huyén (hoic phong Tai chinh dbi voi quén, huyén chua thanh 13p Ban bbi
thudmg, hd trg va tai dinh cu) hru trir trong hd so giai phong mit bang theo
quy dinh cua phéap luit.

Trudng hop phuong an bdi thudmg hd trg, tai dinh cu chi tiét cin phai
tiép tuc hoan chinh lai theo bién ban thim dinh cua Ho6i ddng bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu thi Ban bdi thudng, hd tro va tai dinh cu cip huyén (hodc
phong Tai chinh d6i véi quan huyén chwa thanh l4p Ban bi thudng, hé tro va
tai dinh cu) cd trach nhiém hoan thién trong thoi han khong qua 07 ngay lam
viéc k& tir ngay c6 bién ban thdm dinh yéu cdu hoan thién lai phwong an dé
gui cho Hoi df‘mg bdi thuong, ho trg va tai dinh cu.

Trong thoi han khéng qua 02 hga‘ly 1am viéc ké tir ngay nhén lai phwong
4n boi thuong hd trg, tai dinh cu chi tiét d hoan thién lai, Hoi ddng bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu ¢d trach nhiém trinh UBND quan, huyén xem
xét, phé duyét.

Pidu 57. Phé duyét phwong an bdi thwong hé trg, tai dinh cu chi
tiét

Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhéan duoc to
trinh kém theo phuong an bdi thudng hd tro , tai dinh cu chi tiét d4 thim dinh
cia Hoi ddng bdi thuong, hd tro va tai dinh cw, UBND quén, huyén xem xét,
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quyét dinh phé duyét phwong an bdi thuomg hd trg, tai dinh cu chi tiét cho
tung chd sir dung nha d4t bi thu hdi. )

Diéu 58. Niém yét céng khai phuwong 4n bdi thwdng hd trg, tii dinh
cw chi tiét da dwge UBND quén, huyén phé duyét; théng bao thoi gian
nhén tién bdi thudng hd trg, thoi gian nhan nha, nhin dit tii dinh cw,
thoi han ban giao mit bing; phit quyét dinh phé duyét kém theo phuong
4n bdi thwromg, hd trg, tai dinh cw

Trong thdi gian khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy UBND quin,
huyén ra quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudmg, hd tre va tai dinh cu chi
tiét, Hoi ddng bdi thwomg, hd try va tai dinh cu chi dao TH cong tac phdi hop
voi UBND cép x4 va ngudi duge Nha nude giao dét, cho thué dat t chic
niém yét cong khai toan bd cic phuong 4n bdi thudng hd tro tai dinh cu,
théng béo thdi gian nhan tién bdi thuong hd trg, thoi gian nhdn nha, nhin d4t
tai dinh cu, thoi han ban giao mit bing tai tru s¢ UBND cép x4 va dia diém
sinh hoat khu dan cu noi ¢ thu hbi dt trong subt thdi gian t6 chire thyc hién
gidi phong mit béng (lap bién ban vi€c niém yet cong khai cé xac nhin cua
Chu tich UBND cép x4, Chu tich Mat trén TS quoc cAp x4, td tru'orng dan phd
hodc trudng thdn noi cod thu hdi dét) ddng thoi t§ chnrc phét quyet dinh phé
duyét kém theo phuong an bdi thudng hd trg tai dinh cur dén ting t6 chirc, ho
gia dinh c4 nhan c6 nha, dét bj thu hdi (c6 bién ban giao nhan).

Trudng hop td chirc, hd gia dinh, ca nhan khong nhan quyét dinh phé
duyét phwong 4n thi TS cong tac d& nghj UBND cép x4 chu tri phdi hop véi
Mit trén td qudc cip xd cing cac t§ chirc chinh trj - x4 hoi tai dia phuong to
chirc vin dong, thuyét phuc. Trudng hop sau khi d td chirc vin dong, thuyét
phuc nhung t) chirc, ho gia dinh, c4 nhan cb tinh khéng nhin quyét dinh phé
duyét phwong an thi TS cong tac phdi hop véi UBND cip x4 14p bién ban bao
cao Hoi ddng bdi thudmg, hé tre va tai dinh cu va UBND quén, huyén va lru
hd so giai phéng mit bang cing v&i bién ban t§ chirc niém yét cong khai
phwong 4n bdi thuong, hd tr, tai dinh cu dd dugc UBND quén, huyén phé
duyét c6 x4c nhan cua Chi tich UBND cip x4, Cha tich Mit trdn Té qudc cdp
x4, t6 trudng dan phd hodc trudng thén noi ¢é thu hdi dat dé cé co so giai
quyét khiéu nai hodc cudng ché thu hdi dat (néu c6) theo quy dinh tai Didu 71
va 72 cua ban quy dinh nay.

Diéu 59. Thuc hién chi trd tién bdi thwong, hd tre va bo tri tii dinh
cw |

1. Sau 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy niém yét cong khai va phat quyét
dinh phé duyét kém phwong 4n bdi thwdng, hd tro, tai dinh cur cu thé chi tiét
dén nguoi bj thu hdi nha dit, ngudi dugc Nha nude giao dit, cho thué dat
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phdi hop véi UBND cip x4 noi ¢6 thu hdi dét va T cong tac dé td chirc chi
tr tién bdi thuong, hd trg. Truong hop ngudi dwoc bdi thuong, hd trg uy
quyén cho ngudi khac nhan thay thi phai ¢ gidy uy quyén theo quy dinh cia
phap luat.

2. Truomg hop c6 bb tri tai dinh cu:

2.1. X4y dung, tham dinh va phé duyét quy ché bét tham b tri tai dinh
cr: . |
a) Trong thoi han khéng qua 05 ngdy lam viéc ké tir ngay niém yét
cong khai va phat quyét dinh phé duyét kém phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu dén ngudi bi thu hdi nha dét, trén co s quy tai dinh cu duge b tri,
Ban bdi thudng, hd trg va tai dinh cir quin, huyén (hojc Phong Tai chinh dbi
v6i quén, huyén chua thanh 18p Ban bdi thudng, hd trg va tai dinh cu) xay
dung quy ché bit tham bd tri tai dinh cwr bao cao Hoi ddng bdi thudomg, hd trg
va tai dinh cu thim dinh, trinh UBND .quén, huyén phé duyét. Viéc xay dung,
thdm dinh quy ché bd tri bit thim tai dinh cu phai dam bao cong khai, dan
chii, minh bach, ddng thoi thye hién cong khai nguyén tic wu tién bd tri vj tri
tai dinh cu thuin loi cho ngudi bi thu hdi dit sém thuc hién giai phong mit
bang va cac ho gia dinh chinh sach.

b) Trong thdi han khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc to
trinh kém theo quy ché bit tham b tri tai dinh cur da dugc thim dinh do Hbi
d6ng bdi thudong, hd tro va tai dinh cu trinh, UBND quén, huyén cé trach
nhiém phé duyét.

2.2. T4 chirc cong khai thuc hién quy ché bét tham bb tri tai dinh cu,
phé duyét két qua bit thim: | |

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay UBND quén,
huyén phé duyét quy ché bé tri tai dinh cu, Ban bdi thudng, hd tro va tai dinh
cu (hoic phong Tai chinh d6i v&i quan, huyén chua thanh I4p Ban bdi thuong,
hd trg va tai dinh cu) chi tri phoi hop véi UBND cdp x4 va ngudi duoc Nha
nude giao dét, cho thué dat td chirc thuc hién quy ché bat thim bd tri tai dinh
cu cong khai. Két qua bét tham b6 tri tai dinh cw phai dwoc lap thanh bién ban
¢6 x4c nhén cua Chu tich UBND cép x4, Chu tich Mat tran té qudc cip x4 va
ngudi bi thu hdi dt duoc b tri tai dinh cu hodc ngudi duge ty quyén theo
quy dinh cta phap luét.

Trudmg hop ngudi duge bd tri tai dinh cu cb tinh khong tham gia bat
tham theo quy dinh thi Ban bdi thudong, hd trg va tai dinh cu (hoic Phong Tai
chinh) phdi hop véi UBND, Mit tran t& qudc cép xa 14p bién ban va cir nguoi
bét tham thay.
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b) Trong thdi han khong qua 02 ngay lam viée ké tir ngay hoan thanh
viéc bit tham cong khai, cin ctt bién ban t§ chirc bt thim coéng khai, Ban bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu (hoic Phong Tai chinh ddi v6i quén, huyén
chwa thanh 14p Ban bdi thudng, hd trg va tai dinh cu) trinh UBND quén,
huyén phé duyét két qua bit tham.

¢) Trong thi han khéng qua 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duge to
trinh kém theo bang tong hop két qua bét tham tai dinh cur do Ban bdi thuong,
hé trg va tai dinh cu (hodc Phong Tai chinh) trinh, UBND quin, huyén cé
trach nhiém phé duyét két qua bt tham.

2.3. T4 chirc bd tri tai dinh cu.

Trong thol han khéng qud 05 ngay lam viéc sau khi UBND quén,
huyén phé duyét két qua bét tham tai dinh cu, Ban bdi thudmg, hd tro va tai
dinh cu (hodc phong Tai chinh dbi véi quin huyén chwa thanh 14p Ban bbdi
thwromg, ho tro va tai dinh cu) chi tri phdi hop vai td chirc dwgc UBND Thanh
phd giao quan 1y quy nha, quy dat tai dinh cu, 14p hd so giao dit, ban nha tai
dinh cur va t chirc ban giao dit, nha tai dinh cu theo quy dinh.

- 2.4. Uy ban nhan dan quén, huy&n noi bd tri tai dinh cwr c6 trach nhiém
thyc hién ding quy dinh hién hanh vé& thi tuc va thoi gian cap Gidy chimng
nhin quyén & hitu nha va quyén st dung dét cho ngudi dwoc bd tri tai dinh
cu, dong thoi phdi hop véi cac co quan nha nudc lién quan tao diéu kién
thuén 1gi nhét vé cac thi tuc hanh chinh d€ dbi tuong tai dinh cu sém én dinh
san xuét, ddi séng. |

2.5. Trudng hop co thoa thuin gitra Hi ddng bdi thuong, hé tro va tai
dinh cu va ngudi dugc bd tri tai dinh crr v& viéc nhin nha, dét tai dinh cu sau
khi giai phong mat bang thi thuc hién theo vin ban thoa thuén cé chit ky cia 2
bén. ' ,

3. TS chirc, ho gia dinh, c4 nhan nhén tién bdi thuong hd trg, nhin
phurong 4n tai dinh cu phai ky bién ban cam két thdi gian ban giao mit bang
va chju trach nhiém truéc phap luat vé ndi dung da cam két.

Trudng hop td chirc, h gia dinh, c4 nhan b thu hdi dit cb tinh khong
nhén tién bdi thwdng, h trg va phuong 4n tai dinh cu thi UBND quén, huyén
chi dao ngudi duge Nha nude giao dat, cho thué dat phdi hop véi UBND cip
x3, T cong tac va Mit tran T6 qudc cAp xa 14p bién ban luu hd so va chuyén
sO tién bdi thuong hd trg phai chi tra nay vao tai khoan riéng mé tai Ngin
hang va gilt nguyén phuong an tai dinh cu dé Iam cin cr giai quyét khiu nai
sau nay (néu co).
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Pidu 60. Thoi diém ban giao dit da thu hdi (thdi diém ban giao mat
bing) ]
| Trong thdi han 20 ngay ké tir ngay thanh to4n xong tién bdi thwong, hd
tro hodic td chirc xong viéc ban giao nha, dét tai dinh cu theo tién d6 quy dinh
ctia UBND quén, huyén (d6i véi treong hop dugc tai dinh cw) cho ngudi bi
thu hdi nha dit theo phuong 4n d3 dwgc UBND quén, huyén phé duyét hodic
trong thoi han 20 ngay ké tir ngay 13p bién ban vé& viéc ngudi bi thu hdi nha
d4t cb tinh khong nhén tién chi tra bdi thuong, hd tro va phuong an tii dinh
cu quy dinh tai khoan 3 Pidu 59 cua ban quy dinh nay.

Viéc ban giao mit bing phai c¢é bién ban ky xic nhan giira dai dién
Hbi ddng bdi thudong, hd tro va tai dinh cu, dai dién UBND cip x4, dai dién
T4 cong tic, ngudi duge Nha nudc giao dét, cho thué dat va td chirc, ho gia

“dinh, c4 nhén bj thu hdi nha d4t. -

Ban giao mit bang dén ddu, ngudi duoc Nha nudc giao dét, cho thué
dat chju trach nhiém phéi hop véi UBND cép x4 so tai 3@ quan ly, chéng lan
chiém. |

Pidu 61. Thoa thuiin bdi thwdng, hd tro (Thuc hién Diéu 40 Nghi
dinh s6 84/2007/ND-CP)

Pbi v6i truong hop dit dw 4n phat trién kinh té thudc dién Nha nudc
thu hdi ma nha diu tr d nghi va dwgc UBND Thanh phd ¢é vin ban chip
thudn cho thuc hién theo phuong thirc tur thoa thuin véi nhitng ngudi st dung
dét thuc pham vi dw an dé nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat, thué
quyén sir dung d4t, gop vn bang quyén sir dung dit thi viéc thoa thuan phai
trén co s& chinh sach bdi thudng hd tro va tai dinh cu quy dinh hién hanh clia
Nha nudc. Néu sau mét tram tAm muoi (180) ngay, ké tir ngdy c6 vin ban
chip thuin ma ngudi sir dung dat khong ddng thuin voi nha dau tu thi UBND
Thanh ph6 hoic UBND quén, huyén theo thdm quyén ra quyét dinh thu hdi
dién tich dit ma nha diu tr chua thoa thuan dugc véi ngudi st dung dit va
viéc boi thuwong, hd tr, tai dinh cu dugc thirc hién theo quy dinh chung cia
Nha nuée. Uy ban nhan d4n Thanh phd quyét dinh giao dit hoic cho nha diu
tu thué dat dbi v6i dién tich da thu hdi.

Viéc tranh chdp hop dong théa thuin v& quyén str dung dét gitra ngudi
str dung dAt va nha diu tw do Toa 4n nhén dan giai quyét theo quy dinh cia
phap luit dan sy.

58




Chuong VII
QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA TO CHU'C
HO GIA BINH, CA NHAN LIEN QUAN

Piéu 62. Quyén va nghia vu ciia hd gia dinh, c4 nhan bi thu hdi dit

1. Cé quyén |

1.1. Yéu cAu UBND quén, huyén cung cip diy da thong tin phap 1y vé:

a) Phuong 4n tong thé v& bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh
hién hanh cta UBND Thanh phd;

b) Quyet dinh thu hdi d4t va pham vi ranh giéi thu hodi dat dé giai
phéng mit bang;

c) Gia lam co s& tinh bdi thuomg, hd tro dat, tai san trén dat;

d) Chinh sach bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ap dung cho dy an;

d) Co céu, dia diém, s6 lugng, chit lwong quy t4i dinh cu (treong hop
cé tai dinh cu);

e) K& hoach, tién d9 giai phong mit bing chi tiét.

1.2. Yéu ciu Hoi ddng bdi thuong, hd tro va tai dinh cu thyc hién theo
ding chinh sach bdi thudng, hd trg, tai dinh ce hién hanh ctia Nha nudc va
trinh tu thi tuc 5 chirc bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu tai ban quy dinh nay.

1.3. Déng gép y kién bang don, vin ban véi Hoi ddng bdi thuong, h§
trg va tai dinh cur, UBND quén, huyén va céac nganh chirc ning ctia Thanh phd
dé thyc hién cong khai, cong bang, dén cha, dung phap luit.

1.4. C6 quyén khiéu nai va duogc giai quyet khiéu nai theo quy dmh tai
Diéu 71 cuia ban quy dinh nay.

L5. Déi véi treomg hop hd gia dinh c4 nhan duge tidu chuin tai dinh cur
cO quyen:

a) Puogc tao diéu kién xem cu thé khu tai dinh cu va thao luin cong
khai v& dir kién b tri tai dinh cu;

b) C6 don kién nghj giri co quan ¢6 thdm quyén giai quyllét néu khu tai
dinh cu khong dam bao céc diéu kién nhu d3 thong bdo, niém yét cong khai;

¢) C6 quyén khiéu nai chét lugng khu tai dinh cu;

d) Pugc ding ky ho khiu tai noi tai dinh cu, dwoc wu tién chuyén
trudng hoc cho cac thanh vién trong gia dinh trong d6 tudi di hoc.
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d) Duoc cung cAp miu thiét ké nha mién phi (dbi v&i truomg hop duoc
giao dat tai dinh cu);

e) Puoc cdp gidy chirng nhan quyén s& hu'u nha &, quyén sir dung dit &
dung thoi gian quy dinh cua phép luét trong céc treong hop sau:

- b4 thanh toan ddy du tién mua nha tai dinh cu theo quy dinh;

- b4 ndp day du tién sir dung dat (d6i voi trudong hop co tdng tién bdi
thudng, hd trg dat 16n hon hodc bing tién sir dung dat phai nop), hosc da nop
toan bo sb tién bdi thuong, hd tro dt (di voi trwdng hop c6 tdng sb tién bdi
thuomg hé trg d4t nho hon tién sir dung dat phai ndp nhung c6 don xin duge
ghi ng trén gidy chirng nhan va cam két hoan tra sé tién con no theo gia dat tai
thoi diém tra no).

2. Nghia vu

2.1. K& khai dung, day dua va nop to khai theo quy dinh tai Piéu 54 cua
ban quy dinh nay;

2.2. Tao diéu kién thuén lgi cho cac co quan Nha nudc va ngudi duoc
Nha nuéc giao dét, cho thué dat trong cong tac didu tra, phiic tra, xac minh sb
liéu 1am co s& 13p phuong an bdi thudng hd tro tai dinh cu;

2.3. Ban giao mit bing dung tién d6 quy dinh;

2.4. Thuc hién dly du, kip thoi nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh,;

2.5. Trong truong hop dugc giao dat tai dinh cu: Thu’c hién xay dung
nha, c6ng trinh theo dung quy hoach ciia cp c6 tham quyen quy dinh;

2.6. Nop gidy chirng nhin quyén st dung dit, quyén s& hiru nha & d6i
voi nha, dét bi thu hdi da dwoc clp gidy chimg nhin cho UBND quén, huyén
d8 diéu chinh gidy chimg nhan (d6i véi tredng hop bi thu hdi m6ét phan nha &,
dit &) hozc thu hdi gidy chirng nhan (d6i véi trudng hop bi thu hdi todn bg)

Piéu 63. Quyén va nghia vu ciia td chirc bi thu hdi nha dit, céng
trinh phai di chuyén tru sé, co s& san xuit kinh doanh

1. Cé quyén

1.1. C6 cac quyén quy dinh tai diém 1.1;1.2;1.3;1.4 cia khoan 1 Piéu
62 quy dinh nay; '

1.2. Trudmg hop dugce giao dit, thué dit dé di chuyén dn co s& méi
theo quy hoach:

a) Yéu ciu ngudi dugc Nha nude giao dit, cho thué dat lién hé VO’l S&

Quy hoach kién triic, S& Tai nguyén méi truomg nha d4t va chinh quyén dija
phwong dé duoc gidi thiéu dia diém mi, trinh UBND Thanh phd phé duyét;
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b) P& nghi bing vin ban véi S& Quy hoach kién triic, S& Tai nguyén
mdi trudng va nha dét x4c dinh ranh giéi quy hoach st dung dat, quy hoach
xdy dung cong trinh dé c6 co so lap dw 4n du tu xdy dung lai tai dia diém
mai.

2. Nghia vu

2.1. Thye hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém 2.1,2.2,2.3,2.4,25
khoan 2 Piéu 62 ban quy dinh nay;

2.2. Nop Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi dit bj thu hdi da
duoc cip Gidy chirng nhan cho UBND quén, huyén tai noi thu hdi dit @& bao
c4o UBND Thanh phé diéu chinh giéy chirng nhén (d6i véi trudng hop bi thu
hdi mot phin dét) hodc thu hdi gidy ching nhan (d6i véi truomg hop b1 thu
hdi toan bj).

Didu 64. Trich nhiém céia Chd diu tw (trwdng hep d3 c6 dw an diu
tw), Trung tam phat trién quy dit dwoc giao dit dé gidi phéng mit bing
theo quy hoach

1. Phéi hop véi Ban bdi thuong, hd tro va tai dinh cu (hodc Phong Tai
chinh d6i v&i quan, huyén chua thanh 13p Ban bdi thudng, hd trg va tai dinh
cu) lap phuong 4n tong thé bdi thudng hd tro va tai dinh cu;

2. Phéi hop véi Ban bdi thudomg, hd tro va tai dinh cu (hodc phong Tai
chinh) x4y dyng chi tiét ké hoach, tién d6 giai phong mit bing ngay sau khi
c6 quyét dinh thu hdi d4t cia cip c6 thim quyén dé trinh UBND quén, huyén
phé duyét va giri quyét dinh phé duyét cho Ban chi dao giai phéng mit bang
Thanh phd dé tdng hop, theo déi, chi dao;

3. Lap va trinh UBND quén, huyén phé duyét du toan chi phi t6 chirc
thyre hién bdi thudng hb trg, tai dinh cu va thuc hién trich chuyén cho céc don
vi theo quy dinh hién hanh cua UBND Thanh phd;

4. Chu d6ng phébi hop voi Hoi ddng bdi thudng, hd tre va tai dinh cur va
UBND cép x3 noi ¢ dat bi thu hdi dé td chirc viéc bdi thuomg hé tro tai dinh
cu theo ding quy dinh hién hanh; dam bao diy du, kip thoi kinh phi dé chi tra
tién bdi thudomg hd tre va kinh phi cho td chirc thuc hién bdi thudmg, hd trg va
tai dinh cu;

5. Phdi hop voi Hoi ddng bdi thuong, hd tro va tai dinh cu, UBND cip
x4 tO chirc chi tra tién bdi thuong, hd tro, b tri tai dinh cu va nhan ban giao
mit bang.

Pidu 65. Trach nhiém ciia Uy ban nhin din quﬁn, huyén

1. Chiu trach nhiém truéc UBND Thanh phd vé tién doé va két qua tb
chirc thyc hién cong tac giai phong mit bang trén dia ban; |
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2. Phé duyét phuong an téng thé vé bdi thurdng hd tro va tai dinh cu;

3. Phé duyét k& hoach, tién d6 thuc hién gidi phong mit bang va
phuong 4n chi tiét bdi thudng, hd tro va tai dinh cu cho timg chi sir dung nha
dit cu thé; quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng bdi thuong, hd tro va tai dinh cu va
T cong tac; chi dao Hoi dong bdi thudmg, hd trg va tai dinh cu td chirc thim
dinh, thue hién phurrong an bdi thuomg, hd tr va tai dinh cu chi tiét;

4. Phé duyét va chiu trach nhiém trudc phap luit vé co s¢ phap 1y, tinh
chinh xac ciia cac phwong an bdi thuwong hd trg va tai dinh cu chi tiét trén dia
ban; phé duyet du toan chi phi t5 chirc thyrc hién bdi thu'ong, hé trg va tai dinh
cu theo phan cdp hién hanh ciia UBND Thanh phd;

5. Phé duyét quy ché va két qua bt tham b tri tai dinh cu;

6. C6 trach nhiém thu héi Gidy chimg nh4n quyén sir dung dt, quyén
s& hira nha @i véi ho gia dinh, c4 nhén bj thu hdi toan bd nha, dt; didu chinh
Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t ddi voi ho gia dinh, ¢4 nhin bj thu mot
phin nha, d4t theo thdm quyén;

7. Can ctt trinh tyr, thu tuc td chirc thuc hién cong tac bdi thuong hd trg
va tai dinh'cu giai phong mit bang quy dinh tai Chuong VI cia ban quy dinh
nay, UBND quén, huyén ban hanh cac thi tuc hanh chinh li€n quan, phin
cong nhiém vy, quy dinh rd trach nhiém, quyén han cua cac Phong, ban tryc
thudc, UBND cip xi va cac can bd cbéng chire trong tb chirc thuc hién;

8. Giai quyét khiéu nai va td chirc cudng ché thi hanh quyét dinh thu
hdi dit theo thAm quyén quy dinh tai cac Piéu 71 va 72 ciia ban quy dinh nay.

Piéu 66. Trach nhiém ciia Uy ban nhin din cip xi

1. Chu tri phéi hop véi cac doan thé tuyén truyén van dong ngubi bi thu
hdi nha dat chap hanh chinh sach b01 thudmg, b tro, ta1 dinh cu va quyét c‘hnh
thu hdi dit cua Nha nuéc; -

2. Phéi hop véi Ban bdi thuong, h3 tro va tai dinh cu va T8 cong tac td
chirc thong bdo cho ngudi bi thu hdi dat biét ly do thu hdi; td chirc céng b,
niém yét cong khai phwong 4n tong thé vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu
dugc UBND quén, huyén phé duyét theo ding quy dinh cia phap luit;

3. Xac minh bing vin ban cic ndi dung quy dinh tai tiét a, diém 2.2
khoan 2 Piéu 54 ctia ban quy dinh nay;

4. Trién khai thyc hién cdc quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudmg,
hd tro va tai dinh cu chi tiét cia UBND quén, huyén dén timg chu sir dung
nha dit.
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5. Phbi hop v6i cac co quan, bd phén lién quan thuc hién ding céc quy
dinh trong trinh ty, tha tuc bdi thudong hd tro va tai dinh cu cia ban quy dinh
nay.

Pitu 67. Trach nhiém ctia Hyi ddng bdi thuong, hd tre va tii dinh
cw quan, huyén

1. Nghién ctru, d& xuit kip thoi véi UBND qudn, huyén dé bao cao
UBND Thanh phd giai quyét nhimg vudng méic trong ép dung chinh sach bdi
thuong, ho tro va téi dinh cu trén co sé phit hop thuc té va dang phép luat;

2. C6 trach nhiém yéu ciu cic co quan lién quan cé vin ban xac nhan
d6i vé&i timg cha sir dung nha dat theo quy dinh tai diém 2.2 khoan 2 Piéu 54
cia ban quy dinh nay dé c6 co so phap 1y 14p, thAm dinh va phé duyét phuong
an bdi thuong hd trg, tai dinh c; .

3. Thim dinh, trinh UBND quén, huyén phé duyét va t chirc thyc hién
phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu; chju trach nhiém vé co s& phap
ly trong 4p dung chinh sach bdi thudmg, h tro va tai dinh cu;

4. Thim dinh, trinh UBND quén, huyén phé duyét quy ché bit tham bd
tri tai dinh cur.

Piéu 68. Trach nhiém ciia Ban bdi thwong, hd trg va tai dinh cw
quin, huyén (hoiic phong Tai chinh d6i véi quin huyén chwra thanh Ip
Ban bdi thwdng, hd tre va tdi dinh cr)

Ban bdi thudng, hd trg va tai dinh cr cdp huyén do UBND quén,
huyén quyét dinh thanh 1ap (hodc Phong Tai chinh dbi véi quin, huyén chua
thanh 1ap Ban bdi thudng, hd tro va téi dinh cu) 1a d4u mbi chuyén mén gitp

—  UBND quin, huyén v& cong tac bdi thudmg, hd tro va tai dinh cu gidi phéng
mit bing. Ban bdi thudmg, hd tre va tai dinh cu (hodc Phong Tai chinh dbi
véi quin, huyén chua thanh 1p Ban bdi thudng, hd tro va tai dinh cu) co
nhiém vy sau:

1. Téng hop, xiy dung ké hoach trién khai cdng téc giai phong mit
bang trén dia ban quén, huyén,;

2. Chu tri phdi hop voi ngudi dwge Nha nude giao dat, cho thué dét lap
dé trinh UBND quén, huyén phé duyét phwong an tdng thé vé bdi thudong hd
tro, tai dinh cu;

3. Kiém tra tinh phép ly cia hd so, cac didu kién cin thiét cho t§ chirc
cdng tac gidi phong mit bing dé trinh UBND quén, huyén thanh 14p Hb6i ddng
bdi thuwdng, hd tro va tai dinh cur;

4. Lap, trinh UBND quén, huyén phé duyét ké hoach, tién do giai
phong mat bing chi tiét va trién khai, hiréng din cu thé thuc hién ké hoach,
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tién d6 giai phong mit bang chi tiét dd dwgc UBND quan, huyén phé duyét
dén UBND cép x4, ngudi dwoe Nha nudc giao dit, cho thué dit va ngudi bi
thu héi dét; |

5. Chi dao, hudéng din Té cbng tac phdi hop voi dai dién cia ngudi
dwgc Nha nude giao dit, cho thué dat va chinh quyén dia phuong noi c6 dit
thu héi td chirc diéu tra xac minh s6 liéu ké khai v& dit va tai san ciia ngudi bi
thu hoi dat; .

6. Can cir tinh hinh thyc t€, chi tri phdi hop véi ngudi duge Nha nudce
giao d4t, cho thué dit dé xuét bién phéap giai quyét viréng mic trong cong téc
bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu bao cdo Hoi ddng bdi thudmg, hb tro va tai dinh
cu,

7. Chu tri phdi hop véi ngudi duge Nha nuée giao dét, cho thué dat lap
phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cur dé bao cao Hoi ddng bdi thudmg,
hé trg va tai dinh cu thim dinh; phdi hop véi UBND cip xi va ngudi dugce
Nha nuéc giao dat, cho thué dét trién khai thuc hién phwong 4n bdi thuong,
hd trg va tai dinh cu da dwgc UBND quén, huyén phé duyét va td chirc ban
giao mit bang;

8. Chu tri x4y dung quy ché bit tham bd tri ti dinh cu bdo cdo Hoi
ddng bdi thudmg, hd tro va tai dinh cu thdm dinh; chu tri td chirc thyc hién
cong khai quy ché bét thim bb tri tai dinh crr d3 dugc UBND quén, huyén phé
duyét; tong hop két qua bét tham b tri tai dinh cu, trinh UBND quén, huyén
phé duyét, |

9. Tiép dan dé giai quyét cac vurdng mic trong td chirc bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu giai phong mit bang;

10. Luru trir, quan 1y hd so, tai lidu, phuong an bdi thuong hd tro va tai
dinh cu trén dia ban quén, huyén theo quy dinh cia phap luat;

11. Téng hop, giri bao cao dinh ky cong tic giai phong mit bang hang
thang, quy, 06 thang va hang ndm trén dia ban quin, huyén cho Ban chi dao
giai phong mit bang Thanh phd;

Ngodi ra, cin cir thyc té, UBND quén, huyén quyét dinh giao mjt sb
nhiém vy khéc cho Ban bdi thuong, hd try va tai dinh cu hodc Phong Tai
chinh trén co s thye té cua quin huyén.

Pidu 69. Trach nhiém cia T cong tic

T cong tac c6 nhiém vy sau:

1. Phat t& khai, hudng dan ngudi bi thu hdi nha, dit ké khai theo miu;
hwéng dn thoi gian va dia diém thu t& khai; phd bién ké hoach diéu tra, xic
dinh s6 liéu ké khai;
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2 T4 chitc didu tra, phuc tra hién trang va 14p bién ban dicu tra, phic
tra, xac minh dién tich dht va sb luong, chimg loai, quy céach tai san trén dat
trong chi gidi thu hoi dat cia timg cht sit dung nha, dét; chiu trach nhiém
trirérc phép ludt vé tinh chinh x4c cia s6 ligu diéu tra;

3. Chuyép hd so cho cic co quan lién quan x4c nhén theo céc ni dung
quy dinh tai Diéu 54 cua ban quy dinh nay;

4. Phéi hop v&i Phong Xay dung db thi quan, huyén 1ap bién ban xac
dinh gia tri hién c6 cia nha, cong trinh khéng phai phuc vu sinh hoat cua ho
gia dinh, c4 nhén va x4c dinh mirc d6 anh huong dbi voi nha, cdng trinh bi thu
hdi mot phin; -

5. Phoi hqu v&i UBND cép xa td chuc niém yét cong khai, phat phuong
an bdi thudmg, hd tro, téi dinh cw dwr thio va thu thap ¥ kién thic mic, gop ¥
cua nguoi bi thu }i(i)i nha dat, y kién dong goép cia nhén dan dé bao cao Hoi
ddng bdi thudng, ho trg va tai dinh cu; |

6. Niém~yét cong khai va chuyén quyét dinh phé duyét kém phwong an
bdi thudng, h trg va tai dinh ow chi tiét da dugc UBND qudn, huyén phé
duyét cho nguoi bi thu hdi nha, dat, o o |

7. Phéi hop voi ngudi duoc nhf}_" nuéce giao dat, cho thué dét, dai dién
Hoi ddng bdi thudng, h tro va tai dinh cu, dai dién UBND cap x3 va ngudi
bi thu hdi nha d4t ky bién ban ban giao mit bang trén thyc dia.

Pidu 70. Trach nhiém céa cic S&, Nganh

1, Ban chi dao gidi phong mit bing Thanh pho

a) Chi dao UBND quédn, huyén xdy dyng cu thé ké hoach, tién d9 giai
phong mat bang hang ndm trén dia ban;

b) Kiém tra viéc thyc hién chinh séch, trinh tu, thi tuc bbdi thudomg hd
tro va tai dinh cu theo ban quy dinh nay; - '

¢) Kiém tra, don dbc UBND quén, huyén vi ngudi dugc Nha nudc
giao qét, cho thué @it thyc hién dung ké hoach, tién d6 giai phong mat bing
chi tiét d3 dugc phé duyét;

d) Ban hanh cac biéu mA3u ké khai, didu tra, x4c nhan va bang téng hop
phuong 4n bdi thuong, ho tro va tai dinh cur 4p dung théng nhat trén dia ban
thanh phd;

d) Pinh ky tdng hop danh gia, bao céo tinh hinh thyc hién cong tac giai
phong mit bang trén dia ban thanh phé hang thang, quy, 06 thang va nam.

e) Tiép nhén cac phan anh, kién nghi cua cac tb chirc c6 lién quan vé
nhitng vudng méc trong viéc 4p dung chinh sich bdi thuomg, hd tre, tai dinh
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cu tai cac dir an cu thé dé chu tri cing S& Tai chinh va cdc S&, nganh co lién
quan kiém tra, xem xét, @& xuét bao cdo UBND. Thanh phé giai quyét.

2. S& Tai chinh |

a) Chu tri phdi hop véi cc nganh lién quan giai quyét viéng méc trong
xac dinh chi phi dAu tur vao dét con lai;

b) Chui tri phdi hop v6i cac S&, nganh lién quan kiém tra viéc thyc hién
chinh sach gia dat va trinh UBND Thanh phd giai quyét cdc vudng mic cia
UBND quén, huyén trong 4p dung chinh sich gia dat;

‘¢) Chu tri phdi hgp véi S& X4y dung trinh UBND Thanh phd quyét
dinh gid ban nha tai dinh cu;

d) Ban hanh thong bao gia hang nim d& UBND quén, huyén cé cin ctr
tinh bdi thudomg, hd tro cy trdng, vat nudi trén dit c6 mat nudc trén co s&
thye té cua ting dia phuong; gidi quyét cic vudng mic ciia UBND quén,
huyén vé chinh sach bdi thuong hd trg cdy, hoa mau va vat nudi trén dit co
mat nudc;

d) Chu tri phdi hop véi Cyuc Thué giai quyét nhitng vuéng méc vé thyc
hién nghia vu tai chinh cta nguoi bi thu hdi dit @i véi Nha nude.

3. S& Tai nguyén madi trudng va nha dat

a) Can @i, trinh UBND Thanh ph6 b6 tri quy ti dinh cu phuc vu nhu
ciu tai dinh cu cua cac dy an. Trén co s& quy nha tai dinh cu can ddi cho du
an, chi dao don vi quan 1y quy nha bdo cido S& Tai chinh vé gia ban nha tai
dinh cu. Lam tha tuc, trinh UBND Thanh phd quyét dinh ban nha, giao dét tai
dinh cur theo quy dinh. _

b) C6 trach nhiém hudng dén, Gon dbc UBND quan, huyén td chirc cip
gidy ching nhn quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dit & theo quy dinh hién
hanh cho hé gia dinh, c4 nhan sau khi duoc bd tri tai dinh cu;

c) Chu tri c4c nganh lién quan huéng din, hoan chinh cé4c thu tuc giao
dit, cho thué it ddi véi td chirc phai di chuyén dén dia diém méi do bi thu
hbi dét.

4. S¢ Xay dung

a) Dinh ky hang nim chi tri phbi hop S¢ Tai chinh trinh UBND Thanh
phd ban hanh don gia xay dyng mdi nha &, nha tam, vit kién tric 1am co s&
dé UBND quén, huyén phé duyét phuong an bdi thudmg; hé tro va tai dinh cu;

b) Huéng din Hoi ddng bdi thudong, hd tro va tai dinh cu gidi quyét
nhitng virdng mic trong xac dinh mirc bdi thudmg nha, cbéng trinh, vét kién
triic, md ma;
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¢) Thyrc hién chirc ning quan 1y nha nude vé chat luong xay dung céc
khu tai dinh cu theo quy dinh hién hanh .

5. S& Quy hoach kién tric

a) Chu tri phdi hop véi cic nganh lién quan trinh UBND Thanh phé
phé duyét vi tri, quy mé céc khu tai dinh cu phi hop voi quy hoach phat trién
chung ciia Thanh phé d3 duoc co quan Nha nudce co thAm quyén phé duyét;

b) C6 trach nhiém cdng b cong khai quy hoach theo dung quy dinh cua
phap luat va chu tri giagi quyét nhimg vudng mic v& quy hoach - kién tric theo
thim quyén;

¢) Tao diéu kién thuén lgi trong viéc gidi thiéu dia diém, thoa thuin quy
hoach - kién tric cho céc t§ chirc phai di chuyén do bi thu hdi dat d& dam bao
yéu ciu tién d6 giai phong mit bing. )

6. S& K& hoach va diu tw

a) Hudng dén, kiém tra viéc 14p va thyc hién cdc dv an xay dung cic
khu tai dinh cu;

b) Chu tri phéi hop v6i S& Tai chinh cin dbi va diéu chinh ngudn vén
ngén sach dia phwong dép tng kip thoi nhu ciu von cho bdi thudng, hd trg
giai phong mit bang va nhu ciu xdy dung khu tai dinh cu theo ké hoach dugc
UBND Thanh phd giao.

7. Cuc Thué Thanh phd

Hudng din Chi cuc Thué cac quan, huyén xac dinh mirc thu nhép sau
thué cua td chirc, h6 gia dinh, c4 nhan san xudt kinh doanh

8. Quy ddu tw phat trién nha Ha Ngi

Thu tién ban nha tai dinh cu; quan ly, bao toan vén ngin sach Nha
nuwdc Thanh phé giao dé tao 14p quf nha tai dinh cu cia Thanh phd theo quy
dinh hién hanh.

Churong VIII

KHIEU NAI VA GIAI QUYET KHIEU NAIL, CUONG CHE THU
HOI PAT GIAI PHONG MAT BANG

Pidu 71. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

1. Trinh tw, thii tuc gidi quyét khiéu nai d6i véi quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh cita Chi tich UBND quén, huyén lién quan téi
cudng ché thu hdi dit; bdi thwing, hd tro tai dinh cr
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Trong thoi han khéng qua 90 ngay ké tir ngdy Chu tich UBND quén,
huyén cé quyét dinh hanh chinh lién quan dén bdi thuong, hd tro tai dinh cu
hodc cudng ché thu hdi dit ma ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan
khong ddng y véi quyét dinh hanh chinh d6 thi c6 quyén nép don khiéu nai
dén UBND quin, huyén.
| Khiéu nai vé quyét dinh phé duyét phuwong an bdi thuomg, hd tro tai

dinh cu hodc quyét dinh cudng ché thu hdi dit do Chu tich UBND quén,
huyén xem xét va ra quyét dinh giai quyét 14n diu.

Trong thoi han 10 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc don khiéu nai thudc
thdm quyén giai quyét 1in dAu cua minh, UBND quén, huyén phai thu ly giai
quyét va thong bao bang vin ban cho ngudi khiéu nai biét; trudmg hop khéng
thu 1y gidi quyét phai néu 15 1y do. Thoi han giai quyét khiéu nai 1in diu
khong qua 30 ngay, ké tir ngay thu ly dé giai quyét; dbi vdi vu viée phirc tap
thi c6 thé kéo dai hon, nhung tbi da khong qua 45 ngay. Trong thdi han quy
dinh trén, néu ngudi c6 thim quyén giai quyét khiéu nai khong giai quyét thi
phéi bi xem xét ky lu4t. UBND quén, huyén phai ra quyét dinh giai quyét
khiéu nai bing quyét dinh va giri quyét dinh nay cho ngudi khiéu nai, ngudi
bi khiéu nai, ngudi ¢ quyén va loi ich lién quan. Quyét dinh giai quyét khiéu
nai phai duogc cong bd, niém yét cong khai tai tru s& UBND cép x4 noi thu hdi
dat.

Trong thoi han khong qua 45 ngay, k& tir ngay nhén duge quyét dinh
giai quyét khi€u nai cia Chu tich UBND quin, huyén ma ngudi khiéu nai
khong ddng y véi quyét dinh giai quyét nay thi c6 quyén khai kién ra Toa an
nh4n dan hogc khiéu nai dén UBND Thanh phd. Quyét dinh giai quyét khiéu
nai cia UBND Thanh phd duogc cong bd cong khai va giri cho ngudi khiéu
nai, ngudi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan.

2. Trinh tw, thié tuc gidi quyét khiéu nai @6i véi quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh cia UBND Thanh phé lién quan téi thu hdi
dit, bdi thwrong, hd trg va tai dinh cu.

Trong thdi han khong qua 30 ngay ké tir ngdy UBND thanh phd co
quyét dinh hanh chinh lién quan dén thu hdi dit hoic bdi thudmg, h trg va tai
dinh cu ma ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan khong ddng y véi quyét
dinh hanh chinh d6 thi c6 quyén ndp don khiéu nai dén UBND Thanh phd.
Uy ban nhén din Thanh phé cé trach nhiém giai quyét khiéu nai theo quy
dinh ctia Lu4t khiéu nai va td cio. Quyét dinh giai quyét khiéu nai cia UBND
Thanh phd dugc cong bd cong khai va giri cho ngudi khiéu nai, ngudi cé
quyén loi va nghia vu lién quan.
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Trong thoi han khong qua 45 ngay, ké tir ngdy nhin dugc quyét dinh
giai quyét khiéu nai cia UBND Thanh phb ma ngudi khiéu nai khéng dong v
voi quyét dinh gidi quyét nay thi cé quyén khoi kién ra Toa 4n nhan dén.

3. Trach nhiém ctia ngudi c6 don khiéu nai va bd phin duwyc giao
nhiém vu tiép nhin don khiéu nai

a) Trong khi chd cdc co quan chirc ning xem xét giai quyét khiéu nai,
td chirc, hd gia dinh va ca nhin c6 don khiéu nai vin phai chip hanh quyét
dinh thu hdi dat, phuong 4n bdi thuomg, hd trg va téi dinh cu di dugc phé
duyét va ban giao mit bing dung thoi gian quy dinh.

b) B phin dwoc giao nhiém vu tiép nhin don khiéu nai cia UBND
Thanh phd hodc UBND quén, huyén ¢6 trach nhiém ky nhén, ghi 1 ngay,
thang, nam d4 nhan don khiéu nai d8i véi ngudi c6 don khiéu nai, ddng thoi
c6 trach nhiém ghi vao sb theo ddi gidi quyét khiéu nai. S6 theo ddi gidi quyét
khiéu nai dugc ban hanh theo miu quy dinh chung cia Thanh phd va dugc
dong déu giap lai.

Pidu 72. Cudomg ché thi hanh quyét dinh thu hdi dat, giai phéng
mit bing .

1. Viéc cudmng ché thu hdi dit theo quy dinh tai khoan 3 diéu 39 Luit
d4t dai 2003 va dugc thyc hién khi c6 di cac diéu kién sau:

1.1. P4 thyc hién dung trinh ty, thd tuc vé thu hdi dat, bdi thuomg hd
trg va tai dinh cu quy dinh tai cac Pidu 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59
Chuong VI cua ban quy dinh nay;

1.2. Pa quéa 30 ngay ké tir thoi diém phai ban giao dat theo quy dinh
caa diéu 60 cia ban quy dinh nay;

1.3. Sau khi dai dién cua Ho6i ddng bdi thudong, hd tro va tai dinh cu,
UBND va Mit tran t& qudc cdp xa noi cé dat thu hdi d van dong thuyét phuc
“nhung ngudi c6 dat bj thu hdi khong ban giao d4t cho ngudi duge Nha nudc
giao dit, cho thué dét;

1.4. Cé quyét dinh cudng ché cia UBND quéin, huyén (UBND Thanh
phd uy quyén cho UBND quén, huyén ra quyét dinh cudng ché ddi véi tb
chirc) theo quy dinh cta phap luit da c6 hiéu luc thi hanh;

1.5. Nguoi bi cuong ché d3 nhan dugc quyét dinh cudng ché. Truong
hop ngudi bi cudng ché tir chdi nhin quyét dinh cudng ché thi Hoi ddng bdi
thudmg, h trg va tai dinh cu bao cdo UBND quén, huyén lam thu tuc tong dat
quyét dinh; ddng thoi phbi hop véi UBND cép xa va ngudi dugc Nha nude
giao dit, cho thué dit niém yét cong khai quyét dinh cudng ché tai tru s
UBND cép x3 noi thu hdi dit va dia diém cu tri cia ngudi bj thu hoi dét.
Viéc niém yét cong khai quyét dinh cudng ché phai duoc lap bién ban, cé xac
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nhan cta Chu tich Mt tran td qudc cip x4, td trrdng dan phd (hodc trudmg
thon) noi c6 dat thu hdi.

2. Sau 15 ngay ké tir ngay giao quyét dinh cudng ché hodc niém yét
cong khai quyét dinh cudng ché theo quy dinh tai diém 1.5 khoan 1 diéu nay
ma ngudi bi cudng ché khong ban giao d4t thi UBND cép huyén chi dao, td
chire luc lrgng cudng ché thu hdi dat theo quy dinh cia phap lut.

Chuong IX
})IEU KHOAN THI HANH

- Piéu 73. Chu tich UBND cép huyén; Lanh dao cic S&, Ban, Nganh
chirc ndng cua Thanh phd trong pham vi trach nhiém, quyén han cta don vi
minh chi dong kiém tra, huéng din, d6n ddc can bd cong chirc trong b méy
td chirc giai phong mit bang, nguoi dwoc nha nude giao dét cho thué dat va td
chirc hd gia dinh, ¢4 nhén bj thu hdi dét thuc hién nghiém tic chinh sich va
trinh ty, thu tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cur tai ban quy dinh nay.

Qué trinh thuc hién néu c6 vudng mic, cic Sc'r Ban, Nganh, céc quén
huyén, ngudi duqc Nha nudc giao dit, cho thué dat cin phan anh k1p thoi vé
S¢ Tai chinh dé tdng hop, nghién ciru bao cdo UBND Thanh phd./: &
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