
UY BAN NHAN DAN THANH PH6 HA N(n

QUYETflJNH
Ban hanh Quy djDh ve boi ,thuang, he}trq va bii djnh Cll

treD dja ban thaDh pho Ha NQi

Can cll'Lu~t T6 chll'c HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cll'Lu~t D~t dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cll' Phapl¢nh Thu do va Nghi dinh s6 92/2005/ND-CP ngay
12n/2005 v~ quy dinh chi ti€t thi hanh Phap l¢nh Thu do;

Can cll' cac Nghi dinh cua Chfnh phu: s6 181/2004/ND-CP ngay
29/1 0/2004 v~ thi hanh Lu~t D~t dai nam 2003, s6 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 v~ b6i thuO'ng, h6 trg va tcii dinh cu khi Nha nuac thu h6i d~t, s6
17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 v~ sira d6i b6 sung m¢t s6 di~u cua cac
Nghi dinh huang dan thi hanh Lu~t D~t dai nam 2003, Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 v~ Quy dinh b6 sung v~ vi¢c cap giay chUng

nh~n quy~n sir dl;lng d~t, thu h6i dat, thl!c hi¢n quy~n sir dl;lngdat, trinh tl!, thu
tl;lcb6i thuang, h8 trg, tciidinh cu khi Nha nuac thu hoi dat va gicii quy€t khieu
n~i v~ dat dai,

Xet d~ nghi cua Giam d6c sa Tai chfnh t~i TO'trinh s6 4146mr- STC
BG ngay 30/10/2007 va cua Giam d6c Sa Tu phap t~i Bao cao thc1rndinh s6
1356/S1P-VBPQ ngay 14/11/2007,

QUYET IlJNH:

Dieu 1. Ban hanh kern theo Quy€t dinh nay "Quy dinh v~ boi thuang,
h8 trg va tciidinh cu khi Nha nuac thu h6i d~t tren dia b~mthanh ph6 Ha N¢i".

Dieu 2. Hi¢u ll!c thi hanh.

1. Quyet dinh nay co hi¢u ll!c thi hanh k~ tu ngay 01/01/2008 va thay
the QuySt dinh sf> 26/2005/QD-UB ngay 18/2/2005, QuySt dinh sf>

80/2005/QD-UB ngay 03/6/2005 va Quy6t dinh sf> 165/2005/QD-UB ngay
25/10/2005 cua UBND thanh phf>Ha NQi.

2- Df>i v6i nhting d\I an, h~ng ml,lCd\I an da th\Ic hi~n xong vi~c b6i
thuemg, h5 troo va tai dinh cu; nhting d\I an h~ng ml,lCd\I an da phe duy~t
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phuO'ng an b6i thucmg, h6 trg va tai djnh cu ho?c dang tht,rc hi~n viec chi tra
b6i thucmg, h6 trg va tai dinh crr theo phuang an aa arrqc phe duy~t
truac ngay Quy~t dinh nay co hi~u hIc thi hanh thi th\Ic hi~n theo phuang an
da auqc cO'quan Nha nuac co thAm quy€n phe duy~t, khong ap d\lng ho~c
di~u chinh theo quy ainh tai Quy~t dinh nay.

~ieu 3. Cluinh Van phongUy ban nhandan Thanh ph6; Giam doc cac
SO, Ban, Nganh; Chu t~ch Uy ban' nhandan cac qu~n, huy~n; cac t6 chuc, hQ
gia dlnh, ca nhan co lien quan ch!u trach nhi~m thi hanh Quyet d~nh nay./.

Nai nh~n:W"
- Thu tu6ng Chfnh phU;
- Die Bf thtt Thanh uy;
- Die Chu t!eh UBND Thanh ph6;

(de bao clio)
- Van phOng Chfnh phU;'
- Cac B¢: TN&MT, X~y dl!fig, Ttt

phap, Ke' ho~ch va Dau tu, TC;
- Thu<m.gtI1!cThanh uy;
- Thu<m.gtI1!cHDND TP;
- Cae Ph6 Chii tjch UBND TP;
- Van phong Thanh uy;
- Nhtt Dieu 3;
- CPVP, TIIKT, TO chuyen vien;
- Trung t~m eOng bao

(de dang cOng bao);
- tuu, Nth (3 b), VT (l20b).

TM. UY BAN NHAN DAN

KT.CHUT~CH
UTICH
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VIiHong Khanh
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CQNG BoA xA HQI CBU NGHiA VI~T NAM
DQcI~p - TV do - H~nh phiic

UY BAN NHAN DAN

THA.NH PHO HA N(H

QUYDJNH
V~ b8i thtriYng,ha trey, tai dinh Cll' khi Nha ntr6'c thu h8i ait

tren dia ban thanh ph6 Ha NQi
( Ban hanh kern theo Quy€t ainh st5 137 /2007/QD-UB ngay 30 thang 11 nom

2007 cila Uy ban nhdn ddn thanh pht5 Ha N9i)

Cbll'O'Dg I
QUY DJNH CHUNG-

Di~u 1. Pham vi di~u chinh.
1. Ban quy djnh nay quy dinh ehinh saeh b6i thubng, h5 trQ, tai dinh

etr; trinh tu, thil we tB ehire thue hien viee b3i thuang h5 trQ, tm dinh eu khi

Nha ntroe thu h5i <tAtsu d\lllg vaa ID\ledieh qu5e phong, an ninh, lQi ieh qu5e

gia, lQi ieh eong eQng, m\le dieh phat trien kinh te tren dia biln thanh ph8 Ha

Noi tren co so Luat BAt dai 2003, cae quy dinh etia phap luat lien quan va cae

van ban htr6'ng dfuI eila co quan Nha ntroe cAp tren.

2. Cae d\l' an sir d\lllg ngu5n v8n h5 trQ phcit trien ehinh thire (ODA)

neu viec b5i thuang, h5 trQ va tai dinh etr theo yeu e~u etia nha tai trQ khae

voi quy dinh etia Nglli dinh s5 197/2004/ND-CP, N ghi dinh s8 17/2006/ND

CP va Nghi dinh s5 84/2007/ND-CP etia Chi~h Phti va dtrQe Thil ttr6ng

Chinh Phil xem xet, quyet dinh ho~e tnrang h<;YpDiSu uoe qu5e te ma Viet

Nam dii kY ket ho~e gia nhap co quy dinh khae thi th\le hien theo quyet dinh

eila Thti ttr6ng Chinh phil va BiSu troe do.

Di~u 2. Dai tU'cyngap dyng (I'h1!c hi?n Di€u 2 Nghi ainh st5

197/2004/ND-CP va Di€u 2 Nghj ajnh st5st5 84/2007/ND-CP)

1. Co quan th\l'e hien ehire mlng quan 1:9' Nha nuae vS dAt dai va co

quan, tB ehire, ea nhan co lien quan den viee quan 1:9' dAtdai.

2. TB ehire, eong d5ng dan eu, cO' so ton giao, hO gia dinh, ea nhan

trong mrae, ngtrai Viet Nam dinh eu a ntroe ngoai, tB ehire, ea nhan ntrae

3

.: .



ngoai dang sir d\lng dM bi thu h6i dftt, bi thi~t h~i tai san g~n liSn vai dftt bi

thu h6i (sau day goi chung la ngu(yi bi thu h6i d_ftt).

3. Cac T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan dm;ycNha mrac' giao dftt, cho thue

dftt (sau day goi chung Ia ngu(yi dmlc Nha nuac giao dftt, cho thue dftt).

Di~u 3. Nhfrng trllb'ng hVp sau day khong ap d1}ng ban quy dinh

nay (Fh1!c hi?n khoan 2 Di€u 40 Lu(jt EJ&taai 2003; khoan 3 Di€u 1Ngh;

a;nh s<5 197/2004/NEJ-CP; khoan 2 Di€u 41 Nghi dinh s<5 84/2007/NEJ-CP va

khoan 2 ph6n I Thong tu s6 116/2004/TF-BTC ngay 07/12/2004 cua B(J Tai

chlnh)

1. D\I an san xuM kinh doanh phil h<;Ypvai quy ho~ch su d~.mgdftt da

dm;ycxet duy~t, nha dAu tu dm;ycphep nhan chuyen nhm;mg quySn sir d\lng dftt

Clmt6 chuc, ho gia dinh, ca nhan ma khong phai th~c hi~n thu t\lC thu h6i dftt.

2. Ngu(yi thue, mm;m nha d~t cua ngub'i co nha d~t bi thu h6i; nhan gop

v6n lien doanh, lien k6t ma chua chuy~n quySn sir d\lng dftt va quySn sa htiu

tai san vao lien doanh, lien k6t theo quy dinh cua phap luat; cac d6i tUQ1lg

khong duO'cNha nuac giao dM,cho thue d~t. Vi~c xu ly tiSn b6i thubng, h5

trO'(n8u co) gifra ngu(yi co quySn sir d\lng d~t, quySn sa hfru tai san h<;Ypphap

v6i ngu(yi thue, mUQ1lnha d~t, lien doanh, lien k€t duO'c giai quy€t theo quy

dinh cua BO Luat dan S\I ho{lchC;Ypd6ng kinh t€ da kYk€t.

3. Cong d6ng dan cu xay d\l'llg, chinh trang cae cong trinh ph\lc V\l 100i

ich chung cua cong d6ng bfing ngu6n v6n do nhan dan dong gop ho{lc Nha
nuac h5 trO'.

J)i~u 4. BBi thllitng, hB trq' cho ngllOi bi thu h6i d§t (Th1!c hi?n EJi€u

5 Nghj djnh 197/2004/NEJ-CP) .

B6i thu(yng, h5 trO'cho nguai bi thu h6i d~t'bao g6m:

1. B6i thu(yng ho{lc h5 trO'd6i vm toan bo di~n tich d~t Nha nuac thu
~.

hOi',
2. B6i thubng ho{lc h5 trO've tai san hi~n co gb lien vai dM va cac chi

phi dAutn vao d~t bi Nha nuac thu h6i;

3. H5 trO'di chuy~n, h5 trO'6n djnh dai s6ng, h5 trO'dao t~o chuy~n d6i

nghS va cac h5 trO'khac cho nguai bithu h6i d~t;

4. H5 trO'd~ 6n dinh san xu~t va dffi s6ng t~i khu till dinh cu.

Di~u 5. Cac hinh thfrc tai dinh Cll d8i vm hQ gia dinh, ca nhan dii

tieu chu5n dllQ'Ctai dinh cll'theo ban quy dinh nay bao g6m:
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l.Tai dinh Cll chit ySu bc1ngnha 6 chung Cll cao t~ng dai vai ho gia

dinh, Celnhan bi thu h6i nha 6, d~t a ma phai di chuyen ch6 6 t~i khu V\ICdo
thi'.,

2.Tai dinh Cll bAng dfit 6 dai vai ho gia diOO,ca nhan bi thu h6i OOa6,
d~t 6 ma pheii di chuySn ch6 6 t~i khu V\ICnong thon;

3. B6i thubng, h6 trO'bAng ti€n dS ho gia diOO,ca nhan t\1'10 ch6 6 maio

Di~u 6. Chi tra ti~n b8i thU'irng,h8 trQ'cua Chu diu to' (tmO'ng hQ'p
da co d\f an diu to'), Trung tam phat tri~n guy dit dU'Q'cgiao dAt d~ giai
phong m~t bing theo guy ho~ch - gQichung la ngU'Oi.duQ'cNha nuO'cgiao
dAt, cho thue dAt (I'h1/c hi?n Di~u 3 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP)

1. T6 chuc dm)'c Nha mrac giao d~t khong thu ti€n sir d\lng d~t thi ti€n

b6i thuang h6 trO' va kinh phi t5 chuc th\l'c hien 156ithuang h6 trO'theo quy

dinh nay duO'c tinh vao van dfiu tu cua d\l' an.

2. T5 chuc, ca OOan duO'c Nha nuac giao d~t co thu ti~n sir d\lllg d~t,

cho thue dAt co trach nhiem chi trei ti~n b6i thuang, h6 trO'va kinh phi t5 chuc

th\l'Chien b6i thubng h6 trO'theo quy diOOnay va duO'ctrir ti~n b6i thuang, h6

trO'v~ dAt da chi trei vao ti~n Slr d\lng dfit, tien tlme dfit pheii nop nhung muc

duO'ctril khong vuqt qua sa tien su d\lng dfit, tien thue dfit pheii nOp.

3. T5 chuc, ca nhan nuac ngoai, nguai Viet Nam dinh cu 6 nuac ngoai

d~u tu vao Viet Nam thi khong phai treitien b6i thuang, h6 trc;Yve dAt. Truang

hQ'Pda chi trei thi dllc;YCtm sa tien da trei vao tien sir d\lng dM ho~c tien thue

d~t pheii nOp.

4. T5 chuc, ca OOan duO'c Nha nuac giao dfit, cho thue d~t co trach

nhiem chi trei tien b6i thuang, h6 trO'theo phuong an dU'c;Ycc~p co th~m quyen

phe duyet.

Chuang II
BOI THUONG HO TRO VE DAT.

Di~u 7. Di~u kifn d~ duQ'c b8i thuirng v~ dAt (Th1/c hi?n Di€u 8 Nghi

tJinh 197/2004/ND-CP, khocm 4 Di~u 14 va diim b khocm 2 Di€u 67 Nghi

dinh s6 84/2007/ND-CP)

Nguai bi Nha nuac thu h6i d~t co mot trong cac di~u kien sau day thi

duO'cb6i thuang:
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1. Co Gifty chimg nh?n quy~n sir d\lng dftt theo quy dinh cua phap hl?t v~
dftt dai.

2. Co quy@tdinh giao dAt cua cO'quan nha mrac co thftm quy~n theo quy
dinh cua phap lu~t v~ dftt dai.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang su d\lng dftt 6n dinh, duQ'cUy ban nhan dan

xa, phuang, thi trftn (sau day gQi chung la UBND cftp xa) xac nh?n khong co

tranh chftp ma co mot trong cac Io~i gifty to' sau day:

a) Nhfrng gifty to' v~quy~n duQ'c su dung dftt dai truac ngay 15 thang 10

nam 1993 do cO'quan co thftm quy~n cAp trong qua trinh th\l'c hien chinh sach

dftt dai cua nha nuac Viet Nam dan chu cong hoa, Chinh phu each m~g lam

thai Cong hoa mi~n Nam Viet Nam va Nha nuac Cong hoa xa hoi chu nghia
VietNam;

b) GiAy chung nh?n quy~n su dl,mg dAt t~ thai du<}cco quan nha nuac
co th§m quyen cftp ho~c co ten trong s6 dang ky ruong dAt, s6 dia chinh;

c) GiAy to' hO'Pphap v~ thira kS, t~g, cho quy~n su d\lng dftt ho~c tai san

g~n li~n vai dftt; gifty to giao nha tinh nghia gdn li~n vai dftt;

d) Gifty to chuy~n nhuQ'llg quy~n sir dl)ng dftt, mua ban nha a gdn li~n

vai dftt a tmac ngay 15 thang 10 nam 1993, nay du<}cUy ban nhan dan cftp

xa xac nh?n la dftt sir dl)ng tmac ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) GiAy to' v~ thanh ly, hoa gia nha a, mua nha a gdn li~n vai dftt a theo

quy djnh cua phap Iu?t;

e) GiAy to do cO'quan co thftm quyen thuoc chS do Cll cftp cho nguai sir

d\lllg dAt.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dl,lIlg dAt co mof trong cac lo~i giAy to
quy dinh t~i khoan 1, 2, 3 di~u nay ma tren giAy to' do ghi ten nguai khac,

kern theo gifty to' v~ viec chuy~n nhu<}ngquyen sir dl)ng dAtco chfr ky clia cac

ben co lien quan, nhung dSn thai di~m co quy@tdinh thu h6i dAt chua th'\!c

hi~n thti t\lC chuy~n quy~n sir d\lng dAttheo guy dinh cua phap Iu?t, nay duQ'c

Uy ban nhan dan cAp xa xac nh?n Ia dAtkhong co tranh chAp.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dAt khong co cac lo~i giAy to guy

dinh t~i khoan 1, 2, 3 di~u nay, nhung dAt da duQ'c slr dung 6n dinh tir truac

ngay 15 thang 10 nam 1993, nay du<}cDy ban nhan dan cAp xa xac nh?n la

dAtdo khong co tranh chftp va khong thuoc mot trong cac wang h9'P t~i thai

di~m bdt d§u sir dl,mg dAtdii co mot trong cac hanh vi vi ph~m sau day:
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a) Vi ph(,lm quy hO(,lchchi tiSt xay d\1ng da duO'c ca quan co thfrm quySn
xet duyet va cong khai;

b) Vi ph(,lm quy hO(,lchchi tiSt m~t b~ng xay d~g da duQ'c ca quan co

thfrm quySn xet duyet va cong khai d6i vai dien tich dftt da giao cho t6 chirc,
cong d6ng dan crr qmin Iy;

c) L§n, chiSm hanh Iang bao ve an toan cong trlnh cong cong da: duQ'c
cong b6, c~m m6c;

d) L§n, chiSm long duOng, IS duOng, via he da:co chi giai xay d\Illg;

d) L§n, chiSm d§t sir d\lng cho m\lC dich cong cong, dM chuyen dung, dM

cua t6 chirc, dM chrra sir d\lng va cac tnrang hop vi ph?ID khac da:co van ban

ngan ch~n nhung nguai sir d\lng dAtvfu1c6 tlnh vi ph~.

6. Ho gia dinh, ca nhan duQ'c sir d\lng dM theo ban an ho~c quySt dinh

cua toa an nhan dan, quySt dinh thi hanh an cua CCY quan thi hanh an ho~c

quy~t dinh giai quy~t tranh chAp dAtdai cuaca quan Ma nuac co thfrm quySn
da:duQ'cthi hanh.

7. HO gia dlnh, ca nhan dang sir d\lng dM duQ'c phap ltl~t cong nh~n vS

quySn sir d\mg dAt ma truac thai diSm Lu~t DAt dai 1988 co hieu I\1c, Nba
mrac da: co quy~t dinh quan Iy trong qua trlnh th\rc hien chinh sach d§t dai

nhung trong th\1c tS Nha nuac chua quan Iy ma ho gia dinh, ca nhan do vfrn
sir d\lng.

8. Cong d6ng dan cu dang sir d\lng d§t co cac cong trinh Ia dinh, dSn,

chua, miSu, am, tir duOng, nha thO' ho dm;ycUBND c§p xa nai co dAt bi thu

h6i xac nh~n Ia dftt sir d\lng chung cho cong d6ng va kh6ng co tranh chAp.

9. T6 chirc sir d\lng dAttrong cac tnrOng hqp sau day:

a) BAt duO'c Nba nuac giao co thu tiSn sir d\mg delt ma tiSn sir d\lng dM
da:nop khong co ngu6n g6c tir ngan sach Nba nuac;

b) DAt nh?n chuySn nhm;mg cua nguai sir d\lng dftt hQ'pphap ma tiSn tra

cho viec chuySn nhuQ'llg khong co ngu6n g6c tir ngan sach Nba nuac;

c) DAt sir d\lng co ngu6n g6c hop phap tir ho gia dinh, ca nhan.

10. Cac tfuOng hqp sir d\lng dM quy dinh t(,li:

a) DiSm 1.3 khoan 1 DiSu 18 va DiSu 19 cua ban quy dinh nay;

b) DiSm 1.1 khoan 1 DiSu 18, DiSu 23 cua ban quy dinh nay nhung cac

truOng hqp nay phai khAu tro di khoan tiSn phai th\1c hi~n nghia V\l tai chinh
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vaa s6 tiSn dugc b6i thubng theo quy djnh t~i khmin 1 Dieu 8 cua ban qu
dinh nay.

Di~u 8. Nguyen t~c b6i thuiYng dgt (Th'ftichi¢n khocm 2 DiJu 42 Lu.

D6t aai, DiJu 6 Nghi ainh s6 197/2004/ND-CP, kho6n 1 Phdn II Thong t14s
116/2004/IT-BTC ngay 07/12/2004 ciLaBr) Tai chinh)

1. TruOng hO'PNha nuac thu h6i dAt ma nguai sir dl,mg d~t dugc b6

thucYngchua th1)'chi~n nghla V1,l tai chinh v~ dAt dai d6i v&i Nha mrac the

quy dinh cua phap lu?{ thi phfli khAu trir di khoan ti~n phfli th1)'chi~n nghia v.

tai chinh theo quy dinh hi~n hanh vao s6 ti~n duQ'c b6i thuOng dS hoan tr

ngan sach Nha nuac.

2. Nguai dugc Nba nuac giao sir d\lllg d~t nong nghi~p theo quy din

cua phap Iuat nhung t\l y sir dl,mg lam dAt phi nong nghi~p thi chi dugc b6'

thuang theo gia dAtnong nghi~p.

3. Nguai dugc Nha nuac giao sir dl)ng dfrt phi nong nghi~p khong phfli 1£1

d~t a nhung t1)'y sir dl)ng lam dAt a thl cm duQ'c b6i thubng theo gia dAt phi

nong nghi~p khong phai la dfrt a (trir trubng hO'Pquy dinh t~i khoan 1, khmin

3 Di~u 14 cua ban quy dinh nay).

Di~u 9. Nhfrng tnrimg hQ'p thu h6i djt khong <lugc b6i thU'iYng(Th~rc

hi¢n DiJu 7 Nghj ajnh s6 197/2004/ND-CP)

1. N guai sir dl)ng dM khong du di~u ki~n theo quy dinh t~i Dieu 7 cua

ban quy dinh mly.

2. Td ch(rc dugc Nha nuac giao dAt khong thu ti~n sir dl)ng dM, dugc

l.Jha mr&c giao dat catha ti~n sir d\mg dAtma tien sir dl)ng dAt co ngu6n g6c

tir ngan sach nha nu&c~ duQ'c Nha nuac cha thue dAt thu tien thue dfrt hang

mlm; dM nhan chuySn nhm;mg quy~n sir dl)ng dAt ma tien tni cho vi~c nhan

chuySn nhm;mg quyen sir dl)ng dfrt co ngu6n g6c tir ngan sach nha nuac.

3. BAt bi thu h6i thuoc mot trong cac tnrang hO'Pquy dinh sau:

3.l.T6 ch(rc duO'c Nhanuac giao dfrt khong thu tien sir dl,mg dAt, dugc

Nha mrac giao dM co thu tien sir d\lIlg dAtma tien sir dl,mg dM co ngu6n gdc

tir ngan sacll nha mrac ho~c cho thue dAt tlm tien thue dAt hang nam bi giai

thS, pha san, chuySn di nai khac, giam ho~c khong con nhu cftu sir dl)ng dAt~

3.2. Sir dl,mg dM khong dtmg ml)Cdich, sir dl,mgetAtkh6ng co hi~u qua;

3.3. Nguai sir d\lng dAt cd y huy ho~i dAt;



3.4. BAt dirO'cgiao khong dung d6i Ur<;Yngho?c khong dung thAm quy~n

(trir tnrcmg h<;Ypquy dinh t<;tiBi~u 19 ciIa ban q1.!Ydinh nay);

3.5. BAt bi I§n, chiSm trong cac tTUemghqp sau day:

a) Bftt chua sir dl,lng bi Iftn, chiSm;

b) Bftt khong duO'c chuy~n quy~n su d\lng d§t theo quy dinh ciIa Lu~t dM

dai ma nguai sir dl,mg d§t do thiSu trach nhiem d~ bi Iftn, chiSm;

3.6. Ca nhftn sir d\lng d§t chSt ma khong co nguai thila kS;

3.7. Nguai sir dung d§t f\l nguyen tra l<;tidM;

3.8. Nguai su d\lng dAt c6 y khong th\l'c hien nghia Vl,lddi v6'i Nha nuac;

3.9. B§t duO'c Nha nuac giao, cho thue co thai han ma khong duO'c gia

h<;tnkhi hSt thai h<;tn;

3.10. B§t tr6ng cay hang nam khong duO'c sir dung trong thai h<;tnmuai

hai thang li~n; d§t tr6ng cay Iau nam khong duO'csu d\lng trong thai h~ muai

tam thang Ii~n; dM tr6ng rung khong duO'c su dl,lllg trong thai h<;tnhai mU<Yi
bl.. th' I'"on ang len;

3.11. B§t duO'c Nha nu6'c giao, cho thue d~ th\Ic hien dl,l'an dAu tu ma

khong duO'c su d1,lllgtrong thai han muai hai thang Ii~n ho?c ti~n do sir d\lllg

dM ch~ han hai mum ban thang so v6'i ti~n do ghi trong dl,l'an dAutu, kS tir

khi nh~n ban giao d§t tren th\l'c dia ma khong duO'c C<Yquan nha nuac co thAm

quy~n quy~t dinh giao dM, cho thue d§t do cho phep.

Viec xir Iy ti~n sir dung dM, ti~n thue d§t, tai san da dAu tu tren d§t d6i

vai cac trnang h<;Ypbi thu h6i dM quy dinh t<;tikhoan 3 di~u nay duO'c th\l'c

hien theo quy dinho• t<;li khofm 3 Bi~u 34 va Bi~u 35 NgIlT dinh s6

181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ciIa Chinh phil v~ thi hanh Lu~t
B§t dai. ° o.

4. B§t nong nghiep do cong d6ng dan cu su dung;

5. B§t nong nghiep sir dl,lllg vao muc dich cong ich cua xa, phuOng, thi
trftn·,

6. Nguai bi Nha nu6'c thu h5i d§t co mot trorig cac di~u kien quy dinh t?i

f)i~u 7 ciIa quy dinh nay nhung thuoc mot trong cac tTUang hO'Pquy dinh t<;ti

khoan 2,3,4 va 5 di~u nay.

Di~u 10. Can cO' xac djnh dit Stf dyng an djnh va thOi diSm dit bit

d§u sir ~yng an dinh dai vOi hq gia dinh, ca nhan sir dyng dit khong co
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gi§y to' tru6'e ngay 15/10/1993 quy dinh t~i khoaD 5 Di@u 7 eua ban quy

djnh Day (Th¥c hi?n Di€u 3 Nghj tljnh se5 84/2Q07/ND-CP)

1. Bdt sir d\lng 6n dinh truac 15110/1993 la dftt dap img mot trong cac

tieu chi sau day:

a) Bftt da: duQ'c sir d\lng lien t\lC cho mot m\lc dich chinh nhftt dinh k~ tir

thai di~m b~t dAu su d\lllg dftt vao m\lC dich do dSn thai di~m co quySt dinh

thu h6i dftt cua cO'quan nha nuac co thfun quy~n;

b) Truang hQ'Pdftt da: duQ'c sir d\lng lien t\lC quy dinh t~i diem a khmin

nay ma co S\l'thay d6i v~ nguai sir d\lllg dftt va S\l'thay d6i do khong phat sinh

tranh chftp v~ quy~n sir d\lng dftt.

2. Viec xac dinh thai di~m b~t dAu su d\lng dftt 6n dinh duQ'c can cu vao

ngay, thang, nam iSU d\lng va m\lC dich sir d\lng clftt ghi tren mot trong cac
• J. ,

gIaYto' sau:

a) Bien lai nop thuS sir d\lIlg dftt nong nghiep, thuS nha dftt;

b) Bien ban ho~c quySt dinh xir ph~t vi ph~ hanh chinh trong viec sir

d\lllg dftt, bien bim ho~c quySt dinh xu ph~t vi ph~ hanh chinh trong viec

xay d\l'l1gcong trlnh g~ li~n vai dftt;

c) QuySt dinh ho?c ban an cua Toa an nhan dan da:co hieu l\l'c thi hanh,

quySt dinh thi hanh bim an cua cO'quan Thi hanh an da: duQ'c thi hanh v~ tai

san g~n li~n vai dftt;

d) QuySt dinh giai quySt tranh chftp dftt dai cua cO'quan Nha nuac co

thAm quy~n da: co hieu l\l'c thi hanh; bien ban hoa gicii tranh chftp dftt dai co

chii' ky cua cac ben va xac nhan cua d~i dien UBND cApxa nai co dftt;

d) QuySt dinh gicii quySt khiSu n~i, t6 cao cua co quan Nha mrac co

thAm quy~n co lien quan dSn viec sir d\lng dftt; .

e) Gifty to' v~ dang ky ho khAu thuang tm, t~m trU dai h~ t~i nha a gfut

vai dftt a; gifty chimg minh nhan dan ho~c gifty khai sinh co ghi dia chi cua

nha a lien quan dSn thua dftt;

g) Gifty to' v~ viec giao, phan, cftp nha ho~c dftt cua co quan, t6 chirc

duQ'cNha nuac giao qmin ly, sir d\lllg ddt;

h) Gifty to' v~ mua ban nha, tai san khac g~ li~n vm dftt ho?c gifty to' v~

mua ban dftt, chuy6n nhuqng quy6n su d\lng dftt co chir ky cua cac ben lien

quan (khong cAn co chimg nhan cua co quan, t6 chirc);

i) Ban d6, s6 m\lCke, tai lieu di~u tra, do d~c v~ dftt dai qua cac thai ky;
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k) Ban ke khai dang ky nha, d~t co xac nh~ clia Dy ban nhan dan c~p

xa t~i thai diem ke khai dang kY.

3. Truang hO'Pthai diem sir d\lng d~t the hi~n tren cac lo~i gi~y to' quy

dinh t~i khoan 2 di€u nay co S\1'khong th6ng nhftt thi thai diem b~t dftu sir

d"vngd~t an dinh duoocxac dinh theo gi~y tcyco ghi ngay, thang, nam sir d\lng
dAts6m nh~t.

4. Truang hO'Pkhong co mot trong cac lot;tigi~y tcyquy dinh t~i khmin 2

di€u nay hoac tren gi~y to' do khong ghi ro thai di~m xac lap gi~y tcyva m\lC

dich su d\lng d~t thi phAi co xac nhan clia UBND c~p xa v€ thai diem bAt dftu

sir d\lng d~t va m\lC dich su d\lng d~t tren cO' sa thu thap y kiBn clia nhfing

nguai da tUng cu tm cling thai di~m bit dftu sir d\lng dftt clia nguai co yeu cftu

xac nhan trong khu dan cu nO'i co d~tthu h5i. Vi~c xac nh~ clia UBND c~p

xa duoocth\lc hien theo quy dinh t~i DiSu 54 quy dinh nay.

DiSu 11. Can cll xac dinh lo,i dit, my.c dich sti' dy.ng ait cua m8i

thti'a dit (I'h1/c hi?n khocm 1 Di€u 6 Nghj ajnh s6 181/2004/NfJ-CP)

1. QuyBt dinh gjao d~t, cho thue dftt, cho phep chuy~n ml,lCdich sir

dl,lngd~t clia cO' quan Nha nuoc co thAm quy€n.

2. Gi~y chimg nhan quySn sir d\lllg d~t da c~p cho nguai dang sir dl,lng

dftt du<;ycNha nuoc cong nhan quySn sir dl,lng dAt.

3. Dang ky chuy~n ml,lCdich sir dl,lng dftt phil hO'P voi quy ho~ch, k€

ho~ch sir d\lllg d~t d6i voi truang hO'Pkhong phAi xin phep chuy~n m\lC dich

sir d\lng dAt.

4. Dftt dang sird\lllg an dinh, khong phAi t\1'chuy~n ml,lCdich tnli phep,

phil hO'Pvoi quy ho~ch sir d\lng dftt da duooccO'quan nha nuoc co thAm quySn

xet duyet.

5. D<3ivoi truang hO'Pchua co can cu quy dinh.t~i cac khoan 1,2, 3 va

khoAn 4 diSu nay thi can Cll vao hien tr~g sir d\lng an dinh, UBND qu~,

huyen co trach nhiem xac dinh lo~i dAt, ffi\lCdich sir d\lllg d~t.

Di~u 12. Gia lam CO' SO' tinhb6i thU'irng, h8 trQ'dit

1. Gia d~t de tinh b6i thuang h5 troola gia d~t theo ml,lCdich sir d\mg da

duoocUBND Thanh ph6 quy dinh va cong bd, khong b6i thuang theo gia dftt

se chuyen ml,lCdich sir d\lng.

Truang hoP muc gia dftt do UBND Thanh ph6 ban hanh chua phil hOOp

voi th1,1'ctB Cl,lthe t~i khu V\fCthu h5i d~t, UBND quan, huyen nghien cuu

phuO'ng an diSu chinh muc gia d~t Cl,lthe lam co sa tinh b6i thuang h5 trood~t,
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bao cao Sa Tai chinh chii tri cimg cac Sa, nganh lien quan th~m dinh, trinh

UBND Thanh phf>quy~t dinh tren co sa van bitn chftp thuan cua Thuemg tnrc

Hoi d5ng nhful dan Thanh phf>.

2. Viec di~u chinh muc gia dftt lam co sa tinh b6i thuang h5 trO'dftt thu

h5i (n~u co) sau khi co quy~t dinh phe duyet phuong an b6i thub'ng, h5 trO'va

tai dinh cu cua cftp eo th~m quy~n duO'cxu Iy nhu sau:

a) Trub'ng hQ'Pdfi thl,l'Chien xong viec b6i thuang, h5 trO'va tai dinh ell

thi khong ap d\lng theo'mire gia dftt di~u chinh;

b) TruOng hQ'Pcham ehi tra ti~n b6i thuang h5 trO'va bf>tri tai dinh eu do

co quan, ta chirc eo trach nhiem b6i thuOng h5 tro", tai dinh eu gay ra, n~u

phat sinh mire gia dftt di~u ehinh him eo sa b6i thuemg h5 trO'tt;ti thb'i diam

th\Ic t~ chi tra va b& tri taidinh eu cao han mirc gia dfi ap d\lllg thi di~u ehinh

It;tiphuang an b6i thuOng, h6 trO'va tai dinh eu theo muc gia di~u chinh;

c) TruOng hqp do ngub'i bi thu h6i ddt eham nhan tien b6i thuOng, h5 trO'

va cham nhan bf>tri tai dinh eu, n~u phat sinh mire gia dftt di~u chinh lam co

sa b6i thuemg h6 tr<]tt;tithb'i diam ngub'i bi thu h6i ddt thl,l'ct~ nhan ehi tra va

b5 tri tai dinh cu eao han mire gia dfi ap d\lng thi khong duO'e dieu chinh hli

phuong an b6i thub'ng h6 trO'theo mire gia d~t dieu chinh.

Di~u 13. B6i thuimg, ha trQ' dai VOl dit nong nghi~p cua hQ gia
dinh, ca nhin (I'h¥c hi?n Di€u 10 Ngh; djnh s6 197/2004/ND-CP; Di€u 43

Nghj djnh s6 84/2007/ND-CP; khocm 4 Di€u 4 Nghj djnh s6 17/2006/ ND

CP)

1. Dftt nong nghiep eua ho gia dinh, ca nhan eo du mot trong cac di~u

kien quy djnh tJi Di~u 7 cua ban quy dinh nay khi Nha nuac thu h6i thi duO'c

b5i thub'ng b~ng ti~n theo gia d~t nong nghiep.

2. Ddt nong nghiep, wOn, ao trong eling mot thua ddt co nha a cua he;>

gia dinh, ea nhan trong khu dan cu ma tt;tithb'i di€m xay dl,l'llgnha a khong vi

pht;tmmot trong cae quy dinh tt;licac diam a, b, c, d, d khoan 5 Dieu 7 eua ban

quy dinh nay thi khi Nha nuae thu h6i, ngoai viee duO'e b6i thuang theo gia

d~t nong nghiep cung m\le dieh su d\lng con duO'c h6 trO'b~ng ti~n theo quy
dinh sau:

2.1. Mire h5 trO':

a) B~g 50% gia d~t a trong ciIng thira d~t co nha a cua ho gia dinh, ca

nhan ma d~t a nay du mot trong cae di~u kien quy dinh tt;tikhotn 1, 2, 3, 4, 5,

6, 7 Di~u 7 ho~e Di~u 19 eua ban quy dinh nay.
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b) BAng 30% gia dM a trong cling thira dM co nha a ciIa h9 gia dinh, Cel

nhan d6i v6i truang hqp sir dl,lllg dfrt a khong co gifry to' tir ngay 15/10/1993

dSn tru6c ngay 01/7/2004.

2.2. Dien tich h6 trO':

a) Dien tich duO'c h6 trO'la toan bo dien tich dfrt nong nghiep, wOn, ao

nAm trong cling mot thira dM co nha a nhung khong duO'c cong nhan la d~t a
thu9c ph~m vi cac khu V\ICsau:

- Trong ph~m vi dia gi6i hanh chinh phuOng;

- Trong ph~m vi khu dan cu thu9C thi trfrn, khu dan cu nong thon da

duO'c xac diOOranh giai theo quy ho~ch duO'c co quan nha nu6c co thAm

quy~n xet duyet; truang hop khu dan cu thuoc thi trc1n,khu dan cu nong thon

chua co quy ho~ch duO'c xet duyet thi xac dinh theo ranh gim ciIa thira dfrt co

nha a ngoai cling ciIa khu dan cu.

b) fl6i v6'i dien tich dM wan, ao th\Ic tS dang sir d\lIlg trong cimg thira

d~t co nha a rieng Ie, nha· a doc kenh muong, nha a doc tuy~n duang giao

thong khong thu9C cac khu V\ICquy dinh t~ tiSt a diem 2.2 khoan 2 di~u nay

thi dien tich d~t duO'c tinh de h6 trO'bAng ti~n ciIa m6i thira khong wQ't qua

nam (05) lfuI h~n mirc dien tich giao dM a quy dinh t~i khoan 1 fli~u 47 cua

ban quy diOOnay.

3. fl~t nong nghiep cua ho gia dinh, ca nhan xen ke trong khu dan cu la

thira d~t nong nghiep ciIa h9 gia diOO,ca nhan tiSp giap v6i ranh giai cac khu

V\Ic quy dinh t~i tiSt a diem 2.2 khoan 2 di~u nay. Khi Nha nuac thu h6i,

ngoai viec duO'c b6i thuang theo gia d~t nong nghiep cling m\lc dich sir d\lng

con duO'c h6 trO'bAng ti~n bAng 20% gia d~t 6 li~n k~; dien tich duO'c tiOOde

h5 trO'bAng ti~n cua m6i thlia d~t khong vuQ't qua nam (05) lfuI h~ muc dien

tich giao dM 6 quy dinh t~i khoan 1 fli~u 47 cua ban quy dinh nay.

4. f)~t nong nghiep, wan, ao trong cling mot thira d~t co Dba 6 ciIa h9

gia dinh, ea OOan trong khu dan cu va d~t nong nghiep cua ho gia dinh, ca

nhan xen ke trong khu dan cu duO'ch6 trO'theo quy dinh t~i khoan 2, khmin 3

di~u nay thi khong duO'c h6 trO' dao t~o chuyen d6i ngh~nghiep va t~o viee

lam t~i fli~u 40 cua bim quy dinh nay.

5. H9 gia dinh, ca nhan dang sir .d\lIlg dM do nhan giao khoan d~t sir

d\lng vao m\lC dich nong nghiep, lam nghiep, nuoi tr6ng thiIy san (khong bao

g6m ddt rirng d~c d\lng, rung phong h9) cua cac nong, lam truemg quac

doanh, doanh nghiep nong nghiep khi Nha nuac thu h6i thi khong duO'c b6i
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thubng vS dM, nhung duQ'c b6i thucmg chi phi d~u tu vao dM con l~i va dmlc

h6 trQ'theo quy dinh sau:

a) H6 trQ'cho ho gia dinh, ca nhan nhan giao khoan d~t la can bo, cong

nhan vien cua nong, lam trubng qu8c doanh, doanh nghi~p nong nghi~p dang

lam vi~c ho~c da nghi hUll, nghi m~t suc lao dong, thai vi~c duQ'c hu6ng tr<;y

cftp, dang tnrc ti~p san xuftt nong, lam nghi~p; ho gia dinh, ca nhan nhan

khoan dang tnrc ti6p san xuftt nong nghi~p co ngu6n s8ng chu y~u tir san xuM

nong nghi~p;

Muc h6 trQ'bitng gia dftt tinh b6i thuang d8i vai di~n tich d~t thl,l'ct6 thu

h6i, nhung khong mot h~n muc giao dftt nong nghi~p quy dinh t~i diSu 70

cua Lu~t fl~t dai va khoan 1 fli€u 69 Nghi dinh s6 181/2004/Nf)-CP.

b) Trubng hop hQ gia dinh, ca nhan nh~ khoan khong thuQc d6i tu<;Yllgte;ti

di~m a khoan llCiy,chi duQ'cb6i thubng chi phi dAutu vao d~t con l~.

c) flftt nong nghiep sa dung chung cua nong truang, lam truang qu6c

doanh, doanh nghi~p nong nghi~p khi Nha nuac thu h6i, khong du<;ycb6i

thubng d~t, nhung duQ'c b6i thuang chi phi dAuttr vao d~t con le;tin6u chi phi

nay la tiSn khong co ngu6n g6c tir ngan sach nha nuac.

6. Truang hO'P hQ gia dinh, ca nhan thue, nhan thAu dM nong nghi~p

thuQCquy d~t cong ich cua xa, phuOng, thi tr~n thi khong duQ'c b6i thubng vS

dM, chi duQ'cb6i thubng chi phi d~u ttr vao d~t con l~i (n6u co).

I>i~u 14. B6i thtrimg d8i vOi d§t san xu§t kinh doanh phi nong

nghi~p eua hq gia dinh, ea nhan co IDqt trong cae di~u ki~n quy dinh t~i
kho2n Ii 2, 3, 4, 5, 6,7 I>i~u7 eua quy dinh nay (I'h1!c hi?n Di€u 11 Nghj

djnh st5 197/ 2004/ND-CP; Di€u 30 Nghj djnh st5 84/2007/ND-CP)

1. flftt lam m~t bAng xay dllllg co s6' San"xuM kinh doanh phi nong

nghi~p cua hQ gia dinh, ca nhan co ngu6n g6c la d~t 6' da duQ'c giao sa d\lng

6n dinh lau dai ho~c co du diSu kien duQ'c c~p gifty chUng nh~n quySn sir

dl,mgd~t 6', khi Nba nuac thu h6i duQ'cb6i thubng theo gia dftt 6'.

2. HO gia dinh, ca nhan sa d1)ngd~t phi nong nghi~p co thai h~n do nhan

chuy~n nhuQ'llg,nh~ thira k6, duQ'ct~g cho ho~c do Nha nuac giao co thu tiSn

sa d1)llgd~t duQ'cb6i thuOng theo gia ddt phi nong nghi~p; tnrang hoP Sl1' d1)llg

dM do Nha nuac hoac do UBND cApxa cho thue theo thfun quySn thi khi Nha

nuac thu h6i cm duQ'cb6i thubng chi phi d~u tu vao d~t con l~i (n6u co).

3. flAt duQ'c Nba nuac giao cho hQ gia dinh, ca nhan lam mat b~ng san

xu~t hoac kinh doanh dich V1) phi nong nghiep khiNha nuac thu h6i dM nong
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nghi~p theo quy dinh tC;likhmin 4 va khoan 5 fli€u 4 Nghj djnh s6 17/2006/

Nfl-CP thi duQ'c SIT d,mg 6n djnh Hiu dai vao ml,lCdich san xuAt kinh doanh

phi nong nghi~p, khong phcii nop ti€n sir dl,lng dM khi duQ'c phep chuyen ml,IC

dich sir dl,lng dAtsang lam dM a, duC)'cb6i thuO'ng ve dAttheo gia dMa khi Nhc\
nuac thu h6i dAt.

Di~u15.B6i thuirng o6i v6i oit nong nghi~p, oit phi nong nghi~p cua
ta chuc (I'h~rchi?n Di€u 12, Di€u 17 Nghj dinh s6 197/2004/ND-CP; Di€u 29

Nghi djnh sc5 84/2007/ND-CP)

1. T6 cht'rc dang sir dl,lng dAtnong nghi~p, d§t phi nong nghi~p duQ'CNhc\

nuac giao da: nop tien su dl,mg dM ho~c nh~n chuyen nhuC)'ng tir ngu(yi sir

dl,lngdM hO'Pphap, ma tien su dl,lng dAt da:nop, tien tra cho vi~c nh~n chuy~n

nhU<}11gquyen sir dl,lng dM khong co ngu6n g6c tic ngan sach Nha nuac thi

duQ'cb6i thu(yng khi Nha nuac thu h6i dAt.

2. TB cht'rc duQ'c Nha nuac cho thue dAt ho~c giao d§t khong phai nop

tien su dl,lllgdAtho~c da:nop tien su dl,lng dAtb~ng tien co ngu6n g6c tir ngan

sach nha mrac thi khong du9'C b6i thu(yng ve d§t khi Nha nuac thu h6i dAt;

n€u tien chi phi dfiu tu vao dAt con IC;likhong co ngu6n g6c tir ngan sach nha

nuac thi tien chi phi dfiu tu nay duQ'c b6i thuO'ng.

. 3. Co sa cua t6 cht'rc tOn giao dang sir dl,lllg dM 6n djnh, n€u Ia dM du(Yc

Nha nuac giao khong thu tien su dl,lng d§t ho~c thue dAt thi khong du(Ycb6i

thuO'ng, nhung du(Ycb6i thuO'ng chi phi dfiu tu vao dAtcon IC;li.

4. flM phi nong nghi~p du9'C su dl,lng truac ngay 01 thang 7 nam 2004 cua

t6 chuc kinh t€ do du(Ycgiao dM de tC;lOv6n xay d1;Cngco sa hC;ltAngtheo dl,lan,

du9'c ti€p tl,lc sir dl,lng 6n djnh Iau daivao ml,lCdich phi nong nghi~p, khong

phai nop tien sir dl,lng dM khi duQ'Cphep chuy~n ml,lCdich su dl,lllgd§t sang lam

dM a, du<)'cb6i thu<mg ve d§t theo gia dM a khi Nha nuac thu h6i dAt.

5.TB chirc la co quan hanh chinh, S1;Cnghi~p cua Nha nuac, doanh nghi~p

Nha nuac duQ'c Nha nuac giao dAt, cho thue dAtkhong phai nop tien sir dl,lng

d§t ho~c da: nop tien sir dl,lng dAt b~g tien co ngu6n g6c tir ngan sach Nha

nuac thi khi Nha nuac thu h6i dAt khong duQ'c b6i thuO'ng, chi duQ'c b6i

thuO'ng chi phi dfiu tu vao dM con IC;litheo quy djnh tC;liflieu 28 cua ban quy

djnh nay (n€u tien chi phi dfiu tu vao dAt khong co ngu6n g6c tir ngan sach

Nha nuac).

TruO'ng hO'Pphcii di chuyen d€n co sa mai thi duQ'c h6 tr<)'b~ng tien theo

dl,lan dfiu tu cua cAp co th§m quyen phe duy~t (bao g6m ca chi phi giai phong
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m~t b~ng t~i noi mai - neu co ). Muc h6 trq Cl,lth@do UBND Thanh ph6

quyet dinh tren co sa d6 nghi cua Sa Tai chinh7 nhung t6i da kh6ng qua muc

~6i thuOng dfit bi thu h6i t~i noi mai va do nguai duqc Nha nuac giao d~t,

cho'thue dM chi trii. S6 ti6n h6 trq d~t nay duqc coi nhu v6n ngan sach Nha

nuac c~p cho t6 chuc. T6 chuc bi thu h6i d~t duO'c sir dl,lng s<3ti@nnay d@dAu

tu t~i co sa mai theo d\I an da duO'cc~p co thftm quy6n phe duy~t. Neu s6 ti@n

nay kh6ng sir d\lIlg het cho d\l an dAutu t~i co sa mai thi phiii nop s6 ti6n con

1~ivaG ngan sach Nha nuac theo quy djnh cua Lu~t ngan sach.

Di@u 16. BBi thub'ng d6i vm d§t it co mQt trong cac di@u ki~n quy

dinh t~i Di@u 7 cua ban quy dinh nay (Thlfc hi~n Di€u 13 Nghi t/inh s6

197/2004/ND-CP)

Nguai sir d~g dM a duO'c b6i thuang b~ng gia d~t a quy dinh khi Nha
nuac thu h6i dM. Truang hqp nguai sir d\lng d~t chua thl,l'chi~n nghia V\l tai

chinh v€ d~t dai d<3ivai nha nuac theo quy dinh cua phap 1u~tthi phiii trir di

khofm ti@nphiii th\Ic hi~n nghia V\l tai chinh vao s6 ti6n duO'c b6i thuang, h6

trO'd€ hoan trii ngan sach nha nuac.

Di@u 17. BBi thuO'ng, h6 trQ' d6i v6'i dBt sir d\lng an dinh tnr6'c ngay

15 thing 10 nam 1993 nh1fDg khong co rnQt trong cac di@u ki~n quy dinh

t~i khoan 1, 2, 3, 4, 6, 7 Di@u 7 va Di@u 19 cua quy dinh nay va khong

thuQc trnOng hqp sir d\lng nba 0' thuQc sO'hii'u Nhit Drr6'c (Thlfc hi~n Di€u

44 Nghi ainh s6 84/2007/ND-CP; khocm 2 Di€u 45 Nghi t/jnh s6

181/2004/ND-CP)

1. Trub'ng hqp thu h6i d6i v6i d~t da dugc sir dl,lng6n dinh truac ngay 15

thang 10 nam 1993 (kh6ng phan bi~t nguai sir d\mg d~t do 1a nguai sir d\mg

d~t truac 15/10/1993 hay nguai sir dl,lng d~t tir ngay 15/10/1993 v€ sau)

nhung kh6ng co mot trong cac di6u ki~n quy dinh t~i khoan 1, 27 3, 4, 6, 7

Di6u 7 va Di€u 19 cua ban quy dinh nay, kh6ng thuoc truang hqp sir dl,lng

nha thuoc s6' hfru Nha nuac va duO'cUBND c~p xa xac nh~n d~t do kh6ng co

tranh ch~p:

1.1. TruOng hQ'PhO gia dinh, ca nhan dang sir d\lIlg dAt co nha 6' va

kh6ng thuoc mot trong cac truang hqp sir d\lng dM vi ph~m quy djnh t~i cac

di@ma, b, c, d, d khoiin 5 Di6u 7 cua quy dinh nay thi nguai dang sir d\lng dM

duqc b6i thuang b~ng gia dAt a d<3ivai phAn di~n tich n~m trong h~n muc

c6ng nh~n dAt 6 theo quy dinh hi~n hanh cua UBND Thanh ph6 (h~n muc

duO'c tinh tren toan bo di~n tich th\Ic te dang sir d\lng cua mot chu sir d\lng

dM) nhung khong wQ1 di~n Hch d~t 6' th\Ic te thu h6i.
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Ph§n di~n tich vm;Y1:h;;tnmuc cong nhan dfrt 6 va ph§n dien tich dfrt nong

nghiep, wan, ao trong cling thira dAt co nha a -bj thu hBi nhung khong duO'c

cong nh~ Ia dfrt 6 (nSu co) thi duO'c bBi thu<mg, h5 trO'va dfrt theo quy djnh

d6i v6i dfrt nong nghiep, wan, ao trong clIng mot thira dfrt co nha 6 cua mot

chu srr d\l1lg dfrt theo quy djnh t;;tikhoan 2 DiSu 13 cua quy djnh nay;

1.2. Truang hQ'Pdfrt dang sir d\lng vao m\lC dich phi nong nghiep (khong

phai dfrt 6) va khong thuoc mot trong cac trllang hQ'Pvi ph;;tmquy dinh t;;ticac

di€m a, b, c, d, d khoaIi 5 Dieu 7 cua quy djnh nay thi ngum dang su d\lng dfrt

duO'c bBi thuang bfulg gia dfrt san xufrt kinh doanh phi nong nghiep d8i v6'i

di~n tich dfrt th\l'c tS dang sir d\Ulg. Truemg hQ'Ptren thua dfrt co ca ph§n dien

tich dang su d\Ulg vao m\lC dich nong nghi~p thi ph§n dien tich do duO'c bBi

thuang, h5 trO'vS dfrt theo quy djnh dBi v6'i dfrtnong nghiep;

1.3. Truang 'hQ'Pdfrt dang srr d\lng vao m\lC dich nong nghiep ma nguai

dang su d\lng d~t 1a ho gia dinh, ca nhan tnrc tiSp san xufrt nong nghi~p thi

duO'c b5i thu(mg dBi v6'i dien tich dAt thl,rc t8 dang su d\l1lg nhung dien tich

duO'cb5i thuimg khong WQ't qua h;;tnmuc giao dfrt nong nghi~p quy djnh t;;ti

DiSu 70 cua Lu~t Dfrt dai va khoan 1 DiSu 69 Nghi dinh s8 181/2004/ND-CP,

ph§n dien tich wQ't h;;tnmuc chi duO'c b5i thuimg chi phi d§u tu vao d~t con
l;;ti.

1.4. Dfrt dang su dl)ng thuoc mot trong cac trllimg hQ'Pvi ph;;tm quy djnh

t;;ticac di€m a, b, c, d khoim 5 DiSu 7 cua quydinh nay hoac wang hO'Psir

d\lng dien tich dftt nong nghiep quy dinh t;;tidi€m 1.3 khoan 1 diSu nay wQ't

h;;tnmuc giao dfrt quy dinh t;;tiDiSu 70 cua Lu~t Dfrt dai va khoan 1 Dieu 69

Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP thi ngum sir d\l1lg dfrt khong duO'c b5i thuang

ve dfrt. Ph§n dien tich dfrt nong nghiep wQ't h;;tn~uc chi duO'cb5i thuang chi

phi d§u tu vao d~t con I;;ti.NSu d~t dang su d\Ulg 1a dfrt co nha 6 ma nguai co

dAtbi thu h5i co ho khAu thuemg trU t~i Ha Noi va khong co ch5 a nao khac

thi duO'cmua nha tai dinh cu (truang hqp tm dinh cu t~i khu V\Ic do thO hoac

giao 40m2 dfrt tai dinh cu (trubng hO'Ptai dinh cu a khu V\1Cnong thon) theo

gia quy dinh cua UBND Thanh phB nhan he s8 1,20; nSu khongnh~ nha
hoac dfrt tai dinh cu va co nhu c§u tu 10 tai dinh cu thi duO'c h5 trO'

50.000.000 d/chil sir dl,mg dfrt.

1.5. TruO'ng hQ'P-sir dl)ng dfrt vi ph~m di~m d khoan 5 DiSu 7 cila quy

dinh nay thi khong duO'c b5i thuang h5 trO' dfrt, UBND Thanh phB ho~c

UBND qu~, huy~n theo thAm quySn ap d\lllg bien phap hanh chinh d~ thu
hBi dfrt.
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2. Truang hO'Pthira dftt 6 co wan, ao sir d\lllg truac ngay 18 thc:mg12

nam 1980 da du<;yccftp Gifty chUng nhan theo quy dinh t?i khoan 2 DiSu 45

Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ma thira dftt miy du<;yctach ra tir thira dfrt

khong co mot trongcac lo?i gifty to' v~ quySn sir d\lng dftt quy dinh t?i cac

khoan 1, 2 va 5 Di~u 50 cua Luat Dftt dai thi thira dftt con l?i sau khi da tach

thua ma du<;ycUBND cftp xa xac nhan khong co tranh chftp cling du<;ycb6i

thuang, h6 tr<;yv~ dfrt d5i vai dfrt 6 t5i dakhong qua 05 IAnh?ll mirc giaodfrt 6

quy dinh t~i t~i khoan 1 Di~u 47 cua quy dinh nay (h~ muc tinh tren toan bQ

dien dch dftt dang su d\lng cua mot chu su d\lng dftt ) nhung khong vugt dien

tich dftt thu h6i th\l'C t€. PhAn dien tich dftt con l?i (n€u co), UBND qu~n,

huyen can cir khoan 5 Di~u 11 cua quy dinh nay xem xet b6i thuOng h6 tr<;y.

J)i~u 18. BAithU'img, h6 trq' oBi v6i oAt sir .dyng tir ngay 15/10/1993
o@ntmcrc ngay 01/7/2004 ma khong eo mQt trong eae oi~u ki~n quy djnh
t~i khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 Di~u 7 va Di~u 19 cua ban quy ojnh nay va
khong thuQe trU'img hq'p sir dyng nha 0' thuQc sO'hii'u Nha nU'cre(Th'/!c

hi?n Di~u 45 Nghj ajnh s6 84/2007/ND-CP; khocm 2 Di~u 14 Nghj tJjnh s6

197/2004/ND-CP; tJi€m a khoim 3 Di~u 8Nghj ajnh s6198/2004/ND-CP)

1. TruOng hO'Pthu h6i d5i vai dftt dff duQ'c sir d\lng tir ngay 15 thcing 10

nam 1993 d€n truac 01/7/2004 nhung khong co mQt trong cac di~u kien quy

dinh t?i khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 Di~u 7 va diSu 19 cua ban quy dinh nay,

khong thuQc truOng h<;Ypsir d\lng nha thuQc s6 huu Nha nuac va du<;ycUBND

cftp xa xac nhan dAt do khong co tranh chfrp thi viec b6i thuang, h6 trq vS dftt

th\l'Chien theo quy dinh sau:

1.1. TruOng hO'P-dftt dang su d\lllg la dftt co nha 6 va khong thuQc mot

trong cac truOng h<;ypsu d\lng dftt vi ph?m quy dinh t?i cac diem a, b, c,d, d

khoan 5 Di~u 7 quy dinh nay thi nguai dang s~ d\lDg dftt du<;ycb6i thuang

b~g gia dAt6 d5i vm phAn dien tich n~m trong h?n mirc cong nh~n dftt i:J theo

quy dinh hien hanh cua UBND Thanh ph5 (h?ll muc tinh tren toan bo dien

tich th\l'Ct€ dang su d\lng cua mot chu su d\lng dftt) nhung khong vugt dien

tich dftt 6 th\lc t€ thu h6i va phai khAu tm nghia V\l tai chinh bfuIg 50% gia
dftt 6.

PhAn dien tich vu<;yth?ll mirc cong nh~n dftt i:J va phAn dien tich dftt nong

nghiep, vuan, ao trong cling thua dftt co nha 6 nhung khong duooccong nhan

la dftt 6 thi duQ'c b6i thuang, h6 troov~ dftt theo quy dinh d5i vai dftt nong

nghiep,vuan, ao trong cling mot thira dAt co nha 6 cua mot chu su d\lng dftt

theo quy dinh t?i khoan 2 DiSu 13 ciIa quy dinh nay;
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1.2. Truang h<;Ypdfrt dang sir d\lng vito m\lC dich phi nong nghiep (khong

phai la dfrt 6) va khong thuoc mot trong cac truiYng h<;Ypvi pham quy dinh tai

tai cac diSm a, b, c, d, d khmin 5 DiBu 7 clia quy dinh mly thi nguai dang sir

dl,lngdfrt duO'c hB trO'bfuIg 50% gia dfrt san xufrt kinh doanh phi nong nghiep.

Truang h<;Yptren thira dfrt co ca phfuI dien tich dang sir d\lllg VelOm\lC dich

nong nghiep thi phfuI dien tich do duO'c b5i thuang, hB trO' vB dfrt theo quy

dinh d6i v&idfrt nong nghiep;

1.3. Truang h<;Ypd~t dang sir d\lng thuoc nhom dfrt nong nghiep ma nguai

dang sir d\lng dfrt la ho gia dinh, ca nhful tnrc ti8p san xu~t nong nghiep thi

duO'c b5i thuang d6i v&i dien tich d§t th\l'c t8 dang sir d\lllg nhung dien tich

duO'cb5i thuang khong VUO'tqua han muc giao dfrt nong nghiep quy dinh tai

DiBu 70 cua Luat DAt dai va khoan 1 Di€u 69 Nghi-dinh s6 181/2004/ND-CP.

PhfuI dien tich dM;nong nghiep vuO'than muc chi duO'c b5i thuang chi phi dAu

tu vao dfrt con lai;

1.4. Dfrt dang sir d\lllg thuoc mot trong cac truang hO'Pvi pham quy dinh

tai cac diSm a, b, c, d khoan 5 DiBu 7 quy dinh nay ho~c dien tich d~t nong

nghiep vuO'than muc giao dM quy dinh tai Di€u 70 cua Luat DM dai va khoan

1 Di€u 69 Nghi dinh s6 181/2004/Nf)-CP thi nguai sir dl,lng dftt khong duO'c

b5i thuang hB trO' v€ dfrt. PhfuI dien tich dfrt nong nghiep vuO't han muc chi

du<;ycb5i thuang chi phi dAu tu vao dM con lai. N8u dfrt dang sir dl,lng la dM

co nha 6 ma nguai co dAt bi thu h5i khong co chB 6 nao khac thi duO'c mua

nha tai dinh cu (truang h<;Yptai dinh cu tai do thO ho~c giao 40m2 d~t tai dinh

cu (truang h<;Yptm dinh cu 6 viIng nong thon) theo gia quy dinh cua UBND

Thanh ph6 nhan he s8 1,20; truang hO'Pco nhu cAu t\r 10 tai dinh cu thi.duO'c

hB trO' 50.000.000d/chli sir d\lllg dftt

1.5. Truang h<;Ypsir d\lng dfrt 6 vi pharo diSm d khmin 5 DiBu 7 cua quy·

dinh naythi khong duO'c b5i thuang hB trO' dfrt, UBND Thanh ph6 ho~c

UBND quan, huyen theo thfun quy€n ap d\lllg bien phap hanh chinh dS thu
h5i dfrt.

2. Dfrt do IAn, chi8m va dM duO'c giao, duO'c cho thue khong dung th§m

quy€n kS tir ngay 01 thang 7 nam 2004 tro v€ sau ho~c sau khi da co quy8t

dinh thu h5i d§t cua cftp co th§m quy€n thi nguai sir d\lng dfrt do co hclnh vi

lAn, chi8m ho~c duO'c giao dM, thue dM khong dung thfun quy€n khong duO'c

b5i thuang, hB trO'v€ dM khi thu h5i dfrt.

Di~u 19. BBi thU'img, h~ trQ' v~ etAt khi Nha DU'O'Cthu hBi et8i v6'i etAt

dU'Q'cgiao khong etung th§m quy~n tnrO'c Dgay 01 thang 7 Dam 2004 nhU'Dg
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da nQp ti@nd~ dU"Q'csir d1}ngdit ma chua du'Q'cc~p Giiy chUng nh~n (Th~rc

hi?n Di€u 46 Nghj t1jnh s684/2007/ND-CP)

Bfit du<;ycgiao khong dung thAm quySn truac ngay 01 thang 7 nam 2004

nhung nguai dang su d\lng dfit da nop tiSn cho ca quan, t6 chilc d8 du<;ycsu
d\lng dAt ma chua du<;yccAp GiAy chirng nh~n quy8n sir d\lng dM va duO'c

UBND cApxa xac nh~ la dM khong co tranh chAp thi viec b6i thuong, h6 tr<;y

vS dAtth\l'c hien theo huang dful cua cac Bo lien quan.

Di@u20. B8i thu<Yng, h8 trg v@dit khi Nha nuerc thu h8i dit dBi veri
tnrCtng hQ'P di~n tlch do d~c thvc t@khiic v6i di~n tich ghi tren giiy to' v~
quy~n sa dl}ng etit (I'h1:fChi?n [)i€u 47 Nghj t1jnhs684/2007/ND-CP)

TruOng hO'})thu h6i dAtma dien dch do d~c th\lC t8 khac v6'i dien tich ghi

tren gifiy to vS quy~n sir d\lllg dfit thi duc;Ycb6i thuang theo quy dinh sau:

1. N8u dien tich do d~c th\l'c t8nh6 han dien tich ghi tren giAy to' v~

quySn su d\lng dAtthi b6i thub'ng theo dien tich do d~c th\l'c tS;

2. N8u dien tich do d~c th\lc tS nhiSu han dien tich ghi tren giAy to vS

quySn su d\lng dAtdo viec do d~c tru6'c day thi6u chinh xac ho~c do khi ke

khai dang ky tru6'c day nguai sir d\lng dAt khong ke khai h6t dien tich nhung

toan bo ranh gi6'i thua dM da du<;ycxac dinh, khong co tranh chAp v6'i nhung

nguoi su d\lllg dAt li~n kS, khong do lAn, chi6m, chuy8n ml,lCdich trai phap

lu~t thi b6i thuang theo dien tich do d~c th\l'c t8;

3. N6u dien tich dAtdo d~c th\lc t6 nhiSu han dien tich ghi tren giAyto v~

quy~n su d\lng dfit, du<;ycUy ban nhan dan cAp xa nai co dM xac nh~n dien

tich nhi~u hon la do khai hoang ho~c nh~n chuy8n quySn cua nguai su d\lng

dAt truac do, dAt da su d\lng 6n dinh va khong co tranh chfip thi viec b6i

thuong, h6 tr<;yphfut dien tich do d~c th\l'c t6 vuc;Ytdien tich co giAy to th\l'c

hien theo quy dinh t~i BiSu 17, DiSu 18 cua ban quy dinh nay (d6i vm truOng

h<;1psft d\lng nha a khong co ngu6n g6c thuoc sa hfru Nha nu6'c) ho~c th\l'c

hien theo quy dinh t~i DiSu 23 cua ban quy dinh nay (d6i v6'i truang hQ'Psu

d\lng nha & co ngu6n g6c thuQc sa hfru Nha nu6'c);

4. Khong b6i thuang v~ dfit d6i v6'i phfut dien tich dAtnhi~u han dien tich

dAt ghi tren giAy to' vS quy~n sir d\lng dfit ma dien tich dfit nhiSu hem la

do hanh vi lAn, chi8m dAtma co.

Di@u21. Ha trQ'v@ etit d6i vm truO'ng hC}'Phl} gia etinh, ca nhan tv
chuy~n ml}c etich sa dl}ng dit nong nghi~p dugc giao sir dl}ng lau dai
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sang lam Dha 0' trU'O'e ngay 09/4/2002 nhung khong thuQc di~n vi ph~m

quy dinh t~i c1i~m d khoan 5 Di@u 7 eua ban quy oinb nay

1. Truong hc;Ypho gia dinh ca nhan t\1'chuy€n ml,lCdich sir dl,lng d§t nong

nghiep duQ'c giao sir d\mg Iau dai sang lam nha 6 tru6c ngay 09/4/2002 (ngay

UBND Thanh ph6 ban hanh Chi thi s6 17/2002/CT -UB ve viec ngan ch~n, xir

Iy viec mua ban, chuyen nhUQ'llg, chuy€n dBi m\lC dich sir dl,lng dftt nong

nghiep, d§t lam nghiep tnii phap Iuat) ma khong co van ban xir Iy ngan ch~n

cua c§p co th§m quyeIi, duQ'c UBND cAp xa xac nhan, hien dang co nha 6 Bn

dinh, khong tranh ch§p thi ngO£\i viec duQ'c bBi thuang theo gia d§t nong

nghiep cimg m\lC dich sir d\mg, con duQ'c hB trQ'theo quy dinh sau:

a) Truang hc;Ypt\1'chuyen dBi tru6e 15/10/1993:

HB trQ' bfutg ~O% gia d§t 6 d6i v6i phful dien tich n~m trong h~ muc

giao d§t 6 quy dinh tai khoan 1 Dieu 47 cua ban quy dinh nay (h~ muc tinh
tren toan bo dien tich th\1'ct€ dang sir d\lng cua mot chu sir dl,lng d§t) nhung

khong vuQ't dien tich d§t 6 th\Cct€ thu hBi.

PhAn dien tich d§t trong cimg thira d§t co nha 6 bi thu h6i ill vuQ't han

muc giao dAt (y d€n h~ muc eong nhan d§t 6 (n€u co) duQ'c hB trQ'bfutg 20%

gia d§t 6 quy dinh trong cimg thira dAt.

Truang hc;Ypphai di ehuyenchB 6 thi duQ'c mua nha tai dinh CLT(truong

hc;Yptai dinh cu tai do thO ho~c giao 40m2 d§t tai dinh cu (truong hc;Yptai dinh

cu 6 vling nong thon) theo gia quy dinh cua UBND Thanh ph6 nhan he s6

1,20; 1mang hc;Ypco nhu cAutv 10 tai dinh cu thi duQ'chB trQ' 50.000.000d/chu

sir dl,lng dftt. ._.

b) Truang hc;Yptv chuy€n d6i tir 15/10/1993 d€n tru6c 09/4/2002:

HB trQ' bfutg 30% gia dftt 6 d6i v6i phAn dien tich n~m trong han mllC

giao dAt 6 quy dinh tai khoan 1 Dieu 47 cua ban quy dinh nay (h~ muc tinh

tren to£lnbe;>dien tich th\1'Ct6 dang sir d\lllg cua mot chu sir dl,lng d§t) nhung

khong vuQ't dien tich dAt 6 th\Cct€ thu hBi.Phful dien tich d§t trong cling thira

d§t co nha 6 bi thu hBi tir vuQ't han mue giao dAt6 den han muc cong nh~n d§t

6 (neu co) duQ'c hB trQ' bfutg 20% gia dAt 6 quy dinh trong cling thira d§t.

Truang hQ'Pphai di chuyen chB 6 thi viec b6 tri tai dinh eu th\l'c hien theo quy

dinh tai diem a khoan m1y.

.Ph§n dien tich d§t bi thu hBi VlTQ'than muc cong nhan d§t 6 d6i v6i 2

tfUang hc;Ypquy dinh tai diem a va diem b khoan 1 dieu nay (neu co) chi duQ'c

b6i thuang theo quy dinh dBi v6i dAtnong nghiep.
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c) Dien tich dftt nong nghiep t1I chuy~n d5i sang him dftt a va dien tich

d:1tnong nghiep, wan, ao trong cling mot thira dftt t1,rchuy~n d5i sang dftt a

,dm;rch5 trO'theo quy dinh t~i di~m a va di~m b khoan nay thi khong duO'c h5

trO'chuy~n d5i ngha nghiep va t~o viec lam theo quy dinh t~i Diau 40 cua ban
quy dinh llC1y.

2. Cac wang hQ'Pt1I chuy~n m\lc dich sir d\lllg dftt nong nghiep duO'c

giao sir d\lng Iau dai vao m\lCdich san xuftt nong nghiep tir ngay 09/4/2002 va

sau ho~c sau thai di~IIi da: co quy8t dinh thu h6i dftt thi chi duO'c b6i thuang

theo gia dftt nong nghi~p khi thuh6i.

DiSu 22. B6i tbU'img, bi} tr(}' vS dit d6ivOi trnimg b(}'psir d1}ngnba

co ngu6n g6c tbuQc sO'bfru Nha nU'cYcnbU'ng dii dU'Q'ctbanb Iy, boa gia,

mua nba f1 giln IiSn vcYidit f1 (Fhifc hi?n di€m d/-khocm 3 Di€u 8 Nghj djnh

s8197/2004/ND-CP)

1. Nhung truang hQ'PduO'c mua thanh Iy, hoa gia nha a thuQc sa huu

Nha nuac (nha Nha nuac cho thue ho~c t5 chfrc tv quan) wac ngay

05/7/1994 (ngay ban hanh Nghi dinh s6 61/CP cua Chinh Phu va mua ban,

kinh doanh nha a) theo quy dinh t~i Thong tu s6 47/BXD-XDCB-DT ngay

05/8/1989, thong tu s6 02/BXD-DT ngay 29/4/1992, thong tu s6 08/BXD-DT

ngay 18/8/1992 cua BQ Xay d\ffig va cac quy8t dinh .s6 4816/QD-UB ngay

29/10/1990, s6 3593/QD-UB ngay 31/12/1992 cua UBND Thanh ph6 ma

trong gia ban nha da: tinh d~n he s6 vi tri, h~ s6 khu V\l'Ccua nha, da: nQp du

ti~n cho ngan sach Thanh ph6 theo quy dinh va cac wang hQ'Pda: mua nha

thuQc sa huu Nba nuac theo quy dinh cua Nghi dinh 61/CP thi duO'c b6i

thuang theo quy dinhd6i vai dien tich dftt a bi thu h6i co gifty ta mua, thanh

Iy, hoa gia.

PhAn dien tich dftt a vuQ't dien tich dftt a co gi:1yta bi thu h6i (n8u co)

thi duO'cb6i thuang h5 trO'theo quy dinh t~ Diau 20 cua ban quy dinh nay.

2. Cac wOng hQ'Pthanh Iy, hoa gia nha thuQc sa hitu nha nuac khong

thuQc tfUOng hop quy djnh t~i khoan 1 diau nay ho~c vi~c thanh ly hoa gia tit

05/7/1994 ve sau khong theo quy dinh cua Nghi dinh s6 61/CP ngay 5/7/1994

cua Chinh Phu: Nba duO'c b6i thuang theo don gia xay d\l11gmai, d:1tduO'c

b6i thuang h5 trO'theo quy dinh t~i Dieu 23 cua ban quy dinh nay.

Di~u 23. B6i tbllimg, bi} tr(}' vS dit d6i voo nguOi dang sir dyng nba

0' tbuQc sO' huu Nba nucYcco khuon vien dit sir d1}ng rieng, khong tbuQc

nha chung cO' cao tAng (ThifC hi?n khocm 3 DiJu 6, khocm 2 Di€u 21 Nghj
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tJ;nh s6 197/2004/ND-CP; khocm 3 Di~u 8 Nghj tJjnh s6 198/2004/ND-CP;

tJi€m 4.2, khoan 4 ph6n III Thong tu 116/2004/TI-BTC)

1. TruOng hQ'Pchu sir dl,mg nha a thue Nha mrac ho~c do cO"quan t\T

qmin phan cho can bo cong nhan vien cO"quan truac 15/10/1993, co khuon

vien dftt sir d\lng rieng, neu du<,1cca quan chu qmin va UBND cftp xa xac nh~n

toim bo khuon vien dftt sir d1,lnga 6n dinh truac ngay 01/7/2004 va truac thai

di~m co quyet dinh thu h6i dftt la khong co tranh chftp, khong vi phl;lm cac

quy dinh tl;licac diem a, b, c, d, d khoan 5 Dieu 7 cua ban quy dinh nay thi

du<,1cb6i thuOng, h5 tr<,1v6 dftt nhu sau:

a) Truang hQ'Pdien tich dftt ghi trong quyet dinh phan, hQ'Pdang thue

nha han ho~c b~ng hl;ln muc cong nh~ dftt a theo quy dinh hien hanh cua

UBND Thanh ph6 ho~c trong quyet dinh phan, h<;1pd6ng thue khong ghi ro

dien tich dftt a thl du<,1cb6i thuOng theo gia dftt a d6i vai dien tich dftt trong

h;;tnmuc cong nh~n dftt a (hc;mmuc tinh tren toan bo dien tich dftt dang th\IC te

sir d1,lngcua mot chu sir d\lng dftt) nhung khong vu<,1tdien tich dftt a th\Ic te bi

thu h6i va phai khftu trir nghia V\l tai chinh theo quy dinh hien hanh cua Nha
nuac.

b) TruOng hQ'P dien tich dftt ghi trong quyet dinh phan, h<,1pd6ng thue

Ian han hl;lnmuc cong nh~n d~t a theo quy dinh hien hanh cua UBND Thanh

ph6 thi du<,1cb6i thuang b~g gia dftt a d6i vai dien tich dftt a ghi trong quyet

dinh phan, hQ'Pd6ng thue nhung khong vu<,1tdien tich dftt th1,l'cte thu h6i va

phai kh~u trir nghla V\ltai chinh theo quy dinh hien hanh cua Nha nuac.

c) Phful dien tich dftt vu<,1thl;lnmuc cong nh~n dftt a d6i vai tfUang h<,1p

quy dinh tl;lidiem a khoan nay ho~c phAn dien tich dftt vu<,1tdien tich dftt a ghi

trong quyet dinh phan, ghi trong h<,1pd6ng d6i yai wOng h<,1pquy dinh tl;li

diem b khoan nay trong khuon vien thua dftt cua ho gia dinh, ca nhan bi thu

h6i (neu co) chi du<,1cb6i thuang, h5 tr<,1nhu d6i vai dftt nong nghiep, wan,

ao trong cling mot thira d~t co nha a quy dinh tl;likhoan 2 Di6u 13 eua ban

quy dinh nay.

2. Chu sir d\lng dftt a do t6 chuc, ca quan du<,1cNha nuac giao d~t

khong thu ti6n sir d\lng dftt ho~c du<,1cNha nuac cho thue dftt, t1,l'chuyen m\lC

dich sir d\lIlg d~t sang lam d~t a va da phan ph6i dftt a do cho can bo cong

nhan vien cua t6 chuc, ca quan tir ngay 15/10/1993 den truac 1/7/2004, co

khuon vien dftt sir d\lng rieng, neu du<,1cca quan chu quan va UBND c~p xa

xac nh?n toan bQ khuon vien d~t su d\lng a 6n dinh truac ngay 01/7/2004 va

truae thai diem co quyet dinh thu h6i d~t la khong co tranh ch~p, khong vi
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ph?m cac quy dinh t?i cac di~m a, b, c, d, d cua khoim 5 DiSu 7 cua ban quy

dinh nay thi duQ'cb6i thuang h6 trQ'vS dftt nhu sau:

a) DuQ'c b6i thuang theo gia dM i:J d6i v6'i di~n tich dM trong h?ll muc

cong nhan dfrt i:J theo quy dinh hi~n hanh cua UBND thanh ph6 (h?n muc tinh

tren toan bo di~n tich dfrt dang th\!c t~ sir d\lng cua mot chu sir d\lng dfrt)

nhung khong vuqt di~n tich dfrt i:J th\1c t~ bi thu h6i va phai khftu tm nghia V\l

tai chinh b~ng 50% gia·dfrt i:J.

b) PhAn di~n dch vuqt h?n muc cong nhan dM i:J trong khuon vien thira

dM cua ho gia dinh, ca nhan bi thu h6i (n~u co) chi duQ'c b6i thuang, h6 trQ'

nhu d6i v6'i dfrt nong nghi~p, vuan, ao trong cling mot thira dM co nha a quy

dinh t?i khoan 2 DiSu 13 cua ban quy dinh nay.

DiSu 24. B6ithU'ifng d8i vm trU'Onghqp dfi'qc CO' quan nba nU'O'cco
thim quySn giao d5t xay dl}'ngnha {y dS ban truO'c ngay 15/10/1993 thuQc
di~n phii truy thu tiSn sir dyng d5t

Truang hqp duQ'c co quan Nha nuac co thftm quy8n giao dfrt d~ xay

d\!TIgnha i:J d~ ban wac ngay 15/10/1993 thuoc di~n phai troy thu tiSn sir

d\lng dM theo khang nghi 712/VKSTC-KSTTPL ngay 15/5/1995 va Khang

nghi s6 Ol/VKSTC-KSTTPL ngay 14/01/2002 cua Vi~n kiem sat nhan dan t6i

cao nhung chua th\lc hi~n nghia V\ltai chinh thi duQ'cb6i thuang b~ng gia dfrt

i:J theo quy dinh d6i v6'i di~n tich dfrt i:J bi thu h6i co gifry to' va khong khfru

trir nghia V\l tai chinh. PhAn di~n tich dftt i:J vuqt di~n tich dfrt a co gifry to' bi

thu h6i (n~u co) thi duQ'c b6i thuang h6 trQ'theo quy dinh t?i Di~u 20 cua ban

quy dinh nay.

DiSu 25. B6i thlfOng trong trU'img hQ'p d6ng quySn sir dyng n§t

(I'h'/!c hi?n khoim 2 Di§u 15 Nghj tJjnh s6 197/2004/ND-CP; Di§u 46 Nghj

tJjnh s6 181/2004/ND-CP; khoan 7phfln II Thong tu s6 116/2004/TI'-BTC)

T6 chuc, hO gia dinh, ca nhan dang sir d\lng dfrt chung co d6ng quySn

sir d\lng dM (bao g6m ca cac wang hO'Psir d\lng nha chung cu cao tAng, nha

nhiSu tAngnhiSu chu sir d\lng), khi Nha nu6'c thu h6i thi duQ'cb6i thuang theo

di~n tich dM thuQc quySn sir d\lng; n~u khong co gifry to' xac dinh di~n tich dftt

thuoc quySn slr dl).ng rieng cua t6 chuc, ho gia dinh, ca nhan thi b6i thuang

chung cho cac d6i tuQ'ng co d6ng quySn sir d\lng dfrt theo quy dinh clm phap

Iuat.
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Di~u 26. B8i thlfo'ng d6i v6i oAt thuqc hanh lang an toan khi xay

dJ}'ng cong frinh cong cQng co hanh lung bao_ v~ an toan (Th'/!c hi?n Di€u

16 Nghj djnh s6 197/2004/ND-CP)

1. TruOng hqp Nha nuac thu h6i dAt n~m trong hanh lang bao v~ an

toan xay d\l'ng cong trinh cong cong co hanh lang bfw v~ an toan thi th\l'Chien

b6i thuang, h5 tr<)'theo ban quy dinh nay.

2. Truang hqp Nha nuac khong thu h6i thi dAtn~m trong ph~m vi hanh

lang an toan du<)'cb6i thuOng thiet h~i do h~ chB kha nang SIT d\lng d~t, thiet

h~i tai san g~n li~n vai dAtnhu sau:

a) Lam thay d5i m\lC dich sir d\lng dftt thi duO'c b6i thuang b~ng ti~n

theo muc chenh I~ch v8 gja tri quy8n sic d\lllg dftt;

b) TruOng 40P khong lam thay d5i m\lC dicD sic -d\lllg dAt, chil sir d\lllg

d§t vfuI co dti di8u ki~n tan t~i trong hAnh lang bao v~ cong trinh thi tuy theo

anh huang th\l'CtB lam h~n chB kha nang sic d\lng dAtcila tUng lo~i cong trinh

C\l th8, UBND qu~, huy~n xem xet quy8t dinh h5 trO' tren co sa co y kiSn

bfuIg van ban clia cac co quan quan Iy Nha nuac chuyen nganh, nhung muc

h5 trO' t5i da d5i vai di~n tich dftt n~m trong hanh lang bao v~ cong trinh

khong qua 50% gia dAttheo m\lC dich sir d\lng duQ'c phap luat cong nhan;

c) Nha a, cong trinh xay d\l'llg khac va cac tai san khac n~m trong ph~m

vi hanh lang an toan bi thi~t h~ do phai gjai t6a thi duQ'c bbi thuOng theo muc
thiet h~i th\l'Ct8.

Di~u 27. Xu Ij rnqt s6 tnrimg hQ'p C1} th~ v@oat f1 (Th'/!c hi?n khoim

1 fJi€u 14 Nghj djnh s6 197/2004/NfJ-CP)

Truang hop Nha nuac thu h6i giai ph6ng m~t b~ng mot phAn dftt a cua

nguai dang sir dl,lllg d8 xay d\l'llg du6ng giao thong theo quy ho~ch ma ph~n

dien tich dAt a con I~i phai thu h6i theo quy dinh t~i QuyBt djnh s5

39/2005/QD-TTg ngay 28/02/2005 cila Thli tu6ng Chinh phil nSu di8u kien

th\l'CtS co th8 hqp kh5i vm thi:cadAtliSn kS phu hop vai quy ho~ch xay d\l'Ilg

thi UBND qu~n, huy~n ra thong bao b~ng van ban d8 chli sir d\lng dftt hQ'P

kh5i phu hqp vai quy ho~ch xay d\l'llg trong thai h~ tdi da la 30 ngay lam

vi~c kS tir ngay ra thong bao. Qua thm h~ tren ma chli sic d\lng dAt chua hO'P

khdi, UBND Thanh phd ho~c UBND qu~, huy~n theo th~m quy~n ra quySt

dinh thu h6i. Uy ban nhan dan qu~, huy~n co trach nhi~m quan Iy chdng I~n

chiSm dS su d\lng theo quy ho~ch va gOp chung vao mot phuong an cung vai
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phAn dien tich dftt mlm trong chi gi6i giai phong m~t b~ng dS thvc hien b6i

thucmg h6 tro tai djnh cu theo quy djnh chung. -

Kinh phi b6i thuang, h6 tro dS thu h6i ph~n dien tich dftt con It;tingmh

chi gi6i giai phong m?t b~ng d6i v6i truang hQ'Pquydjnh tren do nguc)'idu<;yc

Nha mr6c giao <ffit,cho thue dftt chi tra.

Di~u 28. B6i thll'Ong chi phi hQ'PIy d§u tll'vao dit con I~i (Th'/!chi?n

ai€m 3.2, khoCm 3, phdn II Thong tu 116/2004/TT-BTC; khocm 3 Di~u 7 Nghj

ajnh st5 198/2004/ND-CP; khoan 3 m1:lCIII Thong tu 117/2004/TT-BTC ngay

07/12/2004 cila B9 Tai chinh va Di~u 12 Nghj djnh st5 142/2005/ND-CP ngay

14/11/2005 cila Chinh Phil)

Chi phi hop ly d~u tlr vao dftt con It;tih\m can cir xet b6i thuang la cac

khoan chi phi thvc te ma nguai sir d\lng dftt da:d~ultr vao dftt dS sir d\lng theo

m\lC dich duoc phep sir d\lng ma den thai diSm Nha nuac thu h6i dftt con

chua thu h6i du<)'c.Cac khoan chi phi hop ly d~u tu vao dftt con It;tiphai co

d~y du h6 sa, chUng tlr, thuc te chirng minh. Chi phi hop ly dAu tlr vao dAt

lam din cir xet b6i thuang khong bao g6m chi phi b6i thuang, h6 tro v6 dAt

khi giai phong m~t b~ng da: du<)'ckhftu trir vao ti6n sir d\lIlg dAt, ti6n thue dftt

theo quy dinh cua phap lu~t va chi phi d~u tu thuang xuyen cho san xuftt kinh

doanh cua nguai dang sir d\lng dftt da:b6 ra. Cac khoan chi phi hOp ly dAu tu

vao dftt lam can cir xet b6i thuang bao g6m nhfmg chi phi sau:

1. Hoan tra ti6n sir d\lng dAt (d6i v6i truang hop du<)'cgiao dAt co thai

ht;tn),ti6n thue dAt da:nop tru6c cho thai ht;tnchua sir d\lng dAt. Viec hoan tra

tinh theo m~t b~ng gia dAttt;tithai diSm thu h6i dftt;

2. Cac khoan chi phi san lftp m~t b~ng, dAu tu ton tt;tOdftt phu hop v6i

m\lC dich sir d\lngdAt du<)'cgiao ho~c thue mang tinh chftt dAu tu ban dAu

tuang irng v6i thai gian sir d\lng dAtcon It;ti.Truang hop thu h6i dftt phi nong

nghi~p ma du<)'cb6i thuang theo gia dftt phi nong nghiep thi khong duoc b6i

thuang chi phi san lftp m?t b~ng, chi phi ton tt;todftt. Viec b6i thuang chi phi

san lftp m~t b~g, dAu tu ton tt;to<ffitquy djnh C\lthS nhu sau:

a) Truang hO'Pnguai sir d\lIlg dAt co dAy du h6 sa, chirng ill hO'Pphap

chirng minh thi hoan tni chi phi san lftp m?t b~g, dAu tlr vao dftt tuang irng

v6i thai gian sir d\lng dftt con It;titheo chirng tir (tinh theo m~t b~g gia tt;tithai

di8m thu h6i dAt);

b) Truang hO'Pnguai su d\lng dftt khong co dAydu h6 sa, chirng tir hop

phap chirng minh ho~c truang hQ'Pd~u tu vao dftt khong dung m\lC dich sir
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d\lllg dftt duQ'c giao, cho thue ho~c chuySn ffi\lCdich sir d\lllg dM trc!i phep:

Chi duQ'c xet h5 trQ'50.000d/m2 dAtkhi Nha nuac thu h6i.

Di@u29. H8 trQ' khi tnu h8i o§t nong nghi~p sir d\lng VfW rny.c dich

cong ich cua xii, phU'iYng,tbi tr§n (ThlfC hi~n khocm 5 Di~u 7 va 31 Nghj

djnh s6197/2004/ND-CP)

DAt nong nghi~p sir d\lng vao m\lC dich cong ich cua xa, phuOng, thi

trAn khong duQ'c b6i thuOng khi Nha nuac thu h6i dAt. Tuy theo th\l'c t6 qmin

ly, sir d\lng quy dAt co"ngich cua xa, phuOng, thi trAn va nhu cAu dAu tu xay

d\l'llg cac cong trinh ph\lc V\l cho m\lC dich cong ich cua xa, phuOng, thi trAn

trong dv toan thu chi ngan sach cAp xa hang nam, UBND qu~, huyen quy6t

dinh mirc h5 trQ'C\lthS nhung tBi da khong vuQ'tqua mirc bc3ithuOng dAtnong

nghiep, nop vao ngan sach xa, phuOng, thi trAnva GhiduQ'c sir d\lng de dAutu

xay d\l'llg cac cong trinh h~ tAng, su d\lng vao m\lC dich cong ich cua xa

phuOng, thi trAil nai bi thu h6i dAt theo dung quy dinh cua Lu~t ngan sach

Nba nuac, Lu~t DAu tu va Lu~t Xay d\l'ng.

Di~u 30. HB trQ' khi Nha mr6'c tmng dl}ng d§t co thiYih,n (Th'/!c

hi~n Di~u 45 LurJt Dat dai, Di~u 37 Nghj djnh 181/2004/ND-CP)

Khi Nha nuac trung d\lng dAtco thai h~n (kS ca cac wang hQ'Pthu h6i,

t~m giao dAt co thai h~n dS thi cong cong trinh, h6t thai h~ ban giao l~i cho

nguai sir d\lng dAtbi thu h6i) thi t6 chuc, hQ gia dinh, ca nhan co dAtbi trung

d\lng ngoai viec duQ'c b6i thuOng, h5 trQ'tai san theo ban quy dinh nay, dien

tich dAtbj trung d\lng co thai h~ duQ'c h5 trQ'50.000d/m2, duQ'c mi8n tofm bo

ti~n thue dAt, ti~n thu6 su d\lng dAttrong thai gian bi trung d\lng va trong thai

gian 03 nam tiBp theo dBkhoi ph\lc l~i dAt.

ChllO'llglII

BOI THUONG HO TR<} VE TAl SAN

Di~u 31. BBi thuiYng d6i voo nha, cong trinh xay d1fng co phep;
nha, cong trinh xay d1plg khong phep tmac ngay 0117/2004 tren d§t co'
du di~u ki~n dU'Q'cb6i thU'iYngt~i Di~u 7 quy dinh nay (Th1/c hi~n khoan 6
Di~u 18; khoan 1, 2, 3 Di~u 19; khocm 1 va di€m a/ khoan 2 Di~u 20, Di~u

23 Nghj tljnh s6 197/2004/ND-CP; khoan 1, 2, 3 Phdn III Thong tu s6

116/2004/TT-BTC)
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1. B6i thuemg nha a, cong trinh ph\lc V\l nhu cftu sinh ho~t cua ho gia

dinh ea nhan b~ng 100% dan gia xay d\.mg m6'i do UBND Thanh ph6 ban
himh.

2. B6i thuemg d6i v6'i nha, cong trinh khong thuoc quy dinh t~i khofm
1 di@ullC\ykhong di chuy8n duQ'c phai pha dO':

2.1. Xac dinh rnuc b6i thuemg:

Muc b6i thuemg = Gia trt hi en co cua nha, + (Gia trt xay rn6'i - Gia tri
cong trinh bi thiet h~i hien co) x 60%

Cac cong trinh ket cAu h~ tftng ky thu~t khong con su d\lng duqc ho~c
thuc te khong sir d\lng thi khong duQ'cb6i thuemg.

Nha t~, cong trinh xay d\Iilg ph\lc V\l san xuAt nong nghiep tren dftt

nong nghiep, k8 ca tren dAt nong nghiep t~rn gia~ cho thue, dAu thftu duQ'c

UBND cApxa cho phep bfutg van ban thi duQ'c b6i thuang bfutg 100% don gia
xay d\Illg rn6'i do UBND Thanh ph6 ban' hanh.

2.2. Don gia xay d\Illg rn6'i d6i v6'i nha, cong trinh:

a) Ap d\lng theo dan gia do UBND Thanh ph5 ban hanh.

b) D5i v6'i tf\l sa lam viec, van phong, trung tam thuang rn~i, truemg
hoc, nha san xuAt co cAp h~g, ket cAuwang duang v6'i nha a thi duQ'cphep

,,, v~n d\lng dan gia xay d\Iilg rn6'i do UBND Thanh ph5 ban hanh.

c) D5i v6'i nha, cong trinh khong ap d\lng duQ'c ho~c khong v~n d\lng

duQ'cdan gia xay d\Iilg rn6'i clia UBND Thanh ph5 ban hanh thi tuy thuQc tinh
chAt cong trinh, HQi d6ng b6i thuangh6 tr<;1tai dinh cu cAp huyen xac dinh
don gia xay d\Illg theo nguyen t~c sau:

- f)6i v6'i nha xuang, nha san xuAt, cac cong trinh van hoa, th@thao, cac

cong trinh ket cAu h~ tftng ky thu~t dang sir d\lng, thi duQ'c phep v~n d\lng chi

phi xay d\Illg trong bang suAt v5n dftu tu xay d\Illg cong trinh do BQ Xay
d\Iilg cong b5;

- f)6i v6'i nha xuang, nha san xuftt, cac cong trinh van hoa, the thao, cac
cong trinh ket cftu h~ tftng ky thu~t dang sir d\lng neu khong v~n d\lng duqc

don gia xay d\Iilg rn6'i theo quy dinh tren thi nguai duQ'c Nha nu6'c giao dAt,

cho thue dAt can ct'r bien ban di@utra hien tr~g cua T5 cong tac co xac nh~n
cua UBND cApxa nai thu h6i dAt de thue dan vi tu vAn co tu cach phap nhan

can Cll vao h6 sa hoan cong, quyet toan cong trinh ho~c l~p l~i thiet ke, du

toan xay d\Illg cong trinh rn6'i co tieu chu~n ky thu~t wang duang (truang

hqp khong co h6 So' hoan cong, quyet toan) de bao cao HQi d6ng b6i thuang
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h6 trO'tai dinh cu chi dt;toPhong Xay d\l1lg - Do thi th~m dinh, trinh UBND
qu?n, huyen phe duyet.

2.3. Xac dinh ty Ie chftt lUO'llgcan It;ticua nha, cong trinh:

Can Cll vao nien ht;tnsir d\mg, thai gian dff su d\lng nha, cong trinh; ty
Ie chM lUO'llgcan hli cua nha, cong trinh duO'c xac mnh b~ng cong thuc sau:

t
Tel = 100%- -(%)

T

Trong d6:

- Tel: tYIe chM hrO'ngcan It;ticua nha, cong trinh

- t: thai gian dff su d\lng nha, cong trinh

- T : nien ht;tnsir d\lng cua nha, cong trinh

Nien ht;tnsir d\lllg nha, cong trinh duO'cxac dinh nhu sau:

+ 20 nam d6i vm nha mot tfutg mm ng6i ho~c mai ton (khong ap d\lng
cho nha xu6ng va kho thong d\lllg quy dinh tt;tibang suftt v6n dAu tu xay dung
cong trinh do Bo Xay dung cong b6) tuemg bao quanh xay gt;tchchi8u cao 16'n
han 3m (khong tinh chi8u cao tuemg thu h6i);

+ 30 nam d6i vm nha 1 tfutg mai b~ng be tong cM thep ho~c mai b~ng
be tong c6t thep tren 19p ton, 19p ng6i;

+ 30 nam d6i v6'i nha xu6ng va kho thong d\lng quy djnh t~i bang suM
v6n dAutu xay dung cong trinh do BQ Xay dung cong b6;

+ 50 nam d6i v6'i nha 2 - 3 tfutg wang xay gt;tch,mai b~ng be tOng cM

thep ho~c mai b~g be tong c6t thep tren 19p ton, 19p ng6i;
+ 60 nam d6i v6'i nha 4 - 5 t~g tro: len;

+ 100 nam dBi v6'i nha a biet thu.

2.4. Gia trjhien c6 cua nha, cong trinh duO'c xac dinh theo cong thuc
sau:

Ghc = MId X Gxd X Tel

Trong d6:

+ Ghela gia tri hien c6 cua nha, cong trinh

+ MId la dien ttch san xay dung ho~c doo vi th8 tich, doo vi do chi8u
dai nha, cong trinh

+ Gxd la doo gia xay dung m6'i

+ Tel la tYIe chftt luO'ng can It;ticua nha, cong trinh.

3. D6i v6'i he thBng may m6c thiet bi, nha xu6ng, cong trinh ket cftu ht;t
tfutg ky thu?t c6 th8 thao do, di chuy8n duO'c
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Ngrrai duqc Nha nu6'c giao d~t, cho thue d~t can Cll bien bim di€u tra

hi~n tr~mg cua T6 cong tac co xac nh~ cua UBND c~p xa d8 thue dan vi tu

v~ co tu cach phap nhan l~.pd\l' toan thao do, di chuy8n, l~p d~t l~i phil hop
'v&i quy hO(,lchde bao cao Hoi d6ng b6i thuang h5 trQ' tai dinh cu chi d(,lo
Phong Xay d\l'ng - Do thi thAm dinh trinh UBND qu~, huyen phe duyet.

4. B6i thuang d6i v6'i nha, cong trinh bi c~t xen mot phAn

a) Nha, cong trinh bi c~t xen, pha do mot phAn ma phAn con l(,likhong
dam bao kha nang chiu l\l'c thi duqc b6i thuang toan bo nha, cong trinh.

b) Nha sau khi c~t xen, pha do mot phAn theo chi gi&i quy hO(,lchma

phAn dien tich san xay d\l'ng con l(,liclia tAng 1 nha han ho~c b~ng 15m2 co
chi~u fong m~t ti~n t~i chi gi6'i c~t xen theo quy hO(,lchho~c chi~u sau so v&i
chi gi&i c~t xen theo quy ho~ch nha han ho~c b~g 3m, neu chli tM san cam
ket pha do toan bo' se duQ'cb6i thuang toan bo dien tich xay·d\l'ng nha.

c) Nha bi c~t xen pha do ma khongthuoc quy dinh t~i diem a, di8m b
clia khoan nay ma dien tich can l~i chi con cAuthang, nha ve sinh thi duQ'cb6i

thuang toan bo dien tich nha. Truang hqp nha bi c~t xen, pha do, trong do
neu co mot phAn cAuthang bi pha do thi duQ'cb6i thuang toan bo cAuthang.

d) B6i thuang bB sung phAn nha, cong mnh bi anh hu6ng do c~t xen,
pha dO': Nha, cong trinh bi c~t xen, pha do mot phAn thi ngoai phAn b6i

thuang dien tich pha dO'den chi gi&i c~t xen theo quy ho~ch, con du<;ycb6i
thuang bB sung theo quy dinh sau:

- D6i v6'i nha khung be tong c6t thep ho~c ket c~u khung thep thi dien

tich san xay d\l'ng duQ'c b6i thuang bB sung tinh tit chi gi6'i c~t xen theo quy
ho~ch den khung k~tc~u chiu hIc gAnnh~t;

- f)6i v6'i nha ket c~u xay g~ch chiu hIc bi c~t xen mot phAn, khong anh

huang t6'i an toan cua ca nha thi dien tich san xay d\l'llg duQ'c b6i thuang b6
sung duQ'cxac dinh b~ng chieu fong m~t tien nha t~i chi giro c~t xen theo quy
hO(,lchnhan v6'i chi~u sau nha b~g 1m va nhan v6'i s6 tAng nha bi c~t xen
theo quy hO(,lch.

d) B6i thuang hoan tra m~t tien ngoi nha:

D6i v6'i nha, cong trinh bi c~t xen, pha do mot phAn ma phAn con l(,li

v~n sir d\lilg duQ'c thi ngoai viec b6i thuang theo quy dinh con du<;ycb6i
thuang hoan tra m~t ti~n nha, cong trinh theo cong thuc sau:

Gmt = Bmt X Gxd X Smt X T

Gmt : Gia tri phAn m~t tien duQ'cb6i thuang hoan tra

Bmt : Chi~u fong m~t tien t~i chi gi6'i c~t xen theo quy hO(,lch
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Gxd: Don gia xay d\IDg m6'i tinh tren mot met vuong san xay dl,l'ng

Smt: Chieu sau nha duO'ctinh bfing 1m -

T : S6 luQ'llgt~ng bi cAtxen.

Di@u 32. HB trf}' nha, cong trinh khong oU'Q'c phep xay dlfng trcn

o~t khong dti oi@u ki~n dU'vc b8i thtrirng v~ o§t nhtrng th1!c t~ oa xay
dl!ng trtrO'c 0117/2004 (Thl:lchi?n di€m h, di€m c khoan 2 DiJu 20 Nghj ainh
s6197/2004/ND-CP) .

1. H5 trO'b~g 80% mirc b5i thuemg theo quy dinh t~i Dieu 31 cua ban
quy dinh nay cho cac tfuemg hqp sau:

a) Nha, cong trinh t~i thai diem xay d\IIlg phil hqp quy ho~ch, k~ ho~ch

sir d\lIlg dAt, khong vi ph~ hanh lang bao ve cong trinh ho~c t~i thai diem

xay d\IIlg chua co quy hO;,lch,k~ hO;,lchsir dl,mg d~t duO'c cAp co thAm quySn
phe duyet, cong t>6cong khai.

b) Nha, cong trinh xay d\IIlg trU6'c 15/10/1993 vi ph;,lm quy hO;,lch,k~
hO;,lchsir d\lIlgd§t, vi ph;,lm hanh lang bao ve cong trinh da duQ'c cAp co thAm

quy€n phe duyet, cong b6 cong khai va cArnm6c gi6'i nhung duO'c UBND cAp
xa xac nh~ khong co van ban xu 1:9', ngan ch~n cua cApco thAm quyen.

2. H5 trQ'b~g 50% mirc b6i thuemg theo quy dinh t;,liDieu 31 cua ban

quy dinh nay cho 1ruemg hqp nha, cong trinh xay d\1Ilg tir 15/10/1993 d~n
tru6'c 0117/2004 ma vi ph~ quy hO;,lch,k~ hO;,lchsir dl,mg dAt, vi ph~m hanh

lang bao ve cong trinh da duO'c cAp co thAm quy8n phe duyet, cong b5 cong

khai va cAm m6c gi6'i nhung duO'cUBND cApxa xac nh~n khong co van ban
xu ly, ngan ch~n cua cApco thAm quy8n.

Di@u33. B8i thU'irng v@tai san d8i v6'i cactrnirng hf}'p su dyng d§t

quy dinh t~i khoan 2, 3, 5, 8, 9, 11 va 12 Bi~u 38 Lu~t Bit dai 2003 (Th',!c

hi?n DiJu 38 LUtJt Ddt dai; khoim 5 di€u 19 Nghj djnh s6 197/2004/ND-CP

va Di€u 35 Nghj ajnh s6 181/2004/ND-CP)

B6i thuemg theo gia tri th\l'c t~ con hli cua tai san tren dAt khong co

ngu6n g6c la v6n ngan sach Nha nuac trong tfuemg hqp thu h6i d§t d6i v6'i:

1. T5 chirc duQ'c Nha nu6'c giao dfit khong thu tien sir d\lIlg dAt, duQ'c
Nha nuac giao dAt co thu ti8n sir dung dAtma ti8n sir dl,mg dAt co ngu6n g5c

tir ngan sach Nha nu6'c ho~c cho thue dAt thu ti8n thue dAt hang nam bi giai
the, pha san, chuy8n di nai khac, giam ho~c khong con nhu cAu su d\lllg dfit;

2. Sir d\lng dAtkhong dung muc dich, sir dung dAtkhong co hieu qua;

3. DAtduO'cgiao khong dung d6i tUQ'llgho~c khong dung thAm quy8n

(trir wang hqp quy dinh t~i Di8u 19 clia ban quy dinh nay);
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4. Nguai sir d\lng dfrt t\r nguyen tni h;tidfrt;

5. Nguai sir d\lng dfrt c6 y khong th\l'c hien-nghla V\l d6i vai Nha nuac;

6. Dfrt tr6ng cay hang nam khong duC}csir d\lng trong thai h~n muai hai
thang liSn; dfrt tr6ng cay lau nam khong duC}csir d\lng trong thai ht;ln muai

tam thang liSn; dfrt tr6ng rung khong duQ'c sir d\lng trong thai ht;lnhai muoi
b6n thang liSn;

7. Dfrt duQ'c Nha nuac giao, cho thue d~ th\l'c hien dv an d~u tu ma

khong duQ'c sir d\lng trong thai h~n muai hai thang li€n ho~c tiSn do sir d\lng

dfrt ch~m han hai muoi b6n thang so vai tiSn do ghi trong d\l' an d~u tu, kS tiT
khi nh~n ban giao dfrt tren thuc dia ma khong duC}cco quan nha nuac co thfun
quy€n quySt dinh giao dAt, cho thue dfrt do cho phep.

Di@u34. HB trQ' pha dO', di chuy@n tili SaD d6i voo tmimg hQ'P sO'
d1}Dg d§t quy di'nh t~i khOaD 3, kboan 4 Di@u 18 Nghi dinh s6
197/2004/ND-CP (Fh1!chi?n khocm 5fJi€u 18 va khocm 4 Di€u 19 Ngh; il;nh

s6 197/2004/ND-CP va ili~m 3.2, khoan 3 Ph6n III Thong tu 116/2004/1T

BTC)

H6 trQ'chi phi pha dO',di chuySn bAng 10% gia tri hien co cua tai sfm
trong cac truang hO'Psau:

1. Nha, cong trinh xay d\lIlg tren dAt khong du diSu kien duQ'c b6i

thuang vS dAt khi xay d\l'llg da co van ban ngan ch~ khong cho phep xay
d\l'llg cua co quan nha nuac co th~m quy€n;

2. Till san gfin li€n vai dfrt du<}ct~o l~p tiTngay 01/7/2004 vS sau va sau

khi quy hot;lch, kS ho~ch sir d\lng dAt duQ'c cong b6 cfim m6c giai cong khai
ma khong duC}cco quan nha mrac co thAm quySn cho phep;

3. Tai san gfin liSn vai dfrt duQ'c t~o l~p tiTngay 01/7/2004 vS sau ma t~i
thai diSm tt;lOl~p trai vai m\lC dich sir d\lng dAt duQ'c xac dinh trong quy

hot;lch, kS hot;lch sir d\lng dAt da duQ'c xet duyet cong b6 cong khai ho~c sau
thai diem co quySt dinh thu h6i dAt;

4. Nguai sir d\lllg dfrt c6 y huy ho~i dfrt;

5. BAt bi lAn, chiSm trong cac truang hO'Psau day:

a) DAt chua su d\lng bi lAn, chiSm;

b) DAt khong duQ'c chuy~n quySn sir d\lng dfrt theo quy dinh cua Lu~t
dfrt dai ma nguai su d\lng dfrt do thiSu trach nhiem dS bi lAn,chiSm;

6. Dfrt duQ'c Nha nuac giao, cho thue co thai ht;lnma khong duQ'c gia
h~ khi hSt thai h~n;

7. Tai san duQ'Ctt;lOl~p tren dfrt sau khi da c6 quySt dinh thu h6i.
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DiSu 35. B8i thuimg di chuy~n mQ (Th1/c hi?n Di€u 22 Nghj djnh s6
197/2004/ND-CP)

I. TruOng hQ'PNha nuac co quy dftt b5 tri di chuySn thi chli mo duO'c

b6i thuOng chi phi dao, b6c, di chuySn, xay dl,lng I~i va cac chi phi th\Ic tS
hqp ly khac lien quan trl,lc tiSp bfuIg mot khoan tiSn C\lthS nhu sau:

a) MO da cai tang:

- MO dAt: 2.000.000d/mO

- MO xay: 2.500.000d/mO;

b) Mo dftt chua cai tang: 4.000.000d/mO;

c) Mo vo chli:

- TruOnghQ'P nguai duO'c Nha mrac giao dAt, cho thue dftt ky hQ'Pdang
vai Ban ph\lc wlS tang Ha Noi dS di chuySn vS Ifgma trang theo quy ho~ch

clia thanh ph6 thi thanh toan theo don gia quy dinh clia Ban ph\lc V\l IS tang
thanhph6,

- Truang h(Ypnguai duO'c Nha nuac giao dAt, cho thue dftt ky hQ'Pd6ng

vai Banquan Iy nghia trang clia xa de di chuyen vS nghIa trang clia xa thi

thanh toan theo don gia quy dinh t~i diem a, b khoan 1 diSu nay.

2. TruOng hQ'Pthanh ph6 khong co quy dAt di chuyen ho~c gia dinh W

10 dAt di chuyen mo phil hQ'P vai quy ho~ch thi ngoai phAn b6i thuemg di

chuyen theo quy dinh t~i diSm a ho~c diem b khoan 1 diSu llClY, chti mo con

duO'ch5 trO'chi phi vS dftt dai Ia 3.000. OOOd/mO.

3. Trong thai gian thvc hien cong tac giai ph6ng m~t b~ng ma c6 nguai

mAt t~i dia phuO'ng nhung khong duO'c an tang vao nghIa trang theo thong Ie

cua dia phuong do nghia trang n~m trong chi giai giai ph6ng m~itb~iig thi gia
dinh duO'ch6 trO'3.000.000d/mO.

4. V~t kiSn trUc cua nghia trang (khong thuoc phAn mo)

Can cu thvc tS, cO'quan quan Iy Nha nuac vS xay dvng qu~, huyen

ph6i hQ'Pv6'i Tfl cong tac di~u tra thvc tS, xac dinh muc b6i thuOng dS UBND
qu~n, huyen phe duyet.

Di~u 36. BAi thuimg h6 trQ' d6i vm city trAng, vilt nuoi (Th1/c hi?n

Di€u 24 Nghj djnh s6197/2004/ND-CP)

1. Sa Tai chinh ban hanh thong bao muc gia t6i da hang nam lam cO'sa

tinh b6i thUOng, h6 trO' cho tUng nh6m cay tr6ng, v~t nuoi tren dftt c6 m~t

nuac. Can cu thong bao gia clia Sa Tai chinh va thl,lC tS t~i dia phuO'ng,

UBND qu~, huyen quySt dinh muc b6i thuOng, h6 trO'd6i vai tUng lo~i cay
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tr6ng, v~t nuoi nhU11gkhong duC)'cvuq1 muc gia t6i da theo thong bao cua Sa
Tai chinh.

2. D6i v6i diy tr6ng ho~c v~t nuoi cO th~ di chuy~n d@nco sa moi,
UBND qu~n, huyen can cu th\l'c t@d~ quyet dinh muc h6 trC)'thiet h~i va chi

phi di chuy~n, nhU11gmuc h5 trC)'t6i da khong vuqt qua 30% muc b6i thuang.

3. Khong h6i thuOng, h6 tr<;yd6i voi v~t nuoi tren dftt co m~t nuoc da

den ky thu ho~ch.

Di~u 37. B6i th~i1ng h8 tr(}'v~ tili san thuqc sO'hfru Nhil DU'cYC giao
cho ta chuc quan Iy, sir d1}ng(Th'/!c hi?n Didu 25 Nghj i1jnh 197/2004/ND

CP; khoCm6Phdn III Thong tu 116/2004/TT-BTC; Lu{jt Doanh nghi?p 2005)

1. Ta chuc Ia co quan Nha nuoc, ta chuc chinh tn, ta chuc chinh tri - xa

hOi, t6 chuc xa hQi'ngh€ nghi~p, don vi S\l'nghiep -cong l~p cua Nha nuoc va

t6 cht'rc kinh te khong phai Cong ty ca phAn ma hi thu h6i dftt, bi thiet h~i v€

till san co ngu6n g6c ill ngan sach do Nha nuoc giao quan Iy, sir d\lng thi

du<;ych6i thuang, h6 trC)'theo quy dinh t~i Di€u 31 cua ban quy dinh nay va

duC)'csir d\lng ti€n b6i thuOng, h5 tr<;yv€ tai san d~ dAu tu xay d\l'llg l~i theo

quyet dinh dAu tu cua cftp cO th~m quy€n phe duyet. Viec quan ly, sir d\lng

ti~n du<;ycb6i thuang phai theo dUng quy dinh nhu d6i vm ngu6n v6n ngan

sach Nha nuoc va cac quy dinh hien hanh v€ quan ly d§u tu, xay d\l'llg cua
Nha nuac.

TruOng hqp d\l' an dAu ill xay d\l'llg l~i chua du<;ycphe duyet thi du<;yc

phep ma tai khoan t~i Kho b~c nha mroc Thanh ph6 d~ quan ly sir d\lng s6

ti~n nay theo dung Lu~t ngan sach hien hanh.

2. Ta chuc kinh te la Cong ty c6 ph§n hi thu h6i dftt, bi thiet h~i v~ tai

san ma trong do cO tai san duC)'cd§u tu bAng ngu6n g6c v6n ngan sach nha

nuac thi viec b6i thuang, h5 trC)'thvc hien quy dinh t~i Di~u 31 cua ban quy

djnh nay.

3. T6 chuc bi thu h6i mot phAn dAtphai pha dO'tuang rao, nha bao ve

ma phAn dien tich dftt con I~i du<;ycti@pWC sir d\lng theo quy ho~ch, neu co

nhu cAu thi duC)'ch6i thuOng h5 tr<;ytheo quy dinh t~i Di~u 31 cua ban quy

dinh nay d~ tv xay d\l1lg l~i.
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Chuang IV 

CHiNH sAcH HO TR<} KHAc

DiSu 38. H8 trC}' di chuy~n (I'h'/!c hi?n Di€u 27 Nghi dinh s6

197/2004/ND-CP va khocm 2 Di€u 58 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP)

1. DBi v6'i ho gi~ dinh, ca nhan

1.1. H5 trO'di chuySn ch5 6: Chti sir d\lng nha 6, dftt 6 th\l'c te dang an 6
t~ nai thu hBi dftt, bi thu hBi thuQc tieu chufut duO'c bB tri tai djnh Cll'thi duO'c
h5 trO'nhll' sau:

a) Di chuySn ch5 a trong ph~m vi thanh ph6 dll'O'ch5 trO'3.000.000dJ
chti sir d\lng nha q, dftt 6.

b) Di chuySn ch5 6 v€ Hnh, thanh phB khac dll'O'ch5 trO' 5.000.000dJ
chti sa d\lllg nha 6, dat 6.

c) TruOng hqp co th6a th~n giiia Hoi dBng bBi thuOn,g h5 trO' va tcii
djnh Cll'cftp huyen va chti sa d\lllg nha dftt dll'O'cbB tri tai djnh cu v€ viec nh~n

nha, dfrt tai dinh Cll'sau khi giili ph6ng m~t bAng do yeu cAuth\l'c hien tien dQ

giciiph6ng m~t bAng chll'a thS bB tri ngay vao khu tai dinh Cll'theo quy djnh,
neu chit Slf d\lllg nha d~t t\1'nguyen ban giao m~t bAng dUng tien do va W 10

t~ Cll' thi ngoai viec duO'ch5 trO'ti€n thue nha t~ Cll'theo quy dinh t~i diSm
1.2 khoan 1 di8u nay con dll'O'ch5 trO' di chuySn ch5 6 them 3.000.000d/chti
sir d\lllg nha 6, dfrt 6.

1.2. H5 trO'thue nha t~ cu:

a) Chti sa d\lng nha a, d~t 6 bi thu hBi dll'O'ctieu chufut tai djnh Cll'

nhung chll'a kjp bB tri vao khu tciidirih cu theo q~y djnh va khong dll'O'cbB tri

vao quy nha t~m Cll'trung chuySn ctia Thanh phB, neu W nguyen ban giao m~t
bfutg dUng tien do va W 10 t~ Cll' thi dll'O'ch5 trO' ti€n thue nha t~ Cll'

300.000d/nhan khAu th\1'cte an a t~ nai thu hBi d~t/ thang ho~c 600.000d/ ho

dQcthanlthang, OOung mirc h5 trQ'khong qua I.800.000d/hQ gia dinh/ thcing.

b) Tho; gian tiOOh5 trO'C\lthS nhu sau:

- TruOng hqp thuoc dien bB tri tcii dinh Cll'bang nha: Thai gian h5 trO'
tinh tir khi ban giao m~t b~ng dSn khi c6 thong bao nh~n nha tai djnh cu;

- TruOng hqp thuoc dien giao d~t tai djOOcu: Thai gian h5 trO'tinh tir
khi ban giao m~t b~ng den khi c6 thong bao oo~ d~t tcii djnh Cll'cQng them
06 thang d8 xay ooa.
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c) Truang hO'Pbi thu h6i mot ph§n dftt a ma chli su dl,mg nha a, dftt a
khong duQ'c tieu chu~n tai dinh cu nhungthl,Ic te bi pha dO'toan bo ho~c mot

ph§n nha a, neu ban giao mijt b~ng dung tien do thi cfmg duQ'c hE>trQ' ti~n
thue nha t~m cu nhu sau:

- HE>trO'thue nha t~m cu theo quy dinh t~i tiet a diSm 1.2 khoan 1 diSu
nay trong 06 thang dBi v6'i tfubng hO'pbi pha dO'toan bo nha a;

- HE>trO'thue nha t~m cu theo quy dinh t~i tiet a diSm 1.2 khoan 1 diSu
nay trong 03 thang dBi v6'i tfubng hQ'Pbi pha dO'mot ph§n nha a.

2. BBi v6'i t6 chuc bi thu h6i dftt phai di chuySn den co sa m6'i

Ngoai vi~c duO'c b6i thuang di chuySn theo quy dinh t~i Bi~u 31 clia

ban quy dinh nay, tfubng hO'Pphai di chuySn den co sa mm nhung thanh phB

chua kip bB tri dia diSm di chuySn thi duQ'ch5 trO'thue tr1,lsa, nha xu6ng, nha

lam vi~c, kho tang t~m thai trung chuySn. Muc h5 trO'xac dinh b~g di~n tich

thue (nhung tBi da khong vuQ't qua di~n tich bi thu h6i) nhan dan gia thue do
UBND Thanh phB quy dinh cho thai gian tinh tir khi ban giao toan bo mijt

b~g den khi co thong bao nh~ dia diSm m6'i do thanh ph6 b6 tri nhung thai
gian h5 trO'tBi da khong qua 12 thang.

Di@u 39. H8 trQ' an djnh dM sang va an djnh san xuit (Fh'/!c hi?n

Di€u 26,28,32 Nghj djnh st5 197/2004/ND-CP; di€m a, di€m b khoim 1 Di€u
27 va khocm 3 Di€u 62 B(j Lugf lao d(jng)

1. HO gia dinh ca nhan tnrc tiep san xuftt nong nghi~p khi bi thu h6i dftt
nong nghi~p duO'cgiao thi duO'c hE>trO'6n dinh dai sBng la 35.000d/m2.

2. Chli su d\lng nha cr, dftt a bi thu h6i thuoc tieu chu~n duO'ctai dinh cu

hoijc tfuemg hop bi pha dO'nha a thi duQ'c hE>trQ'6n dinh dai sBng b~ng ti~n
cho cac nhan kh~u thl,Ic te dang an a t~i noi thu h6i dftt. Muc hE>trO'b~ng ti~n

cho mot nhan kh~u/ thang tuang duang 30 kg g~o theo thai gia trung binh a
Ha Noi t~i thai diSm b6i thubng do S6' Tai chinh cong b6.

Thai gian h5 trO'quy dinh nhu sau:

a) H5 trO'trong thai gian 06 thang dBi v6'i tnrbng hop chli sir d\lng nha
a, dftt a bi thu h6i thuoc tieu chu~n duO'c tai dinh cu hoijc tfubng hO'Pbi pha
dO'toan bO nha 6'.

b) HE>trQ'trong thai gian 03 thang d6i v6'i tnrang hO'Pchil sir d\lng nha
a, d§t 6'bi thu h6i bi pha dO'mot phdn nha 6'.

3. T6 chuc kinh te, hO gia dinh, ca nhan dang san xu§t kinh doanh hoijc

cho thue dia diSm dS san xuftt kinh doanh co dang ky kinh doanh, co thl,Ic

hi~n d§y dli nghla Vl,l tai chinh v6'i Nha nu6'c bi thu h6i toan bo (hoijc mot

ph§n) nha, dAtdang sir d\lng ma bi ngirng san xuftt kinh doanh thi duO'ch5 trO'



bfulg 30% muc thu nh~p mot nam sau thuS theo mirc binh quan ciia 03 nam

lien k~ truac do. Truang h01>thai gian kinh doanh mai duQ'c ill 3 nam tra hli

thi tinh binh quan theo thai gian thl,fc tS kinh doanh. Thu nhap sau thu~ xac

djnh din cu vao bao cao tai chinh duQ'c cO"quan ThuS theo phan cAp quan ly

chApthu~n. Truang h01>chua duQ'c cO"quan ThuS chAp thu~ thi viec xac dinh
thu nhap sau thuS duQ'c can crr vao thu nhap sau thuS do t<3cht'rc, ho gia dinh,
ca nhan ke khai t~i bao cao tai chinh, bao cao ket qua ho~t dong san xu~t kinh
doanh cu8i m6i nam da gui cO"quan ThuS.

4. T<3chuc kinh tS, hO gia dinh, ca nhan dang san xuAt kinh doanh ho~c

cho thue dia diBm dB san xu~t kinh doanh· co dang ky kinh doanh, co thuc

hien dAy du nghia V\l tai chinh vai Nha nuac va co thue lao dong theo h<,Yp

dc3nglao dong khong xac dinh thai h~ ho?c h01>d<3ngxac dinh thai han tir

mot nam d~n ba ham; co dong bao hiBm xa hoi ma bj thu hc3itoan bo (ho~c

mot phAn) nha, d~t dang su d\lllg ma bi ngimg san xuAt kinh doanh thi nguai

lao dong dang truc tiSp lam viec duC)'chuangtrC)' c~p ngimg viec. Muc trQ'cAp
ngirng viec duC)'ctinh bang ti€n luang t5i thiBu nhan v&i cAp bac cong viec

cua nganh ngh€ tuang Ung theo quy dinh hien hanh cua Nha nuac trong thai
gian t5i da la 06 thang.

5. Trong cac truang h01>d?c biet, can crr tinh hinh thuc te, UBND

Thanh ph5 se. xem xet, quy dinh bien phap h6 trC)'khac dB dam bao 6n dinh
san xu~t, db'i s5ng cho ngum bj thu hc3id~t.

Di~u 40. H8 trQ' cbuy~n d6i ngb~ ngbi~p va t~o vi~c lam dai vo; bQ
gia dinh, ca ohin trl}'c ti~p san xuit nong nghi~p hi thu bBi ctit (Th'/!c hi?n

Di~u 29 Nghi dinh se5 197/2004/NfJ-CP; khoan 4, 5 fJi~u 4 Nghj dinh se5

17/2006/NfJ-CP; fJi~u 48 Nghi dinh se5 84/2007/NfJ-CP)

1. Ho gia dinh ca nhan truc tiep san xu~t nong nghiep khi bi thu hc3idM

nong nghiep co dii mot trong cac di€u kien duC)'cb6i thuang quy dinh tai di€u

7 cua ban quy dinh nay thi duQ'c h6 trC)'bang ti~n dB tv chuyBn d<3ingh~
nghiep va tao viec lam la 30.000d/m2.

2. Truang h01>ho gia dinh ca nhan truc tiep san xuAt nong nghiep bj thu

hc3itren 30% quy dAt nong nghiep (khong bao gc3mdAtnong nghiep, vuan, ao
trong cling thua d~t co nha a va d~t nong nghiep cua ho gia dinh ca nhan xen

ke trong khu dan cu quy dinh t~i khoan 2 va khoan 3 Di€u 13 cua ban quy

djnh nay) ma d~t do co du mot trong cac dieu kien duQ'c bc3ithuang quy dinh
tai Di€u 7 cua ban quy dinh nay thi viec h6 trC)'chuySn d<3ingh€ nghiep va tao

viec lam theo quy dinh tai diSm I khoan 4 Di€u 4 Nghj djnh s8 17/2006/ND

CP va Di€u 48 Nghi djnh s6 84/2007/ND-CP se th\l'c hien theo quy djnh C\l

thS cua UBND Thanh ph8 sau khi co huang dftn cua cac Bo lien quan.



Di~u 41. H6 trQ' Dgum dang thue Dbit 0' khong thuQc sO' huu Nhil
nU'O'c (I'h1!chi?n Di€u 30 Nghj djnh st5197/2004/ND-CP)

Ho gia dinh, ca nhan co hO khAu thubng tnl tc;liHa Noi, dang thue nha

va co hqp d6ng thue nha dS a theo dUng quy dinh cua phap lu~t truac thai
diSm cong b6 cong khai chu truang thu h6i dAt theo quy dinh tc;likhoan 3

Di~u 49 Nghi dinh 84/2007/ND-CP (duQ'c UBND cApxa xac nh~n) ma nguai
cho thue co thvc hien nghia V\l tai chinh vai Nba nuac, khi bi thu h6i phai pha

dO'nha a va phcii di chuySn ch5 a thi duQ'c h5 trQ' di chuySn ch5 a theo quy
dinh t~i tiet a diSm 1.1 khoan 1 Di~u 38 va h5 trQ'6n dinh dai s6ng theo quy

dinh t~i diSm b khocin 2 Di~u 39 cua bim quy dinh nay.

Di~u 42. HB trQ' gia dloh chinh sach, gia dlnh dang huang ch~ dQ
trQ' cip xa hQi khi phai di chuy~n chB 0' (I'h1!C~i?n Di€u 32 Nghj djnh s8
197/2004/ND-CP) ;

H5 trQ' gia dinh chinh sach, ho gia dinh dang huang che do trQ'cftp xa
hoi CllaNha nuac theo xac nh~ cua Phong Lao dong thuang binh va xa hoi

khi phcii di chuySn ch5 a do bi thu h6i nha a, dftt a nhu sau:

1. Nguai hOc;ltdong Cach mc;lngtruac nam 1945, Anh hung hIc IUQ'ng

vii trang, Ba me Viet Nam anh hung, Anh hUng lao dong, than nhan cua liet

sy dang huang ti~n tuftt nuoi duang hang thang va thuang binh, benh binh,
nguai dang huang chinh sach nhu thuang, benh binh bi mAt suc lao dong tir
81% tra len: duQ'Ch5 trQ'7.000.000d/ chu si'!d\lng nha dAt;

2. Thm:mg binh, nguai duQ'c huang chinh sach nhU thuang binh, benh

binh bi mAt suc lao dong tir 61% den dum 81%: duQ'c h5 trQ'6.000.000d/ chi'!

sir d,mg nha dAt;

3. Thuang binh, nguai duC)'chuang chinh sach nhu thuang binh bi mAt

suc lao dong tir 41% den duai 61%: duQ'c h5 trQ'5.000.000d/ chu sir d\lng nha
dftt (Niim tri~u d6ng cho mQt chit sit d'/!.ngnha, d6t);

4. Gia dinh liet sy, nguai co cong giup dO'Cach mc;lngdang huang trQ'

cftp hang thang, thuang binh, nguai duQ'c huang chinh sach nhu thuang binh
bi mAt sirc lao dong tir 21% den duai 41 %: duQ'c h5 trQ' 4.000.000d/chU sa
d\lng nha dftt;

5. Ho gia dinh co nguai dang huang che do trC)'cftp xa hoi khac cua
Nha nuO'c:duQ'ch5 trQ'3.000.000d/ chu sir d\lllg nha dftt.

TruOng hO'Ptrong ho gia dinh co nhi~u nguai thuoc dien duQ'c huang

mot trong cac muc h5 trC)'tren thi ho gia dinh chi duC)'ctinh h5 trC)''mot l§n
theo mirc cao nhAt.
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Di~u 43. Thl1O'ng tiSn d(}ban giao m~t bing (Fhifc hi?n fJi€u 32 Nghj
djnh s6 J97/2004/NfJ-CP)

1. D6i vai hO gia dinh, ca nhan:

a) ChiI sir d\lng dftt nong nghiep co diI di€u kien duQ'c b6i thuOng v€ dftt

theo quy djnh t~i Di€u 7 cua bim quy djnh mlY, n~u ban giao m~t b~ng dUng
ti~n do do Hoi d6ng b6i thuemg, h6 trQ",tai djnh cu qu~n, huyen quy djnh thi

dUQ"cthuang 3.000d/m2 dftt nhrrng t6i da khong qua 3.000.000d! chiI sir d\lngdftt.

b) ChiI sir d\lllg nha a, dAt 6 ho~c dAt san xuftt kinh doanh phi nong
nghiep:

- TruOng hO]>bi thu h6i tocln bO ho~c thu h6i mot ph~n dM nhung phfli
pha dO'toan bo nha a ho~c toan. bo nha xuang, cQng trinh ph\lc V\l san xuftt
kinh doanh thi dUQ"cthu6ng nhu sau:

+ 5.000.000 d6ng d6i vai truOng hO]>di chuy€n, ban giao m~t b~g
truac ngay quy djnh tir 16 ngay tra len;

+ 4.000.000 d6ng d6i vm truOng hO]>di chuy€n, ban giao m~it b~g
truac ngay quy dinh trong ph~m vi 15 ngay;

+ 3.000.000 d6ng d6i voi truemg hO]>di chuy€n, ban giao m~t b~g
dung ngay quy dinh;

- TruOng hqp chiI sir d\lng nha dM bj thu h6i mot ph§n dftt thi dUQ"ch6
trQ'theo quy djnh sau:

+ 3.000.000 d6ng d6i vai truOng hqp di chuy€n, ban giao m~t b~ng
trrrac ngay quy dinh tir 16 ngfly tra len;

+ 2.000.000 d6ng d6i vai trrrOng hqp di chuy€n, ban giao m~t b~ng
trrrac ngay quy dinh trong ph~m vi 15 ngay;

+ 1.000.000 d6ng d6i vai truang hqp di ·chuy€n, ban giao m~t b~ng
dung ngay quy dinh.

2. D6i vm t6 chilc kinh t~: DuQ'c thuang 10.000d!m2 dftt co xay dl,l1lg
nha xuang bi thu h6i, nhlmg t6i da khong qua 500.000.000 d<3ngva t<3ithi€u

khong thftp hon 5.000.000 d<3ng/t6 chilc bj thu h<3idAt ban giao m~t b~ng
dung ti~n dOquy dinh.
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ChuO'ng V

TAIDINHCU.

Di~u 44. L,p va th\fc hi~n cac dl}' an tai dinh CD' (Thvc hi?n khoan 3

Di€u 42 LUtJtDdt aai, khoan 2 Di€u 69 LUlJtXay dvng va EJi€u 33 Nghj djnh
s6197/2004/NEJ-CP)

I. Viec t~o l~p quy nha, quy dM ph1)c V\l nhu c~u tai dinh cu: Th\!c
hien theo quy dinh hieIi hanh clia UBND Thanh ph6.

2. Ngtrai dm;ycNha nuoc giao dAt, cho thue dAt th\IC hien giai phong
m~t bfuIg theo quy ho~ch; d\I an dAu tu ph1)c V\l m1)Cdich qu6c phong, an

ninh, lqi ich qu6c gia, lqi ich cong cong ho~c d1)'an phat triSn kinh t~ khong
co kha nang t1)'10 iquy tai dinh cu ho~c chi tl)' 10 duO'c mot phAn yeu cAub6 tri

tai dinh cu co trach nhiem trinh UBND Thanh ph6 xem xet giai quy~t ho~c
chi d~o giai quy~t dS ph1)c V\l viec l~p phuong an t6ng thS b8i thuemg h6 trc)
tai dinh cu theo quy dinh clia phap lu~t.

Di@u45. Nguyen tic chung v~ bB tri tai ojnh crr nha ii, oit 0' cho hQ

gia dloh ca ohiD (Th~(c hi?n Lutjt Cu tro 2006; Di€u 4, khoan 2 Di€u 14,

Di€u 34 Nghj ajnh s6 197/2004/ND-CP; EJi€u 5 Nghj djnh s684/2007/ND

CP; khoan 4 ph6n I Thong tu s6 116/2004/1T-BTC)

I. B6 tri tai dinh cu bfuIg nha a, dAta d6i vm ho gia dinh, ca nhan.

a) Viec b6 tri tai dinh cu b~ng nha chung cu cao tAng ho~c b~g dAt
th\!c hien theo quy dinh t~i Dieu 5 cua ban quy dinh nay. Truang hC)pd~c biet
(khong n~m trong quy dinh) UBND Thanh ph6 se co van ban giai quy~t C\l
t.'IS.

b) Chi xet giao dM, ban ho~c cho thue nha tai dinh Cll'theo quy dinh t~i
mot trong cac DiSu 47, 48 clia ban quy dinh nay cho chli sir d\lng nha a, dM a
bi thu h8i co dli dieu kien duC)cb8i thuang theo gia dAt a quy dinh t~i Dieu 7

clia ban quy dinh nay, th\!C t~ phai di chuySn ch6 a va phil hqp voi Lu~t Cu

tn.l. Truemg hqp chli sir d\lng nha a, dAt a bi thu h8i co dli dieu kien dll'C)cb8i

thuang theo gia dAt a quy dinh t~i Dieu 7 cua ban quy dinh nay, thl)'c tS phai
di chuySn ch6 a nhung chua co ho khdu thuemg tm t~i Ra Noi thi phai co thai
gian t~m tm t~i dia chi thu h8i dM truoc thai diSm cong b6 cong khai chli

truang thu h8i dAt theo quy dinh t~i khoan 3 Dieu 49 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP tir mot nam tra len.

c) ve nguyen t~c, khong xet tai dinh cu cho mot trong cac trtrang h<;Yp
sau day:



- Truang hQ'Pbi thu h6i mot ph~n: n~u di~n tich nha 6, dgt 6 bi thu h6i

nha hO'n 10m2 ma di~n tich dM con l~i ngoai clli gi6'i giai ph6ng m?t b~ng dli
diSu ld~n xay d\l'Ilg du'Q'cnha a phil hQ'Pv6'iquy ho?ch va quy dinh cua Lu~t
Xay dl,l'Ilg;

- Di~n tich dM a con hli ngoai chi gi6'i giai ph6ng m~t b~g tit b~ng

ho~c 16'nhan h?ll mrrc giao dAt6 m6'i t6i da quy dinh cua Thanh ph6 cho tirng
khu V1)'Cd6i vai 1 chit sir d\lng dAt.

d) Can cu quy dM, quy nha tai dinh cu hien c6 (khu \'\IC, co cAu vi tri

cac thfta dAt; lo~i nha, s6 IUQ'Ilg,di~n tich, cO'cau can ho) UBND quan, huy~n
c6 trach nhi~m ban hanh quy ch~ b6 tri, sAp x€p tai dinh Cll cho d\l' an, dam

bao cong khai, cong b~g, dan chu va dUng phap luat, d6ng thai th\l'c hi~n
chinh sach un tien trong b6 tri tai dinh cu nhu sau:

- tf u tien tai dinh Cll t?i ch6 cho nguai bi thu h6i dAt t?i nO'ithu h6i dat
co d1,lan tai dinh cu;

- tfu tien b5 tri vi tri thu~n 100icho chit sir d\lng nha dat th\l'c hien bim

giao m?t b~ng sam nhAt, chli sft d\mg nha dat c6 vi tri thuan 100it?i nai bi thu

h6i va d6i tuQ'Ilg la gia dinh chinh sach quy dinh t?i cac khoan 1, 2, 3, 4 DiSu
42 cua ban quy dinh m\y;

d) Ho gia·dinh, ca nhan thuoc dien tieu chufuI duQ'c giao dat tai dinh cu
ma t?i phuang an b6i thuang h6 trO' co tang s6 tiSn b6i thuang, h6 trO' dftt

chua dli nop tiSn sir d\Ulg dM, n€u co nguyen vQng va co dO'ndS nghi thi duQ'c

ghi nO's6 tiSn sft d\lng dat con thi~u tren giay chUng nhan quyBn sft d\lng dat

va phai tra nO'tiSn sft d\lng dAt con thi€u theo gia dat quy dinh t~i thai di€m
tra nO'.

e) Ho gia dinh,' ca nhan thuoc dien tieu chufuI duQ'c mua nha tM dinh cu

ma t?i phuO'ng an b6i thuang h6 trO'c6 tang s6 ti.Snb6i thuang, h6 trQ'dAt va

nha chua dli nop tiBn mua nha tai dinh cu n€u c6 nguyen vQng va co dan dS

nghi thi duO'c tni d~n s6 tiBn mua nha con thi€u theo quy dinh hien hanh clia
UBND Thanh ph5.

2. Gia thu tiBn sft d\lng dAt: Gia lam cO'sa tinh thu tiSn sft d\lngdAt Ia

gia theo m\lC dich sft d\lng dAt dllO'Cgiao va xac dinh tren co sa quy hm,lch
xay d\l1lg h? tAng ky thu~t th\l'Ct~ khu dAt giao tai dinh cu. Truang hQ'Pmuc

gia dM do UBND Thanh ph6 ban hanh hang nam chua phil hqp v(Yith\l'c t~

quy ho~ch xay d\l'llg h? tAng ky thu~t khu dM giao tai dinh cu, UBND quan,

huyen nghien CUu bao cao S6 Tai chinh dB trinh UBND Thanh ph6 diSu

chinh cIto phil hQ'P. Viec xac dinh gia dAt lam can crr thu ti~n sft d\lng dat
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duqc xac djnh d6ng thai vai vi~c xac djnh gia dftt him can ell b6i thuang, h6
trq va th6ng nhelt theo m~t bfuIg ehinh saeh.

3. Gia ban nha ehung eu tai djnh eu.

Can eu quy€t djnh phe duy~t thi€t k€ ky thu~t va t6ng d\l toan timg IOi;li
OOacua celp eo thAm quy~n phe duy~t va m~t b~ng gia khu wc, vi tri ti;lithai
diSm tai dinh cu, S6' Tai chiOO chli tri cling S6' Xay d\lllg th§m tra, trinh
UBND Thanh ph6 quy€t dinh gia ban nha tai diOOcu cho timg tAng, IOi;linha,

vi tri elia timg d\l an C\l thS. Gia ban nha tai diOOcu phai dam bao nguyen t~c

tiOOdli chi phi giai phong m~t b~ng, chi phi xay d\lng hi;ltAng ky thu~t trong
va ngoai nha, tiSn sir d\lng deltphan b6.

Di@u46. Nguyen tile bB tri dia di~m mOl eho t8 ehu-e phai di dirl do
bi thu hAidit (Th\Tc hi~n Di~u 33, 34, 35 Luat DAt dai), -

1. D6i v6i t8 chuc la co quan Nba nuac, dan vi S\l nghi~p cong lap, dan

vi hre luqng vii trang bi thu h6i dAt phili di chuySn duqe Thanh ph6 xet giao

dAtkhong thu ti~n sir d\lng delt ho~e eho thue OOatAng 1 chung cu cao t~ng

theo quy diOOhien hanh.

2. D6i vai t8 chuc kinh t€ bi thu h6i dftt phai di chuy~n duQ'c Thanh ph6

xet giao dAt, cho thue dAt ho~c ban nha tAng 1 chung cu cao tAng theo quy
dinh hi~n hanh.

Di@u47. BB tri tai (finb ell' bAng dit (y eho h{)gia dlnh, ea nhan

1. Tren co s6' hi;lnmuc giao dAt 6' clia Thanh ph6 (di~n tich t6i da, dien

tich t6i thi~u), hi;lnmuc dien tieh dAtgiao tai djnh cu quy dinh nhu sau:

a) 60m2 khi giao dAttai dinh cu ti;licac phubng;

b) 80m2 khi giao dAttai djnh Cll ti;lithj trfrn va eae xa yen do (Phan IOi;li
xa ven do theo quy dinh hi~n hanh cua UBND Thanh ph6);

c) 120m2 khi giao delttai dinh Clftai cae xa "d6ngb~ng;

d) 160m2 khi giao delttai djnh cu ti;licae xa trung duo

2. Giao dAttai diOOcu trong tfl!ang hQ'Pbi thu h6i toan bi) nba 6', dAt6'

a) N€u di~n tich dAt dli di~u ki~n dUQ'eb6i thubng theo gia dAt 6' quy
dinh ti;liDi~u 7 clia ban quy diOOllC\ybi thu h6i b~ng ho~c nhe han hi;lnmue

quy dinh ti;likhoan 1 di~u nay thi duQ'c giao b~ng 100% dien tich dAt dli di~u
kien duQ'c b6i thuOng theo gia dAt 6' bi thu h6i nhung dien tieh dAt giao tai
dinh eu t6i thi~u khong thAp han 40m2/ chu su d\lng nha 6', dAt6'.

b) N€u di~n tich dAt bi thu h6i dli di~u ki~n dUQ'eb6i thuOng theo gia
dclta quy djnh ti;liDi€u 7 clia ban quy dinh nay ma Ian han hi;lnmue quy dinh
t~ khoan 1 di~u nay thi giao b~ng hi;lnmue quy dinh tai khmin 1 di€u nay va
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giao b6 sung b~ng 50% ph~n dien tich chenh lech, OOung t6ng dien tich d~t

duQ'cgiao khong qua 1,5 l~n h?ll mirc khi giao oM t~i phuOng, thi tf~, xa yen
do; khong qua 2 l~n h~n milc Id1i giao d~t t~ xa d6ng b~g, trung duo

3. Giao d~t tm diOOcu trong truOng hQ'Pthu h6i mot phfuI nha a, d~t a

Dien tich dftt duQ'cxet giao tm djnh cu dl1Q'cxac dinh h~g dien tich d~t

giao tai diOOCl1nhu d6i voi trl!ang hQ'Phi thu h6i toan hO nha a, dfit a quy

diOOt~i khoan 2 di€u nay tm dien tich ~t con l~i ngoai chi gioi giai phong
m~t b~ng nhung dien tich ~t giao tai dinh Cl1cho mot chu sir d\lng nha a, d~t

a khong th~p han 40m2. D6i voi cac wOng hQ'Pd~c thi! UBND qu~n, huyen
nghien cUu, trinh UBND Thanh ph6 xem xet quyBt dinh.

4. TruOng hQ'Pdien tich d~t giao tai dinh Cl1thl,lc tB 16'0 han dien tich

d~t bi thu h6i dl1Q'cb6i thl10ng theo gia d~t a t~i Di€u 7 cua ban quy dinh nay

thi dien tich chenh lech giao Vl1Q'tphai nop ti€n sir d\lOg dftt theo gia quy dinh
nhful he s6 di€u chinh h~ng 1,2. TruOng hQ'Pdien tich ~t hi thu h6i du di€u

kien dl1Q'cb6i thl10ng theo quy dinh t~i Di€u 7 cua han quy dinh nay Ion han

dien tich d~t thl,lc tB dl1Q'cgiao tai djnh Cll thi phfuI dien tich d~t chenh lech
160 han ngoai viec dl1Q'ch6i thl10ng theo quy dinh, con dl1O'ch6 trO'b~ng 10%

gia d~t a t~ vi tri hi thu h6i.

I)i~u 48. BB tri tai djnb elf bing nba ebung ell eao tAng d6i vOi hq

gia dlnb, ea nhan

1. TruOng hQ'Pkhong phat sinh viec chuy8n vimg, chuy8n t~ng cao so
voi vi tri t~i nai thu h6i.

1.1. TruOng hQ'Pthu h6i nha ki8u can hO OOi€utfuIg, nhi€u chu sir dung:

a) TruOng hQ'Pdien tich san can ho hi thu h6i 000 han dien tich t6i..thi8u

theo quy chuAn xay d\lllg cua can hO chung Cl1tai dinh Cll thi dien tich nha
duO'cb8 tri tai dinh Cllkhong th~p han dien tich t8i thi8u cua can hO theo quy
chuAnxay d\lllg nha a tm dinh Cl1;

b) TruOng hQ'Pdien tich san can ho hi thu h6i 16'0 han dien tich t8i thi8u

theo quy chuAn xay d\lllg cua can hO chung Cl1tai djnh Cll thi dien tich san can
ho dl1O'ctai dinh cu khong thAp han dien tich san can ho bi thu h6i.

1.2. TruOng hQ'Pthu h6i nha a co khuon vien d~t a sir d\lOg rieng: Dien
tich san can ho duO'c b8 tri tai dinh Cll khong th~p han 2 IAndien tich dAta bi

thu h6i dti di€u kien duqc b6i thl10ng theo quy dinh t~i Di€u 7 ctia ban quy

dinh nay.

2. TruOng hQ'Pphat sinh viec chuy8n vting, chuy8n tfuIg cao so voi vi tfi

t~ nai thu .h6i thi ngoai nguyen t~c xac dinh dien tich nha b6 tri tcii dinh Cl1
theo quy dinh t~i khoan 1 di€u nay thi viec ap dung he s8 chuy8n d6i dien tich
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nha chung cu tai dinh Cll do chuy~n VlIng, chuy~n tAng cao th\IChien theo quy
dinh nhu sau:

, 2.1. Dien tich nhil chung cu tai dinh cu duQ'c tinh tang them 15% cho
m6i l§n chuy~n qua mot dUOngvanh dai Ii€n k8 tinh tir klm V\rcbi thu h3i dAt

ra xa dAnngoai trung tam thanh ph6;

2.2. TruOng hQ'P nha chung cu tai dinh cu la nha chung cu khong co
thang may thi dien tich nha chung cu tai dinh cu duQ'c tinh tang them 10%
cho m6i tAng cao hon li€n k€ so v6i vi tri tAng cao t~i nai thu h3i dftt.

Khong ap d\lng he s6 chuy~n d3i dien tich do chuy~n d3i tAng cao n~u
nha chung cu tai dinh cu la nha co thang may.

3. Chu su d\lng nha a, dAt a co tir 10 nhan khAu tra len dang an a
thuOng xuyen va dang kY thuOng trU ho~c t~m tn} dai h~ t~i dia di~m giai
phong m~t bAng trn6'c thai di~m co thong bao, niem yet cong khai chu truong
thu h3i dftt theo quy dinh ~i khmin 3 fliSu 49 Nghi dinh 84/20071Nfl-CP, neu
phai di chuy~n ch6 a thi duQ'cmua them 01 can hi) taidinh cu.

4. TruOng hQ'Ptrong mot chu su d\lllg nha a, dftt a co tir 02 hi) gia dinh

tro len co d3ng quy€n su d\lllg dftt va quy€n so hfru nha a (ho~c quy€n su

d\lllg nha a d6i v6'i trnOng hQ'Pcimg ghi ten trong hQ'Pd3ng thue nha thuQc So'

hfru Nha nu6'c) dang an a thuOng xuyen va dang ky thuOng tm ho~c t~m tru
dill h?ll t~i dia di~m giai phong m~t b~ng tru6'c thai di~m co thong bao, niem

, yet cong khai chu truong thu h3i dftt theo quy dinh t~i khoan 3 fli~u 49 Nghi

dinh 84/2007 INfl-CP thi m6i hi) gia dinh phili di chuyen ch6 a duQ'c xet mua
01 can hi) tm dinh cu.

T3ng dien tich,san cac can hi) duQ'c tai dinh cu d6i v6'i 02 truOng hQ'P

quy dinh t~i khoiln 3, khoan 4 di8u nay khong qua 03 Iclndien tich dftt bi thu
h3i duQ'cb3i thuOng theo gia dftt o.

5. Xu Iy chenh lech gifra dien tich san can hi) th\Ic te duQ'c bB tri tai
dinh eu v6'i dien tich nha a, d§ta bi thu h3i

5.1. TruOng hQ1>khong phat sinh viec chuy~n vling, chuyen tAng cao so
v6i vi tri t~i nm thu h3i, neu dien tieh san can hi) th\IC te duQ'c bB tri tai dinh
cu 16'nhon dien tich san can hi) bi thu h6i ho~c 16'nhon 2 Iclndien tich d§t a bi

thu h6i du di€u kien duQ'cb3i thub'ng thi phAn dien tich san can hQ chenh lech

I6'n hon phili mua theo gia quy dinh cua UBND Thanh ph6 nhan he s6 1,2.

5.2. TruOng hQ'Pphat sinh viec chuyen vling, chuyen tAng cao so v6'i vi
tri t~i nO'ithu h3i, neu dien tich san can hi) duQ'c b6 tri tai dinh cu th\Ic te IOn

hon so v6'i dien tich tai dinh cu theo tieu chuAn (duQ'c xac dinh b~ng dien tlch
san can hi) bi thu h3i ho~c 2 IAndien tich dftt a bi thu h3i dti di€u kien duQ'c
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b<3ithuang cQng vai phAn dien tich tang them do ap d\lng he s6 chuy~n vting,

chuySn tAng cao theo quy djnh t~i khmin 2 diSu p.ay) thi phAn dien tich san can
hQ chenh lech vuqt phcii mua theo gia quy djnh nhful he s6 di6u chinh bftng
1,2.

Di~u 49. L~p, thAm tra, phe duy~t va trich chuy~n kinh phi ta chuc

b8i thU'img, hB trf}' va tiii djnh cO':

Th\lC hien theo quy djnh hien hanh cua UBND Thanh ph6.

ehU'O'Dg VI

TRINH TV,THU TT)e TO eHire THve HI~N VI~e
BOI THUONG, HO TR<}vA TAl DJNH elf

Di~u 50. Trinh tU' tho tuc v~ thu h6i d~t. .
Trinh 1\1' thu t\lC xac djnh va cong b6 chti tnrang thu h<3idAt, ehufuI bj

h<3sa dja chinh cho khu dAt bj thu h<3i;l~p, trinh phllang an t6ng thS v6 b<3i

thuang, he>trO'va tai djnh Cll; phe duyet va cong khai phll'ang an t6ng th~ v6

b6i thuang, he>trO'va tai djnh cu; thong bao ly do d\l kiSn thu h6i dAt va ky

ban hanh quy8t djnh thu h6i dAt th\lc hien theo quy djnh t~i Quy8t djnh s6
136/2007/QD-UBND ngay 30/11/2007 cua UBND Thanh ph6 v~ thu h6i dA't,

giao dA't,cho thue dA't,chuyen ml;lc dich sit dl;lllg dA'tde thl!Chi~n cac dV an
dau tu va lam nha b gian datI nong thon tren dja ban thanh ph6 Ha NQi.

DiSu 51. Thanh I~p Hl}i dAng bAi thU'irng, hB trQ' va tai djnh Cll';

thanh I~p Ta cong tac

1. Can ell quy€t djnh thu h6i dAt cua cAp co thAm quySn, nguai dll'<;Yc

Nba nuac giao dAt, cho thue dAt e6 trach nhiem giri van ban dSn UBND qu~n,

huyen nai thu h6i d§t dS nghj thanh l~p HQi dAng b6i thuang he>trQ' va tai
djnh cu d<3ngthai giri Ban chi d~o gicii ph6ng m~t b~ng thanh ph6 theo doi,
kiSm tra, chi d~o th\lc hien. Van ban giri kern theo:

- Ban dB hien tr~ngtY Ie 1/500 trong h6 sa kern theo quySt djnh thu h6i

- Tatrinh kern theo du toan chi phi d~ t6 chuc cong tac b6i thuang, he>

trQ'va tai djnh Cll'theo quy djnh hien hanh cua UBND Thanh ph6;

- Quy8t djnh ell' d~i dien tham gia HQi d6ng b6i thuang he>tr<;yva tai
djnh Cllva tharn gja T6 cong tac giai ph6ng rn~t bftng.

2. Trong thai h~n khong qua 07 ngay lam viec tinh tir khi nh~n duQ'c

van ban dS nghj kern theo h6 sa quy djnh cua nguai duO'cNba nuac giao d§t,
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eho thue dftt gui, Ban b6i thubng, h5 tn)', tai dinh eu (ho~e phong Tai ehinh

d6i v&i qu~n, huyen ehua thanh I~p Ban b6i thlJbng h5 trC)'va tai dinh eu) e6
traeh nhiem thAm tra h6 sa, I~p to trinh thanh I~p Hoi d6ng b6i thubng h5 trC)'

va tai dinh eu va thanh I~p T6 eong tae d@ trinh UBND qu~n, huyen phe
duyet.

HOi d6ng b6i thubng h5 trQ'va tai dinh eu va T6 eong tae t\r eh§m dill

ho~t dong sau khi hoan thanh viee b6i thuang, h5 trO',tai dinh eu va ban giao
d§t eho nguoi duC)'eNM nu6'c giao d§t, eho thue dftt.

2.1. Thanh ph§n Hoi d6ng b6i thubng h5 trO'va tai dinh eu qu~n, huyen
.\ ,

gom co:

- Chil tieh ho~e ph6 chil tieh UBND qu~, huyen Ia ehil tieh Hoi d6ng;

- Truemg Ban b.6i thuang h5 trC)'va rei dinl! eu qu~n, huyen lam Ph6
Chil tieh ehuyen trileh va la thuang tnre eila Hoi d6ng ho~e Tru6ng phong Tai
ehinh lam ph6 ehil tieh thubng tnre Hoi d6ng (d6i v6'i qu~n, huyen ehua thanh
l~p Ban b6i thuang h5 trC)'va tM dinh eu);

- Tru6ng Phong Tai ehinh qu~n, huyen - uy vien (d6i v6'i qu~n, huyen

da thanh l~p Ban b6i thuang h5 trC)'va tai dinh eu);

- Tru6ng Phong Tai nguyen va moi truang qu~, huyen - uy vien;

- Truemg Phong Xay d\l'Ilg - do thi qu~, huy~n - uy vien;

- Chil tieh UBND eftp xa nai e6 d§t thu h6i - uy vien;

- Ngum duC)'cNha nu6'e giao d§t, eho thue dftt - uy vien;

- D~i di~n eho IC)'iieh hC)'pphap eila nhfmg nguoi bi thu h6i d§t (tir 1
dSn 2 nguoi) do UBND va M~t tr~n t6 qu6e e§p xa nai thu h6i d§t gi6'i thieu

dUQ'etham gia khi thftffi dinh phuang an b6i thuol1g, h5 trO'va tai dinh cu. D~i

di~n nhfmg nguoi bi thu h6i d§t e6 traeh nhi~m phan anh nguy~n vQng Clla

nhfmg nguoi bi thu h6i d§t va v~n dong nhfrng ngum bi thu h6i d§t th\l'e hi~n
di ehuy@n,ban giao m~t bfulg dUng tien do.

Hoi d6ng b6i thuong h5 trC)'va tai dinh eu qu~n, huy~n lam vi~e theo

nguyen tfte t~p the va quyet dinh theo da s6; truong hqp bi@u quyet ngang
nhau thi th\l'e hi~n theo phia c6 y kien eila ehu tieh Hoi d6ng.

2.2. Thanh phful eila Td cong tae g6m:

- Chil tieh ho~e Ph6 Chil tieh UBND e§p xa lam t6 tru6ng;

- D~ dien elia Ban b6i thubng h5 trC)'va tai dinh eu ho~e Phong Tai
ehinh qu~, huyen - t6 ph6;

- D~ dien Phong Xay d\l'Ilg do thi (d6i v6'i trubng hqp phcii xae dinh gia
tri hi~n e6 eila nha, eong trinh khong phcii nha 0, eong trinh ph\le V\lnhu c§u 0
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cua hO gia dinh, ca nhan va xac dinh rnll'c do anh huang d6i vcri nha, cong
trinh bi pha dO'mot phftn) - t6 vien;

- Can bo dia chinh phuOng, xii, thi trfrn - t6 vien;

- Can bo qmin ly do thi phuOng, xii, thi trfrn - t6 vien;.

- T6 tnrang dan ph6 ho~c tnrang thon nm thu h5i dfrt - t6.vien;

- D~i dien M~t tran T6 qu6c nm c6 dfrt thu h5i - t6 vien;

- D~ dien ngu(yi duoocNha mrcrcgiao dfrt, cho thue d~t - t6 vien.

Ngm\i ra, Ban b5i thuOng h5 troova tai dinh cu (ho~c Phong Tai chinh)
c6 th~ trinh UBND qu~n, huyen quyat dinh b6 sung mot s6 thilnh vien khac
cua Hoi d5ng b5i thuOng hB troova tai djnh cu, T6 cong tac tren cO'sa yeu c~u
th\lC ta t6 chll'Ccong tac b6i thuang hB troo,tai dinh cu gifli ph6ng m~t b~ng.

3. Trong th(yi h~ khong qua 03 ngay lam 'viec sau khi nhan duooc to'

trinh de nghi thanh l~p Hoi d5ng b5i thuang hB troova tai dinh cu va thanh l~p

T3 cong tac cua Ban b5i thuOng hB troova tm dinh cu (ho?c Phong Tai chinh),
UBND quan, huyen c6 trach llhiem xem xet va ky quySt dinh phe duyet.

Di~u 52. Lip, phe duy~t kS hotlch tiSn ell} chi tiSt giii ph6ng m~t
bing; thim tra va phe duy~t dl}'toaD chi phi ta ch1i'ctbl}'c hi~n ding tac
b8i thO'Ong,ha trq, tAi djnh cO'

1. Ngay sau khi c6 quySt dinh thanh l~p, Hoi d6ng b5i thuOng h5 troova

tm dinh cu qU?n, huyen chi d~o Ban b5i thuOng h5 troova tai dinh cu (ho~c
phong Tai chinh d6i vcri quan huyen chua thanh l~p Ban b5i thuang h5 troova

tai dinh cu) ph6i hO'P vcri ngu(yi duooc Nha nucrc giao dfrt, cho thue d~t va

UBND Cfrpxii nO'ic6 thu h5i d~t l~p kS ho~ch tiSn do chi tiSt gifli ph6ng m?t

b~g, thong qua Hoi' d5ng b6i thuang hB troova tai dinh cu d~trinh UBND

qu~n, huyen phe duyet. Th(yi gian l~p ka ho~ch tiSn do chi tiSt gifli ph6ng rn~t
b~g va thong qua Hoi d5ng b3i thubng h5 troova tai dinh cu dS trinh UBND

qu~n, huyen phe duyet t6i da la 05 ngay lam viec k~ tir ngay UBND qu~n,
huyen ky quySt dinh thanh l~p Hoi d5ng b5i thubng hB troova tai dinh cu.

Trong th(yi h~ khong qua 03 ngay hun viec k~ tir ngay nhan duooc to'

trinh ciIa Ban b5i thuOng h5 troova tai djnh cu (ho~c phong Tai chinh), UBND
qu~n, huyen c6 trach nhiern thfun tra va kY quySt dinh phe duyet.

2. Can cll' quySt dinh phe duyet k8 ho~ch tiSn dQ chi tiSt gifli ph6ng m?t
b~g cua UBND qu~n, huyen va to' trinh kern theo d\l toan chi phi dS t3 chuc

cong tac b6i thu(yng, hB troova tai dinh cu cua nguO'i duoocnha nucrc giao dfrt,

cho thue dfrt va quy dinh hien hanh ciIa UBND Thanh ph6, Phong Tai chinh

thAm tra d\l tofm chi phi t6 chuc th\lc hien cong tac b5i thuang hB trO'tai dinh

Cll'gifli ph6ng m?t b~ng dS trinh UBND quan, huyen p:he duyet theo dung quy
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dinh hien hfmh cua UBND Thanh ph6. Thai gian thfim tra d\l' toan cua phong

Tai chinh t6i da khong qua 05 ngay lam viec k~tll' ngay UBND quan, huyen
ky quy€t dinh phe duyet k€ ho~ch ti€n do chi ti€t giai phong m~t b~ng

Trong thai h~n khong qua 03 ngay him viec kS ill ngay nhan duO'c ta
trinh cua phong Tai chinh, UBND quan, huyen co trach nhiem thftm tra va ky
quy€t dinh phe duyet.

Di~u 53. Cong khai cac van ban phap ly lien quan d~n tB chu-c b6i
thll'img hB trQ', tai dinh cll' va ti~p thu y ki~n dong gop cua ngU'Oibi thu
h6i d§t

Trong thai h~ khong qua 03 ngay lam viec kB ill ngay UBND quan,

huyen ky quy€t dinh phe duyet noi dung t~i khoan 2 BiSu 52 cua ban quy dinh
nay, Hoi d6ng b6i thubng h6 trq va tai dinh cu co trach nhiem chi d~o T6

cong tac ph6i hQ'pv6'i UBND cApxa nai co thu h6r dAtt<3chirc niem y€t cong
khai t~i tn) sa UBND cAp xa va thong /bao tren he th6ng truyen thanh cApxa

trong thai gian t6 chirc giai phong m~t b~ng cac noi dung sau (lap bien ban
viec t<3chuc cong khai va co xac nhan cua UBND, M~t tran t6 qu6c cAp xa,

d~i dien nhling nguai bi thu h6i d§t dB luu h6 sa giai phong m~t b~g):

- Quy€t dinh thu h6i dAt;

- Ban d6 hien tr~g thS hien chi gi6'i, ph~m vi thu h6i dAt ghi trong

quy€t dinh thu h6i dAt cua cAp co th~m quySn; bien ban ban giao m6c gi6'i va
trich h,lcban d6 khu dAt;

- Quy€t dinh thanh lap Hoi d6ng b6i thubng h6 trO'va tai dinh cu, quy€t
dinh thanh lap T6cong tac;

- Quy€t dinh phe duyet k€ ho~ch, ti€n do chi ti€t giai phong m~t b~ng;

- Chinh sach b6i thuang h6 trO'va tai dinh cu ap d\lng;

- Toan bo s6 IUQ11gva ca c§u, dia di~m quy nha ho~c quy d§t ph\lc V\l

tai dinh cu cua d\l' an (n€u co di dan tai dinh cu). B6i voo nha chung cu tai

dinh ClI, phai co giAy chUng nhan S\J phil h<}pve ch§t IUQ11gcong trinh xay
d\IDgtru6'c khi dua vao sir d\lng theo quy dinh hien hanh;

- Gia lam ca sa tinh b6i thuong, h6 trq dAt, gia giao d§t tai dinh cu (n~u

co giao dAttai dinh cu), gia ban nha tai dinh cu, gia b6i thubng nha cong trinh
theo quy dinh cua UBND Thanh ph6;

UBND c§p xa va T<3cong tac cir can bo thubng tnrc t~i nai niem y~t d€

ti~p thu y ki~n dong gop cua nguai bi thu h6i d§t.
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Di~u 54. Ke khai va t8 chuc di~u tra hi~n tr\lng, xac minh DQi dung
ke khai; niem y~t s6 li~u tang hVp k~t qua t1t~u tra xac minh nQi dung ke
khai va k~t qua xac nb~n

1. Ke khai.

Sau 07 ngay lam viec ke tir ngay t6 chirc cong khai va niem ySt cac noi

dung theo quy dinh tC;liDiSu 53 cua ban quy dinh nay, Hoi d6ng b6i thuO'ng h6

tr(,1va tai dinh cu chi dC;lOChu tich UBND c~p xa chu tri t6 chirc hop cong
khai voi nguO'i bi thu h6i d~t de T6 cong tac t6 chirc phat to khai theo m~u

quy dinh chung va giai dap th~c rn~c, huang d~n t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan
bi thu h6i nha d~t ke khai. NguO'i bi thu h6i d~t nh~ du(Ycto khai co trach

nhiem ky xac nh~n ro ngay, thang, nam nh~ du(Ycto khai de lUll h6 so giai

phong m~t bAng. Truang hqp nguO'i bi thu h6i d~t vi ly do khach quan khong
d1,thop du(Ycthi 1:6 cong tac ph5i hQ'PdC;lidien UBND c~p xa t6 chirc phat va
huang d~ to khai tC;linai cu trU cua chli sir d\lng nha, d~t.

To khai phai co cac noi dung chli yeu nhu sau:

1.1. Dien tich, IOC;lid~t (m\lc dich sir dWlg d~t), ngu6n g5c, thai diem
d~t du(Ycsir d\lng theo m\lC dich hien trC;lllg,cac gi~y to vS quySn sir d\lllg dAt

hien co, vi tri dAt (theo bang gia d~t do UBND Thanh ph5 ban hanh hang

nam) kern theo ban ve so hOC;lvi tn, hinh dC;lllgva ghi ro s6 do kich thuoc cac
chiSu clia thira d~t;

1.2. S6 lU(,1llg,IOC;linha, c~p nha, ch~t 1l!<,1llg,thai gian da sir d\lng, tinh

ch~t hQ'Pphap cua nha, cong trinh hi~n co tren d~t bi thu h6i; s6 luong, IOC;li

cay, tu6i cay d5i voi cay lau nam; di~n tich, IOC;licay, nang suftt, san IU<,1llgd6i
voi cay hang nam; dien tich, nang su~t, san IU<,1llg,thai diem thu hOC;lchd6i
voi thu)' san; s6 IU(,1llgmo phai di doi;

1.3. S6 ho gja dinh, s6 nhan khAu an a thuang xuyen tC;linai thu h6i d§t;

s6 lao dong chiu anh hu6ng do viec thu h6i d~t (la nhUng nguoi tnrc tiSp san
xuAt nong nghiep tren dftt nong nghiep bj thu h6i ho~c nhUng nguoi lao dong

co hc;Jpd6ng lao dong voi chli sir d\lng dftt co dang ky kinh doanh, thuc t~ co

kinh doanh va th\fc hien nghia V\l tai chinh vm Nha nuoc tren dftt phi nong

nghiep); nguyen vong tai dinh cu va chuyen d6i nghS nghiep (neu co).

Trong thO'i hC;lnkhong qua 05 ngay lam viec (d6i voi ho gia dinh, ca

nhan); khong qua 10 ngay lam viec (d6i voi t6 chirc) ke tir ngay nh~n dm;rc to'

khai, nguO'i bi thu h6i nha, dftt co trach nhiem ke khai theo m~u to' khai va nop
to' khai cho t6 cong tac ho~c bo ph~n tiSp nh~n h6 so theo quy ch~ mot cira

cua UBND cftp xa nai thu h6i dftt. Qua thai hC;llltren, t6 cong tac ph6i h<;rpvoi
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UBND c~p xa va nguai duQ'cNha nuac giao d~t, cho thue dftt l~p bien ban va
luu vao h6 So' giai ph6ng m~t bfulg.

2. T6 chuc diSu tra hi~n trl;lng,xac minh uoi dung ke khai.

KS tic ngay cu6i cling cua thai hl;lllma nguai bi thu h6i nha, d~t phili

nop ta ke khai, cac dan vi trong bo may t6 chuc giai ph6ng m~t b~ng theo

nhi~m V\l do UBND qu~n, huy~n giao va cac cO' quan lien quan co trach
nhi~m th\l'c hi~n cac noi dung cong vi~c sau:

2.1. T6 cong tac'ph6i hQ'Pvai UBND c~p xa t6 chuc l~p bien ban diSu
tra, xac minh cac s6 li~u quy dinh tl;licac diSm 1.1, 1.2, 1.3 cua khoan 1 diSu

nay d6i vai timg chu sir d,mg nha, d~t bi thu h6i; trong do s6 li~u v€ vi tri thira

dAt,t6ng di~n tich dAt sir dl,lng, t6ng di~n tich d~t thu h6i, di~n tich nha thu h6i

phai co kern theo ban ve sa hOI;lghi ro kich thuac va cac ma tinh di~n tich
b~g s6 kern theo ghi ro di~n tich b~ng chii' trong d~u ngo~c dO'n. Bien ban

duQ'c I~p tren kh6 gi~y A3, wang hO'Pphat sinh them ta rai phai dong dAu

giap Iai cua UBND c~p xa. Bien ban phai ghi ro ngay, thang, nam I~p bien
ban; s6 li~u trong bien ban khong duQ'c sira chiia, tAyxoa va co dAy du chii ky
ciIa cac thanh vien t6 cong tac, chii' ky cua nguai bi thu h6i nha d~t (ho~c

nguai duQ'c uy quySn theo quy dinh cua phap Iuat) va dong d~u xac nhan ciIa
UBND c~p xa. Bien ban duO'c I~p thanh 04 banco gia tri phap Iy nhu nhau

(ban g6c vi6t tay, photocopy them 03 ban, sau do cac thanh vien t6 cong bic

va nguai bi thu h6i nha d~t ky tren 04 ban va UBND c~p xa d6ng dAu xac

nhan tren ca 04 ban) trong d6 01 ban lUll tl;liUBND c~p xa, 01 ban g6c vi6t

tay luu tl;liBan b6i thuang h5 tr<;rva tai dinh cu quan, huy~n (ho~c phong Tai
chinh d6i vai qu~n, huy~n chua thanh l~p Ban b6i thuang h5 trO'va tai dinh

crr), 01 ban ngubi dtryc Nha m.rac giao d~t, chc thue dAt lUll va 01 ban nguai
bi thu h6i nha d~t luu.

Truang hO'Pnguai bi thu h6i dfrt c6 tinh khong kY bien ban diSu tra ma
khong co ly do chinh dang this6 Ii~u diSu tra co dAydu chii kY xac nhan ciIa

cac thanh vien t6 cong tac va dong d~u cua UBND c~p xa duO'c sir d\lng lam
can cu lap phuang an b6i thuang, h5 trO'va tai dinh cu.

Truemg hO'P chiI sir dl,lng dAt can tr6' diSu tra thi t6 cong tac ph6i hQ'P

vai UBND c~p xa va nguai duQ'cNha nuac giao dAtcho thue dfrt lap bien ban
bao cao HQi d6ng b6i thuemg h5 trQ'va tai dinh cu va UBND quan, huy~n;

d6ng thai can cu vao h6 sa qmin Iy nha, d~t hi~n co dS lap phuO'ng an b6i
thuang, h5 trQ'va tai dinh cu.

2.2. Trong thai hl;lllkhong qua 03 ngay lam vi~c kS tic ngay hoan thanh
vi~c diSu tra, xac minh nQi dung ke khai theo k6 hOl;lch,ti6n do chi ti6t giai
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phong m~t bfuIg cua UBND qu~n, huyen, Hoi d6ng b6i thuang h6 trQ'va tai
dinh cu co van ban giri cac ca quan lien quan y~u c~u xac nh~n b~ng van ban
cac noi dung nhu sau:

a) UBND cApxa co van ban xac nh~n cac noi dung quy dinh sau:

- Xac djnh nha, dfttbj thu h6i cua ho gia dinh ca nhan co tranh chftphay
khong co tranh chftp;

- Can cu h6 sa qmin Iy dftt dai xay d\lIlg hru tm theo quy dinh tai
UBND cAp xa dS xac' nh~ ddi vai truang hQ'Pdftt sir d\lng 6n dinh tnrac
15/10/1993 hoac sir d\lng tir 15/10/1993 v~ sau nhung khong co mot trong cac
giftyta quy dinh tai khoan 1, 2, 5 Dieu 50 Lu~t Dftt dai xem tai thai diBmb~t
d~u sir d\lng dAttheo m\lCdich sir d\lng hien trang tnrac thai diBm co quy€t
djnh thu h6i dfttda co hanh vi vi pham mot trong cac quy dinh sau day khong:

+ Quy hoach chi ti8t xay d\lIlg da du(]c co quan co thAm quy~n xet
duyet va cong khai;

+ Quy ho~ch chi ti€t mat b~g xay d\lIlg da du(]c ca quan co thAm
quy~n xet duyet va cong khai ddi vai dicn tich dftt da giao cho t6 chuc, cong
d6ng dan cu quan Iy;

+ Lftn, chi~m hclnh lang bao ve an toan cong trinh cong cong da du(]c
cong bd, c~ mdc;

+ LAn,chi~m long duang, l~ duang, via he da co chi giai xay d\lIlg;

+ LAn,chi8m dAtsir d\lng vao m\lCdich cong cong, dAtchuyen dung,
-dAtcua t6 chuc, dAtchua sir d\lng va cac truang hQ'Pvi ph~m khac da co van
ban ngan chan nhung nguai sir d\lllg dAtvan cd tinh vi ph~.

- Xac nh~ thai di6m dAt du(]c sir d\lng theo m\lC dich su d\lng hien
trang, thai di6m xay d\lIlg nha, cong trinh tren dAt nAm trong chi giai giai
phong mat b~g cua nguai bi thu h6i nheldAttren ca sa thu th~p y ki~n cua
nhihlg nguai da timg cu trUcimg thai di6m b~t d~u sir d\ll1gdAtdBlam can cu
l~p phuong an b6i thuang, h6 tr(] va tai djnh cu d6i vai tIuang hqp nguai bi
thu h6i dAtkhong co mot trong cac loai giAyto' quy dinh tai khoan 2 Di~u 3
Nghi djnh s6 84/2007/ND-CP. Tnrang hQ'Pkhong lAyduO'cy ki~n cua nhfrng
nguai da timg cu tru cung thai di6m vai nguai bj thu h6i dAtthi Chu tjch
UBND cApxa can cu h6 sa quan Iy d·jachinh chju trach nhiem xac nh~n.

b) Cong an phuang, xa, thi trftn co van ban xac minh v8 ho kh~u, nhan
kh~u cu tru ~i nm thu h6i nha, dAtcua ho gia dinh, ca nhan;

c) Chi C\lCThuBco van ban xac nh~n v8 thu nh~p sau thu8;
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d) Phong Lao dong thuong binh va xa hoi c6 van ban xac nh~n vB d6i
wong chinh sach dl!C;YchUOng h5 tf<;Ytheo quy etinh;

. d) Co quan quan ly v6n, tai san Nha nucrc theo phan cApc6 van ban xac

nh~n vB ngu6n, co cAu v6n c6 ngu6n g6c ngan sach nha nucrc d6i vcri dAt,tai

san nfun trong chi gicri giai ph6ng m?t bfuIg cua t6 chuc (tm doanh nghiep nha

nucrc la cong ty c6 phAn ho~t dong theo Lu~t Doanh nghiep 2005 ho?c tai san
tren dAtbi giai ph6ng m?t b~ng la wang rao, nha bao ve d6i vcri t6 chuc bi thu

hdi d~t mot phfut va phfut d~t con l~i dl!C;Ycti~p Wc su dl,mg phu hQ'Pvm quy
ho~ch).

2.3. Trong thai h~ khong qua 15 ngay him viec kS ill ngay Hoi ddng

b6i thuang h5 trO'va tai dinh cu c6 van ban yeu cAu xac nh~n, cac co quan
lien quan c6 trach nhiem glii k~t qua xac nh~ theo noi dung quy dinh d~n

Hoi d6ng b6i thuong h5 trQ va tai dinh cu. TruangllQ'P cac co quan lien quan
khong gui ho?c gui ket qua xac nh~n ch~ han thai gian theo yeu cAu cua
Hoi d6ng b6i thuang h5 trO' va tai dinh cu, lam anh hUOng den ti~n do th\lC

hien cong tac giai ph6ng m?t bfuIg chung thi ngum dUng dAu co quan va can

bo cong chuc dUQc giao nhiem V\.ltT\lc ti~p th\l ly hd so phai bi xem xet trach

nhiem theo quy dinh cua Phap lenh Can bo cong chirco

3. Niem y~t s6 lieu tdng hQ'Pk~t qua di~u tra xac minh noi dung ke khai
va k~t qua xac nh~.

Trong thai h~n khong qua 03 ngay lam viec kS ill ngay nh~n dUQck~t

qua xac nh~n quy dinh t~i di6m 2.2 khoan 2 diBu nay, Hoi ddng b6i thuOng h5
trQ va tai dinh cu c6 trach nhiem chi d~o T5 cong tac ph6i hQ'Pvcri UBND c~P
xa noi c6 thu h6i dM t6 chirc niem y~t cong khai t~i tnI sa UBND C~Pxa s6

lieu t6ng hQp ket quadi~u tra, xac minh noi dung ke khai, k~t qua xac nh~n

quy dinh t~i diSm 2.1 va di6m 2.2 khoan 2 di~u nay trong su6t thai gian t6

chirc giai ph6ng m?t b~ng; MOi thay d6i v~ s6 lieu di~u tra, xac minh noi dung

ke khai va xac nh~n (n~u c6), phai dUQc co quan c6 thAm quy~n giai trinh
bfuIg van ban va phai duO'c niem y~t cong khai t~i tnI sa UBND cdp xa noi

thu h6i dAt. Viec niem y~t cong khai phai dUQc l~p thanh bien ban c6 xac

nh~ cua UBND cAp xa, M?t tr~ t6 qu6c cdp xa va d~ dien nhiing ngrrai bi
thu hdi dAt. .

Di~u 55. L~p, niem y~t liy Y ki@nv~ phll'O'ng an bAi thll'img, h8 tr(}'
va tai dinh cll' chi tiSt dll' thao. . .

1. D\l' thao phuong an b6i thuang, h5 trQ va tai dinh Cllchi ti~t.

Sau 05 ngay lam viec niem yet cong khai k~t qua di~u tra, xac nh~n

theo quy dinh t~i khoan 3 E>i~u54 cua quy dinh nay, din cu chinh sach hien
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hfmh, Ban b6i thuOng h5 trO' va tai dinh cu qu~n, huyen (ho~c Phong Tai

chinh d6i vai qu~n, huyen chua thanh l~p Ban _b6ithubng, h5 trO'va tai dinh

cu) co trach OOiem chu tri ph6i hQ'Pvai nguai duO'c Nha nuac giao dAt, cho
tlme dAt d\l' thao phuong an b6i thubng, h5 tn;>,va tai diOOcu chi ti~t cho tUng

t6 chirc, ho gia diOO, ca OOan co nha, dAt hi thu h6i. Thai gian l~p d\l' thao

phuong an b6i thuang h5 tn;>"tai diOOcu chi ti~t theo dung k~ ho~ch, ti~n do
chi ti~t do UBND qu~, huyen phe duyet OOungt6i da khong qua 20 ngay lam
viec. D\l' thao phuong ~n b6i thuOng h5 trO'va tai dinh cu chi ti~t phai co cac
noi dung chu y~u sau:

1.1. Ten, dia chi cua chu sir d\lng nha dAt bi thu h6i; s6 ho gia dinh,
nhan khAu, s6 lao dong dang th\l'c t~ an a, lam viec tren dien tich dAt cua chu

sir dl,mg OOa dAt bi thu h6i; s6 lao dong phai chuy~n nghe; s6 nguai dang
huang trO'cApxa hQi;

1.2. Dien tich, lo~i dAt, vi tri, ngu6n g6c cua dAtbi thu h6i; dien tich dAt

con l~i ngmli chi gi&i thu h6i (n~u co);

1.3. 86 IUQ'llg,chUng lo~i cua tai san nAm trong chi giai thu h6i dM

(rieng d6i vai nba, cong trinh xay d\l'llg khac khong phai ph\lc V\l sinh ho~t

cua ho gia diOOca nhan phai xac dinh ty Ie phAn tram chAt IUQ'llgcon l~i), m6
ma phai di chuy~n;

1.4. Bon gia b6i thuOng dftt, tai san, don gia b6i thuang di chuy~n m6
ma, dan gia h5 trQ'khac va can cir tinh toan tien b6i thuOng h5 trO';

1.5. T6ng s6 tien b6i thuang h5 trO';

1.6. Phuang an tai dinh cu (bAng OOaho~c bAng dAt) d6i vai ho gia

dinh ca nhan; phuO'llg an di dui d6i vai't6 chirc (n~u co).

2. Niem y~t cong khai, lAyy ki~n ve d\l' thao phuang an b6i thuung, h5
tn;>,va tai dinh cu chi ti~t.

D\l' thao phuong an b6i thubng, h5 trO'va tai diOOcu chi ti~t do Ban b6i

thubng, h5 trO'va tai dinh cu qu~n, huyen (ho~c Phong Tai chinh d6i vai qu~n
huyen chua thanh l~p Ban b6i thuOng, h5 trO'va tai dinh cu) chu tri ph6i hoP

vai nguui duQ'cNba nuac giao dAt, cho thue dAt l~p va dua ra niem y~t cong
khai, lAy y ki~n truac khi triOOHoi d6ng b6i thuang, h5 tn;>,va tai dinh cu
thAm dinh phai ghi ro la d\l' thao phuong an b6i thuang h5 trQ',tai dinh cu chi

ti~t d~ lAy Y ki~n. D\l' thao phuong an b6i thubng, h5 trO'va tai dinh cu chi ti~t

phai duQ'c niem y~t cong khai t~i tf\! sa UBND cAp xa va cac di~m sinh ho~t
khu dan cu noi thu h6i dAt trong thai h~n it nhAt la 20 ngay lam viec k~ tU

ngay dua ra niem y~t d~ nhan dan, cac t6 chirc chinh trj - xa hQi giam sat,

ki~m tra, gop y ki~n. Viec niem y~t cong khai phai duO'c l~p thanh bien ban co
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xac nh~ Clm UBND cApxa, M~t tr?n t6 qu5c cApxa va d~i dien nhfrng nguai

bi thu h6i nha dAt. T6 c6ng tac c6 trach nhieII! tiSp nh?n toan b9 cac <; kiSn
d6ng g6p.

. Di~u 56. Hoan chinh, thim djnh phuong an bAi thuOng, h6 tn}', tai
dinh cu chi ti~t

1. Hoan chinh phuong an b6i thuOng, hd trQ',tm dinh cu chi tiSt.

HSt thai h~n niem ySt cong khai d\l' thao phuong an b6i thuang hd trQ'

va tai dinh cU'chi tiSt, T6 c6ng tac c6 tnich nhiem t6ng hQ'Ptoan b9 cac y kiSn

dong g6p b~ng van bim, giri d~n Ban b6i thuang, hd trQ'va tai dinh eu (ho~c
phong Tai chinh d6i v6'i qu?fi, huyen chua thanh l?p Ban b5i thuang, hd trQ'

va tai dinh eu) dS hoan ehinh l~i cac phuong an b5i thuang hd trQ',tai dinh cu
chi tiSt, trinh Hoi d6ng b6i thuOng, hd trQ'va tai dinh cu thAm dinh.

2. ThAm dirih phuong an b5i thuOng hd trQ',t~i dinh cu chi tiSt

Thai gian thAm diOOphuong an t6i da kh6ng qua 15 ngay lam viec kS
tir khi nh?fi duQ'c to triOOkern theo phuong an chi ti~t do Ban b5i thuOng, hd

trQ'va tai dinh cu (ho~c phong Tai ehinh) giri. Bien ban thAm dinh phai e6 dAy
du ehfr ky cua chu tich H9i d6ng va cae thanh vien eua Hoi d6ng b5i thuang,
h6 trQ' va tM dinh cu va duQ'c Ban b6i thuOng, hd trQ' va tai diOOeu qu?n,

huyen (ho~e phong Tai chiOO d5i vm qu?n, huyen chua thcinh l?p Ban b6i
thuang, h6 trQ'va tai dinh cu) lUll trfr trong h6 sa giai phong m~t bflng theo
quy dinh cua phap lu?t.

Truang hQ'Pphuong an b6i thuang h6 trQ',tai dinh cu chi ti~t cAn phai

ti~p tl.lehoan chinh l~i theo bien bim thAm diOOcua H9i d6ng b5i thucmg, hd
trQ'va tai dinh cu thi. Ban b6i thuang, hd trQ' va tai dinh cu cdp huyen (ho~c

phong Tai chinh d6i v6'i qu?n huyen chua thanh l?p Ban b6i thuang, hd trQ'va

tai dinh eu) c6 trach nhiem hoan thien trong thai h~n kh6ng qua 07 ngay lam
viec kS tit ngay co bien ban thAm diOOyeu cAu hocin thien l~i phuong an d€
giri cho H9i d6ng b6i thuOng, hd trQ'va tai djOOcu.

Trong thai h~n kh6ng qua 02 ngay lam viee kS tit ngay OO?fil~i phuong

an b6i thuOng hd trQ', tm djnh cu chi ti~t da hoan thien l~i, HQi d6ng b6i
thuang, hd trQ' va tm dinh cu co tnich nhiem trinh UBND qu?fi, huyen xem
xet, phe duyet.

Di@u57. Phe duy~t phuong an b8i thub'ng h6 trQ', tai djnh cu chi
ti~t

Trong thai h~n kh6ng qua 10 ngay lam viec kS tir ngay nh?n dUQ'eto
trinh kern theo phuong an b6i thuang h6 trQ' , tm diOOcu chi ti~t da thAm dinh
cua H9i d6ng b6i thuang, hd trQ'va tai dinh cu, UBND qu~, huyen xem xet,
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quy~t dinh phe duy~t phuong an b6i thuang h5 tfO', tai dinh cu chi ti~t cho
tung chu S11 d\lng nha d~t bi thu h6i.

Di~u 58. Niem y~t cong khai phU'O'ngan bBi thu-b'ng hB trQ', tai dinh
'Cll'chi ti~t oil oU'Q'cUBND qu~n, huy~n phe duy~t; thong bao thiri gian

nh~n ti~n b8i thuO'ng hB trQ', thiri gian nh~n nba, nh~n oAt bli djnh'Clf,

thOi h~n ban giao mft bing; phat quy~t dinb phe duy~t kern theo phlfO'ng
an bBi thU'img, hB trQ', tiii dinh cO'

Trong thai gian .khong qua 03 ngay lam vi~c k6 tir ngay UBND quan,

huyen ra quyBt dinh phe duyet phuong an b6i thuang, h5 trO'va tai dinh cu chi

tiet, Hoi d6ng b6i thuang, h5 trO'va Uii dinh cu chi d~o T6 cong tac ph6i hQ'P

v6i UBND c~p xa va nguai duO'c Nha nuac giao d~t, cho thue d~t t6 chuc

niem yet cong khai toan bo cac phuong an b6i thuang h5 trO' tai dinh cu,

thong bao thai gifUlnhan tiSn b6i thuang h5 trO',tlfai gian nhan nha, nhan d~t

tai dinh eu, thai h~ bim giao m~t b~g t;;1i1:r\lsa UBND c~p xa va dia di6m
sinh hO;;1tkhu dan cu nai co thu h6i dAt trong su6t thai gian t6 chuc th\Ic hien

gicli phong m~t bfutg (lap bien ban viec niem yet cong khai co xac nhan clia
Chli tich UBND cAp xa, Chu tjch M~t tran T6 qu6c cAp xa, t6 tru6ng dan ph6

ho~c truOng thon nai co thu h6i dAt) d6ng thai t6 chuc phat quyBt dinh phe

duyet kern theo phuong an b6i thuang h5 tfQ'tai dinh cu den tUng t6 chuc, ho
gia dinh ca nhan co nha, dAtbi thu h6i (co bien ban giao nhan).

Trubng hQ'Pt6 chuc, ho gia dinh, ca nhan kh6ng nhan quy~t dinh phe

duyet phuang an thi T6 cong tac dS nghi UBND cAp xa chli tri ph6i hoP v6i

M~t tran t6 qu6c c~p xa cimg cac t6 chuc chinh tfi - xa hoi t~i dia phuang t6
chuc van dong, thuyet ph\lc. Truang hQ'Psau khi da t6 chuc van dong, thuyet

ph\lc nhung t6 chuc,ho gia dinh, ca nhan c6 tinh khong nhan quyet dinh phe

duyet phuang an thi T6 cong tac ph6i hQ'Pvm UBND cftp xa lap bien bim bao

cao Hoi d6ng b6i thuang, h5 trO'va tai dinh cu va UBND quan, huyen va lUll

h6 sO'giai phong m~t b~ng cimg v6i bien ban t6 chuc niem yBt cong khai
phuong an b6i thuang, h5 trO', tai dinh cu da duO'c UBND quan, huyen phe

duyet co xac nhan cua Chu tich UBND cApxa, Chu tich M~t tran T6 qu6c cAp

xa, t6 tru6ng dan ph6 ho~c truOng thon nm co thu h6i dAt d6 co cO' So' gicli

quyBt khiBu n~i ho~c cufmg chB thu h6i dAt (nBu co) theo quy dinh tl;liIJi€u 71
va 72 cua ban quy dinh nay.

Ili~u 59. Th,!c hi~n chi tra ti~n bBi thU'O'ng, hB trQ'va bB tri tiii dinh
cO'

1. Sau 05 ngay lam viec k€ tu ngay niem yBt cong khai va phat quyet

dinh phe duyet kern phuO'Ilg an b6i thuang, h5 trQ',tai dinh eu C\l th6 chi ti~t
den nguai bi thu h6i nha dftt, nguai duQ'c Nha nu6c giao dftt, cho thue dftt
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ph3i hqp v6'i UBND cfrp xa nai co thu h6i dfrt va T6 cong tac d8 t6 chuc chi

tnl ti~n b6i thuang, h6 trO'. Tnrang hqp nguo:.i duO'c b6i thucYng,h6 trO' uy
quy~n cho ngub'i khac nh~n thay thi phai c6 gifry uy quySn theo quy dinh clia
phaplu~t.

2. Trub'ng hO'Pc6 b3 tri tai dinh crr:

2.1. Xay d\!ng, th§m dinh va phe duy~t quy ch€ b~t tham b3 tri tai dinh
cu:

a) Trong thb'i han khong qua 05 ngay lam vi~c k8 ill ngay niem yet

cong khai va phat quy€t dinh phe duy~t kern phuong an b6i thrrb'ng, h6 trq, tai
dinh crr d8n ngub'i bi thu h6i nha dfrt, tren ca sa quy tai dinh crr duO'c b3 tri,

Ban b6i thrrb'ng, h6 trq va tai dinh crr qu~, huy~n (hoac Phong Tai chinh d3i
v6'i qmln, huy~n chrra thanh Hip Ban b6i thub'ng, hB trO' va tai dinh cu) xay
d\!ng quy ch€ b~t tham b3 tri tai dinh crr bao cao HQi dAng b6i thub'ng, h6 trO'

va tai dinh cu th§m dinh, trinh UBND.qu~, huy~n phe duy~t. Vi~c xay d\!llg,
th§m dinh quy ch€ b3 tri b~t tham tcii dinh cu phai dam bao cong khai, dan
chli, minh bach, d6ng thb'i th\!c hi~n cong khai nguyen t~c uu tien b3 tri vi tri
tai dinh cu thu~ 100icho ngub'i bi thu h6i dfrt sam th\!c hi~n giai ph6ng mat
b~g va cac hQ gia dinh chinh sach.

b) Trong thb'i han khong qua 03 ngay lam vi~c ke tir khi nh~n duO'c to'

trinh kern theo quy chS b~t tham b3 tri tai dinh cu da duO'c th§m dinh do HQi

d6ng b6i thub'ng, h6 trq va tai djnh crr trinh, UBND qu~n, huy~n co trach
nhi~m phe duy~t.

2.2. T6 chilc cong khai th\TChi~n quy chS b~t tham b3 tri tai dinh cu,
phe duy~t kSt qua b~t tham:

a) Trong thb'i han khong qua 05 ngay lam viec ke tir ngay UBND qu~,

huy~n phe duyet quy ch€ b3 tri tai dinh cu, Ban ~6i thrrb'ng, hB trO'va tM dinh
crr (hoac phong Tai chinh d3i v6'i qu~ huy~n chua thanh l~p Ban b6i thub'ng,

hB trO'va tai dinh crr) chli tri ph3i hop vm UBND cfrp xa va ngub'i duO'cNha

nu6'c giao dftt, cho thue dftt t6 chirc th\!C hien quy ch€ b~t tham b6 tri tai dinh

cu cong khai. K€t qua b~t tham b3 tri tciidinh cu phai duqc l~p thanh bien ban

co xac nhanclia Chli tich UBND cftp xa, Chli tich Mat tr~n t6 qu6c cftp xa va

ngub'i bi thu h6i dfrt duO'c b3 tri tai djnh crr hoac ngub'i duO'c liy quySn theo
quy dinh cua phap Iuat.

Trub'ng hop ngub'i duO'c b3 tri tii dinh crr c3 tinh khong tham gia b~t

tham theo quy dinh thi Ban b6i thub'ng, hB trO'va tai dinh cu (hoac Phong Tai

chinh) ph3i hqp v6'i UBND, M?t tr~n t6 qu6c cApxa lap bien ban va Clr ngub'i
b~t tham thay.
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b) Trong thai h~n khong qua 02 ngay lam viee k~ tiTngay hofm thanh

vi~e b~t tham eong khai, can ell bien ban t6 eh(rc b~t tham eong khai, Ban b6i

thubng, h6 trq va tai djnh eu (ho~e Ph6ng Tai ehiOO d6i vai qu~n, huy~n

'ehua thanh l~p Ban b6i thuang, h6 trQ' va tm djnh eu) trinh UBND quan,
huy~n phe duyet k6t qua bM tham.

c) Trong thai h~ khong qua 02 ngay lam viec k~ tir ngay nh~n dUQ'eto

trinh kern theo bang t6ng hqp k6t qua b~t tham tai djnh eu do Ban b6i thucmg,
h6 trQ' va tai mnh eu (ho~e Ph6ng Tai ehinh) trinh, UBND quan, huyen co
traeh OOiemphe duyet k6t qua b~t tham.

2.3. T6 ehirc b6 tri tm diOOcu.

Trong thai h~ khong qua 05 ngay lam viee sau khi UBND quan,
huy~n phe duyet k6t qua b~t tham tai dinh ell, Ban b6i thuang, h6 trQ'va tcii

dinh eu (ho~e ph6ng Tai ehiOO d6i vai quan huy~n ehua thanh l~p Ban b6i

thuang, h6 trQ'va tai dinh eu) ehli tri ph6i hqp vai t6 chile dUQ'eUBND Thanh

ph6 giao quan ly quy nha, quy dAttai dinh eu, lap h6 sa giao dftt, ban nha tai
djnh eu va t6 chile ban giao dAt,nha tai dinh eu theo quy dinh.

2.4. Uy ban nhan dan quan, huyen nai bB tri tai diOOeu co traeh nhiem

th\le hi~n dung quy dinh hi~n hanh v8 thli t\le va thai gian cAp GiAy ehirng

nhan quy8n a hiiu OOava quy8n sir d\lng dAt eho nguai dUQ'eb5 tri tai dinh

eu, d6ng thai phBi h<;>pvai cae ea quan nha nuae lien quan t~o di8u kien
thuan IQ'inhAt v8 cac thli t\le hanh ehiOOd~ d6i tUQ'Ilgtai dinh eu sam 6n dinh
san xuAt, dai sBng.

2.5. Truang h<;>pco th6a thuan gifra HOi d6ng b6i thuang, h6 trq va tai

diOOcu va nguai duqe b6 tri tai dinh cu v8 viee nhan OOa,dftt tai dinh eu sau

khi giai phong m~t b~ng thi th\l'e hien theo van ban th6a thuan co chfr ky elia 2
ben.

3. T6 chirc, ho gia dinh, ea OOan nhan ti8n b6i thuang h6 trQ', nhan

phuong an tai dinh cu phai ky bien ban cam k6t thai gian ban giao m~t b~ng
va ehiu traeh nhiem truac phap luat v8 noi dung da earn k6t.

TruOng hqp t5 chilc, hO gia diOO,ca nhan bi thu h6i dAt cB tiOOkhong

OOanti8n b6i thuang, h6 trQ'va phuong an tai diOOeu thi UBND quan, huyen

chi d~o nguoo dllQ'CNba nuae giao dftt, cho thue dAtphBi h<;>pv6'i UBND cAp

xa, T5 eong tae va M~t tran T5 qu6e cApxa lap bien ban lUll h6 sa va chuyBn
s6 ti8n b6i thuang h6 trQ'phai chi tra nay vao tai khoan rieng ma t(;liNgan

hang va gift nguyen phuong an tai diOOeu de lam can elr giai quy€t khi€u n~i
sau nay (n€u co).

57



l)i~u 60. ThOi di~m baD giao o§t oil thu h6i (thai di~m ban giao m~t

bing) _

Trong thai h~n 20 ngay k~ ill ngay thanh tofm xong ti~n b6i thuang, h6

frO'ho~c t6 chicc xong viec ban giao nha, dfrt tai dinh cu theo ti6n do quy dinh

cua UBND qU?n, huyen (d6i v6i truang h01>duO'c tai dinh cu) cho nguai bi
thu h6i nhad~t theo phuong an da duO'c UBND qU?n, huyen phe duyet ho~c
trong thai h~n 20 ngay k~ tir ngay l~p bien bim v~ viec nguai bi thu h6i nha

d~t c6 tinh khong nhan tiBn chi tra b6i thuang, h6 trO'va phuong an tai dinh
cu quy dinh t~i khoan 3 DiBu 59 cua ban quy dinh nay.

Viec ban giao m~t b~ng phai co bien ban kY xac nh~n gifra d<;lidien
HQi d6ng b6i thllang, h6 tr<;yva tai dinh cu, d~i dien UBND c~p xa, d?i dien
T6 cong tac, nguai du<;ycNba nu6c giao d~t, cho thue d~t va t6 chicc, ho gia
dinh, ca nhan bi thu h6i nha d~t.

Ban giao m~t b~ng d6n dau, nguai duO'c Nba nu6c giao dfrt, cho thue

d~t chiu trach nhiem ph6i hqp v6i UBND c~p xa sa t~i d~ quan ly, ch6ng l~n
chi6m.

Di~u 61. Thoa thu~n b6i thtrirng, hB tn}' (I'h1!c hi?n DiJu 40 Nghj

djnh s684/2007/ND-CP)

D6i v6i wang hqp d~t d\!' an phat tri~n kinh t6 thuoc dien Nha nu6c
thu h6i ma nha dAu tll dB nghi va du<;ycUBND Thanh ph6 co van ban ch~p

thu~n cho th\!'c hien theo phuong thicc t\!' thoa thu?n v6i nhfrng nguai sir d\lng

d~t thuoc ph~m vi d\!' an d~ nh~n chuy~n nhuqng quyBn sir d\lIlg dftt, thue

quy~n sir d\lng d~t, gop v6n b~ng quy~n sir d\lng d~t thi viec th6a thu~n phai
tren co sa chinh sach b6i thuang h6 trO'va tai dinh cu quy dinh hien hanh clia

Nba nuac. N6u sau mot tram tammuoi (180) ngay, k~ tir ngay co van ban
ch~p thu~n ma nguai sir d\mg d~t khong d6ng thu~n vai nha d~u tu thi UBND

Thanh ph6 ho~c UBND qu~n, huyen theo thftm quy~n ra quy6t dinh thu h6i

dien tich dftt ma nha dAu tu chua thoa thu~ duO'c v6i nguai sir d\lng d~t va

viec b6i thuang, h6 trO', tai dinh Cll duO'c th\!'c hien theo quy dinh chung cua

Nba nuac. Uy ban nhan dan Thanh ph6 quy6t djnh giao d~t ho~c cho nha d~u
tu thue d~t d6i vai dien tich da thu h6i.

Viec tranh ch~phQ'P d6ng th6a thu?n v~ quy~n sir d\lng dfrt gifra nguai
sir d\lng d~t va nha d~u tu do Toa an nhan dan giai quy6t theo quy dinh cua
phap lu~t dan s\!'.
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ChU'O'ng VII

QUYEN ~N vA TRAcH NHI~M CUA TO CHUC
, , A A

HQ GIA DINH, CA NHAN LIEN QUAN

DiSu 62. QuySn va oghia vy. cua hQgia dioh, ca ohao bi thu h6i d§t
1. Co quySn

1.1. Yeu eAuUBND qu~, huyen eung cApdAydu thong tin phap lyv€:

a) Phuong an t6ng the vS b8i thubng, h6 trq, tcii dinh eu theo quy dinh
hien hanh eua UBND Thanh ph6;

b) Quy~t dinh thu h8i ddt va ph~m vi ranh gi6'i thu h8i dftt dS gitii
ph6ng m~t bfutg;

c) Gia lam cO'sa tinh b8i thubng, h6 trq dftt, tai san tren ddt;

d) Chinh saeh b8i thuang, h6 trq, tai dinh eu ap d\ll1geho d\l' an;

d) CO'eftu, dia diem, s6luqng, ehdt luqng quy tai dinh eu (tfUbng hQ'P
e6 tm dinh eu);

e) K~ ho~eh, ti~n do giai ph6ng m~t bfulg chi ti~t.

1.2. Yeu eAuHoi d8ng b8i thuang, h6 trO'va tcii dinh eu th\l'e hien theo
dung ehinh saeh b8i thub'ng, h6 trO', tai dinh eu hien hanh eua Nha nu6'e va

trinh t\1'thu we t6 ehue b8i thuang, h6 trq, tciidinh eu t~i ban quy dinh nay.

1.3. D6ng g6p y ki~n bfulg don, van bim voo Hoi d8ng b8i thuang, h6

trq va tai dinh ell, UBND qu~, huyen va cae nganh ehire nang eua Thanh ph6
deth\l'e hien cong khai, eong b~ng, dan ehu, dung phap lu~t.

1.4. C6 quy€n khi~u n~i va dllO'e giai quy~t khi~u n~i theo quy dinh t~i
Di€u 71 eua ban quy dinh nay.

1.5. D6i v6'i trub'ng hO'Pho gia dinh ea nhan dllO'etieu chufu1 tai dinh eu,
e6 quyen:

a) Duqe t~o diSu kien xem e\l thS khu tai dinh ell va thao lu~ eong
khai vS d\1'ki~n b6 tri tai dinh eu;

b) C6 dO'nki~n nghi gui cO'quan e6 th~m quySn giai quy~t n~u khu tai
dinh ell khong dam bao cae diSu kien nhu da:thong bao, niem y~t eong khai;

c) C6 quySn khi@un~i ehdt IUO'llgkhu tai dinh eu;

d) DUQ'e dang ky ho kh~u t~i nO'i tai dinh CU, duQ'c uu tien ehuySn

trub'ng hQc cho cac thanh vien trong gia dinh trong do tu6i di hQc.
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d) DuO'c cung cApmfru thiSt kS nha mi@nphi (d6i v6'i truang hO'pduO'c
giao dAttai dinh cu);

e) Dll'O'ccAp giAy chUng nh~n quy8n sa hiiu nha a, quy8n sir dl,lllgdAta. .

dung thai gian quy dinh cua phap lu~t trong cac truang hc;rpsau:

- Da thanh toan dAydu ti8n mua nha tai dinh cll' theo quy dinh;

- Da nop dAy du ti8n sir dl,ll1gdAt (d6i v6'i truang hc;rpco t6ng ti8n b6i

thuang, h5 trO'dAt 16'nhon ho~c b~ng ti8n sir dl,lllgdAtphai nop), ho~c da nop
toan bo s6 ti8n b6i thuOng, h5 trO'dAt (d6i v6'i truang hc;rpco t6ng s6 ti8n b6i

thuang h5 trO'dAt nha hon ti8n su dl,lng dAtphai nop nhung co don xin duO'c
ghi nO'tren giAychUng nh~n va cam kSt hoan tra s6 ti8n con nO'theo gia dAtt~i

thai di~m tra nO').

2. Nghia vy _

2.1. Ke khai dUng, dAy du va nop to' khai theo quy dinh t~i Di8u 54 cua
ban quy dinh nay;

2.2. Tao di8u kien thu~ 10'icho cac co quan Nha nu6'c va nguai duO'c

Nha nu6'c giao dAt, cho thue dAttrong cong tac di8u tra, phuc tra, xac minh s6
lieu lam co sa l~p phuong an b6i thuOng h5 trO'tai dinh cu;

2:3. Ban giao m~t b~ng dung tiSn dO quy dinh;

2.4. Thl,IChien dAy du, kip thainghia Vl,ltai chinh theo quy dinh hien
hanh;

2.5. Trong truOng hc;rpdll'O'cgiao dAt tai dinh cll': Thuc hien xay dung
nha, cong trinh theo dung quy hoach cua cApco thAm quy8n quy dinh;

2.6. NOp giAy chUng nhan quy8n sir dl,lng dAt, quy8n sa huu nha a d6i
v6'i nha, dAtbi thu h6i da duQ'c cAp giAy chUng nh~n cho UBND qu~, huyen

d€ di8u chinh giAy chimg nh~n (d6i v6'i truang hqp bi thu h6i mot phAn nha a,
dAta) ho~c thu h6i giAychUng nh~n (d6i vm trubilg hc;rpbi thu h6i toan bo)

I)i~u 63. Quy~n va nghia V\I cua t6 chuc bi thu h8i nha ait, cong
trinh phai di chuy~n try sO-,coosO-san xuit kinh doanh

1. Co quy~n

1.1. Co cac quy8n quy dinh t~i di€m 1.1;1.2; 1.3;1.4 cua khoan 1 Di8u
62 quy dinh nay;

1.2. TruOng hc;rpduQ'c giao dAt, thue dAt d~ di chuy€n dSn co sa m6'i
theo quy hoach:

a) Yeu cAu nguai duQ'c Nha nu6'c giao dAt, cho thue dAt lien he v6'i Sa

Quy ho~ch kiSn truc, Sa Tai nguyen moi truang nha dAt va chinh quy8n dia
phuong d€ duO'c gi6'i thieu dia di~m m6'i, trinh UBND Thanh ph6 phe duyet;
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b) DS nghi b~ng van ban v6'i So' Quy ho~ch kiSn trUc, So' Tai nguyen
moi truang va nha d~t xac dinh ranh gi6'i quy ho~ch sir d\lng dM, quy ho~ch
xay dl,ffigcong trinh d~ c6 cO'So' lap d\r an d§u tu xay dl,ffig l~i t~i dia di~m
m6'i.

2. Nghia vy.

2.1. Th\l'c hien cac nghia V\l quy dinh t~i cac di~m 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5

khoan 2 DiSu 62 bim quy diOOnay;

2.2. Nop GiAy chUng ooan quyen sir d\lng dM d6i v6'i dM bi thu h6i da

duQ'ccApGiAy chUng OO?ncho UBND quan, huyen t~i nai thu h6i d~t d~ bao

cao UBND Thanh ph6 diSu chiOOgiAy chUng nhan (d6i v6'i truang hQ'Pbi thu

h6i mot phfut dAt) ho~c thu h6i giAy chUng ooan (d6i v6'i 1ruang hQ'Pbi thu
h6i tooo bo).

Di@u64. Trach nhi~m ciia Chii dAu tu' (t~irng hC}'pda co dl! an diu
tU'),Trung tam phat tri~n quy d§t duC}'cgiao d§t d~ giai pbong m,t bing
theo quy ho,ch

1. Ph6i hQ'Pvm Ban b6i thuang, h5 trQ'va tai dinh cu (ho~c Phong Tai

chinh d6i v6'i qU?n, huyen chua thanh lap Ban b6i thuang, h5 tr<;yva tai dinh

cu) l~p phuong an t6ng th~ b6i thuang h5 trQ'va tai diOOcu;

2. Ph6i h<;ypv6'i Ban b6i thuang, h5 troova tai diOOcu (ho~c phong Tai

chinh) xay d\l'llg chi tiSt kS ho~ch, tiSn do giai ph6ng m~t b~ng ngay sau khi

c6 quySt dinh thu h6i dM cua c~p c6 thfun quyen d~ triOOUBND quan, huyen

phe duyet va giri quySt diOOphe duyet cho Ban chi d~o giai ph6ng m~t b~ng
Thanh ph6 d~ t6ng hQ'P,theo d5i, chi d~o;

3. Lap ya trinh. UBND qU?n, huyen phe duyet d\l toan chi phi t6 chfrc
thuc hien b6i thuang h5 trQ',tai dinh cu va thuc hien trich chuy~n-·cho cac don
vi theo quy diOOhien hanh cua UBND Thanh phB.;

4. Chu dong ph6i h<;ypv6'i Hoi d6ng b6i thuang, h5 trQ'va tai diOOcu va

UBND cApxa nO'ic6 dAtbi thu h6i d~ t6 chfrc viec b6i thuang h5 trQ'tai dinh

Clt theo dung quy dinh hien hanh; dam bao dAydu, kip thai kiOOphi d~ chi tra

tien b6i thuang h5 trQ'va kinh phi cho t6 chfrc thuc hien b6i thuang, h5 troova
tai dinh cu;

5. PhBi hQ'pv6'i H6i d6ng b6i thuang, h5 trQ'va tai dinh cu, UBND c~p

xa t6 chuc chi trei tien b6i thuang, h5 trQ',b6 tri tai dinh cu va ooan ban giao
m~tb~g.

Di@u65. Trach nhi~m cua Dy ban nhan dan qu~n, huy~n

1. Chiu trach OOiem tru6'c UBND Thanh ph6 ve tiSn do va k8t qua t6
chfrc thuc hien cong tac giai ph6ng m~t b~ng tren dia ban;
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2. Phe duyet phuO'ng an t6ng the ve b6i thubng h5 trQ'va tai djnh cn;

3. Phe duyet kS hoach, tiSn do th\Xc hien giai ph6ng m~t b~ng va
phuO'ng an chi tiSt b6i thubng, h5 trQ'va tai dinhcu cho tung chu su d\lng nha

'dftt Cl,lthe; quySt djnh thanh l~p Hoi d6ng b6i thubng, h5 trQ'va tai djnh cn va

T6 cong tac; chi dao Hoi d6ng b6i thubng, h5 trQ'va tai dinh cn t6 chrrc thAm
dinh, th\l'c hien phuO'llg an b6i thubng, h5 trQ'va tai dinh Clfchi tiSt;

4. Phe duyet va chiu trach nhiem tru6c phap lu~t v~ cO'sa phap ly, tinh
chinh xac cua cae phuO'llg an b6i thucmg h5 trQ'va tai dinh cu chi tiSt tren dja

ban; phe duyet d\l' toan chi phi t6 chrcc th\l'c hien b6i thuemg, h5 trc} va tai dinh
cu theo phan c~p hien hanh cUa UBND Thanh ph6;

5. Phe duyet quy ch€ va kSt qua b~t tham b6 tri tai dinh cu;

6. C6 trach nhiem thu h6i Gifty chUng nh~quy~n sir d\lng dftt, quy~n
sa hfru nha d6i v6i hQgia dinh, ca nhan bi thu h6i toan bQ nha, dftt; di~u chinh

Gifty chUng nhan quyen su d\lng dftt d6i vm ho gia dinh, ca nhan bi thu mot
phAn nha, dftt theo thAm quy~n;

7. Can crr trinh t\l', thli t\lc t6 chrcc th\lc hien cong tac b6i thubng h5 trQ'

va tai dinh'cu giai ph6ng m~t b~g quy dinh tai ChUO'llgVI cua ban quy dinh

nay, UBND qu~, huyen ban hanh cac thu t\lC hanh chinh lien quan, phan

cong nhiem V\l, quy dinh rotrach nhiem, quy~n han cua cac Phong, ban tf\lc
thuQc, UBND cftp xa va cac can bo cong chrcc trong t6 chrcc th\lc hien;

8. Giai quy€t khi€u nai va t6 chrcc cu5ng chS thi hanh quySt dinh thu
h6i dftt theo th~m quyen quy dinh tai cac Di~u 71 va 72 cua ban quy dinh miy.

Diiu 66. Trach Dhi~m cua Uy ban nhaD daD c§p xa

1. Chti tri ph6ihO'P v6i cac doan the tuyen truy~n van dQng nguai bi thu
h6i nha dftt chftp hanh chinh sach b6i thubng, h5 tn;y,tai dinh cu va quySt dinh
thu h6i dftt ctia Nha nu6c;

2. Ph6i h<}pv6i Ban b6i thubng, h5 trQ'va tai dinh cu va T6 cong tac t6

chrcc thong bao cho nguai bi thu h6i dftt biSt ly do thu h6i; t6 chilc cong b6,

niem yst cong khai phuO'llg an t6ng the v~ b6i thubng, h5 trQ'va tai dinh cu

duC}cUBND qu~n, huyen phe duyet theo dung quy dinh ctia phap lu~t;

3. Xac minh b~g van ban cac nQi dung quy dinh tai tiSt a, diem 2.2
khoan 2 Dieu 54 cua ban quy dinh nay;

4. Trien khai th\l'c hien cac quy8t dinh phe duyet phuO'llg an b6i thubng,
h5 trQ'va tai dinh cu chi ti8t cua UBND quan, huyen d8n tung chti su d\lng
nha dftt.
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5. Ph6i hqp v6i cac co quan, bo phan lien quan th\1c hien dung cac quy
dinh trong trinh t\1, thu tl,lCb6i thuang h6 trO'vtJ tai dinh cu cua ban quy dinh
miy.

Di@u 67. Trach nhi~m eua Hi)i dAng b8i thtriYng, h6 trQ'va tai djnh

ell qu~n, huy~n

1. Nghien cuu, d€ xuM kip thai v6i UBND qu~, huyen dS bao cao

UBND Thanh ph6 giai quy€t nhfrng w6ng mclc trong ap dl,mg chinh sach bdi

thuang, h6 trO'va tai dinh cu tren co sa phil hoP th\l'C t€ va dung phap luat;

2. C6 trach nhiem yeu cAu cac co quan lien quan c6 van bim xac nhan
d6i v6'i timg chu sir dl,lDgnhil dAt theo quy dinh t~i diBm 2.2 khoan 2 I>i€u 54

cua ban quy dinh nay dB co co sa phap ly lap, thAm dinh va phe duyet phuong
an b6i thuang h6 trO',tai dinh cu;

3. ThAm dinh, trinh UBND qu~, huyen phe duyet va t6 chilc th\1c hien
phuong an b6i thuang, h3 trO' va tai dinh eu;.ehju·trach nhiem v€ co sa phap
ly trong ap dl,lIlgchinh saeh bdi thuang, h3 trO'va tai dinh cu;

4. Th~m dinh, trinh UBND quan, huyen phe duyet quy ch€ b~t tham b6
tri tai dinh cu.

Di~u 68. Traeh nhi~m eua Ban b8i thtrimg, hB trC}'va tai dinb elf
qu~n, huy~n (hoije phong Titi ehinh d8i \roo qui" huy~n ebU'3 thanh I~p
Ban b8i tbtrimg, b6 trQ'va tai djnb etr)

Ban b6i thuang, h3 trO' va tai dinh cu cAp huyen do UBND quan,

huyen quy€t dinh thilnh lap (ho?e Phong Tai ehinh d6i v6i qu~, huyen chua

thanh lap Ban b6i thuang, h3 trO'va tai dinh cu) la dAu m6i ehuyen mon giup

UBND quan, huyen v€ cong tac b6i thuang, h3 trO' va tai dinh cu giai ph6ng
m?t b~ng. Ban bdi thuang, h3 trO' va tai dinh cu (ho?c Phong Tai chinh d6i

vai quan, huyen chua thanh lap Ban bdi thuang, h3 trO' va tai dinh cu) co
nhiem V\l sau:

1. T6ng hO'P, xay d\IDg k€ ho~ch trien khai cong tac giai ph6ng m?t

b~g tren dia ban quan, huyen;

2. Chu tri ph5i hop v6'i nguai duO'cNha nucrc giao dAt, cho thue dM lap

dS trinh UBND quan, huyen phe duyet phuong an t6ng thB v€ b6i thuang h3
trO',tai dinh eu;

3. KiBm tra tinh phap ly eua hd so, cae di€u kien cAn thi€t cho t6 chilc

cong tac giai ph6ng m?t b~ng dB trinh UBND quan, huyen thanh lap Hoi d6ng
b6i thuang, h3 trO'va tai dinh eu;

4. L~p, trinh UBND quan, huyen phe duy~t k€ ho~eh, ti€n do giai

ph6ng m?t b~ng chi ti€t va triSn khai, huang d~n C1,lthB th\1e hien ka hO~lCh,

63



ti~n do giai phong m~t hftng chi ti€t da duQ'c UBND qu?n, huyen phe duyet

d€n UBND cAp xa, nguai duQ'c Nha nuac giaQ dfit, cho thue dftt va nguai hi
thu h6i dAt;

5. Chi d~o, huang d~n T6 cong tac ph6i h<}pvai de;tidien cua nguai
duQ'cNba nuac giao dAt, cho thue dAt va chinh quyen dia phuO'ng nm co dAt

thu h6i t6 chirc dieu tra xac minh s6 lieu ke khai ve dAtva tai san cua nguai bi
thu h6i dAt;

6. Can crr tinh hinh th\l'c t€, chu tri ph6i hQ'Pvai nguOi duQ'c Nha nuac
giao dAt, cho thue dAtde xuAt bien phap giai quy~t vuang mftc trong cong tac
b6i thuang, h5 trQ',tcii djnh cu bao cao Hoi d6ng bBi thubng, h5 trO'va tai dinh
Cll';

7. Chu tri ph6i h<}pvai nguOi duQ'cNba nuac giao dAt, cho thue dAtl~p

phuong an b6i thuOng, h5 trQ'va tai djnh cu de ba~ cao Hoi dBng b6i thuang,
h5 trq va tai dinh cu th~m dinh; ph6i hQ'Pvai UBND cAp xa va ngum duQ'c

Nha nuac giao dAt, cho thue dAt trien khai th\l'Chien phuong an bBi thuang,

h5 trO'va tai dinh cu da duQ'c UBND qu~n, huyen phe duyet va t6 chrrc ban
giao m~t bftng;

8. Chu tri xay d\l'llg quy ch€ b~t tham b6 tri tai dinh cu bao cao Hoi
d6ng bBi thuang, h5 trO'va tai djnh cu thAm dinh; chu tri t6 chirc th\l'C hien

cong khai quy ch~ b~t tham b6 tri tai dinh cu da duO'cUBND qu~n, huyen phe

duyet; t6ng h<}pk~t qua bftt tham b6 tn t~i dinh cu, trinh UBND qu~n, huyen
phe duyet;

9. TiSp dan de giai quySt cac vuang mftc trong t6 chirc bBi thuang, h5

trQ',tai dinh cugiili phong m~t bftng;

10. LUll trfr, quan ly hBsO', tai lieu, phuO'ng an bBi thuang h5 trQ va tai
dinh cu tren dia bim qu~n, huyen theo quy dinh cua phap lu~t;

11. TBng hqp, gtii bao cao djnh ky cong tac giai phong m~t bftng hang

thang, quy, 06 thang va himg nam tren dja banqu~, huyen cho Ban chi d~o
giciiphong m~t bftng Thanh ph6;

Ngmli ra,can Clr th\fc t8, UBND qu~n, huyen quy8t djnh giao mot s6
nhiem VUkhaccho Ban h6i thuang, h5 trQ"va tai dinh cu ho~c Phong Tai
chinh tren cO'sa th\l'c t~ cua qu~n huyen.

f)i~u69. Tracb nbi~m cua T6 cong tic

TB cong tac co nhiem V\l sau:

1. Phat to khai, huang dftn nguai bi thu hBi nha, dAt ke khai theo mftu;

huang dftn thOi gian va dia diem thu to khai; phB bi8n k8 hoe;tchdieu tra, xac
dinh s6 lieu ke khai;

64



2. T6 chuc diSu tra, philC tra hi~n tr~ng va l~p bien ban diSu tra, philC

tra, xac minh di~n tich dftt va s5 lUQng, chung Jo~i, quy cach tai san tren dAt

trong chi gi&i thu h6i dAt cua tUng chu sir d\lng nha, dAt; chiu trach nhi~m
tnr&c phap lu~t vS tinh chinh xac cua sB lieu diSu tra;

3. Chuyan h6 sa cho cac ca quan lien quan xac nh~ theo cac noi dung

quy dinh t~i DiSu 54 cua bfm quy dinh nay;

4. Ph5i hQ'Pv&i Phong Xay d\Ing do thi quan, huyen l~p bien bfm xac

dinh gia tri hi~n c6 cua nha, cong trinh khong phai ph\lc V\l sinh ho~t cua h6

gia dinh, ca nhan va xac dinh mirc do anh huang d6i v&inha, cong trinh bi thu
h~· ,. h).01 mot p an;

5. Ph5i hQ'Pv&iUBND cApxa t6 chirc niem ySt cong khai, phat phuang

an b6i thuang, h5 trO', tai dinh cu d\1 thao va thu th~p y kiSn thAc m~c, g6p y

cua nguai bi thu li6i nha dAt, y kiSn d6ng g6p cua nhan dan de bao cao Hoi

d6ng b6i thuang, h5 trO'va tai dinh cu;

6. Niem ySt cong khai va chuyan quySt dinh phe duyet kern phuang an

b6i thuang, h5 trO' va tai dinh cu chi tiSt da. duO'c UBND qu~n, huy~n phe

duy~t cho nguai bi thu h6i nha, dAt; ,

7. PhBi hQ'Pv&i nguai duO'c nha' nu&c giao dAt, cho thue dAt, dl;lidien

Hoi d6ng b6i thuang, h5 trO'va tai dinh Cll, d~i dien UBND cAp xa va nguai
bi thu h6inha dAtkY bien ban ban giao mat bfutg tren th\IC dia.

Di~u 70. Trach nhi~m eua cae So', Nganh

1. Ban chi d,o giai phong miit,bing Thanh ph6

a) Chi d~o UBND qu~n, huyen xay d\Tllg C\l the kS ho~ch, tiSn do giai

ph6ng mat bc1nghang- nam tren dia lJan;

b) Kiem tra vi~c th\lc hi~nchinh sach, trinh t\1, thu t\lC b6i thuang h5
trO'va tai dinh cu theo ban quy di$ nay;

c) Kiem tra, don dBc UBND qu~, huyen va nguai dUQc Nha nu&c

giao dAt, cho thue dAt th\Ic hi~ndung kS ho~ch, ti8n do gifli ph6ng mat bfutg
chi tiSt da duO'cphe duy~t;

d) Ban hanh cac bieu mfiu ke khai, diSu tra, xac nh~n va bang t6ng hQ'P

phuang an b6i thuang, h5 trQ va tai dinh cu ap d\lllg th5ng nhAt tren dia ban
thanhph5;

d) Dinh ky t6ng hQ'Pdaub gia, bao cao tinh hinh th\Ic hi~n cong tac gifli

ph6ng mat bftng tren dia ban thanh ph6 hang thang, quy, 06 thang va nam.

e) TiSp nh~ cac phflnanh, ki€n nghi cua cac t6 chire e6 lien quan vS

nhung wang m~c trong viec ap d\lng ehinh saeh b6i thuang, h5 trQ, tm dinh
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cu t~i cac d\1'an C1)th~ d~ chu tri cimg So' Tai chinh va cac so', nganh c6 lien
quan ki~m tra, xem xet, dS xuAtbao cao UBND_Thanh ph6 giai quySt.

2. SO'Titi chinh

a) Chu tri ph6i hQ'Pvai cac nganh lien quan giai quySt wang m~c trong
xac dinh chi phi dAutu VaGdftt con l~i;

b) Chu tri ph6i hQ'Pvai cac So', nganh lien quan ki~m tra viec th\1'chien

chinh sach gia dftt va trinh UBND Thanh ph6 gicli quySt cac vuang m~c cua
UBND qu~n, huyen tro'ng ap d1)ngchinh sach gia dAt;

. c) Chu tri ph6i hQ'P vai So' Xay d\l'Dg trinh UBND Thanh ph6 quySt
dinh gia ban nha tai dinh cu;

d) Ban hanh thong bao gia hang nam. d~ UBND qu~n, huyen c6 din cu

tinh b6i "thubng, h,8 trO' cay tr6ng, v~t nuoi tren d~t c6 m~t nuac tren cO'So'

th\1'c te cua tirng dia phuong; gicli quyet cac wang m~c cua UBND qu~n,

huyen v€ chinh sach b6i thubng h8 trO'cay, hoa mau va v~t nuoi tren dftt co
m~tnuac;

d) Chu tri ph6i hQ'Pvm C1)CThuS giai quyet nhung wang m~c v€ th\1'c
hien nghia V1)tai chinh cua nguai bi thu h6i dftt d6i vai Nha nuac.

3. SO-Titi nguyen moi trnimg va obit oAt

a) Can d6i, trinh UBND Thanh ph6 b6 tri quy tai dinh cu ph\lc V\lnhu

cAutai dinh cu cua cac d\1'an. Tren cO'So' quy nha tai dinh cu can d6i cho dt,r

an, chi d~o don vi qufm ly quy nha bao cao So' Tai chinh v€ gia ban nha tai

dinh cu. Lam thu t1)C,trinh UBND Thanh ph6 quyet dinh ban nha, giao dAttai
dinh cu theo quy dinh.

b) C6 trach nhiem huang d§.n,uon d6c UBND qu~n, huyen t6 chuc cftp

gifty chUng nh~ quy€n So' hUn nha a, quy€n sir d\lng dAt a theo quy dinh hien
hanh cho ho gia dinh, ca nhan sau khi duO'cb6 tri "taidinh cu;

c) Chu tri cac nganh lien quan huang d§.n, hoan chinh cac thu t\lC giao

dftt, cho thue dftt d6i vai t6 chuc phcli di chuy~n den dia di~m mai do bi thu
h6i dftt.

4. SO'Xay d1}1lg

a) Dinh kY hang nam chu tri ph6i hQ'PSo' Tai chinh trinh UBND Thanh

ph6 ban hanh dan gia xay d\rng m&i nha a, nha t~m, v~t kien truc lam cO'sa

d~ UBND qu~, huyen phe duyet phuong an b6i thubng; h8 trO'va tai dinh cu;

b) Huang d§.n Hoi d6ng b6i thuang, h8 trO' va tai dinh cu gicli quyet

nhfrng wang m~c trong xac dinh muc b6i thubng nha, cong trinh, v~t kien
tr' ~.uc, mo ma;

66



c) Th\l'c hi~n chirc nang qufm ly nha nuac v8 chfit IUQ'Ilgxay dVng cac
khu tai dinh err theo quy dinh hi~n hanh .

5. SO' Quy ho~ch ki~n truc

a) Chti tfi ph6i hQ'P v6'i cac nganh lien quan trinh UBND Thanh ph6
phe duy~t vi tri, quy roo cac khu tai dinh Cll phil hOll vai quy ho~ch phat trien
chung cua Thanh ph6 da duQ'c co quan Nha mrac co th~ro quy8n phe duy~t;

b) Co trach nhi~m cong bc3cong khai quy ho~ch theo dung quy dinh cua

phap lu~t va chti tfi giai quy~t nhfrng vuang mftc v8 quy ho~ch - ki~n trUctheo
• A

tham quyen;

c) T~o di8u ki~n thu~ IQ'itrong vi~c giai thi~u dia diem, thoa thuan quy
ho~ch - ki~n trUc cho cac t6 chuc phai di chuyen do bi thu h6i dfit de dam bao
yeu cAu tien do giai phong mllt b~ng.

6. SO' K~ ho~ch va d~u tlr

a) Huang d~n, kiem tfa viec l~p va th\1c hien cac d\l' an xay d\IDg cac
khu tii djnh cu;

b) Chu tri phc3ihOll vai S6' Tai chinh can d6i va di8u chinh ngu6n v6n

ngan sach dja phucmg dap irng kjp thai nhu cAu v6n cho b6i thrrang, hB trQ'

giai phong m~t b~g va nhu cAu xay d\1llg khu tai djnh Cll theo ke ho~ch duQ'c
UBND Thanh ph6 giao.

7. Cyc ThuS Thanh phB

Huang d~ Chi C\JC Thue cac quan, huyen xac djnh mirc thu nhap sau
thue cua t5 chirc, hQ gia dinh, ca nhan san xufit kinh doanh

8. Quy cl~utll ph at tri~n nha Ha Nqi

Thu ti€n ban nha tai djnh cu; quan ly, bao toan v6n ngan sach Nha

nuae Thanh ph6 giao de t~o lap quy nha tai din~ cu cua Thanh ph6 theo quy
djnh hien hanh.

ChllO'DgVIII

KHIEU N~I vA GIAI QUYET KllIEU N~I, CUONG CHE THU
HOI BAT GIAI PHONG MAT BANG.

BiSu 71. KbiSu n~i va giii quy~t khiSu n~i

1. Trinh tl!, thii tyc giii quySt khiSu n~i oBi v6i quySt oinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh eua Chu qch UBND qu~n, huy~n lien quan t6'i
cU'O'ngchS thu h6i oit; b6i thU'O'ng,h3 trQ' tai oinh ell
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Trong thai h~n khong qua 90 ngay kS ill ngay Chu tich UBND qu~n,
huyen co quySt dinh hanh chinh lien quan dSn _b6ithuang, h6 trQ'tai dinh cu

ho?c cl1ang chS thu h6i dftt ma nguai co quy8n lQ'i va nghra V\l lien quan
khong d6ng y v6i quySt dinh hanh chinh do thi co quy8n nop dan khiSu n~i
dSn UBND qu~n, huyen.

KhiSu n~i v8 quySt dinh phe duyet phuang an b6i thuang, h5 trQ' tai

dinh cu ho?c quySt dinh cuang chS thu h6i d~t do Chu tich UBND qu~n,
huyen xem xet va ra quySt dinh giciiquySt 1&1 dAu.

Trong thai h~n 10 ngay, kS tir ngay nhan duQ'c dan khiSu n~i thuoc

thAm quySn gicii quySt 1&1 dAu cua minh, UBND qU?n, huyen phcii th\l ly gifli
quySt va thong bao bfulg van ban cho nguai khiSu n~i biSt; wang hQ'Pkhong
th\l ly gifli quySt phcii neu r5 ly do. Thai h~ gicii quySt khiSu n~i IAn dAu

khong qua 30 ngay, k€ tir ngay th\lly d€ gicii quySt; dBi v6i V\l viec phuc t~p
thi co th€ keo dai han, nhung t6i da khong qua 45 ngay. Trong thai h~n quy

dinh tren, nSu nguai co thAm quy8n gicii quySt khiSu n~i khong' giai quySt thi

phai bi xem xet k5' luat. UBND qu~n, huyen phai ra quySt dinh giai quySt

khiBu n~i b~ng quyBt dinh va gii'i quySt dinh nay cho nguai khiBu m;li,nguai

bi khiSu n~i, nguai co quySn va lQ'iich lien quan. QuySt dinh giai quyBt khiSu
n~i phai du'O'ccong bB, niem ySt cong khai t~i tf\} sa UBND c~p xa nai thu h6i
dAt.

Trong thai h~n khong qua 45 ngay, k€ tir ngay nhan duQ'c quySt dinh

giai quyBt khiSu n~i cua Chu tich UBND qU?n, huyen ma ngum khiSu n~i

khong d6ng y v6i quySt djnh giai quyBt nay thi co quySn khai kien ra Toa an
nhan dan ho?c khiSu n~i dSn UBND Thanh ph6. QuySt dinh giai quySt khiSu

n~i cua UD:ND Thanh ph6 duQ'c cong b6 cong khai va giri chonguai khiSu
n~i, nguai co quySn lQ'iva nghla V\llien quan.

2. Trinh tv, thu t\lc giiii quy~t khi~u n~i d8i vm quy~t dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh cua UBND Thanh ph8 lien quan t6'i thu h6i
dit, b6i thuirng, hB trg va tai dinh cu.

Trong thai h~n khong qua 30 ngciy k€ tir ngay UBND thanh ph6 co
quySt dinh hanh chinh lien quan dSn thu h6i dAtho?c b6i thuang, h5 trQ'va tai

dinh cu ma ngum co quySn IQ'iva nghla V\llien quan khong d6ng y v6i quySt
dinh hanh chinh do thi co quySn nop dan khiSu n~i dSn UBND Thanh ph6.

Uy ban nhan dan Thanh ph6 co trach nhiem giai quySt khiSu n~i theo quy
dinh eua Luat khiSu n~i va t6 cao. QuySt dinh gicii quySt khiSu n~i cua UBND
Thanh ph6 duQ'c cong b6 cong khai va giri cho nguai khiSu n~i, nguai co
quy€n IQ'iva nghia V\llien quan.
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Trong thai h~n khong qua 45 ngay, kB ill ngay nh~ du<;ycquy8t dinh

giai quy€t khi€u n~i cua UBND Thanh ph6 ma ngum khiSu n~i khong d6ng y
vcriquy€t dinh giai quySt nay thi co quyBn kh6i ki~n ra Toa an nhan dan.

3. Trach nhi~m cua ngU'iri co don khiSu n~ivi bq ph~n dU'Q'cgiao

nhi~m Vl} tiSp nh~n dO'n khiSu n~i

a) Trong khi cha cac co quan chirc nang xem xet giai quySt khiSu n~i,

t6 chirc, ho gia dinh va ca nhan co don khiSu n~i vfuI phai chftp hanh quySt

dinh thu h6i dftt, phuong an b6i thuOng, hd tr<;yva tai dinh cu da du<;ycphe
duyet va ban giao m~t b~ng dUng thai gian quy dinh.

b) Bo ph~ du<;ycgiao nhiem V\l tiSp nh~ don khiSu n~i cua UBND
Thanh ph6ho~c UBND qu~n, huy~n co trach nhiem ky nh~; ghi r5 ngay,
thang, nam da nh~ dcm khiSu n~i d6i vcri nguai co don khiSu n~i, d6ng thai

co trach nhi~m ghi vao s6 theo d5i giai quySt khiSu n~i. S5 theo d5i giai quy8t
khiSu n~i du<;ycb~ hanh theo m~u quy dinh chung cua Thanh ph6 va du<;yc

dong dftu giap lai.

f)i~u 72. CU'O'IlgchS thi hinh quy~t dinh thu h6i dit, ghii phong

mij.t bing
1. Vi~c cuang chS thu h6i dftt theo quy dinh t~i khoan 3 diBu 39 Lu~t

dftt dai 2003 va du<;ycth\Ic bien khi co dti cac diBu kien sau:

1.1. Da th\l'C hi~n dung trinh W, thti tl)c vB thu h6i dftt, b6i thuOng hd

tr<;yva tai dinh cu quy dinh t~i cac DiBu 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59

Chucmg VI cua ban quy dinh nay;

1.2. Da qua 30 ngay kB ill thai diBm phai ban giao dftt theo quy dinh
cua diBu 60 cua ban quy dinh nay;

1.3. Sau khi d~i dien cua Hoi d6ng b6i thuang, h5 tr<;yva tl:}.idinh cu,

UBND va M~t tr~n t6 qu6c cftp xa noi co dftt thu h6i da v~n dong thuySt ph\lc

. nhung nguai co dftt bi thu h6i khong ban giao dftt cho nguai du<;ycNha nucrc
giao dftt, cho thue dftt;

1.4. Co quySt dinh cu5ng chS cua UBND qu~, huyen (UBND Thanh

ph6 uy quyBn cho UBND qu~n, huyen ra quySt dinh cu5ng chS d6i vcri t6
chirc) theo quy dinh cua phap lu~t da co hieu hIc thi hanh;

1.5. Nguai bi cu5ng chS da nh~n du<;ycquySt dinh cu5ng chS. TruOng

hqp nguai bi cu5ng chS tit ch6i nh~n quySt dinh cu5ng chS thi Hoi d6ng b6i
thuang, hd tr<;yva tai dinh cu bao cao UBND qu~n, huyen lam thti t\lCt6ng d~t

quySt dinh; d6ng thai ph6i h<;Ypvcri UBND cftp xa va nguai du<;ycNha nucrc

giao dftt, cho thue dftt niem ySt cong khai quySt dinh cu5ng chS t~i tf\l SO'

UBND cftp xa noi thu h6i dftt va dia diBm cu trU cua nguai bi thu h6i dftt.

Viec niem y€t cong khai quySt dinh cu5ng chS phai du<;ycl~p bien bim, co xac
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nh?n cua Chu tich M~t tr?n t6 qu6c cAp xa, t6 truang dan ph6 (ho~c tru6ng
thon) nai c6 dAtthu h6i.

2. Sau 15 ngay k~ ill ngay giao quySt dinh cu5ng chS ho~c niem ySt

cong khai quySt dinh cu5ng chS theo quy dinh ti;lidi~m 1.5 khoan 1 dl~u nay
ma nguai bi cu5ng chS khong ban giao dAt thi UBND cAp huyen chi di;lO,t6
chile h,rcIUQ11gcu5ng chS thu h6i dAttheo quy dinh cua phap lu?t.

ChUO'DgIX

DrEu KHOA.N THI HANH

Di~u 73. Chu tich UBND cAp huyen; Lanh di;lOcae Sa, Ban, Nganh

chile nang cua Thci$ ph6 trong phi;lm vi trach nhiem, quy~n hi;lllcua dOll vi
minh chu dong ki~m tra, huang d~n, don d6c can bo cong chilc trong bo may

t6 chilc giai ph6ng m~t h~ng, nguai duO'cnha nuac giao dAtcho thue dAtva t6

chilc ho gia dinh, ca nhan hi thu h6i dAtth\1'chien nghiem tuc chinh sach va
trinh t\1',thu t\lCh6i thuang, h6 trO',tai dinh cu ti;lihan quy dinh nay.

Qua trinh th\1'chien nSu c6 vuang mftc, cac Sa, Ban, Nganh, cac qu?n

huyen, nguai duO'cNha nuac giao dAt, cho thue dAt cAnphan anh kip thai v~
Sa Tai chinh d~ t6ng hO'P,nghien cUu bao cao UBND Thanh ph6./Y

TM. UY BAN NHA.N DAN

KT:CH~TICH () //PHQCHUTICHY


