UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THO Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 14 /2020/QD-UBND Phii Tho, ngay 03 thdang 07 nam 2020
QUYET PINH

Quy dinh cu thé mét s6 noi dung tai Nghi dinh so6 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 caa Chinh phu swa doi, bo sung mot so
nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luat dat dai

UY BAN NHAN DAN TINH PHU THO

Can cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cik Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013,

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt dat dai,

Can cir Nghi dinh sé 01,20] 7/ND-CP ngay 06 r‘hang 01 nam 2017 cua Chinh
phii sira déi, bé sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt ddt dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doéc Sé Tai nguyén va Moi truong.
QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh
a) Quyét dinh nay quy dinh cac ndi dung sau:

- Dién tich dat tdi thiéu duoc phép tach thwra db1 véi dat ndong nghiép; dat
thwong mai, dich vu; dat co s& san xuat phi ndng nghiép:

- Phuong thire gop quy én st dung d4t va diéu chinh lai quven stt dung dat
dé thuc hién du an dau tu di véi trudng hop dat thude dién thu hdi dé thue hién

du an:

- Thu hdi dat dbi véi truong hop thué lai dat trong khu céng nghiép. cum
cong nghi¢p, lang nghé nhung khong dwa dat vao st dung, cham dua dat vao su
dung.

b) Nhitng noi dung khong néu tai Quyét dinh nay dwoc thue hién theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

2. Péi twong 4p dung



- Co quan quan 1y nha nuée vé dat dai tai tinh Pha Tho:

- Nguo1 su dung dat theo quy dinh tai Piéu 5 Luat dit dai naim 2013:

- Céc @61 twong khac ¢6 lién quan dén viée quan I, st dung dat dai.

Piéu 2. Quy dinh cu thé mét s6 néi dung tai Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh phu sira doi b6 sung mot s6 nghi
dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luat dat dai nhw sau:

1. Quy dinh vé dién tich téi thiéu duoc tach thira doi v6i dat nong nghiép.
dat thwong mai, dich vu va dat co so san xuat phi nong nghiép

a) Piéu kién thuc hién viéc tach thira

Thtra dat tach thtra phai dap tmg diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
153, khoan 1 DPiéu 188 Luat dat dai nam 2013 va dam bao dap ing yéu cau theo
quy dinh tai di€ém b va diém c khoan nay.

b) Dién tich toi thiéu dé tach thira di véi cac loai dat nong nghiép

Thtra ¢4t ndng nghiép duoc tach thtra phai dam bao cac thura d4t méi duoc
hinh thanh sau khi tach thtra c¢6 dién tich toi thiéu nhu sau:

- Pit trong lta, dat trong cay hang nam khac, dat trong cay 1au nim, dat
nuoi trong thuy san, dat nong nghiép khac: 200 m*;

- DAt rimg san xuat: 1.000 m%;

D1 v6i thira dat c6 nhiéu muc dich (gdm dat & va mot hodc nhiéu muc dich
khac nhu: dat trong cay hang nam con lai, dat trong cay lau nam, dat nud1 trong
thuy san, dat nong nghiép khac) thi khi tach thwra, phan dién tich dat o phai dam
bao dicu kién tach thua theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh so
12’2014fQD -UBND ngay 10 thang 9 nam 2014 cua Uy ban nhan dan tinh Pha
Tho; phan dién tich dt nong nghiép tach theo dat & khong ap dung diéu kién tach
thura theo quy dinh nay.

¢) Dién tich toi thiéu dé tach thira ddi v6i dat thuong mai, dich vu va dét co
sO san xuat phi nong nghiép

Thura dat thuong mai, dich vu va dat co so san xuat phi nong nghiép duoc
tach thua phai dam bao cac thwa dat mé1 duoc hinh thanh sau khi tach thwa ¢
dién tich to1 thiéu nhu sau:

- Pat thuong mai, dich vu

+ Tai cac phuong, thi trin

Dién tich toi thiéu cta cac thira dat hinh thanh sau khi tach thira khéng nhé
hon 100 m? va dam bao kich thuéce chiéu rong be mat va chieu sau cua cac thira
dat sau khi tach khong nho hon 04 m (bon mét);

+ Tai cac xa



Dién tich toi thiéu ctia cac thira dat hinh thanh sau khi tach thira khéng nhé
hon 200 m? va dam bao kich thudce chiéu rong be mit va chieu siu cua cac thira
dat sau khi tach khong nho hon 06 m (sau mét);

- DAt co s& san xut phi ndng nghiép
+ Tai cac phuong, thi trin

Dién tich toi thiéu cta cac thira dat hinh thanh sau khi tach thira khong nhé
hon 500 m?* va dam bao kich thudc chiéu rong bé mat va chiéu sau cua céc thira
dat sau khi tach khong nho hon 08 m (tam meét);

+ Tai cac xa

Dién tich toi thiéu cta cac thira dat hinh thanh sau khi tach thira khéng nhé
hon 1.000 m?va dam bao kich thudc chiéu rong be mat va chiéu sau cua cac thira
dat sau khi tach khong nho hon 10 m (muo1 mét).

d) Trudng hop tb chtrc, ho gia dinh, c4 nhén st dung dt xin tach thanh thira
dat c6 dién tich. kich thudc nho hon dién tich. kich thwdc quy dinh ta1 diém b,
diém c khoan nay dong thoi véi viée xin hop thira dat d6 véi thira dat khéc lién ké
c6 cung muc dich su dung dé tao thanh thira dat méi c6 dién tich. kich thuée
khong nho hon dién tich, kich thudce t01 thiéu duoc tach thua thi duoc phep tach
thira dong thoi véi viee hop thira va cdp gidy chimg nhan cho thira dat méi.

d) Trudong hop nguoi sir dung d4t dang sir dung d4t ndng nghiép trong khu
vue da duoc quy hoach dé thuc hién du 4n san Xuat, kinh doanh ¢6 nhu cau tach
thira dat dé chuyén nhwong quyén st dung dat, gop von bang quyén st dung dat
cho chu dau tu du 4n thi khdng 4p dung theo quy dinh tai diém b khoan nay.

2. Quy dinh vé gbp quven st dung d4t va diéu chinh lai quven st dung dat
dé thuc hién du an dau tu doi véi trudng hop dat thude dién thu hdi dé thue hién
du an.

a) Diéu kién gbép quyén st dung dat va diéu chinh lai quyén st dung dat dé
thuc hién du an dau tu

- Viéc ap dung phwong thitc gép quyén st dung dat va diéu chinh lai quyén
st dung dat dé thue hién du 4n dau tu phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Piéu 188 Luat dat dai va khoan 34 Piéu 2 Nghi dinh
s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phu;

- HO gi'l dinh, c4 nhan duoc Nha nudce giao ¢b thu tién st dung dat, cho
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, dat nong nghiép duoc Nha
nuée giao trong han mure trong khu vue du 4n dong thun k¥ tén hoac uy quyén
cho nguoi dai dién theo quy dinh cta phap luat dan su k¥ tén van ban dong ¥ gép
quyén st dung dat va diéu chinh lai quyén st dung dat dé thuc hién du an dau tu.

b) Lap phuong 4n gép quyen st dung dat va diéu chinh lai quyén st dung dat



- Chu dau tu 1ap phuong an gop quyén st dung dat trén co s& van ban dong
¥ cua nguo1 su dung d4t trong khu vuce thuc hién du an sau khi duoc cap c6 thim
quyén Quyét dinh chu trrong dau tu hodc cip Gidy chimg nhan dang k¥ dau tuw
(461 v6i du 4n khong thudce truong hop quyét dinh chu truong dau tir) hodc Quyét
dinh ché‘ip thuan dau tu, gé)m cac no1 dung sau:

+ Tém tit thong tin vé du an, quy moé dau tu xay dung, tong muirc dau tu,
nhu cau su dung dat;

+ Dién tich, loa1 dat, vi tri, nguon goc va thot han su dung cua thuwra dat gop
quyeén su dung;

+ Quyén va nghia vu cia bén gbp quyén va bén nhan goép quyén;
+ Phuong thirc, thoi han gép quyén st dung dat:

+ Ban do trich luc hodc trich do dia chinh khu dat du 4n (trong dé the hién
thura dat gop quyen).

- Chu dau tu hoan chinh phwong an gbp quyén sir dung d4t va diéu chinh
lai quyén st dung dt, c6 xac nhan ctia Uy ban nhan da cip xi noi c6 dat.

¢) Tham dinh, phé duyét phwong 4n gop quyen sir dung dat

Trén co s& phuong an gop quyén st dung dat va diéu chinh lai quyén st
dung d4t cta chu dau tu, trong thoi han 15 ngay lam v 1ec S¢ Tai nguyeén va Mo1
truong 14y ¥ kién cac co quan, don vi ¢6 lién quan va tong hop trinh Uy ban nhan
dan tinh phé duyét theo quy dinh.

d) K¥ hop dong gop quyén st dung dat

Can cu phu’orng 4n gop quyén st dung d4t d3 duoc Uy ban nh;in dan tinh
phé duyet, chu dau tu va nguo1 st dung d4t 1ap thanh hop dong gép quyén sir dung
d4t theo quy dinh. Hop ddng gop quy én st dung dat phai duoc cong chimg, chimg
thie theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai:

Khi hét thoi han gop quyén st dung dat hoac do thoa thuan cua cac bén vé
chim du't viec gop quy én str dung dat thi bén nhin gép quyen sir dung dat \a bén
gop quy én st dung dat thue hlen theo thoa thuan tai hO’p dong, vin ban vé gop
quyen st dung d4t, van ban vé thoa thudn ctia cac bén vé cham dut viée gép quyén
st dung dt.

@) Trinh tu, tha tuc g6p quyén st dung dat va diéu chinh lai quyén st dung dat

Trinh tu, tha tuc gbp quyén st dung dat va diéu chinh lai quyén st dung
dat thue hién theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét th1 hanh mot so dieu cua Luat
dat dai.

3. Quy dinh ve thu hdi dat doi véi trudng hop bén thué lai dat trong khu
cong nghi€p, cum cong nghi¢p, lang nghé khong dwa dat vao st dung, cham dua
dat vao su dung



a) Sau khi hét thoi han van ban yéu cau bén thué lai dat dwa dat vao st dung
nhung bén thué lai dat van khong dua dat vao st dung, cham dua dat vao sir dung
so voi tién @6 d3 giao két trong hop dong thué lai dat theo quy dinh tai diém 6
khoan 36 B1eu 2 Nghl dinh s6 01/2017/ND-CP cua Chinh phu, chu dau tu kinh
doanh két cdu ha ting khu céng nghiép, cum cong nghiép. lang nghé ¢6 vin ban
bdo cdo Uy ban nhéan dan tinh.

D1 véi trudong hop thué lai dat trude ngay 03 thang 3 nim 2017 (ngay Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP ctia Chinh phti ¢6 hiéu luc thi hanh) thi thoi gian dé xac
dinh thoi gian khong dua dat vao st dung hoac cham dua dat vao st dung thuc
hién theo diém 8 khoan 36 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cua Chinh phu.

b) Trong thdi han 15 ngay 1am viée, co quan duoc Uy banh nhan dén tinh
giao chu tri viéc thanh tra, kiém tra phéi hop vo1 Ban Quan 1y cac Khu cong
nghiép, chi dau tu kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép,
lang nghé, Uy ban nhan d4n cip huyén noi ¢6 dat va cac co quan lién quan t6 chirc
thanh tra. kiem tra dé xac dinh hanh vi vi pham theo quy dinh.

¢) Sau khi c6 bdo cdo kiém tra hoic két luan th'lnh tra, kiém tra x4c dinh
hanh vi vi pham, cha dau tu kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép, cum
cong nghiép, lang nghé c6 trach nhiém lap hd so dé nghi thu hdi dat va nop tai
Trung tam phuc vu hanh chinh cong.

d) Trong thdi han 07 ngay lam viée ké tir ngay nhin duoc hd so. S& Tai
nguyen va Moi1 truong tham dinh, xac minh thue dia (néu can thiét), trinh Uy ban
nhan dan tinh thu hoi dat.

d) Trong tho1 han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so do S& Tai
nguyén va Mo1 truong trinh, Uv ban nhan déan tinh quy &t dinh thu hoi dat cua
bén thué lai dat giao cho chu dau tu kinh doanh két ciu ha ting khu céng nghiép.,
cum cong nghiép, lang nghé quan Iy dé dua vao st dung theo quy dinh cta phap
luat.

Viée xtt IY quyén va nghia vu c6 lién quan gitta chu dau tu kinh doanh két
cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé va bén thué lai dat thuc
hién theo quy dinh cua phap luat veé dan su.

Piéu 3. Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu liwc ké tir ngay 20 thang 7 nam 2020.

2. Trudng hop da tiép nhan ho so dé nghi xin tach thura, gop quyén st dung
d4t hop 16 theo quy dinh nhung dén ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lrc thi hanh ma
chua giai quyét thi Uy ban nhan dan cac huyén, thanh, thi, cac co quan lién quan
tlep tuc xem xét, giai quyét theo quy dinh tai thoi diém ngudi st dung dat ndp du
ho so hop 1é.

3. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh veéng mac, cac so, ban, nganh,
Uy ban nhan dan cap huyén, cac to chire, ca nhan va nguo1 st dung dat co lién



quan phan 4nh kip thoi vé S¢ Tai nguyén va Moi truong dé téng hop, trinh Uy
ban nhan dan tinh xem xét diéu chinh, stra do1, boé sung cho phu hop.

Piéu 4. T6 chirc thwe hién

Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déq So Tai nguyen va Mo1
truong; Thu trudng cac so, ban, nganh thudc tinh; cac to chire, cd nhan co lién
quan can cu Quyet dinh thuc hién./.

Noi nhén: TM.UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu; i

- Cuc Kiém tra van ban (B6 T phap): HU TICH
- Vu Phap ché (Bo TN&MT):

- Cong Théng tin dién tir Chinh phu:

- Thuong trye Tinh uy:

- Thuong truc HDND tinh:

- UBMTTQ tinh:

- Poan Pai biéu Qudc hoi tinh:

- CT, cac PCT UBND tinh; R
- Cac ban cua HDND tinh: Bui Van Quang
- Cac s6. nganh. doan thé tinh:

- UBND céac huyén, thanh, thi:

- Cong théng tin dién tit tinh:

- Trung tam Coéng bao-Tin hoc:

- CV NCTH:

-Luu VT, KT3(2) (H-100D).
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