UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: A4 /2007/QD-UBND Ha Ngi, ngay AQ thdng 12 ndm 2007
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh cuc b qui hoach chi tiét Cong vién Yén Sg,
quan Hoang Mai, Ha Noi, ty 1¢ 1/2000.

(Phin co cu quy hoach sl dung d4t va dinh huéng khoéng gian
ki&n triic cdnh quan)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin ot Luat T4 chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cin cit Phdp lenh Thi d6 Ha Néi;

Cin cit Nghi dinh s6 08/2005/ND - CP ngay 24/01/ 2005 clia Chinh phil vé
Quy hoach xay dung ; |

Can cit Thong e s6 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 clia B6 Xay dung hudng
dén lap, thidm dinh, phé duyét quy hoach x4y dung;

Cin cit Quyét dinh 58 225/2005/QD- UB ngdy 16/12/2005 cia UBND Thanh
phé Ha noi phe duyét QHCT quan Hoang Mai (phin quy hoach sir dung dat va
quy hoach giao théng), ty ¢ 1/2000;

Cin cf Quyét dinh s6 632/2001/QD- KTST ngay 14/12/2001 cha Kién tric
su trudmg Thanh ph6 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Cong vién hd Yén S9,
1y 1& 1/500;

Can cif Cong van s6 478/UBND- KH&PT ngay 25/01/2007 cia UBND
Thanh phd Ha noi vé viéc d6ng ¥ v& chit trwong cho T4p doan Gamuda Berhad
{(Malaysia) tién hanh nghién citu v& trién khai thyc hién Dy 4n Cong Vién Yén
So; e i

Cin ct Bién ban thod thuin ngay 14/08/2007 gifta UBND Thanh ph6é Ha Noi
va Tap doan Gamuda Berhad vé& ddu tr xay dung Cong vién Yén S&, nha mdy xir
Iy nudc thdi, di chuyén dudng dién va x4y dung khu d6 thi;

Xét dé nghi cha SO Quy hoach Kién tric tai Te trinh 86 1974/TTr-QHKT
ngay 07/12/2007,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phe duyét Pi€u chinh cuc bo quy hoach chi ti€t Cong vién Yén S,
quin Hoing Mai, Ha noi, ty 1& 1/2000, do Vién Quy hoach Xay dung Ha Noi lap
v hoan thanh thdng 12/2007 v6i noi dung cha y&u nhir sau:

1. Tén dé an: Diéu chinh cuc bo Quy hoach chi ti€t Cong vién Yén SO, quan
Hoang Mai, Ha Noi, ty 1¢ 1/2000 (phdn co c4u quy hoach sir dung dat va dinh
hudng t6 chitc khong gian kién triic cinh quan). _
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2. Vi tri, ranh gi6i va quy mé :

a. Vi trf, ranh gi6i: COng vién Yén S& thuéc dia ban cdc phudng Yén 83, Thinh
Liét, Hoang Liét, quan Hoang Mai, Ha Noi, duoc giéi han nhur san:

- Phia Bic gidp khu do thi Thinh Liét, khu d8 thi Hoang Vin Thu.

- Phia Nam gi4p khu vuc cira 6 phia Nam vA khu d4t du trit phat trién,

- Phia Déng va Dong Nam gidp dudng Nguyén Tam Trinh v dan cu

phudng Yén So.
=+ - Phia Tay va Tay Bic gidp dudong 1B, khu Trung tam Hanh chinh quan
Hoang Mai, khu d6 thi mdi Triing Kénh, khu di dan Péng Tau.

(Ranh gi6i duge xé4c dinh theo ranh gigi Quy hoach chi ti€t Cong vien Yén
S& ti 18 1/500 da duge phé duyeét tai Quyét dinh s6 632/2001/QD-KTST ngay
14/12/2001).

c. Quy mé

Téng dién tich nghién ctu khodng 327,89 ha. Trong d6:

- Khu wvire cong vién phia Bic dudng vanh dai 3: khoing 1914 ha.

- Khu vuc c6ng vién phia Nam dudng vanh dai 3: khoang 125,4 ha.

- Pudng Vanh dai 3 khodng : 11,09 ha.

3. Noi dung diéu chinh Quy hoach chi tiét Cong vién Yén Sé:

Theo Quy hoach chi ti€t Cong vién Yén So ti 1é 1/500 di duoc Kién tnic su
truong Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 632/2001/QD-KTST ngay
14/12/2001 trong t6ng s6 327,89 ha cdc khu chiic ning sir dung d4t chinh nhu
sau:

- DBt xay dung dudng thanh phd va dudng khu vuc ¢é dién tich : 21,48 ha
(dugc giit nguyén theo quy hoach da duyét).

- H4 diéu hoa c6 dién tich: 137,35 ha (duge gilf nguyén theo quy hoach da
duyét).

- Kénh din nudce thai cé dién tich: 22,35 ha (duge gilf nguyén theo quy
hoach da duyét). .

- DAt cong vién c6 dien tich: 146,71ha (trong dé c6 Siéu thi Metro ¢6 dién
tich 4,27 ha va phén 44t quan d6i c6 dién tich 1,05 ha).

a. Khu vire Cong vién phia Bic dudng Vanh dai 3:

+ Di chuyén tuyén dien cao th€ 110KV, 220KV xay dung doc theo tuyén
muong thodt nudc & phia Tay khu hé Yeén So.

+ Phia Tay, Tay Bic, Bic vd mot phdn phia Nam hé diéu hoa theo quy
hoach dugc duyét gom céc chitc nang: Khu thé thao da nang, thé thao dudng
sinh, thé thao dudi nudc, bii d6 xe va khu cay xanh nghi ngoi, muong din nudc;
nay diéu chinh thanh cong vién thinh phé gém céc chi d€: Viét Nam tuong lai,
quang trudng 1€ hi ...

+ Khu vire phia Dong Nam hé diéu hoa theo quy hoach chi ti€t duge duyét
¢6 cdc chic nang: Trién 1dm ngoai tdi, TDTT, Khu dich vu, bii d6 xe va cay
xanh nghi ngoi va siéu thi Metro, hanh lang cdch ly tuy&n dién cao thé 110-
220KV; Nay diéu chinh: giit lai ph4n d4t cong vién cong cong ven hd véi chiéu
rong t6i thiéu 50m, phdn dat gidp phia Tay cong trinh Metro gidp dudng quy

.-



hoach phia Tay Béic thon S& Thuong va gidp phia Bic vanh dai 3 duoc du kién
cdc ghitc niang: x4y dyng vin phong lam viéc, nh & cao tdng cho thué, cong
trinh dich vu cong cong, cau iac by va dudng giao théng ndi bo.

b. Khu wire cong vién phia Nam duding Vanh dai 3:

+ Phdn dat cong vién phia Tay, phia Nam va mét phdn & phia Bic hé diéu
hda theo quy hoach dugc duyét cé chirc ning: Cdy xanh nghi ngoi; nay diéu
chinh thanh : cdc cong vién chuyén dé: vudn hoa Viét Nam, lang van hdéa Viét
Nam va xay dung tuyén dién cao th& 110- 220 KV doc theo muong din nuéc o
phia Tay cong vién. Riéng phédn dat phia Tay quan d6i dang sir dung, khoanh lai
d€ 14p du 4n riéng, trinh cdc cdp thdm quyén.

+ Phén a4t phia Pong hé diu hoa theo quy hoach duge duyét bao gém cic
chitc nang: Khu hanh chinh, khu giai trf thi€u nhi, khu trd choi dién tir, vui choi
cim gi4c manh va cay Xanh nghi ngoi; Nay diu chinh: Di chuyén tuyén dién
sang muong ddn nudc phia T4y, phdn d4t ven phia Péng hé diéu hoa b i cong
vién va dudng noi bo ¢é chiéu rong trén 50 - 150m, phdn d4t con lai gidp dudng
vanh dai 3 v muong din nu6c & phia Nam, du ki€n b6 tri cdc cong trinh: Dich
vu thuong mai, van phong, cong trinh hén hop (khong c6 chitc ning nha &).

+ Tai khu vuc Do tron 16n va Dio tron nhd theo quy hoach duge duyét:
x4y dung cdc clu lac bo vin hda; Nay dir kién b6 tri: Tai Dao trdn 16n gém cong
trinh Thép biéu tugng, Trung tdm hdi nghti, khéch san 4 sao va 5 sao, tai dao tron
nho giit nguyen Ia chifc ning cOng vién.

BANG TONG HOP DIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG CONG
VIEN YEN 83, TY LE 1/2000 (PHAN CO CAU SUDUNG PAT)

s0 DIEN TiCH

S ] ; % Y LE CHIEM DAY
TT | HIEU O CHUC NANG SUYDUNG BAT T \I;.i GHI CT-IUA
PAT {HA)
(1) (2) {3) {4} (5)
A/ KHU VUC XD CONG TRINH VA CONG .
A | VIEN DO THI 35.80 10,92 %
[ ] CONG TRINH HON HOP(THAP BIEU TUQNG) (van 1.9 Gém sén difing i b v4
v thuong mai t8ng hgp) . chd ad xe.
I 2 | KHACH SAN 4 SAQ VA TRUNG TAM HOI NGHI 1.02 Gm san duong ni bo vé
n 3 KHACH SAN 5 SA0 ' 0.64 Gdm Sdzhd%? oeve
v CONG CONG DICH VL) (Cin hdng k&t hap van phong) 5.64 Gom Séghdéuggi;'éib? va
v VAN PHONG CHO THUE 14.33 G san dong nGi b9 v
NHA QUAN LY BIEU HANH HOAT BONG CONG
vi 15 VIEN (Phdng trurng bay mau, gidi thisu diyr én. Van pidng 0.33
dirdn, Nha quin iy didi hénh cdng vidn)
Vil NHA 3 CAO TANG CHO THUE, cO DICH vy 7.58 Gom San QU9 ndi ba va
vili [ 19 |cAuLacad - 0.83 Gom stn difing ni bg vé
CONG TRINH HON HOP (vin phong vé thiting mai
IX 20 t8ng hop) 3.53 G6m san cgugzg i b vé
ch xa




(1)

{2) (3) {4) (5)

B v | BLKHU VUC CONG VIEN 105.59 32,2%
i Boo gdm <3 disn tich san,
= dG‘df‘g d:o ir:ng cdng vidn.
- - » cac ¢hoe na
| CONG VIEN CAY XANH, BUONG DAO vidn cay xanh, vuf:?mié;g!
. iri, thidu nhi, thé duc the
thao, nghi ngal th gidn.
. DUOUNG GIAO THONG CHINH TRONG KHU VYC Phuc vy cho khu vire cong
Cf)NG VIEN viGn véa cdng vién db thi
c C/ SIEU THI METRO 4.27 1,3%
. . 0,32%. Thur hign theo QD
D D/ DAT QUAN POI 1,05 giec a4t cda cdp thém
) quyén
TONG CONG (A+B+C+D) 146.71
E E/HO, MAT NUGC 137.35 41,89%
Fi KENH, MUONG 22.35 6.82%
G G/ PUONG CAP KHU VUC VA CAP THANH PHO 21.48 6:55%

TANG PHAM VI NGHIEN CtR) 327.89 100%

- Noi dung chic nang sir dung tai phdn d4t xay dung coOng trinh va cong
vién gém: san dudng nodi bd ¢6 diéntich 35,8ha duge trién khai cu thé & QHCT
1/500 co ban trén co sO Bién ban thda thuin ky ngay 14/8/2007 gira S& k€ hoach
va Dau tr va Tap dodn Gamuda.

- CAc s6 lieu dien tich duge st dung trén co s§ QHCT Cong vién Yen S§ 1y
le 1/500 (dugc duyét tai Quyét dinh s§ 632/2001/QD- KTST ngay 14/12/2001)
cta Kié&n triic su trudng Thanh phé (nay 12 S& QHKT Thanh phd Ha n6i). SO lieu
cu thé cho timg khu d4t va chic ning st dung d4t sé duge ki€m tra tinh todn
chinh x4c trén co s& bin dé do dac mdi ty 1&¢ 1/500 va thuc tién da ddu or xay
dung hé théng ha tdng k¥ thuat khu Coéng vién Yén So.

- Dién tich khu dat quan doi quan 1y s& duge co quan chic nang kiém tra
xdc dinh theo quyét dinh glao d4t va nghién ciu theo du 4n rieng duoc cap tham
quyén phé duyat (trén co s& ban d6 hién trang ty 1¢ 1/500)

- C4c chi tieu quy hoach kién tric cho ting 6 d4t s& dugc tinh todn chinh
x4c tai quy hoach chi tiét tf 1 1/500 phd hop Quy chusn Xay dung Viét Nam va
Tieu chudn thiét k& chuyén nganh. Trudng hop vugt qud chi tiéu hoic dp dung
Tiéu chufn nuéc ngodi trong qué trinh 14p quy hoach ty 1& 1/500 va dv 4n dau w
x4y ding phai dugc Bo Xay dung va cap thim quyén cho phép.

- Quy mo, chi giéi, méc gidi cdc tim dudng ¢6 lién quan: dudng Vanh dai
3, dudmng cao t6c Phdp Van- Ciu Gi€ sé& cap nhat xdc dinh chinh xdc theo du 4n
duge duyét. Viéc t8 chic ddu néi tuyén dudng Vanh dai 3, t6 chic giao thong
noi bo va cic dién tich bdi d8 xe s&€ duge xem xét cu thé trong giai doan QHCT,
ty 1¢ 1/500.

- Gidi phép quy hoach xay dung cdc tuyén dién 110KV, 220KV, cdp nudc,
thoat nudc mua, thodt nuéc thai...cdn phit hop véi quy hoach hé th&ng ha ting k¥
thuat thanh ph6, kha nang ddu néi véi he théng ha tdng k¥ thult chung khu vuc
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va cdc quy dinh hién hanh s& duge xem xét cu thé trong giai doan QHCT 1/500
va du dn ddu tu x4y dung.

- T6 chitc khéng gian kién triic cAnh quan, chiéu cao khéng ché cic cong
trinh trong khu vuc cdn dam bao nguyén tic cong trinh tao diém nhén trén ddo
16n cdn c¢6 quy mo chiéu cao hop Iy dé khong anh hudng dén cinh quan cong
vién hé di€u hda va khu Cira 6 phia Nam. Céc cong trinh trong khu vuc thuong
mai dich vu & phia Bic v Nam dudmg Vanh dai 3 t6 chitc theo huéng cé chiéu
cao thdp dfn vé phia h6 vi cong vién s& dugc nghién ctu cu thé phd hop chitc
ning st dung, canh quan khéng gian, thiét k€ d6 thi phi hop Quy chudn xay
dung, Tiéu chuin chuyén nganh duge B6 xay dyng cho phép 4dp dung tai QHCT
ty le 1/500. .

Mot s6 chi tiét trong quy hoach ndy c6 thé dwgc xem xét, didu chinh trong
qud trinh 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va du 4n phit hop v6i thue t€ va van
hanh khai thic ¢6 hiéu qua.

Piéu 2. Giam d6c S& Quy hoach Kién tric chiu trich nhiém vé noéi dung
thdm dinh va kiém tra, xdc nhan h8 so bin v& Diéu chinh quy hoach chi tiét
Cong vién Yén S&, quan Hoang Mai, Ha néi, ty 1& 1/2000 (phén co ciu sir dung
d4t va dinh huéng t8 chirc khong gian kién triic canh quan) phil hop theo Quyét
dinh phé duyét nay va ban vé trinh duyét luu tir tai UBND Thanh ph6; Hudng
din Chi ddu tu trién khai nghién cthu tiép trén ty 1& 1/500 theo ding quy dinh;
Phéi hop v6i chinh quyén dia phuong t8 chitc cong b8 cong khai d6 an Diéu
chinh quy hoach dé cdc 6 chic v nhan dan duge biét. Cho phép diéu chinh cic
noi dung cé lién quan trong Diéu e quén 1y x4y dung da duyét phit hop véi noi
dung phé duyét trong quy hoach diéu chinh nay.

- Chu tich UBND quén Hoang Mai, Chii tich UBND céc phudng Yén So,
Thinh Liét, Hodng Liét chiu trdch nhiém phéi hop véi Chh d4u tu du 4n xay
dung Cong vién Yén SO gidi quyét nhiing noi dung lién quan dén Dy 4n theo quy
dinh, chiu trich nhiém kiém tra gidm sdt xay dung theo quy hoach va xir Iy cac
trudng hop xay dung sai quy hoach theo thim quyén va quy dinh clia phdp luat.

- Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 nghy ké tir ngay ky.

biéu 3. Chinh Van phong UBND Thanh phé, Gidm déc cdc S&: Quy
hoach Kién triic, K€ hoach va Dau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao théng Cong
_ chinh, Tai nguyén Moi tradng vd Nha dat; Chi tich UBND quan Hoang Mai;
Gidm doc Cong ty TNHH Nha nuéc mot thanh vién Co dién Céng trinh; Chi dau
tr (Tap doan Gamuda Berhad- Malaysia), c4c 6 chiic ca nhan c6 lién quan chiju
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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