UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 45 /2012/QD-UBND Ha Néi, ngay 0 thang ¥ ndm 2012
QUYET PINH

Ban hanh quy: dinh vé xac dinh don gia cho thué dit
trén dja ban thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctr Ludt td chirc HDND va Uy ban nhan d4n ngay 26/11/2003;
Cin ctr Lujt DAt dai 2003;

- Cén cr Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14/1 1/2005 cta Chinh phu

vé thu t1enfthue dat thué mat nudc; Nghl dinh sd 121/2010/ND-CP ngay

30/ 12/2010 cua Chmh phu vé stra dbi, bd sung mot so diéu cua Nghi dinh sb
142/2005/ND- -CP ngay 14/11/2005 cua Chinh phii vé thu tién thué dat, thué

matnuorc A}.{ ‘“

’ Wy o
Cén cu Thong o sb 120/2005/TT BTC ngay 30/12/2005 cua Bd Tai

chinh hudng dan thu'c hién Nghl dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005
ctia Chinh phi vé thu tién thué dat, thué mit nude; Théng tu s6 141/2007/TT-
‘ BTC ngay 30/11/2007 ctia B4 Tai chinh hudng dan stra dbi, bd sung Théng tu
) s6 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2005 ctia Bé Tai chinh huéng dén thuc hién
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phii vé& thu tién
 thué dat, thué miat nude; Thong ta s6 94/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cla Bd
T4 chinh vé& viéc stra dbi, bé sung Théng tu sé 120/2005/TT-BTC ngay
30/12/2005 cta B6 Tai chinh huéng dan thuc hién Nghij dinh sb 142/2005/ND-
CP ngay 14/11/2005 cia Chinh phii vé thu tién thué dét, thué mat nudc;

Can cr v kién thong nhét ciia Thudng truc Hoi dong nhéan dan thanh phé
tai van ban sé 202/HDND-KTNS ngay 08 théang 6 nam 2012;

Xét @& nghi cia Lién nganh: S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mdi
truomg, Cuc Thué Ha Noi tai: T trinh s6 4572 /TTrLN-STC-QLCS ngay 14/10
/2011; bao cdo sb 647/STC-QLCS ngay 9/2/2012, sb 864/STC-QLCS ngay
29/2/2012, sb 1163/STC-QLCS ngay 19/3/2012 ctua S¢& Tai chinh va Bao céo -
thdm dinh s6 94/STP-VBPQ ngay 13 /01/2012 cta S& Tu phap Ha Noi,




QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé xéac dinh don
gia cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Ngi”.

Pidu 2. Quyét dinh niy c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay
thé Quyét dinh sé 57/2009/QD-UBND ngay 30/3/2009 ctia UBND thanh phd
Ha Noi.

Céc trudong hop phat sinh ké tir ngdy 01 thang 3 ndm 2011 dugc thye hién
theo quy dinh tai Nghi dinh sé 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2010
cta Chinh phi, Théng tu s6 94/201 1/TT-BTC ngay 29/6/2011 cia B Tai chinh
va ndi dung quy dinh tai Quyét dinh nay.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé; Giam déc céc
S, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan déan cdc quén, huyén, thi x4; céc t§ chure,
ho gia dinh, ca nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 3»/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN 7
- Thuéng trwe Thanh Uy,
- Thuang truc HDND Thanh phé; KT.CHbhlICH '7'/ -

- Chi tich UBND TP; : : JILY

- Vin phong Chinh phi; (dé bao céo)
- Bd: TC, XD, TN&MT, Tu phap;

- Cac Ph6 Cha tich UBND Thanh pho;

- Cuc KSVB Bo Tu phap;

- Cdng théng tin dién tir Chinh phi;

- CPVP, Cac Phang CV;

- Trung tim cdng bao TP;

- Luu: VT, KT, (130b).

Nguyén Huy Tuéng



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pioc lap - Tu do - Hanh phiic

|
; QUY PINH

Vé xa’ui: dinh don gia cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 45 /2012/QD-UBND ngay o4 /F

/2012 ctia UBND thanh phb Ha Nbi)
i CHUONG I
| ~
i NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
. .

Quy dinh nay quy dinh viéc xac dinh don gia-thué dat d6i vdi cac truong
hop duge co quan Nha nudc ¢ thim quyén cho thué dit trén dia ban thanh phd
Ha Ngi bao ;'g(;)m:

- Nha nudc cho thué dét, gdm dét trén bé mét va phan ngdm cla cong
trinh xay duing trén mat dit theo quy dinh cua Luat Dit dai;

- Nha nuée cho thué dét phan dudi mat dit dé xay dung cdng trinh ngam
nham muc dich kinh doanh theo quy hoach dugc duyét ma khong sir dung phan
mit dat; |

- Chuyen tir hinh thirc dwoc Nha nudc giao dét sang cho thué dit.

Piéu |2 Poi twong thu tién thué dit

1. Nha nuoc cho thue _dét thu tién thué dat hang nam trong cic truomg
hop sau dayi:

1.1. HO gia dinh, ca nhan:

- Thu!é dat dé san xudt néng nghiép, 14m nghidp, nudi tréng thuy san;

- Cé nhu ciu tiép tuc sir dung dién tich d4t nong nghiép vuot han mirc
duoc giao tiruc’rc ngay 01 thang 01 ndm 1999 ma thoi han st dung dat di hét
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 cta Luat Dat dai 2003: thoi han dugce sir
dung tiép bing mdt phan hai thai han giao dat, san d6 phai chuyén sang thué dat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 ctia Luit Dt dai;
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- Sir dung dat ndng nghiép vuot han mic giao dat tir ngay 01 thang 01
nam 1999 dén trude ngay Ludt Dit dai 2003 ¢ hidu luc thi hanh, trir dién tich
dat do nhan chuyén quyén st dung dat;

- Thué dat lam mat b?mg xay dung co s& san xudt, kinh doanh; hoat dong
khoéang san; san xuit vat liéu xay dung, lam d6 gbm;

- Sir dung dét dé x4y dung céng trinh cdng cdng cé muc dich kinh doanh;

- Ho gia dinh, ¢4 nhén khong ﬁ*uc tiép san xuat néng nghiép, lim nghiép, nudi
trong thuy san duge giao dét khéng thu tién sir dung dat phai chuyén sang thué dat
theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 82 Lujt Dat dai 2003 va khoan 1 Diéu 75
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat
Dt dai;

_ K& tir ngay 01/7/2007 & di, ho gia dinh, c4 nhén nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét néng nghiép dudi cdc hinh thirc nhén chuyén nhugng, nhan
tang cho quyén sir dung dat, xiI Iy ng theo thoa thuén trong hop dong thé chép,
béo ldnh béng quyén str dung dat; sir dung vao muc dich san Xudt néng nghiép,
lam nghiép, nuoi trong thuy san phai chuyén sang thué dit d6i véi phin dién
tich vuot han muc theo quy dinh tai Nghi quyét sé 1126/2007/NQ-UBTVQHI11
ngay 21 thang 6 nam 2007 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé han
muc nhén chuyén quyén st dung dat ndng nghiép cia hé gia dinh, ca nhén dé
sir dung vao muc dich ndng nghiép.

1.2. T chirc kinh t& (bao gdm ca té chirc kinh té lién doanh giita nha dau
tw trong nude va nha dau tu nude ngodi theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh sb
108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét sé didu clia Luat Dau tu) thué dét dé thuc hién du 4n dau tu sin
xuit nong nghiédp, 1am nghiép, nudi tréng thuy san (theo quy dinh tir Piéu 74
dén Didu 82 Luat Dt dai); lam mat biang x4y dung co s& san xuét, kinh doanh,
hoat déng khoang san, san xuit vat liéu xiy dung, 1am dd gbm (theo quy dinh
tai khoan 1 Didu 93, khoan 1 Pidu 94, khodn 1 Diéu 95 Luat Pét dai); xay dung
cdng trinh céng cdng c6 muc dich kinh doanh (theo quy dinh tai diém b, khoan
5 Diéu 6 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP); xy dung két cdu ha ting dé chuyén
nhuong hodc cho thué dat da c6 ha tang bao gom: xdy dung két cu ha ting khu
cdng nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té, khu dén cu ndng thén, khu dén cu
d6 thi va cac truong hop xay dung két ciu ha ting khac.

1.3. Doanh nghiép nha nuée da duge nha nude giao dat khong thu tién st
dung dit @& sir dung vao muc dich san xuit néng nghiép, 1dm nghiép, nudi trong

4

o



thuy san trude ngay 01 thang 01 nim 1999 thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 73 Luat D4t dai 2003.

1.4. Pon vi su nghiép cdng duge Nha nude cho thué dat thuc hién du an dau
fur duge co quan nha nudc c6 thdm quyén phé duyét phai tra tién thué dat.

1.5. T;('S chire kinh té dwoc nha nude giao dét ¢6 thu tién sir dung dat va di
ndp tién st dung dit hodc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt va d tra tién
nhén chuyén nhuong quyén st dung dit ma tién st dung dat da ndp, tién nhin
chuyen nhuong quyén st dung dit di tra thudc vén ngan sach nha nudc; t6 chirc
kinh t& d4 mua tai san thanh ly, hoa gia, nhuong ban do phé san, hét nhu ciu sir
dung gan véi dét chua nop tién su dung dat duge chuyén sang thué dat.

1.6. T6 chirc di duge Nha nudce giao dat khong thu tién st dung dét, nhéan
chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap tir ngudi khéc hoic duge Nha nude
giao dat co .fhu tién sir dung dat ma tién di tra cho viéc nhin chuyén nhuong
hoic tién su dung dét di ndp cho Nha nudc cd ngudn gbe tir ngén sach nha
nugc dang sir dung vao muc dich san xuit kinh doanh, st dung dt vao xay
dung cong trinh cbng cong c6 muc dich kinh doanh; nay lua chon hinh thirc
thué dat thi phai nop tién thué dét.

2. Nha nudc cho thué dt, thu tién thué hang ndm hoéc thu tién thué mot
lan cho ca tliléri gian thué dét trong céc trudng hop sau déy:

2.1. I\!Igubi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t§ chirc, c4 nhan nudce ngoat
(bao gdm ca td chirc kinh t& 1ién doanh gitta cc nha dau tu trong nudc vé nha
dau tu nu’c'yci ngoai) thué dat dé thuc hién du an dau tu san xuat néng nghiép, 14m
nghiép, nuoi trong thuy san, lam mét bang xay dung co s& san xuat, kinh doanh;
xdy dung coOng trinh c6ng cOng c6 muc dich kinh doanh; xay dung két cau ha
tf?mg dé chu:yén nhwong ho#c cho thué; hoat dong khoang san, san xuét vat liéu
- x4y dung, l:‘;.m d6 gbm; xdy dung nha & dé ban hoac cho thué.

2.2. Té chirc nudc ngoai ¢6 chirc ning ngoai giao, to chirc phi chinh phi
thué dét dé xdy dung tru sd lam viéc gém: co quan dai dién ngoai giao, co quan
lanh su, corquan dai dién khac cia nudc ngoai c¢6 chie ning ngoai giao dugc
Chinh phu Viét Nam thira nhén; co quan dai dién cua t& chuc thude Lién hop
qubc, co qu:an hoic to chICEc Lién chinh phu, co quan dai dién 1cf1a t§ chuec lién
chinh pht, co quan hodc t6 chirc phi chinh phu; dat dién cua td chirc phi chinh
phu.

2.3. To chirc duge Nha nude giao dit khéng thu tién sit dung dat, khong
thu tién thue d4t nhung c6 sir dung mét phan dién tich dét vao muc dich san




xuét kinh doanh hodc c¢dng trinh céng cong c¢6 muc dich kinh doanh ma khong
lua chon hinh thirc ndp tién sit dung dt thi phai nép tién thué dat.

Pidu 3. D6i twong khdng thu tién thud dat

1. Nguoi duge Nha nudce giao dat khéng thu tién sir dung d4t theo quy
dinh tai Pidu 33 Luat Dt dai. Bao gdm c trudng hop giao dit khong thu tién
st dung dat cho td chic, ca nhén, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai str
dung dét trong khu cong nghé cao dé xay dung ha tang k¥ thuat chung ctia khu
c¢dng nghé cao; dé xdy dung khu dao tao, khu nghién ctru phat trién va tng dung
cbng nghé cao; dé xay dung khu wom tao doanh nghiép cong nghé cao nham ho
trg cac hoat ddng nghién clru, san xuét thd, hinh thanh doanh nghiép san xuét
san pham céng nghé cao theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 85 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP.

2. Ngudi dugc Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh
tai Diéu 34 Luat Dit dai.

3. T4 chirc, c4 nhan st dung dat xay dung két ciu ha tang sir dung chung
trong khu cdng nghiép theo quy hoach duoc clp c6 thim quyén phé duyét. Bao
odm dién tich dat xay dung két ciu ha ting chung trong khu céng nghiép theo
du 4n duoc cép ¢ thim quyén phé duyét ma khu cdng nghiép khong truc tiép
sir dung vao muc dich san xuét kinh doanh, khéng giao lai, cho thué, chuyén
nhugng cho nguoil khéc st dung lam mat bang san xuat kinh doanh, lam céng
trinh ¢6ng céng ¢6 muc dich kinh doanh hodc 1am nha & theo quy hoach duge
cép co thim quyén phé duyét; cac du an co thué dat thuc hién trude ngay Nghi
dinh s& 142/2005/NP-CP c¢6 hiéu luc khong thuc hién theo quy dinh tai khoan
3, Diéu 3 Nghi dinh s 142/2005/ND-CP.

4. TS chire, c4 nhan dugc phép thim do, khai thac khoang san ma khéng
st dung 16p d4t mat va khong lam anh huéng dén viée st dung 16p dét mit thi
khéng thu tién thué dat déi voi dién tich khong sir dung trén mat dét.

CHUONG I
NGUYEN TAC XAC PINH DON GIA THURE PAT
Pitu 4. Nguyén tic chung

Don gia thué dit mot ndm tinh bang ty 18 phin trim (%) gia dat theo myc
dich sir dung dat thué do Uy ban nhan dén Thanh phd quy dinh.
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Gia dat do Uy ban nhan dan Thanh pho quy dinh la gia dat tai bang gia

d4t duoc Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh va cong bd véo ngay 01 thang
01 hang nam.

Trudmg hop gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh tai thoi
diém cho th!ué d4t chua sat v6i gia chuyén nhuong quyén sir dung dét thuc té
trén thj trudong trong didu kién binh thudng thi Uy ban nhén dan Thanh phé can
ctr vao gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi trudng dé quyét
dinh murc gia cu thé dbi véi timg thira dat theo quy hoach duoc duyét.

Gia d{ét do Uy ban nhén dan Thanh phé quyét dinh 13 gia dat cu thé dbi
véi timng thira dét theo quy hoach duoc duyét trong trudng hop gia dat tai bang
gia dit do Uy ban nhan dén Thanh phé quy dinh chua sat véi gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat thue té tén thi trudong trong diéu kién binh thuong
ma phai xac|dinh lai cho phu hop.

Diéu 5. Thoi diém xic dinh don gia thué dat ky dau

Don gi4 thué dat dwgc xac dinh tai thoi diém ¢6 quyét dinh cho thué dat
clia ¢dp ¢6 tham quyén truong hop thoi diém ban giao dat khong ding voi thoi
diém ghi trong quyét dinh cho thué dét thi don gia thué dat dugc xac dinh theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém ban giao dét thuc té.

Thoi diém ban giao dat thuc té dugc x4c dinh nhu sau:

1. Triromng hop dat cho thué khéng phai giai phong mat bing, dat xin
chuyén muc| dich thué dit ma khong phai giai phong mat bang thi thoi diém ban
giao dat thue té 1a thoi diém quyét dinh cho thué dét clia co quan nha nudc ¢6
thim quyén.

2. Tru()'ng hop cho thué dét chua giai phong mat bang thi thoi diém ban
giao dét thul: té 1a thoi diém ban giao dt da giai phong mit bing theo tién do6 ghi
trong dy an! dau tr dd dugce duyét; trudng hop thoi diém hoan thanh giai phong
mat bang khong ding vdi tién do ghi trong du 4n dau tur dugc duye_:t thi thoi diém
ban giao dat thyc t& 1a thoi diém ban giao dét da giai phéng mit bing trén thuc
dia. |

Piéu 6. Muc dich sir dung dat thué

Muc dich sir dung dit thué dugc xac dinh theo muc dich ghi trong quyét
dinh cho thué dit ctia cdp c¢6 thim quyén. Trudng hop khong cé quyét dinh cho
thué dét hoéc trong quyét dinh cho thué dét khong ghi muc dich sir dung dit thi
muc dich sir! dung dét thué dugc xac dinh theo hop dong thué dét.




Piéu 7. Thim quyén quyét dinh don gia thué dat

1. Giam dbc So Tai chinh quyét dinh don gid thué dét cho timg dy 4n cu
thé dbi véi trudng hop td chirc trong nuéc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, td chire, ca nhin nudc ngoai thué dat.

2. Chu tich Uy ban nhén dén cac quén, huyén, thi xa (sau déy viét tit 1a
UBND cAp huyén) quyét dinh don gia thué dét cho timg dw 4n cu thé déi véi ho
gia dinh, ca nhén trong nudc thué dat.

CHUONG III
QUY PINH CU THE VE PON GIA THUE DAT
Diéu 8. Gia dit dé tinh don gia thué dat ky diu trong truong hop

thué dét tra tién thué dit hang nam ddi voi té chite trong nuée, ngudi Viét
Nam dinh cw & nuéc ngoai, to chire, ca nhin nwée ngoi

Gia dét dé tinh don gi4 thué dét ctia ky tinh gid thué dAt d4u tién tinh tir
thoi diém theo quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh niy (bao gém ca trudmg hop
chuyén muc dich s dung d4t thué dugc phép luat céng nhén bing quyét dinh
cho thué méi; dat dang stir dung chua duge cong nhén quyén sir dung dét theo
quy dinh phép ludt dat dai nay dugc phap luat cong nhén bing quyét dinh cho

thué) duge xac dinh nhu sau:

1. Truomg hop thira dat thué cé gid tri dudi 15 ty dbng (tinh theo gia dét
do UNND thanh phd quy dinh):

Gia dat dé tinh don gia thué déit dugc xac dinh trén co s& gia dat do
UBND Thanh phé quy dinh tai thdi diém xac dinh don gia thué ¢4t nhan véi hé
s6 diéu chinh gia dat theo timg khu vuec.

Hé s didu chinh gia dat do S& Tai chinh chil tri, phbi hop véi S& Tai
nguyén va Méi trudong, Cuc Thué xéc dinh, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd
quyét dinh ép dung théng nhét trong timg khoang thdi gian nhat dinh dam bao
nguyén tic sat gia dit chuyén nhwong thuc té (mang tinh phé bién) trén thi
truong trong diéu kién binh thudmg.

Céc trudmg hop da dugc cdp c6 tham quyén phé duyét don gia dat 1am co
s& xac dinh don gia thué dét trude ngay Quy dinh nay cé higu luc thi hanh thi
van tiép tuc thuc hién theo don gia dat di dugc cAp c6 thdm quyén dd phé
duyét, khéng ap dung hé sb didu chinh gia dét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé
diéu chinh lai.



2. Trudomg hop thira dat thué co gia tri tir 15 ty dong trd [én (tinh theo gia
it do UBND Thanh phé quy dinh):

So Ta1 chinh thué t6 chiic tu vén c6 chirc ning thdm dinh gia dé c6
chimg thu tham dinh vé gia dit theo nguyén tic phl hop véi gia chuyén
nhuong quygn st dung dit thuc té trén thi trudong trong didu kién binh thuong
lam co s& x4c dinh don gia thué dit. Cin cir chimg thu tham dinh gia cia don
vi tu van ¢6 |chire ning thim dinh gid, S& Tai chinh chd tri ciing S& Tai nguyén
va Mbi truong, Cuc Thué, S& Xay dung tham dinh. Can ¢ bién ban hop Lién
nganh thdm dinh gi4, S& Tai chinh trinh Uy ban nhan d4n Thanh phé quyét
dinh don gia dét (d6i v6i truong hop diéu chinh tir 20% tré 16n so véi gia dat
quy dinh cid UBND Thanh phé); S& Tai chinh quyét dinh don gia dét (déi voi
truomg hop didu chinh dudi 20% so voi gia dit quy dinh cuia UBND Thanh
phd) 1am co s& xac dinh don gid thué dét cho timg truong hop cu thé.

Pidu 9. Gia dit dé tinh don gia thué dat ky dau troeong hop thue dat
tra tién thu!é d4t hang nim d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan trong nuéc

1. Truomg hop thira dat thué c6 gia tri dudi 15 ty dong (tinh theo gia dat
do UNND thanh phd quy dinh):

UBND cép huyén can cir gia dit do UBND Thanh phé quy dinh va hé s
didu chinh gi4 ddt quy dinh tai khoan 1, Diéu 8 Quy dinh nay dé x4c dinh gi4
dit lam co SO quyét dinh don gia thué dét cho ting truong hop cu thé.

2. Trl.irimg hop thira dét thué ¢ gia tri tir 15 ty dong trd 1én (tinh theo gia
dit do UBND thanh phd quy dinh):

Cin cir van ban d& nghi cia UBND cip huyén giri S& Tai chinh kém
theo hd so theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 22 Quy dinh nay, S& Tai chinh thué
td chirc tr vAn c6 chirc ning thim dinh gia dé co chimg thu thidm dinh vé gia
dit theo nguyén tic phi hop véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dét thuc té
trén thi trudng trong didu kién binh thuong lam co s& xac dinh don gia thué
dat. Can cir chiing thu thdm dinh gia cua don vi tu vén c6 chuc ning tham dinh
gia, S& Tai c!;hinh chu tri cung S& Tai nguyén va Maéi trudang, Cuc Thué, S& Xay
dung thdm dinh. Can ctr bién ban hop Lién nganh thdm dinh gia, So Tai chinh
trinh Uy ban nhan dan thanh phb quyét dinh don gia dat (d6i véi truomg hop
* didu chinh tlu' 20% trér 1én so véi gia dét quy dinh ciia UBND thanh phé); S6
Tai chinh c6 cbng van giri UBND cap huyén dé UBND cép huyén quyét dinh
don gia dat (dbi véi trudng hop didu chinh dudi 20% so véi gid dat quy dinh
ctia UBND Thanh phd).



Pidu 10. T 1§ % dé tinh don gia thué dAt trong truong hop thué dat
tra tién thué dit hang nim

1. Truong hop muc dich st dung dat thué 1am mit béng san Xu?it, kinh
doanh thudc linh vuc dac biét vu di dau tu theo danh muc do Chinh phu quy
dinh: Ty 1& % dé tinh don gi4 thué dét bang tir 0,75% dén 0,85% gié dét theo
muc dich sir dung dat thué.

2. Trudng hop muc dich st dung dit thué 1am mit bing san xudt, kinh
doanh thude Iinh vuc vu déi dAu tu theo danh muc do Chinh phu quy dinh: Ty 1€
% dé tinh don gia thué dét bing tir 0,85% dén 0,95% gi4 dt theo muc dich st
dung dat thué.

3. Truong hop muc dich sir dung dat thué lam mat béng sin xuét, kinh
doanh thude linh vuc khuyén khich dau tu theo danh muc do Chinh pha quy
dinh: Ty 1é % dé tinh don gia thué dét bang tir 0,95 % dén 1,1% gia dat theo
muc dich sir dung dét thué.

4, Trudong hop muc dich sir dung dét thué 1am mat bﬁng san xuat nong
nghiép, 1am nghiép, nuoi tréng thiy san (ngoai danh muc dic biét vu di déu tu,
wru dAi ddu tu va khuyén khich dau tu quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3
Didu nay): Ty 1& % dé tinh don gi4 thué dit bang tir 1,1 % dén 1,5% gia dét theo
muc dich sir dung dat thug,

5. Truong hgp muc dich sit dung d4t thué 1am mat bing san xuét, kinh
doanh trong cac diém, cum, khu cong nghiép tap trung, khu lang nghé; thué dat
dé x4y dung két ciu ha t::fmg dé chuyén nhuong hoic cho thué d4t d3 c6 ha téng
(bao gdm xay dung két cAu ha tAng khu cong nghiép, khu cdng nghé cao, khu
kinh t&, khu dan cu néng thén, khu dan cw d6 thi va cac truong hop xdy dung
két cAu ha ting khac); thué dat lam mat bing san xuat, kinh doanh trén dia ban
cac x4 mién nai va trung du theo phan loai x4 tai Quyét dinh vé bang gia cac
loai dAt cia UBND Thanh phé ban hanh hang nim: Ty 1& % dé tinh don gid
thué d4t bing 1,5% gia dat theo muc dich st dung dt thué.

6. Truong hop muc dich sir dung dAt thué lam mat bing san xuét trén dia
ban cac xa (trir cac x4 giap ranh ndi thanh; cac xa mién nui, trung du quy dinh
tai khoan 5 Didu nay); thué dat dé sir dung cho muc dich kinh doanh dich vu
cbng cdng, cdng ich phuc vu dan sinh: cho dén sinh, béi dd xe, van tai hanh
khach cong cong, mdi trudmg, thoat nude d6 thi...): Ty 1€ % dé tinh don gia
thué dat bang tir 1,5% dén 1,7% gia dét theo muc dich st dung dat thué.
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7. Truong hop muc dich sir dung dat thué lam mit bing san xut trén dia
ban cac qua}h, thi trdn, cac phuong thude thi x4 Son Tay va xa gidp ranh ndi
thanh: Ty 18/% dé tinh don gi4 thué dét bing tir 1,7% dén 2% gia dét theo muc
dich sir dung dat thué.

8. Truong hop muc dich sir dung dat thué lam tru s&, vin phong: Pon gia
thué dét dugc tinh bang 2% dén 2,5% gia dét theo muc dich str dung dat thué.

9. Truong hop muc dich sir dung dat thué lam mat bang kinh doanh
thudc cac nganh thuong mai, dich vu (trir dich vu ¢éng cong phuc vu déan sinh
tai khoan 6 Diéu nay): Pon gia thué dat duogc tinh bing 2,5% dén 3% gia dat
theo muc dich sir dung d4t thué.

10. Dléi v6i dién tich d4t nam trong chi giéi duong doé, dat nam trong
pham vi han'h lang bao v€ an toan cac cong trinh dugc cap co thdm quyén cho
thué dit hanig ndm khong duge xay dung cong trinh, hién trang khong co cong
trinh trén dit: Ty 18 % @& tinh don gi4 thué dat bing 50% ty 1& % tinh don gi4
thué dit cua dién tich dit ngoai chi gi¢i duong do6, ngoai pham vi hanh lang béo
vé an toan cdc cong trinh theo muc dich st dung dat thué nhung khéng thép
hon ty 18 téi|thiéu trong khung ty 18 % quy dinh ( 0,75%).

Piéu 11. Pon gia thué dit dé xiy dung cong trinh ngiam

1. Trthg hop xay dung cong trinh ngim khéng gén voi cong trinh xay
dung trén mat dat (khong sir dung phin dét trén bé mat) thi don gia thué dat dé
xay dung cong trinh ngdm dugc tinh bing 30% don gia thué dt trén bé mit c6
cting muc dich st dung véi cong trinh ngam.

2. Trudomg hop x4y dung c6ng trinh ngdm gin véi phin ngdm cong trinh
xdy dung trén mit dét ma cé phén dién tich xdy dung céng trinh ngam vugt ra
ngoai phﬁn :dién tich dét trén bé mat co thu tién sir dung dat, tién thué dat thi
don gia thué dat ctia phan dién'tich vuot thém nay dugc xac dinh theo quy dinh
tai khoan 1 f)iéu nay.

Diéu 12 Pon gia thué dat ddi véi truong hop thué dat tra tién thué
dét mot 1an cho ca thoi gian thué

Truong hop nha nudc cho thue dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué thj s6 tién thué dit phai nop duoc tinh bang véi sb tién sir dung dat
nhu trudng hop giao dat ¢ thu tién sir dung d4t ¢6 cing muc dich sir dung dét

| :
va cung thot han sir dung dat.

. ‘

Truomg hop thdi han hoat dong chia du 4n ghi trén Gidy chimg nhén déu

tu (Gidy phép dau tu) khéc v6i thoi ban thué dét trong trudmg hop tra tién thué
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dAt mét 1dn quy dinh tai Didu ny thi thdi han hoat dong ctia du 4n dugc diéu
chinh pht hop véi thoi han thué dé.

Picu 13. Pon gia thud dat déi véi truwong hop diu gia quyen sir dung
dét thué hodc déu thau dy an ¢6 sir dung dat thud

Don gia thué dét trong truong hop d4u gia quyén st dung dat thué hoic
dau thau du an c6 st dung d4t thué 13 don gié tring déu gia, cu thé nhu sau:

1. Trudng hop dau gia quyén st dung dat thué hoac diu thiu du 4n c6 sir
dung dat thué ddi véi hinh thirc tra tién thué dit mot lan cho ca théi han thué
dat:

Pon gia thué dat 1a don gia tring dAu gia. $6 tién thué d4t phai nop trong
trudmg hop nay 1a don gia tring d4u gia nhan () véi dién tich dat thué nhén (x)
voi thoi han thué dat.

Gia khoi diém dé thuc hién ddu gia quyén sir dung dét thué hoac d4u thau
du an cé st dung dat thué duoc tinh bing gia giao dét c6 thu tién sir dung dit
véi cung vi tri, cung muc dich s dung, cung thot han sir dung d4t do UBND
Thanh phé quyét dinh nhung khéng thip hon gia dit do Uy ban nhén dan Thanh
phé quy dinh nhan hé sé didu chinh gia dit tai khoan 1 Piéu 8 Quy dinh nay.

2. Trudng hop ddu gia quyén st dung dt thué hoic dau thiu du 4n 6 sit
dung dt thué d@bi v6i hinh thirc tra tién thué dit hang nim thi don gi4 thué dat
1a don gié tring dau gia.

Gia khoi didm dé thuc hién déu gid quyén st dung dét thué hodc déu
thau du 4n c6 st dung dat thué khong thip hon gia dit do Uy ban nhéan dan
Thanh phd quy dinh nhan hé sb didu chinh gi4 d4t va ty 1& (%) dé tinh don gia
thué dt quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 va Piéu 10 ban Quy dinh ny.

Pon gia thué dit trong treong hop nay duge 6n dinh trong 10 nam. Hét
thoi gian 6n dinh, phai didu chinh lai gia dat ¢& tinh don gi4 thué dat theo
nguyén tic sau:

2.1. Trudmg hop gia dit do Uy ban nhén dan Thanh phé quy dinh tai
thai diém diéu chinh tang dudi 20% so véi gia dét tring du gia hodc gia dat
dé xac dinh don gia thué dét cua thoi ky én dinh 1ién ké trudc d6 thi 4p dung
theo gia d4t do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh tai thi diém diéu chinh
don gia thué dat va ty 1& phin trim xac dinh don gia thué dat quy dinh tai
Didu 10 cia Quy dinh nay dé& quyét dinh don gid thué dit cho thai han én
dinh (10 nam) tiép theo nhung dam bao nguyén tic don gia thué d4t ctia ky 6n




dinh nay khéng vuot qua 30% don gia thué dat tring déu gia hodc don gia thué
dit cua ky 6n dinh lién ké truée do.

2.2. Trudmg hop gia dit do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh tai thoi
diém diéu chinh tang tir 20% trd 1én so voi gia dat trang déu gia hodc gia dét dé
xac dinh don gia thué dat cta thoi ky 6n dinh 1ién ké trude do thi cin o gia dat
do UBND Thanh phé quy dinh tai thoi diém didu chinh don gia thué dat va hé
sd didu chinh gia dit, ty 1é phan tram xac dinh don gia thué dat quy dinh tai
khoan 1 Piéu 8 va Diéu 10 ctia Quy dinh nay dé quyét dinh don gia thué dat cia
ky 8n dinh (10 nam) tiép theo nhung dam bao nguyén tic don gid thué dat cla
ky 6n dinh nay khéng vuot qué 30% don gia thué dét tring dau gia hodc don gia
thué dét cta 'ky bn dinh lién k& trude do.

Piéu 14 DPon gla thué dat doi voi nhitng truong hop thué dit tra tién

hang nim dla c¢6 quyét dinh cho thué dit ciia ¢Ap c6 tham quyén va ky hop
dong thué dat truée 01/03/2011

1. Truong hop d& thuc hién diéu chinh theo quy dinh tai khoéan 2, Piéu
9, Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP thi tiép tuc thyuc hién theo mirc gid da diéu
chinh dén ﬂét thoi gian én dinh. Hét thoi gian én dinh thi thuc hién diéu
chinh theo chinh sach quy dinh tai thoi diém diéu chinh lai don gia thué dat.

2. Du' 4n thué dat truéc ngay 01 thang 01 nam 2006 tra tién thué dat
hang ndm ma chua thuc hién didu chinh lai don gia thué dét theo quy dinh tai
khoéan 2 Diéu 9 Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP thi viéc xac dinh lai don gia
thué dét duoc thue hién nhu sau:

2.1. Du an déu tu co quyét dinh thué d4t, da ban giao d4t @& sir dung
trude ngay 01 thang 01 ndm 2006 va tra tién thué dat hang nim dugc tidp tuc
thuc hién nguyén tic didu chinh don gia tién thué dit da ghi trong Giay phép
déu tu, quyét dinh cho thué dét ciia co quan nha nuéc cé tham quyén cap cho
nha dau tu hoic Hop ddng thué dat ky giita co quan nha nuéc c6 thAm quyén
v6i bén thué dit nhu sau:

DPéi V:(')’i du 4n diu tr ma tai mét trong ba loai gidy to sau day: Giay
chimg nhan dau tu (Gidy phep déu tu) hodc Quyét dinh cho thué dit hoic
Hop déng thue dat dugc cap (duoc ky két) theo quy dinh clia Luét Péu tu
nudc ngoal Luat Péu tu trong nudéc va phap luét co lién quan cé quy dinh
don gid thule dAt, thué mat nudc va nguyén tic diéu chinh don gia thué theo
cac quy dinh vé don gia cho thué dit, thué mat nudce cua Bo Tai chinh (Quyet
dinh s 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh sé 1417 TC/TC

| . ,
PN ngay 30 thang 12 ndm 1994, Quyét dinh s6 179/1998/QDb-BTC ngay 24
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thang 02 nam 1998, Quyét dinh sé 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nidm
2000, Quyét dinh sé 1357TC/QD-TCT ngay 30 théang 12 ndm 1995) thi duogc:

- Tiép tuc thuc hién don gid thué dAt, thué mit nude quy dinh tai Gidy
chtimg nhan d4u tu (Gidy phép dau tu); Quyét dinh cho thué dat hodc Hop
dong thué dat néu chua dh thoi han 6n dinh 05 nam.

- Hét thoi han dn dinh 05 nim thi thuc hién diéu chinh don gia thué
theo nguyén tac diéu chinh don gia thué da ghi trong Gidy chimg nhan dau tu
(Gidy phép diu tu); Quyét dinh cho thué dat hodc Hop ddng thué dt.

2.2. Truong hop du an dang tra tién thué dat, thué mat nuéc hang nim
ma tai Gidy ching nhan dau tu (Gidy phép dau tu) hoic Quyét dinh cho thué
dét hodc Hop ddng thué dit duge cap (duge ky két) khong quy dinh nguyén
tic didu chinh don gia tién thué dét, néu dang trong thoi han n dinh tién thué
d4t thi khéng thuc hién diéu chinh; hét thoi han én dinh (5 nm) thyc hién
didu chinh don gia thué dit theo quy dinh.

3. Trudng hop hét thoi han 6n dinh don gid thué d4t nhung chua lam
thi tuc xac dinh lai don gia thué dat tir 06 thdng tr& 1én khéng phai do
nguyén nhéan khach quan (tinh tir thoi diém hét thoi han 6n dinh don gia thué
d4t) hodc truong hop ¢ quyét dinh méi cho thué dat phai tra tién thué dit
hang nam (bao gém ca truong h'crp chuyén muc dich sit dung dét thué duoc
phéap luat cong nhin béng quyét dinh cho thué méi, dat dang st dung chua dugc
céng nhan quyén s dung dét theo quy dinh phéap lut dat dai nay dugc phap
Judt cong nhén bing quyét dinh cho thug) nhung qué thdi han ghi trong quyét
dinh (1in dau) cho thué dét cua cép cb thdm quyén vé viéc phai lam thi tuc
xdc dinh nghfa vu tai chinh dé dugc sir dung dét: Pon gié thu tién thué dit
duoc xac dinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém ndp dt hé so theo quy
dinh tai bd phén tiép nhan va tra két qua hd so hanh chinh “1 ctra” cua S¢ Tai
chinh (d8i véi td chuc trong nudc, ngudi Vist Nam dinh cu & nude ngoai, t6
chirc, ca nhin nudc ngoai thué dat); Uy ban nhén déan cap huyén (dbi véi ho gia
dinh, ¢4 nhan trong nudc thué dat). Thoi gian én dinh don gi4 thué dat 1a 5
nam ké tir thoi diém S& Tai chinh (dbi véi td chirc trong nude, ngudi Viét Nam

dinh cu & nudc ngoai, td chirc, ca nhan nudc ngoai thué d4t); Uy ban nhan dan
chp huyén (dbi véi ho gia dinh, c4 nhan trong nude thué dat) nhan da hé so xac
dinh don gia thué dat theo bién ban ky tiép nhan hd so tai bd phan tiép nhan
va tra két qua hd so hanh chinh “1 cita”. Pon gia thué dit dé thu tién thué dat
cho khoang th&i gian tir thoi diém nay tré vé thoi diém hét thoi han én dinh
don gia thué dat 1ién ké trude do (déi voi trudong hop dang thué dat) hoic thoi




[
|,

diém phai tra tién thué dat (déi véi truong hop ¢6 quyét dinh cho thué mai)

thuc hién th|e0 chinh sach va gia dt tai timg thoi diém tuong tng.

Pitu 15. Khiu trir tién bdi thwong, hd tro giai phéng mit bing

Truong hop td chirc, hd gia dinh, ¢4 nhan trong nudc; nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai; td chirc, ¢4 nhan nudc ngoai duoc Nha nudc cho thué
dat tmg trudce tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi td chirc thuc
hién bdi th;uérng giai phong mit bang theo phwong an duogc cdp c¢é thim
quyén phé (:1uyét thi durge ngdn sach nha mréc hoan tra bing hinh thirc tnr
toan bd s6 tién dd Ung trude theo phuong én dugce duyét vao tién thué dat
phai nop.

Trudmg hop s6 tién tmg trude vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va kinh phi
t6 chire thud hién boi thudng, giai phéng mit bing theo phuong an da phé duyét
virot qua tién thué dat phai ndp thi chi dugc trir bing tién thué dat phai ndp; sb
con lai duqc! tinh vao chi phi dau tr cta dy an. S6 tién da tri vao tién thué dat
phai ngp khﬁng dugc hach toan vao chi phi du tir cia du 4n.

Truong hop thué dt tra tién thué dét hang nam thi s6 tién di mg trudc
(néu c6) vé bdi thudng, hd trg, ti dinh cu va kinh phi t6 chic thuc hién boi
thuong, giai,phéng mat bing theo phuong 4n dugc cip cé thdm quyén phé duyst
dugc trur vé(:) tién thué dat phai ndp, dwoc quy ddi ra thoi gian trong mg phai
ndp tién thug dat theo gia thué dat tai thoi diém xac dinh tién thué dét phai ndp
ky ddu va dirgc x4c dinh 13 thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang
nam.

Pidu 16. Piéu chinh don gia thué dat dbi véi truomg hop thué dat tra
tién thué dflit hang nim, khéng thude dbi twgng diu gia quyén sir dung dat
thué hoac dlﬁu thau du an c6 sir dung dat thué

1. Pon gia thué dét ciia mdi dir an duge én dinh 05 nam.(Truong hop chi
dugce cap cé thidm quyén quyét dinh va ky hop dng thué dat thoi han hang nam
thi don gi4 thué dit cling dwoc én dinh dén 5 nam néu tong céc l1an gia han hop
dbng thué dit lién tuc lién nhau bing 5 nim). Hét thoi han én dinh, don gia
thué dét ctal ky on dinh tiép theo dugc xac dinh nhur sau:

1.1. Truong hop gia dét do UBND Thanh phé quy dinh ting duéi 20%
so v&i gia dat dé tinh tidn thué dt tai thoi diém xéac dinh don gia thué dét cha
thoi ky 6n dinh lién k& trudc do thi S& Tai chinh cin c@ bién ban hop Lién
nganh gdm S& Tai chinh, Cuc Thué, S& Tai nguyén va Mai trudng (ddi véi )
chuec trong ﬁuo’rc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chirc, ca nhan nudc
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ngoai thué dét); UBND cip huyén (dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan trong nudc
thué dAt) ap dung theo gia dit do UBND Thanh phd quy dinh tai thdi diém diéu
chinh don gia thué dét va ty 18 phin trim xac dinh don gi4 thué dat tai Didu 10
ctia Quy dinh nay dé quydt dinh don gi thué dt ctia thoi han én dinh tiép theo
(05 nam) déi véi timg trudng hop cy thé nhung dam bao khong thap hon don
gi4 thué dit cha thoi gian én dinh lién ké truée dé.

1.2. Truong hop gia dat do UBND Thanh phd quy dinh diéu chinh tir
20% trdr 18n so v6i gia dit dé tinh tién thué dat tai thoi diém xac dinh don gia
thué dét cua thoi ky on dinh lién ké trude do:

S& Tai chinh can ct bién ban hop Lién nganh gébm S& Tai chinh, Cuc
Thué, S& Tai nguyén va méi trudong (dbi véi td chirc trong nudc, ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t& chirc, ¢4 nhin nudc ngoai thué dét); UBND Cf’lp
huyén (d6i véi ho gia dinh, c4 nhén trong nudc thué d4t) can cir gia dét do
UBND Thanh phd quy dinh tai thoi diém didu chinh don gia thué dat va hé sb
diéu chinh gia dét, ty 1& phan tram xac dinh don gia thué dat tai khoan 1 Piéu 8
va Piéu 10 cta Quy dinh nay dé quyét dinh don gia thué dat cia thoi han bn
dinh (05 ndm) tiép theo nhung dam bio khéng thdp hon don gi4 thué dit cia
thoi gian én dinh lidn ké trude do.

2. Hét thoi gian 6n dinh (05 nam) nhung do nguyén nhan khach quan
chua didu chinh duge don gid thué dit thi tiép tuc ap dung don gid thué dit cua
ky &n dinh trude dé tam nop tién thué dat cho thoi gian d6; khi co quan c6 thdm
quyeén thuc hién diéu chinh don gia thué dat ctia timg l4n diéu chinh thi 4p dung
chinh sach va gia dét thu tién thué dat tuong tmg tai timg lin diéu chinh ddng
thoi truy thu tién thué dit ndp con thidu cta thoi gian tam ndp (néu co).

Pidu 17. Chuyén tir gino dit sang thué dat doi véi h.@ gia dinh, ca
nhan

1. H6 gia dinh, ¢4 nhan duge Nha nudce giao d4t ndng nghiép trong han
mitrc st dung dit néng nghiép, nay dugc co quan nha nudc ¢6 thaim quyén cho
phép chuyén muc dich st dung dét sang muc dich san xuat kinh doanh phi néng
nghiép ma lua chon hinh thuc thué d4t thi duge trir gia tri quyén st dung dét
néng nghiép vao tién thué dét phai ndp; mirc duge trir khéng vugt qua s tién
thué dat phai nop.

Gid tri quyén sir dung dit nong nghiép duge trir vao tién thué déat phai ndp
duogc tinh cho dién tich dét phai ndp tién thué dat, theo gia dét cha loai dét néng
nghiép do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh tai thoi diém chuyén tir giao dét
sang thué dat theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cé thim quyén.
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2. Ho gia dinh, ca nhén duoc nha nuée giao dat c6 thu tién str dung dat
hodc nhan chuyén nhuong quyén st dung dét chia ngudi sir dung dét hop phap,
nay chuyén sang thué dat thi dugc trir gia tri quyén sir dung dat dugc giao, nhén
chuyén nhuong vao tién thué dét phai nop; mirc duoc trir khong vugt qué sb tién
thué dat phai nop.

Gié tri quyén st dung dat duoc giao, dit do nhén chuyén nhuong duoc
trir vao tién thué dat phai ndp dugc tinh cho dién tich dat phai nop tién thué dat,
theo gia cua loai dat duoc giao, loai d4t khi nhan chuyén nhuong do Uy ban
nhan din Thanh phd quy dinh tai thdi diém chuyén sang thué dét theo quyét
dinh cua co quan nha nudce ¢6 thdm quyén.

Piéu 18. Chuyén tir giao dit sang thué dit d6i véi 6 chire

1. T6 chire dugc giao dat khéong thu tién sir dung dit duge phép chuyén
muc dich sit dung dat sang muc dich san xuat kinh doanh phi noéng nghiép ma
lwa chon hinh thirc thué dét thi ndp tién thué dét theo quy dinh.

2. Té chirc duoc nha nude giao dét ¢6 thu tién sir dung dat, nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dit hop phép tir ngudi khac ma tién sir dung dat da nop,
tién nhan chuyén nhugng di tra khong co ngudn gbe tir ngan sach nha nude,
nay chuyén sang thué dat thi gia tri quyén sir dung dat duoc giao, nhin chuyén
nhugng duge trir vao tién thué dat phai ndp, dugc tinh cho dién tich dét phai
ndp tién thug, theo gia cua loai d4t duoc giao, loai d4t khi nhan chuyén nhuong
do UBND Thanh phé quy dinh 4p dung tai thoi diém chuyén sang thué dat theo
quyét dinh cia co quan nha nuée c6 thim quyén; mirc dugc trir khong vuot qua
s6 tién thué dat phai nop.

Piéu 19. Xac dinh nghia vu tai chinh d6i véi du an dau tr sit dung
dat ¢6 ngudn goc do cac t6 chire kinh té dang dwge Nha nwéce cho thué dat
tra tién thué dit hing nim 7

1. Té chirc kinh té dang dwoc Nha nudc cho thué dit tra tién thué dét
hang nim, néu dugc cdp c¢6 thAm quyén cho phép dAu tr du 4n méi vé kinh
doanh bét dong san (nha &, nha cho thué), trung tdm thwong mai, dich vu trén
d4t Nha nudc dang cho thué thi:

a. Truong hop td chirc kinh té tu thuc hién du an diu tu thi phai chuyén
tir hinh thtc thué dét tra tién thué dit hang nim sang giao dit co thu tién st
dung dit.

b. Trudng hop to chic kinh té duge co quan nha nudc cé thim quyén cho
phép lién doanh, lién két vai td chic kinh té khac (hinh thanh phap nhan mai)
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dé thuc hién du an déu tu thi phdp nhan méi phai thuc hién theo hinh thirc giao
dét c6 thu tién st dung dét (truomg hop phap nhian méi thudce dbi tuong dugce
giao dét c6 thu tién sir dung dét); phai chuyén sang thué dat tra tién thué dat mot

1an cho c4 thoi gian thué (trudng hop phap nhan mai thudc déi twong thué dét

tra tién thué d4t mot 1an cho ca thoi gian thud).

2. Trudng hop co quan nha nuoc co thdm quyén thu hoi dat dang cho t6
chitc kinh té thué dé giao cho t& chuc kinh té khéc dau tu du 4n méi vé kinh
doanh bat déng san (nha o, nha cho thué), truhg tdim thuong mai dich vu thi
thuc hién giao dit thdng qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dét hozic dAu gia
cho thué dit tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

Dicu 20. Xir Iy ton tai

1. Péi véi du 4n thué dat trd tién thué dit hang nam dang thuc hién khiu
trir chi phi bdi thudng, giai phéng mat bang theo phuong an duge clp co thim
quyén phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh s 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nam 2005 cita Chinh phi thi tiép tuc thuc hién phuong thirc khau trir
chi phi bdi thudng, gidi phéng mat bing theo quy dinh tai Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP (phan bd chi phi duge khiu trir vao tién thué dat phai ndp
theo tirng nam).

2. D4i voi du an thué dét tra tién thué dat hang nam thyc hién theo hinh
thirc ddu gid quyén st dung dét thué quy dinh tai Nghi dinh sb 142/2005/ND-
CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cta Chinh phi v6i chu ky 6n dinh don gi thué
dét 1a 05 nam, khi hét chu ky dn dinh 05 nim vao thoi diém Nghi dinh )
121/2010/NP-CP ngay 30 thang 12 ndm 2010 cGa Chinh pht cé hiéu lyc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai Nghi dinh 56
142/2005/ND-CP (véi chu ky n dinh don gia thué dét 05 nim).

3. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan thudc d6i tugng phai thué dét theo quy
dinh cha phap luat dat dai, dang s dung d4t nhung chua dugc cép c6 thdm
quyén cdng nhén quyén sir dung dét bang quyét dinh cho thué dét: Cé trach
nhiém tra tién thué dit hang nam theo don gia tam tinh. Don gia thué dat tam
tinh trong trudng hop nay dugc xac dinh bing don gia ¢t do UBND Thanh phé
quy dinh hang nim nhan hé s diéu chinh gi4 dét va ty 1& phan trim xac dinh
don gid thué dit quy dinh tai khoan 1, Diéu 8 va Diéu 10 ctia Quy dinh nay.

Té chue, hd gia dinh, cd nhan thudc dbi tugng phai thué dat theo quy dinh
ctia phap luat dat dai, dang sir dung d4t nhung chua dugc cip co thdm quyén
cdng nhén quyén st dung dt bang quyét dinh cho thué d4t c6 trach nhiém lién
hé véi co quan c6 thdm quyén dé thuc hién ding cac thi tuc vé dt dai theo quy
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dinh cta phap luat. Khi duge cip ¢ thdm quyén quyét dinh cho thué dét, don
gi4 thué dat, tién thué dét dugc x4c dinh theo quy dinh.

CHUONG IV
i TO CHUC THUC HIEN

Piéu 21. Trinh tr xac dinh don gia thue dat ky dau déi vai to chire
trong nwée, ngwdi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, to chire, ca nhin nuée
ngoai thué dat

Cham nhat 10 ngay lam viéc ké tir ngay ¢6 quyét dinh cho thué dit cta
cép c6 thdm quyén hoic ngay ban giao dat trén thuc dia sau giai phéng mat
béng (déi véi trudmg hop dét phai gidi phong mét béng), t6 chirc, ¢4 nhén thué
dat giri cac Ko so sau t6i S& Tai chinh dé dugce xéc dinh don gid thué dat:

1. Trl!I(‘mg hop gia tri thira dat thué dudi 15 ty déng (tinh theo gia do
UBND Thanh phé quy dinh):

- Vanlban cta to chirc, ca nhan dé nghi xac dinh don gia thué dit;
- Bansao hop 1€ c4c hd so lién quan dén thira dAt nhur sau:

+ Quyét dinh cho thué dat ciia cAp c6 tham quyén;

+ Quyét dinh phé duyét du én, giéy chiing nhén dau tu (néu co);

+ Ban db quy hoach téng mit bing ty 1& 1/500 thira dat thué duoc cap cé
thim quyén phé duyét;

+ Ban d6 hién trang ty 1& 1/500 thira dat thué duogc cip c6 thim quyén xac
dinh;
+ Vin ban phé duyét quy hoach chi tiét ctia cdp c6 thim quyén hoic van

d - |J\ k] k . I’\ r
ban thoa thudn ctia S& Quy hoach kién tric;

+ Hb |so thuc hién nghia vu tai chinh cua thua dat thué thoi gian trudc
(néu cb).

Sau kili nhan da hd so theo quy dinh, cin cir théng nhét tai bién ban hop
Lién nganh thanh phd gdém S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mbi trudng, Cuc
Thué vé ap dung gi4 dat quy dinh cia UBND Thanh phé, hé sé didu chinh don
gia dat theo tirng khu vuc va ty 1& % xéc dinh don gia thué dt tai khoan 1 Diéu
8 va Diéu 10 ctia Quy dinh nay, S& Tai chinh quyét dinh phé duyét don gia dét
va don gia thué dét cia timg truong hop cu thé. Quy trinh thuc hién khéng qua
15 ngay lam!viéc ké tir ngay nhéan da hd so theo quy dinh.

|
|
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2. Truong hop gia tri thira dAt thué tir 15 ty dong trd 1én (tinh theo gid dht
do UBND thanh phé quy dinh): |

- Vin ban cla td chire, ca nhén dé nghi xac dinh don gia thué dét, trong
d6 néu rd va cam két chju trach nhiém trude phap luét cac s6 lidu: dién tich san
xay dung, dién tich san kinh doanh theo timg muc dich sir dung cu thé phit hop
voi quy hoach duogc cAp co thdm quyén phé duyét.

- Béan sao hop 18 cac'hd so lién quan dén thira dét thué nhu sau:
+ Quyét dinh cho thué dat cia cép c6 tham quyén;
+ Quyét dinh phé duyét du 4n, gidy chimg nhan dau tu (néu cd);

+ Ban d6 quy hoach téng mat bang ty 1& 1/500 thira dat thué dugc cép ¢
tham quyén phé duyét;

+ Ban db hién trang ty 1& 1/500 thira dét thué duge clp co thdm quyén xac
dinh,;

+ Van ban phé duyét quy hoach chi tiét clia cip c6 thdm quyén hodc vin
ban thoa thudn cia S& Quy hoach- Kién trac;

+ Vin ban tham gia vé thiét ké co s& ciia cdc co quan lién quan theo quy
dinh (néu co);

+ Hb so thuc hién nghia vu tai chinh cla thira dat thué thoi gian trude d6
(néu co).

Can cu hd so do td chiic, cd nhin thué dit cung cép, trong thoi han theo
quy dinh ciia phap luat déu thiu (truong hop 16 chitc dau thau thué don vi tu
vén thdm dinh gid) hodc 5 ngay lam viéc (trong truéng hop dugc chi dinh don
vi tu vén thdm dinh gia theo quy dinh), S& Tai chinh thué t6 chirc tu van co
chic nang thdm dinh gia dé c6 ching thu thdm dinh vé gia dit theo nguyén tic
phu hgp véi gia chuyén nhuong quyén st dung dét thue té trén thi trudng trong
diéu kién binh thudng 1am co s& xéac dinh don gié thué dét. Thoi gian don vi tu
vAn c6 két qua chung thu khéng qué 30 ngay lam viée ké tir ngay S& Tai chinh
ky hop ddng thué tu van tham dinh gia.

Can ctr chung thu thim dinh gia cta don vi tu vén c6 chic ning thim
dinh gid, S& Tai chinh chu tri cung S& Tai nguyén va Mbi truong, Cuc Thué,
S& XAy dung thdm dinh gia dét 1am co so xé4c dinh don gia thué dit ciia timg
thira dat thué.

a. Truong hop gia dat theo xac dinh ciia Lién nganh thanh phd diéu chinh
tor 20% trd 1en so voi gia d4t quy dinh cia UBND Thanh phd; cin ¢t bién ban
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hop thong nhét cia Lién nganh thanh phd, S& Tai chinh ¢é to trinh kém du thao
vin ban ctia UBND Thanh phd giri Thudng truc Hai dong nhan dan Thanh phd
xin y kién, trinh UBND Thanh phd xem xét quyét dinh gia dit lam co s xac
dinh don gi%i thué dit. Thoi gian thuc hién khong qué 15 ngay lam viéc ké tir
ngay nhén diugc ching thu tham dinh gid ctia don vi tu vén.

Can ct to trinh cia S& Tai chinh, UBND Thanh phé c6 van ban gii
Thudng truzc Hoi ddng nhan dan Thanh phé xem xét cho y kién vé don gia dit
lam co s& x4c dinh don gia thué dat.

Trong thoi gian t6i da la 03 ngay lam viéc sau khi nhan duoc y kién bang
vin ban cta Thuong truc Héi dong nhéan dan Thanh phd, S& Tai chinh c6 trach
nhiém: |

- Du t:héo Quyét dinh phé duyét don gia dat cia UBND Thanh phd (dbi
v6i truong hop Thudng trwe Hoi déng nhan dén Thanh phé ¢o vin ban thdng
nhit mirc don gia dit do Lién nganh thanh phd trinh va dugc UBND Thanh phd
chép thue_‘m).;

- C6 van ban giai trinh, bd sung giri UBND Thanh phé, Thudng truc Hoi
dong nhan dan Thanh phd déi voi trudng hop Thuong truc Hoi dong nhén dén
Thanh phb cé vin ban yéu ciu.

Can cr quyét dinh phé duyét gia dit cia UBND Thanh phé, cin cir ty 18
% xac dinh don gia thué dét da dwoc Lién nganh thanh phd thong nhat, S Tai
chinh quyét dinh phé duyét don gia thué déat cia timg truomg hop cu thé. Thoi
gian thuc hién khéng qué 5 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét dinh phé
duyét gia dat lam co s& xéc dinh don gia thué dat cia UBND Thanh phd.

b. Truémg hop gia dat theo xac dinh cia Lién nganh thanh phé diéu
chinh dudi 20% so véi gia dat quy dinh cuia UBND Thanh phd, S& Tai chinh
can cory kié{n théng nhét ctia Lién nganh thanh phd, phé duyét gia dat, don gia
thué dat cua timg truong hop cu thé. Thoi gian thuc hién khéng qua 15 ngay

lam viéc ké tir ngay nhan dugc chimg thu thdm dinh gia cta don vi tu van.

|
Piéu 22. Trinh tw xdc dinh don gia thué dat ky diu ddi voi ho gia
dinh, ca nhéin trong nuéc thué dat

Ch4m nhét 10 ngdy lam viéc ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué dét cla
cép c6 thAm quyén hodc ngay ban giao dit trén thuc dia sau giai phéng mat
bang (d8i voi truong hop dét phai giai phéng mat bing), hd gia dinh, ca nhan
thué dit giriicac hd so sau t6i UBND cép huyén dé dugc xéc dinh don gia thué
dat: '

|
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1. Truong hop gia tri thia dat thué dudi 15 ty ddng (tinh theo gid do
UBND Thanh phé quy dinh):

- Van ban cta hd gia dinh, ca nhan & nghj xac dinh don gia thué dat;

- Ban sao hop 1é cac hd so lién quan dén thira dat thué nhu sau:

+ Quyét dinh cho thué dit cua cap ¢ thim quyén;

+ Ban dd quy hoach téng mit bang ty 1é 1/500 thira dat thué dugce cp c6
thim quyén phé duyét (néu cd);

+ Ban db hién trang ty 1€ 1/500 thira d4t thué duoe cép c6 thadm quyén Xac
dinh (néu co);

+ Van ban phé duyét quy hoach chi tiét cia cép c6 thim quyén (néu cd);

Sau khi nhan di hd so theo quy dinh, UBND cap huyén cin cir gig dat
quy dinh cia UBND Thanh phé, hé sb diéu chinh don gia dét theo timg khu vue
va ty 1& % xac dinh don gi thué dt tai khoan 1 Diéu 8 va Piéu 10 Quy dinh
nay dé quy.ét dinh phé duyét don gia déat, don gia thué dit cia timg trudng hop
cu thé. Quy trinh thyc hién khéng quéa 15 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dt hd
so theo quy dinh.

2. Trudng hop gia tri thira dat thus tir 15 ty ddng tr& 1én (tinh theo gia dét
do UBND Thanh phé quy dinh):

- Vin ban ciia h gia dinh, c4 nhan d& nghi x4c dinh don gia thué dat,
trong d6 néu r va cam két chju trach nhiém trudc phap ludt cac s6 lidu: dién
tich san xdy dung, dién tich san kinh doanh theo tirng muc dich sir dung cu thé
phit hop véi quy hoach duge cap c6 thdm quyén phé duyét.

- Béan sao hop 18 cac ho so lién quan dén thira dat thué nhu sau:

+ Quyét dinh cho thué dat cta cip c6 thdm quyén;

+ Ban dé quy hoach tdng mit bing ty 18 1/500 thira dat thué dugc cp co
tham quyén phé duyét (néu co);

+ Ban d6 hién trang ty 1€ 1/500 thira d4t thué duoc cép ¢ thdm quyén Xac
dinh (néu co);

+ Vin ban phé duyét quy hoach chi tiét ctia cip c6 thdm quyén (néu co).

Can ct hd so do hd gia dinh, ca nhan thué dit cung cap, UBND cép
huyén c6 cong vin dé nghi gt S& Tai chinh kém theo céc hd so trén dé S& Tai
chinh thué td chitc tu van ¢6 chtic nang thim dinh gia theo nguyén tic phl hop
v6i gid chuyén nhuong quyén stt dung dét thuc té trén thi trudng trong diéu
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kién binh th!ub’ng 13m co s& x4c dinh don gia thué dét. Thoi gian don vi tr vén
c6 két qua ching thir khéng qua 30 ngay lam viéc ké tir ngdy S& Tai chinh ky
hgp déng thué tu vén thim dinh gia.

Cin cir chimg thu thdm dinh gia ctia don vi tu vin ¢ chic ning thim
dinh gia, S& Tai chinh chu tri cing S& Tai nguyén va Mai truong, Cuc. Thué,

S& Xay dung thidm dinh gia d4t lam co s& xac dinh don gia thué dit cua timg
thira dat thug.

a. Truomg hop gia dét theo xéc dinh ca Lién nganh thanh phd didu chinh
tir 20% tr& 1én so voi gia dit quy dinh cia UBNDThanh phé: Thue hién theo
quy dinh tai|diém a khoan 2 Piéu 21 Quy dinh nay.

Can cir quyét dinh phé duyét gia dit cia UBND Thanh phd, cin ot ty 18
% xac dinh don gia thué dit tai Piéu 10 Quy dinh nay, UBND cip huyén quyét
dinh phé du!yét don gia thué dat cia ting truong hop cu thé. Thoi gian thuc
hién khéng qué 5 ngay lam viée ké tir ngay nhén duoc quyét dinh phé duyét gia
dAt lam co s¢ x4c dinh don gia thué dit cia UBND Thanh phé.

b. Truomg hop gia dit theo xdc dinh cta Lién nganh thanh phé diéu
chinh dudi 2:0% so véi gia dat quy dinh cia UBND Thanh phé, S& Tai chinh co
cong van gut UBND cép huyén dé UBND cap huyén quyét dinh don gia dat va

don gia thugjdét cho timg trudmg hop cu thé.

Didu 23. Trinh tw xac dinh don gi4 thué dit khi hét théi han én dinh
don gia thué dat

Cham nhit 10 ngay lam viéc ké tir ngay cubi cling cta ky 6n dinh don gia
thué dit, td chue trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoat, tb chirc, ca
nhan nudc ngoai thué dét cé trach nhiém gii hd so theo quy dinh dén S& Tai
chinh; ho gia dinh, c4 nhén trong nudc thué dat ¢ trach nhiém giri hé so theo
quy dinh dén: Uy ban nhén dan cip huyén dé duoc x4c dinh don gia thué dét cla
ki 6n dinh tiép theo. Hb so bao gdm:

- Véan ;bén cta td chirc, hd gia dinh, ca nhin dé nghi x4c dinh don gia thué
dat;

- Ban sao hop 18 cac hd so lién quan dén thira dat thué nhu sau:

L : , : ,
+ Quyeét dinh cho thué dat cua cap co6 thdm quyén ;
+ Quy;ét dinh phé duyét don gi4 thué dat ca cip c6 tham quyén dbi véi
thoi gian 6n dinh don gia thué dat lién ké truede do;

+ qu‘déng thué dat;



+ Quyét dinh phé duyét du 4n, gidy chimg nhan dau tu (néu co);

+ Bén db quy hoach tdng mit bing ty 1é 1/500 thira dét thué duoc cip c6
thAm quyén phé duyét ( néu cé);

+ Ban db hién trang ty 1& 1/500 thira dit thué dugc cip ¢6 thdm quyén xac
dinh (néu co);

+ Vin ban phé duyét quy hoach chi tiét cua cap c6 thim quyén hoic vin
ban thoa thuan cta S& Quy hoach kién tric (néu co);

+ Hb so thuc hién nghia vu tai chinh truéc do.

1. Truong hop gid dét do UBND Thanh phé quy dinh ting duéi 20% so
véi gia dt dé tinh tién thué dét tai thoi didm xéc dinh don gid thué dét cua thoi
ky 6n dinh lién ké trudc d6: Can cir quy dinh tai diém 2.1, khoan 2 Piéu 13 va
diém 1.1, khoan 1 Diéu 16 Quy dinh nay, S¢ Tai chinh can citr bién ban hop
Lién nganh gdm S& Tai chinh, Cuc Thué, S& Tai nguyén va mdi trudng (dbi
voi td chire trong nudce, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chirc, ca
nhan nude ngoai thué dit); UBND cép huyén (dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan
trong nude thué dét) quyét dinh don gia thué dat cia thoi han 6n dinh tiép theo
déi voi timg trudmg hop cu thé. Thoi gian thue hién khong qua 7 ngay 1am viée
ké tir ngay nhan du hd so theo quy dinh.

2. Trudng hop gié dét do UBND Thanh phé quy dinh tang tir 20% tré lén
so véi gid dat dé tinh tién thué dét tai thoi diém xéc dinh don gia thué dat cia
thoi ky én dinh lién ké trude dé: Can cbr quy dinh tai diém 2.2, khoan 2 Piéu
13 va diém 1.2, khoan 1 Diéu 16 Quy dinh nay; S& Tai chinh cin cit vao bién
ban hop Lién nganh gdm S& Tai chinh, Cuc Thué, S& Tai nguyén va méi
truong (déi véi to chire trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td
chire, ¢4 nhén nude ngoai thué dat); UBND cép huyén (d6i véi ho gia dinh, ci
nhan trong nudc thué dit) quyét dinh don gia dat, don gia thué dat cia thoi han
én dinh tiép theo ddi voi timg trudng hop cu thé. Thoi gian thuc hién khéng
qud 7 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan di hé so theo quy dinh.

Piéu 24. Xir phat

Té chic, ho gia dinh, c4 nhan thué dét c6 trach nhiém g van ban dé
nghi kém hd so xac dinh don gia thué dét theo quy dinh giti téi S& Tai chinh
(dbi v6i té chire trong nude, ngudi Vist Nam dinh cu & nudc ngod, td chire, ca
nhan nudc ngoai thué dit), UBND cip huyén (ddi véi hd gia dinh, c4 nhin
trong nudc thué dét) theo ding thoi han quy dinh tai Didu 21, 22, 23 cla Quy
dinh nay.
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1. Béi véi té chire trong nuée, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6
chure, ca nhﬁin nude ngoai thué dat; -

Cén c!fr s6 liéu téng hop béao cdo clia S& Tai nguyén va Mdi truong vé
cac trudong h|0‘p c6 quyét dinh cho thué dét nhung chua ky hcrp déng thué dét do
chua co quyet dinh phe duyét don gia thué dit va sb liéu téng hop bao céo clia
Cuc Thué Ha Noi vé cac truomg hop dd hét thoi han én dinh don gia thué dat;
can ctt hd sor dé nghi xac dinh don gia thué dat thuc t€ da giri dén S& Tai chinh,
S¢ Tai chinh c6 trach nhigm:

a- Lap bién ban d6i véi céc td chirc trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu
¢ nude ngodi, td chirc, ca nhan nudc ngoai thué dat ndp vin ban dé nghi kém
hd so xéc dinh don gia thué dat cham so véi thoi han quy dinh tai Piéu 21 va
Didu 23 Quy dinh nay (Bd phén tiép nhan va tra két qua hd so hanh chinh I
ctra” ctia S& Tai chinh 14p bién ban, cong chirc duge Gidm dbc S& 1y quyén va
ngudi dai dién cia t6 chirc, ca nhén thué dat dén S& Tai chinh lam thi tuc ndp
hé so xdc dinh don gia thué dit theo gidy Gy quyén cia t chirc, cd nhén thué
dét cing ky bién ban. Truong hop ngudi dai dién cta té chire, ca nhan thué dat
khéng ky bién ban thi trong bién ban ghi rd di yéu ciu nhung nguoi dai dién
ciia td chue, ca nhén thué dat khéng ky), déng thoi giri théng bao (kém bén sao
bién ban} téi Cuc Thué dé xtr phat chdm ké khai theo Luét quan ly Thué.

b- Thﬁng bao t6i Cuc Thué danh sach céc t6 chire trong nudc, ngudi Viét
Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chirc, ca nhan nudce ngoai thué dat qua han chua
giri hd so xa¢ dinh lai don gia thué dét theo quy dinh tai Biéu 23 Quy dinh nay
dé Cuc Thué co can cir xi phat cham ké khai theo Lu4t quan 1y Thué.

c- Thf)'ng bao t&i S& Tai nguyén va Mbi truong danh sach céac & chirc
trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, tb chirc, ¢4 nhin nuéc ngoai
thué dét qualhan chua giri hd so xéc dinh don gia thué dét theo quy dinh tai
Piéu 21 Quy dinh nay dé S& Tai nguyén va Madi trudng kiém tra, bao cao
UBND Thanh phé xit 1y theo quy dinh caa phap luat dat dai ddi véi cac truong
hop ¢6 ¥ kéo dai thoi gian khéng lam thi tuc thuce hién nghia vu tai chinh véi

o |
Nha nudc. |

2. béi lvc’ri truomg hop ho gia dinh, ¢4 nhan trong nude thué dat:

UBND cip huyén cin ctt thoi han ndp van ban dé nghi kém hd so xéc
dinh va xac dmh lai don gia thué dét cua ho gia dinh, ca nhén trong nudce thué
dat trén dia ban quy dinh tai Diéu 22 va Diéu 23 Quy dinh nay, co trach nhiém

chi dao cac phong ban lién quan phdi hop véi Chi cuc Thué quan ly trén dia
ban xtr ly phat theo quy dinh cia Ludt quan ly Thué déi vi cac truong hop vi
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pham; ra quyét dinh thu hdi dét déi véi cac trudmg hop cb ¥ kéo dai thoi gian
khong 1am thi tuc thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo ding quy
dinh ciia phép luat dét dai.

Pidu 25. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

1. Ngudi thué dat, thua mat nudc co quyén khiéu nai viéc thi hanh khéng
ding vé xac dinh don gia, tién thué dét theo ban Quy dinh nay. Pon khiéu nai
phai duoc giti dén co quan truc tiép xac dinh don gid va tién thué dét trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc théng bao ndp tién thué dat. Trong thoi gian
cho giai quyét, ngudi khiéu nai phai nop ding thdi han va ndp du s tién thué
dat di théng béo

2. Co quan nhin don khiéu nai ma hd so khiéu nai chua ding, chua db
theo quy dinh thi yéu ciu nguoi khiéu nai bd sung hay giai trinh thém va phai
théng bao cho ngudi giri don biét trong thdi han 12 10 ngly 1am viée ké tir ngay
nhan dugc don khiéu nai.

3. Trong thoi han khéng qué 30 ngay ké tir ngay hét thoi han giai quyét
theo quy dinh tai Luét Khiéu nai ma khiéu nai khong duoc giai quyét hodc ké tir
ngay nhan duoc quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an ddu ma ngudi khiéu nai
khéng déng v thi ¢6 quyén khiéu nai lén co quan cz”ip trén truc tiép clia co quan
xéc dinh va théng bao tién thué dét phai ndp hoic khéi kién ra tod an. Vi ving
sdu, vung xa, di lai khé khan thi thdt han ndi trén co thé kéo dai hon nhung
khong qua 45 ngay.

4.. Thoi gian, trinh tu, tha tuc giai quyét khiéu nai thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé khiéu nai.

Piu 26. Quy ché hoat dong Hoi ddng Lién nganh thanh phd

S& Tai chinh chu tri hop Hai dong Lién nganh thanh phd gém dai dién
Lanh dao cdc S& Nganh lién quan theo quy dinh tai khoan [, khoan 2 Piéu 21
ban Quy dinh nay, c6 méai td chuc, c4 nhan thué dit va don vi tu vén (ddi véi
trudmg hop phai thué tur van) cling du. Trudng hop Lanh dao S&, nganh khéng
tham du cude hop thi y kién cla can bé duge lanh dao S& nganh cir du hop thay
la ¥ kién chinh thitc ctia Lanh dao S&, nganh d6. Céc thanh vién du hop c6 trach
nhiém ky Bién ban hop Lién nganh thanh phb va Linh dao céc sd, nganh chiu
trach nhiém v& noi dung da ky trong Bién ban hop Lién nganh thanh phé trudc
UBND Thanh phé. Héi ddng Lién ngénh thanh phd 1am viéc theo nguyén tic
tap thé va quyét dinh theo da sb; truomg hop biéu quyét ngang nhau thi thuc
hién theo phia ¢6 ¥ kién ctia Ché tich Hoi dong 1a S& Tai chinh.
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|
Cén clt'x bién ban hop Lién nganh, S& Tai chinh ¢6 trach nhiém:
|
- Trmh UBND Thanh phd xem xét quyét dinh gid dét lam co s& xac dinh
don gia thue dat dbi v&i truong hop xac dinh don gia thué dat ky dau, co gia tri
thira dit thdé tir 15 ty ddng trd 18n (tinh theo gid do UNND Thanh phd quy
dinh) va c6 mirc diéu chinh gia dét so v6i gia ddt UBND Thanh phd quy dinh tir
20% tré Ien' Cin clr gia dat lam co s& x4c dinh don gia thué dat dugc UBND
Thanh phd phe duyét va y kién thong nhét ctia Lién nganh vé ty 1é % xac dinh

don gia thue| dat, S& Tai chinh quyét dinh don gia thué dét cia timg trudng hop

cu thé. |

- Quyét dinh gi4 dét 1am co s& xé4c dinh don gia thué dét va don gia thué
dét dbi voi cic truomg hop:

+ Xacl dinh don gia thué dét ky dau dbi voi dét thué c6 gia tri thira dé
dudi 15 ty déng (tinh theo gia do UBND Thanh phé quy dinh).

+ Xac|dinh don gia thué dat ky diu dbi voi thira dat thué cé gia tri tir 15
ty ddng trd 1én (tinh theo gid do UNND Thanh phé quy dinh) va cé mirc diéu
chinh gié so v¢i gia ¢4t UBND thanh phé quy dinh dudi 20%.

+ Dleu chinh don gia thué dét dbi véi cac truong hop hét thoi han 6n dinh
don gia thué dat

Piéu |27. Trach nhiém cia cac S&, nganh lién quan, UBND cip
huyén, té chirc, hd gia dinh, ca nhan thué dat
|
1. S¢ ’l;"éi chinh:
- Chu |tri cung Lién nganh xdc dinh gid dét, don gia thué dit theo quy
dinh;
| ) o
- Quyeét dinh don gia dat 1am co s& xac dinh don gia thué dat doi véi cac
trudmg hop dligc UBND Thénh phé Uy quyén tai Quy dinh nay. Quyét dinh don
’ | - r » .
gia thué dat cho tirng du an cuy thé doi véi truong hgp to6 chue trong nudce, nguoi
Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chire, ¢4 nhan nudc ngoai duge co quan Nha
nudc co thémi quyén cho thué dét;

- Ky hop ddng thué don vi tr van ¢é chire nang tham dinh gia lam co sé&
Lién nganh thanh phé tham dinh gia dét;

- Lap du.’ toan va béo céo Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét vé dinh
muc chi phi tl‘llué don vi tr van thdm dinh;

- Thuc |hi{_én trach nhiém quy dinh tai khoan 1 diéu 24 Quy dinh nay.
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- Tng hop, nghién ciru dé xuét giai quyét cac vudng méc trong viéc x4c
dinh don gia thué dat bao cao UBND Thanh phd va cac Bo, nganh lién quan
lam co s& td chuc thuc hién.

2. S& Tai nguyén va Mai truong;:

- Chiu trch nhiém vé vi tri, tinh phap 1y, ngufin géc cla thira dét can xac
dinh don gia thué dat;

- Xac dinh dién tich thira dat thué;

- Cn o vao quyét dinh phé duyét don gia thué dét ctia S& Tai chinh, ky
hodc diéu chinh hop ddng thué dit theo quy dinh;

- Téng hop béo cao cac trudng hop cb quyét dinh cho thué d4t nhung
chua k¥ hop déng thué dét do chua c6 quyét dinh phé duyét don gia thué dét gui
S& Tai chinh dinh ky 6 thang 1 14n.

3. S& Xay dung:

Phéi hop cing Lién nganh thanh phé xac dinh gia dat 1am co s& xéac dinh
don gia thué dat dbi voi trudng hop S& Tai chinh thué don vi tu van thim dinh
gia nhu sau:

- Cién cui cac hd so ¢o lién quan, kiém tra, xac dinh dién tich xay dung
cong trinh, dién tich san xay dung, dién tich san kinh doanh cua tai san trén dat
thué;

- Kiém tra xac dinh c4c chi tiéu, s6 lidu tinh todn vé chi phi dau tu Xay
dung cdng trinh, chi phi xay dung két cau ha tng theo quy dinh va huéng dan
chuyén nganh cua Bd Xay dung.

4. Cuc Thué Ha Noi:

- Hudng dan t6 chirc, ¢ nhan thué dat thuc hién viéc ndp tién thué dét
vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh;

- Huéng dan céc thi tuc mién, giam tién thué dit, khiu trir tién bdi
thudng, hd tro giai phong mat bang vao tién thué d4t phai ndp theo quy dinh;

- Théng bao cho cac don vi hét thoi han 6n dinh don gia thué dat gii vin
ban dé nghi kém ho so theo quy dinh dén S& Tai chinh dé x4c dinh lai don gia
thué dét cho ky én dinh tiép theo; tong hop bdo cdo danh sich cic trudng hop
hét thoi han 6n dinh don gia thué dét (d6i v6i to chire trong nudc, ngudi Viét
Nam dinh cu & nuéde ngoai, té chire, ¢4 nhan nuéde ngoai thué dét) gui S& Tai
chinh dinh ky 6 thang ] lan; chi dao cac Chi cuc Thué béo céo téng hop danh
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| ,
sach cac truong hop hét thoi han 6n dinh don gia thué dat (doi vai ho gia dinh
cd nhan trong nuée thué dit) giri UBND quén, huyén, thi xa trén dia ban;

- Phat cham nép tién thué dat, phat chdm ké khai ndp tién thué dat dbi
vO1 cac truong hop vi pham theo quy dinh.

5. Uy! ban nhén dan cap huyén:

Quyet dinh don gia dat lam co s& x4c dinh don gia thué dat va quyét
dinh don gla thué dat d6i véi ho gia dinh, ca nhén trong nudce thué dat theo quy
dinh tai ban |Quy dinh nay;

- Chi dao d6n déc cac phong ban, Chi cuc thué trén dia ban ra soét, xtr ly
theo quy dmh dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan thué dit trén dia ban vi pham Luét
quan ly Thue

Quyet dinh thu hbi dat dbi voi cac trudong hop hod gia dinh, cé nbéan thué
dit trén dia ban cb v kéo dai thosi gian khéng thuc hién nghia vu tai chinh vdi

|
Nha nudc th?o ding quy dinh ciia phap Iuat dat dai.

6. T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhén thué dat:

Cé vih ban dé& nghi kém hd so xdc dinh don gia thué dit theo quy dinh
t&i S& Tai chiinh (trudng hop 14 t chirc trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudce ngoai, t6 chirc, ca nhan nude ngoai thué dit), Uy ban nhén dén cép huyén
(trudng hop 12 ho gia dinh, c4 nhan thué dit) dé dugc x4c dinh don gid thué dét
ky déu, hogc|diéu chinh don gia thué dit theo ding thoi han quy dinh tai Piéu
21,22,23 ciia Quy dinh nay./. §¢

| TM.UY BAN NHAN DAN
i KT CHU TICH '+
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