UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH HAI DUONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: /75, /2019/QD-UBND Hdi Dwong, ngdy /ﬁ‘ thang 5 nim 2019
QUYET PINH

_ Ban hanh‘Quy dinh viéc xét duyét ddi twong dwoe mua, thué, thué mua nha &
x4 hoi trén dia ban tinh Hai Duwong

UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Can cik Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thdang 11 ndm 2014,

Cdn cir Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwdmg dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha &

Cén cit Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 ndm 2015 cia
Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha é xa hoi;

Can cir Thong tw sé 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndam 2016 cua B¢
Xdy dung hudng dén thue hién mét sé néi dung cua Ludt nha ¢ va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va
hwéng ddn thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha &;

Can cir Théng tw s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cia B Xdy dung
huéng dén thuc hién mot sé ndi dung ciia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 ciia Chinh phii vé phdt trién nha quan Iy nha & xa hoi;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung,

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh viéc xét duyét dbi
tuong duge mua, thué, thué mua nha & x4 hoi trén dia ban tinh Hai Duong”.

Piéu 2. Quyét dinh c6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 25 thang 5 nam 2019.
Giao S& Xay dung cht tri, phbi hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan té chuc
thye hién, thudng xuyén theo di, danh gia viéc thuc hién Quyét dinh nay va béo
cao Uy ban nhan dén tinh theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cic S&, ban,
nganh c6 lién quan; Cha tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd; Chu tich Uy
ban nhan dén céc x3, phudng, thi tran; Thi truéng cac don vi truc tiép quan ly nha



& x4 hoi; cac td chirc, doanh nghiép, hd gia dinh, c4 nhan tham gia dau tu xay dung
nha ¢ xa hdi va cac ddi tuong duoc mua, thué, thué mua nha ¢ x4 hdi trén dia ban
tinh c6 ‘trach nhiém thi hanh Quyét dinh./. adf”

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3;
- Van phong Chinh phu;
- B Xay dung;
- Cuc Kieém tra vin ban (Bj Tw phdp);
- Thudng tryc Tinh uy;
- Thudng truc HDND tinh;
- Doan Pai bi€u Qudc héi tinh;

- Chu tich, cac Phé Chi tich UBND tinh;

- Lanh dao‘ VP UBND tinh; |

- UBND cap x& (do UBND cdp huyén sao gii); 2 ‘e
- TT Céng nghé thong tin - VP UBND tinh; Nguyén Duong Thai
- Luu: VT, Khanh (50b)y/




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH HAI DUONG Pijc lip - Tw do - Hanh phic
QUY bINH
Vige xét duyét d6i twong dwoc mua, thug, thué mua nha & xa hdi trén dia ban
tinh Hai Dwong

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé A5 /2019/0D-UBND ngay K /5/2019
ctia Uy ban nhdn dén tinh Hai Dwong)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh tiéu chi xét duyét dbi twong dugc mua, thué, thué mua nha & x4
" hoi do Nha nuée, doanh nghiép, hop téc xa kinh doanh bét dong san bé vén diu tu
xdy dung hoic do hd gia dinh, c4 nhin bd vén dau tu xay dung trén dién tich dit &
hop phép cia minh nhung c6 sy uu dai ctia Nha nudce trén dia ban tinh Hai Duong.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Cac dbi tuong thude dién dugc mua, thué, thué mua nha & x& hdi theo quy
dinh tai Didu 49 cia Luat Nha & nam 2014.

2. Céc td chirc, doanh nghiép, hop tac x&, c4 nhan, hd gia dinh du tu xdy
dung nha & x3d hdi (chi dau tu) dé ban, cho thué, cho thué mua trén dia ban tinh
Hai Duong.

3. Céc co quan quéan Iy nha nuée, cac don vi ¢6 lién quan dén linh vuc phat
trién va quan 1y nha & xa hoi trén dia ban tinh Hai Duong.

Pidu 3. Quy dinh vé& nguyén tic xét duyét va hd so' ching minh ddi
twgng, diéu kién dwoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi

1. V& nguyén tic xét duyét: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 52 coa Luat
Nha & nam 2014 va Didu 23 Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta
Chinh phu.

2. V& hd so chimg minh dbi tuong, didu kién dugce mua, thué, thué mua nha
¢ xa hoi: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh pht va Diéu 10 Théng tu sé 20/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016 ctia B X4y dung hudng dan thuc hién mot sb noi dung ctia Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phti v& phét trién va quan 1y nha
& xa hoi.



Chuong 11
TIEU CHI VA THANG PIEM XET DUYET, LUA CHON POI TUQNG
PUQC MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

Diéu 4. Tieu chi cham diém lwa chon doi twgng dwge mua, thué, thué
mua nha & xa hoi
Thang diém dugc xéac dinh trén co.s& céc ti€u chi cu thé sau:

Stt Tiéu chi chdm diém S6 diém
1 | Tiéu chi khé khin vé nha &
- Chua conha & 40
- C6 nha & nhung hu hong, dot, nat hodc dién tich binh quan dudi 30
10m? san/ngudi

2 | Tiéu chi vé d6i tuong
- P6i tugng 1 (quy dinh tai cac Khoan 5, 6 va Khoan 7 Pidu49 | 30
ctuia Luat Nha &)
P6i tugng 2 (quy dinh tai cac Khoan 4 va Khoan 9 Piéu 49 cha| 20
Luét Nha &)
- P6i tuong 3 (quy dinh tai cac Khoan 1, 8 va Khoan 10 Diéu 49 40
cua Luat Nha &)

3 | Tiéu chi uu tién khac
- H9 gia dinh cd tu 02 ngudi tré 1€n thude dbi tuong 1, 2 10
- HO gia dinh’ c6 01 nguoi thude ddi tugng 1 va cé it nhat 01 07
nguoi thugc doi tugng 2
- H6 gia dinh c6 tir 02 ngudi tré 1én thudc dbi tuong 2 04
Ghi cht: Truong hop h¢ gia dinh, ca nhin dugc huong céc ti€u
chj uu tién k'héc nhau thi chi tinh theo ti€u chi uu tién c6 thang
diém cao nhat

4 | Tiéu chi vu tién do Uy ban nhén dan tinh quy dinh

- B6i tuong 3 chua cé nha & 10
- D6i tuong 1 chua c6 nha &, dong thoi trong nha cé tir 02 ngudi 10
tré 1én thude dbi tuong 1

- Nguén nhén lyc chat lugng cao theo quy dinh ctia UBND tinh 10

- Poi tugng 3 c6 nha & nhung nha & bi hu hong, dot, nat hodc 07
dién tich binh quén dudi 10m*/ngudi
- DB4i tugng 1 c6 nha & nhung nha & bi hu hong, dot, nat hodc | 07
dién tich binh quan dudi 10m2/ngudi, déng thoi trong nha cé tir
02 ngudi trd 18n thude dbi tugng 1

- Béi tugng 1 c6 nha & nhung nha & bi hu héng, dot, nat hoic| 04
dién tich binh quén dudi 10m*/ngudi, ddng thdi trong nha c6 01
ngudi thude ddi twgng 1 va cé it nhat 01 ngudi thude doi tugng 2




Pidu 5. Viéc 4p dung tidu chi chim diém dé lya chon doi twong dwoc
mua, thué, thué mua nha & xa hoéi

Trudng hop téng sé hd so ding ky mua, thué, thué mua (hop 18) nhiéu hon
téng s6 can hd do chu dau tu cong bd, thi viéc xét duyét, lva chon dbi tuong thuc
hién theo hinh thirc chim diém theo tidu chi quy dinh tai Piéu 4.

Sau khi chidm diém, viéc lwa chon theo thur tu tir dbi tugng co s6 diém cao
dén dbi trong c6 sé diém thap cho dén khi da vai sé luong cin ho chil du tu cong
bd.

Trudng hop cé nhidu hd so hop 18 bang diém nhau vuot qua téng sb cin ho
thi chii dau tu td chirc lua chon theo hinh thire bc tham cong khai.

Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 6. Trach nhiém ciia cac S&, nganh; ny ban nhin dian cac huyén,
thanh phé va don vi lién quan

1. S¢& Xay dung

a) Hudéng din cac td chirc, c4 nhan c6 lién quan trién khai thuc hién theo
dung quy dinh nay. Cong khai ndi dung co ban cuia cac dy 4n x4y dung nha & xa
hoi tai tru s& cuia S&, trang thong tin dién tir cia S& va trén cac phuong tién thong
tin dai chL’mg Hudng dan trinh tu, thi tuc, hd so ding ky mua, thué, thué mua nha
4} x& hoi; kiém tra cac thong tin lién quan dén du 4n x4y dung nha & xa hoi ve tong
s§ cin hy, dién tich mbi can hg, thoi didm ban, cho thué, cho thué mua cia chi ddu
tu. Tlep nhén va kiém tra, d6i chiéu danh sich déi tuong duge mua, thué, thué mua
nha & x4 hoi.

b) Cha tri, phéi hop véi cac so, nganh va don vi lién quan td chirc thanh tra,
kiém tra, ra so4t danh séch, x4c dinh ding dbi tugng duge mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi do cha dau tu giri dén.

c) Chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh t6 chirc thim dinh gi4 bén, gia cho
thué, gia cho thué mua do chi dau tur I4p; trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét.

d) Theo ddi, don déc, kiém tra vidc thuc hién cic du 4n nha & xa hoi; tong
hop tinh hinh mua, bén, c6ng tic quan ly, str dung, khai thac van hanh nha & xa hoi
trén dia ban tinh; bao c4o Uy ban nhan dén tinh va Bo X4y dung theo dinh ky hodc
d6t xuét khi c6 yéu cau.

2. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé

a) Kiém tra, xac nhén ddi tugng c6 nha, dat bj thu hdi chua dugc nha nude
bdi thudng bing nha &, dat & tai dinh cu.

b) Chu tri, phdi hop véi S¢ Lao ddng, Thuong binh va X4 hoi kiém tra, x4c
minh d6i twong ngudi c6 cong v6i cach mang theo quy dinh.



3. Uy ban nhén dén cac x4, phuodng, thj trin

a) X4c nhén vé ho khau, tinh trang nha &, dit & hién tai cta cac dbi tugng
quy dinh tai cac Khoan 1,4 va 5 Diéu 49 Luat Nha &;

b) X4c nhan v& ho nghéo, cin ngheo tai khu vuc d6 thi quy dinh tai Khoan 4
Diéu 49 Luat Nha &.

4. Thu trudng cic co quan, don vi c6 céan bd, cong chirc, vién chire, cong
nhén, nguoi lao ddng mua, thué, thué mua nha & xa hoi

Chiju trach nhiém x4c nhén vé dbi tuong, mac thu nhap va thuc trang nha &
clia cac hd gia dinh, ¢4 nhén do don vi minh quan ly ¢ diéu kién dugc mua, thué,
thué mua nha & x4 hoi.

5. Trach nhiém cta cht du tu du 4n nha & x4 hoi

a) Cong bd cong kha1 tai Van phong didu hanh ctia chu ddu tu va tai dia
diém xay dung dy an vé: Quy md dy 4n, tdng s§ can ho, dién tich cin hg; thoi
diém hoan thanh, ban giao; thoi gian tiép nhén hd so. Céng khai db6i tuong, diéu
kién dugc mua, thué, thué mua; gia ban, gia thué va gia thué mua da dugc Uy ban
nhan dan tinh chép thuan.

b) TS chirc tlep nhan hd so, xét chon déi tuong dung quy trinh, dam bao
khéch quan, cong bing; chidm diém, lua chon dung d6i tuong, déap tmg cac diéu
kién theo quy dinh (guri S& Xay dung mot b hd so dé kiém tra).

c) Sau khi ky Hop ddng mua bén, cho thug, cho thué mua nha & xa hdi, cha
dau tu dur 4n c6 trach nhiém 1ap day @i danh sach cac déi tugng (bao gom ca cac
thanh vién trong hd) d& dugc mua, thué, thué mua nha & x4 hoi giri vé S Xay
dung dé cong bb cong khai trong thoi han 30 ngay lam viéc (ké tir ngdy nhan duge
danh séch nay) va luu trit ¢& phuc vu cho cdng tac quan ly, kiém tra. Pong thoi,
chil dau tu du 4n c6 trach nhiém cong bd cong khai danh sach nay tai tru sé 1am
v1ec ctia cht du tur va tai San glao dich bit dong san hodc trang thong tin dién tr
vé nha & x4 hdi cia cha dau tu (néu co).

Piéu 7. Pidu khoan thl hanh

1. Nhu'ng quy dinh vé trinh ty, tha tuc thyc hién mua, thué, thué mua nha &
xd hoi; hd so d& nghj mua, thué, thué mua nha & x4 hoi; hgp ddng mua, ban, cho
thué, cho thué mua nha & xi hoi; nguyen tic, phuong thirc x4c dinh gid ban, gia
cho thué, gia cho thué mua nha & x4 hoi; td chirc quan 1y vén hanh nha & xa hoi va
cac ndi dung lién quan khéc thyc hién theo cdc quy dinh tai Luat Nha & ndm 2014;
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pha vé phat tridn va
quan ly nha & x4 hdi va Thong tu s§ 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cha Bo Xay
dung huéng dan thyc hién mét s ndi dung cia Nghi dinh sé 100/2015/ND- CP
ngdy 20/10/2015 ctia Chinh phil vé phat trién va quan 1y nha & x& héi va cac vin
ban quy pham phép luét khac cé lién quan.

2. Trong qua trinh t§ chie thuc hién, cac td chitc, c4 nhan ¢6 hanh vi gian
ddi vé dbi tuong, didu kién d& dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi, s& bi xir ly
theo quy dinh cta phap luét.



Trudng hop c6 phét sinh, vudng mic cin phai bd sung, sua doi cac S0,
nganh, dia phuong va don vi ¢6 lién quan kip thoi bao céo, phan 4nh bang vin ban
giri vé& S& Xay dung 8 tdng hop trinh Uy ban nhén dén tinh xem xét, giai quyét./. ¥,

Nguyén Dwong Thai





