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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
So: 46 /2018/QD-UBND Nghé An, ngay 6 4 thang 4 ndm 2018
_QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé viée cap glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin llen voi dat cho ho gia dinh, ¢4 nhan dang sir dung dat o
va dit vuon, ao gan lién véi dat & trén dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TIiNH NGHE AN

Céin ci Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013; Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Céin cik cdc Nghi dinh cia Chinh phii: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu ciua Lugt Dét dai, s6 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 vé gid
dt, s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh Vvé thu tién sir dung dat, so’ 01/2017/NP-
CP ngay 06/01/2017 swa doi, bé sung moét sé6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
dat dai va sé 1 23/2017/ND-CP ngay 1 4/11/2017 sua doi, b6 sung mét sé diéu cua cdc
Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cir cac Thong tw cua B truong B Tai nguyén va Moi truong: 56 23/2014/TT-
BTNMT ngay 1 9/5/20] 4 quy dinh vé g:ary chig nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
o va tai san khac gdn lién véi dat; s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 1 9/5/201 4 quy dinh vé > ho so
dia chinh; s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND- cpP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; s6
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 quy dinh chz tiét Nghi dinh s6 01/201 7/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu sua daz bé sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dt dai va sira doi, b6 sung mét so diéu ciia cac thong tw hudng dan thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir cac Théong tw cua Bé truong Bo Tai chinh: s6 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 huéng dén mét so diéu cia Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 16/6/2014
cua Chinh phu quy dinh vé thu tzen st dung ddt va s6 10/2018/TT-BTC ngay 30/1/2018
vé viéc Su’a doi, bé sung mot 56 dzeu ciia S6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 hudng
dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 16/6/2014 cua Chinh phi quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén cir Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/201 6 cua B¢
truong B¢ Tai chinh, Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh ve ho so va
trinh tw thu tuc nep nhdn, ludn chuyén hé so xdac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia
nguoi su dung dat,

Xét dé nghi cua Giam dbc S Tai nguyén va Mai truong Nghé An tai To trinh 5O
1544/TTr-STNMT ngay 30 thang 3 nam 2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh vé viéc cép gidy ching nhén
quyeén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho ho gia dinh, c4
nhan dang sir dung dat & va dat vuon, ao gan lién véi dat ¢ trén dia ban tinh Nghé An.
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Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay 15 thang 4 nam 2018. Bai bo cac
cac Quyét dinh ctia UBND tinh Nghé An: s6 49/2014/QD-UBND ngay 19 thang 8 nim
2014 ban hanh quy dinh vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khéac gén lidn voi dét 14n ddu cho hé gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat
trén dia ban tinh Nghé An va s6 27/2015/QD-UBND ngay 09 thang 4 nam 2015 vé viée
xéc dinh lai dién tich dit & gén véi thuc hién dang ky bién dong, cap déi, cap lai gidy
chimg nhén quyén sir dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac giin lién voi dét cho
ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung thira dat & ¢6 vudn, ao trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac S, Tha trudng céc ban,
nganh cAp tinh; Chu tich UBND cac huyén, thanh phd, thi xd; Chu tich UBND céc x4,
phudng, thi trén va céc td chire, ca nhan c6 lién quan can clr Quyét dinh thi hanh./. -

Noihgh: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ’

- Van phong Chinh pht (b.cdo); BT CHUTICH
- B Tai nguyén va M6i truong (b.céo);

- B6 Tai chinh (b.c4o);

- Cuc kiém tra van ban - Bo Tu phép (b.cdo);
- Thuong truc Tinh uy, TT HPD tinh (b.cdo);
- Poan Pai biéu Quéc hoi Tinh (b.céo);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Bdo Nghé An, Pai PTTH Ngh¢ An;

- TT Cong béo;

- Luu:*“VT”, NN (x. Hing).




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Péc lap — Tu do — Hanh phic

QUY DINH
Vé viéc cap glay chirng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha 0’
va tai san khac gin lién vOi dit cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dét &
va dat vaon, ao gin lién voi dat G trén dia ban tinh Nghé An
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 A6 /2018/0P-UBND
ngay 03thang 4 nam 2018 cua UBND tinh Nghé An)

Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh néy quy dinh mdt s noi dung lién quan dén viéc cép Giéy chirng nhan
quy én str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat (sau day goi tat
la Giay chtmg nhan) cho hod gia dinh, ¢4 nhan dang sir dung dat & va déat vuon, ao gin
lien vm dat O trén dla Ban tinh Nghé An. Quy dinh nay khdéng éap dung cho céc trucrng
hop cép giay C-hl.l'l'lU nhan dbi véi cac ho gia dinh, c4 nhan nhin chuyén nhuong quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ cta td chirc xay dung nha & dé ban.

Diéu 2. P6i twong ap dung

1. Co quan quan ly nha nudc, co quan chuyén mon vé tai nguyén va moi truong va
cac co quan, don vi khac co lién quan; cong chirc dia chinh cap xa.

2. Ho gia dinh. ca nhan dang st dung dét & va dat vuon, ao gén lién véi dat o, s&

hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va cac to chire, ca nhén ¢6 lién quan.
Chwong I1
NHUNG QUY PINH CU THE

Picu 3. Thira dat ¢ dwoc hinh thanh sau tich thira, nhap thira dwoc chirng
nhan quyén sir dung dat

|. Thtra dat & dugc hinh thanh sau khi tach thira, nhap thira phai phu hop véi quy
hoach xay dung va c6 dién tich toi thiéu, kich thudc cac canh theo quy dinh sau day:

a) Tai dia ban cac phuong thubc thanh phd Vinh

- Vé dién tich dét ¢ tdi thiéu sau khi tach thira la: 50 m?;

- V¢ kich thudc cac canh cta thira dat: Bé rong cua 16 dat xay dung nha ¢ ti thiéu
4m; cac truong hop 16 dat bam céc tuyén duong giao thong thi chiéu bam duong khong
dugc thap hon kich thudc canh néu trén; e
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b) Tai céc dia ban con lai:

- V& dién tich dt ¢ tdi thiéu sau khi tach thira 1a: 80 m’.

- V& kich thudc céc canh cua thira dat: Bé rong cua 16 dat xay dung nha & tdi thiéu
5m; céc trudmg hop 16 dat bam cac tuyén dudng giao thong thi chiéu bam duong khong
duoc thap hon kich thude canh néu trén.

2. Trudng hop nguoi sir dung dit xin tach thira dat thanh thira dat c6 dién tich nho
hon dién tich téi thiéu ddng thoi véi viée xin dugc hop thira dit d6 véi thira dat khac
lién ké dé tao thanh thira dit méi c6 dién tich bang hodc 16n hon dién tich t6i thiéu dugc
tach thira, kich thude céc canh cua thira dit bang hodc 16n hon kich thude cac canh téi
thiéu tai Khoan 1 diu nay va ph hop quy hoachxay dung thi dugc phép tach thira ddng
thoi v6i viée hop thira va cép gidy chimg nhén cho thira dit méi.

3. Thura dit dang sir dung ma c6 dién tich hodc kich thuée cac canh nho hon quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay, nhung duoc hinh thanh tir truéc ngay 29/12/2007 (ngdy
Quyét dinh s6 146/2007/QD-UBND ngay 19/12/2007 cia UBND tinh vé viéc ban hanh
quy dinh cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét &, dat vuon, ao trong cung thira dat &
trén dia ban tinh Nghé An c¢6 hi¢u Iuc thi hanh), phu hgp quy hoach xdy dung thi dugc
xét cap Gidy chimg nhan theo Quy dinh nay.

Trudng hop tach thira tir ngdy 29/12/2007 dén thoi diém quyét dinh nay c6 hiéu luc
ma pht hop quy hoach xay dung thi dién tich ti thiéu duoc thuc hién theo quy dinh cia
UBND tinh tai cac thoi diém tach thira dat.

Viéc xac dinh thoi diém da tach thira quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay do UBND cép
x4 xac dinh theo quy dinh.

4. Trudng hop ngudi duge sir dung dat theo ban an hodc quyét dinh cia Toa 4n nhan
dan, quyét dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an hogic quyét dinh giai quyét tranh chp
dit dai cua co quan nha nudc c¢6 thim quyén da duoc thi hanh; thira ké sir dung dét theo
quy dinh phap luat thue hién theo ban n hodc cac quyét dinh néu trén dang c6 hiéu luc thi
hanh thi dugc cp Gidy chimg nhan theo Quy dinh nay.

Diéu 4. Thé hién thira dit trén Gidy chirng nhin dbi voi truomg hop co dién
tich khong phu hop véi quy hoach

1. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat, néu c6 mét (01) phan hoic
toan bo thira dit khong phi hop véi quy hoach duge duyét, nhung duge cap Gidy ching
nhan thi phan dién tich nim trong quy hoach dé phai thé hién vao so do thira dat tai gidy
chirng nhén va ghi chu khong duoc xdy dung, coi ngi nha cua hoac cac cong trinh khac
khi chua dugc cap thim quyén cho phépﬂ P
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2. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dét, c6 mot (01) phan thira dét
khong phu hop quy hoach duoc duyét va khong du didu kién dé dugc cdp Gidy chung
nhan thi phan dién tich khong pht hop quy hoach d6 cling phai thé hién vao so d6 thira
dt tai Gidy chimg nhan va ghi rd phan dién tich nay khong duoc cap Gidy ching nhén
va khong duoc xay dung, coi ndi nha cira hodc cac cong trinh khac.

Piéu 5. Cac trwong hop dwoe cip Gidy chimg nhin ciin cir xac dinh viée sir
dung dat 6n dinh d6i véi trromg hop khong c6 gidy td vé quyén sir dung dat

1.Cac trudmg hop dang st dung dat duge cdp gidy chimg nhan va khéng dugc cip
Gidy chirng nhan.

a) Céc trudng hop dang str dung dat duoc cp gidy chimg nhén: Thuc hién theo
Diéu 99 Luat Dat dai nim 2013;

b) Cac truong hop dang sir dung dit khong duge cdp gidy chimg nhan: Thuc hién
theo Piéu 19 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh chi
tiét mot sd didu cua Luét DAt dai (sau day goi 1a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP).

2. Can ctr xac dinh viée sir dung dit én dinh ddi v6i truong hop khong co gidy to
vé quyén sir dung dat: Thuc hién theo quy dinh tai Didu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014; trong d6 trudong hop khong cé céc loai gidy to hodc trén gidy to d6
khong ghi rd thoi diém xac 1ap gidy to va muc dich str dung dét thi phai cé x4c nhén cta
UBND cip xa vé thoi diém bt dau sir dung dat va muc dich sir dung dat trén co s& thu
thap ¥ kién ctia nhitng ngudi da timg cu tra cing thoi diém bit du st dung dét cua
ngudi ¢6 yéu cdu xac nhén trong khu dan cu (thén, x6m, lang, ban, té dan phd) noi c6
dat. Y kién cta khu dan cu lap thanh van ban theo mau ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong tai Théng tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo trudéng Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé& hd so dia chinh (sau day goi la Théng tu sb
24/2014/TT-BTNMT) va cong bd cong khai danh sach cac truong hop du diéu kién va
khong du diéu kién cdp Gidy chtng nhan.

Sau khi két thic viéc cong khai theo quy dinh, UBND cdp xi noi c6 dit xem xét
céc y kién dong gop vé ngudn gbc va thoi didm sir dung dit theo muc dich st dung dat
hién tai va chiu trach nhiém xéac nhan vao hd so ding ky dét dai, don d& nghi cdp gidy
chtmg nhén giri Van phong ding ky quyén str dung dat cap huyén hozc Chi nhdnh Vian
phong dang ky dit dai duoc thanh 1ap theo quy dinh ctia Luat Dat dai (sau day goi la
Vin phong dang ky dit cdp huyén) cung véi Phiéu ldy y kién ctia khu dan cu (Béan sao
¢6 chimg thuc cia UBND x3) va cac gidy to ¢6 lién quan (néu co).

Diéu 6. Cip Gidy chirng nhan dbi v6i treong hop co gidy to vé quyén sir dung
dit nhung tai thoi diém dé nghi cip gidy chirng nhdn bi mit hoic thit lac gidy to
vé quyén sir dung ﬂét/h,_.,—-"
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Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dit da co gidy to vé quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 10, Didu 11 va Pidu 12 cta quy dinh nay, nhung khi 1ap hd
so dang ky dit dai, cAp gidy ching nhan ma bi mat hogc thét lac thi duoc cép gidy
ching nhan, néu c6 déiy du cac diéu kién sau:

1. Pugc co quan, t6 chirc cap gidy to vé quyén sir dung dat xac nhin hodc co quan
luu trir ho so y sao ho so theo quy dinh va chiu trach nhiém trudce phap luat vé viéc xac
nhan ho so.

2. Nguoi xin cdp Gidy ching nhan phai chiu hoan toan trach nhiém trudc phép luat
vé tinh chinh xéac két qua ké khai trén don dé nghi cip Gidy chimg nhan. Trudng hop
viéc ké khai khong chinh xac din dén tranh chap dét dai, gdy thiét hai ngan sach nha
nuée, cho co quan, t6 chirc hodic cho ngudi khac thi ngudi dugc cap Gidy chirng nhéan
phai bdi thudng toan bo thiét hai theo quy dinh ctia phap luat.

3. UBND cép x4 noi ¢6 dit phai thuc hién xac nhan ngudn gde, hién trang st dung
dét nhu trudng hop quy dinh tai Diu 5 caa quy dinh nay.

Piéu 7. Noi tiép nhén hd so' va nhin két qua

Ngudi str dung dét, cha s hitu tai san gin lién véi dat 1a ho gia dinh, ca nhan,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam ndp hé so va
nhén két qua ding ky dét dai, cap Gidy ching nhén tai UBND cap x4 noi c6 dat hoic tai
Vin phong Pang ky dét cip huyén hozc Trung tim giao dich mét cira cap huyén.

Diéu 8. Thoi diém xdc dinh nghia vu tai chinh

1. Déi v6i hd so ding ky, dé nghi cdp Gidy chimg nhan dugc co quan c¢6 thim
quyén nhan tir ngay 01/7/2014 thi thuc hién theo Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh vé thu tién str dung dat (sau ddy goi la Nghi dinh sé
45/2014/NDP-CP), Khoan 41 Piéu 2 Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh pht stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai (sau
day goi 1a Nghi dinh sé 01/2017/NDP-CP) va Nghi dinh s& 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 sira d6i, bd sung mot sé diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mat nudce (sau day goi 1a Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP).

2. Dbi véi hd so dé nghi cap Gidy chimg nhan trude ngay 01/7/2014 thi thyuc hién
theo Khoan 41 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP va Khoan 3, Diéu 17 Thong tu sb
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctua Bo trudng Bo Tai chinh huéng dan mét s diéu
ctia Nghi dinh s 45/2014/ND-CP cta Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dit (sau
day goi 1a Théng tu sb 76/2014/TT-BTC). Cu thé:

Péi voi truong hop UBND cip x3 noi ¢6 dit hodc Vin phong Dang ky dét cap

huyén hodc Trung tdm giao dich mdt cira cip huyén dd nhan diy du hd so dé nghi cép},

S/
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Gidy chimg nhan cia ho gia dinh, c4 nhén theo quy dinh thi tiép tuc xir ly theo chinh
sach va gia dét tai thoi diém nop du hd so.

Can cir vao Sé tiép nhan hd so hodc gidy bién nhan vé tiép nhan hé so clia Vin
phong ding ky dat cép huyén hodc Trung tim giao dich mot ctra c4p huyén hoic UBND
cAp x4 noi di tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém xéc nhan bing van ban vé thoi diém nguoi
st dung dét ndp du hd so hop 1é theo quy dinh va chuyén cho co quan thué dé lam can
ctr tinh cac khoan thu nghia vu tai chinh ctia nguoi str dung dat.

Piéu 9. Gi4 dt dé tinh tién sir dung dat

Gié dat dé tinh tién st dung dit khi cAp Gidy chimg nhan cho h¢ gia dinh, ca nhan
duoc thuc hién theo Nghi dinh 45/2014/ND-CP; trong do:

1. Gia dAt tinh thu tién sir dung dét dbi v6i dién tich dét & trong han muc giao dét &
ctia dia phuong 1a gié tai Bang gia dat do UBND tinh Nghé An ban hanh. Déi véi nhing
thita d4t chua c6 gia thi duoc ap theo gia dat cua thira lidn k& hodc thira dat c6 diéu kién
tuong duong.

2. Gia dit tinh tién sir dung dAt ddi v6i dién tich dét & vuot han muc giao dat ¢ cua
dia phuong va truong hop ma tai thoi diém str dung dat dd c6 mot trong cac hanh vi lan,
chiém hodc vi pham quy hoach nhung nay du diéu kién cip Gidy chimg nhan la gia dat
cu thé = Gia dt theo Bang gié nhan (x) hé s6 diéu chinh gia dit (k) do UBND tinh quy
dinh hang nam.

3. Gia dét tinh thu tién st dung dét ddi voi ho gia dinh, ca nhan dd ndp du ho so
hop 18 xin cdp Gidy chiing nhén trudc ngay 01/7/2014 thi thuc hién theo Khoan 3 biédu
20 Nghi dinh 45/2014/ND-CP:

a) Di véi dién tich dét & trong han mitc giao dat & tai dia phuong, gié dat tinh thu
tién sir dung dat 1a gia dat quy dinh tai Khoén 1 Diéu nay;

b) Dbi vé6i dién tich ngoai han muc giao dAt & tai dia phuong: Trudng hop ndp hd
so hop 1é truée ngay 01 thang 03 ndm 2011, gia dét tinh thu tién str dung dat 1a gia dat
ap dung tai Khoan 1 Diéu nay; truong hop nop hé so hop 18 tir ngay 01 thang 03 nam
2011 dén trude ngay 01/7/2014 thi gia dat tinh thu tién st dung dat 1a gia dat quy dinh
tai tai Khoan 2 Piéu nay.

Piéu 10. Gidy to vé quyén sit dung dat trudc ngay 15 thang 10 nim 1993

l. Céc gidy to vé quyén sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 1, 2 va 3 Piéu 100
Luat dét dai, Piéu 18 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP va Khoan 16 Pidu 2 Nghj dinh sb
01/2017/ND-CP./, _

/
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2. Thong bao quyén sir dung dat hop phap cho timg hd gia dinh, ¢4 nhan hoac
thong bao danh sach cac hg gia dinh, ¢4 nhan dugc giao dit & cia UBND cép huyén tai
céc khu dit di c6 quyét dinh giao dét téng thé cia UBND tinh.

3. Gidy to giao dat, cap dat & ctia Tha trudng co quan quan ly dét dai, co quan quan
ly xay dung duoc UBND tinh uy quyén.

4. Cac gidy to c6 trudc thoi diém ngay 04/1/1989, gdbm: Gidy to UBND x4,
phuong, thi tran cép dat & cho hd gia dinh, c4 nhén; gidy t& cia Cha nhiém HTX nong
nghiép cap dat & cho xa vién HTX.

5. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
cac Khoan 1, 2, 3, 4 Diéu ndy ma trén gidy to do ghi tén nguoi khac, kém theo gidy to vé
viéc chuyén quyén sir dung dat trude ngay 01/7/2014 c6 chir ky ciia cac bén c6 lién quan
nhung dén nay chua thyc hién thi tuc chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép
lut, nay dugc UBND cap x4 noi c6 dat xac nhan la dit khong c6 tranh chép thi duogc cap
Gidy chimg nhén va phai thuc hién cac nghia vu tai chinh (néu c¢6) theo quy dinh.

Diéu 11. Gidy to vé quyén sir dung dit tir ngay 15 thiang 10 nim 1993 dén
trrée ngay 01 thang 7 nim 2004

1. Gidy to theo quy dinh tai diém c, diém & Khoan 1 va Khoéan 2, Khoan 3 Diéu
100 Luat DAt dai.

2. Quyét dinh ctia UBND tinh vé viéc giao dat & cho ho gia dinh, c4 nhan.

3 Quyét dinh ctia UBND cap huyén vé giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan.

4. Gidy chig nhén quyén st dung dat & tam thoi cia UBND cdp huyén.

5. Gidy to cho phép chuyén quyén si dung dat cua co quan nha nudc cé tham
quyén cip theo quy dinh tai Quyét dinh sé 669/QD-UB ngay 29/3/1995 ciia UBND tinh
Nghé An ban hanh quy dinh tam thoi vé tha tuc chuyén nhuong, chuyén déi quyén su
dung dat &, dit néng nghiép, dit 1am nghiép dé trdng rimg cta hd gia dinh, c4 nhan.

6. Thong béo quyén str dung dat & hop phap cho timg hd hodic thong béo danh sach
céc ho gia dinh, c4 nhan dugc giao dit & ciia UBND cip huyén tai cac khu dét c6 quyét
dinh giao dét tdng thé ctia UBND tinh.

7. Gidy to nhan quyén sir dung dat khi xir Iy hop dong thé chip, bao 1anh quyén st
dung dat dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

8. Quyét dinh trang diu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

9. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat ¢ mot trong cic loai gidy to quy dinh tai
cac Khoan 1 dén Khoan 8 Diéu nay ma trén giy to d6 ghi tén nguoi khac, kém theo gié'iy’(

4
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to vé viée chuyén quyén sir dung dét trude ngay 01/7/2014 c6 chit ky cta cac bén ¢6 lién
quan nhung dén nay chua thuc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh cta
phap luat, nay dugc UBND cép xa noi ¢ dat x4c nhan la dat khong c6 tranh chép thi duoc
cap Gidy chimg nhén va phai thuc hién céc nghia vu tai chinh (néu c6) theo quy dinh.

Diéu 12. Gidy to vé quyén sir dung dat tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén trwéc
ngay 01 thang 7 nam 2014

1. Gidy to theo quy dinh tai diém c, diém d Khoan 1 va Khoan 2, Khoan 3 Piéu
100 Luat Dat dai.

2. Quyét dinh cia UBND cép huyén vé giao dét cho ho gia dinh, c4 nhan.

3. Gidy to nhan quyén sir dung dat khi xir Iy hop ddng thé chap, bao 1anh quyén st
dung dét dé thu hoi ng theo quy dinh caa phap luat.

4. Quyét dinh tring déu gia quyén sir dung dit theo quy dinh.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat c6 mét trong céc loai gidy to quy dinh tai
Khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay ma trén gidy tor d6 ghi tén nguoi khac, kém theo gidy to vé viéc
chuyén quyén str dung dat trudc ngay 01/7/2014 cb chir ky clia cac bén co lién quan
nhung dén nay chua thuc hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat, nay duoc UBND cip xa noi c¢o dat xac nhan 1a dit khong c6 tranh chép thi duge cap
Gidy chtng nhan va phai thuc hién cdc nghia vu tai chinh (néu c6) theo quy dinh.

Piéu 13. Han mirc giao dit &; han mirc cong nhin dit & va xac dinh dién tich
dat & khi cap Gidy chirng nhén.

1. Han murc giao dat 0.

Han murc giao dit & duge xac dinh theo quy dinh cia UBND tinh vé viéc giao dat &
cho ho gia dinh, c4 nhan theo hinh thuc dinh gia dat trén dia ban tinh Nghé An dang c6
hiéu luc tai thoi diém cap Giéy chirmg nhan.

2. Han mirc céng nhan dat 4.

a) Di véi thira dét & c6 vuon, ao hinh thanh trudc ngay 18/12/1980 va ngudi dang sir
dung dat khong c6 gidy to v€ quyén str dung dat quy dinh tai Diéu 10 cua quy dinh nay thi
han mtrc céng nhan dit & bang nam (05) 1an han mirc giao dat & theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay, nhung khong vuot qua dién tich thira dét;

b) Pbi voi thira dit & c6 vuon, ao duge hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén ngay
01/7/2004 va ngudi dang st dung dat khong co gidy to vé quyén st dung dit quy dinh
tai Piéu 10, Piéu 11 cta ban quy dinh nay thi han mitc cdng nhén dat & bang mot (01)
lan han murc giao d4t & theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, nhung khong vuot qué dién
tich thira dat; o,
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c) Doi véi thira dit ¢ co vuon, ao dugc hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén
01/7/2004 va nguoi dang sir dung dét c6 gidy to vé quyén sir dung dit quy dinh tai Diéu
10, Didu 11 cta quy dinh nay, nhung trong gidy to dé khong ghi 1o diéntich dat & thi
han murc dé cong nhén dat & dugc quy dinh nhu sau:

DPon vi tinh: m’

Phén theo so lrgng nhan khéu
ctia moi ho
TT Khu vue . <
Tir 8 khau tré | Tir 9 khiu tré
xudng 1én
I | Thanh phé Vinh 150 200
2 | Thixa 200 250
3 | Thi tran cac huyén
3.1 | Vung déng bang 200 250
3.2 | Vung trung du, mién nui 250 300
4 | Nong thén
4.1 | Trong va ngoai khu dan cu
- Vung ddng bing 300 350
- Vung trung du, mién nii 400 450
4.2 | Pat bam dudng giao thong tinh 16 va
quéc 10
- Viing déng bang 200 250
- Vung trung du, mién ndi 250 300

Trudng hop céc thira dit ma ho gia dinh, cé nhén st dung 6n dinh tir trude ngay co
quy hoach tuyén dudng tinh 10, qude 16 hoic ning cép cac tuyén duong thanh tinh 10,
qudc 16 thi han muc cong nhan dét & dugc xac dinh nhu céc khu vue truée khi c6 quy
hoach tuyén duong méi hodc nang cap tuyén dudng.

3. Déi v6i thira dit & c6 vuon, ao dugc hinh thanh tir ngay 01/7/2004 dén truée ngay
01/7/2014 ngudi dang str dung dat khong co giéy to vé quyén st dung dat theo quy dinh
hoic duge giao dat khong ding thim quyén thi dién tich dat & dugc x4c dinh bang mot
(01) lan han muc giao dt & theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, nhung khéng vuot qua
dién tich thira dat. Phan dién tich con lai cta thira dét sau khi da trir dién tich dét & dugc
xac dinh theo hién trang sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 10 Luat Dét dai. 4

-
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4. Cac ho gia dinh, cé nhan dang st dung dat thudc cac phuong, xi thudc thanh phd
Vinh, thi xd Thai Hoa va thi xd Hoang Mai, c4c thi tran: Nghia Dan, Thanh Chuong,
Quan Hanh, D6 Luong, Tuong Duong, Yén Thanh dugc thanh lap theo cac Nghi dinh,
Nghi quyét ctia Chinh phu s6: 52/2007/ND-CP ngay 02/4/2007 vé viéc didu chinh dia
giéi hanh chinh x4; thanh 14p x4, mo rong thi tran thube cac huyén D6 Luong, Tuong
Duong, Yén Thanh, Nghi Loc; s6 164/2007/ND-CP ngay 15/11/2007 vé viéc diéu chinh
dia gi6i hanh chinh huyén Nghia Dan dé thanh lap thi xa Thai Hoa, thanh 1ap cic phudng
thudc thi x3 Thai Hoa, tinh Nghé An; s6 45/2008/ND-CP ngay 17/04/2008 vé viéc diéu
chinh dia gi¢i hanh chinh huyén Hung Nguyén, Nghi Loc dé mé rong dia gidi hanh chinh
thanh phd Vinh; thanh 1ap phuong Vinh Tén thu6e thanh phd Vinh; sé 96/NQ-CP ngay
11/10/2011 vé diéu chinh dia gi¢i hanh chinh xa dé thanh 14p thi trAn Nghia Dan thudc
huyén Nghia Pan va mé rong dia gioi hanh chinh thi trin Thanh Chuong va Nghi Quyét
s6 47/NQ-CP ngay 03/4/2013 vé viéc diéu chinh dia gi6i hanh chinh dé thanh lap thi xa
Hoang Mai; thanh lap céc phudng thude thi xd Hoang Mai, nay cap gidy ching nhan thi
xé4c dinh dién tich dit & nhu sau:

a) Truong hop s dung dét truée thoi diém cac Nghi dinh, Nghi quyét cua
Chinhpht sé: 52/2007/ND-CP ngay 02/4/2007; sb 164/2007/ND-CP ngay 15/11/2007;
50 45/2008/ND-CP ngay 17/04/2008; sb 96/NQ-CP ngay 11/10/2011 va sb 47/NQ-
CP ngay 03/4/2013 ¢6 hiéu luc thi hanh khi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat 14n
dau duge ap dung han muirc giao dét ¢, han muirc cong nhan dat & cua cac dia phuong
trude khi thuce hién diéu chinh dia gidi dé xac dinh dién tich dat &;

b) Trudong hop sir dung dét c6 ngudn gde tir nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
gin véi chuyén muc dich str dung dt sau thoi diém cac Nghi dinh, Nghi quyét ctia Chinh
phu s6: 52/2007/NP-CP ngay  02/4/2007; s& 164/2007/ND-CP ngay 15/11/2007;
50 45/2008/ND-CP ngay 17/04/2008; sb 96/NQ-CP ngay 11/10/2011 va sé 47/NQ-CP ngay
03/4/2013 ¢6 hiéu luc thi hanh khi cip Gidy chung nhan 4p dung han muc giao dit o,
hanmiic cong nhan dét & theo quy dinh tai dia phuong méi sat nhap.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan st dung dét khong c6 gidy to vé quyén sir dung
dit quy dinh tai Didu 10, Didu 11 cua quy dinh nay, khong vi pham phép luat vé dat dai
va dd nop di hd so hop 1& dé nghi cép Gidy chimg nhan theo quy dinh tai UBND cip x4
noi c6 dat trude ngay 01/7/2014 thi viéc xac nhan han mc cong nhan dat & duge thuc
hién theo quy dinh ctia UBND tinh tai thoi diém ngudi sir dung dat ndp hd so hop 16 dé
nghi cAp Gidy chung nhan.

Diéu 14. Xdc dinh dién tich dit & ddi véi truong hop thira dit & ¢6 vuon,
aohinh thanh trudc ngay 18/12/1980/, -



10

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, 2 va 5 Diéu 103 Luét Dat dai va Diéu24
Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP; trong d6:

I. Truong hgp ngudi dang sir dung dat c6 mot trong cac gidy to vé quyén sir dung
d4t theo quy dinh tai Diéu 10 Quy dinh nay, ma trong gidy o d6 ghi rd dién tich dit & va
dién tich dét vuon, ao thi dién tich dat & dwgc xac dinh theo gidy t& do, nhung khong
dugc vugt qua dién tich cua thira dat.

2. Trudng hop ngudi dang sir dung dat khong co gidy t& vé quyén sir dung dét theo
quy dinh tai Diéu 10 cta quy dinh nay hodc co6 gidy t& nhung trong gidy t& do khong ghi
rd dién tich dat ¢ thi dién tich dat ¢ duge xac dinh nhu sau:

a) Néu dién tich thira dat nhé hon hodc bang han mirc cong nhan dat & quy dinh tai
diém a, Khoan 2 Diéu 13 cla quy dinh nay thi dién tich dat ¢ dugc xac dinh la toan bd
dién tich thura dat;

b) Néu dién tich thira dat 16n hon han muc cong nhén dit & quy dinh tai diém a
Khoan 2 Diéu 13 ctia quy dinh nay thi dién tich dit & dugc xac dinh bing han muc cong
nhan dét & tai Piém a Khoan 2 Piéu 13 cta quy dinh nay.

3. Truong hop thira dit duogc tach ra sau ngay 18/12/1980 tir thira dét thudc quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay (dién tich dat & cta céc thira dit tach thira khong
dugc nhé hon dién tich dat & téi thiéu theo cac quy dinh tai Pidu 3 cia quy dinh nay),
thi téng dién tich déat & clia cac thira dét sau khi tach thira khong qua dién tich dit & quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay.

4. Phan dién tich dat vuon, ao con lai sau khi da xac dinh dién tich d4t & theo quy
dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 Piéu nay thi dugc xac dinh sir dung vao muc dich hién trang
dang stir dung theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 10 cta Luat Pét dai. Trudong hop hd gia
dinh, c4 nhan c¢6 nhu cau chuyén muc dich sang dat & thi thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh.

Diéu 15. Xac dinh dién tich dit & ddi voi trwong hop thira dit & c6 vuron, ao
dwoc hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén truéc ngay 15/10/1993

Thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1, 3, 4, 5 Diéu 103 Luét DAt dai va Diéu 24
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, trong d6:

I. Trudong hop ngudi sir dung dét c6 mot trong cic gidy td vé quyeén st dung dit quy
dinh tai Diéu 10 cta quy dinh nay, ma trong gidy to d6 ghi rd dién tich dét & va dién tich
dat vuon, ao thi dién tich dat & duoc xé4c dinh theo gidy to do.

2. Truong hop nguoi sir dung dat c6 gidy to vé quyén sir dung dét, nhung tréngidy
to d6 khong ghi ro dién tich dat & va dién tich dét vuon, ao thi dién tich dat & dugc xéc
dinh nhu sau:/,,z_,..»-'"
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a) Néu dién tich thira dt nho hon hodc bing han muc c6ng nhan dit & quy dinh tai
diém ¢ Khoan 2 Diéu 13 ctua quy dinh nay thi dién tich dat & dugc xéc dinh 1a toan bd
dién tich thira dat;

b) Néu dién tich thira dat 16n hon han muc cong nhan dat & duoc quy dinh tai diém c
Khoan 2 Diéu 13 cua quy dinh nay thi dién tich dat & dugc xéc dinh bang han mirc cong
nhén dat & quy dinh tai Diém ¢ Khoan 2 Diéu 13 cta quy dinh nay.

3. Trudng hop ngudi sir dung dat khong c6 mét trong céc gidy t& vé quyén sir dung
dat quy dinh tai Diéu 10 ctia quy dinh nay, thi dién tich dat & dugc xé4c dinh nhu sau:

a) Néu dién tich thira dat nhé hon hodc bang han mic cong nhan dat & duoc quy
dinh tai diém b Khoan 2 DPiéu 13 cua quy dinh nay thi dién tich dat ¢ dugc xac dinh l1a
toan bo dién tich thira dat;

b) Néu dién tich thira dat 16n hon han mic cong nhan dat & duoc quy dinh tai diém
b Khoan 2 Diéu 13 cua quy dinh nay thi dién tich dat & dugce xéac dinh bfmg han mirc
cong nhan dit & quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 13 ctia quy dinh nay.

4. Phan dién tich dit vuon, ao con lai sau khi di x4c dinh dién tich dét & theo quy
dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 Diéu nay thi dugc xdc dinh sir dung vao muc dich hién trang
dang sir dung theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 10 Luat D4t dai. Trudng hop hd gia dinh,
ca nhén c¢é nhu cau chuyén muc dich sang dat ¢ thi thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh.

Piéu 16. Xac dinh dién tich dit & dbi voi trwong hop thira dit & c6 vuon, ao
dwoc hinh thanh tir ngay 15/10/1993 dén nay.

1. Xac dinh dién tich dat & dbi véi truong hop thira dat & ¢ vuodn, ao duge hinh
thanh tir ngay 15/10/1993 dén trudce ngay 01/7/2004

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, 3, 4, 5 Diéu 103 Luat D4t dai va Piéu 24
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP trong do:

a) Truong hop ngudi dang sir dung dit c6 mét trong cac gidy to vé quyeén sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 11 cua quy dinh nay, ma trong gidy to d6 ghi r6 dién tich dat & va
dién tich dt vuon, ao thi dién tich ddt & dugc xac dinh theo gidy to vé quyén str dung dat
nhung khong vuot qué dién tich thira dat;

b) Trudong hop ngudi st dung dit c6 gidy t& vé quyén sir dung dét, nhung trén gidy
to d6 khong ghi 1 dién tich dat & va dién tich dat vuon, ao thi dién tich dat & dugc xéc
dinh nhu sau:

- Néu dién tich thira dat nho hon hodc bang han mirc cong nhan dat & quy dinh tai
diém ¢ Khoan 2 Diéu 13 cta quy dinh nay thi dién tich dat & dugc xéc dinh la toan bd
dién tich thua dé'it;/!:.?_
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- Néu dién tich thira dat 16n hon han muc cong nhén dit & dugc quy dinh tai diém ¢
Khoan 2 Diéu 13 cta quy dinh nay thi dién tich dit & duge xac dinh bang han mic cong
nhan dét & quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Piéu 13 ctia ban quy dinh nay.

¢) Truong hop nguoi sir dung dAt khong c6 mot trong céc gidy to vé quyén sir dung
dét quy dinh tai Didu 11 ciia ban quy dinh nay, thi dién tich dat & dugc xéc dinh nhu sau:

- Néu dién tich thira d4t nho hon hoic bing han mirc cong nhan dat & duocquy dinh
tai Diém b Khoan 2 Diéu 13 cta quy dinh nay thi dién tich dat & duoc xéac dinh la toan
bo dién tich thira dét;

- Néu dién tich thira dat 16n hon han muc cong nhan dét & duge quy dinh tai diém b
Khoan 2 Diéu 13 ctia quy dinh nay thi dién tich dit & duogc xac dinh bang han mirc cong
nhan dAt & quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 13 cta quy dinh nay.

d) Phan dién tich dét vuon, ao con lai sau khi da xac dinh dién tich dét & theo quy
dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 Piéu nay thi duoc xac dinh str dung vao muc dich hién trang
dang sir dung theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 10 Luat D4t dai. Trudng hop ho gia dinh,
c4 nhan c6 nhu cdu chuyén muc dich sang déat & thi thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh;

e) Viéc xac dinh dién tich dat ¢ tai Khoan 1,2, 3 Diéu nay cac hg gia dinh, ca nhan
phai thuc hién cac nghia vu tai chinh (néu ¢0) va co quan Nha nudc co thAm quyén co
trach nhiém xtr 1y céc dién tich ldn, chiém, vi pham quy hoach (néu c¢6) theo quy dinh
khi cip Gidy chimg nhan.

2. Xac dinh dién tich dit & dbi vai truong hop thira dat & c6 vudn, ao duge hinh
thanh tir ngay 01/7/2004 dén nay

Truong hop nguoi dang st dung dét c6 mot trong cac gidy to vé quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 12 ctia quy dinh nay thi dién tich dt & dugc xéc dinh theo gidy to
vé quyén sir dung dat nhung khong vugt qua dién tich thia dat;

Didu 17. X4c dinh lai dién tich dit & dbi voi treong hop ho gia dinh, ci nhéin
dang sir dung dat &, dit vuon ao gin lién véi dat ¢ da dwge cip Gidy chirng nhén
quyén sir dung dAt ma chwa dwoce xic dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh nay

Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung thira dat & c6 vuon, ao da duge cip Gidychiing
nhan nhung chua duge xac dinh dién tich dat & theo quy dinh, nay dé nghi xé4c dinh lai
dién tich dat & gin véi thuc hién ding ky bién dong, cép doi, cap lai Giéy chirng nhan
thi han mirc dat & va viéc xac dinh lai dién tich dat & duoc quy dinh nhu sau:

1. Han mirc dit & duge xéc dinh theo Diéu 13 cia ban quy dinh nay. e
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2. Viée xé4c dinh dién tich dit & duoc thuc hién theo Pidu 14, Diéu 15 va Pidul6
cua quy dinh nay.

Diéu 18. Cip Gidy chirng nhan cho hd gia dinh, ci nhin dang sir dung dit c6
gidy to vé quyén sir dung dat

Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dit én dinh, dugc UBND cip x noi ¢ dit xac
nhan khong c6 tranh chdp ma c6 mét trong cac loai gidy t& vé quyén st dung dét quy dinh
tai Diéu 10, Piéu 11 va Piéu 12 cta quy dinh nay thi dugc cip Gidy ching nhén quyén st
dung dat, trong do:

1. Truomg hop str dung dét & trude ngay 15/10/1993 thi duge cap Gidy chimgnhan
va khong thu tién sir dung dat déi voi dién tich ghi trén gidy to quyén str dung dét do
(trir cac truong hop giao dat khong ding thim quyén thi duoc thuc hién theo quy dinh
tai Khoan 4 Piéu 23 ctia quy dinh nay), viéc xdc dinh dién tich dit & khi cdp Gidy ching
nhan duoc thuc hién theo cac quy dinh tai Diéu 14, Piéu 15 cta quy dinh nay.

2. Truong hop sir dung dét & tir ngay 15/10/1993 dén trude 1/7/2014 thi duge cap
Gidy chimg nhan, néu chua hoan thanh nghia vu tai chinh thi phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

Pidu 19. Cip Gidy chirng nhin trong trwong hop cé sw chénh 1éch giira s6 liéu
dién tich do dac thuc té vai sb liéu dién tich da ghi trén gidy to vé quyén sir dung dit

1. Trudong hop ranh gidi thira dt khong thay déi nhung sé liéu do dac thuc té theo
dung quy pham k¥ thuét vé do dac dia chinh c6 dién tich thira dat nhé hon dién tich da
ghi trén gidy to vé quyén sir dung dit thi Gidy ching nhéan duoc cép theo s6 liéu dién
tich do dac thuc té; nguodi su dung dat khéng dugc hoan tra sb tién sir dung dit da nop
(néu co) d6i voi ph:';in dién tich chénh léch giam giira dién tich do dac thuc té so voi dién
tich dét ghi trén gidy tové quyén str dung dat.

2. Trudng hop s6 lidu do dac thuc té theo ding quy pham ky thuat vé do dac dia
chinh ma dién tich thira dit 16n hon dién tich da ghi trén gidy to vé quyén sir dung dit
thi duoc thuc hién theo Khoan 5 Diéu 98 Luat Dét dai va Khoan 20 Diéu 2 Nghi dinh s
01/2017/ND-CP, cu thé:

a) Truong hop cé su chénh 1éch dién tich gitra sé liéu do dac thuc té vé6i sé lidu
ghitrén gidy to vé quyén sir dung dat ma ranh giGi thira dat dang sir dung khong thay doi
so v&i ranh gidi thira dat tai thoi diém c6 gidy to vé quyén sir dung dat, khong cé tranh
chép v6i nhitng ngudi sir dung dat 1ién k& (trir cc truong hop dang st dung dit do giao
d4t khong ding thdm quyén duoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay) thi khi
cap Gidy chimg nhén dién tich dit duoc xéac dinh theo sb liéu do dac thuc té. Nguoi su

-

5
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dung dat khong phai ndp tién st dung dat dbi véi phan dién tich chénh léch nhidu hon
néu co;

b) Trudng hgp do dac lai ma dién tich thira dit thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén
gidy to vé quyén sir dung dit va ranh giéi thira dit thuc té ¢6 thay d6i so voi ranh gisi
thira dt tai thoi diém co gidy to st dung dat (trir cac trudong hop dang sir dung dat do
giao dat khong ding thim quyén duoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay)
thi viéc xem xét cip Gidy chung nhan dbi véi dién tich dat ting thém duoc thuc hién
nhu sau:

- Trudng hop dién tich dét tang thém do nhan chuyén nhuong, thira ké, tang cho
quyén str dung dét da c6 Gidy chimg nhén thi thuc hién theo quy dinh tai diém 1 Khoan
20 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP. Truong hop dién tich dit ting thém do nhan
chuyén nhuong, thira ké, tang cho quyén str dung dét trude ngay 1/7/2014 ma dién tich
ting thém c6 gidy to vé quyén sir dung dit quy dinh tai Didu 10, Diéu 11, Piéu 12 cia
quy dinh nay thi thyc hién theo quy dinh tai diém 2 Khoan 20 Pidu 2 Nghi dinh sé
01/2017/ND-CP.

Ngudi st dung dat phai thyc hién cac nghia vu tai chinh (néu c6) khi cép gidy
chirng nhén theo quy dinh tai Diéu 6 Thong tu s6 10/2018/TT-BTC ngay 30/1/2018 cia
B6 truéng Bo Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mot sb didu cua Thong tu sb
76/2014/TT-BTC (sau day goi 1a Thong tu 10/2018/TT-BTC);

- Trudng hop dién tich dét ting thém khong c6 gidy to vé quyén str dung dat (trir
cac truong hop dang sir dung dit do giao dat khong dung thim quyén thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 3 Piéu nay) thi thuc hién nhu sau:

+ Truong hop ngudi sir dung dat khong vi pham phap ludt vé dat dai thi viéc xem
xét xUr ly va cap Gidy ching nhan ddi véi dién tich dét tang thém thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 20 ciia Nghi dinh 43/2014/ND-CP; Ngudi sir dung dét phai thuc hién céc
nghia vu tai chinh (néu c6) khi cip Gidy chimg nhan theo quy dinh tai Didu 6 Thong tu
s6 10/2018/TT-BTC;

+ Trudng hop dién tich dat tang thém do ngudi sir dung dit vi pham phép luat vé
dat dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi xem xét xir 1y va cAp Gidy chimg nhan
dbi voi dién tich dit tang thém thuc hién theo quy dinh tai Piéu 22 cia Nghi dinh
43/2014/ND-CP va Khoan 18 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP; Ngudi sir dung dét
phai thuc hién cdc nghia vu tai chinh (néu ¢6) khi cap Gidy chirng nhéan theo quy dinh
tai Diéu 6 Thong tu sé 10/2018/TT-BTC.

3. Trudng hop sb lidu do dac thuc té theo ding quy pham k¥ thuat vé do dac dia
chinh ma dién tich thira dat I6n hon dién tich da ghi trén gidy to do nguoi s dung dat

S
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duoc giao khong ding thim quyén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc xem xét xir
ly va cap Gidy ching nhéan dbi voi dién tich dit tang thém thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 23 ciia Nghi dinh 43/2014/ND-CP. Ngudi sir dung dit phai thuc hién cic nghia vu
tai chinh (néu c6) khi cép gidy chimg nhan theo quy dinh tai Piéu 6 Thong tu sb
10/2018/TT-BTC.

4. Viéc xac dinh dién tich dit & va dit vuon, ao gin lién voi dat & dbi véi
cactruong hop chénh léch dién tich giira dién tich ghi trong gidy t& vé quyén st dung
dat véi dién tich do dac thuc té.

a) Dién tich dat ¢ duoc xac dinh theo quy dinh tai cac Diéu 14, Pidu 15, Diéu 16
va Khoan 3 Diéu 23 cuia quy dinh nay;

b) Dién tich dat con lai ngoai dién tich dit & duoc xdc dinh theo hién trang san xuét
nong nghiép.

Piéu 20. Cé‘ip Gifiy chirng nhan cho hd gia dinh, ca nhan dang sir dung dit tir
trwde ngay 01 thang 7 nim 2014 ma khong c6 mot trong cic loai gidy t vé quyén
sit dung dit, ¢6 ho khau thuwdong tra tai dia phwong va truc tiép sin xuat nong
nghiép, lam nghiép, nudi tr(}ing thuy sén, 1am mudi tai ving c6 diéu kién kinh té -
xa hoi khé khin, viing c¢6 diéu kién kinh té - xa héi dic biét kho khin

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 101 Luat D4t dai nam 2013.

Diéu 21. Cip Gidy chirng nhin cho hd gia dinh, c4 nhin dang sir dung dat
trwée ngay 01 thang 7 nim 2004 ma khong c6 mdt trong cac loai gidy to vé quyén
stt dung dat, khong vi pham phap ludt dat dai va khong thudc truong hop quy
dinh tai Diéu 20 ciia ban quy dinh nay.

Pugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 20 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, viéc thu
tién str dung dét ctia ho gia dinh, ca nhén khi du diéu kién duoc cip gidy chimg nhéan duoc
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP cu thé:

1. Trudng hop sir dung dit on dinh trude ngay 15/10/1993 thuc hién theo Khoan 1
Piéu 6 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP; trong d6, ddi véi truong hop sir dung dét c6 nha :

a) Khong phai nop tién st dung dét ddi vai dién tich dt & dang sir dung trong han
mirc giao dat & ctia dia phuong;

b) Dbi véi dién tich dit & thuc té ngoai han mic giao dét cia dia phuong thi phai
nop tién sir dung dat bang 50% tién sir dung dat theo gia dat quy dinh tai Khoan 2 Piéu
9 ctia quy dinh nay.

2. Trudng hop sir dung dét 6n dinh tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay01/7/2004
thuc hién theo Khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; trong dé, déi véi truong
hop str dung dat conha é: 4, -
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a) Phai ndp tién st dung dat bang 50% tién sir dung dit déi voi dién tich dét trong
han mirc giao dat & clia dia phuong theo gia dét quy dinh tai Khoan 1 Piéu 9 cua quy
dinh nay;

b) Pdi v6i dién tich dat & thuc té ngoai han mirc giao dat ¢ cta dia phuong thi phai
ndp bang 100% tién sir dung dat theo gia dat quy dinh Khoan 2 Piédu 9 cua quy dinh nay.

Diéu 22. Cip Gidy chirng nhén cho hé gia dinh, ci nhin dang sit dung dit ma
khong c6 mot trong cac loai gidy t& vé quyén sit dung dit, c6 vi pham phap luat dat
dai trwdc ngay 01 thang 7 nim 2014 va khong thudc trwong hop quy dinhtai Diéu
20, Piéu 23 ciia quy dinh nay.

Pugc thue hién theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP, Khoan 18
Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP; Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP va Khoan 4 Diéu 2
Nghi dinh 123/2017/ND-CP, trong do:

1. Ho gia dinh, c4 nhan khi du cac didu kién cap gidy chimg nhan thi dién tich dat &
duoc xé4c dinh theo quy dinh tai Khoan 18 Diéu 2 Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP.

Ngudi str dung dit duge cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khéc gin lién voi dét quy dinh tai Khoan nay phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh ctia phap luat.

2. Viéc thu tién sir dung dét cia ho gia dinh, cd nhan khi du didu kién cdp gidy
chirg nhan duoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP va Khoan 4
Piéu 2 Nghi dinh 123/2017/ND-CP:

a) Truong hop sir dung dat dé & trude ngay 15/10/1993 thyc hién theo Khoan 2Piéu 6
Nghi dinh s6 45/2014/NB-CP; trong d6 déi véi truong hop str dung dit ¢6 nha o

- Phai ndp tién sir dung dat bang 50% tién sir dung dat déi vai dién tich dét trong
han mirc giao dat ¢ cia dia phuong theo gia dit quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9 cua quy
dinh nay;

- Déi véi dién tich dit & thuc té ngoai han mirc giao dét & cua dia phuong thi phai nop
bang 100% tién st dung dét theo gia dét tai Khoan 2 Diéu 9 ctia quy dinh nay;

b) Truong hop sir dung dat dé & tir ngdy 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004 thuc
hién theo khoan 2 diéu 7 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; trong d6 dbi vai trudng hop sir
dung dat c6 nha o:

- Phai ndp tién str dung dat bang 100% tién str dung dat doi véi dién tich dat trong
han mirc giao dét & cua dia phuong theo gia dit quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9 cta quy

dinh nay;/’_-f_,/ Wog



17

- D6i voi dién tich dat & thuc té ngoai han mire giao dét & cua dia phuong thi phai ndp
bang 100% tién sir dung dét theo gia dt quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 ctia quy dinh nay;

¢) Trudng hop sir dung dit dé o tir ngay 01/7/2004 dén truée ngay 01/7/2014
thuchién theo Piéu 2 Nghi dinh 123/2017/ND-CP; trong d6 phai ndp 100% tién st dung
dat theo gia dit quy dinhtai Khoan 2 Piéu 9 cua quy dinh nay.

Piéu 23. Viéc ciap gidy chirng nhan cho hd gia dinh, ca nhan da dwec giao
khong diing thim quyén trwde ngay 01/7/2014

Céc trudng hop dang sir dung dit & do duoc co quan, té chirc giao khong ding
thim quyén theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP dugc xem
xét cap Gidy chimg nhan theo quy dinh tai Khoan 2, 3 va 4 Piéu 23 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP, Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; Khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh
123/2017/ND-CP va khoan 19 Biéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, Khoéan 2 Diéu 18
Théng tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cta Bo truong B Tai nguyén va
Mbi truong quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Nghi dinh s§ 43/2014/ND-CP va sb
44/2014/ND-CP ctua Chinh phu (sau day goi la Thong tu 02/2015/TT-BTNMT) va Piéu
5 Théng tu s6 10/2018/TT-BTC; trong do:

1. Cac Gidy to chimg minh vé viéc dd ndp tién cho co quan, t§ chic dé duogc sir
dung dt 1a mét trong cac loai sau déy:
a) Céc loai Gidy to theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tu 10/2018/TT-BTC, cu thé:

- Bién lai, phiéu thu, hoa don thu tién dé dugc st dung dét, thu tién dén bu theo
Quyét dinh s6 186/HDBT ngay 31 thang 5 nam 1990 cua Hoi ddng Bo trudng vé dén
bu thiét hai dat nong nghiép, dét c6 rimg khi chuyén sang str dung vao muc dich khac;

- Bién lai, phiéu thu, hod don thu tién theo Théng tu s6 60/TC-TCT ngay 16 thang
7 nam 1993 ctia B Tai chinh vé hudng din ché d6 quan ly thu déi véi viée ban nha
thudc s& hiru nha nude, viée cip quyén stir dung dat xay dung nha & va cong trinh;

- Bién lai, phiéu thu, ho4 don hoic cac loai gidy t& khac chimg minh da nop tién dé
duge sir dung dat cia Uy ban nhan dan céc cép hodc cta co quan, td chirc glao dét
khong dung thidm quyén;

b) Trudng hop ho gia dinh, ca nhan c6 cac gidy to khac theo quy dinh tai Diéu 5
Thoéng tu 10/2018/TT-BTC chig minh da ndp tién sir dung dat trude ngay 01/7/2004
gbm: Hoé don, phiéu thu tién da thé hién ddy du chit ky cua cac chirc danh va con diu
ctia UBND cép xa hogc hoa don, phiéu thu tién c6 du chit ky cua ngudi nop tidn, thu
quy, ké todn (hodc chii tai khoan) nhung sé tién thu duoc da thé hién trong sé sach ké

toan v€ viéc dd np ti€n vao ngén sich nay dugc UBND xa xéc nhan va chiu trach

/
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nhiém trude phap luat vé viée da giao dat va thuc chat la da thu tién dat o, nguoi s
dung dat da ndp tién sir dung dat vao ngén sich theo cac giay t& d6 khi duoc giao dat;

¢) Trudng hop ho gia dinh, ca nhan da nhén chuyén nhuong, thira ké, ting cho
quyén sur dung dat truéc ngay 01/7/2014 cia cac ho gia dinh, ca nhan dugc giao dat
khong ding tham quyén trudc ngay 01/7/2014, ngoai viéc phai dam bao cac diéu kién
quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay doi véi timg thoi diém thi can phai dam bao céc diéu
kién sau:

- Viéc chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén sir dung dét c6 chit Ky cua céc bén tai
thoi diém chuyén quyén;

- UBND cép xa noi c6 dét hién nay xac nhan dat c6 ngudn gdc dit 1a do nhan chuyén
nhuong, thira ke, tang cho quyeén sir dung dat va hién nay khong tranh chap.

2. Diéu kién dé ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dét duoc cdp Gidy chimg nhan:

a) Trudong hop hd gia dinh, c4 nhan duoc giao dat khong ding tham quyén trude ngay
01/7/2014, dang str dung dat lam nha ¢, duge cip Gidy chimg nhan khi c6 du cac diéu kién
quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP, Khoan 2 Piéu 18 Thong tu sb
02/2015/TT-BTNMT va Khoan 19 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP;

b) Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dugc giao dét khong ding thdm quyén trude ngay
01/7/2004, nhung hién nay chua xay dung nha &, duoc cip Gidy chimg nhan khi c6 du céc
diéu kién sau:

- C6 du cac diéu kién quy dinh tai Didu 23 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP, Khoan 19
Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP;

- C6 mét trong nhitng loai gidy to vé thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh tai
Khoan 1 diéu nay;

- C6 gidy to chimg minh da duoc giao dit (Bién ban ban giao dat tai thuc dia hoic
Quyét dinh giao dat hodc cac gidy to khac lién quan dén giao dat);

- Puoc UBND cép xd xac nhan: Xac dinh duge dét trén thuc dia, vi tri thira dat dé
nghi cap Giay chimg nhan phu hop gidy to chimg minh da dugc giao dat va hién nay thira
dat khong c6 tranh chap, phu hgp véi quy hoach dat 6.

3. Xac dinh dién tich dat dé cé‘ip Gié"ly chirng nhén

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dét da duge giao trudc ngay
15/10/1993 thi dién tich dit dugc xdc dinh theo Khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP va Khoan 19 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP;

b) Trudng hop hd gia dinh, ca nhan dang st dung dat da giao tr ngay 15/10/1993
dén trudc ngay 01/7/2004 thi dién tich dit duge xac dinh theo Khoan 3 Diéu 23 Nghi
dinh sb 43/2014/NP-CP va Khoan 19 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP;
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¢) Truong hop h gia dinh, c4 nhan dang st dung dat da giao tir ngay 01/7/2004
dén trudc ngay 01/7/2014 thi dién tich dét duoc xéc dinh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
23 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

4. Viéc thu tién st dung dét khi du didu kién cap Gidy chimg nhén déi véi truong
hop ho gia dinh, ca nhén str dung dat 6n dinh:

a) St dung dit truéc ngay 01/7/2004 thuc hién theo Didu 8 Nghi dinh sé
45/2014/ND-CP, Khoan 19 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP va Piéu 5 Thong tu sb
10/2018/TT-BTC, trong do:

- Trudng hop st dung dat truéc ngay 15 thang 10 nam 1993 va c6 gidy to chimg
minh vé viéc da ndp tién cho co quan, td chirc dé dugc st dung dat theo quy dinh nay thi
khi dugc cap Gidy ching nhan khong phai nop tién sir dung dat;

- Trudng hop st dung dat tir ngdy 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 07
nam 2004 va c6 gidy to chimg minh da ndp tién dé dugc sir dung dat, thi thu tidn sir dung
dét nhu sau:

+ Néu gidy to chimg minh da ndp tién dé duoc sir dung dét theo diing muc thu quy
dinh ctia phép luat dat dai 1993 thi khong thu tién str dung dat;

+ Néu gidy to chimg minh da nop tién dé duoc sir dung dat thip hon muc thu quy
dinh clia phap ludt dat dai 1993 thi s6 tién da ndp duge quy ddi ra ty 1 % dién tich da hoan
thanh viéc ndp tién sir dung dét theo chinh sach va gia dét tai thoi diém da nop tién; phan
dién tich dét con lai thuc hién thu bang 50% tién sir dung dit theo gia dat & ddi voi phan
dién tich dt trong han mirc céng nhén dit & do UBND tinh quy dinh theo gia dat quy dinh
Khoan 1 Diéu 9 ctia quy dinh nay; thu bang 100% tién sir dung dat theo gia dat & déi véi
phan dién tich vugt han mirc cong nhén dét & theo gia dét quy dinh Khoan 2 Piéu 9 cua
quy dinh nay;

- Trudng hop str dung dét khong cé gidy to chimg minh da ndp tién dé duge sir dung
dat thi thu tién sir dung dét nhu sau:

+ Truong hop dit da duoc str dung 6n dinh trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 thi thu
tién str dung dt bing 40% tién sir dung dét theo gia dat & déi v6i phan dién tich dét trong
han mrc cong nhan dit & do UBND tinh quy dinh theo gia dit quy dinh tai Khoan 1 Diéu
9 ctia quy dinh nay; bang 100% tién sir dung dét theo gia dt & di voi phan dién tich vuot
han miic cong nhén dat & theo gia dat quy dinh Khoan 2 Piéu 9 cua quy dinh nay;

+ Truong hop dit da duoc sir dung 6n dinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude
ngdy 01 thang 07 nam 2004 thi thu tién sir dung dit bang 50% tién str dung dt theo gia dat
& doi v6i phan dién tich dat trong han mite cong nhan dét & do UBND tinh quy dinh theo ,

#
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gia dat quy dinh Khoan 1 Diéu 9 ctia quy dinh nay; bang 100% tién sir dung dt theo gia
d4t & d6i v6i phan dién tich vugt han mirc cong nhén dét & theo gia dit quy dinh tai Khoan
2 Piéu 9 cta quy dinh nay;

b) Viéc thu tién str dung dat khi di didu kién cdp Gidy chimg nhan ddi véi trudong
hop h¢ gia dinh, ca nhan st dung dét c6 nha & on dinh tir ngay 01/7/2004 dén truée ngay
01/7/2014 thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh 123/2017/ND-CP;

¢) Viéc thu tién sir dung dat khi du didu kién cap Gidy chimg nhéan déi véi truong
hop ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat & ¢6 ngudn gbe do té chire kinh té duge Nha
nudc giao dat khong thu tién sir dung dét cho cén bg, cong nhan vién lam nha & trude
ngay 01 thang 07 nam 2004 thyc hién theo Khoan 6 Diéu 20 Nghi dinh sb 45/2014/ND-
CP; trong do:

- Trudng hop dat da dugce sir dung 6n dinh tir truée ngdy 15 thang 10 nam 1993 thi
thu tién str dung dét bang 40% tién sir dung dt theo gia dat & ddi véi phan dién tich dat
trong han mirc cong nhan dit & tai dia phuong theo gia dit quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9
ctia quy dinh ndy; bang 100% tién sir dung dét theo gia dat & déi véi phan dién tich vuot
han mirc cong nhan dét & theo gia dat quy dinh tai Khoan 2 Diu 9 ctia quy dinhnay;

- Truomg hop dat da dugc sir dung n dinh tir ngdy 15 thang 10 nam 1993 dén trudc
ngay 01 thang 07 nam 2004 thi viéc thu tién sir dung dat bing 50% tién sir dung dét theo
gi4 dat & dbi v6i phan dién tich dét trong han nrc cong nhan dit & tai dia phuong theo gia
dat quy dinh Khoan 1 Diéu 9 cta quy dinh nay; bang 100% tién str dung dét theo gia dat
& dbi voi phan dién tich vuot han mirc cong nhan dét ¢ theo gia dit quy dinh tai Khoan 2
Diéu 9 cta quy dinh nay;

d) Viéc thu tién str dung dét khi du diéu kién cap Gidy chimg nhan ddi v6i trudng hop
ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dét & ¢6 ngudn gbe do t6 chirc kinh té duge Nha nude
giao dat khéng thu tién str dung dit ban thanh ly, héa gia cong trinh xay dung trén dat
(khong phai la nha &) trude ngay 01 thang 07 nam 2004 thi viéc thu tién sir dung dat thuc
hién theo Khoan 7 Diéu 20 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP, trong do:

- Trudng hop tién ban thanh 1y, hoa gia da bao gom gid tri quyén sir dung dat thi khi
duoc cAp Gidy chimg nhan khong phai nop tién sir dung dat;

- Trudng hop tién ban thanh ly, hoa gid chua bao gom gié tri quyén sir dung dét thi khi
cap Gidy chimg nhan thuc hién thu tién st dung dét nhu sau:

+ Truong hop sir dung dit c6 nha & én dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993 thi
khong thu tién sir dung dat dbi voi phan dién tich dat trong han muc giao dit &; d6i voi
phan dién tich vuot han murc giao dét & thu bang 50% tién str dung dat theo gia dat & quy
dinh tai Khoan 2 Dicu 9 ctia quy dinh ndy; 4 -
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+ Trudmg hop st dung dét ¢6 nha & 6n dinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc
ngdy 01 thang 07 ndm 2004 thi thu bang 50% tién st dung dét theo gia dt & quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 9 cta quy dinh nay dit déi voi phan dién tich dét trong han mitc giao dt o;
ddi véi phan dién tich vuot han mirc giao dét & thu bang 100% tién sir dung dét theo gi4 dat
& quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 ctia quy dinh nay;

e) Viéc thu tién sir dung dét khi du diéu kién cdp Gidy chimg nhéan déi véi trudng hop
cho h¢ gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét & c6 ngudn gbe do té chirc khac str dung dat
dugce Nha nudce giao dit khong thu tién sir dung dat, cho thué dét va tu chuyén muc dich st
dung dét sang lam dat & thi viéc thu tién sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai diém a
khoan nay.

Piéu 24. Trudong hop ngudi nhin chuyén quyén sir dung dat dang siv dung
toan bd phan dién tich da dat théa thuan véi nguoi chuyén quyén sir dung dit

Trudng hop ngudi nhin chuyén quyén sir dung dat dang sir dung toan b phan dién
tich d& dat thoa thuan véi ngudi chuyén quyén sir dung dat nhung co quan nha nude c6
thdm quyén truéc day chi cho phép chuyén quyén mot phan dién tich trong toan bd phén
dién tich da dat thoa thuan trén, hién nay khong tranh chép, c6 ranh gidi rd rang va thuc
hién cong khai dién tich dé nghi cdp Gidy chimg nhan tai tru s UBND cép xa va khéi,
x6m, thon, ban noi ¢ dit theo quy dinh thi toan bd phéan dién tich da dat théa thuén véi
ngudi chuyén quyén sir dung dat dugc cdp Gidy chimg nhén theo quy dinh nay.

Diéu 25. Tai san giin lién véi dat duoc chirng nhin quyén sé hiru nha & va tai
sin khac gin lién véi dit

Pugc thuc hién theo céc quy dinh tai Diéu 104 Luét Dat dai va Diéu 31, 32 va 35
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

Diéu 26. Viéc chirng nhin quyén sé hivu nha & va tai sin khac gan lién véi dat
d6i véi trromg hop ho gia dinh, ¢4 nhin ¢6 nhu ciu:

Viéc chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dét déi véi truong
hop ho gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cau duge thuc hién nhu sau:

1. So d6 nha ¢ hodc cong trinh xay dung.

Viéc lap va kiém tra, x4c nhan so dd nha & hodc cong trinh xay dung phuc vu cho viéc
chimg nhén quyén s hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dit di véi trudng hop ho gia
dinh, c4 nhan c¢6 nhu cau dugc thuc hién theo céc quy dinh tai Piéu 70 Nghi dinh 56
43/2014/ND-CP va Khoan 2 Diéu 12 Théng tuw 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta

B¢ truong B Tai nguyén va Mai truong (sau day goi la Thong tu 23/2014/TT-BTNMT). ,
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2. Vé ching nhan quyén s& hitu nha ¢ dugc thuc hién theo Diéu 31 va Piéu 70
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; Pidu 7 va Diéu 12 Théng tu s6 23/2014 /TT-BTNMT va
Khoan 1 Piéu 8 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014, Piéu 6 Thong tu sb
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017ctua Bo trudng B Tai nguyén va Moi trudng quy
dinh chi tiét Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh pht stra ddi, bd
sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai va stra di, bd sung mot sb
diéu cta cac thong tu hudng dan thi hanh Ludt Dat dai (sau ddy goi 1a Théng tu
33/2017/TT-BTNMT).

3. Vé chirng nhan quyén so hitu cong trinh xdy dung khong phai 1a nha & duge
thuc hién theo Khoan 1, Khoan 3 Diéu 32 va Piéu 70 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP;
Diéu 7 va Piéu 12 Théng tu s6 23/2014 /TT-BTNMT va Khoan 1 Piéu 8 Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT, Diéu 6 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT.

Diéu 27. Ho so va trinh tw, thi tuc ding ky dit dai, tai san giin lién véi dit,
A A - A Ay A A
cap Giay chirng nhan dat lan dau
1. Vé ho so
Ngudi sir dung dit nop mét (01) bd hd so tai UBND clp xi noi c¢6 dét theo quy
dinh tai Piéu 8 cta Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT cho UBND cap x4 noi c6 dat
hozc Van phong Dang ky dat cap huyén hoic Trung tdm giao dich mét cira cap huyén.

2. Thoi gian cip gidy chimg nhan khong qua 26 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du
hd so hop 1& (khong ké thoi gian trich do hodc trich luc, do v& bd sung dia chinh thira
dit; cong khai theo quy dinh va thoi gian ngudi st dung dét thuc hién nghia vu tai
chinh). Cu thé:

a) UBND cép xa noi c¢6 dat:

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du h6 so hop 18
(khong ké thoi gian thuc hién trich do hodc trich luc, do v& bd sung dia chinh thira dat;
kiém tra xac nhan so d6 nha & va cong trinh xay dung; cong khai theo quy dinh), UBND
cdp xd noi c6 dit chiu trach nhlem hoan thanh cac ndi dung cong viéc quy dinh tai

Khoan 2, Dleu 70 cua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CPva chuyén ho so den Vian phong
dang ky dat cap huyén hodc Bo phan tiép nhan va trakét qua cia UBND cap huyén;

Trudng hop chua cé ban do dia chinh hodc thira dat c6 bién dong thi trong thoi han
khong qué 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop 1&, UBND cép x4 noi ¢6 dat
c6 Van ban théng bao cho Vin phong ding ky dat cap huyén dé thuc hién trich do hodc
trich luc, do vé& bd sung dia chinh thira dét theo quy dinh;

b) Trong thoi gian khong qua 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hd so do
UBND cép Xa chuyén dén, Vin phong dang ky dat cap huyén chiu trach nhiém thuc L
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hién cdc ndi dung cong viéc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 70 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP trong do:

Trudng hop ho gia dinh, cé nhan dé nghi cip gidy chimg nhén thi chuyén thong tin
dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh va chuyén hd so thuc hién nghia vu tai chinh
cho Chi cuc Thué (ddi véi trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh) va ddng
thichuan bi hoan chinh hé so va chuyén sang Phong Tai nguyén va Méi truong;

c) Trong thodi han khéng quéa 04 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc théng tin dia
chinh do Van phong dang ky dat cap huyén chuyén dén, Chi cuc Thué thong bdo nghia vu
tai chinh cho ngudi dé nghi cip Gidy ching nhan, Van phong ding ky datcip huyén;

d) Trong thdi han khéng qua 03 ngay lam viéc, ké tir ngady nhan hé so do
Vianphong diang ky dit cAp huyén chuyén dén; Phong Phong Tai nguyén va Méi truong
chiu trach nhiém thyc hién céc ndi dung cong viéc quy dinh tai Khoan 4 Piéu 70 cta
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;

d) Trong thdi han khéng qué 02 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan Gidy chimg nhan, Vian
phong ding ky dat cdp huyén hodc Bd phan tiép nhan va tra két qua ctia UBND cép huyén
thong bao va chuyén Giay chimg nhan cho UBND cap xa noi ¢ dat hodc truc ti€p tra cho
nguoi st dung dat tai BO phén tiép nhén va tra két qua cia UBND cap huyén;

Tiép nhén ban gbc gidy t vé quyén sir dung dét, cac gidy to khéc c6 lién quan (néu co);

e) Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéce, ké tir ngay nhan Gidy chimg nhan
UBND cép xa c6 trach nhiém:

- Trao truc tiép Gidy chung nhin cho nguoi dé nghi cdp Gidy chung nhan hoic
ngudi duge uy quyén. Khi nhan Gidy ching nhan, nguoi dugc cdp Gidy ching nhan
phai giao ban gbc céc gidy to quy dinh tai Diéu 10, Didu 11, Diéu 12 cta ban quy dinh
nay va cic gidy to khéac c6 lién quan (néu c6) cho UBND cép x3;

- Tiép nhan ban gbc gidy t& vé quyén sir dung dat, cac gidy to khac cé lién quan
(néu ¢6) va chuyén cho Vin phong dang ky dét cip huyén hodc Bo phan tiép nhén va tra
két qua cia UBND cép huyén;

g) Viéc thuc hién thu va ndp cac loai phi, 1€ theo quy dinh do Vin phong dang ky
dat huyén thuc hién.

Piéu 28. Ho so va trinh tw, thi tuc cAp déi Gidy chirng nhan khi xac dinh lai
dién tich dat &

1. Vé hd so

Nguoi sir dung dét c6 nhu cdu xéc dinh lai dién tich dit & ndp mot (01) bd hd so tai

UBND cdp xa noi c6 dat theo quy dinh tai Diéu 10 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT cho

f"g
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UBND cép x4 noi c6 dat hodc Vin phong Ping ky dét cap huyén hodc Trung tam giao dich
mot ctra cua UBND cap huyén.

2. Trinh tir thyc hién theo quy dinh tai Piéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.
Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN
Di¢u 29. Trach nhiém cita S& Tai nguyén va Mbi truong
1. Tap huin, huéng dan chuyén mén nghiép vu vé dang ky dét dai, cap Gidychimg
nhén cho céc t6 chirc, ca nhan lién quan.

2. T4 chirc klem tra, thanh tra viéc dang ky dat dai, cip glay chimg nhan theo tham
quyen giai quyet hodc trinh co quan c6 tham quyen giai quyét cac ton tai, vucmgmac
khi c6 yéu cau UBND tinh hoic dé nghi cia UBND cép huyén.

3. Phdi hop v6i cac S&, nganh c6 lién quan dé giai quyét cac ton tai, vudng mic
trong qua trinh thuc hién quy dinh nay.

Diéu 30. Trach nhi¢m ciia Sé' Tai chinh

1. Tham muu UBND tinh ban hanh hé sé didu chinh gia dat (k) dé tinh tién st
dung dat theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 9 cua quy dinh nay.

2. Phéi hop S¢ Tai nguyén va Mai trudng trong viéc giai quyét cac tdn tai, vuong
méc lién quan thuc hién quy dinh nay theo chire nang cua nganh.

Piéu 31. Trich nhiém ciia S& Xay dung

1. Quan ly, bao quan ban sao Giay chimg nhan vé quyén s& hiru nha &, cong trinh
x4y dung va tong hop dé phuc vu yéu ciu quén ly nha nudc cua nganh.

2. Phéi hop S& Tai nguyén va Mai trudng trong viée giai quyét cac tn tai, vuong
mic lién quan thuc hién quy dinh nay theo chirc nang ctia nganh.

Diéu 32. Trach nhiém ciia S& Nong nghiép va Phat trién nong thon.

Phéi hop So Tai nguyén va Moi truong trong viéc giai quyet céc ton tai, vudng
mic lién quan thyuc hién quy dinh nay theo chirc nang ctia nganh.

Piéu 33. Trach nhiém cia Cuc Thué

Cuc Thué tinh ban hanh van ban hudéng dan, tap huan chuyén mén nghiép vu; chiu
trach nhiém thu ding, thu du tién sur dung dat ma ho gia dinh, c4 nhan phai nop vao
ngan sach theo quy dinh khl duoc cip gidy chimg nhan.

Piéu 34. Trach nhiém cia cic S&, nganh khée ¢é lién quan

Phéi hop S& Tai nguyén va Moi trudng trong viéc giai quyét cac ton tai, vudng
mic lién quan thuc hién quy dinh nay theo chirc nang ctia nganh. 4,
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Piéu 35. Trach nhiém ctia UBND cip huyén
1. T6 chiic tuyén truyén, phd bién chu truong, chinh sich phép lut lién quan
dénviéc dang ky dét dai va cap gidy ching nhén trén dia ban cap huyén.

2. Thuc hién va chiu trach nhiém vé céc ndi dung cong viée thudc tham quyén theo
quy dinh nay va thuc hién phan cong nhiém vy, quy dinh trach nhi€ém cho céc phong, ban
va can bg, cong chire, vién chire trong viée thyuc hién cac nhiém vu thudc thdm quyén.

3. Chi dao, huéng dan UBND cap xa thuc hién cac ndi dung cdng viéc phuc vu
viéc dang ky dét dai va cdp gidy chimg nhan theo quy dinh nay.

4. T4 chirc kiém tra, thanh tra viéc thuc hién cong tac dang ky dét dai, cap gidy
chting nhén tai dia ban cép huyén va cap x4; kip thoi giai quyét cac vudng méc trong
qué trinh thuc hién; Xt ly hodc kién nghi xr 1y nhitg cén bd, cong chirc, vién chire vi
pham quy dinh ctia phap luat vé cAp Gidy chimg nhén.

Diéu 36. Trich nhiém ciia UBND cip xa

1. Tb chirc tuyén truyen pho bién chu truong, chinh sach phap ludt lién quan dén
viéc dang ky dat dai va cdp gidy chimg nhén trén dia ban cip x4;

2. Thyc hién va chiu trach nhiém vé cac ndi dung cong vwc thuoc thdm quyén theo
quy dinh nay vé dang ky dit dai va cp gidy chtng nhan.

Piéu 37. Trach nhiém ngudi siv dung dat, chii s¢ hiru tai sin gan lién voi dét

Ngudi sir dung d4t, s& hivu tai san gan lién véi dét o trach nhiém k€ khai chinh xa&‘i :
va ddy di nodi dung theo quy dinh khi dang ky dat dai, dé nghi cép Gidy ching nhan.’
Moi trudng hop can tré vide ké khai, ¢d tinh khong ké khai hodc ké khai khong dung sy
that s€ bi xur Iy theo quy dinh cua phap luat. ¥

Piéu 38. TH chirc thwe hién

1. Co quan, t& chire, ca nhén c6 lién quan dén viéc ké khai, xac nhén, xét duyét cap
giéy chiing nhan ¢ trach nhiém va thuc hién nghiém tic Quy dinh nay.

2, Nghlem cam céc co quan, td chirc, ca nhan ké khai, xac nhan khong ding su that
cac loai glay to ve str dung dat, gia mao gidy 0, gay kho khan va truc loi trong qua trinh
lap tha tuc cap gidy chimg nhan. Néu vi pham s& bi xtr Iy theo quy dinh ctia phép luat.

3. Trong qué trinh trién khai thuc hién néu c6 van dé gi vudng mic, cac nganh, cac
chp, cac ho gia dinh, ca nhan kip thoi phan anh vé SO Tai nguyén va Mai truong tong
hop, dé trinh UBND tinh quyét dmh./} I
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