UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC LIEU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 16 /2020/QP-UBND Bac Liéu, ngay 04 thdng & ndm 2020
QUYF:T PINH

Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién
sir dung dét hoic cho thué dat trén dia ban tinh Bac Liéu

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

Cén cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Céin cir Lugt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Cén cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang S nam 2014 cua
Chinh phui quy dinh chi tiét thi hanh m¢t sé diéu cua Ludt Dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Can cit Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién sw dung dat;

Cdn cir Nghj dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué madt nudc,

Can cir Nghi dinh 56 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua

Chinh phu siua dor b6 sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nucc;

Can cw Ngh; dgnh sé 01/201 7/ND CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu vé sira déi, b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt

Pat dai;
Can cit Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2017 cua

Chinh phu sia do: b6 sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
str dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Cén cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 cua lién Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phap quy dinh viéc 16
chite thuc hién ddu gid quyén si dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat;

Cén cir Théng tu lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thdng
6 nam 2016 cua lién By Tai chinh va Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé
ho so va trinh tu, thu tuc tiép nhdn, ludn chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai cia nguoi sir dung dat;
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Cdn cir Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua Bo
trudng Bé Tai chinh quy dinh khung thi lao djch vu dau gid tai san theo quy
dinh tai Ludt Pau gid tai san;

Céin cit Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 ciia Bé
truong Bo Tai chinh quy dinh ché dp tai chinh trong hoat dng ddu gid tai san;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Tu phdp tai To trinh s6 54/TTr-STP ngay
08 thang 5 nam 2020.

QUYET PINH:

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Quy dinh vé diu gi4 quyén sir dung dat dé giao dit co thu tién
sir dung dat hoic cho thué dit trén dia ban tinh Bac Liéu, cu thé nhir sau:

1. Pham vi dleu chinh: Dleu chinh viéc t chirc, thue hién du gia quyén
sir dung dat dé giao dat c6 thu tién str dung dét hodc cho thué dat theo Khoan 1,
Didu 118 Luét P4t dai nam 2013 trén dia ban tinh Bac Liéu.

2. E)o1 tugng &p dung: Co quan qua.n ly nha nudc vé dat dai, du gia tai
san, thu tién sir dung dat va tién thué dat; cac don vi tb chirc thyc hién viéc dau
gia quyen su dung d4t, don vi thuc hién cudc du giad quyén str dung dat; Hoi
dong dau gla quyen sir dung dit va cac té chirc, c4 nhén khéc c6 lién quan dén

viéc ddu gia quyén sir dung dit.

Piéu 2. Nguyén tic ddu gia quyén sir dung dat

1. Pam bao dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh ciia phép luat vé dit dai
va phap luét ve dau gia tai san.

2. Vié:c t§ chitc dau gié phai dugc cong khai, lién tuc, khach quan, trung
thuc, binh dang, bao vé quyén va lgi ich hgp phép cia cac bén tham gia.

3. Cugc dfu gi4 déu phai do déu gia vién dieu hanh, trir trudng hop cude

dau gia do Hoi dong dau gia tai san thuc hién.

Piu 3. Quy d4t duoc sir dung dé diu gia quyén sir dung dat

Quy dat dugc sir dung dé dau gia quyén str dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Pidu 4 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04
théang 4 nim 2015 cua lién B Tai nguyen va Moi trudng, Bo Tu phéap quy dinh

viéc t§ chirc thuc hién du gia quyén sur dung d4t dé giao dat c6 thu tién sir dung
d4t hoic cho thué dét (sau ddy goi tdt la Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-

BTNMT-BTP).
Pidu 4. Didu kién dé td chirc d4u gia quyén sir dung dit
Viée td chic déu gia quyen sit dung dat khi Nha nudc giao dit, cho thué
dAt duoc thuc hién khi c6 du diéu kién sau:
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1. Dém béo viée két néi ha tng ky thuat d6i véi khu dit hojic thira dat dua
ra dau gia.
2. Du didu kién theo quy dinh tai Khoan 1, Didu 119 Ludt Dat dai nim
2013 va céc van ban khac c6 lién quan.
Piéu 5. Cac trudng hop d4u gia quyén sir dung dit va cac trueomg hop
khong diu gia quyen sir dung dat
Céc trudong hop dAu gi4 quyén sir dung dat va céc truong hop khong déu
gia quyén sir dung dat dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 118 Luat Dat dai
nam 2013.

Pitu 6. Piéu kién dwogc ding ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat
1. Té chirc, c4 nhan tham gia diu gié quyén sir dung dét (sau ddy goi

chung la nguoi tham gia dau gia) pha1 ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh tai
Khoan 2, Didu 119 Luét D4t dai 2013 va Pidu 38 Luat Dau gi4 tai san 2016.

2. Trudong hop dau gia giao dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu
quy dinh tai Khoan 1, Diéu 14, Nghi dinh sb6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu, nguoi tham gla dau gia phai c6 néng luc tai chinh ¢ dam bao
viéc sir dung d4t theo tién d6 cia du 4n dau tu; ky quy theo quy dinh cua phap
ludt v& dau tu va khéng vi pham phap luat vé dat dai d6i véi trudng hop dang sir
dyng dat do nha nudc giao d4t, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu khéc.
B1eu kién vé ning luc tai chinh va co s& xédc dinh tinh trang vi pham phap luat
vé dat dai cua nguoi tham gia d4u gia thuc hién theo Khoan 2, 3, 4, Piéu 14
Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii va dugc thdm dinh
trude khi tb chire phién dau gia quyén st dung dit.

Pitu 7. Pbi twong khong duge tham gia dau gia quyén sir dung dat

Nhimg dbi tugng quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat Pau gia tai san
2016 va nhimg d6i twong khong du dleu kién theo quy dinh tai Piéu 6 Quyét
dinh nay khong dugc ding ky tham gia dAu gia quyen sir dung dit.

Piéu 8. Hinh thirc ddu gii, phwong thirc diu gia

1. Hinh thirc dau gid, phuong thuc diu gia dugc thuc hién theo quy dinh
tai Khoan 1, Khoan 2, Piéu 40 va Khoén 2, Diéu 58 Luat Déu gia tai san 2016.

2. Hinh thtrc déu gi4, phuong thirc diu gla phai dugc quy dinh trong Quy
ché cudc diu gia va cong bb cong khai cho ngudi tham gia dAu gi biét.

Chwong IT
TRINH TU LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Didu 9. Lap phwong 4n d4u gia quyén sir dung dat

1. Cén cur ké hoach sir dung dat hang nim cua cap huyq:n dd dugc phé
duyet va d& xuft cia cic don vi vé viéc ddu gla quy dat hién c6, co quan Tai
nguyén va Méi trudmg ch tri, phéi hop véi céc don vi c6 lién quan bdo cao Uy
ban nhan dan cung cép chi dao céc don vi dang dugc giao quan ly quy dét theo

et P W\
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quy dinh tai Dleu 4 Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP lép
phuong 4n du gid quyén sir dung dit trinh Uy ban nhan dén cing cép phé
duyét.

2. Noi dung chinh cta phuong an déu gia quyen sur dung dat duge thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP.

Pidu 10. Thim dinh phwong 4n diu gia
1. Don vi tb chire thye hién viéc dAu gi4 quyén st dung d4t chuédn bj ho so

cia cac thira dat ddu gia giri dén co quan Tai nguyén va Mai trudng dé thdm
dinh, cu thé nhu sau:

a) So Tai n%uyen va Moi tru'ong chu tri, ph01 hgp véi cac S&, Nganh, don
vi ¢6 lién quan tham dinh phuong 4n déu gi4 quyén sir dung dét do Trung tdm
Phét trién Quy nha va dét tinh hodc co quan, don vi duogc glao quan ly quy dat
lap, trinh Uy ban nhén dén tinh _phé duyét phuong 4n d4u gia, trir truong hop
quy dinh tai Piém b, Khoan 1 Diéu nay.

b) Phong Tai nguyén va Méi trudng chu tri, phm hop véi cac Phong, Ban,
don vi c6 lién quan tham dinh phucmg 4n dau gia quyén sir dung dat do céc co
quan chuyén mén & céap huyén dugc giao quan ly quy dat 1ap, trinh Uy ban nhan
dan cap huyén phé duyét phuong an d4u gia d6i véi cac trudng hop thude thdm
quyén.

2. Pon vi tb chirc thyc hién viéc diu gia quyén sir dung dat chuan bi ho SO
glri co quan Tai nguyén va Mbi truong thim dinh phwong an dau gia quyen su
dung dét trude khi trinh Uy ban nhan din cing cép phé duyét. Ho so bao gom:

a) To trinh dé nghi phé duyet phuong an déu gia quyén sir dung dit;

b) Phuong an déu gia quyén sir dung dat gom cac ndi dung quy dinh tai
Khoan 2, Piéu 9 Quyét dinh nay;

¢) Trich luc ban dd dia chinh hoic trich do dia chinh thira dat dau gia
trong trudng hop chua cé ban d6 dia chinh;

d) Cac van ban khéc c6 lién quan (néu co).

Diéu 11. Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat

1. Trén co s¢ phuong an d4u gia quyen sir dung dat da duge Uy ban nhén
dan cap thim quyen phé duyét, Bon vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyen sur

dung d4t chuén bj ho so thira dt d4u gia va cac vin ban c6 lién quan (neu co)
glri co quan Tai nguyén va mdi truong kiém tra, trinh Uy ban nhén dan cap c6

thdm quyén quyét dinh dAu gia quyén sir dung dat.

2. Quyet dinh du gia quyén sir dung dAt dugc thé hién bang van ban va
dam bao cac ndi dung theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 8 Thoéng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Pidu 12. Xdc dinh va phé duyét gis khéi diém dau gia
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1. Trinh tu, thi tuc xéc dinh gia khoi diém déu gia quyén sir dung dat dé
giao dét cé thu tién sir dung dit hodc cho thué dét thue hién theo quy dinh tai
Khoan 2, Piéu 2, Khoan 1, Piéu 3 Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 cta Chinh phu sira 601 bd sung mot sb diéu ctia cac Nghi dinh quy
dinh vé& thu tlen st dung dat, thu tidn thué d4t, thué mat nuéce; Khoan 1, Piéu 2,
Khoan 1, Piéu 3 Ngh1 dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cta Chinh pht
sira dm b sung mot sb diéu cia cac Nghj dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mat nude.

2. Can cir hd so trinh ciia co quan xéc dinh gia khoi diém, Uy ban nhén
dan tinh thuc hién phé duyét gia khéi diém cua thira dit déu gid. Hb so trinh phé
duyét gia khoi diém cua thira dat ddu gia thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
s0 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu Quy dinh vé gia dat; Nghi
dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/1 1/2017 cua Chinh phu sira doi, bo sung mdt
s6 didu cia céc Nghl dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dét,
thué mat nudc va cac van ban khac cé lién quan.

3.Truong hop diéu chinh muc dich, co cu sir dung dat d4u gi, ha tAng k§
thuit khu vuc dat thay d6i thi can cir Quy hoach_ chi tiét ty 18 1/500 duogc phé
duyét, Pon vi té chiic thuc hién viéc d4u gia quyen st dung dat thuc hién diéu
chinh phu'cmg 4n déu gia quyén sir dung dAt, chuén bi hd so ddu gia quyen su
dung dét giri co quan Tai nguyén va moi truong dé trinh Uy ban nhén dén cung
cap phé duyét va t6 chirc thuc hién x4c dinh lai gi4 khoi diém dé déu gié quyen
sir dung dét theo ding trinh tu thi tyc nhu quy dinh d6i v6i ddu gia 1an dau.

Piéu 13. Lwra chon, ky hgp dong thué don vi thwe hién cudc ban dau
gia quyén sir dung dat

1. Sau khi cé quyet dinh cua co quan c6 thdm quyén ve viée diu gia
quyén sit dung dt, Pon vi td chirc thuc hién viéc déu gid quyén st dung dht
théng bao cong khai trén trang thong tin dién tir cia minh va trang thong tin dién
tur chuyen nganh v& dAu gia tai san vé viéc lya chon don vi thuc hién cudc bén
dAu gi tai san.

2. Viéc lya chon don vi thyc hién cudc ban d4u gia tai san dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 56 cta Luat Diu gia tai san 2016. Trudng hop sau khi da
théng béo cong khai vigc lyra chon ma khéng c6 tb chirc d4u gid tai san nao dang
ky t6 chirc thuc hién viéc du gia hogc khong lya chon dugc td chirc déu gia tai
san thi mé&i thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén sir dung dét.

3. Viéc ky hop dbng thué don vi thue hién cudc ban diu gia tai san dugc
thuc hién theo quy dinh tai Dleu 33 Luét PAu gia tai san va Khoan 3, Khoan 4,
Piéu 10 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Diéu 14. Niém yét, thong biao cong khai viéc diu gia quyén sir dung dat

Don vi thuc hién cudc ban déu gxa tai san quyén sur dung dét phai niém
yét viéc diu gia quyén sir dung dat va luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét
theo quy dinh tai Khoan 1, 2, 3, Pidu 35 va Didu 57 Lu4t Diu gi4 tai san 2016.

Nolin .-l“.
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Diéu 15. Ban hd so cho ngwdi tham gia dau gia quyén sir dung dit

1. Pon vi thuc hién cufc ban ddu gi4 tai san quyéq str dung dét ban hé so
cho ngudi tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 38, khoan 3 Diéu 53
Luéat Pau gia tai san 2016.

2. Mirc thu tién bé.n'hf“) so cho ngudi tham gia ddu gia thuc hién theo
Khoan 2 Biéu 3 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia BS Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san va cac vin ban phép
ludt c6 lién quan.

3. Tién ban hd so cho ngum tham gia d4u gla dugce sir dung ¢ dam bao

cho hoat dong déu gia quyén sir dung dét theo diém b khoan 1 va diém b khoan
2 Piéu 4 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh.

Piéu 16. Diing ky tham gia diu gia

1. Ngum tham gia d4u gia nop tryc tiép 01 (mot) bo ho so ding ky tham
gia dau gia, tién dit trudc va hoan tat thu tuc dang ky trong thoi han do Pon vi
thuc hién cudc ban ddu gia thong béo, niém yét cong khai.

2. Pon vi thuc hién cude ban ddu gia chiu trach nhiém kiém tra hd so
diing ky tham gia dau gia theo quy dinh.

Piéu 17. Tién dit trude va xir Iy tién dit trude

I Ngu'm tham gia déu gia Phal ndp tién dit truée. Khoan tién dit trudce sé

do Pon vi thyc hién cudc ban dau gia tai san va ngudi co tai san dau gia thoa
thuén nhung t6i thidu 12 5% va t6i da 12 20% gia khéi diém cuia tai san dau gia.

Tién dat trude duge giri vao mat tai khoan thanh toan riéng cia Pon vi
thuc hién cudc ban déu gia tai san mé tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngén
hang nuéc ngoai tai Viét Nam. Truong h0'p khoan tién dat trude co gia tri dudi
nim triéu dong thi nguoi tham gia ddu gia c6 thé ndp truc tiep cho Don vi thuc
hién cuoc ban dAu gi tai san. Nguoi tham gia dau gia va Don vi thuc hién cudc
ban ddu gi4 tai san ¢ thé thoa thuan thay thé tién dit trrée bang bao lanh ngan
hang.

2. Viéc thu tién dit truée va xir 1y tién dit trude duge thuc hién theo
Khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 Didu 39 Luat P4u gia tai san 2016.

Didu 18. Xem hd so thira dit diu gia

Nguoi tham gia dau gid duoc quyen xem hd so thira dit ddu gid. Thoi
gian t& chirc cho ngudi tham gia ddu gla xem hd so thira dit d4u gia thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 36 Luat Piéu gia tai san 2016.

Piéu 19. Giam sat thye hién cude diu gia quyen sir dung dat

Vigc gidm sét thyc hién cude déu gia guyén sir dung dét dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 11 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Chuwong III
TRINH TU GIAO PAT CHO NGUOI TRUNG PAU GIA
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Didu 20. Phé duyét, cong nhan két qua diu gia quyén sir dung dat

1. Thoi gian chuyén hd so cudc dau gia quyén sir dung dat

Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay déu gia thanh, Pon vi
thuc hién cudc ban diu gia quyen sir dung dat c6 trach nh1em chuyén két qua, hd
S0 d4u gia cho Pon vi t6 chirc thuc hién viée dAu gia quyén sir dung dat, hd so
gdm co:

a) Hd so niém yét, thong béo dhu gia;

b) Ban photo hd so khach hang ding ky tham gia d4u gia;

¢) Ban photo chimg tir tién dit truée hodc chimg tir bao lanh tién dat trude
cua ngan hang;

d) Bién ban chét danh sach khach hang tham gia d4u gia;

d) Bién ban d4u gia quyén sir dung dat;

¢) Danh séch khich hang tring déu gia.

2. Thoi gian trinh phé duyét két qua dau gia quyén str dung dat

a) Trong thoi han 05 (nam) ngay lam viéc ké tir nga nhén hd so tir Pon
vi thyc hién cude ban dau gia quyeén sur dung dét, Pon vi t6 chirc thuc hién viéc
dau gia quyen st dung dat lap héd so giri co quan Tai nguyén va Mai truong.
Thanh phan ho so bao gbm: Hb so thira dat, hcrp dong thué té chirc thuc hién

cudc ban du gia quyen su dung dat béo cdo veé viéc td chirc thuc hién cudc ban
dau gla va bién ban két qua ban dau gia thanh quyén sir dung d4t va cac thanh

phan ho so quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

b) Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc ke tur ngay nhin da hd so va
dang quy dinh cua Pon vi t chirc thuc hién viéc déu gia quyen su dung dat co
quan Tai nguyén va M6i truomg trinh Uy ban nhan dén cap c6 tham quyen da
quyét dinh ddu gia quyén sir dung dAt, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua

trang dau gia quyén str dung dat.

¢) Ho so trinh ban hanh quyet dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén
str dung dét bao gdm:

Té trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gia quyén sir
dung dat;

Du thao quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia quyeén sir dung dat;

Quyét dinh dau gia quyén str dung dat cia Uy ban nhan dan cip c6 thim
quyén;

Hb so quy dinh tai Diém a, Khoan 2 Piéu nay.

3. Phé duyét két qua d4u gia quyeén sir dung dht

a) Uy ban nhéan dén cap c6 tham quyen ky ban hanh quyét dinh cong nhén

két qua tring dau gia quyén sir dung dat da ban déu gia thanh dé gui cho co
quan Tai nguyén va Méi trudéng, Don vi t& chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir

N -
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dung dét, co quan Thué, céc don vi c6 lién quan va ngudi da tring dau gia
quyén sir dung dét.

b) Quyet dmh cdng nhén két qua trung dAu gia quyén sir dung dét bao
gbém gia dt cy thé tring déu gié va cac ndi dung khac dugc quy dinh tai Khoan
3, Piéu 12 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Piéu 21. Nop tlen sir dung dat, tién thue dét sau khi c6 quyét dinh cong
nhén két qua tring diu gia quyen sir dung dat

1. Ngum trung dAu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ké khai tién sir
dung dat tién thué dat, thué mit nudc tai Van phong dang ky dit dai trong thoi
han t6i da khong qua 05 (nim) ngay lam viée ké tir ngay c6 quyét dinh phé
duyét két qua trang dau gia; thuc hién _nop tién vao ngan sach nha nudc theo
thong bao cua co quan Thué va chuyén chimg tir ndp tién cho co quan Tai
nguyén va Mbi truong dé lam thu tyc ky hop déng thué dat; cap glay ching
nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
theo quy dinh.

Trong th&i han 05 (ndm) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan dugc di hd so
xac dinh nghia vu tai chinh do co quan Tai nguyén va Mdi truong chuyen dén,
co quan Thue x4c dinh va théng bao don gia thué dat, thong béo ndp tién sir
dung dét, tién thué dat, thué mét nude cho ngudi tring dau gla theo mau biéu
quy dinh tai Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 clia B§ Tai chinh,
Thong tu sé 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 va Thong tu lién tich 56
88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia lién Bo Tai chinh va Bg Tai
nguyen va Moi m.ro'ng Théng bao don gia thué dit, thong bdo ndp tién sir dung
dat, tién thué dat, thué mt nudc ddng thoi duge gui. dén co quan Tai nguyén va
MBoi trudng, Pon vi t6 chire thuc hién viée dAu gia quyén sir dung dat dé theo déi.

2. Trudmg hop déu gla quy dit cong ich dé cho thué dét san xuéat néng
nghiép, 1am nghlep, nudi trong thuy san, hd gia dinh va cé nhén tring dau gia co
trach nhiém ndp tién thué dat vao ngén sach nha nude do Uy ban nhan dan cap
xd quan ly theo théng bdo nop tién thué dét cua 0 quan Thué; dong thoi,
chuyen chimg tir da ndp tién cho Uy ban nhan dan cdp xa dé 1am thu tuc ky hop

dong thué dat.
Pidu 22. Xir Iy vi pham thoi han ndp tién tring dau gia

Qua théi han quy dinh ma nguoi tring dau gia khong cung cap day du
chimg tur nQp tién trang dau gia hodc chua nfp diy du tién trang dau gia theo
théng bao cua co quan Thué thi Don vi td chirc thyuc hién viéc ddu gia quyen Str
dung dat co van ban giri dén nguoi trung d4u gia va co quan Tai nguyén va Moi
trudng vé viéc vi pham thoi han ndp tién sir dung dit, tién thué dat cta nguoi
tring d4u gia; dong thcﬂ, glao co quan Tai nguyen va Moi t:ru'tmg chu tri, phm
hop véi co quan Thué, Pon vi té chirc thuc hién viéc déu gié quyén sir dung dat
va céc co quan c0 lién quanﬁmmmuumnhwquancotham quyén xem xét, ban
hanhquyetdmhhuyketquatrungdaugla.Toanbotlendattmoccuangumh'ung
dAu gia khong dugc hoan trd va ngudi tring dau gid phai np thém khoén tién
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cham ndp tuo‘ng dwong véi sb tién chua ngp theo théng bao cla co quan Thue
(ap dung déi véi truong hop ngwm trung ddu gid dugc co quan co tham quyen
gia han thoi gian ngp tién) vao ngan sich nha nudc, tién ky quy (néu cd) va sb
tién sir dung dét, tién thué d4t da nép mot phan (khong bao gém khoan tién dit
truéc) duge hoan tra lai nhung khéng tinh 14i va trugt gia.

Diéu 23. Cip Giay chirng nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thue
dia cho nguwoi tring dau gia.
1. Viéc cap g1ay chimg nhan quyén sir dung c‘x‘at, giao dét trén thyc dia cho

ngudi tring du gia thuc hién theo quy dinh tai Pidu 14 Théng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Trudong hop diu gla quy dat cong ich dé cho thué dét san xuat néng
nghiép, lam nghlep, nudi trong thiy san, sau khi nhén dugc chimg tir da ndp tién
thué dat, cin cir vao két qua ban ddu gi4, Uy ban nhan dén cép xa ky hop dong
thué dit voi ho gia dinh, c4 nhén tring dau gid, thoi han cho thué d4t mbi lan
khéng qué 05 (nam) nam. Ngudi duge thué dat khong duoc cap glay chung nhén
quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Pidu 24. Luru trir hd so ddu gia quyen sir dung dat
Hf‘) so ddu gia quyén sir dung dat duge luu trir theo quy dinh tai Piéu 54
Luét Pau gia tai san 2016.
Chwong IV
XU LY MOT SO TRUONG HQP PHAT SINH
Piéu 25. Truomg hgp hﬁy két qua d4u gia quyén sir dung dat

1. Két qua dau gia quyen sir dung dét bi huy trong cac truong hop theo
quy dinh tai Diéu 72 Luat Péu gia tai san 2016 va Diéu 22 ciia Quyét dinh nay.

2. Hau qua phép ly cta viéc huy két qua du gia quyén sir dung dat thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 73 Luat D4u gi4 tai san 2016.

Pidu 26. Truwong hop dau gia khong thanh va hwéng xir ly

1. Céc trudng hop diu gia khong thanh theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu
52 Luéat Pau gia tai san 2016.

2. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ke tir ngay cudc déu gia khong
thanh, Pon vi thuc hién cudc ban déu gia_ quyén sir dung dat phai thong bio
bing vin ban két qua dau gia cho Pon vi td chic thuc hién viéc dhu gia quyen
sir dung dat va chuyen hd SO dau gia cho Pon vi td chirc thuc hién viéc ddu gia
quyeén sir dung dat. Hb so gdm co:

a) Hb so niém yét, thong bao dAu gi4 theo quy dinh tai Pieu 14 Quyét
dinh nay;

b) Bén photo h so khach hang ding ky tham gia d4u gié (néu co);

¢) Ban photo chimg tir tién djt trude hogc chimg tir bao lanh tién dat trudc
ctia ngin hang (néu co);

i<l
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d) Bién ban chét danh séch khach hang tham gia déu gi4;
d) Bién ban d4u gia quyén sir dung dt (néu co).
3. Hudng xur ly
a) T chirc dAu gié lai d6i voi truong hop déu gié lan dau khéng thanh.
b) Trucmg hop da tb chirc dau gia tir lan thu' hai tr& di ma van khong
thanh th1 Pon vi thuc hién cudc ban dau gla quyen sur dung dét thoéa thuan voi

Pon vi td chitc thuc hién viéc déu gia quyen sur dung dat tiép tuc déu gié theo
thu tuc rat gon theo quy dinh tai Diéu 53 cia Luat d4u gia tai san 2016.

c) Truomg hop dau gia theo thu tyc rat gon van khéng thanh thi thuc hién
viéc giao dat, cho thué d4t ma khéng phai déu gia quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Khoan 3, Piéu 118 cua Luat dat dai 2013.

Diéu 27. Truong hop diu gia quyen sir dung dat @é thyc hi¢n dy 4n
nha & thwong mai

Viéc dAu gia quyén sir dung dét dé diu tu dy 4 én xdy dung nha & thuong
mai dugc thuc hién theo quy dinh tai Théng tu s6 19/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016 cua By Xay dung hudng din thuc hién mét s6 ndi dung ctia Luét nha

& va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Luat nha &.

(;hlrcmg V
TO CHUC THY'C HIEN

Pidu 28. Trich nhiém cia Pon vi to chirc thwe hién viée diu gia
quyén sir dung dat

1. TS chirc thuc hién viéc d4u gia quyén str dung dét theo dung trinh tir,
thu tuc quy dinh cua phéap luat hién hanh.

2. Tham muu cho co quan chuyén mén cac noi dung lién quan dén viée t6
chirc ddu gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dit hodc cho
thué dat.

3. Chiu trach nhiém vé ndi dung bao cdo nguon goc hién trang sir dung
dt, tinh hinh bdi thuong, giai phong mit bang (néu c6) ddi véi quy dat do don
vi minh dang dugc giao quan ly duara dau gia.

Pidu 29. Trich nhiém ciia Pon vi thye hién cude ban dau gia quyén
sir dung dat

Tuén thu va thyc hién ding, ddy da cac quy dinh vé quyén, nghia vy vé
dhu gia quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh va tai Quyét
dinh nay.

Piéu 30. Trach nhiém ciaa cdc s&, nganh lién quan va Uy ban nhén
dén cAp huyén, cip xa

1. S& Tai nguyén va Méi truong
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a) Huong dan Uy ban nhan dan cép huyén lap ké hoach sir dl,mg dat hang
ndm trong d6 thé hién diy du danh muc cdng trinh, dy 4n d4u gia quyeén sir dung
dét, trinh Uy ban nhén dén tinh quyét dinh.

b) Chu tri, phdi hop véi cdc co quan c6 lién quan tham dinh phuong an
diu gia quyen su dung dat, trinh Uy ban nhan dan tinh guyet dinh phé duyét
phuong 4n déu gia quyén su' dung dat; trinh ban hanh quyét dinh diu gia quyen
sur dung dit, ban hanh quyet dinh c6ng nhén két qua tring diu gia va quyét dinh
huy ket qua tring diu gla d6i véi cac truong hop thude thAm quyén phé duyét
ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

¢) Chu tri, phdi hop véi cac nganh co lién quan xac dinh gia khoi diém dé
dau gia quyen su dung d4t dbi voi khu dat ddu gia c6 gid tri (tinh theo gia dat
trong Bang gia dat) tir 20 ty ddng trd 1én, giri HOi dong thim dinh gia dat dé
thdm dinh trudc khi trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét.

d) Cha tri, th hop vai cac co quan, don vi c6 lién quan thuc hién trinh
tur, thi tuc giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu; chi dao don vi c6 lién quan thyc hién cép nhat,
chinh 1y co s& dir liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

d) Phéi hop véi S& Tu phap bao cao két qua thyuc hién cong tac dau gia
quyén sir dung dét cho Uy ban nhan dan tinh, Bo Tai nguyén va Méi truong theo
dinh ky.

e) Phéi hop véi cic S&, Nganh don vi c6 lién quan xir ly cac vudng méc,

khé khin lién quan dén viéc t6 chirc thuc hién dau gia quyén sir dung dét hoic
béo céo Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai quyét trong trudng hop vuot thdm

quyén.
2. S¢ Tu phap
a) Chu tri, phéi hop véi S& Tai nguyén va Méi trudng trién khai Quyét

dinh nay cho cac So, Nganh don vi chtrc nang c6 lién quan va Uy ban nhan dan
cac huyén, thi x4, thanh phd.

b) Chi dao, huéng din cac to chirc dau gia phdi hop voi co quan, t6 chirc,
don vi c6 lién quan thuc hién théng nhat viéc dau gia quyén sir dyng dét theo
quy dinh hién hanh.

c) Thong bao danh sach céc té chirc du gia chuyen nghiép c6 chirc néng

dAu gia quyén st dung dat; huong din nghi€p vu dAu gia quyén sir dung dét cho
don vi thuc hién déu gia quyén sir dung dét.

_d) Ch tri, phdi hop véi cac s@, nganh, don vi c6 lién quan thyc hién kiém
tra ve td chirc va hoat dong diu gia quyen sir dung dat theo dinh ky hogc dot
xut va dé& xuét xir Iy cac truong hop vi pham quy dinh vé dau gia quyén sur
dung dit.

d) Phoi horp véi S& Tai nguyén va Mo6i trudng béo cdo két qua thuc hién
cong tac d4u gia quyén sir dung d4t cho Uy ban nhan déan tinh, B4 Tu phép theo
dinh ky.

N
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e) Phéi hop véi cac so, nganh don vi c6 lién quan xir ly cac vudng mic,
khé khin cé lién quan dén viéc té chirc thuc hién dau gia quyén sir dung dt
hodc béo cdo Uy ban nhan déan tinh xem xét, giai quyét trong trudng hop vuot

thAm quyen
3. S& Ké hoach va Pau tu
a) Phd blen céc chinh sach khuyén khich, vu dai dAu tu, cac chién luge va

ké hoach phat trién kinh te—xa hdi cua tinh, nhim tao didu kién cho céc nha dau
tu tim hidu va tham gia d4u gia quyén sir dung dat.

b) Huéng din Nha dau tu tring déu gia quyen sir dung dét thye hién viée
ky quy thyc hién bdo dam thyc hién dy an dAu tu dbi véi trudong hop Nha dau tu
tring dau gia quyen sur dung d4t dé thuc hién du 4n dau tu dugc Nha nuée cho

thué dét thu tién sir dung dat hang nam.

¢) Tham muu Uy ban nhén dan tinh phan ph01 chi tidu dau tur xay dung
céc cong trinh két cau ha tAng tir ngudn ddu gia quyén sir dung d4t theo dung
quy dinh ctia Ludt Ngén sach nha nudc.

d) Phéi hop véi céc S&, Nganh, don vi ¢6 lién quan xir ly céc vuéng mac,
khé khén c6 lién quan dén viéc t6 chirc thuc hién dau gid quyén sir dung dét
hoéc bao cao Uy ban nhéan dén tinh xem xét, giai quyét trong truong hop vuot
thdm quyén.

4. S& Tai chinh

a) Huéng dan viéc tam Umg, hoan tra va thanh toan, quyét toan cac khoan
tng tir Quy phat tnen dat dé c6 kinh phi thuc hién céng tac thu hdi dat, quan ly
quy dat va chi phi dAu gia quyén sir dung dat.

b) Kiém tra, huéng dan Uy ban nhéan dén cap huyén, Uy ban nhan dén cap
xd quan ly, sir dung tidn thu dugc tir d4u gid quyeén sir dung dét.

c') Theo d&i, don dbc, gidm sat viéc ndp tidn thu duoc tir dau gia quyén sur
dung dét vao Ngan sich Nha nudc theo quy dinh cia phap luat.

d) Phéi hop véi céc S, Nganh don vi c6 lién quan xir ly cdc vudng mac,
kho6 khin c6 lién quan dén viéc té chirc thuc hién dau gi4 quyén sir dung dat
hodc bdo cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét, giai quyét trong trudng hop vuot
tham quyen

d) Chu tri, ph01 hop véi céc S&, Nganh c6 lién quan xac dinh gia khaoi
diém dé déu gia quyen sur dung d4t déi voi khu dat ddu gia cé gid tri (tinh theo
gid dat trong Bang gid dat) duéi 20 ty dong.

e) S¢ Tai chinh 12 co quan thuong truc Hoi dong thdm dinh gia dét cu thé
tinh, td chirc tham dinh gla dét cu the (gla khoi dlem) dé dau gia quyén sur dung
dat dbi voi trudng hop déu gia quyen sir dung dat ma dién tich tinh thu tién sir
dung dét, tién thué dat cua thira d4t hosc khu dét c6 gia tri (tinh theo gia dat

trong bang gia dat) tix 20 ty ddng trd lén.
5. S& Xay dung
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a) Phéi hop voi Uy ban nhén dan cac huyén, thi x4, thanh phé kiém tra
viée ddu tu xay dung clia céc td chirc, c4 nhan tring d4u gia theo quy hoach xay
dung dugc phé duyét va cac quy dinh cua phap luat xay dung, xur ly theo tham
quyen va bdo cao Uy ban nhan déan tinh xem xét xir ly d6i véi truong hop vuot
tham quyén.

b) Hudng din Uy ban nhéan dan céc huyén, thi xa, thanh phé trong viéc
lap thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cua thira dat, khu dat theo quy dinh
ctia phép luét vé dau tu xay dung va phép luét khéc c6 lién quan.

¢) Phdi hop véi cac So, Nganh, don vi ¢6 lién quan xur ly cac vuong méc,
kho khin c6 lién quan dén viéc té chirc thuc hién dau gid quyén sir dung dat
hodc bao cdo Uy ban nhén dan tinh xem xét, giai quyét trong truong hop vuot
thAm quyén.

6. Co quan Thué

a) Thong bdo va hudng dan nguoi tring dau gia nop tién st dung dat, tién
thué dat khi c6 quyet dinh cong nhéan tring dau gié quyen sir dus dat thuc hién
theo quy dinh vé ho so va trinh ty, thu tuc tiép nhan, luin chuyen ‘" so xac dinh
nghia vu tai chinh ve dAt dai cua nguoi st dung dét tai Piéu 13 va Diéu 16
Théng tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia B Tai
chinh va B6 Tai nguyén va Moi truong. Y’

b) Phéi hop véi céc s&, nganh, don vi ¢6 lién quan xur ly cac vuong mic,
khé khin cé lién quan dén viéc té chirc thuc hién dau gi4 quyén st dung dat
hodc bao cao Uy ban nhén dan tinh xem xét, giéi quyet trong truong hop vuot
thdm quyén.

7. Uy ban nhan dén cac huyén, thi x3, thanh phé

a) Phé duyét phuong an diu gia quyen sir dung dat; ban hanh quyet dinh
dau gid quyén str dung dat; ban hanh quyet dinh cong nhén két qua trung dau gia
va quyét dinh huy | két qua trung dau gia; cap glay chung nhén quyén su dung dat

cho nguoi tring déu gxa quyén st dung dat d6i véi trudng hop thude thdm quyén
ctia Uy ban nhén dén cap huyén.

b) Béo céo két qua viéc dau gia quyén sir dung dat tai dia phuong vé So
Tai nguyén va Méi trudong, S& Tu phép theo quy dinh.

) Chiu trach nhiém cép nhat, b sung céc thira dat hoac khu dét dau gia
vao ké hoach sir dung dét hang nam cta cap huyén.

8. Phong Tai nguyén va Mai trudng

a) Trinh Uy ban nhan dén cép huyén quyet dinh phe duyét phuong an dau
gia quyen str dung dét, ban hanh quyet dinh dau gia quyén sur dung d4t, ban hanh
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia va quyet dinh huy két qua tring dau
gia d6i vai cac truong hop thude thim quyén phé duyét cia Uy ban nhan dan

cap huyén.
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b) Chu tri, ph01 hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan ban giao dat trén
thuc dia, 1ap hé so dét trinh Uy ban nhén dén cap huyén cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ngudi tring ddu gid quyén sir dung d4t theo quy dinh cta
phap luat.

9. Trach nhiém cta Uy ban nhan dén cap xa

, Phéi hop véi céc co quan, don vi c6 lién quan t6 chirc thuc hién ban giao
dat trén thuc dia thudc tham quyén quan ly
Piéu 31. Diéu khoan thi hanh
Nhimg noi dung c6 lién quan dén t6 chuc thuc hién ddu gia quyen su
dung dat dé giao dét, cho thué dat nhung khoéng dugc quy dinh trong Quyét dinh

nay thi dugc thuc hién theo quy dinh Luat Pau gi4 tai san nam 2016 va cac vin
ban phéap ludt hién hanh co lién quan.

Piéu 32. Quyet dinh nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay /14 thang 6 nam 2020 va
thay thé Quyét dinh sé 30/2016/QD-UBND ngay 21 thang 10 ndm 2016 cua Uy
ban nhan dén tinh Bac Li€u ban hanh Quy ché d4u gia quyén sir dung dat dé
giao dét c6 thu tién sir dung dAt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Bac Liéu.

Piéu 33. Chanh Vian phong Uy ban nhén déan tinh; Thd truéng cic S0,
Ban, Nganh cép tinh; Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thj x4, thanh phé;
céac to chirc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:3* > A A

Nt Bide o TM. UY BAN NHAN DAN

- Bo Tu phap, Bo Tai chinh; KT CHU TICH

- Cuc KTVBQPPL - BTP;

- TT Tinh uy, HDND tinh;

- Boan PBQH tinh;

- CT, cac PCT.UBND tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;
- Trung tam CB-TH (dang Céng bao),
- UBND cap xa (giao UBND cap huyén
trién khai);

- Lwu: VT, MT, CH (QP osm'/

L& Minh Chién





