UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Dgc ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: 16 /2021/QP-UBND Binh Dwong, ngay2Fthdang § ndam 2021

QUYET PINH
Ban hanh quy djnh vé quén 1y, sir dyng nha chung cu
trén dja ban tinh Binh Duong

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

Can cik Ludt T6 chire chinh quyen dia phwong ngay 19 thdng 6 nam 2015 va
Luat Swa é‘o: bé sung mot s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Lugt Té chike
chinh quyén dia phwong ngay 22 thdng 11 nam 2019;

Cédn cte Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp lugt ngay 22 thing 6 nam 2015 va
Lugit Sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia Lugt Ban hénh véin ban quy pham phdp ludt ngay
18 thdng 6 ndm 2020;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thdng 11 ndm 2014;

Can cir Lugt Xdy dyng ngay 18 thdng 6 nam 2014 va Ludt Siea déi, b6 sung mot |
s diéu ctia Ludt Xay dgmg ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cén cir Ludt Pau tw theo phuong thire déi tde cong twe ngay 18 thdang 6 nam
2020,

Can ctr Nghj dinh 56 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét va Jméng dan thi hanh mét sé diéu cia Lugt Nha ¢;

Can cit Nghi dinh 50 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phti sira doi, bo sung mét s6 diéu cia Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thang
10 ndm 2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu
ctia Ludgt Nha o;

Cdn cir Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh
phii vé phat trién va quén Iy nha o xa hgi;

Cdn cir Nghi dinh 6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 ctia Chinh
phii stea doi, bé sung mt sé dzeu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngéy 20 thdang
10 ndam 2015 cua Chinh phu vé phdt trién va quan Iy nha ¢ xa hpi;

Cadn cir Nghi dinh so 174/2016/ND-CP ngay 30 thdng 12 ndm 2016 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Ké todn;

Cdn cik Nghi dinh s6 139/2017/NP-CP ngay 27 thédng 11 ndm 2017 ciia Chinh
phi quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong hoat déng dau tw xdy dung; khai
thae, ché bién, kinh doanh khodng san lam vat liéu xdy dumg, sdn xudt, kinh doanh
vat liéu xdy dung; quan ly cong trinh ha tang ky thudt; kinh doanh bdt dpng sdn,
phdt trién nha 6, quan Iy Str dung nha va cong so;

Can cur Nghi dinh s6 21/2020/NP-CP ngay 17 thang 02 ndam 2020 cia Chinh
phil stra déi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh 56 139/2017/NP-CP ngay 27 thang
11 nam 2017 cua Chinh phit quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong hoat dong
dau tw xdy dung; khai thdc, ché bién, kinh doanh khodng san lam vt ligu xéy dimg,
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san xudt, kinh doanh vt ligu xdy dung; qudn Iy cong trinh ha tang ky thugt: kinh
doanh bat dgng san, pht men nha o, quan Iy st dung nha va eéng so;

Cdn cir Nghi dinh 56 91/2019/NP-CP ngay 19 thang 11 ndm 2019 cia Chinh
phii vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vee dat dai;

Cén cir Nghi dinh sé 06/2021/NP-CP ngay 26 thdng 01 nam 2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot s6 nji dung vé qudn ly chdt lwong, thi céng xdy dung va
bao tri cong trinh xdy dung;

Can cik Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thdng 02 nam 2016 ciia Bé Xdy
dung vé ban hanh Quy che quan Iy sir dung nha chung cu;

Can cir Thong tur s6 ) 28/2016/TT-BXD ngay 15 rhd'ng 12 ndm 2016 cua Bé xdy
dung sira doi bé sung mét s6 quy dinh ciia théng tw s6 10/2015/TT-BXD ngay 30
thang 12 ndm 2015 cia Bé Xay dung quy dinh viée dao tao, béi dudng kién thire
chuyén mén, nghiép vu quan Iy vdn hanh nha chung cw, Thong twe s6 11/20k
BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 cua Bé Xay dung quy dinh vigc viéc cdp y
chi hanh nghe moi gidi bét déng san; hieémg dén viée dao tao, béi dudng kreq_
hanh nghé méi giéi bat dang san, diéu hanh san giao dich bat déng san va rr} ;
quy dinh cia quy ché quan Iy, sie dung nha chung cir ban hanh kém theo T}'ron g
50 02/2016/TT-BXD ngay 15 thdng 02 ndm 2016 ciia B¢ truéng Bo Xay dung; ™=

Cdn cir Thong tu so 06/201 QKTT BXD ngay 31 thang 10 ndm 2019 clia
dung vé vige stra doi, b6 sung mét 56 diéu cva cde Théng tw lién quan dén quan Iy,
st dung nha chung cu;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh sé 3043/TTr-SXD ngay
21 thdang 9 ndm 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh v& quan 1y, sir dung nha
chung cu trén dia ban tinh Binh Duong.

Piéu 2. Chénh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Thu truémg cdc S¢: nganh
thudc tinh; Chi tich Uy ban nhén dén céc huyén, thi xd, thanh pho Chu tich Uy ban
nhéan din céc x4, phuomg, thi trén; chu d4u tu, Ban quan tri, don vi quan Iy vén hanh
nha chung cu va cdc td chire, cd nhan ¢6 lién quan ¢6 trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 10 nam 2021./. u

Noi nhin: TM.UY BAN NHAN DAN
- Viin phang Chinh phi;

- B§ Xay dyng (b/c);

- B¢ Tu phap (Cyc KTVB QPPL);
= TT. Tinh ty; TT.HDND tinh;

- Poan Dai biéu Qube hdi tinh:

- CT, cdc PCT UBND tinh;

- UBMTTQWVN tinh;

- S& Tu phép (CSDLQG vé PL);
- Nhu Diéu 2;

- TT Cbng bio; Website tinh;
-LBVP,Km,TH;

-Luwu: VT -4 40




UY BAN NHANDAN ~ CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pie ldp - Ty do - Hanh phiic

QUY DINH
Ve quan ly, sir dung nha chung cw trén dia ban tinh Binh Dwong
(Kém theo Quyét dinh s6 /16 /2021/0D-UBND
ngay &fthdng 9.ndam 2021 cua Uy ban nhdn ddn tinh Binh Duong)

Chwong 1
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay ap dung ddi véi nha chung cu ¢6 muc dich dé & va nha chung
cu ¢6 muc dich sir dung hén hop ding dé & va sir dung vao cac muc dich khac
trén dia ban tinh Binh Duong duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Théong tu s6
02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 cua B Xdy dung Ban hanh Quy
ché quan ly sir dung nha chung cu (sau diy goi chung la Théng tu so
02/2016/TT-BXD); Khoan 1 Diéu 1 Théng tu 50 06/2019/TT-BXD ngay 31
thang 10 ndm 2019 cua B Xay dung vé viéc stra d6i, bd sung mot sé diéu cua
cac Thong tu lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu (sau ddy goi chung la
Théng tr s6 06/2019/TT-BXD).

Pi¢u 2. Doi twgng ap dung

1. Co quan, to chire, don vi. cd nhan quy dinh tai Piéu 2 Thong tu b
02/2016/TT-BXD.

2. Té chire, don vi dugc Uy ban nhén dan tinh giao quan ly nha chung cu
(nha chung cu xd@ hoi, nha chung cu phuc vu téi dinh cu) do Nha nude trye tiép
dau tir xay dung bang nguén von ngin sach nha nude hogc theo hinh thire dugc
quy dinh tai diém a, b khoan 6 Diéu 99 Luat Pau tu theo phuong thirc déi tac
cong tu ngay 18 thang 6 nam 2020.

Diéu 3. Cac hanh vi bj nghiém c¢im va nhirng nguyén tic trong quén Iy,
sir dung chung cw

1. Cac hanh vi bi nghiém cim trong quan ly, s dung nha chung cu dugc
quy dinh tai céc Khoan 1,2, 5, 6,9, 10, 11 va 13 Piéu 6 Luat Nha ¢, Piéu 35
Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hu{mg dén thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha & (sau day goi
chung l1a Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP).

2. Nhimng nguyén tic trong quan ly, sir dung nha chung cu duge quy dinh
tai Khoan 1, 3 4,5,6va7 Didu 4 Thong tur s6 02/2016/TT-BXD; khoan 3 Diéu
| Théng tur sé 06/2019/TT-BXD va Khoan 2 Piéu 1 Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD.

Chwong 11 .
TO CHUC VIEC QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU




Picu 4. Hji nghi nha chung cur

1. H6i nghi nha chung cu 1a hoi nghi cta cac chu so hitu (chu sé hitu céin
h¢, chu so hitu phén dién tich khac thuéc nha chung cu), nguoi sir dung nha
chung cu néu chii s¢ hitu nha chung cu khong tham dy, uy quyen cho nguai
khac dén tham du hoi nghi (bao gom ca truong hop dd nhén ban giao can ho
hodc di¢n tich khac trong nha chung cu nhung chua thanh toan hét tién cho chil
dau tu, trir truong hop thudc dién cham dit hgp déng mua ban, thué mua can ho,
phan dién tich khac thude nha chung cu).

2. Hoi nghi nha chung cu lin dau duoc to chire, trién khai thue hién theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 Théng tu s6 06/2019/TT-BXD.

3. Hbi nghi nha chung cu bt thuong duge quy dinh tai Diéu 14 Quy ché
quan 1y, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-
BXD va khoan 3 Diéu 3 Théng tu sé 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nim
2016 cia Bd Xay dung Sira dbi bd sung mét s6 quy dinh cia Théng tu sb
10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 cua B¢ Xay dung quy dinh viéc
dao tao, bdi dudng klén thirc chuyén mon, nghiép vu quan ly vdn hanh nha
chung cu, Théng tu s6 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015 cua Bo
Xdy dung quy dinh viéc viéc cap chimg chi hanh nghe méi gidi bét dong san;
hm:rng dan viéc dao tao, boi duu’ng kién thirc hanh nghé moi gidi bat d{mg san,
didu hanh san giao dich bét déng san va mot s6 quy dinh cua quy ché quan ly, str
dung nha chung cu ban hanh keém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15
thang 2 nim 2016 cua B truong B Xay dung (sau day goi chung la Thong tu
s6 28/2016/TT-BXD).

4. Hoi nghi nha chung cu thuong nién dugce quy dinh tai Piéu 15 Quy ché
ban hanh kém theo Théng turr s6 02/2016/TT-BXD.

5. Thanh phan tham dy va viéc bieu quyét tai Hoi nghi nha chung cu duge
thuc hlen theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

a) Thanh phan tham du Hoi nghi nha chung cu phai duge 1dp thanh danh
sach bao gom cac ndi dung sau: Ho, tén va s6 dién thoai lién hé¢ (néu co), dia chi
can hd hodc phan dién tich khac trong nha chung cu cta chu s& hiru, ky tén xéc
nhén va dugc luu trir tai van phong ctia Ban quan tri. Chu s¢ hiru cén hg hodc
chu s& hitu phan dién tich khac trong nha chung_ cu duge Gy quyén cho chi s&
hitu khéc trong nha chung cu do hogc nguoi dang sir dung nha chung cu do
tham du hop va thay mit chu so hiru biéu quyet tai héi nghi nha chung cu.
Trudmg hop uy quyen thi phai cé van ban iy quyén;

b) Quyén biéu quyét tai hdi nghi téa nha chung cu, cum nha chung cu dugc
tinh theo dién tich so hiru riéng cua chu so hiru can hd, chii s¢ hiru phan dién
tich khdc trong nha chung cu theo nguyén tic 1 m® dién tich s& hitu riéng turong
duong vai 01 phiéu biéu quyét. Dién tich so him rleng cua cén htf) hodc phan
dién tich khac cua nha chung cu dugc tinh theo s0 liéu dién tich san sir dung,
lam co s& quy dbi so phiéu biéu quyét;

A
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¢) Vé sb phiéu biéu quyét trong qua trinh biéu quyét hodic bo phiéu tai Hoi
nghi nha chung cu ¢6 thé lam tron so ap dung theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 4
Nghi dinh 50 174/2016/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Chinh phu quy
dinh chi tlet mot sb diéu cua Luat Ké toan, chir so sau chir sé don vi tién té mt
gon néu bang_ 5 tr¢r lén dugce tang thém 1 don vi, néu nhé hon 5 thi khéng tinh.

6. Ban quan trj nha chung cu da thanh lap trudc ngay 02 thang 4 nam 2016
(ngay Thong tu so 02/2016/TT-BXD co hiéu lyc thi hanh) thi mé hinh hoat
dong thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 45 Théong tu so 02/2016/TT-BXD va
Khoan 21 Diéu | Théng tur s6 06/2019/TT-BXD.

Diéu 5. Ho so nha chung cu

1. Viée lap, ban giao va luu trir hé so nha chung cu duge thyc hién theo
quy dinh tai Khoan 4, khoan 21 Biéu 1 Théng tu s6 06/2019/TT-BXD.

2. Vé thanh phan hé so nha chung cu, chii déu tur 14p ho so theo quy dinh
ctia phép ludt vé xay dung va ban glao cho Ban quan tri 02 bé sao y ban chinh.
Ban quan tri tham khdo céc biéu mau ve thanh phan hé so duge ban giao theo
phu luc dugc dinh kém tai Nghi dinh 50 06/2021/Nb-CP ngay 26 thiang 01 nam
2021 cua Chinh pha vé Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly chat lugng,
thi cong xay dung va bao tri céng trinh xdy dung, cu thé:

a) Ban v& hoan cong (c6 danh muc ban vé kém theo) theo quy dinh cua
phép ludt vé xdy dung: Phy luc ITB Ban vé hoan cong;

b) Ly lich thiét bi lap dit trong céng trinh cta nha san xuét: Céc ching tir
chimg nhan Xuat xir hang héa, nhan mac hang hoa, tai liéu cong | bo tiéu chuan ap
dung dm VOl sén pham hang héa; chimg nhan hop quy, céng bd hop quy, thong
bao tiép nhan ho so cong b6 hop quy cua co quan chuyén nganh; chimg nhén
hop chuan (néu c6) theo quy dinh cia phép luat vé chat lurgng san phim hang
hoa;

¢) Thong béo chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, cong trinh nha chung cu cia co quan chuyén mén vé xay dung theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dung Phu luc VII Két qua cong tac kiém tra nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dyng;

d) Ngoai ra, Ban quan trj tham khao Phu luc IX Danh muc ho so phuc vy
quan ly, van hanh va bao tri cong trinh phuc vu cho cong tac quan ly, van hanh
va bao tri cong trinh sau nay.

3. Truéce khi ban giao hd so cong trinh nha chung cu, chit dau tr va Ban
quan tri nha chung cu hogc ngudi dai dién quan ly nha chung cu phai thye hién
viée kiém dém trang thiét bi, phén dinh thyc té phan s& hiru chung cta nha
chung cu theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 100 Luat Nha 6. Vige ban giao hd so
cong trinh nha chung cur va ban giao thyc té hién trang phai dugc 1p thanh bién
ban ¢6 xdc nhén cua cac bén.

Piéu 6. Phin sé hiru riéng va sé hiru chung trong nha chung cw

1. Co s& xac dinh phan dién tich s¢ hitu riéng va phan s& hitu chung trong
nha chung cu dugc thuc hién nhu sau:

&3
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a) Can cir vao hd so du an duge co quan nha nuée ¢6 thim quyén phé
duyét; hop déng mua ban cin hé hoic dién tich khac nha chung cu;

b) Cin ctr vao quy dinh cta phép luit tai thoi diém thyc hién ddu tu xay
dung du an;

¢) Céc chu s& hiru phai co trach nhiém cung cép tai liéu chimg minh phén
so hiru riéng cua minh.

2. Viéc quan ly ph::'in s& hitu riéng va phan so hiru chung, sir dung chung
trong nha chung cu:

a) Viéc quan ly nha s hiru riéng trong nha chung cu ¢ nhiéu chu s¢ hiru
dwoc xac dinh va thuc hién quan 1y theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 100 va Diéu
101 Luét Nha &, Biéu 6 Thong tur s6 02/2016/TT-BXD.

b) Viéc quan ly phan s& hitu chung, sir dung chung trong nha chung cu c6
nhiéu chi s& hiru duge xéc dinh va thuc hién quan ly theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 100 va Diéu 101 Luat Nha &, Diéu 7 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

Piéu 7. Dién tich nha sinh hoat e¢jng dong

I. Pbi véi nha chung cu thuong mai thuce hién theo quy dinh tai Khoan 10
Piéu 80 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

2. Béi voi nha chung cur xay dung tir ngudn von ngin sach nha nuoc dé cho
thué: Pon vi dugc Uy ban nhén dén tinh giao quan ly, tién hanh ra soat, néu
chung cu thiét ké khoéng co dign tich sinh hoat cong dong thi bao cio So Xay
dung tham muu U}' ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh viéc bé sung pha.n
dién tich nay.

Pitu 8. Bio tri nha chung cw

1. Cac quy dinh vé nguyén tic bao tri nha chung cu; ké hoach bao tri phén
s& hiru chung ctia nha chung cu; cac hang muc sur dung chung cua nha chung cu
duoc str dung kinh phi bao tri, dé thuc hién viée bao tri; viéc ky hop déng bao tri
va thuyre hién bao tri phan su dung chung cua chung cu, dugc thyc hién theo quy
dinh tai Pidu 107 Luat Nha &, Diéu 32, 33, 34 va 35 Théng tu s6 02/2016/TT-
BXD.

2. B6i voi nha chung cu d3 duge dua vao sir dung, nhung chua c6 quy trinh
bdo tri nha chung cur va cac thiét bj thude phan so hiru chung ctia nha chung cu,
vlfpc lap, phé duygt quy trinh bao tri dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 31 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan ly chat luong, thi cong xay dung
va bao tri cong trinh xdy dung.

3. Pdi v6i viée bao tri phan sd hiru chung tai nha chung cu thudc cac
truomg hop quy dinh tai Khoan 3 va Piém a Khoan 4 Piéu 32 Théng tur sb
02/2016/TT-BXD, phai dugc thyc hién theo ké hoach béo tri do Hi nghi nha
chung cu théng qua va theo quy trinh bao tri toa nha, quy trinh bao tri thiét bj da
dugc lap theo quy dinh.

Piéu 9. Biao hanh nha chung cw
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1. Theo quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 85 Luat Nha &, thai gian bao
hanh d6i v&i nha chung cu t6i thiéu la 60 théang ké tir khi hoan thanh viéc xay
dung va nghiém thu dua vao sur dung. Néu trong hop dong mua ban can hd
chung cu ma chu dau tr quy dinh thoi gian bao hanh dudi 60 thang thi ap dung
thoi gian bao hanh 1a 60 thang; trudng hop tai hop dong mua ban can hod chung
cu quy dinh thoi gian bao hanh trén 60 thémg thi ap dung thoi han nay.

2. Noi dung bao hanh nha ¢ bao gém stra chira, khic phuc céc hu hong
khung, cot, dam, san, tuong, tran, mai, san thugng, cau thang bg, cac phan 0
lat, trat, hé thﬂng cung cap chat ddt, hé théng cap di¢n sinh hoat, cap dién chleu
séng, bé nude va hé théng cap nuée sinh hoat, bé phét va hé théng thoat nude
thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop nghiéng, lan, nit, sut nha &
va cde ndi dung khac theo thoa thuén trong hop dong mua ban, thué mua nha 6.
Dai vai céc thiét bj khac gan v6i nha & thi bén ban, bén cho thué mua nha ¢ thuc
hién bao hanh stra chira, thay thé theo thoi han quy dinh ctia nha san xuat.

3 E)éri w&i chung cu hét han bao hanh, néu céc hu hfmg thude phfin

o phan dién tich, trang thiét b1 thuge so hiru chung, Ban qua.n tri bao cdo
nghi nha chung cu dé xem xét, quyét dinh sir dung kinh phi bao tri dé thye
viée bao tri dbi voi phan s hitu chung tai nha chung cu theo ding quy di
phép luat vé nha .

Piéu 10. Kinh phi bao tri phin s& hiru chung cia nha chung cw

1. Dbi voi nha chung cu duge dau tur xay dung trude ngay 01 thang 7 ndm
2006 (ngay Luit Nha & ndm 2005 c6 hiéu luc thi hanh), thue hién theo quy dinh
tai Khoan 3 Piéu 108 Luat Nha &.

2. D6i voi nha & chung cu duoc xiy dyng sau ngay 01 thang 7 ndm 2006
(ngay Ludt Nha ¢ nam 2005 c6 hi¢u lyc thi hanh):

a) Viéc lép, ban giao va quan ly, sir dung kinh phi bao tri ph:?m s¢ hitu
chung cua nha chung cu ¢6 nhiéu cht so hitu duqc thyuc hién theo quy dinh tai
Piéu 108, Piéu 109 cia Luit Nha &, khoan 6 Diéu | ‘Nghj dinh 50 30/2021/ND-
CP ngay 26 théang 3 ndm 2021 cta Chinh phu sira dbi, bé sung mot sé diéu ctia
Nghi dinh ::.n 99/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 ndam 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha & (sau day goi
chung 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP). Chu dau tu, Ban quan tri dbi chiéu
trudng hop cu thé ciia minh véi quy dinh ctia phap luat néu trén dé thyc hién;

b) Thu tue cudng ché ban giao kinh phi bao tri phén s& hitu chung ctia nha
chung cur co nhiéu chu s& hitu, duge thye hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1
Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP.

Chwong ITI
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL TO CAO VA XU LY
VI PHAM TRONG QUAN LY, SU I}UNG NHA CHUNG CU

biéu 11. Gii quyet tranh chép, khiéu nai, tb cio
|. Cac quy dinh vé giai quyét tranh‘chép trong quan ly, stir dung nha chung
cur duoe thue hién theo quy dinh tai Diéu 177 Luat Nha ¢, Khoan 1, 2, 4 va 5
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Piéu 43 Thong tu s6 02/2016/TT-BXD va Khoan 15 Diéu 3 Théng tu sb
28/2016/TT-BXD.

2. Cac quy dinh vé khiéu nai, t6 cdo va giai quyet khiéu nai, t& céo co lién
quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
178 Ludt Nha 6.

Picu 12. Xir Iy vi pham

Céac hanh vi vi pham trong quan ly, str dung nha chung cu duge xir ly theo
quy dinh tai Piéu 179 va Piéu 180 Luat Nha o, Diéu 44 Thong tu 56
02/2016/TT-BXD, Diéu 66 Nghi dinh sé 139/2017/ND-CP ctia Chinh phii quy
d;nh xu phat vi pham hanh chinh trong hoat dong dau tu xdy dung; khai thac,
ché bién, kinh doanh khoang san lam vat liéu xay dung, san Xuat, kmh doanh vat
ligu xay dung; quan 1y cong trinh ha tang k§ thuét; kinh doanh bit déng san,
phat trién nha &, quan ly sir dung nha va cong so.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 13. Trach nhiém ciia cac S&, ban, nganh trong cdng tic quan ly,
sir dung nha chung cw

1. Trach nhiém cua S& Xay dung:

a) Tham muu Uy ban nhéan dan tinh trién khai thuc hién chirc ning quan ly
nha nudc vé quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban tinh theo quy dinh cia
Luit Nha &, cac van ban hudng dan thi hanh Luat va Quy dinh nay;

b) Chu tri, phdi hop véi cac S, Ban, Nganh lién quan xay dung ban hanh
khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 5
Diéu 106 Luat Nha & trinh Uy ban nhén dén tinh ban hanh;

¢) Trién khai, huéng din viéc thuc hién quy dinh cua phap ludt vé cong tc
quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban tinh;

d) Kiém tra, thanh tra va x{r 1y vi pham theo thdm quyén hodc dé nghi co
quan c6 tham quyén xir Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, sir dung nha
chung cu theo quy dinh cua phap luat;

d) Khong cap phép xay dung dbi véi céc cong trinh chwa thdm duyet ve
phong chay, chita chay va khong dong y dua cong trinh vao sir dung d6i vdi cac
chung cu sai pham céc quy dinh vé an toan phong chdy, chira chay hodic chua
nghiém thu vé phong chay, chira chay;

e) Pinh ky 06 thang, hang nam hodc dot xuét tong hop bdo cdo By Xay
dung ve tinh hinh quan 1y, str dung nha chung cu trén dia ban tinh.

2. Trach nhiém cua So Tai chinh:

a) Phoi hop voi S& Xay dung, hudng dan viéc sur dung kinh phi thu duoc tir
hoat dong cho thué tai cac dién tich kinh doanh dich vu, dé hd trg cho cong tdc
bao tri va hd trg mot phan cho cong tac quan ly van hanh nha chung cu cé nguon
von tir ngan sach nha nudc;
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b) Phéi hop véi So Xay dung trong cong téc tham dinh khung gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 106 Luat Nha &
trude khi trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

3. Trach nhiém cia Cong an tinh:

a) Thue hién céng tic quan ly nha nude vé an ninh, trit tu; ting cuong
cong tac kiém tra, huong dan thuc hién dang ky thuong trii, tam trd, thong béo
luu tra, khai bao tam véang tai cac nha chung cir trén dia ban quan 1y; huéng dén
viée ding ky, quan 1y con ddu cua Ban quan tri céc nha chung cu theo quy dinh
cua phap luat;

b) Tuyén truyén huéng dén chu déu tur, don vi quan Iy vén hanh nha chung
cu, Ban quan tri nha chung cu, cac chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu
thuc hién cdc quy dinh cia phédp luét vé phéng chdy, chira chdy tai cic nha
chung cu, phap luat vé mua bao hiém chédy, nd bat budc; thuc hién cong tac
kiém tra, thanh tra ve phong chay va chita chay, kip thoi phét hién va xur ly cac
vi pham phap luat vé phong chay, chita chay theo quy dinh; gai quyét cac khiéu
nai, t6 Laﬂ ¢6 lién quan dén linh vuc phong chdy va chita chdy trong pham vi
tham quyen

¢) Thuc hién gop ¥ vé quy hoach, gop ¥ thiét ké co so, tham duyét thiét ke
kiém tra an toan phong chay, chita chay trong qua trinh thi céng, nghig¢m thu vé
phong chady, chira chay va xdy dung phucmg an chira chay cua co quan Cong an
doi voi cac cong trinh theo thAm quyén; xir Iy nghiém céc trudng hop vi pham
quy dinh vé an toan phong chay, chira chay theo quy dinh;

d) Piéu tra, truy ctru trach nhiém theo quy dinh déi véi cac té chirc, cé
nhan c¢é hanh vi vi pham nghwm trong trong quan ly, van hanh, su dung nha
chung cu, dic biét 1a hanh vi chiém dung, sir dung kinh phi bao tri phan sé& hiru
chung cua nha chung cu trai quy dinh cta phap ludt.

4. Trach nhiém cua S& Tai nguyén va Mﬁi trurong:

a) Thuc hién cap Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dit cho cdc chii s& hiru cin hd va dién tich khéc
trong nha chung cu trén dja ban tinh theo quy dinh clia phép luat;

b) Thanh tra, k:em tra viée chap hanh cdc quy dinh cua phap luat vé quan
Iy, sir dung dat dai d6i véi cac du an da duge giao dat, cho thué dét theo quy
dinh.

5. Trach nhiém cua So Lao dong, Thuong binh va Xa hoi: Tﬁng cuong
cong tac quan ly nha nudc vé kiém dinh k¥ thuat an toan lao dong, huan luyén
an toan lao ddng trong viéc sir dung thiét bi thudc s hitu chung tai cac nha
chung cu theo quy dinh phap ludt vé an toan, vé sinh lao dong.

6. Trach nhiém ctia S¢ Cong thuong: Thye hien cong tac quan ly nha nude
vé viée chap hanh sir dung trang thiét bi dién an toan, hiéu qua theo tiéu chuén,
quy chuéan hién hanh trong cdng tac quan ly, sir dung nha chung cu trén dja ban
tinh.

7. Trach nhiém cua S& Ké hoach va Diu tu:
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a) Chi dao phong ding ky kinh doanh tryc thudc khong cdp Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép, Giay chimg nhan dang ky Lién minh hop tac xa cho
céc ca nhan, t6 chirc su dung céin h§ chung cu, nha & riéng lé dé kinh doanh ma
khéng ding muc dich sir dung theo quy dinh tai Khoan 11, 12 Piéu 6 Luit Nha
& dd nghiém cdm. Co quan dang ky kinh doanh yéu cau doanh nghiép tam
ngung kinh doanh theo yéu cau cua co quan cé lién quan theo quy dinh cua phéap
ludt vé quan ly thué, méi truomg va quy dinh khéc cua phap luat cé lién quan;

b) Lay y kién S& Xay dung trong qua trinh xem xét, dnh gid néng lyc nha
dau tu o tén trong danh sach theo déi khéng tudn thu quy dinh, trach nhi¢m vé
quan ly, vén hanh nha chung cur khi giai quyét dé xudt ddu tu cac du an khac
trén dia ban tinh.

8. Trach nhiém cua Cuc Thué tinh: Cung cap thong tin lién quan dén tai
khoan tién gui kinh phi bao tri phan so hiru chung cua nha chung cu hodc tai
khoan khac ctia chu dau tu, theo dé nghj ciia S& Xay dung lam cén cir dé trinh
Uy ban nhén dan tinh ra quyét dinh cudng ché, ban giao kinh phi bao tri phan s
dung chung ctia nha chung cu, trong truong hop chi dau tu khong ban giao kinh
phi bao tri phén s hiru chung ctia nha chung cu cho Ban quan tri nha chung cu
theo quy dinh.

9. Cac Sa&, ban, nganh co lién quan trong pham vi chirc nang va quyén han
durge giao ¢o trach nhiém phéi hop trién khai thue hién Quy dinh nay.

10. Céc td chire tin dung dang hoat déng tai Viét Nam va dang quan ly tai
khoan tién guri kinh phi bao tri phan so hitu chung cua nha chung cu hoac tai
khoan khac cua chu dau tur nha chung cu trén dia ban tinh c6 trach nhiém:

a) Cung cap thong tin c6 lién quan dén tai khoan tién giri kinh phi bao tri
phin so hiru chung, cta toa nha chung cu hodc tai khoan khac cua chi dau tu
(néu chi dau tr khong mé tai khoan tién gui kinh phi bao tri phén s& hitu chung
cua nha chung cu hodc c6 mo tai khoan nhung khéng co tién hodc c6 tién nhung
khong di theo sd liéu quyét toan v6i Ban quén tri nha chung cu) theo dé nghi
ctia So Xdy dyng, 1am can cir dé Uy ban nhén dan tinh ra quyét dinh cudng ché
ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua nha chung cu, tmng truong hop
chu dau tir khong ban giao kinh phi béo tri phén sé hitu chung ciia toa nha chung
cu cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh. T6 chire tin dung chiu trach
nhiém trude phap ludt vé cung cap théng tin ciing nhur tinh x4c thuc cua théng
tin cung cap néu trén;

b) Thuc hién viéc chuyén giao kinh phi bao tri nha chung cu tir tai khoan
ctia chi dau tu sang tai khoan ciia Ban quan tri 14p dé quan ly, sir dung theo
quyét dinh cudng ché cuia Uy ban nhan dan tinh.

Pidu 14. Trach nhiém cia Uy ban nhin din cic huyén, thj xa, thanh
pho (gl;ni chung 12 Uy ban nhén dén cip huyén)

. Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, 3 va 4 Pidu 48 Théng tu sb
DZ!E{}lﬁﬂ T-BXD va Khoan 22 Diéu 1 Théng tu s6 06/2019/TT-BXD.

2. Chi dao Uy ban nhén din x3, phudng, thi trén phm hop chu dau tu, Ban
quan 11'1 don vi quan ly van hanh, co quan chirc nang c6 lién quan tb chire trién
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khai tép huén, tuyén truyén kién thirc phap ludt vé quan ly, sir dung nha chung
cur dén cac chu so hitu, ngudi sir dung nha chung cu nham nang cao ¥ thirc chap
hanh phap luét trong quan ly, str dung nha chung cu.

3. Kiém tra viéc té chie Hoi nghi nha chung cu lan dﬁu, xtr 1y theo thim
quyeén cua phéap luat déi voi truong hop chu dau tr cham trién khai, khong thyc
hién, nhim kip thoi chi dao U}r ban nhan dén cac xa, phuong, thj trdn t6 chic
Hoi nghi nha chung cu lan déu theo quy dinh.

4. Chiju trach nhiém dbi véi cong tac quan ly, van hanh, sir dung nha chung
cur tai dia phuong,.

5. Xay dung ké hoach va té chire kzem tra dinh ky dbi voi cac nha chung cu
trén dia ban, nham xéc dinh nhimg van dé con ton tai lién quan dén hoat déng
quan ly, su dung nha chung cu (t6 chirc Hi nghi nha chung cu, thanh lap Ban
quan trj, ban giao ho so nha chung cu, ban gla{} — tiép nhén, quan ly quy bao tri,
sur dung khong ding cong nang, muc dich stir dung, muc dich bi cam tai Khoan
11, 12 Diéu 6 Luat Nha & va céc hoat dang khac), tir do, chi dao gidi quyét kip
thm ding phap luat cac tranh chap, bat dong hodc c6 bién phap xir ly phu hop
(giai quyet theo tham quyen hodc hu'orng dén lién hé véi co quan c6 tham quyen
dé giai quyét), khong de trér thanh cac vu viée khiéu kién phirc tap, nhay cam vé
an ninh chinh tri, gy mét trit tur cong cong.

6. Quan ly chat ché hoat dong déu tu xay dung cong trinh trén dja ban, dic
biét la viéc chip hanh quy dinh cua phép ludt vé phong chay, chira chay; phm
hop vai Phong Canh sét phong chdy, chita chdy Céng an tinh t6 chirc tip huén,
thire tap, kiém tra viéc chap hanh quy dinh vé cong tic phong chdy, chita _chéy
tal cac nha chung cu; xu ly theo tham quyen va quy dinh cua phap luét déi voi
cdc trudmg hop vi ph&m, khéng dam bao vé diéu kién vé phong chay, chira chay

7. Té chire tiép nhin va quan Iy cac céng trinh, hé théng két cAu ha ting
trong du an dau tu xdy dung nha ¢, dugc giao theo ndi dung dy an dugc phé
duyét hodc theo phin cap quan ly.

8. th hop So Tai nguyen va Moi mr-:mg trong cong tac cip Gidy chung
nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac giin lién véi dét cho
cac chu so hiru cn ho trong nha chung cu trén dia ban theo quy dinh cta phap
luat.

9. Thanh, kiém tra thuc hién cong tac cap gidy chimg nhéan so nha tai nha
chung cu trén dia ban, xir ly cac vi pham vé quan ly danh sb va gin bién s6 nha
theo thim quyen (_neu co).

10. Thuc hién ché d6 bao cdo, cung cap s6 lidu, thong tin nha chung cur trén
dia ban vé S& Xay dung theo dinh ky hang quy. Thoi gian ndp bao cdo: Quy I
nop trude ngay 05 thang 4; Quy 1I ndp truoe ngay 05 thang 7; Quy Il ndp trudce
ngay 05 thang 10; Quy IV ndp trude ngay 20 thang 12.

Piéu 15. Trach nhiém cia Uy ban nhin din cic xd, phwong, thj trin
(goi chung la Uy ban nhén dén cap xi)
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. Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, 3 vas Diéu 49 Théng tu sb
I}ZIZOIWTT BXD, Khoan 23, 24 Piéu 1 Théng tu sé 06/2019/TT-BXD.

2. Tuyen truyén, vén dong cac t6 chire, ca nhan chép hanh quy dinh cua
Quy dinh nay va phap luét vé quan iy, sur dung nha chung CLI.

3. Theo dbi, kiém tra, giai quyét cac vuong méc phat sinh trong cdng tac
quan ly, st dung nha chung cu theo tham quyen hodc béo cdo Uy ban nhan dén
cap huyén xem xét, giai quyet theo thim quyén.

4. Phéi hop voi chu dau tu, don vi quan Iy van hanh nha chung cu, Ban
quan tri nha chung cu glal quyét cac vén dé lién quan dén cong tac quan ly, van
hanh va bio tri phan s hitu chung nha chung cu trén dia ban theo quy dinh.

5. Quan ly, theo ddi, sir dung chat ché dung muc dich, ding quy dinh cua
phap luat déi véi dién tich sinh hoat cong ddng cua nha chung cur.

6. th h{;:rp, tao diéu kién dé don vi quan ly van hanh nha chung cu thuc
hién cung cdp céc dich vu nha chung cu trén dja ban.

7. Thuc hién chire trach va quyén han trong quan 1y nha nuéc vé phong
chdy, chita chay tai cac nha chung cu trén dia ban quan ly theo quy dinh cta
phap luat vé phong chay, chita chay.

8. Phéi hop Ban quan tri nha chung cu, chii ddu tr xay dung nép séng vin
minh, gitr gin trat tu an toan xa héi trong nha ¢ chung cu trén dia ban.

9. Tiép tuc trién khai thuc hién cong tic thue hién danh sé nha tai nha
chung cu trén dja ban va trach nhiém cta Uy ban nhan dan cdp x# trong cdng tic
nay theo quy dinh.

10. Thure hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 16. Trach nhiém ciia chii diu tur

1. Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 108, Piéu 109 Luat Nha &, Khoan 6
Diéu 1 Nghi dinh 30/2021/ND-CP, Diéu 38 Théng tu sb 02/2016/TT-BXD va
Khoan 13, 14 Diéu 3 Thong tu 28/2016/TT-BXD.

2. C6 vin ban kém ching tir gui S¢ Xéy dung va Ban Quan tri nha chung
cu (néu cé dé nghi) théng bao vé tai khoan, s6 tai khoan da mg, tén to chirc tin
dung noi mo tai khoan va ky han giri tién ma chu dau tu da giri khi thu kinh phi
ngudi mua, thué cin hd hodc dién tich khac trong nha chung cu.

3. Trudng h(‘fp chi dau tu khong ban giao kinh phi béo tri theo quy dinh thi
chii du tur bi xir phat hanh chinh, bi cudng ché ban giao theo quy dinh tai Piéu
37 Nghi dinh 30/2021/ND-CP; ngoai ra, tity timg trudmg hop, chi dau tu con bj
truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap ludt.

Piéu 17. Triach nhiém ciia Ban quén trj nha chung cu

l. Thue hién theo quy dinh tai Diéu 104 Luit Nha @, Diéu 41 Théng tu sb
02/2016/TT-BXD, Khoan 19, 20 Diéu 1 Théng tu s6 06/2019/TT-BXD.

2. Phéi hop véi chinh quyén dia phwong trong viéc xdy dung nép song vin
minh, glu‘ gin trt tu an toan xa hi, vé sinh moi truong trong nha chung cu duge
giao quan ly. Chiu trach nhiém trudce cu dan va Uy ban nhén dan cap xi trong
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viée quan ly, didu hanh, su dung nha chung cu, vige su dung kinh phi béo tri
ding muyc dich. Ngoai ra, néu Ban quan trj ¢6 hanh vi tham 6, tham nhiing gdy
that thoat kinh phi gay birc xtc du luén thi tay timg truong hop con bi truy ciru
trach nhiém hinh sur theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 18. Trich nhiém ciia cdc t6 chirc, c4 nhin trong quan 1y, sir dung
nha chung cwr

I. Cac quy dinh vé quyén va trach nhiém ciia chi s& hitu nha chung cu;
quyén va trach nhiém cta nguoi sir dung khong phai 1a chi s& hitu nha chung
cur; quyén va trach nhiém cua don vi quan ly van hanh chung cur duoc thyuc hién
theo quy dinh tai Piéu 10, Diéu 11 Luét Nha ¢, Piéu 39, 40 va 42 Thongtu sb
02/2016/TT-BXD va Khoan 20 Piéu | Thong tu s6 06/2019/TT-BXD. ¢

2. Chu sd hiru nha chung cu phai mua bao hiém chay, nd bét budc theo,quy
dinh cta phép luat vé phong chay, chira chay va phap luat vé kinh doanh fbao
hlem duge quy dinh tai Diéu 78 Luat Nha ¢, Diém i Khoan 1 Diéu 39 Thofg tu
s6 02/2016/TT-BXD.

3. Ca nhdn quan ly, sir dung nha chung cu phai chép hanh nghiém cac quy
dinh phap luat. Xay dung nép song van minh, lanh manh, gitr gin vé sinh moéi
trrong, an ninh trét ty. Co trach nhiém phat hién, lhong bao cho Ban quan tri,
Céng an xd, phuong, thi tran vé nhimg véan dé phirc tap ve an ninh trat ty. Khong
duoc 16i kéo tap trung dong nguoi, kich dong gay roi anh huong an ninh trit ty.

Diéu 19. Diéu khodn thi hanh

I. Nhimg quy dinh c6 lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu khéng
quy dinh trong Quy dinh nay, s& dugc thye hién theo quy dinh cua phap ludt ve
nha ¢ va phap luét khac co lién quan.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu gap kho khin, vu{mg méc dé nghi cac co
quan, td chirc, don vi ¢ lién quan phan anh kip thoi ve S¢ Xay dung dé tong
hop bao cao Uy ban nhan dén tinh xem xét, sira déi, bo sung cho phit hgp./.



