UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 4639 /2016/QD-UBND Hai Phong, ngay 15 thang 8 ndm 2016
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché du gia quyén si¥ dung dat dé giao dit c6 thu tidn
sit dung dat, hodic cho thué dit trén dia ban thanh phd Hai Phong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAT PHONG
Cin ctt Lut T4 chirc chinh quyén dia phuong nim 2015;
Can cur Luat Ban'ﬁghh"vén ban quy pham phéap luat ndm 2015;
Can cr Luat Dat dai nam 2013

Can ¢ Luét Diu thau nam 2013

Cén cur Nghl dlnh sb: 17/2010/ND CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu vé
bén dhu gia tai san Nghl dlnh <6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht
quy dinh chi tit thi hanh mot s6 didu cia Luat Dit dai; Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh vé gid dat; Nghi dinh
sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung
d4t; Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh vé
thu tién thué dét, thué mét nuéc;

Cén ctr Thong tu s6 23/2010/TT- BTP ngay 06/12/2010 cia B§ Tu phap quy
dinh chi tlet va hudng dan Ngh1 dinh sb 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia
Chinh phu vé ban dau gid tai san; Thong tur sé 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012
ctia B4 Tai chinh v& huorng dan viéc xac dinh gla khoi diém va che do tai chinh
trong hoat déng dhu gia quyen sur dung dat dé giao dét 0 thu tién sir dung dét
hoc cho thué dét (dugc sira dbi, bo sung tai Thong tu s§ 02/2015/TT-BTC ngay
05/01/2015); Théng tur lién tich s§ 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ‘ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyen va Mot tru’orng va B6 Tu phép quy dinh viéc tb chire thue hién
d4u gia quyén sir dung dét dé giao dit c6 thu tién st dung dat hodic cho thué dat;

Theo dé nghi cia S& Tai nguyén va Mbi trudng tai Td trinh sb 688/TTt-
STN&MT ngay 26/8/2015, sb 943/TTr-STN&MT ngay 16/12/2015, Céng vin
&6 959/STNMT-CCQLDP ngiy 11/5/2016; Bio céo thdm dinh sb 26/BCTD-
STP ngay 31/7/2015 cta S& Tu phap,

QUYET DINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché v& diu gia quyén sir
dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung dét hodic cho thué dit trén dia ban thanh
phd Hai Phong.



Piéu 2. Quyédt dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay k& tir ngay ky;
thay thé Quyét dinh s& 1068/2011/QD-UBND ngay 15/7/2011 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd v& viéc ban hanh Quy ché diu gid quyén sir dung dét dé giao dit
c6 thu tién st dung dat hosc cho thué dit trén dia ban thanh phd Hai Phong.

‘Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phé, Giam dbc cac So-
Tai nguyén va M6i trudng, Tai chinh, Ké hoach va Péu tu, X4y dung, Tu phap;
Cuc truéng Cuc Thué nha nude thanh phd; Gidm dbc Kho bac Nha nudc thanh
phd; Gidm déc Cong an thanh phd; Chu tich Uy ban nhén din cac huyén, quan;
Thi trudng cic co quan va cac td chire, ho gia dinh, ¢4 nhan c6 lién quan cin ca
Quyét dinh thi hanh./. :

Noi nhgn: | TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
- Vin phong Chinh pht; HIL

- Céc B§: TC, TN&MT;

- Cuc KTVBQPPL (B$ Tu phép);
- TTTU, TTHDNDTP;

- Chu tich, cdc PCT UBNDTP;

- Doan DBQHTP;

- Nhu Diéu 3;

- Céc S, ban, nganh;

- CVP, cic PCVP UBNDTP;

- Cac CVUBNDTE,

- Céng TTDTTP, Bo HP, Pai
PTTHHP, Céng bio TF;

- Luu: VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pic 1ap- Ty do- Hanh phuc

QUY CHE
DPiu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat
hoiic cho thué dét trén dia ban thanh phé Hai Phong
(Ban hinh kém theo Quyét dinh s6 #639./2016/QD-UBND ngay5 /8 /2016
cua Uy ban nhdn dan thanh pho Hai Phong)

N Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh vé nguyeén tic, trinh ty, thi tuc ddu gid quyén sir
dung dét dé giao dt 6 thu tién sir dung dt hoic cho thué d4t trén dia ban thanh
phd Hai Phong.

2. Céc ndi dung v& du gia quyén sir dung dat khong quy dinh tai Quy ché
nay thi thuc hién theo cac quy dinh phap luét lién quan.

Diéu 2. Péi twong ap dung

Co quan quan ly nha nudc; co quan c6 chirc nang quan ly vé dat dai, ban
du gia tai san, thu tién st dung dat va tién thué dét; cac don vi td chirc thyuc

hién déu gia, thuc hién d4u gla quyen si dung d4t va céc td chire, ca nhan khac
¢6 lién quan dén viéc dhu gid quyén sir dung dét.

Diéu 3. Diéu kién to chire thwe hién ddu gia quyén sir dung dat

1. Nha nuéc giao dat c6 thu tién sit dung dét, cho thué dat theo hinh thirc
dhu gia quyén sir dung d4t trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 Pidu 118
Luét Pat dai nim 2013.

2. Piéu kién dé 5 chirc thuc hién déu gid quyén su dung dét theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 119 Lujt D4t dai nim 2013.

Pitu 4. DP6i twong dwge tham gia diu gia va khong dwge tham gia
d4u gia quyén sir dung dat

1. béi tuong duoc tham gia ddu gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
biéu 119 Luat Dat dai nam 2013.

2. Cac trudng hop khéng dugc tham gia d4u gi4 thuc hién theo quy dinh -

tai Dleu 30 Nghi dinh s6 17/2010/ND- CP ngdy 04/3/2010 cua Chinh phi quy
dinh v& ban dau gia tai san (sau day goi tit 1a Nghi dinh s 17/2010/ND-CP).

Piéu 5. Ping ky tham gia dau gia quyen sir dung dat

1. Viéc déng ky tham gia ddu gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy
dinh tai Didu 29 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP.



2. Ngudi tham gia diu gid quyén st dung dét khéng dugc ldy lai khoin
tien dat trudce trong cac truong hop sau day:

a) Pang ky tham gia dAu gia nhung khong tham gia d4u gid ma khéng
thudc truong hop bat kha khang theo quy dinh cia phap luét;

b) Rut lai gia dé tra bi trudt quyén tham gia tra gia tiép theo quy dinh tai
Piéu 38 Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP;

¢) Tir chdi mua tai san theo quy dinh tai Pidu 39 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP;
d) Ngudi vi pham quy ché déu gla

3. Nguoi tham gia dAu gia quyén sir dung dat khéng thudc céc trudmg hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi duoc lay lai khoan tién dit trudce, chdm nhét 1a
sau 02 ngay ké tir ngay phién ban dau gia két thuc.

Didu 6. Giao nhiém vu tb chirc thwe hién diu gia quyén sit dung dat

1. Trung tam Phat trlen quy dét thuoc S& Tai nguyén va Mdi trudmg tb
chirc thuc hién déu gla quyen stir dung dat dbi vai trudmg hop giao dat, cho thué
dat thuéc thim quyén ctia Uy ban nhan dén thanh phd.

Uy ban nhan dan thanh phé cé thé quyet dinh giao Trung tam Phat trién
quy dat thudc S& Tai nguyén va Mai trudng t§ chirc thuc hién déu gid quyén sit
dung dit d6i véi trudng hop cu thé khéc.

2. Trung tam Phat trién quy dAt thude Uy ban nhan dén cap huyén td chirc
thuc hién du gia quyen st dung dét 601 véi truomg hop giao dit, cho thué dit
thude thim quyén ctia Uy ban nhéin din cép huyén.

Truong horp Trung tdm Phat trién quy dét thude S¢ Tai nguyén va Moéi
trudng xét thiy cn thiét pha1 giao cho Trung tAm Phat tridn quy dit cdp huyén tb
chirc thuc hién d4u gia quyén sir-dung dht phai c6 vin ban béo cao rd ly do va sy
cén thiét gui S¢ Tai nguyén va Méi trudng dé chi tri clng céc S¢: Tai chinh, Ke
hoach va Dau tu, Xy dung thidm dinh mirc 4 can thiét, can déi chung nhu ciu
dhu gia guyen st dung d4t toan thanh phd, dé xuét trinh Uy ban nhén din thanh
phd quyét dinh.

Chuong II
TRINH TU, THU TUC LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 7. Lap, thim dinh, phé duyét phwong 4n dau gia

1. Cin cir ké hoach st dung dit hang nim cia cap huyén d3 dugce Uy ban
nhan dén thanh phd phe duyét, co quan tai nguyén va méi trudng bao céo Uy
ban nhén dén cing cap chi dao don vi dang dugc giao quan ly quy dit theo
khoan 1, 3, 4 Piéu 4 Théng tu lién tinh so 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP lap

phuong én d4u gia quyén sit dung dat.

2. N§i dung cua phuong 4n dbu gid quyen str dung dét thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 6 Thong tu lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.



3. Co quan tai nguyén va méi truong thdm dinh phuong an d4u gia quyén
st dung dat theo khoan 1 Pidu 7 Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP.

4. Phé duyét phwong 4n déu gia quyén sir dung dit.

a) Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét phucng an ddu giad quyén sir
dung dét d4i véi truomg hop glao dat, cho thué dat ddi véi t§ chirc;

b) Uy ban nhén dén cip huyen phé duyét phuong 4n déu gia quyén sir
dung dit d6i véi truong hop con lai va trudng hop duge Uy ban nhéan dan
thanh phd uy quyén.

Piéu 8. Quyet dinh diu gia quyén sir dung dat

1. Cén cu phuong an dau gia quyen sir dung dat d3 duge phé duyét, dorn vi
dugc giao t6 chirc thuc hién déu gia quyen str dung dat theo Piéu 6 Quy ché
nay, chuln bi hd so cac thira dit ddu gia, giri co quan tai nguyén va méi trudng
cling cdp thim dinh, trinh Uy ban nhén dan ciing cip ban hanh Quyét dinh diu
gid quyén st dung dAt.

2. Hb so thira dat d4u gid duoc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7
Thong tu 1ién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

3. Noi dung ciia Quyét dinh ddu gia quyen sir dung dAt thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 8 Thong tir lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

4. Uy ban nhin dén cap céd tham quyén phé duyét phuong an dau gia
quyén st dung dit thi c6 thAm quyén ban hanh Quyét dinh ddu gia quyén sir
dung dit.

Piéu 9. Gia dit cu thé va gid khéi diém dAu gia quyén sir dung dét

1. Xé4c dinh gié dét cu thé dé lam cin ot xdc dinh gia khéi diém ddu gia
quyeén sir dung dat

a) Can cir quyét dinh ddu gia quyen su dung dit, Trung tAm Phat trlen quy
dht cac clp xac dinh vi tri 16, thita dét dhu gia, xdy dung T¢ trinh d& xuét quy
md, vi tri, dién tich, phwong an gia (cu th&) dé déu gia quyen sir dung dét, gii hd
so dén S& Tai nguyén va Moi trudmg dé x4c dinh gia dét cu thé.

Trung t4m Phat trién quy d4t céc cAp chi dong thué t chirc tu vén c6 chirc
ndng xdc dinh gia dat dé tu vin xdc dinh phuong an gia dit cu thé dé ddu gia
quyén str dung dit.

b) S¢ Tai nguyén va Mbi trudng xé4c dinh gia dat cy thé trinh Hbi dong
thim dinh gia dat thanh pho Sau khi c6 két qua thAm dinh cta Hoi ddng thim
dinh gid dét thanh phé S& Tai nguyén va Mdi truong trinh Uy ban nhén dan
thanh phd phe duyét viéc giao d4t cho UBND cép huyén (hodc Trung tdm Phat
tridn quy dat céc clp) va gia dit cu thé trong cing mét quyét dinh.

2. Cin cir gia dat cu thé da duogc phé duyét, Trung tdm Phat trién quf d dat
cac cap trinh co quan ¢6 thAm quyén quyét dinh phé duyet gia khéi diém dé déu
gia quyén st dung dit, cu thé nhur sau:



a) Giam dbc S¢ Tai chinh quyét dinh phé duyét gia khai diém dé du gia
quyén str dung dét déi v6i truong hop Trung tdm Phat trién quy dét thude S& Tai
nguyén va Méi trudng 5 chire thuc hién ddu gis;

b) Uy ban nhan dan cép huyen quyet dinh phé duyét gia khai diém dbi voi
trudng hop Trung tAm Phat trién quy dit ciing cép td chire thuc hién déu gia.

3. Gia khdi diém dAu gia quyén sir dung dat:

a) Gi4 khoi diém diu gid quyén sir dung dht dé giao dit c6 thu tién sir dung
d4t duge xéac dinh theo diém 1 khoan 2 Dleu 1 Théng tu s6 02/2015/TT-BTC ngay
05/01/2015 cia B Tai chinh (Sau day goi tit 1a Théng tr s6 02/2015/TT-BTC);

b) Gia khoi diém dhu gia quyen str dung d4t @& cho thué dit tra tién thué
dat mét lan cho ca thdi gian thué dugc xéc dinh theo diém 2 khoan 2 Piéu 1
Théng tu s6 02/2015/TT-BTC;

¢) Gia khai diém dAu gid quyén st dung dat dé cho thue dat tra tién thué
dit hang nim duge xic dinh theo diém 3 khoan 2 Pidu 1 Théng tr sb
02/2015/TT-BTC;

d) Gia khoi diém d4u gia quyén sir dung dat dé cho thué dét x4y dung
~cdng trinh ngim dugc x4c dinh theo diém 4 khoin 2 Pidu 1 Théng tr s6
02/2015/TT-BTC;

e) Gia khadi diém diu gia quyén sir dung dat @& cho thué dat dbi voi dit c6
mit nde thude nhém dét quy dinh tai Bleu 10 Lu4t Pét dai nim 2013 dugce x4c
dinh theo diém 5 khoan 2 Didu 1 Théng tu s6 02/2015/TT-BTC.

4. Trinh tw va hd so @& nghi x4c dinh gi4 khoi diém thyc hién theo diém 2
khoan 4 Piéu 1 Thong tu s6 02/2015/TT-BTC.

5. Trong 10 ngay lam viéc ké tir ngay gia dat cu thé duoc phé duyét, co
quan cé thdm quyén theo .quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ban hanh quyét dinh
phé duyét gia khdi diém dé dau gia quyén sir dung dét.

Quyet dinh phé duyét gla khéi diém c6 hidu Iuc trong vong 90 ngay Jam
viée ké tir ngay ban hanh. Trong thoi gian co6 hiéu luc cua quyet dinh phé duyet
gia khoi dlern néu bang gla dat do Uy ban nhan dén thanh pho ban hanh cé su
diéu chinh vé gia dit tai céc tuyen, vi trl khu d4t d4u gia co gid cao hon gid khéi
diém 20% muc gia thi phai xac dinh, tham dinh, phé duyét lai gia khéi diém
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 Théng tu s6 02/2015/TT-BTC.

Trudng hop hét thdi han 90 ngay lam viéc ma gia dét tai vi tri ddu gia
khéng c¢6 bién dong I6n thi co quan tai nguyén va moi truong cting cip bao cao
co quan co thdm quyén quyét dinh phé duyét gia khdi didm cho phép gia han.

Pidu 10. Lua chon va ky hop ddng thué dom vi thyc hign cude ban
diu gia quyén sir dung dat
1. Viéc lua chon don vi ban du gia quyén st dung dat thue hién theo quy

dinh tai diém h khoan 2 DPiéu 6 Théng tu lién tich o 14/2015/’ITLT-BTNMT
BTP.



2. Noi dung cia hop ddng thué don vi thuc hién cudc déu gia quyén su
dung dit thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 Thong tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

) , . Chuong III
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Pidu 11. Niém yét, théng bio cdng khai viéc ban diu gid quyén sit
dung dat

1. Trude khi m¢& cude ban dau gia quyen sir dung d4t cham nhét 1a 30
ngdy lam viéc, T6 chirc ban ddu gia phai niém yet hd so ban ddu gid quyén sir
dung d4t tai noi ban déu gla noi ¢6 khu dat dAu gid va tru s& Uy ban nhén dén
cap x4 noi c6 khu d4t ddu gid. Khi niém yét vige ban déu gia quyén st dung dat,
T chirc ban ddu gia phai luu tai liéy, hinh anh ve viéc niém yét trong hé so va
lap van ban c6 xac nhén cia Uy ban nhan dén cAp x3 noi c6 khu dit ddu gid v&
viéc d4 niém yét, théng bao cong khai.

2. T chirc ban dau gia quyén sir dung @4t thyc hién thong bao cong khai
vé viéc ban dAu gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 28 Nghi
dinh s 17/2010/ND-CP.

3. N&i dung niém yét, théng bdo cong khai vé viéc ban du gia quyén sir
dung dat gdém:

&) Tén, dia chi ctia t& chirc ban d4u gis;
b) Thoi gian, dia diém ban ddu gid;
¢) Danh muc, s6 luong, vi tri 16, thira dat dau gia;
d) Gia khoi diém dau gid;
d) Pia diém, thdi gian ban du gia;
e) Dia diém, thoi han tham khéo hd so tai san ban déu gi4;
g) Dia diém, thoi han xem xét thuc dia;
h) Dia diém, thoi han ndp hd so ding ky tham gia dau gla
i) Nhitg thong tin can thiét khac c6 lién quan.
4, Hb so tai san ban diu gid 14 quyén sir dung dét gdm:
a) Thong bdo mdi tham gia ddu gis;
b) Pon tham gia ddu gi4;
¢) Phuong 4n déu gi4 quyén st dung dét;
d) So dd mit bang vé vi tri khu dat, vi tri cac thira dét (néu cé);

d) Gidi thi€u quy hoach khu dAt; muc dich str dung dit va cc cong trinh
ha tAng k¥ thuat da xay dung (néu cb);

e) Thong tin v& ké hoach st dung d4t hang nim cia cap huyén.



g) Quy hoach chi tiét 1/500 hoic quy hoach tdng mit bang dugc cép cd
thAm quyén phé duyet hoac quy hoach chi tiét 1/2000 kém theo vin ban ctia co
quan nha nuéc cé thim quyén xac dinh cu thé chi tiéu sur dung dit @i voi
trudng hop diu gia du 4n dau tu xdy dung ket chu ha tng dé chuyen nhuong
hodc cho thué, du an sir dung quy dht dé tao von cho déu tu xay dung két cdu ha
ting, du an khu d6 thi, khu nha &; théng tin vé ha tAng k§ thuat da dugc co quan
nha nuée cé thdm quyén phé duyét (d6i véi trudmg hop du gia dat dé thuc hién
du an déu tu);

h) Quy dinh vé quan ly dAu tu, xay dung cdng trinh sau khi tring gi4;
i) Quy dinh diéu kién tham gia d4u gi4.
Pidu 12. Trinh tw ban diu gia quyén sir dung dit

1. Trinh tu tién hanh cudc ban d4u gia quyén sir dung dét thuc hién theo
quy dinh ctia phép luat v& trinh tur ban ddu gi tai san tai Piéu 34 Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP.

2. Bién ban ban d4u gia quyén sir dung d4t gém céc ndi dung sau:
a) Tén, dia chi cua t§ chirc ban déu gid quyén sir dung dat.
b) Ho, tén cia d4u gi4 vién didu hanh cudc ban ddu gié quyén st dung dét;

¢) Tén, dia chi cia to chirc duge giao nhiém vu thuc hién dau gid quyén
su dung dat;

d) Thoi gian, dia diém déu gia quyén sir dung dat;

e) Dién tich dit d4u gia;

g) Gia khéi diém cua dién tich dat ddu gia;

h) Danh séch ddi tugng déing ky tham gia déu gi4, danh sich déi tuong
tham du dau gia;

1) Dién bién cudc diu gla bao gdm sb vong déu, qua trinh tra gia tir vong
diu dau cho dén khi két thuc, sb dbi tugng tham gia tra gia & mdi vong, muc tra
gia cao nhit ciia mbi vong;

k) Mt gié tra cao nhit dugc cong bd tring dau gia;

n) Ho, tén, dia chi, s6 chiing minh nhén dan d6i v&i ca nhan; tén, dia chi,
gidy t& xac dinh tu cich phap nhan dbi véi tb chire (quyet dinh thanh lap hodc
dang ky kinh doanh) ciia ngudi tring d4u gia quyén sit dung dét;

m) Thoi han, dia diém, phu'orng thirc thanh toén tién ddu gid quyén sit
dung dt;

1) Chit ky cua dau gid vién, nguoi ghi bién ban, nguorl trung du gia, dai
dién Trung tam Phat trién quy dét, dai dién ngucn tham gia du gi4, dai dién cac
co' quan khéc (néu c6): tai nguyén va méi trudng, tai chinh, tu phap, chinh
quyén dia phuong.

Piéu 13. Giam sat thue hién cude dau gia quyén sir dung dit



1. Pon vi thyc hign cude ban du gid quyén str dung dt ¢é trach nhiém
thuc hién cudc ban dAu gia quyen su dung dht ding véi trinh tyr, thi tue quy dinh
clia phép ludt vé diu gid tai san va yéu cau cy thé tai hop dong thué cia don vi
t& chitc thyc hién viéc déu gia quyén sir dung dt.

2. Pon vi t8 chitc thuc hién viéc ddu gid quyén sir dung dat co trach
nhiém cir dai dién tham dy, gidm sat viéc thuc hién phién ban du gla quyen su
dung dat. Tiy timg trudng hO‘p cu thé, don vi td chic thuc hién viée ddu gia
quyén sir dung dat phéi hop v6i don vi thuc hién cude bén déu gid moi dai dién
c0 quan tai nguyén va mdi trudng, tu phap, tai chinh, chinh quyén dia phuong
noi c6 dit ban diu gia va dai dién t chirc, ca nhén khac co6 lién quan dén tham
du, gidm sét thuc hién phién ban d4u gia quyén str dung dét.

Di¢u 14. Phé duyét két qua déu gia quyen st dung dat

1. Trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam viée ké tir ngay t6 chirc
cudc bén ddu gid quyén sir dung dat, don vi td chure vige du gid quyén st dung
dht gui co quan tai nguyén va moi trudng cung cép hd so trinh c¢éng nhin két
qua déu gia quyén st dung dét.

Trong thoi han hai (02) ngay lam viéc, k& tir ngay nhén duoc hd so, co
quan tai nguyén va méi truong giri truc tiép ho so trinh cong nhén két qua diu
gi4 quyén sir dung d4t dén Uy ban nhén dén cling cép.

Trong thoi han hai (02) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hd so, Uy ban
nhén dén cdp co thdm quyén ban hianh quyét dinh cdng nhin két qué tring ddu
gia quyen sir dung dt.

2. H so trinh quyét dinh coéng nhén két qua tring dhu gia theo quy dinh
tai khoan 2 Pidu 12 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

3. Quyét dinh c6ng nhén két qua triung diu gia gbm céc ndi dung theo quy
~ dinh tai khoan 3 Diéu 12 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

4. Co quan c6 thdm quyen ban hanh quyet dinh d4u gia quyen str dung dat
theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 8 Quy che ndy c6 thim quyén ban hanh quyét
dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén st dung dht.

Piéu 15. Thoi han, phuong thike thanh toan d6i véi nguoi tréng diu gia

Trong thoi han 15 ngay lam viée, ké tir ngay ky quyet dinh cong nhan két
qua dAu gia quyén sir dung dat, ngum trang dau gid phai nop 50% gla tri trung
déu gi4; trong 60 ngly tiép theo, ngudi tring du g1a phai ngp sé tién con lai vao
ngan sach nha nudce theo quy dinh cia phép luét ve thu tién st dung dét, thu tién
thué dét.

Diéu 16. Cap gidy chirng nhn quyén sir dung dat, giao dit trén thue
dia cho ngudi tring dau gia

Thyc hién theo Diu 14 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP.



Dleu 17. Thu, ngp, quan ly va sit dung tién thu duoge tir dau gia quyen
st dung dit.

1. Viéc thu, ndp tién sir dung dét tu dau gia quyén sir dung dat vao ngan sach
" nha nuéc theo quy dinh ciia phap luat vé thu tién str dung dit, thu tién thué dit.

2. Trung tam Phét trién quy dét cac cap dugec trich khdng qua 2% téng gla
tri tring d4u gi4 dé phuc vu cho cong tac dau gia quyén si dung dit (tir ngudn
kinh phi theo quy dinh tai Piéu 9 Thong tu so 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012
cta Bd Tai chinh va bd sung tir nguon thu tlen sir dung dit, tién thué dét trang
ddu gia) chuyén co quan tai chinh cung cép thim dinh; cdn cu Kkét qua tham
dinh, Trung tdm Phat trién quy dit céc cép trinh UBND cap da ban hanh quyet
dinh dau gia quyén str dung dat phe duyét dur toan. Viée quan ly, sir dung, quyét
toan cac khoan chi phi phuc vu cdng tac diu gia quyén sir dung dit thuc hién
theo quy dinh tai cadc Piéu 11, 12, 13, 14 Thong tu 48/2012/TT-BTC.

Piéu 18. Huy két qua dau gia quyén sir dung dit

1. Viéc huy ket qua déu gia quyen st dung dit thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 48 Nghl dinh s6 17/2010/ND-CP. Co quan c0 thim quyen quyét dinh cong
nhan két qua ddu gia quy dinh tai khoan 4 Pidu 14 Quy ché nay thi quyét dinh
hity két qua tring ddu gia quyén sir dung dat.

2. Hét thoi han nop tién theo két qua tring diu gid ma ngudi trang déu gia
khodng ndp du s tién tring déu gia hodc khong con nhu céu st dung dat thi huy
két qua triing d4u gla Viéc tra lai tlen cho ngum trung déu gi lan dau dugc thuc
hién sau khi don vi dugc giao td chirc ddu gid quyén sir dung dét dhu gia lai
thanh céng 16 dit; go tién hoan tra khéng dugc tinh 1ai guat va phai trir di phin
chénh léch giam (néu cd) va so6 tién dat trude duge ndp vé ngan sach nha nuée.

Piéu 19. TS chirc ban diu gié lai

]. Trudmg hop déu gia quyen sir dung dt khong thanh ma gia dat tai khu
vic dhu gia khoéng co bién dong vé gia, So Tai chinh, Uy ban nhan dan cip huyén

bao céo Uy ban nhén dén thanh phd cho phép dugc ddu gia lai theo gia khéi diém
da duge phé duyét.

2. Trudmg hop dhu gia quyén sir dung dat khong thanh ma gia dét tai khu
vue diu gia c6 bién dong vé gid, thi gia khoi diém duoc x4c dinh lai theo quy dinh
hodc thuc hién theo khoan 3 Piéu 118 Lujt Dét dai nim 2013.

Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 20. Ché dp bao cao két qua diu gia quyén sir dung dat

Vao ngay 15 cia thang cu01 quy, Uy ban nhin dan cap huyén va té chirc
dugc giao nhiém vu thuc hién dhu gia quyen sir dung dat c0 trach nhiém bdo céo
két qua thuc hién cong tac ddu gi4 quyén sir dung dat vé S& Tai nguyén va Moi

truomg, S K& hoach va Pau tu, S& Tai chinh, S& Tu phap dé tdng hop, bao céo
Uy ban nhéan dan thanh phé.



Didu 21. Trach nhiém cia S&, ban, nganh va Uy ban nhin dan cip
huyén ‘ ~’ "

1. So Tai nguyén va Méi trLrorng

a) Theo déi kip thoi sy bién dong cua gia chuyen nhuong quyen sir dung
dat thye té trén dia ban thanh phé 1am co s& cho viée x4c dinh gia dét cu thé dé
_ d4u gid quyén sir dung dét;

b) Cin cir k& hoach sir dung dét hang ndm cua cép huyén da dugc Uy ban
nhén dan thanh phé phé duyét, hudng dan Trung tdm Phat trién quy dat cac cap
. 14p hd so xin giao dt dé phuc vu d4u giad quyén str dung dit;

b) Hudng dén, klem tra, d6n ddc vide lap hd so glao dit, thué dht va cap
Gidy ching nhin quyén st dung dét cho Ngudi triing dau gia quyén str dung dat
theo quy dinh; .

c) Chu tri, phoéi hUp v6i S& Tai chinh, S¢ Xay dung, S¢ Ké hoach va Pau
tur, Cyc Thué thanh phd va cac co quan lién quan hudng dan, kiém tra viéc thuc
hién Quy ché nay, phét hién kip thoi cdc vi pham dé chin chinh va xr Iy theo
quy dinh. .

2. 8¢ Tai chinh:
a) Thuong tryc Hoi ddng thdm dinh gi4 d4t thanh pho

b) Phé duyét gid khoi diém dé du gia quyén str dung dit theo d1em a
khoan 2 Piéu 9 Quy ché nay;

¢) Huéng dan, kiém tra, d6n doc viée quyét toan toan bd cac khoan kmh
phi to chirc thyc hién viéc dau gia quyén sir dung d4t theo quy dinh cta phép
ludt v& quan 1y, st dung kinh phi ngén sich nha nudc.

3. S¢ Tu phap G1up Uy ban nhan dén thanh phé thye hién chirc ning
-quan ly nha nudc'vé cong tac ban dau gi tai san trén dia ban thanh phé.

4. 86 Xay duﬁg Cap glay phep x4y dung; huéng dan, kiém tra, gidm sat
ngudi trang dau gaa thire. Hién trinh ty, thu tuc quéan ly déu tu, xay dung cong
trinh dtng tién db, dam bao ky-ftﬁuat chét lwong, my thut theo quy dinh.

5. Cuc Thué thanh pho Huéng dan, kiém tra cac Chi cyc Thue cép huyén
trong viéc thyc hién quan ly, thu ndp ngén séch tién d4u gid quyén st dung dat
theo céc quy dinh tai Quy ché nay.

6. Uy ban nhan dan cip huyén:

a) Phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyen st dung dat theo diém b
khoén 2 Piéu 9 Quy che nay; Phé duyét phwong an du gid quyén st dung dét
theo didm b khoan 4 DPiéu 7 Quy ché nay;

b) Chi dao Trung tim Phat trién quy d4t ciing cp thuc hién diu gia quyén
sir dung dit theo thim quyén;

¢) Cha tri thue hién viée bdi thudong gisi phong mit béng theo quy dinh
cla phap luét; '



d) Thyc hién céc thi tuc lién quan dén viéc cép gidy chimg nhan quyén sit
dung dat cho hé gia dinh, ca nhén triung dau gia theo quy dinh;

d) Dinh ky 3 théng va hang nam bao cdo S¢ Tai nguyén va Moi trudng -
két qua dAu gia quyén sir dung d4t trén dia ban quén, huyén.

7. Trung tim Phat trién quy dit:

a) Chuén bi hd so, ti liu, mit bing va c4c diéu kién phap 1y dé thuc hién
viéc dau gia cac khu dat;

. b) Chuyén giao ho SO trung ddu gia quyen sur dung dat cho co quan tai

nguyén va moi trudng cép glay ching nhén dé cip gidy chimg nhin quyén st
dung dht cho ngudi tring dhu gia;

c) Quan 1y toan bd hd so dédu gla quyén st dung d4t, hd so thanh quyét
toan cac kinh phi thuc hién dAu gia quyén sir dung dit theo quy dinh.

8. Trong qua trinh thyc hién néu cé vudng mic, cic S&, nganh thanh pho,
Uy ban nhén dan cip huyén va cac don vi lién quan gui bao cdo kip thoi vé S
Téi nguyén va Méi trudng dé téng hop bao céo Uy ban nhén dan thanh phé sira
ddi, bd sung cho phi hop quy dinh.

Pidu 22. Piéu khoan chuyén tiép

Céc phuong an diu gia quyén st dung dAt da duoc phé duyét sau ngay
Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP c6 hiéu luc va trude ngay
Quy ché nay cé hidu luc, ma chua t8 chirc cudc ban ddu gia thi thuc hién trinh
tu, tht tuc theo quy dinh tai Quy ché nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
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