UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poclap - Twdo - Hanh phic

S6:1643 /QD-UBND

QUYET PINH
Chép thuin chi trweong diu tw dw 4n khu dian cw méi Nam Pong Nin 3,
thi trin Triéu Son, huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Héa
(Cdp lan dau: ngay 23thdngd nam 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Luat To”: chuc chl'nh,qu)‘/é‘n dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt sua doi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chice Chinh phu va Ludt
T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can civ Ludt Pau tw ngay 17 thing 6 nam 2020; Lugt Pat dai ngay 29
thang 11 nam 2013, Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam
2014, Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014; Ludt Xay dung ngay 18 thang 6
nam 2014, Ludt sira doi, bo sung mét s6 diéu cia Ludt Xay dung ngay 17
thang 6 nam 2020; Ludt Di san van hoa ngay 29 thang 6 nam 2001, Ludt sira
doi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Di san van hoa ngay]8 thang 6 nam 2009,
Ludt sira d6i, bo sung mét sé diéu cia Ludt Pau tw cong, Ludt Pau tw theo
phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Pau tw, Ludt Nha 6, Ludt Pdu thau, Ludt
Dién lyc, Ludat Doanh nghiép, Ludt Thuétiéu thu dac biét va Ludat Thi hanh an
ddan sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6; sita doi,
bo sungtai Nghi dinh so 30/2021/ND-CPngay 26/3/2021 cua Chinh phu; Nghi
dinh s0 25/2020/ND- CPngayZS thang 02 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu ciia Ludt Pdu thau vé lya chon nha dau tu; Nghi
dinh s6 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé quan ly chi phi
dau tw xdy dung; Nghldmh so 31/2021/ND-CP ngay26/3/202] cua Chinhphu
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét s6 diéu cuia Ludt Pau tu; Nghi
dinh s6 10/2023/ND-CPngay 03 thang 4 nam 2023 ciia Chinh phii sia d6i, bo
sung mot s6 diéu cia cdc nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Dét dai; Nghi
dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sira d6i, b6 sung mot
s6 diéu cia cac Nghi dinh thude linh viee qudn Iy nha nude ciia Bé Xay dung;

Can cir Thong tur 6 03/2021/TT- BKHBTngay 09 thang 4 nam 2021 cua
B¢ truéng Bo Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan
den hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Vigt Nam ra nudc ngoai va xic
tien dau tw; sia doi, bé sung fai Thong fur s6 25/2023/TT- BKHDT ngay
31/12/2023 ciia B treong Bé Ké hoach va Pau tu; Théng tw s6 09/2021/TT-
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BKHDT ngay 16/11/2021 cia B truéng B Ké hoach va Pdu tw hudng ddn
lwa chon n@d dau tw thuc hié{a dy an dau tw theo phuong thirc doi tac cong tw
va duw an dau tw co su dung dat;

Can cit Nghi quyét sé 241/NQ-HPND ngay 13 thang 4 nam 2022 ciia
HPND tinh vé viéc chdp thudn bé sung danh muc cdc céng trinh, dy dn phdi
thu hoi ddt, chuyén muc dich sir dung dat trong lia, ddt rimg phong ho va
quyét dinh chii truong chuyén muc dich sir dung rieg trén dia ban tinh Thanh
Hoa dot 1, nam 2022,

Can cu Quyet dinh so 3795/QD UBND ngay 29 thang 9 nam 2021 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét ké hoach phat trién nha & tinh Thanh Héa gia i
doan 2021 -2025;

Can cir Quyét dinh s6 2277/0P-UBNDngay 26/8/2023 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030 va ké
hoach sir dung ddtnam 2023, huyén Triéu Son; Quyét dinh s6 923/0D-UBND
ngay 06/3/2024 cua UBND tinh vé viéc phé duyét ké hoach sir dung ddt nam
2024, huyén Triéu Son;

Theo dé nghi cia Gidm doc S Ké hoach va Pau tw tai Cong van 6
2260/SKHPT-DTTDGS ngay 10/4/2024 vé viéc bdo cdo két qua tham dinh dé
nghi dé nghi chdp thudn chi truong dau tw die dn khu dan cur méi Nam Pong
Nan 3, thi tran Triéu Son, huyeén Triéu Son, tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

N Pitu 1. Chép thuan chu truong dau tu du 4n khu dan cu méi Nam Dong
Nan 3, thi tran Tri€u Son, huyén Tri¢u Son, Thanh Hoéa, véi cac ndi dung sau:

1. Hinh thic lya chon nha dau tu: dau thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh cua phép luat vé dau thau.

2. Tén du an: khu dan cu md1 Nam Déng Nan 3, thi tran Triéu Son,
huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Hoa.

3. Muc tiéu dau tu: cu thé hoa dd an quy hoach xay dung chi tiét 1/500
khu dan cu mdi Nam Pong Nan 3, thi tran Triéu Son, huyén Triéu Son. Hinh
thanh khu dan cu moi, tang quy nha &, gidm ap luc nha & cho khu vuc, gop
phan giai quyét an sinh, on dinh va hién dai hoa xa hoi. Nang cao hiéu qua su
dung dat, gop phan thuc day tang truong kinh té cua tinh, ting ngudn thu cho
ngan sach tr vi€c khai thac quy dat.

4. Quy mo du an

a) Quy mo st dung dat cta dy an: 9,07 ha.

b) Quy mé déu tu: xay dung dong bo cac cong trinh ha téng ky thuat, ha
tAng xa hoi va cong trinh nha & khu dan cu moi Nam Pong Nan 3, thi trén
Triéu Son, huyén Triéu Son theo quy hoach chi tiét duoc duyét, cu thé:

- Cong trinh ha ting k¥ thuat: dau tu xay dung dong bd cong trinh ha
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tang k¥ thuat khu vuc du an (gém: san nén, giao thong, hé thong cip nudc,
phong chay chira chay, thoat nuéc thai tram xiur I nuédc thai, cp dién, thong
tin lién lac, bai dd xe, cay xanh... ddng botheo quy hoach).

- Cong trinh ha ting x4 hoi: nha van hoa (ky hiéu NVH).

- Cong trinh nha o: dau tu xdy thd va hoan thién mat trude 62 16 dat o
nam tai mat tién tuyén duong ndi Tinh 16 514 Vol Qudc 16 47C (phia Bic khu
dat, mat cat 1-1, chi gi6i duong do 20,5m), tuyén duong NO4 (phia Nam khu
dét, mit cat -1, chi gioi duong do 20,5m), tuyén duong DO7 (phia Dong khu
dat, mat cat 1-1, chi gioi duong do 20,5m) theo Cong vin sé 7944/UBND-CN
ngay 07/6/2023, Cong vin sb 808/UBND-CN ngiy 16/01/2024 va Cong vin s6
1681/UBND-CN ngay 01/02/2024 cta UBND tinh.

¢) S6 lwong nha ¢: 332 can nha ¢ va 16 dat & (gdm 62 cin nha xay tho;
248 16 dt & lien ké va 12 16 dat & biét thy, 10 16 dat tai dinh cu).

Sau khi nha dau tu dau tu dong bo tat ca cac hang muc, cong trinh thudc
quy hoach xay dung chi tiét 1/500 khu dan cuw m&i Nam Pong Nan 3, thj trdn
Trigu Son, huyén Triéu Son (dugc UBND huyén Triéu Son phé duyét tai
Quyét dinh sé 1352/QD-UBND ngay 06/4/2022; phé duyét diéu chinh tai
Quyét dinh s6 2536/QD-UBND ngay 24/6/2022 va Quyét dinh sé 5876/QD-
UBND ngay 17/11/2023) va dam bao khdp ndi véi ha tang k¥ thudt bén ngoai
pham vi thuc hién dy an; xay dung phan thd, hoan thién mit trudc 62 cin nha
¢ chia 16 theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 dugc duyét, nha dau tu
moi duge quyén khai thac, kinh doanh nha ¢ lién ké va dat ¢ theo cac quy dinh
ctia phap luat vé nha &, kinh doanh bat dong san, dat dai va cac quy dinh cua
phap luat co6 lién quan.

d) Quy mé dan sé: dy kién khoang 1.400 nguoi.

d) So bo phuong an dau tu xay dung, quan Iy ha ting d6 thi trong va
ngoai pham vi dy an:

* V& phuong an dau tu xay du’ng phuong an dau tu xay du’ng cac cong
trinh thuc dy an theo dung quy mo, dién tich dat va céc chi tiéu vé mat do xay
dung, hé sb st dung dét, tang cao. . theo dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500
khu dan cu méi Nam Pong Nén 3, th1 trdn Triéu Son, huyén Triéu Son dugc
UBND huyén Tri¢u Son phé duyét va dam bao tinh dong bd cua du an.

* Ve quan ly ha tﬁng do thi, ha téng xa hoi trong pham vi dy an:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: nha dau tu xdy dung hoan thanh céc cong
trinh ha tﬁng ky thuat khu dan cu mdi Nam Déng Nan 3, thi tran Triéu Son,
huyén Triéu Son theo quy hoach chi tiét dugc duyét dam bao tién do, chat
lwong cong trinh; ddng thdi, ddu ndi véi hé théng ha tang ky thuat chung cta
khu vuc, sau khi hoan thanh nha dau tu ban giao lai cho Nha nudc quan ly theo
quy dinh cua phap luat.

- Cong trinh ha ting xa hoi: di voi cac cong trinh nha vin héa, nha dau
tu xay dung hoan chinh theo quy hoach va du an dugc phé duyé¢t, sau khi hoan
thanh nha dau tu ban giao lai cho Nha nudc quan Iy, st dung theo quy dinh.



- Cong trinh nha ¢:

+ D6i v6i 62 16 dat ¢ phai xdy thd: nha dau tur xay tho va hoan thién mat
trude va duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat gan voi tai san trén dat tai du
an khi du diéu kién theo quy dinh cta phap luat.

+ P61 v6i 260 16 dat & duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi
hinh thirc phan 16, ban nén: nha dau tu dugce chuyén nhuong quyén st dung dat
dudi hinh thire phan 16, ban nén tai dy an khi du diéu kién theo quy dinh.

+ Doi voi 10 16 dat ¢ tai dinh cu: nha dau tu ¢6 trach nhiém wu tién dau
tu hoan thanh dong bo ha ting k¥ thuat tai khu vuc tai dinh cu trude, ban giao
lai cho nha nudc quan Iy va bd tri tai dinh cu cho cac ho dan phuc vu GPMB
du an theo quy dinh.

(Nha dau tu duf(jf: lya chon phai thuc hién dung trach nhig?:m cua chu dau
tu dy an kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khoan 3 Di€u 13 Luét Kinh
doanh bat dong san va quy dinh cua phap luat c6 lién quan).

* V& quan 1y ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi ngoai pham vi du an: do
Nha nuéc quan Iy theo quy dinh.

5. Tong von dau tu dy kién: 250.813.228.000 dong; trong do:

a) So bo tong chi phi ‘thl_IC hién dur 4n (khong bao gdm chi phi bdi thuong
GPMB): 217.912.952.000 dong.

b) So bo chi phi bdi thudong GPMB: 32.900.276.000 dong.

Nguén von: nha dau tur duoc lya chon phai huy dong 100% ngudn von
hop phap dé thuc hién dy an theo quy dinh. Vén dau tu cua du &n néu trén chi
la dy kién, lam co s¢ dé to chic lua chon nha dau tu theo quy dinh; khong str
dung dé tinh toan tién sir dung dt, tién thué dat va nghia vu tai chinh cua nha
da‘flu tu duge lwa chon thuc hién du 4an, viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué
dat cua dy an dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

_ 6. Thoi han hoat dong du an: 50 nam; nguoi mua nha & gan lién voi
quyeén st dung dat dugc st dung dat 6n dinh 1au dai theo quy dinh phép luit.

7. Pia diém thyc hién dy an: thudc dia gioi hanh chinh thi tran Triéu Son
va xa Minh Son, huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Hoa, cu thé vi tri nhu sau:

- Phia Pong giap khu dan cu mdi Nam Pong Nan 2 va dat ndng nghiép.
- Phia Tay giap khu van hoa - thé thao huyén, dat cdy xanh do thi.
- Phia Nam gidp dét nong nghiép va dan cu hién trang.

- Phia Bic gigp tuyén (1u:c‘)'ng~s6 1 dy 4n BT, khu vin hoa - thé thao
huyén, khu dan cu méi Nam Dong Nan 2.

8. Tién d6 thgc hién dy an: khong qua 04 nam (ké tur ngéy phé duyét két
qua lya chon nha dau tu hodc chép thuén nha dau tu); dy kién: tir Quy 11/2024
dén Quy 1/2028.
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9. Uu dai, hd tro dau tw va diéu kién 4p dung: nha dau tw dugc hudng
cac uu dai, ho trg dau tu theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

Piéu 2. TH chic thuc hién

Trach nhi¢ém cua co quan, t6 chuc, cd nhan co6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. P61 v6i cac co quan quan Iy nha nudce

a) Giao S¢ Ké hoach va Pau tu, UBND huyén Triéu Son thyc hién day
du céc ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budce ti€p theo cta du an theo
quy dinh cua phdp luat va cac ndi dung cua du an da duoc chap thuan néu trén.

b) UBND huyén Tri¢u Son

- Phéi hop voi cac don vi lién quan va nha dau tu trong qua trinh_thi
cong xdy dung du an, dam bao ha tang k¥ thuat cia du an khép ndi voi ha ting
ky thuat cua khu vuc.

- T6 chtic thuc hién boi thuong GPMB theo quy dinh ctia phap ludt vé
dat dai va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan; chiu trach nhiém trude phap
luat vé quyét dinh cua minh; dong thoi, ky cam két v6i nha dau tu va xdy dung
ké hoach cu thé vé tién d6 thuc hién giai phong mat bang du an phu hop voi
tién do thuc hién duy 4n.

- Sau khi dy an hoan thanh dau tu xay dung, UBND huyén Tri€u Son
ph01 hop véi nha dau tu dé tiép nhan, quan 1y cac cong trinh ha ting k¥ thuat,
ha tang xa hoi theo quy dinh.

¢) Cac sé: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi
truong, Giao duc va Pao tao, Y té, Khoa hoc va Cong ngh¢, Giao thong van
tai, Nong nghiép va Phat trién nong thén, Vin hoa - Thé thao va Du lich;
UBND huyén Tri¢u Son va cdc don vi c6 lién quan, chiu trach nhi¢ém toan di¢n
trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh, céc co quan thanh tra, kiém
tra, kiém toan va cac co quan lién quan vé tinh chinh xac, phu hop cia ndi
dung tham muu, tham dinh, tham gia ¥ kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké
ca cac noi dung thudc chirc nang, nhiém vy cua cac don vi c6 lién quan dén dy
an néu trén nhung chua duoc dé cap tai cac van ban tham muu, tham dinh,
tham gia y klen) dong thoi, theo chuc nang, nhiém vy dugc giao, cd trach
nhiém huéng dan, hd trg, giai quyét kip thoi nhiing cong viéc lién quan dén du
an trén theo dung quy dinh hién hanh cua phap luét; bao cao, dé xuat v6i Cha
tich UBND tinh nhiing ndi dung vuot thim quyén.

2. Trach nhiém cua nha dau tu dugce lua chon thue hién du an

a) Thuc hién déy du céc hd so, thu tuc vé dau tu, xdy dung, bado v€ moi
truong, st dung dat cua dy an; chi dugc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh céac ho so, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

b) Trién khai thi cong xdy dung, hoan thanh dua dy an vao hoat dong

dung vdi cac ndi dung dy an da duoc chap thuan; trong d6 hé théng ha tang ky
thudt cua du an dam bao khédp nbi véi hé thong ha tang k¥ thuat cua khu vuec.
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c¢) Thuc hién quan Iy, khai thac, kinh doanh bat dong san, cdc cong trinh
va dich vu khac thu(f)c’ du an theo dung quy dinh ctua phap luat Vé,nha‘l 0, kinh
doanh bat dong san, dat dai, cac quy dinh khac co6 lién quan va Quyét dinh nay.

d) Sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xay dung, phdi hop véi UBND
huyén Triéu Son dé thye hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan ly cac
hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi theo ndi dung chip thuén.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac sd: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Gido duc va Dao tao, Y té,
Khoa hoc va Cong nghé, Giao thong van tai, Nong nghiép va Phét trién nong
thon, Van hoa - Thé thao va Du lich; Cha tich UBND huyén Triéu Son va céc
co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyet dinh nay dugce gul mot ban cho UBND huyén Tri¢u Son, mdt
ban giri S Ké hoach va Pau tu va mot ban luu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; [
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, THKH, CN, NN. (137.2024)

Mai Xuan Liém



