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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 4% /2018/QD-UBND Ha Ngi, ngay 08 thing 8 nam 2018
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét mét so ndi dung thudc thAm quyén ciia
Uy ban nhin din Thanh phd vé quan ly, sir dung nha ¢ cii thuge
s& hiru nha nwéc trén dia ban thanh phé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cdn cik Ludt t6 chike Chinh quyén dia phuong nim 2015;

Can cw Ludt ban hanh van ban quy pham phadp luat nam 2015,

Can cir Bo Ludt Dan su nam 2015;

Can cwr Ludt Nha o nam 2014; _

Cdn cik Ludt Pdt dai nam 2013,

Can cu Nghi quyet s6 58/1998/NQ-UBTVQH 10 ngav 20/8/1998 ciia Uy

ban Thuong vu Qudc héi quy dinh vé giao dich din sw vé nha ¢ duoc xdc lgp
trudc ngay 01/7/1991;

Can cw Nghi quyet s6 755/2005/NQ UBTVQH11 ngay 02/4/2005 cua Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh viée gidi quyét doi véi mét sé truong hop cu
thé vé nha dat trong qud trinh thuc hién cdc chinh sdch nha dat va chinh séch
cdi tao xd héi chit nghia vé nha dat trede ngay 01/7/1991;

Cén cir Nghi dinh sé 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005 ciia Chinh phi
hwomg ddn Nghi quyét sé 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cia Quéc Hpi va
Nghi quyet 50 755/2005/NQ-UBT VQHIJ ngay 02/4/2005 cua Uy ban Thuong
vu Quéc héi quy dinh viéc gidi quyét doi véi mot sé truong hop cu thé vé nha
ddt trong qué trinh thuc hién cdc chinh sach nha ddt va chinh sdch cdi tao xd
héi chii nghia vé nha dat truce ngay 01/7/1991;

Céin cir Nghi dinh s6 46/2015/NP-CP ngay 12/5/2015 cua Chinh phi vé
quan Iy chat leong va béo tri cong trinh xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé
Quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha &;

Can cu Thong tw 02/2016/TT-BXD ngay 15/2/2016 cua By Xdy dung ban
hanh Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu;

Can cwe Thong tw 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xdy dung
huémg dén thue hién mot sé noi dung cua Ludt Nha & va Nghi dinh 56
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu;

_ Can cir Thong tw 124/2016/TT-BT C ngay 03/8/2016 cua B Tai chinh hwong
dén vé quan Iy sé tién thr dwor tir cho thué, cho thué mua va ban nha o thugc 56 hitu
nha nuoc; thanh todn tién chénh léch khi thué nha ¢ cong vu va quan Iy tién thu dvoc tir




cho thué nha ¢ céng vu theo quy dznh tai Nghi dinh 99/2015/NP-CP ngay
| 20/10/2015 cua Chinh phu;

Theo dé nghi cia Gidm déc So Xay dung tai To trinh s6 371/TTr- SXD ngay

19 thang 12 nam 2017 va To trinh so s 82/TTr-SXD ngay 22 thdng 5 ndm 2018,
QUYET PINH: .
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét mot sb noi

dung thudc thdm quyén ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé& quan ly, st dung -

nha ¢ cii thudc s¢ hiru nhamude trén dia ban thanh phd Ha Néi.

Piéu 2. Quyet dmh nay co hiéu luc tir ngay 16 thang 8 nam 2018 va thay
thé cac quyet dinh: s6 35/2014/QD-UBND ' ngay 15/8/2014 cua Uy ban nhan dén
Thanh phé quy dinh cac ndi dung thudc thim quyen ctia Uy ban nhén dan Thanh
phd dugc Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP ngiy 22/4/2013 ciia Chinh phti, Thong
tu sb 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 ctia B6 Xay dung giao cho thuc hién
viéc ban nha ¢ cil, tiép nhan nha & cfi-thudc s& hitu nha nudc trén dja ban Thanh
pho Ha Noi va sb 97/2014/QD UBND ngay 29/12/2014 cua Uy ban nhan dén
Thanh phd quy dinh mdt sé ndi dung cu the vé& quan ly, st dung, ky hop dong
thué nha & cii trén dia ban thanh pho Ha Noi.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén Thanh phd; Giam déc cac S¢,
Thu truéng cac Ban, Nganh Thanh phé; Chu tich Uy ban nhin dén cac quén,

huyén, thi x3; cac Pon vi quan ly van hanh nha & thudc sd hitu nha nudc va cac to

chirc, ho gia dinh, c4 nhén c6 lién quan chiu tréch nhlem thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu DPiéu 3;

- Vin phong Chinh phu;

- Cac Bo: Xay dung, Tu phap;

- TTTU, TT HDND Thanh phd;
- Chit tich, cac PCT UBND Thanh phd;
- Cuc Kiém tra vin ban - Bo Tu phép;
- Website Chinh phu;

- Doan DB Qudc hdi TP Ha Noi; ®
- VPUBTP: c4c PCVP; céc phong: TH, TKBT, g“)’en " Dirc Chung
KGVX, KT, DBT; TT Tin hoc Cong bao;

- Cdng giao tiép dién tir Thanh phd;

- Luu: VT, DTThach- '
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI ~ Déc 1ap - Ty do - Hanh phic

QUY DINH
Chi tiét mdt sb ndi dung thudc thim quyén ciia UBND Thanh phé vé quén
ly, sir dung nha ¢ cii thugc s¢ hiru Nha nwéc trén dia ban thanh phé Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6  4¥-/201 8/0D-UBND
ngay 06 thding 8 nam 2018 cua Uy ban nhédn ddn thanh phé Ha Ngi)

Chuwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh chi tiét mét sé ndi dung thudc thim quyén cua
Uy ban nhan dan Thanh phé vé& quan 1y, st dung nha & cii thudc s& hitu Nha nudc
trén dia ban thanh phé Ha Noi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 ctia Chinh phti vé Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
sO didu cua Luat Nha & (sau day goi tat 1a Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP) va
Thong tu sb 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ctia Bd X4y dung hudng dén thuc
hién mot s6 ndi dung cua Luat Nha & va Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phu (sau day goi tit 1a Théng tu sb 19/2016/TT-BXD).

2. Nha 6 cii thude s hiru Nha nudce (sau day goi tit 1a nha & cii) theo Quy
dinh nay bao gom nha ¢ dugc tao lap bing ngudn von tir ngén sach nha nude
hodic ¢6 ngudn gde tir vén ngan sach nha nudc; nha ¢ duge xac 1ap so hitu toan
dan theo quy dinh tai Nghi quyét sé 23/2013/NQ-QH ngay 26/11/2013 cta Qudc
Hoi (sau ddy goi tit 1a Nghi quyét s6 23/2013/NQ-QH), Nghi quyét sb
755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 2/4/2005 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi (sau
day goi tit 13 Nghi quyét sé 755/2005/NQ- UBTVQHI1); nha & duge xéc 18p s&
htru Nha nudc theo quy dinh tai Nghi quyet s0 58/1998/NQ-UBTVQHI10 ngay
20/8/1998 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi (sau déy goi tit 1a Nghi quyet sO
58/1998/NQ-UBTVQH10) va nha & tir ngudn gbc sé hitu khac dugc chuyén sang
xéc 1ap s& hiru Nha nude va duoce bé tri quan 1y, sir dung vao muc dich d8 & theo
quy dinh ctia phéap luat, bao gém ca nha & thudc dién co quan tir quan ban giao.

3. Nha & thudc s& hitu Nha nuéc do Bé Qubc phong dang quan ly, nha
cong vu khong thudc pham vi diéu chinh ctia Quy dinh nay.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. C4 nhén, hg gia dinh trong nudc c¢é lién quan dén viée sir dung nha &
cti, thué nha & cli, mua nha & cil. :

2. Co quan quan ly Nha nuéc, don vi, t6 chire ¢6 lién quan dén viéc quén
ly van hanh nha ¢ cii, ban giao, tlep nhén nha & cii, ban nha & ci, cap Gidy
chimg nhén quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gén lién voi
dit (sau day goi tit 1a G1ay ching nhén). :

Diéu 3. Nguyén tic quan ly, sir dung, cho thué, ban nha & cii
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1. Viéc quan 1y, st dung nha & cii trén dia ban thanh phd Ha Nbi dugc
thuc hién theo Luat Nha & nim 2014 va Diéu 38 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

2. Moi hanh vi vi pham céc quy dinh vé quén ly, sir dung nha & cii phai
dugc xur ly kip thoi theo quy dinh cua phap ludt; truong hop nha & cii thude dién
bi thu h01 theo quy dinh tai Diéu 84 Luat Nha & nim 2014 hoic Diéu 45 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP thi sau khi thu hdi, co quan quan ly nha & thuc hién
quan ly, sir dung nha ¢ cii theo diing muc dich quy dinh.

3. Viéc tiép nhén nha & cii thudc dién tu quan, ban nha & cii thuc hién theo
dung quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; Théng tu s6 19/2016/TT-BXD
va theo Quy dinh nay.

4. Quy trinh, tht tuc, hd so vé viéc ky hop. d6ng thué nha & cii, tiép nhan
nha ¢ cfi, ban nha ¢ cii phai dam bao don gian vé€ thi tuc va cong khai cho cac
co quan, t6 chirc, cong déan biét, thuc hién.

Piéu 4. Cac co quan, don vi quan Iy nha & ci

1. Uy ban nhan dan Thanh phd 13 co quan dai dién chi sé hitu nha & cii
trén dja ban thanh phd Ha Nbi dwoc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh sb
99/ 2015/ND CP; thuc hién quyén va trach nhiém duge quy dinh tai Piéu 40
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

2. S6 Xéy dyng 1a co quan quan ly nha & ci trén dla ban thanh phé Ha
Noi dugc quy dinh tai Piém b Khoan 3 Piéu 39 Nghi dinh 56 99/2015/NP- Cp;
thuc hién quyén, trach nhiém dwoc quy dinh tai Piéu 41 Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP.

3. S& Tai chinh thyc hién chirc ning co quan quan 1y nha nudc vé ta‘ti
chinh ddi véi cac hoat ¢ong quan ly van hanh, cho thué, ban nha & cii.

4. Pon vi quan ly van hanh nha & dugc quy dinh tai Khoan 4 Piéu 39
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP dugc Uy ban nhan dan Thanh phd giao quan ly
véan hanh nha & cii thuc hién quyén va trach nhiém dugc quy dinh tai Diéu 42
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

Chuong 11
QUAN LY NHA O CcU THUQC SO HUU NHA NUOC
Muc 1. KY HOP PONG THUE NHA O CU

Pic¢u 5. Nguyén tic ky Hop dong thué nha & cii

1. Dién tich ¢ ky Hop déng thué nha & cli phal khong c6 tranh chép, khiéu
kién. Trudng hop c6 tranh chip, khiéu kién thi viéc ky Hop dong thué nha & cii
duogc thyc hién sau khi co quan Nha nuée c¢6 thdm quyén giai quyét xong tranh
chap, khiéu kién hodc thuc hién theo chi dao ctia Uy ban nhan dan Thanh phé.

2. Béi tuong va dleu kién thué nha & cii thuc hién theo Dleu 57 va Khoan
1 Pidu 61 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP.

3. Trudong hop ngudi thué nha & cii quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 57
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP di mét thi cdc thanh vién trong gia dinh (vg,
chdng, con clia ngudi d6) dang thuc té st dung nha & va c6 nhu cau tiép tu@thué
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nha & do dugc ky hop dong thué nha ¢ v6i Pon vi quan ly vén hanh nha 6.
Nguoi dai dién ky horp ddng thué nha phai dugc su chép thuén bing vin ban cua
cac thanh vién trong gia dinh da néu trén.

4. Khi chi hop dong chét hodc di noi khéc thi nhimg thanh vién trong hop
dong cir ngucn dai dién dtng tén chil hop déng mai.

5. Pbi véi cac truong hop thude Khoan 3 Piéu 10 Nghi quyét sb 58/1998/
NQ-UBTVQHIO; Dleu 2 cua Nghi quyet s6 23/2003/QH11 va khoan 2 Piéu 5,
Dleu 6, khoan 2 Piéu 7 Nghi quyét sb 755/2005/NQ-UBTVQH11 va thudc
quyén bd tri, quan 1y cta UBND Thanh pho thi trinh tu thi tuc thué nha & cii
thuc hién theo Khoéan 2 DPiéu 60 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

6. Mau Hop d(‘A)ng thué nha & cii dugc thuc hién theo Phu luc sb 20 ban
hanh kém theo Théng tu s6 19/2016/TT-BXD.

7. Viéc bao tri, cai tao nha & cii thudc sé hitu nha nudc thuc hién theo
Diéu 90 Lu4t Nha ¢ nam 2014.

8. Hop ddng thué nha & cii phai ghi rd thoi diém (ngay, thang, nam) bb tri,
st dung nha ¢ cii lam cén cu dé xac dinh gia ban nha & va ché d6 mién, giam
tién nha, tién sir dung dit.

Piéu 6. HO so' dé nghi ky Hop dong thué nha & cii
Hb SO dé nghj ky Hop dong thué nha & cii thyc hién theo quy dinh tai
Khoan 1 Biéu 60 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP. Cu thé:

1. Bon dé nghi thué nha & cii (theo Phu luc s6 11 ban hanh kém theo
Théng tu s6 19/2016/TT-BXD (Ban chmh)

2. Pon dé nghi chuyén quyén thué nha & dbi véi truomg hop chuyen
quyén thué nha & sau ngay 06/6/2013 (Ban chinh);

3. Gidy to ching minh viéc st dung nha & quy dinh tai mét trong céc
Diém b, ¢, d Khoan 2 Diéu 57 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP (Ban chinh);

4. Ban sao mdt trong céc loai gidy to: Gidy chimg minh nhan dan, Thé cin
cude cong dan, hd chiéu dang con gia tri, thé quan nhan cia ngudi c6 don &
nghi thué nha & cii. Trudng hop 14 vo, chéng, con thi phai c¢6 thém ban sao cé
ching thuc s6 ho khau gia dinh hoic gidy ding ky két hon hodc gidy khai sinh.

5. Ban sao gidy to chimg minh thudc ddi twong duoc mién, giam tién thué
nha & cii theo quy dinh tai Piéu 23 Théng tu sé 19/2016/TT-BXD (néu co).

Piéu 7. Trinh tw ky Hop dong thué nha & cii ddi véi cac trudong hop
thudéc Khoan 3 Piéu 10 Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10; Piéu 2
Nghi quyét s6 23/2003/QH11; Khoan 2 Piéu 5, Piéu 6, Khoan 2 Piéu 7 Nghi
quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11

1. Nguoi dé nghi thué nha & cii nép 02 bd hd so theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 6 cta Quy dinh nay tai Pon vi quéan 1y vin hanh nha &.

2. Trong thoi gian 10 ngay lam viée ké tir ngay nhan d hd so hop 18, Pon
vi quan ly van hanh nha & thyuc hién kiém tra hién trang nha, can ctr quy dinh tai
Piéu 57 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va tinh hinh quan 1y, 1ap béo céo toan bd
tinh hinh quan 1y, sir dung nha dit va dé xuét giai quyét, kém theo 01 bd hd so
chuyén dén S& Xay dung. v
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3. S& Xay dung tiép nhan hé so do Pon vi quén Iy van hanh nha & chuyén dén:

a) Trong thoi gian 10 ngay lam viéc: S& Xay dung kiém tra ban hanh Quyet
dinh xac 18p s hitu toan dan dbi véi truong hop thudce Diéu 2 ciia Nghi quyet sO
23/2003/QH11 va khoan 2 Diéu 5, Piéu 6, khoan 2 Piéu 7 cia Nghi quyét sb
755/2005/NQ-UBTVQH11; Quyét dinh xac 13p s hitu nha nude déi véi truong
hop thudc Khoan 3 Didu 10 Nghi quyét s 58/ 1998/NQ-UBTVQH10

b) Sau khi c6 quyét dinh xéac 1ap s& hiru toan dan hodc quyét dinh x4c lap
s6 hitu Nha nudc, trong thoi gian 05 ngay lam viéc, S¢ X&y dung bio cdo Uy
ban nhan dan Thanh phd dua vao  quan ly va thuc hién theo trinh ty thu tuc thué
nha & cii quy dinh tai Khoan 2 Diéu 60 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

4. Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc quyet dinh phé
duyet doi tuong duoc thué nha ¢ cia Uy ban nhén dan Thanh phd, S& Xay dung
gui van ban dén Pon vi quan 1y van hanh nha & dé thyc hién ky két Hop dong
thué nha & cii v6i nguoi cé don dé nghi thué nha.

})leu 8. Trmh tw ky HO'p dong thué nha & cii doi voi cac truong hop quy
dinh tai Piém b, Piém c, Piém d Khoan 2 Diéu 57 Nghi dinh so 99/ 2015/ND-CP

7 Thyec hién theo Khoan 2, Khoan 3 Diéu 60 Nghi dinh s6 99/2015/ ND-CP,
cu thé nhu sau :

1. Trudng hop ngudi dang st dung nha & cii 1a ngudi nhan chuyén quyen
thué nha & trude ngay 06/6/2013 quy dinh tai Piém ¢ va Piém d Khoan 2 Piéu
57 Nghi dinh s6 99/2015/ ND-CP:

1.1. Ngudi d& nghi thué nha & ndp 02 bd hd so tai Pon vi quan 1y vén
hanh nha 6.

1.2. Pon vi quan 1y van hanh nha & ¢6 trach nhiém kiém tra, tiép nhén hd
so va giai quyét:

a) Tru’orng hop hd so chua day dd, Pon vi quan ly van hanh nha ¢ hudng
dan dé nguoi ndp hd so biét gidy to co lién quan cén bd sung.

b) Truong hop | hd so khong du diéu kién, trong thoi gian 10 ngay lam viée
ké tlir ngay nhan da hd so, Pon vi quan 1y van hanh nha & phai c6 vin ban tra 10i
va néu rd ly do.

¢) Truong hop hé so du diéu kién, trong thoi gian giai quyét 10 ngay lam
viéc ke tir ngay nhan da hd s0, Pon vi quan 1y vén hanh nha & dang tin 03 lan
lién tiép vé viée chuyen quyen thué nha & trén bao Ha Noi mai (chi phi dang tin

do nguoi nhan chuyén quyén thué nha & ndp) va trén Website ciia Pon vi quan
ly vén hanh nha 6.

Sau 30 ngay ké tir ngay ding tin 1an cubi, néu khong c6 tranh chap, khin
kién vé nha & cho thug, trong thoi han 05 ngay 1am viée, Pon vi quéan ly van hanh
nha & thuc hién ky két Hop dong thu€ nha ¢ cii vdi nguoi thué va bao cdo S¢ Xay
dung dé theo ddi, quan 1y; néu c6 tranh chap, khiéu kién vé nha & nay thi chi thuc
hién ky hop dong thué sau khi da giai quyét xong tranh chép, khiéu kién.

2. Trudng hop ngudi dang st dung nha & la nguoi nhan chuyén quyen

thué nha & cii sau ngay 06/6/2013 quy dinh tai Piém c va Piém d Khoan 2 Diéu
57 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP:
Vo



2.1. Nguoi thué nha ndp 02 bd ho so theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 7
Quy dinh nay tai Pon vi quan ly vin hanh nha &;

2.2. Don vi quén ly vén hanh nha & c6 trach nhiém kiém tra, tiép nhan hd
~ so va giai quyét:

a) Truong hop hd so chua day du, Pon vi quan ly van hanh nha & huéng
dan d& ngudi ndp hd so bibt gidy t& ¢6 lién quan cin bd sung.

b) Trudng hop | ho so khéng du diéu kién, trong thoi gian 10 ngay lam viéc
ké tir ngdy nhén du ho so, Don vi quén ly vén hanh nha & phai c6 van ban tra 1oi
va néu ro ly do.

¢) Truong hop hé so du diéu kién, trong thoi gian 10 ngay lam viéc ke tir
ngay nhén du hé so, Pon vi quan 1y vén hanh nha & 1ap béo céo va chuyén hé so
dén S¢ Xay dung dé xem xét.

2.3. 56 Xay dung tiép nhén hé so va bao céo do Pon vi quan 1y van hanh
nha & chuyén dén, trong thoi gian 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhén du hd so,
S¢ Xay dung ¢6 vin ban dong y vé viéc chuyén nhuong quyén thué nha ¢ gui
cho Pon vi quan ly vén hanh nha & dé thuc hién ky két hop dong; Truong hop
khong di diéu kién thué nha &, S¢ Xay dung c6 van ban tra 161 néu rd ly do cho
Don vi quan 1y vin hanh nha & va ngudi dé nghi thué nha & biét.

2.4. Sau khi nhan dugc vin ban chip thuan cia S& Xay dung, trong thoi
han 05 ngay la viéc, Pon vi quan Iy van hanh nha & thuc hién ky két Hop dong
thué nha & cfi véi nguoi thué nha va bao cao S¢ Xay dung dé theo ddi, quan 1y.

3. Truong hop quy dinh tai Piém b Khoan 2 Didu 57 Nghi dinh sb
99/2015/ ND-CP cua Chinh phu

3.1. Nguoi d nghi thué nha & np 02 bd hd so quy dinh tai Khoan 1 Dleu
6 cia Quy dinh nay tai Pon vi quan ly van hanh nha 6.

3.2. Don vi quén ly vén hanh nha & ¢6 trach nhiém kiém tra, tlep nhén ho
so va giai quyet

-a) Truong hop hé so chua day du, Pon vi quén ly véan hanh nha ¢ huéng
dan dé ngudi ndp ho so biét gidy tor c6 lién quan can bd sung.

b) Truong hop | hd so khong du diéu kién, trong thoi gian 10 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan da hd so, Pon vi quan 1y van hanh nha & phai c6 van ban tra 161
va néu rd ly do.

¢) Truong hop hd so du diéu kién, trong thdi gian 10 ngdy lam viéc ké tir

ngay nhan da h6 so, Pon vi quan 1y van hanh nha & 1ap béo céo va chuyén hé SO
dén S& Xay dung dé xem xét.

3.3. S6 Xay dyng kiém tra, tiép nhan hd so do Pon vi quan 1y van hanh
nha & chuyén dén. Trong thoi gian 07 ngay lam vige, S& Xay dung béo cdo Uy
ban nhan dan Thanh phé phé duyét dbi tuong duoc thué nha &;

3.4. Trong thoi gian 05 ngdy lam viéc, cin cit vao de nghi cua S¢ Xay
dung, Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét dbi
tuong dugc thué nha 6.

3.5. Trong thdi gian 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyet dinh
phé duyét ddi tuong duge thué nha & clia Uy ban nhan dén Thanh phd, S& Xay
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dung guri vén ban dén Pon vi quéan ly van hanh nha & dé thuc hién ky két Hop
dong thué nha & cii voi ngudi c6 don dé nghi thué nha

3.6. Trong thoi gian 05 ngay lam viéc, Don vi quan 1y vén hanh nha &
thuc hién ky két Hop dong thué nha & cii voi ngu’cn c don dé nghj thué nha

Piéu 9. Quan Iy bién dong trong Hop dong thué nha & ci

1. Trudng hop Hop ddng thué nha & cii hét han, Pon vi quan ly van hanh
nha ¢ va bén thué nha c6 trach nhiém ky ket cac Phu luc gia han kem theo Hop
dong thué nha & cii (theo mau Phu lyc sb 20 ban hanh kém theo Thong tu s
19/2016/ TT-BXD).

2. Trudng hop c6 thay ddi ting hodc giam thanh vién trong Hop ddng thué
nha & cii, Don vi quan ly van hanh nha & cin cir vao dé nghi ctia bén thué nha &
va cac gléy t& theo quy dinh dé chip thuan viée bd sung hay khudc tir thanh vién
vao Hop ddng thué nha ¢ c. Thanh vién b sung trong Hop ddng thué nha & cii
phai dugc s dong ¥ cha tit ca thanh vién trong Hop ddng thué nha & cil.

3. Trudong hop chit hop ddng thué nha & cii 1 hd doc than d3 mat thi Pon
vi quan 1y van hanh nha & thuc hién thu hdi theo quy dinh tai Piém d Khoan 1
Piéu 84 Luéat Nha & va Didu 45 Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP.

4. Truong hop chu hop ddng thué nha & cii 13 mot thanh vién duy nhét
trong hop dong thué nha d3 mét:

a) Néu nguoi truc hé (theo quy dinh ciia B6 Ludt Dan su) dang cung sinh
séng véi chu hop ddng thué nha & cii va ¢6 ho khiu trong cing b1en s0 nha thi
duoc ky hop ddng thué nha thay cho chii hop dong thué nha da mét.

b) Néu nguoi truc hé (theo quy dinh cia B Luat Dan su) dang cung sinh
song v6i chii hop ddng thué nha & cii nhung khéong ¢6 ho khéu trong cung b1en
s0 nha thi chi ky hop dong thué nha thay cho chii hop dong thué nha d3 mét
trong truong hop nguoi tryc hé do co dang ky tam trd 01 ném tro 1én theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 20 Luét Cu tra.

¢) Ngoai cac truong hop néu tai Piém a va b Khoan 4 Didu nady, khi chui
hop dong thué nha & cii 14 mot thanh vién duy nhét trong hop dong thué nha da
mat thi Pon vi quan ly vén hanh nha ¢ thyc hién thu héi theo quy dinh tai diém
Piém d Khoan 1 Diéu 84 Luat Nha & va Piéu 45 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

Diéu 10. Xir Iy vi pham trong quan ly, sit dung nha & cii

1. Bén thué€ nha ¢ sir dung nha khong ding muc dich nhu da théa thuan
trong hop ddng thué nha &, hodc tu y chuyén ddi, ban, cho thué lai, hodic tuy
duc ph4, coi ndi, cai tao, phd d& nha & dang thué, hosic nha & bi chiém dung trai

phap luét thi Don vi quan ly van hanh nha & 14p hé so thuc hién theo Khoén 1
Diéu 45 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP.

2. Trong qua trinh giai quyét viéc ky Hop dong thué nha & cfi, Pon vi
quan ly van hanh nha & khong thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh
hién hanh ma khéng ¢6 ly do chinh dang, khong thong béo cho ngudi thué nha
biét, S& Xay dung tién hanh thanh tra, kiém tra, xtt ly theo quy dinh.

Piéu 11. Hop dong thué nha & cii va cac trwong hop chim dit Hop
ddng thué nha & cii
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1. Noi dung va thoi han Hop dong thué nha & cii duge thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu s6 19/2016/TT-BXD.

2. Cac truong hop chim dirt Hop dong thué nha & cii duoc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 84 Luat Nha & 2014 hoic khi nha & cii bj chiém dung trai phap luét.

Dleu 12. Gia cho thué nha & cii; ddi twong va diéu kién dwoc mlen,
giam tién thué nha & cii

1. Gia cho thué nha & cii dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 58 va
Khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP. Gia cho thué nha & cii dugc xéac
dinh khi 1ap Hop dong cho thué nha & cii va duoc giit 6n dinh trong thdi han
Hop dong thué nha & ¢6 hiéu lyc.

2. Pbi tuong, didu kién mién, giam tién thué nha & cii dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 59 Nghi dinh s§ 99/2015/ND-CP.

Piéu 13. Quy dinh quan ly, sir dung cac dién tich sir dung chung trong
nha ¢ cii

1. Péi voi phan dién tich st dung chung trong bién s6 nha bao gdm: sén
thuong, hanh lang, 16 di, cau thang, bép, v¢ sinh, kho, tdm, nha phu va céac dién
tich khac dang st dung chung d& dugc cac hd trong bién sé nha tu thu xép, thoa
thuan, khong cé tranh chép, khiéu kién, khong trai vdi quy dinh cua Nha nudc
va Thanh phé thi cdc hd duoc tiép tuc sir dung theo hién trang.

2. Lbi di chung d3 sir dung 6n dinh cho cac hd trong mot hodc nhiéu bién
s6 nha thi céc ho st dung déu phai ton trong va duy tri hién trang sir dung hién
co. Bén thué nha khong dugc ty mo hodc bit 16i di, 14n chiém 16i di, sir dung
1am anh hudng dén viée Iwu thong di lai cta cac ho khéac. Viée md, bit hodc xay
ngan 16i di chi dugc thyc hién khi ¢6 van ban ciia co quan c¢6 thim quyén.

3. Séan thuong 1a dién tich sir dung chung, khong duge st dung lam noi &, noi
chin nuéi, trdng trot, chira dd gy hw héng, ngdm dot va 1am mét vé sinh chung,

4. Céc t6n tai vé& sir dung nha & do lich st kién trac cii ctia ngdi nha, do
lién quan dén cac chinh sach nha ¢ ciia Nha nude ma céac hd gla dinh, ca nhéan da
st dung 6n dinh nhiéu nam, cin dugc tén trong. Khi xir 1y, giai quyét tranh chip
dam bao phu hop véi thue té va ding quy dinh cta phap lujt. ,

5. P6i voi phan dién tich nha, dat st dung chung thudc s& hiru nha nudc

trong nha & cii duong phd chwa ban cho ngudi thué nha, Pon vi quan ly van
hanh nha & c6 trach nhiém 1ap hd so quan ly, theo doi.

. Piéu 14. Quan Iy nha nhiéu tang, nhiéu hd 0' ¢6 cau triic kiéu cin ho
Truong hop nha chua ban hodc dd ban mét s6 cin hd cho ngudi thué nha,
viée tb chirc quan ly van hanh nha & do Pon vi quan ly van hanh nha & thyc hién
theo quy dinh hién hanh. :
Piéu 15. Xir Iy chuyén tiép viée ky Hop ddng thué nha & ci
1. Céc trudng hop da ky lai Hop dong thué nha & cii theo Quyet dinh sb
97/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 cia Uy ban nhan dan Thanh pho néu thoi

han cia Hop déng thué nha cii van con thi khong phai ky lai Hop déng cho den
khi hét thoi han. . .
[
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2. Céc truong hop da ky Hop df)ng thué nha & cii theo Quyét dinh sb
97/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 cla Uy ban nhén dan Thanh phé ma cac
hé gia dinh d3 ndp hd so mua nha trude ngay Nghi dinh s§ 99/2015/ND-CP ¢6
hiéu lyc ma khong c6 thay doi vé dién tich nha thué, thanh vién Hop dong thué
nha ¢ cii, Pon vi quan Iy van hanh nha & thyc hién viéc gia han Hop dong thué
nha & cii dé hoan thién thu tuc giai quyét viéc ban nha theo quy dinh.

Muc 2. BAN GIAO, TIEP NHAN NHA G CU

Di¢u 16. Ban giao, tiép nhin nha & cii dién co’ quan tw quan

1. Nha & cii ¢ nguén gbc thude so hitu nha nuée do cac co quan, don vi
dang tu quan (sau déy goi 1a Bén giao nha) trén dia ban thanh ph6 Ha Nbi phai
ban giao sang cho Uy ban nhan dan thanh pho Ha Nbi dé tiép nhan, quan 1y theo
quy dinh tai Khoan 5 Piéu 84 Nghi dinh s 99/2015/ND-CP (trir cc truong hop
quy dinh tai Khoan 1 DPiéu 62 Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP); Théng tu sb
19/2016/TT-BXD va Quy dinh nay.

2. Uy ban nhan dén thanh phé Ha Noi giao S& Xay dung quyét dinh tiép
nhan nha & ci c6 ngudn gdc thude s& hitu nha nude (dién co quan ty quan) trén
dia ban thanh pho Ha Noéi (sau déy goi la Bén nhén nha). Cac vudng mac veé dbi
tugng duge b tri, phan phdi nha & cii trude thoi diém ban giao cho Thanh phd do
co quan c6 nha ti quan chju trach nhiém giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

3. Uy ban nhan dan c¢4p x c6 trach nhiém x4c nhan vé& ngudn gbc dat dbi
v6i trudng hop khong con dau mébi co quan, don vi ¢é nha ty quan (do da giai
thé, sap nhap) va phdi hop véi Pon vi quan ly vén hanh nha ¢ kiém tra, l4p bién
ban hién trang quan 1y, st dung nha ¢, d4t 0. Pon vi quan 1y van hanh nha &
tong hop hd SO gui van ban cung hé so ¢o lién quan, bao cdo S& Xay dung dé
quyét dinh t1ep nhan.

4. Dm voi nha & cii thude dién khong duogce ban; nha & va nha khong co
ngudn goc la nha ¢ nhung da bb tri cho thué tir sau ngay 19/01/2007 (ngay ban
hanh Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg ctia Thii tuéng Chinh pha vé viée sap xép
lai, xtr Iy nha, dét thudc sé hitu Nha nuéce) thi viée quan 1y, xit Iy thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé& quan ly tai san nha, dét thudc s& hiru nha nude.

5. Cung véi viée ban giao nha & ci, dat & va céac cong trinh phuc vu nha &
cli cho S& Xay dung, Bén giao nha ddng thoi ban glao céc cong trinh ha tang k§
thuat nhu dién, nudc, via heé, dudng giao thong ndi bo, cdy xanh, chiéu sang do6
thi, hé théng thong tin, truyén théng, nha tré, nha vin héa, sinh hoat cong dong
(néu cd) sang cac S&, nganh chuyén nganh cta Thanh pho hodc Uy ban nhan
dén cap huyén va Uy ban nhén dén cip xa dé quan ly (ké ca cac khu tap the cua
B6 Qudc phong, B6 Cong an trén dia ban thanh phd Ha Noi). :

6. Nha ¢ cii c6 mét phin tién déng gbp cia ca nhén va cua tap thé ma
khong c6 ngudn gde tir ngan sach nha nude thi van thue hién ky hop ddng thué
nha & cii nhung khi mua nha & cii s& dugc trir s tién di gép xay dung nha &
trudc day tinh trén ty 18 % so voi gia tri quyét toan cong trinh.
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Diéu 17. Hb so, trinh tw, thi tuc thye hién viéc ban giao, tiép nhan
nha & cii di€n co quan tw quan

1. Bén giao nha g vin ban va hd so ban giao nha & cii dién tu quan cho
S& Xay dung

a) H6 so vé nha & ci: Danh muc ho so va ban v& hién ¢6 vé nha &; Hop
dong thué nha ¢ cii (hodc quyet dinh, van ban phén phdi, b tri nha & cii hodc
gidy xac nhan phan phdi, b tri nha & cii va glay to chimg minh viéc sir dung nha
& cii). Truong hop khong c6 ban v& mit bang can hd, Bén giao nha phdi hop
Don vi quén ly van hanh nha & do v& hién trang nha & clia timg cin hd, mit bang
khu nha & va céc cong trinh phuc vu nha & (xac dinh dién tich, dia chi, vi tri cia
nha & cii dugce phan phéi, bb tri sir dung). '

b) Ho so vé dat &: Toan bd hd so lién quan dén viéc sir dung dét noi c6
nha ¢ ban giao. Truong hop khong c6 ho O vé dat, Bén giao nha phai c6 xéac
nhan cua Uy ban nhéan dén cap xa ve ngudn gbc dit 1a dit & va chiu trach nhiém
vé tinh chinh xé4c thong tin cung cap.

c¢) Danh sach ban giao nha & ghi r6 ho tén, dia chi, dién tich nha, dién tich
dat ctia cac ho gia dinh, ca nhan dang sir dung nha & ct (ké ca cac trudng hop da
nhan chuyén nhuong quyen thué nha ).

2. Bén giao nha phdi hop véi Pon vi quan 1y van hanh nha &, Uy ban nhan
dan cip x4 kiém tra, l4p bién ban hién trang quan ly, str dung nha ¢, dat g; gui van
ban cling hé so c6 lién quan, bao cao dé xuat voi S& Xay dung vé tiép nhan nha.

3. S& Xay dung kiém tra hd so, ban hanh quyét dinh tiép nhan nha & cii
dién co quan ty quan.

4. Bén giao nha phdi hop véi S& Xay dung, Pon vi quéan 1y vin hanh nha
& ky Bién ban ban giao nha &, dit & dién co quan tu quan.

Bién ban ban giao nha c6 kém theo Danh sach cac hd gia dinh, c4 nhén
dang su dung nha & va phai ghi rd gia tri nha & cii hi¢n dang sir dung va nguon
von cua nha nude dau tu xay dung nha do (neu c6) dé c6 co s& ghi giam von tai
s&n co dinh cta Bén giao nha; ty 18 % s tién ngudi dugc phan phéi, sir dung da
gop von xay dung nha & (néu c6) dé co co s& giai quyét vé tién thué nha & cii,
tién mua nha & cil.

Khong pha1 1ap Bién béan ban giao i véi truong hop khong con dau mbi
co quan, don vi ty quan (do da giai thé, sap nhép) hodc da giao cho cac hd gia
dinh, c4 nhén ty quan ly, dugc Uy ban nhan dan cip x4 xdc nhén va dé nghi S&
Xay dung tiép nhan (tiép nhan don 1é).

5. Thoi gian thyc hién viée ban giao, tlep nhan nha ¢ cii dién co quan ty
quan 1a 30 ngay ké tir ngay Bén glao nha gm dAy du hd so ban giao nha &, dat 6.

Piéu 18. Xir Iy chuyén tlep viéc tlep nhan nha & cii dién co’ quan ty quan

1. Truong hop hién trang con nha & cli dién co quan ty quan, S& Xay
dung thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s 99/2015/ND-CP, Théng tu sb
19/2016/TT-BXD va theo Quy dinh nay.

2. Truong hop hién trang khong con nha & cii d1er1 cO quan ty quan (ngudi

dugc phan phdi, bd tri sir dung nha da phé d& nha & cii dé x4y dung lai nha &),
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giao Uy ban nhan dan cip huyén quan ly, lam thu tuc xét cap Gidy chimg nhan
theo quy dinh cua Luat Pit dai ndm 2013 va thu nghia vu tai chinh theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

3. Truong hop co quan, don vi tu giao dat, cho muon dt dé can bd cong
nhan vién xdy dyng nha &; truong hop co quan di thanh ly (héa gia) nha & ci,
giao Uy ban nhan dan cap huyén quan ly, lam thu tuc xét cAp Gidy chirng nhéan
theo quy dinh cua Lu4t Dat dai ndm 2013.

Muc 3. BAN NHA O CU

Piéu 19. Cic truong hop nha & cii thude dién khong dwoe ban va
dwge ban

1. Truong hop nha ¢ cii thu¢e dién khéng duge ban la cac trudng hop
duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 62 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

2. Truong hop nha & cii thude dién duge ban la cac trudng hop duorc quy
dinh tai Pidu 63 Nghi dinh 99/2015/ND-CP.

Piéu 20. Thue hién viéc mién, giam tién sir dung dat, tién mua nha & cii

1. Nguyén tic: Viéc mién, giam tién st dung dﬁit, tién mua nha & cii thuc
hién theo Di€u 66 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

2. bbi tuong duqc mién, giam tién su dung d4t, tién mua nha & cii thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 67 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

3. Mirc mién, giam t1en sir dung dét, tién mua nha & cii thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 68 Nghl dinh s6 99/2015/NP-CP.

4. ThAm quyén xac nhan mién, giam tién sit dung dét, tién mua nha & cii:

a) S6 Lao dong Thuong binh va X& hoi thuc hién viéc xdc nhén db6i
tugng, mirc mién, giam tién sir dung dat, tién mua nha & cfi dbi véi céc truong
hop ngum mua nha & cii la ngum c6 cong véi cach mang.

b) Uy ban nhéan dan cap xd noi ding ky thudong tra thuc hién viée xéc
nhan dbi véi cac truong hop ngudi mua nha & cii 1a ngudi khuyét tat hodc nguoi
gia c6 don hodc hg gia dinh ngheo tai khu vuc @6 thi.

¢) Bao hiém x4 hoi cap huyén thuc hién viéc xac nhdn nam cong tac dé
giam tién mua nha ¢ cii néu ngudi mua nha la ngudi dang huong luong huu

hodc hudng tro cap mit sizc lao déng hodc bénh nghé nghiép, huéng trg cp
cong nhén cao su.

d) Co quan, don vi theo quy dinh hién hanh, thuc hién viéc xac nhan nam
cong tac dé giam tién mua nha & cii néu ngudi mua nha dang cong tac.

5. Trinh tu thuc hién:

a) bon vi quan ly vén hanh nha ¢ c6 vén ban gln Chi cuc Thue clp huyén
(noi c6 nha ban) dé quyét dinh vé mirc va so tién mién, giam tién st dung dat;
thuc hién tinh mién, glam tién sir dung dat, tién mua nha cho nguo'l mua nha.

b) Chi cuc Thué cap huyén (noi c6 nha ban) quyét dinh vé sb tlen mién,

giam tién st dung dat dbi véi truomg hop ngudi mua nha ¢ ché d6 mién, giam
tién sir dung dét.
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¢) S¢ Xay dung thuc hién viéc mién, giam tién str dung dét va tién mua
nha trong Hop dong mua ban nha & cii thudc sé hitu nha nude do S& Xay dung
ky két véi ngudi mua nha theo quy dlnh tai Piéu 67 va Diéu 68 Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP.

Pidu 21. Phin bd di€én tich nha, dién tich dat khi ban nha blet thy
thuoc sé hiru nha nwée

1. Trudong hop nha biét thy thudc sé hitu nha nude c¢6 nhiéu ho & thi dién
tich d4t dé tinh tién sir dung dit ctia mdi hd bao gém

a) Dién tich dat sir dung riéng trong Hop dong thué nha & cii khéng cé
tranh chép, duoc Pon vi quan 1y van hanh nha & xé4c nhan.

b) Dién tich dat st dung riéng ngoai Hop dong thué nha & cii phai dugc
Don vi quan ly vén hanh nha ¢ théng bao cong khai, niém yét tai bién s6 nha va

tai tru s& Uy ban nhan dan cap x& trong thoi han 30 ngay. Sau thoi han 30 ngay,

néu khéng c6 tranh chip, khiéu kién thi Uy ban nhén dan clp x4 c6 trach nhiém
xac nhén khoéng c6 tranh chap, khiéu kién, khong vuéng quy hoach va cac cong
trinh ha tang k¥ thuét cta ng01 nha.

Truong hop dién tich dat str dung riéng ngoai Hop ddng thué nha & cii ¢6
tranh chép, khiéu kién thi khong thuc hién ban, khong tinh ban phan bd phan
dién tich nay.

¢) Dién tich dat xay dung nha biét thy dugc phan b cho céc ho theo dién
tich sir dung nha cia mdi hd twong tng véi hé sb tang.

d) Dién tich dat str dung chung trong khuén vién cua nha biét thy duoc
phan bd cho cac hd sir dung chung (tinh theo s6 hé dang st dung nha biét thy).

Viéc tinh tién sir dung dat ctia mdi hé duoc thuce hién tir phan dién tich dt
x4y dung nha biét thy c¢6 nhiéu hd trudc, sau d6 tinh dén cac phan dién tich khéc.

2. Truong hop nha biét thy co nhiéu ho & ¢6 dién tich nha st dung chung
thi dugc tinh phén bd cho céc ho sir dung chung theo ty 1€ dién tich st dung nha
ctia mdi ho; ddi véi cac dién tich nha dé xe, tang ham, phong xép, ting ap mai

trong ngo1 biét thu chinh, thi gid ban nha cua phan dién tich nay dugc giam theo
hé s6 diéu chinh nhu sau:

Vi tri st dung Téang ham Nha déxe | Tangdpmai | Phong xép |

Hé sé didu chinh 0.5 0.6 0,7 08

Diéu 22. Gia ban nha & céi

Gia ban nha & cl thyc hién theo quy dinh tai Piéu 65, Pidu 70, Pidu 71,
Diéu 81 ctia Nghi dinh s§ 99/2015/ND-CP va cac quy dinh sau:

1. Xac dinh han muc dat 6:

a) Truong hop d4 ndp don mua nha nha & cii trudce ngay 06/6/2013 ma

nha & d6 c6 du diéu kién duoc ban theo gia ban va co ché mié€n, giam tlen mua
nha theo chinh sich ctia Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu, han
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murc dit & 4p dung theo Quyet dinh s 40/2009/QP- UBND ngay 12/1/2009 cia
Uy ban nhén dén thanh phé Ha Noi.

b) Cac truong hop ban nha & cii theo quy dinh tai Nghl dinh s6 34/2013/
ND-CP va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP (khéng dugc ap dung gia ban va co
ché mién, giam tién mua nha theo chinh sach cua Nghj dinh s6 61/CP), han mirc
dat & ap dung theo quy dinh hién hanh cua Uy ban nhén dan Thanh pho (phén
quy dinh vé€ han mic cong nhéan quyen st dung dat d6i véi truong hop dét & co
vuon, ao theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 103 Luét Dét dai).

c) Ddi véi ngudi ¢ cong véi cach mang, han mirc dit & dugc thuc hién theo
quy dinh tai Quyét dinh s 118/TTg ngay 27/02/1996, Quyét dinh sé 20/2000/Qb-
TTg ngay 03/02/2000, Quyét dinh sb 117/2007/QD-TTg ngay 25/7/2007 ctia Thi
twong Chinh phu.

d) Cac truong hop c6 dién tich vugt han mirc dét & quy dinh, ngoai viéc
ap dung 100% gia dat & theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, phai ap
dung (nhan) hé s6 K diéu chinh gia d4t d6i voi phan dién tich vuot han mirc dit
¢ do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh ¢6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky
Hop dong mua ban nha & cll..

2. Truong hop nha & riéng 1€ c6 kha néng sinh Igi cao tai vi tri mat duong,
phd (bao gdm ca céc truong hop duge quy dinh tai Piéu 71 Nghi dinh s
99/2015/NB-CP néu c6 vi tri mat dudng, phd) thuc hién theo Quyét dinh cua Uy
ban nhan dan Thanh phd vé& hé s6 K diéu chinh gi4 d4t nha & riéng 1é c6 kha
nang sinh lgi cao tai vi tri mat duong, phé)

3. Cac truong hop da nop don dé nghi mua nha & cii truée ngay Nghi dinh
50 99/2015/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh khi thuc hién ban nha & khong phéan biét
tru:orng hop mua mét nha ¢ hodc mua nhleu nha ¢, mua mot 14n hodc mua nhiéu

lan; viéc mién, giam tién ban nha (bao gdm tién nha, tién sir dung dét) thuc hién
theo quy dinh tai Nghl dinh s6 99/2015/NP-CP.

Piéu 23. Ho so, trinh tw thue hién viéc mua ban nha ¢ cii

1. H6 so mua nha ¢ cii duge thye hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 69
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va Khoan 2 Piéu 24 Théng tu sb 19/2016/TT-
BXD, cu thé:

a) Pon d& nghi mua nha & cii (méu don theo phy lyc 12 Thong tu sb
19/2016/ TT-BXD). Trudng hop da ndp Pon d& nghi mua nha & cii trudc ngay
06/6/2013 thi khong phai lam lai theo miu Pon theo phu luc 12 Théng tu sb
19/2016/TT-BXD.

b) Ban sao Glay ching minh nhan dén hoac Thé can cudc cong din hodc
h6 chiéu dang con gia tri hodc Thé quén nhén cua ngudi dé nghi mua nha &;
truong hop 1a vo chong thi phai c6 thém béan sao c¢6 chimg thyc ho khiu gla dinh
hoic Gidy dang ky két hon;

c) Hop dong thué nha & cfi; gidy t& chung minh d ndp du tién thué nha &
va chi phi quan ly van hanh nha & dén thoi diém ndp ho so dé nghi mua nha &.

Trudng hop ngudi c6 tén trong Hop dong thué nha & cii da xuit canh ra
nudce ngoai thi phai ¢é van ban ity quyén (c6 xac nhan cta co quan cong chimg
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hodc chimg thyc theo quy dinh) cho c4c thanh vién khac dimg tén mua nha &; néu
c6 thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha & da chét thi phai c6 gidy chimg tir.
Trudng hop ngudi c6 quan hé truc hé clia thanh vién trong Hop déng thué
nha & cli nhung khéng phai 13 thanh vién c6 tén trong Hop dong thué nha thi
khong phai c¢6 vin ban khude tlr viéc khong dimg tén trong Gidy chimg nhén.
d) Gidy to chirg minh thudc ddi tuong duge mién, giam tién mua nha &
(néu co).
2. Trinh ty, thu tuc thuc hién:

a) Ngudi mua nha & nép hd so mua nha & cii (02 bd) tai Pon vi quan ly
van hanh nha 6.

b) Don vi quan ly van hanh nha & chiu trach nhiém kiém tra dbi tugng,
diéu kién mua ban nha; tiép nhéan va ghi glay bién nhan hd so; truong hop hd so
con thiéu g1ay t&r thi phai hudng dan ngay dé ngudi mua nha bd sung du hd so;
néu ngudi nép hd so khéng du diéu kién duoc mua nha & thi phai théng béao
ho#c ¢ vin ban tra 1oi 18 1y do ¢ ngudi ndp hd so duge biét.

c¢) Sau khi tiép nhén hd so, trong thoi han 07 ngay lam viée, Pon vi quan
ly van hanh nha & chiu trach nhiém phéi hop véi cac sé: Xay dung, Quy hoach
Kién triic, Tai nguyén va Moéi truomg, Tai chinh, Cuc Thué Ha Noi kiém tra nha
¢ cli dugc ban, lap bién ban xac dinh viéc ban nha & bao gé)m déi tuong duogc
mua; dia chi nha & duoc ban; diéu kién dugc mua nha; gia nha &; cap hang nha
&; chét lrong con lai cua nha &; hé s6 diéu chinh gia tri sir dung cua nha 6, dat g;
gia chuyén quyén sir dung dét.

d) Trén co sé danh sach déi trong duoc mua nha & va hd so dé nghi mua nha
& cii dugc thiét 1ap theo quy dinh, trong thoi glan 08 ngay lam viéc, S& Xay dung
kiém tra hd so va bao céo Hbi dong xac dinh gia ban nha & cli Thanh phd xem xét.

Truong hop du diéu kién ban nha & cii, S& Xay dung béo cédo Uy ban
nhan dan Thanh phd quyét dinh phé duyét viéc ban nha &.

Truong hop khong du diéu kién ban nha & cii, S& X4y dyng c6 vin ban
gii Pon vi quan 1y van hanh nha & dé thong béo cho ngudi ndp hd so duoc biét.

d) Trong thoi gian 05 ngay lam viéce, Uy ban nhan dén Thanh phé ban
hanh Quyét dinh phé duyét ddi tuong,dia chi, gid ban nha & cii. Quyét dinh ban
nha & phai duogc déang tai trén Website cua S& Xay dung.

e) Don vi quan ly vén hanh nha ¢ chju trach nhiém phéi hop véi Cong ty
cd tu cach phap nhén vé do dac dia chinh @& thuc hién do v& dién tich dat

chuyén quyén st dung (H6 so k§ thuat thira d4t); phan b dién tich sit dung nha,
dién tich dit cia nha biét thu.

Trudng hop ngudi mua nha c6 ché dé mién, giam tién sir dung dat, Pon vi
quan ly vén hanh nha ¢ ¢4 vén ban kém ho so (ban sao) de nghi Chi cuc Thué
cap huyén (noi c6 nha ban) ban hanh quyét dinh sb t1en mién, giam tién str dung
dat; Trong thoi gian 03 ngay lam viéc, Chi cuc Thue cap huyén (noi c6 nha ban)
c6 trach nhiém ban hanh Quyét dinh mién, giam tién st dung dat.

Cian c Quyét dinh ban nha &, trong thoi gian khong qua 14 ngay lam
viéc, Don vi quan ly van hanh nha & chju trach nhiém tinh gia ban nha &, tién su
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dung dit va cac ché d6 mién, giam (néu cb); 1ap to trinh, giri kém ho so (ban gbc
va 1 ban sao) va dy thao Hop ddng mua ban nha & cii (c6 ban vé& thé hién dién
tich nha, dit duoc ban) bao cao S& Xay dung.

f) S& Xay dung thyuc hién ky két Hop dong mua ban nha & cii (theo mau
ban tai phu luc s6 22 Théng tur sb 19/2016/TT BXD); huéng dan ngudi mua nha
& ké khai 1& phi truc ba nha, dat, ndp tién mua nha vao Kho bac nha nuéc cap
huyén noi ¢6 nha & (thoi gian thuc hién trong 08 ngay lam viéc).

g) Trong thdi gian 03 ngay lam viéc, ké tir ngay ngudi mua nha & nop
chimg tir mua nha, S& Xay dung cé vin ban giri kém 01 bd hd so cho Vin
phong Péng ky dat dai dé thuc hién cép Gidy chimg nhan theo quy dinh cua
phap luat; giri Pon vi quan ly vén hanh nha & 01 b hé so ban nha gébm Hop
d6ng mua ban nha & (ban chinh), chimg tir nop tién mua nha vao ngén sach nha
nuée (ban sao), vin ban d& nghi cip Gidy chimg nhan (ban chinh) dé théng béo
chim dut Hop déng thué nha & cfi, thuc hién thu tién thué nha & con thiéu (tién
thué nha tinh dén thoi diém ngudi mua nha hoan thanh viéc ndp tién mua nha
vao Kho bac Nha nu’érc)

Néu ¢6 nhu cau ngudi mua nha duge nhan hé so mua nha tir S& Xay
dung d& nop true tiép cho co quan tiép nhan hd so cdp Gidy chimg nhan.

Thoi gian thyc hién ban nha ¢ ci la khong qua 45 ngay lam viée duoc
tinh ké tir ngay Pon vi quan ly vén hanh nha ¢ tiép nhan da hd so hop 1¢ theo
quy dinh cho dén khi ky Hop déng mua ban nha & cii (khong bao gom thoi gian
thuc hién nghia vu tai chinh va thoi gian co quan c6 thim quyén thuc hién cap
Gidy chung nhan).

Piéu 24. Quy dinh vé viéc giai quyet phan dién tich nha &, dit & sir
dung chung, dién tich dat lién ké v0'1 nha & cii va trweong hop xay dung nha
& trén dat trong trong khuon vién bién s6 nha thugc sé hiru nha nwoéc

1. Phén dién tich nha &, dét & st dung chung di véi nha & c6 nhiéu ho &
dugc giai quyét nhu sau:

a) Giai quyét ban néu t6 chirc hoic hod gia dinh, ca nhén dang s¢ hiru toan
bd dién tich nha & ma nha nudc da ban (bao gom ca phan dién tich dang sur dung
nhung chua ky Hop déng thué nha & do quan ly sot - néu c¢6), ¢6 nhu ciu mua

toan bo phan dién tich str dung chung va phan dién tich d6 c6 du cac didu kién
quy dinh tai Khoan 1, Didu 28 Théong tu s6 19/2016/TT-BXD.

Mirc thu tién nha, tién str dung dét thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 71 Nghl dinh s6 99/2015/ND-CP va khong thuc hién mién, giam tién sir
dung dat giam tién nha khi ban phan dién tich nay. Phén dién tich dit & sir dung
chung néu vuot han mirc dat & (khong bao gom phén dién tich dat di dugc cp
Gidy ching nhén) phai tinh thém hé s6 K didu chinh gia dat dbi v6i phan dién
tich viot han mirc dat & do Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh cé hiéu luc thi
hanh tai thoi diém ky Hop dong mua ban nha & cil.

b) Phan dién tich nha &, dt & sir dung chung d()l vGi nha & ¢6 nhiéu ho &
chi thuc hién ban phan dién tich sir dung chung nay néu duoc tit ca cac ho dong
thuan viéc phan b6 dién tich cho timg hd. Truong hop dién tich nha &, déat & st
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dung chung khéng du diéu kién giai quyét, Pon vi quan ly van hanh nha & chiu
trach nhiém lap ho so dé quan ly chat ché dién tich sur dung chung nay.

¢) Sau khi giai quyét ban phan dién tich nha g, dét & str dung chung hoac
truong hop khéng con dién tich nha, dat thude quyen s& hiru, quan ly cia nha
nudc (do da ban het) thi thuc hién viéc cap d6i Gidy chimg nhén theo quy dinh.

2. béi véi phan dién tich d4t lién ke v6i nha & thudc s¢ hitu nha nudce quy
dinh tai Khoan 2, Pidu 71 Nghi dinh s 99/2015/ND-CP thi duoc thuc hién
chuyén quyén sir dung dit cho ngudi mua nha:

a) Du diéu kién theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 71 Nghij dinh sb
99/2015/ND-CP.

Déi véi thira dat co dién tich dit lién ké c6 tiép gidp mit dudng hodc mit
ngd cta cac khu tap thé (khong ap dung dbi voi nha biét thy va nha & chung
duong phé) thi phai dam bao mit cit ctia duong hodc ngd 14 3,5m.

b) Pon vi quén ly van hanh nha ¢ thong bao cong khai, niém yét tai bién
s6 nha va tai try so Uy ban nhan dan cap xd trong thoi han 30 ngay. Sau thoi han
30 ngay, néu khong co tranh chép, khiéu kién thi Uy ban nhén dan cip x4 ¢6
trach nhiém xac nhén khong c6 tranh chip, khiéu kién, phi hop quy hoach va
khong vi pham cac cong trinh ha tang k¥ thuat cia ngdi nha. .

¢) Muc thu tlen stir dung dét thuc hién theo quy dinh tai Piém b, Khoén 2,
Piéu 71 Nghl dinh s6 99/2015/ND-CP.

3. Déi véi truong hop xdy dung nha & trén dét trong trong khuén vién cua
bién s6 nha thude s6 hitu nha nude (khong thude truong hop quy dinh tai Khoan 2
Pidu nay), nfu du didu kién quy dinh tai Khoan 3, Piéu 71 Nghi dinh sb
99/2015/NP-CP thi duoc thuce hién chuyén quyén st dung dét cho ngudi mua nha.

Phén dién tich nha xay dyng trén dét tréng ma tiép gidp mit dudng hodc
mit ngd cia cac khu tap thé (khéng 4p dung d6i v6i nha biét thy va nha & chung
dudng phd) thi phai dam bao mit cit cia dudng hodc ngd 13 3,5m.

Don vi quan ly vén hanh nha & thong bao cong khai niém yét tai bién sb
nha va Uy ban nhan dén clp x3 trong 30 ngay lam viéc, sau do dugc Uy ban
nhén dan cip x& xac nhan khong ¢6 tranh chép, khiéu kién, phtt hop quy hoach

va khong vi pham cdc cong trinh ha tang k¥ thudt ciia ngdi nha thi dwoc cong
nhan quyén s dung dAt.

Mic thu tién sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 71 Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP.

4. Dbi voi dién tich dit lién k&, dét trbng ndm ngoai khuén vién cta nha &
thudc s& hiru nha nude thi thuc hién theo quy dinh cta phép luit vé dét dai.

5. Cac truong hop du didu kién duoc ban phan dién tich nha st dung
chung, dién tich dét hen ké v6i nha & thude so hiru nha nudc, phan dién tich xay
dung nha & trén dat tréng hodc dién tich dét tréng trong khuén vién nha & thude
s& hitu nha nuéc khéng phai trinh Uy ban nhén dan Thanh phé ban hanh Quyét
dinh ban nha ¢. Pon v1 quan ly vén hanh nha ¢ can cu Quyét dinh cua Uy ban
nhan dan Thanh phé quy dinh vé khung gia dét, bang gia xay dung nha & méi va
cac Quyét dinh phé duyét gia ban nha true dy, chiu trach nhiém 1ap hd so, tinh

15

v

4+

P ¥ b - s



gia ban, bao cao S¢ Xay dung ky Hop dong mua ban nha & theo Nghi dinh sé
99/2015/ND-CP, Thong tu so 19/2016/TT-BXD va Quy dinh nay

Piéu 25. Quy dinh vé hd so, trinh tw, thii tuc giai quyét doi véi phan
dién tich nha sir dung chung; dién tich dat lién ké véi nha & cii va truwong
hop xiy dwng nha & trén dat trfm_g

1. Hb so bao gbém:

a) Pon dé nghi mua phan dién tich nha &, dét & str dung chung; phéan dién tich
dat lién ké véi nha & cii; phan dién tich xay dung nha ¢ trén dat trong trong khudn
vién nha & dugc Uy ban nhan déan cp x3 xac nhan khong c6 tranh chép, khiéu kién,
pht hgp quy hoach va khéong vi pham céc cong trinh ha ting k§ thuat ctia ngéi nha.

b) H6 so k§ thuét thua dat do Cong ty ¢6 tu cach phap nhén vé do dac dia
chinh do vé dbi véi truong hop giai quyet ban phan dién tich nha & va chuyén
quyén sir dung dt & sir dung chung (dé hop khéi quy vé mét cha).

¢) Chimg minh thu nhén dén hogc ho chiéu hodc chimg minh thu quéan d6i
ctia ngudi dé nghi mua nha & va dimg tén trong Glay ching nhén (02 ban sao);
truong horp la vo chong cung dung tén trong Gidy chimg nhan, phai c6 mét
trong cac glay 1o dé chu'ng minh quan h¢ vo chdng (ho khau gia dinh c6 thé hién
quan hé vo chdng; gidy dang ky két hon hodc don c6 xac nhan Uy ban nhan dan
cap xa, 02 ban sao).

d) Gidy chimg nhén déi v6i truong hop mua phéan dién tich nha &, dét & st
dung chung; phan dién tich dat lién ké véi nha & cii (d6i véi truomg hop di cp
Gidy ching nhén) dé c4p lai Gidy chimg nhan méi (02 ban sao).

d) Gidy khudc tir quyén mua nha & cii va khong dimg tén trong Gidy
chting nhan (01 ban chinh, 01 ban sao néu co).

e) Céc gidy to khac c6 lién quan (néu co).

2. Trinh tu, thu tuc va thoi gian giai quyét:

a) T6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan ndp hd so mua nha & (02 bd hd so) tai
Pon vi quan ly van hanh nha é&.

b) Don vi quén ly van hanh nha & chiu trach nhiém kiém tra dbi tuong,
diéu kién mua ban nha; tiép nhan va ghi glay bién nhan hd so; truong hop hd so
con thiéu gidy to thi phai hudng dén ngay dé nguoi mua nha bd sung di hd so;
néu ngudi ndp hd so khoéng du diéu kién dwgc mua nha & thi phai thong bio
hodc ¢6 van ban tra 161 r6 1y do dé ngudi ndp ho so dugc biét. |

Ngoai gidy t& theo quy dinh, don vi tiép nhan hd so khéng duge yéu cu
ngudi ndp hd so ngp thém bat ky loai gidy to ndo khac.

¢) Sau khi tiép nhan hd so, trong thoi gian khong qua 30 ngay lam viéc,
Don vi quan ly van hanh nha & chiu trach nhiém phéi hop véi S& Xay dung, Uy
ban nhén dan cép x4 l4p bién ban kiém tra thuc dia; sao tim hd so c6 lién quan;
phdi hop véi Cong ty c6 tu cach phap nhén vé do dac dia chinh dé do v& Hb so
k¥ thuat thira dit ddi v6i phan dién tich dét 1ién ké hoac dat tréng; x4c dinh gia
ban nha & va tién str dung dét; 14p to trinh, giri kém hd so (ban géc) va du thao
Hop ddng mua ban nha & cii (c6 ban v& thé hién dién tich nha, dit duoc ban) béo
cao S& Xay dung. :
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d) Trong thot gian 10 ngay lam viéc, S Xay dyng thuc hién ky két Hop
d6ng mua ban nha & cii (theo miu ban hanh kém theo Théng tur sb 19/2016/TT-
BXD); huéng dan ngudi mua nha ké khai 1& phi trudc ba nha, dit va ndp tién
mua nha vao Kho bac nha nuéc cap huyén noi c6 nha 6.

d) Trong thoi gian 05 ngay lam viéc, ké tlr ngdy nguodi mua nha & ndp
ching tir ching minh d3 ndp i tién mua nha vao Kho bac Nha nuéc, S¢ Xay
dung c6 vin ban kém 01 bd hd so giri Vian phong Piang ky dat dai dé cap Glay
chimg nhén theo quy ¢inh ctia phéap luat vé cip Gidy chimg nhén; giri Pon vi
quan ly vén hanh nha ¢ 01 ban Hop dong mua ban nha & cii (ban chinh), chimg
tr nop tién mua nha vao ngén sach nha nudc (ban photo), van ban dé nghi cép
Gidy chung nhan (ban chinh) dé theo dai.

Neu ¢6 nhu cu, ngudi mua nha dugc nhan hé so tir S& Xay dung dé nop
truc tiép cho Vin phong Pang ky dét dai cip Gidy ching nhén.

Téng thoi gian thuc hién khong qua 45 ngay lam viéc duge tinh ké tir
ngday Pon vi quan ly van hanh nha ¢ tiép nhan i hé so hop 18 theo quy dinh cho
dén khi ky Hop ddng mua ban nha & cii. Thoi gian nay khong tinh vao thoi gian
ndp nghia vu tai chinh va thoi gian co quan c6 thdm quyén thuc hién cip Gidy
chimg nhén cho ngudi mua nha.

Pidu 26. Cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat cho cic trudng hep mua nha & cii

1. Hb so cp Gidy chimg nhan ddi véi cac trudng hop mua nha & cii do S&
Xay dung hodc ngudi mua nha ndp truc tiép tai co quan Vin phong Ping ky dat
dai gom:

a) Pon dé& nghi 1aua nha va cép Glay ching nhan theo mau ciia Bo Xay
dung (01 ban chinh);

Pon d& nghi gial quyet déi voi trudong hop mua phan dién tich nha st
dung chung, dién tich dat lién k&, dién tich xdy dung nha & trén dét tréng trong
khuon vién nha & thude s& hiru' nha nude (01 ban photo).

b) Chung minh thu nhan dan hodc ho chiéu hodc ching minh thu quan déi
clia ngudi d& nghi mua nha & va dimg tén trong Gidy chu’ng nhén (01 ban sao).

Trudong hop 1a vo chong cung dimg tén trong Gidy ching nhén, phai c6
ban sao mdt trong céc gidy to dé chu‘ng minh quan hé vo chdng nhu ho khiu gia
dinh c6 thé hién quan hé vg chéng, gidy dang ky két hon hodc don co xéc nhén
Uy ban nhan dén cép xa.

c) Ho khau ctia ngudi dé nghi mua nha ¢ (01 bén sao)

d) Vian ban xac nhan ctia Uy ban nhan dan cap x4 vé viéc khong cb tranh
chép, khiéu kién, phu hop quy hoach va khong vi pham céc cong trinh ha tang
k§y thuat ctia ngdi nha d6i v6i phan dién tich dét 1ién ké, xay dung nha & trén dit
tréng (néu c6) (01 ban photo). ,

d) Hop dong thué nha & cii (01 ban photo).

e) Ho so k¥ thuat thira dt (01 ban chinh).

f) Hop dong mua ban nha & cii thudc s& hitu nha nude (01 béan chinh). -
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g) Gidy chimg nhén ddi v&i trudng hop mua phan dién tich nha &, dat & st
dung chung; phan dién tich d4t 1ién k& (01 ban sao).

h) Chu’ng tr np tién mua nha vao ngan sach nha nude (ban photo cé ky
d6i chiéu va dong déu treo cia S¢ Xay dung).

1) To khati 1€ phi trudce ba ¢6 chit ky cda ngudi mua nha (01 ban chinh).

k) Vin ban ciia S& X4y dung dé nghi cAp Gidy chimg nhan cho ngudi
mua nha (01 ban chinh).

Vian phong Dang ky dat dai khi tiép nhan, thy Iy ho so cap Gidy chimg
nhan khong dugc yéu cau S¢ Xy dung, Pon vi quan ly vén hanh nha & va ngudi
mua nha bd sung cac gidy t& khac ngoai cac glay t& d3 néu tai Khoan 1 Diéu nay.

2. Van phong bang ky dat dai truc tiép thu hdi Gidy chimg nhan (ban
chinh da cép truée day) de kiém tra, xem xét va bao cao S¢ Tai nguyén va Moi

truomg thuc hién viéc cip dbi hodc hop thira dé cap lai Glay chung nhén méi
theo quy dinh hién hanh.

3. Péi véi nha biét thy thude dbi tuong quan ly cua Quy ché quan ly, sir
dung nha biét thy cii dugc x4y dung trude nam 1954 thi phan Ghi cha trén Glay
chtmg nhan phai ¢6 ndi dung "Nha biét thu duge quéan 1y, sir dung theo Quy ché
quan ly, st dung nha biét thu dugc xay dung trudc nam 1954".

4. Trinh ty va thoi gian giai quyét theo quy dinh cta phap luat vé cép
Gidy ching nhan.

Picu 27. Kinh phi thyc hién viéc ban nha & cii; kinh phi do vé dién
tich nha & dé thuc hién viéc tiép nhin nha &

1. S& Xay dung, Pon vi quan ly van hanh nha & chiu trach nhiém phéi
hop vé1 S& Tai chinh 18p du toan va sir dung kinh phi thuc hién viéc ban nha &
cii theo Théong tu huéng dan ctia Bé Tai chinh va cac quy dinh hién hanh.

2. Kinh phi do v& Hd so k¥ thuét thira dat, do v& dién tich nha & cii (k& ca
kinh phi do v&, 1ap hd so quan ly dién tich nha & va chuyén quyén st dung dat &
sit dung chung, chua ban) do ngan sach Thanh phd cép, duoc thanh toan theo
don gia, dinh mitc do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh.

Diéu 28. Xir Iy chuyén tiép viéc ban nha & cii

Thuc hién theo Khoan 3, Diéu 81 Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP va quy
dinh cu thé nhu sau:

1. Truong hop dé ndp don dé nghi mua nha & cii truorc ngay 6/6/2013 va
nha & d6 du diéu kién duoc ap dung theo gia ban va co ché mién giam tién mua
nha & theo chinh sach cia Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh pha vé
mua bén va kinh doanh nha &:

a) Néu cac bén di ky Hop dong mua ban nha & cii thi tiép tuc hoan tit
nghia vu tai chinh v&i Nha nuéc theo Hop ddng di ky va bén ban cé trach nhiém
chuyen hd so mua ban nha & sang Van phong Pang ky dét dai dé thyuc hién cp
Gidy chlmg nhén cho bén mua nha & theo quy dinh.

b) Néu bén ban riha & di c6 quyét dinh phé duyét gia ban nha &, chua ky
Hop dong mua ban nha ¢ cii thi khong phai xac dinh lai gia ban nha &, gia
chuyén quyén sir dung dit, khong phai trinh Uy ban nhan dan Thanh phd ban
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hanh quyét dinh ban nha &. S& X4y dung c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu nha
¢ du didu kién dugc ban theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; Théng
tur s6 19/2016/TT-BXD va Quy dinh nay thi thuc h1en ky Hop dong mua ban
nha & cli voi ngudi mua nha theo Quy dinh nay.

Néu nha & khéng da diéu kién dugc ban, S& X4y dung phai c6 vin ban
théng béo 13 1y do, chuyén cho Pon vi quéan 1y van hanh nha & dé thong béo cho
ngudi ndp hd so mua nha.

¢) Néu bén ban nha & chua co quyet dinh phe duyét gia ban nha 6, viéc
ban nha & cfi dugc thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;
Théng tu s6 19/2016/TT-BXD va Quy dinh nay.

2. Trudng hop di ndp don dé nghi mua nha & cii trude ngay 06/6/2013 va
nha & d6 khong du didu kién dugc ap dung theo gia ban va co ché mién giam
tién mua nha & theo chinh sach cia Nghi dinh s6 61/CP ngay 5/7/1994 va céc
trurong hop nép don mua nha & cit sau ngay 06/6/2013 dugc thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 81 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va Quy dinh nay.

Muc 4. LAP, LUU TRU' VA CHE PQ BAO CAO
CONG TAC QUAN LY NHA O CU
Piéu 29. Quy dinh vé tap hop va lwu trit hd so quan Iy nha & ci
1. Pon vi quan ly van hanh nha & c6 trach nhiém:
a) Lap S6 quan 1y nha & cii thudc sé hiru nha nuéc theo dia ban phuong,

x8; dinh ky 6 thang c@p nhat cac bién dong theo tu‘ng tiéu chi: chu sur dung, dién
tich, tién thué.

b) Cép nhat sb lidu nha & cii vao phan mém quan 1y nha & thng nhat trén
toan dia ban Thanh phd.

¢) Theo d&i, cap nhat di bién dong vé sir dung vao hd so quan ly dbi véi
tung dién tich cho thué.

2. Pon vi luu gitt S6 quan 1y va hd so quan 1y nha & cii:

a) Pon vi quan 1y van hanh nha &: 01 bd hé so.

b) S& Xay dung: 01 b hd so. : ,.

Piéu 30. Trinh tw, nfi dung, ché do bao cao tmh hlnh quan ly, st
dung nha & cii

1. Trinh tu bdo cdo tinh hinh quan ly nha & thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 47 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP;

2. Noi dung bao cdo thuc hién theo Khoan 2 Piéu 47 Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP. Don vi quan ly van hanh nha & bao cdo dinh ky véi S& Xay
dung vé tinh hinh quén 1y, st dung nha & theo ndi dung; |

a) Bao céo vé sb liéu nha &, bao gbm: loai nha & cii (nha biét thy, nha &
riéng 1€, can ho chung cu); so luong, dién tich st dung ctia timg loai nha &, tong
s0 tda nha, cin hd va tdng sb dién tich sir dung nha & dang duoc giao quan ly; so
lwong Hop ddng thué nha ¢ c, tbng sb can ho hoidc dién tich nha & d3 ban va sb

v
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nha & con lai; tong sb tién thu dugc tir viée cho thué nha & tinh dén thoi diém béo
c40; cac truong hop da thu hdi nha & va tinh hinh quan 1y st dung sau khi thu hdi.

b) B4o céo tinh hinh, két qua thyc hién, cac kho khin, vudng mic va kién
nghi trong qué trinh thuc hién quan ly st dung, van hanh nha & cii.

3. Ché db bao cdo: dinh ky 06 thang (trudc ngay 15 thang 6 hang ndm) va
bdo cao ndm (trude ngay 15 thang 12 hang nim) theo mau huéng dan cta S&
Xay dung. Trudng hop can th1et Don vi quan ly van hanh nha & ¢6 trach nhiém
bao cao theo yéu cau dot xut cia Uy ban nhan dan Thanh phd va S¢ Xay dung
vé tinh hinh quan ly st dung nha & cii dugc giao quan ly.

Chuong 111
BAO TRi, CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA O CU

Diéu 31. Bio tri nha & cii

1. Viéc bao tri nha & cii bao gém cdc ndi dung: duy tu, bao dudng thudng
xuyen, stra chita dinh k va stra chita dot xuét. Trinh ty trién khai cong tac 1ap ké
hoach, to chire bao tri, sira chira cai tao nha ¢ thyc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 99/2015/ND-CP; Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cua
Chinh pht vé Quan ly chét luong va bao tri cong trinh x4y dung (sau day goi tat
a4 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP), Théng tu sb 02/2016/TT-BXD ngay
15/02/2016 cua BO Xy dung va cac quy dinh c6 lién quan khac cua Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Néi.

2. Dbi v6i nha & cii 1a nha & chung duong phé: cac chu s& hitu ¢6 trach
nhiém bao tri phan dién tich s& hiru riéng. D4i véi dién tich cta cac hd thué nha
cia Nha nudc va dién tich st dung chung ctia cac chii s¢ hitu trong bién sb nha,
Don vi quan ly vén hanh nha & c6 trach nhiém 1ap ké hoach bao tri theo quy
dinh tai Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP; Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP, bao céo
S¢ Xay dung.

3. Pbi véi nha & cii 1a nha nhiéu tAng, nhidu ho & ciu truc kidu cin hod
chua bén hét dién tich cac cin hd cho ngudi thué nha, Pon vi quéan 1y van hanh
nha & 14p ké hoach bao tri d6i véi dién tich ctia cac hd thué nha ciia Nha nude va
dién tich s& hitu chung, st dung chung theo quy dinh tai Nghi dinh s
99/2015/ND-CP; Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP, bao cio S& Xay dung.

4. P6i v6i nha & cii 1a nha nhiéu tng nhidu hd & cdu tric kidu cin ho da
ban hét dién tich cic cin hd cho ngudi thué nha, cac cha s& hitu can hd chiu
trach nhiém tu bao tri phan dién tich nha thudc s& hitu riéng va thoa thuan dong
gop kinh phi béo tri phan dién tich s& hitu chung, st dung chung theo nguyén
tic phan bd kinh phi bao tri tuong tmg vai dién tich s hitu riéng cia tung ho.

5. Truong hop dién tich st dung chung bi hu hong c6 nguyén nhan do chu
s& hitu hodc ngudi thué nha giy ra, chu s& hitu, ngudi thué nha d6 co trach
nhiém stra chita lai theo nguyén trang ban dau.

Diéu 32. Pha d&, cai tao, xﬁy dU’ng lai nha & cii

1. Viéc pha d& nha ¢ cii xuong cap dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP; Nghi quyét sé 17/2013/NQ-HDND ngay 23/7/2013
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ctia Hoi ddng nhan dan thanh phd Ha Noéi vé mot sd bién phap cai tao, xay dung
lai cac khu chung cu cii, nha cii xubng cép; cai tao, phuc hdi nha cd, biét thu cii
va cc cong trinh kién trac khac xay dung trudc ndm 1954 trén dia ban thanh
phd Ha Nbi va cac quy dinh c6 lién quan.

2. Trudong hop cai tao nha & cii dang cho thué: Giao S& Xay dung thuc
hién theo Khoén 2 Diéu 90 ciia Luat Nha 6 2014.

3. Trudng hop bén thué nha & cii tu bé kinh phi dé cai tao nha & cii ¢6 sur
d6ng y ciia S& X4y dung theo Khoan 2 Piéu 90 ciia Luét Nha & 2014 thi thuc
hién theo co ché sau:

a) Toan bo cong trinh (bao gém ca dién tich ting thém) sau dau tu s&
thudc s& hiru Nha nudc.

b) Suét diu tu vao cong trinh khéng vuot qué suét dau tu dbi voi cip hang
cong trinh theo quy dinh ctia B6 X4y dung va s& duoc trir din vao tién thué nha.

¢) S Xay dung thuc hién xéc 14p so hitu nha nuée ddi véi toan bo dién tich
nha sau dAu tur (bao gom ca dién tich nha ting thém). Ngudi thué nha duoc ky tiép
hop ddng thué theo quy dinh v&i phéan dién tich di dugc xac l4p sé hitu nha nuée.

d) Tién thué nha s& dugc trir din vao kinh phi dau tw, S& Tai chinh chu tri
cung S¢ Xay dung xac dinh phan chi phi dugc tinh vao kinh phi ddu tu xay
dung cong trinh dé khau trir dan vao tién thué nha tai thoi diém ban giao, dua
cong trinh vao sir dung.

d) Nguoi thué nha dugc mién tién thué nha trong thoi gian thue hién dau
tu cai tao xay dung theo tién do dugc phé duyét.

Chuwong IV
THU HOI, CUONG CHE, GIAI QUYET TRANH CHAP,
KHIEU NAI VA XU LY VI PHAM TRONG QUA TRINH
QUAN LY, SU DUNG NHA O CU

Piéu 33. Giai quyét tranh chép, khiéu nai

1. Khiéu nai lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha & cii thue hién theo
quy dinh cia Luat Khiéu nai.

2. Céc tranh chéap phét sinh trong sir dung nha & cii giita ho gia dinh, c4 nhén
thué nha & véi nhau va gitra bén thué nha voi Don vi quan ly vén hanh nha & trong
qua trinh st dung nha thué duoc giai quyét cin ctr theo ndi dung Hop dong thué
nha ¢ cii. Pon vi quan ly van hanh nha & chiu trach nhiém tiép nhén, g1a1 quyét.

3. Trudng hop bén thué nha khong déng y véi két qua giai quyét thi Pon vi
quan ly vén hanh nha & 18p hé so, bdo cédo S& Xéy dyng xem xét giai quyet
Trudng hop vuet thdm quyén, S& X4y dung bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd.

4. Pon vi quan ly van hanh nha & c6 quyén khoi kién ra co quan Toda an
néu bén thué nha & cii vi pham Hop dong thué nha & ci.

Diéu 34. Xir ly vi pham

1. Céc hanh vi vi pham cta hg gia dinh, c4 nhén trong st dung nha & cii
duogc xtr ly theo quy dinh cua Luét X ly vi pham hanh chinh va céc quy dinh c6
lién quan dén cong tac quan ly st dung tai san nha nudc. a/
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2. Cac tb churc, .ca nhan khong thuc hién dung nhiém vu duge giao hodc
loi dung chirc vu, quyén han lam trai quy dinh hodc bao che cho ngudi vi pham,
gdy thiét hai cho Nha nuéc va quyén loi ctia ngudi thué nha hop phép thi tuy
theo mirc d§ s€ bi xur 1y theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 35. Thu hdi, cwdng ché nha & _ :

1. Céc trudng hop thudc dién thu hodi nha & cii duoc quy dinh tai Diéu 84
cua Luat Nha &

2. Trinh ty, thu tuc thu héi nha & cii thue hién theo quy dinh tai Piéu 45
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

3. Trinh ty, thu tyc cudng ché thu héi nha & cii thyuc hién theo quy dinh tai
Diéu 46 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP.

Chuwong V v
TO CHUC THYC HIEN

Piéu 36. Trach nhiém caa Sé Xay dung

1. Tham dinh, phé duyet ké hoach bao tri, sira chita quj nha & cii thuc s&
hitu nha nuéc cia Pon vi quan ly van hanh nha &, bao céo Uy ban nhan dan
Thanh phé két qua thuc hién.

2. Phéi hop véi S Tai chinh: Kiém tra, gidm sat bao cdo thu, chi tai chinh
ctia don vi quan ly van hanh; trinh Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh gia
thué nha & cii thude sé hiru Nha nurée trén dia bén Thanh phd.

3. Thuc hién nhiém vu quan ly nha nuge vé& ban nha & ci, tiép nhén nha &
cii; 1am Chu tich Hoi ddng Thanh phé vé xac dinh gia ban nha & cii; ban hanh
Quy ché hoat dong cia Hoi ddng xédc dinh gi4 ban nha & cii; chu tri, phdi hop
voi cac S6, nganh la thanh vién Hoi ddng Thanh phé dé thyc hién viée phé duyét
gia ban nha & cii theo Nghi dinh sb 99/2015/ND CP.

4. Kiém tra Va xtr ly theo thdm quyen cac hanh vi vi pham hoac de ngh1
co quan cd tham quyén xtt Iy cac hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan ly, st
dung nha & ci.

5. Bédo cdo Bo Xay dung, Uy ban nhén dan Thanh phd tinh hinh quéan ly,
st dung nha & cii trén dia ban Thanh phé theo yéu cau.

Picu 37. Trach nhiém cia cac s, nganh va don vi thudc thanh pho
Ha Noi

1. S& Tai chinh:

a) Thdm dinh gia cho thué nha ¢ & cti thude s& hitu Nha nudc trinh Uy ban
nhan dan Thanh phé quyét dinh.

b) Thuc hién chirc nang quan ly Nha nude vé thu chi, hach toan tai chinh
c6 lién quan dén viéc quan ly van hanh su dung, béo tri, cai tao stra chita nha &
cil, ban nha ¢ cil. '

¢) Huéng dan ngudn kinh ph1 dé thuc hién cong tac thu hdi, cudng ché
nha & cii theo quy dinh. :
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d) Xac dinh phan chi phi dugce tinh vao kinh phi dau tr xay dung cong
trinh ¢é khau trir dan vao tién thué nha tai thoi diém ban giao, dua cong trinh
vao sir dung trong truedong hop ngudi thué nha & cii tu bo kinh phi dé cai tao nha
6 su dong y cua So Xay du’ng

d) Tham gia Hoi dong Thanh pho vé xac dinh gia ban nha & cfi; Phébi hop
véi S& Xay dung, Cuc Thué Ha Noi dé xac dinh gi4 ban nha & cii theo quy dinh;
tham gia gidi quyét cac vudng mic, tranh chip phat sinh c6 lién quan dén chirc
néng nhiém vy dugc giao theo phan céng cua Chu tich Hoi déng x4c dinh gia
ban nha & cii Thanh phé.

e) Hang nim béo cdo Uy ban nhan dan Thanh phé vé tinh hinh tai chinh
trong cong tac quan ly van hanh, bao tri, stta chita nha & cii va ban nha & cii.

f) Phéi hop véi S& Xay dung, Cuc thué Thanh phd kiém tra quyét toan va
viéc thuc hién nghia vu ndp ngan sach Nha nude cia Pon vi quan 1y van hanh
nha & theo quy dinh. 4

2. S& Tai nguyén va Moi truong :

a) Tham gia Hoi dong Thanh pho vé xé4c dinh gia ban nha ¢ cij; ph01 hop
voi S¢ Xay dung xac dinh nguon goc, quy hoach, ké hoach str dung dat; cac
tru’omg hop da co quyét dinh thu hoi dét; gia dit chuyén quyén st dung; tham gia
giai quyét cac vudng méc, tranh chép phat sinh ¢0 lién quan theo quy dlnh '

b) Huéng dan Uy ban nhan dan cip huyén thu tién sir dung dét, cip Gidy
chimg nhan theo quy dinh.

3. S& Quy hoach - Kién truc

Xéc dinh céc diéu kién vé _quy hoach déi véi nha ¢ thudc dién dugc ban;
Tham gia H61 dong Thanh pho vé xac dinh gia ban nha & ci.

4. S& K& hoach va Pau tu:
Tham gia Hoi dong Thanh phé vé xac dinh gia ban nha O cil.
5. S& Lao dong Thuong binh va X3 hoi:

Chiu trach nhiém xé4c dinh dbi tuong c6 coéng v6i cach mang lam cin cu
tinh mién, giam tién st dung dat theo quy dinh.

6. Cuc Thué Ha Noi:

a) Tham gia Hoi dong Thanh phd vé xac dinh gia ban nha & cii; phdi hop
v6i S& Xay dung, S& Tai chinh dé xac dinh gla ban nha & cii theo quy dinh.

b) Ch tri xay dung quy trinh luan chuyén nghla vu tai chinh.

c) Chi dao, hudng dan céac Chi cuc Thué cép huyén thuc hién viée quyet
dinh mién, giam tién sir dung dét; t6 chirc thu, ndp cac khoan 1¢ phi trude ba,
thué thu nhap ca nhén vao ngén sach Thanh pho

7. P& nghi Uy ban Mit tran T6 quoc Thanh pho Lién doan Lao dong
Thanh pho Tham gia Hdi dong Thanh phé vé xac dinh gia ban nha & cil.

Piéu 38. Trach nhiém cia Pon vi quan Iy vin hanh nha &

1. Lap du toan thu chi theo quy dinh tai Thong tu sé 124/2016/TT-BTC
ngay 03/8/2016 ctia B Tai chinh. ,

V.
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2. Thuc hién cic nhiém vu quy dinh tai Piéu 42 Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP; thuc hién va chiu trach nhiém trudc phap luat trong cong tac
quén ly van hanh quy nha & cii.

3. T6 chirc thuc hién viéc t1ép nhén h6 so dé nghi thué nha ¢ cii theo thim
quyén; cong khai trinh tu tha tuc giai quyét ky Hop dong cho thué nha & cii va
cac ndi dung lién quan dén cong tac quan 1y nha & cii cho ngudi thué nha biét.

4. Thuong xuyén kiém tra, ra soat qu§ nha & cii, kip thoi phét hién nhimg
hu hong nguy hiém dé c6 bién phap xur 1y kip thoi; 14p danh muc nha & cii cin
bao tri, cai tao, stra chita theo ké hoach, trinh cép ¢4 thim quyén phé duyét theo
Quy dinh nay.

5. Giai quyét cac tranh chip, khiéu nai lién quan dén viéc ky Hop déng
thué nha & cii, viéc quan ly, sir dung, vén hanh nha ¢ cii theo thim quyen va theo
Hop dong thué nha & cii da ky két; P& nghi co quan c6 thAm quyén giai quyét
nhimg ndi dung vuot thdm quyén theo quy dinh.

6. Téng hop, béo céo dinh ky hodc theo yéu céu dot xuat vé tinh hinh
quan ly, sir dung nha & cii theo quy dinh tai Piéu 47 ciia Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP.

7. Thuc hién cdc nghia vu va trach nhiém theo Hop dong da ky két;
truong hop khong thuc hién theo thda thuén thi phai xir ly theo quy dinh cua
phap luét.

8. Thuong xuyén theo ddi, cap nhét di bidn dong vé st dung vao hd so

quan ly déi voi quy nha & cii va xir ly vi pham theo thAm quyén; béo cao S¢ Xay
dung va Uy ban nhan dan Thanh phé dbi véi trudng hop vuot thim quyén.

9. C6 trach nhiém thu va truy thu tién thué nha & cii theo ding quy dinh. . .

10. Téng hop, 1ap danh muc, hd so ¢6 lién quan va ban giao cho Uy ban
nhén dan cap huyén quan ly theo quy dinh d6i véi cac truong hop nha ¢ ci la
nha nhiéu ting nhiéu hd & ciu trac kiéu can ho da ban hét dién tich cc cin ho
cho nguoi thué nha.

11. Thue hién ban giao ho so hodc danh sach cho Uy ban nhén dén cip
huyén dé xét cdp Gidy ching nhan theo quy dinh déi-voi nha & cii dién co quan
tu quan hién trang khong con nha & cii thudc sé hitu nha nudc; nha & da thanh
ly, héa gla

Piéu 39. Trach nhiém ciia Uy ban nhin dén cip huyén

1. Phéi hop véi S& Xay dung, Don vi quan ly vén hanh nha ¢ dé ra soat
phan loai nha & cili c6 ngudn goc thude sd hitu nha nude (dién co quan tur quan)
trén dia ban.

2. Tiép nhan va td chirc xét cip Gidy chimg nhan dbi véi truong hop hién
trang khong con nha & cii dién co quan tu quén' nha ¢ da thanh ly, hoa gia theo
quy dinh hién hanh.

3. Phéi hop v6i S¢ Xay dyng, Pon vi quan ly véan hanh nha & giai quyét
tranh chip, khiéu nai vé nha & theo quy dinh cta phép luat.

4. Thyc hién trach nhi€ém quan ly theo quy dinh ctia phap lut va theo Quy
dinh nay dbi véi cac truong hop nha & cii thude s& hiru nha nuée 1a nha nhiéu
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tAng nhiéu ho & cau triic kieu can ho d4 ban hét dién tich cac can h cho nguoi
thué nha.

Piéu 40. Trach nhiém caa Uy ban nhan déin cép xa

1. Xé4c nhén tinh trang str dung nha &, dat & khéng co tranh chép, khiéu
kién; phu hop quy hoach va khong vi pham céc cong trinh ha ting k¥ thuat cta
ngdi nha dbi voi truong hop mua nha & cil.

2. Xéc nhan ho ngheo, ngudi khuyét tat, nguoi gia c6 don va céc déi
tuong dac biét c6 kho khan v€ nha ¢ tai khu vuc do th1 duoc mién giam tién nha,
tién sir dung dat theo quy dinh hién hanh.

3. Tham gia giai quyét tranh chip, khiéu nai, xir 1y vi pham trong quan ly,
st dung nha & cii. |

4. Phéi hop véi Pon vi quan ly van hanh nha ¢ klem tra 18p bién ban hién
trang quan ly s dung lam co s¢ dé So Xay dung quyet dinh tiép nhan nha ¢ ci -
dién tu quéan; Xac nhan vé nguon goc dat 14 dat & ddi voi truong hop nha & cii
dién co quan tw quan khéng ¢6 hé so Ve dat.

5. Chung thuc chit ky trong gidy to, vin ban do ¢ nhan tu 14p theo quy
dinh cta phép luat.

Dicu 41. Diéu khoan thi hanh

Trong qué trinh thue hién Quy dinh nay, néu phat sinh khé khan, vudng
mac, cac don vi lién quan ¢ trach nhiém phan énh vé€ S& Xay dung dé tong hop,
bao céo Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, chi dao giai quyét./. :

TM. UY BAN NHAN DAN

yen Dwe Chung






