UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Poc Iap - Tw do- Hanh phiic
Sb: 417 /2019/QD-UBND Béc Giang, ngay ol thing 7 ndm 2019
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mdt s6 ndi dung vé quan 1y va thye hién du 4n
khu d6 thi, kkhu dan cw néng thon méi khong sir dung von nha nwéc thong
qua hinh thirc dau thiu lya chon nha dau tw trén dia ban tinh Bic Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Cén cit Ludt T8 chive chinh quyén dia phwong ngéay 19 théng 6 nam 2015;

Cén etk Ludit ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cik Ludt Pdu thau ngay 26 thing 11 ndm 2013,

Cain cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cw Ludt Xdy dung ngay 18 thdang 6 ndm 2014,

Cdn cwe Ludt Nha o ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Cén cik Ludt Kinh doanh bét déng san ngay 25 thang 11 néim 2014;

Cén cit Nghi dinh s6 11/201 3/ND-CP ngay 14 thang 01 ndm 2013 cia
Chinh phu vé quan [y dau tw phat trién dé thi,

Céin cik Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nam 2014 ciia Chinh
phu quy dink chi tiét thi hanh mét s6 dieu cua Ludt Pat dai;

Can cie Nghi dinh 56 44/2014/NP-CP ngay 15 thang S ndm 2014 ciia Chinh
phit quy dinh vé gid dét,

Can cir Nghi dinh 56 45/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phit quy dinh vé thu tién sw dung dat,

Can cit Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh
phui quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cit Nghi dinh s0 30/20] YND-CP ngay 17 théng 3 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mol 56 diéu ciia Ludt Pdu thiu vé hea chon nha déu tu

Cdn cir Nghi dinh 56 46/201 5/NP-CP ngay 12 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phii vé quadn Iy chat lwong va béo tri cong trinh xdy dung,;

Can cir Nghz dinh 56 59/2015/ND-CP ngay 18 thang 6 nam 2015 cua Chinh
phii vé quan Iy dur dn déu m xdy dung,

Can cit Nghl dinh 56 84/2015/NP-CP ngay 30 thing 9 ndm 2015 cia Chinh
phii vé gidm sdt va dinh gza déu tu;

Can cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phii vé siva doi, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi homh Ludt Dét dai;
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Can ci Nghi dinh 56 42/2017/ND-CP rzgay 05 thding 4 ndm 2017 cua Chinh
phiii vé siia dsi, bo sung mot 56 diéu Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18 thang 6
ném 2015 ciia Chinh phii vé qudn Iy die dn dau tir xdy dung;

Cdn cir Nghj dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua Chinh
ph vé sua dséi, b6 sung mot 56 diéu cila ede Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung
dat, thu tién thué dat, thué mdit medce;

Cdn cwe Thong tw SO 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua BJ Tai
chinh hu"ong dén mét sé diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
ndm 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Thong tw SO 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndam 2014 cra Bo Tai
chinh huong dén mét sé diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
ndm 2014 cuia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Céin cit Théng tw s6 36/2014/TT- BINMT ngay 30 thdang 6 nam 2014 cua Bo
Tai nguyén va M6i truong Quy dinh chi tiét phuong phap dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh béng gid dat; dinh gid dar cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Thong tw lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC- BTNMT ngay 22 thang 6
ndm 2016 cua B Tai chinh - B6 Tai nguyén va Mo truong Huong din viée tham
dinh du thao bang gid dat ciia Héi dong thém dinh bdang gid dat, tham dinh
phuwong dn gid ddt cia HOi dong thdm dinh gid ddt,

Cén cir Thong tu s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cua B§
Tai chinh sira 361, b6 sung mot sé diéu ciia Thong tw 56 76/2014/TT-BTC ngay 16
thdng 6 nidm 2014 cia B Tai chinh huéng dan mét 56 diéu cua Nghi dinh 56
45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir
dung ddt;

Can cit Thong tw 56 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cua Bo
Tai chinh sita doi, b6 sung mot 56 diéu cia Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 nam 2014 ciia Bé Tai chinh hudng dén mot s6 diéu ciia Nghi dinh SO
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mdr mede;

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Xéy dung tai To trinkh s6 51/TTr-SXD ngay
17 thdang 6 nam 2019.

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mot s6 ndi dung vé
quén 1y va thuc hién dy én khu d6 thi, khu dén cu nong thén moi khong st dung
vén nha nude théng qua hinh thirc ddu thau lva chon nha dau tu trén dia ban tinh
Bic Giang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2019 va
thay thé Quyét dinh sé 18/2018/QP-UBND ngay 06 thang 7 nam 2018 cua Uy ban
nhan dén tinh Béc Gzang Ban hanh quy dinh mét s6 néi dung vé quan ly va thuc
hién du 4n dau tu c6 sir dung dét, dy an dAu tu theo hinh thic hop déng Xay dung -
Chuyén giao (BT) trén dia ban tinh Béc Giang.
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Piéu 3. Thi trudng cac co quan, don vi thude Uy ban nhéan déan tinh, Cuc
Thué tinh, Uy ban nhén din céc huyén, thanh pho va céc to chirc, ¢4 nhén ¢é lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: R n n
- Nhu Didu 3° TM. UY BAN‘,NHAN DAN
- VP Chinh pht; ‘ KT. CHU TICH
- Céc B6: Ké hoach va Dau tu, Xay dung, Tai chinh, Tu phap; PHO CHU TICH

- Cuc Kiém tra van ban QPPL- B Tu phép;
- TT. Tinh 4y, TT. HDND tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP Tinh dy, cac Ban clia Dang;
~ VP Boan BBOQH tinh;
- VP HBND tinh, cic Ban ctia HEND tinh;
- Uy ban Mit trin TS quéc tinh;
- VP UBND tinh:
+ LDVP, Trung tdm Thong tin, cac phong;
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Boc lap - Tw do - Hanh phic
QUY DINH

Mot s6 ndi dung vé quan ly va thue hién dy an khu do thi, khu dén cw
ndng thén méi khong sir dung von nha nwéc thong qua hinh thire dAu thiu
lya chon nha diu tw trén dja ban tinh Béc Giang

(Ban hanh kem theo Quyet dinh sé: 4% /2019/0D- UBND ngay & théng 7 ndim 2019
ciia Uy ban nhdn dén tinh Bdc Giang)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mét s6 ndi dung vé quan ly va thyc hién dy an
khu db thi, khu dén cu ndng thon mdi (diém dan cu nong thdn) (sau ddy goi 1t Iy
dy dn) khong sir dyng von nha nude thong qua hinh thic dau thau lua chon nha
dau tu trén dia ban tinh Bic Giang, bao gdm: quy dinh vé tham quycn phén cdng
trach nhiém cho cdc co quan, don vi; trinh tu thuc hién; 14p va cong b6 danh muc
du 4n, dau thiu lya chon nha dAu tu; chép thuan dau tu; xéc dinh gia dat; giam sat
thue hién va quyét toan du én.

2. Nhiing néi dung khéac khéng quy dinh trong Quy dinh nay thi thuc hién
theo quy dinh cta phap ludt hién hanh.

Piéu 2. P6i twong ap dung

Quy dinh nay ap dung dbi v6i cac tb chiic, c4 nhan c6 lién quan dén hoat dong
quan ly, thuc hién du an thudc pham vi diéu chinh tai Khoan 1, Didu 1 Quy dinh nay.

Pibu 3. Thim quyén cia Uy ban nhdn din tinh va Chi tich Uy ban
nhin dan tinh

1. Uy ban nhén dén tinh

a) Q}lyét dinh phé duyét chu truong dau tu, bédo cdo danh gid tac dong mdi
truong; chap thudn dau tu dy 4n.

b) Quyet dinh chuyen myc dich str dung dat, giao dat, cho thué dit; Phé
duyét gia dat, muc thu tién st dung dét, tién thué dt,

2. Ch tich Uy ban nhéan dén tinh

a) Phé duyét danh muc dy an cin lya chon nha dau tu.

b) Phé duyét ke hoach lya chon nha d4u tu, hd so moi thiu, danh sach nha
dau tu dap ung yéu ciu vé k¥ thut, két qua lya chon nha dau tu.

Diéu 4. Phan cdng trach nhiém cho cic co quan, don vi
1. S& Xay dung

a) "{"éng hop danh muc dy an do Uy ban nhan dan cdp huyén dé xuét trinh
Chi tich Uy ban nhan dén tinh phé duyét.
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b) Thim dinh nhiém vu va dd 4n quy hoach chi tiét 1/500 dbi véi cac do an
thude thdm quyén phé duyét ctia Uy ban nhén dén tinh theo quy dinh tai Khoan 1,
Diéu 7 va Khoan 1, Pidu 9 Quy dinh mét s ndi dung vé quy hoach x4y dung trén
dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 07/2019/QP- UBND ngay 26 thang
4 nam 2019 cha Uy ban nhén dan tinh (sau day goi tit 14 Quyét dinh s6
07/2019/QD-UBND).

¢) Chu tri thdm dinh chuong trinh phat trién d6 thi, hd so dé xuét khu vuc
phét trién d6 thi; ho so chip thuan ddu tu du én; ho so thiét k& ban v& thi cong xay
dung céng trinh.

d) Thuc hié?n céc chlrc ning, nhiém vu theo tham quyén va cac nhiém vu
khac do Chi tich Uy ban nhén dén tinh giao.

2. §& K& hoach va Dau tu

a) T chirc cong bd danh muc du 4n sau khi d3 duoe Chu tich Gy ban nhén
dén tinh phé duyét.

b) Chi tri thdm dinh cht truong dau tu dy an, ke hoach luya chon nha dau tu,

hd so moi thiu, danh séch nha dau tu dap Ung yéu clu vé k¥ thuat, két qua lua
chon nha dau tu.

¢) Thuce hién céc hoat dong giam sat dAu tu; giam sat hoat dong dau thau; gidm
sét nghfa vu ctia bén moi thau va nha dau tu theo quy dinh tai hop dong duy an.

d) Giam sét viéc dam phén, ky két va trién khai thue hién hop dong du 4n.

d) Xay dung ké hoach du tu khop nbi cac cong trinh ha tAng dAu mdi ngoai
hang rao du 4n, cic cong trinh ha tang x3 hoi st dung vOn ngan séch Nha nude.

e) Thuc hién cac chirc nang, nhiém vu theo thAm quyén va céc nhiém vu
khac do Cha tich Uy ban nhén dén tinh giao.

3. 8¢ Tai chinh

a) Tham muu cho Chi tich Uy ban nhén dan tinh thanh lap Hoi dbng tham
dinh gia dat, tinh thu tién st dung dat, tién thué dat do1 véi ting dy an.

b) Hudng dan nha dau tu, Uy ban nhan dan cAp huyén cac nghiép vu vé
quan ly, str dung tai san cdng dugc chuyén giao.

¢) Thuc hién cac chic ndng, nhiém vu theo thAm quyén va cac nhiém vy
khac do Cha tich Uy ban nhén dén tinh giao.

4. S& Tal nguyén va Mot trudng

a) Cha tri phdi hop véi céc nganh, Uy ban nhan dén cap huyén tong hop
danh muc du én thu héi, chuyén muc dich st dung dat trinh Ho1 dong nhén dén
tinh thong qua (doi vdéi cac du an ndm trong ranh gidi cua quy hoach chung xay
dung d6 thi duoc duyét thi phéi pht hop voi chuong trinh phat trién dd thi, ho so
dé xuat khu vuc phat trién dé thi cia timg d6 thi duge duyét, phu hop véi quy
hoach st dung dat cap huyén).

b) Tham dinh va trinh Uy ban nhén dén tinh phé duyét ké hoach st dung dét
hang nidm cla cap huyén; phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu, quyét dinh
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thu héi dat dbi véi trudng hop thude thim quyén phé duyét ciia Uy ban nhan dan
tinh; quyet dinh giao dat, cho thué d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé
thuc hién du an.

¢) Hudng dan Uy ban nhén cap huyén vé trinh ty, thu tuc boi thudmg gxal
phdng mat bang, thu hoi dat, giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir
dung dét dé thuc hién du an.

d) Cht tri x8y dyng phuong an gia dat dbi voi timg du 4n cu thé & trinh Hoi
dong thdm dinh gia dét cua tinh tham dinh, trinh Uy ban nhan déan tinh phé duyét.

d) Thuc hif?,:n cdc chic nang, nhiém vu theo thdm quyén va céde nhiém vu
khac do Cha tich Uy ban nhén dén tinh giao.

5. Uy ban nhéan dén c4p huyén

a) To chirc 1ap chuong trinh phat trién d6 thi, hd so dé xudt khu vuc phét
tridn d6 thi cta timg d6 thi trén dia ban, trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét fam
co s0 x4c dinh danh muc cac du &n theo 16 trinh, ké hoach 05 nim va hing nam.

b) T chitc tham dinh, phé duyét nhiém vu va dd 4n quy hoach chi tiét 1/500

d6i v6i cac dd 4n thude tham quyén phé duyét cia Uy ban nhan dén cép huyén theo
" quy dinh tai Khoan 2, Pidu 7 va Khoan 3, Diéu 9 Quyét dinh s6 07/2019/QP-UBND,

c) Pé xuat danh muyc cac dy 4n can thyuc hién dau tu giri S& X4y dung tong
hop (dbi v6i cac du 4n ndm trong ranh gidi cua quy hoach chung xay dung do thi
dugc duyét thi phai pht hop véi chuong trinh phat tridn d6 thi, hd so dé& xuit khu
vuc phét trién do thi ctia ting d6 thi dugc duyét).

d) Lap d& xudt chi truong dau tu dy an, danh muc dy an thu hoi dat, ké
hoach str dung dat hang nam trinh clp ¢6 thdm quyén phé duyét.

d) Lap phuong én so b bdi thudng, gial phong mit bang lam co sé dé lap
ho so moi thau lua chon nha dau tu cac dy an.

e) Thuc hién cong téc bdi thudmg, giai phéng mit bang dé trién khai thuc
hién cac du an trén dia ban.

o) La bén moi thiu, 14p k& hoach lya chon nha dau tu, hd so moi thau, td
chirc du thiu lya chon nha déu tu, dé xuét nha dau tu tring thau. Truong hop du
4n thuc hién trén dia ban tir hai don vi cp huyén trd 1én thi bén moi thau dé lya
chon nha dau tu la Uy ban nhén cap huyén noi ¢ ty trong dién tich dat thuc hién
du 4n 16n nhat.

h) Pugc Uy ban nhén dan tinh ty quyen dam phan, ky két hop dong du an;
thuc hién quan ly, giam sat toan dién trong qué trinh thuc hién hop dbng du 4n;
quéan 1y céc cong trinh ha tAng sau khi nhan ban giao tr chu d4u tu theo quy dinh
cta phép luéat.

1) Hang ném ra soat, d& xuit ké hoach dau tu khop nbi céc cong trinh ha
tang dau mdi ngoai hang rdo du an, céc cong trinh ha tang xa héi st dung vén
ngan sach Nha nudc gui S¢ K& hoach va Pau tu.



6. Chu dau tu du an

a) Chip hanh nghiém tic cac quy dinh cua phap luat trong qua trinh thuc
hign dy an, kinh doanh va chuyen giao; nghzem cAm céc hanh vi trai quy dinh cda
phap luat vé ddu tu, dit dai, xdy dung, mdi trudng, kinh doanh bét déng san va cac
quy dinh hién hanh khéc cé lién quan.

b) Thuc hién nghia vy cta cha dau tu du 4n theo quy dinh tai Diéu 17, Piédu
18 Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 ndm 2013 cta Chinh phi vé
quén 1y dau tu phat trién do thi.

¢) Trude khi ky két hop ddng du 4n, nha dau tu tring thau phai cung cap bao
dam thyc hién hop ddng theo quy dinh voi gla tri bang 2% tong mirc déu tu dy 4n
(gbm chi phi bdi thuong giai phong mat bang va chi phi dau tu xay dung du an). Thoi
han cung cép bao dam thuc hién hop ddng toi da 15 ngay ké tir ngay phé duyét két qua
lua chon nha dau tu.

d) C6 trach nhiém bd tri kinh phi dé thuc hién céng tac bdi thudng giai
phong mat bang theo timg giai doan, phan ky diu tu coa du an.

d) T chirc 13p, thim tra, phé duyét du todn xdy dung cong trinh va thyc hién
quén 1y chi phi dau tu xay dyng theo quy dinh; Gui hd so dur toan da phé duyét dén
S& Xay dung, S¢ Tai chinh, Uy ban nhén cip huyén dé theo doi, quan ly.

e) Dugc thong tin, giai trinh, d& xuét, kxen nghi vé gia dat phuong an tai
chinh véi Hdi dong tham dinh gia dat, tinh thu tién str dung dat, tién thué dat tr uoc
khi Hoi dong trinh co quan co tham quyen phé duyét va dugc bao luu dé xuét,
kién nghi dén co quan cé tham quyén dé xem xét.

Chwong 11
QUY PINH CU THE
Pidu 5. Trinh tw thwe hién du an

1. Lap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 trinh thdm dinh, phé duyét
(d6i vai khu vye chua c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500).

2. Phé duyét danh muc dy an can thuc hién dau tu.

3. Lép, tham dinh, phé duyét chu truong dau tu dy 4n.

4. Phé duyét danh muc du an cAn thu hdi dét.

5. Phé, duyé:at, cong bd danh muyc dy 4n cén lya chon nha dau tu va thuc hién
quy trinh dau thau Iya chon nha dau tw.

6. Thuong thao, dam phan va ky két hop ddng thuc hién du an.

7. Lap, thdm dinh va phé duyét bao cao danh gia tac dong moi trudong; lap
thAm dinh va chép thuén dau tu diu tu dy an; Thye hién cong tac bdi thudng gial
phoéng mét bang, giao dét, tinh thu tién stt dung dét, tién thué dit; 1ap, Lham dinh
va phé duyét ho so thiét ké ban v& thi cong xay dung cong trinh, cap gidy phép
x8y dung va cac thu tuc chuén bi dau tu khac theo quy dinh cua phap luét. Can

¢t didu kién cu thé cua duy an, ¢6 thé thuc hién tudn tu hodc thyc hién dong thoi,
két hop, xen k& cac cdng viéc néu tai khoan nay.



8
8. T6 chire thi cong x4y dung cac hang muc cong trinh thudc dy an.
9. Nghiém thu, quyét todn, chuyén giao quan ly cong trinh thude dy an.
Piéu 6. Lap, phé duyét va cdng b6 danh muc di 4n

1. Dinh ky 6 thang 1 lan (vao trude ngay 01 thing 3 va trude ngay 01 thang
9 hang nam), Uy ban nhén dan cap huyén 1dp danh muc dy én can thyc hién dau
tw, gii v& S& Xay dung dé tdng hop, trinh Chu tich Uy ban nhén tinh phe duyét.

Can clr danh muc dy an duge phé duyét, Uy ban nhan dan cdp huyén lap
hd so trinh S& K& hoach va Pdu tu thAm dinh, trinh Uy ban nhéan dan tinh phé
duyét chi truong ddu tu cha cac du 4n.

Cin ctr chd truong dau tu d3 dugc phé duyét, Uy ban nhén dan cap huyén
téng hop danh muc du an thu hoi dit gii S& Tai nguyén va Mbi trudng tdng hop,
bdo cao Uy ban nhan dén tinh trinh Hoi déng nhan dan tinh thong qua hang nam
hodc didu chinh, bd sung tai ky hop Hoi dong nhén dan gilta ky trong nam.
Nhiing du an thuc hién trén dia ban tir hai don vi cép huyén tré 1én thi Uy ban
nhan dan cép huyén phai tach phan dién tich dat thude quyén quan ly dé trinh Hoi
ddng nhén dén tinh phe duyét tong dién tich can thu hdi dé thuc hién dy 4n. Cén
ctr danh muc cac dy an thu h01 dét duge Hoéi dong nhan dén tinh thong qua, Uy
ban nhén dén tinh phé duyét ké hoach st dung dit cta cép huyen

2. Trude khi trinh phé duyét, cong b danh muc dy 4n cén lya chon nha dau
t d& td chirc dAu thiu lua chon chd ddu tu thi khu dat thuc hién du 4n phai dam
bao diéu kién sau:

a) Phui hop quy hoach xay dung phét trién d6 thl quy hoach x&y dung ndng thon.

b) Cé quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 da dugc phé duyét,

c) C¢ trong danh muyc dy an d3 duoc Uy ban nhan dén tinh quyét dinh chu
trrong dau tu.

d) Thudc danh muc du an thu hoi dit duge Hoi déng nhan dan tinh théng
qua va cd trong ké hoach st dung d4t hing nam cia chp huyén da duogc phé duyét.

3. Can c cac didu kién quy dinh tai Khoan 2 Pidu nay, S6 Xay dung tong
hop, trinh Chu tich Uy ban nhén tinh phé duyét danh muc dy an can lua chon nha
dau tu. S& Ké hoach va Du tu, Bén moi thau thyce hién cong bb cong khai théng
tin theo quy dinh cta phap luét. N1 dung cong bé, bao gdm:

a) Tén dy an, muc tiéu dau tw, quy mé dau tu cua dy 4an, tom tit céc yéu ciu
co ban ctia du 4n, so bo tdng mic dau tu, thoi han, tién d6 du tu.

b) Pia diém thuc hién du 4n, dién tich khu dat, muc dich sir dung dat, cac
chi tiéu quy hoach duge duyét, hién trang khu dit,

¢) Yéu céu so bd v& ning luc, kinh nghiém ctia nha déu tu.
d) Thoi han t6 chie déu thiu.

d) Pia chi, s6 dién thoai, s0 fax ctia S& Ké hoach va Déu tu va Uy ban nhan
dan cap huyén noi co du 4n.

e) Céc thong tin khéac (néu cén thiét).
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Pidu 7. Piu thiu lya chon nha dau tw

1. Quy trinh d4u thiu lya chon nha ddu tu dugce thye hiégn theo Nghi dinh 50
30/2015/NDB-CP ngay 17 thang 3 nam 2015 cila\Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh
mdt sb didu cta Luat Dau thau vé lya chon nha dau tu.

2. Khi lap hd so moi thau hodic hd so yéu cau, bén moi thiu quy dinh cach
x4c dinh gié tri t6i thidu ndp ngén sach nha nude (m3). Gid tri nay dbc lap véi tién
st dung dét, tién thué dat ma nha ddu tu phai ndp theo quy dinh ctia phap luét vé
dht dai va la gia tri thi thiéu nha déu tu phai cam két nop ngan sach nha nudc
khong didu kién. Coéng thitc xac dinh gia tri m; dugc xac dinh nhu sau:

m3 = H x Tién stz dung dat cia du an
Trong do:

H la tri s6 dinh muc t61 thiéu tinh theo ty 1€ phén traim (%) va duge quy dinh
trong hd so mdi théu hodc ho so yéu céu; tuy thudc vao ting vi tri thuc hién du an,
loi thé thuong mai cua khu dét nhung khong thép hon 3%. Trong qua trinh tham

\ b z
~

dinh hd so moi thau hodc ho so yéu cau, 56 K& hoach va Pau tu chu tri, phoi hop
v6i S& Tai chinh va cdc co quan lién quan tham dinh tri s6 dinh muc toi thiéu H
do bén moi thau dé xust.

Tién st dung dit cia dy an dugc tinh tai thoi diém co quyét dinh giao dat,
cho thué dét clia co quan nha nude cd thdm quyén va xac dinh theo quy dinh tai
Diéu 11 Quy dinh nay.

Khi tham gia déu thiu, nha dAu tu phai d& xudt gi4 tri H khong thap hon gia
tri quy dinh trong hd so mdi thau hodc hd so yéu cAu. Trén co s tri 6 H cta nha
dAu tu trang thiu, S& Tai chinh xé4c dinh gid tri m3 va chuyén cho Co quan thué §é
thong bao cho nha dau tu cung véi thoi diém nodp tién st dung dét; thoi han ndp

\

tién vao ngan séch Nha nudc thuc hién theo thdi han ndp tién st dung dt.
Pidu 8. Thim dinh va chép thuén dau tw

1. Sau khi duge lua chon, cht diu tu du én 6 trach nhigm 14p ho so dé xuét chap
thuan dau tu du an:

a) Noi dung hd so d& xuét chép thusin du tu dy an theo quy dinh tai Pidu 26 va
Pidu 32 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngdy 14 thang 01 ndm 2013 ctia Chinh phu vé
quan 1y dau tu phat trién d6 thi.

b) D81 voi du an ¢b quy md st dung dat tir 20 ha tr& 1én, duogc thuc hién
phan ky diu tu trong hd so dé xuét chép thuin du tu dy an dé lam co sé& thyc
hién boi thudng giai phéng mit bing, giao dht, 1ap, tham dinh thiét ké du toén va
tinh thu tién st dung dat theo timg phan ky d4u tu nhung tong thoi gian thyc hién
cac phén ky khéng qua 7 nam.

Viée phan ky dAu tu phai dam bao nguyén téc: Trong moi phan ky phai xdy
dung ddng bo cac cdng trinh dich vy, cong trinh ha thng k¥ thuat, ha tAng x4 hoi theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 d3 dugc phé duyét, dam bao két ndi véi hé
théng ha tang chung clia khu vyc; ddm bao cung cap cac dich vu thiét yéu gbdm cép
dién, chp nude, thoat nude, thu gom réc thai; xdc dinh so bd vé chi phf dau tu va hiéu
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qua tai chinh clia ting phan ky 1am co sé dé nghiém thu va hach toan toan bd dy an,
thuc hién nghia vu tai chinh theo ting phan ky dau tu.

Cho phép cac chu ddu tu thuc hién gcn dAu phan ky diu tu tiép theo dé day
nhanh tién d6 thuc hién dy 4n trén co s gié tri khéi lugng ciia phan ky trude di thuc
hién dat 80% gia tri tro 1én

2. Bl voi cée dy an cod quy md su dung dht dudi 100 ha thude tham quyen
chap thuin dau tu cta Uy ban nhan dan tinh. S¢ Xay dung la co quan dau mbi t6
chitc thim dinh hd so d& xuét chép thuén dau tu. Trong qué trinh ) chue tham
dinh, S¢ Xay ding @8 ngh1 Chu tich Uy ban nhén dan tinh thanh 1dp td cong téc
gbm lénh dao va chuyén vién cac Sé: Xay dung, Ke hoach va Pau tu, Tai chinh,
Tai nguyén va Mo6i trudng va Uy ban nhan dan cp huyén noi ¢6 du an, do lanh
dao S¢& Xay dung lam tb trudng dé gitp So Xay dung t6 chirc thdm dinh, lam co
s¢ dé trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, chip thuan du tu. Trudng hop dur én co
quy mé su dung dat tir 20 ha dén dudi 100 ha, Uy ban nhan dén tinh quyét dinh
chip thuan d4u tu sau khi ¢6 y kién théng nhét bang vin ban cta Bd Xay dyng.

3. P&i v&i cae du 4n cb quy md st dung dAt tir 100 ha trd 1én thudc thim
quyen chép thusn dau tu ctia Thu tudéng Chinh phu, Bo Xay dyng 13 co quan dau
mbi t6 chtic thAm dinh hd so d& xuét chép thuan dau tu.

4. Sau khi dugc cip c6 tham quyén chap thuén dau tu, chu dau tu phaz hoan
chinh du an, thim dinh vara quyét dinh dau tu theo quy dinh vé quan 1y du an dau
tu xdy dung. Quyet dinh dau tu du 4n phai tudn thi cée ndi dung trong quyét dinh
chti truong du tu va chap thuin du tu du én.

Pidu 9. Ciin et, thoi diém xac dinh gia dat

1. Gia dét d€ tinh thu tién st dung dat 1a gia dat cu thé tai thoi diém quyét
dinh giao dat va dugc xéac dinh dya trén céc cin cir sau:

a) Bam béo theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Didu 112 Luét Dét dai
nam 2013.

b) Quy hoach chi tiét xay dyung ty 1& 1/500 dugc duyét.

2. Thoi diém xac dinh gia dat:

a) Trong qua trinh 18p du an dau tu, ch ddu tu thué td chirc ¢6 chirc ning

thdm dinh gia dit hoic phm hop voi cac co quan co lién quan tu xdy dung
phuong an gia dat lam co s& x4c dinh hiéu qué dau tu cta dy an.

b) Thoi diém xac dinh gia dat dé tinh thu tién sir dung dét, tién thué dat
(nghia vy tai chinh vé dit cta cht dau tu pha1 thyc hién voi Nha nude) la tai tho
diém c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat cua co quan nha nudc 6 thdm quyén cho
chi dau tu.

Gi4 dit @& tinh thu tién st dung dat do S& Tai nguyén va MOl trudng t6
chirc 14p, trinh Hbi dong thidm dinh gia dat, tinh thu tién st dung dét, tién thué dat
cua tinh thdm dinh trudce khi trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.
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Pidu 10. Hoi dong tham dinh va ho so thim dinh phwong an gia dat

1. Hai dong tham dinh gia dét, tinh thu tién st dung dat, tién thué dat do Uy
ban nhén dén tinh quyét dinh thanh l1ap. Co quan thuong truc Hdi dong 1a S& Tai
chinh ¢6 trach nhiém x&y dung Quy ché hoat dong cta Hoi dong trinh Chu tich
Hoi dong phé duyét. Ho1 ddng ¢6 nhiém vu tham dinh gia dat tinh thu tién st dung
dat, tién thué dét ctia cée du 4n trinh Uy ban nhén dan tinh quyét dinh.

2. 8¢ Tai nguyén va Moi trudong c6 trach nhiém gui Hb so dé nghi tham
dinh phuong an gid dét dén Thuodng truc Ho6i ddng thdm dinh gia dat. Ho so dé
nghi thim dinh phuong 4n gia dt, bao gdm:

a) To trinh v& phuong an gia dit;

b) Du thao phuong an gia dat va bao céo thuyét minh xay dung phuong an
g1a d4t theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 30 clia Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT
ngay 30 thang 6 nam 2014 cla B Tai nguyén va Mdi truong quy dinh chi tiét
phuong phap dinh gia dat, xay dung, diéu chinh bang gia dit, dinh gia dat cy thé va
tu vAn xéc dinh gia dét (sau day goi tit la Théng tu s6 36/TT-BTNMT).

©) Ban pho t6: Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 17500 (hogce tong,
mat bang) kém theo ban v& quy hoach tong mét bang sir dung dét, tong mat bing
giao thong; Quyét dinh chép thuan dau tu, quyét dinh phé duyét du 4n; Thuyét minh
du an dugc duyét.

d) Céc tai lidu khéc c6 lién quan (néu co).
Pidu 11. X4c dinh gia dit dé tinh thu tién siv dung dat, tién thué dat

1. Cong thirc xac dinh gia dét tinh tién sir dung dét, nhu sau:

H i

pT-CP §<}+r)'“z<1+r)

D D

Trong do:

a) P: Gia dét cua thira dét can dinh gid.

b) D: Dién tich thira dat can dinh gia (dién tich dat &, giao dat co thu tién su
dung dét dé thuc hién du an theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duge duyét).

¢) DT: Téng doanh thu phét trién gia dinh ctia dy 4n.

d) CP: Tbng chi phi phat trién uéc tinh cta dy 4n.

d) TR; la doanh thu nam th{ i cta dy én; TR; = Téng doanh thu /n.

e) C; 1a chi phi ndm thir i ctia du an.

) r 1a ty 18 chiét khau (tinh theo 14i sut cho vay trung han binh quén loai
tién vay Viét Nam dong clia 3 ngén hang thucng mai trén dia ban dé thyc hién dy

4n bat dong san, tai thoi diém c6 quyét dinh giao d4t cia co quan nha nudc cd
thaAm quyén).
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h) n & s& nam thuc hién du 4n hoic s& ndm thuc hién cho timg phén ky dau
tu (4p dung cho cac du 4n c6 quy md tir 20 ha tr¢ lén quy dinh tai diém b, Khoan
1, Pbidu 8 Quy dinh nay); n duge tinh ké tir thoi diém c6 quyét dinh giao dit va
duoc xac dinh nhu sau: quy md s dung dAt dudi 10ha thi n =1 nam; tir 10 ha dén
dudi 20 ha thi n = 2 ndm; t&r 20 ha tr¢ 1én thi n = 3 nam.

1) Tong doanh thu dugc udc tinh biang téng gia tri quyen sty dung dat & clia
cac thira dét theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét. Gia dat o dé xac dinh gia
tr] quyen sir dung dét &, dugc x4c dinh bang phuong phéap so sanh truc tiép, theo
nguyén tic phi hO‘p v6i gia dit & phd bzen trén thi truong dugce chuyen nhuong
thanh cong hodc gia tring déu gla quyén sir dung dét & tai thoi diém gén nhét so
véi thoi diém 1ap phuong 4n gia, nhung khong duoc thap hon gi4 dat & do Uy
ban nhén dan tinh quy dinh nhén v6i hé 36 didu chinh gi4 dat.

k) Téng chi phi phat trién gia dinh udc tinh ctia dy 4n, bao gdm:

Téng chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi tw van du tu xay dung, chi
phi quan ly dw én, chi phi khac, chi phi dy phong theo quy dinh cta phap luat
dugc xac dinh dua trén sudt dau tu t6i thiéu do B Xay dung hoic co quan Nha
nude c6 thAm quyén cong bd.

'Loi nhuén dé lai cho nha. dau tu ¢6 tinh dén yéu td rui ro kinh doanh va chi
phl vén duge tinh bang ty 18 phan tram (%) nhan v6i (Téng doanh thu phat trién
gia dinh trir di Tong chi phi phat trién uwéce tinh khéng bao gom loi nhuén dé lai

cho nha dau tu). Mac ty 18 phan tram (%) duge quy dinh cy thé nhu sau: 15% dbi
véi dy 4n thue hién trén dia ban thanh phd Béc Giang va 20% ddi véi du én thyc
hién trén dia ban cdc huyén con lai hodc truong hop du én thuc hién trén dia ban
tir hai huyén tro 1én.

Chi phi 1ai vay trong thoi gian x8y dung duge tinh vao chi phi phat trién clia
du 4n va bang 1/2 sb 1ai vay duge tinh trong thoi gian xay dung, cu thé:

Ldi vay duge tinh trong S6 vén vay « Lai sudt < Thoi gian
thot gian x4y dung duge tinh 141 vay tinh lai
Trong do:

Sé vén vay dugc tinh 14 bang tong vdn dau tu trir di s6 von dau tu thude so
hitu cta cha dAu tu va khdng qua 65% tong mic diu tu clia dy an. Can et phéan ky
vén dau tu qua cac ndm thyc hién dy an hodc qua cac ndm thyc hién cho timg phén
ky dau t, s6 vbn vay duoc tinh 13i vay theo so thang ctia timg nam phat sinh va dugce
tinh tiy dAu nam.

Vén dau tu Tong mirc Ty 18 % vbn dau tu thude s& hitu cla
thubcsdhiru = dautucta x  chi dau tu tai quy€t dinh chép thuin
cua chi dau tw du an dau tu du an (ty 1€ % von ty cd)

L3i suét vay ngén hang dugc tinh theo ty 1& ai suat cho vay trung han binh
quén clia 03 ngén hang thuong mai rén dia ban tai thosi diém giao dét.
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Thoi gian dugce tinh 141 1a thoi gian tinh theo thang, k& tir thoi diém (thang)
cod quyet dinh glao dét cha co quan Nha nudc cb thim quyén cho dén khi hoan thanh
hoic két thic viéc dau tu xdy dung. Trong thoi gian xdy dung, du an ¢ phat sinh
doanh thu trong ndm thi str dung doanh thu nay dé tinh toan trir phan gbc vay phat
sinh cung nam cha dy an.

2. Gi4 dét tinh tién thué dat:

Gia dat dé tinh tién thué dét v6i chi ddu tr duge xdc dinh theo phuong phap
quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 1 5/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh vé gid dit, chuong 11 Thong tu s& 36/TT-BTNMT; Nghi dinh 89/2013/Nb-CP

ngdy 06 thang 8 ndm 2013 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s didu cta Ludt Gid
vé thAm dinh gia va cac vin ban khéc ctia Nha nude ¢é 1ién quan.

3. Miic thu tién st dung dat, tién thué d4t trong mot s trudong hop cu thé:

a) Trudng hop toan bo dat ¢6 thu tién st dung dét clia dy én dugce giao cho
cht du tu cép I thi muc thu tién st dung dét cia chii dau tw cp 1 bing mirc thu
tién str dung dét ctia du 4n.

b) Trudng hop dat c6 thu tién sir dung dat duge giao mot phan cho chi dau
tu cap 1, phan con lai do Nha nudc trire tiép quan ly thi khong tinh doanh thu cua
phan dat do Nha nudc quén ly vao tdng doanh thu ctia du 4n, chi tinh tién sir dung
dAt, tidn thué ctia dién tich dét giao cho chii dau tu,

¢) Truong hop chu dau tu duge giao da‘t cho thué dit lam nhiéu dot (hosc
theo phan ky dau tr cta dy 4n) thi méc thu tién sir dung dat, tién thué dat duoc
tinh todn x4c dinh theo timng dot (hodc theo phan ky dau tu cta du an) trén co s
hach toén so bo chi phi dau tu theo timg phén k3.

Piéu 12. Gidm sat thye hién dy 4n

1. Uy ban nhén dén cép huyén duoc ty quyén ky két hop dong dy an voi
chii dau tu; cha tr cung cac co quan quan Iy nha nudce chuyén nganh to chire giam
sat thudng xuyén veé tién do va chét lurong thuc hién du an; co quyén yéu cdu nha

dau tu tam dimg thi cong va khéc phuc nhiing ton tai dé bao dam chét luong cong
trinh cling nhw cac yéu céu trong hop dong du én da duoc ky két.

2. Trong qua trinh dam phén, hoan thién hop dong, Uy ban nhan nhan cip
huyén thuong thao véi chi dau tu ky hop dong goi thdu tu van giam st thi céng
xay dung véi Ban quan ly dy an dau tu xdy dung cta huyén, thanh pho noi ¢6 du
an; truong hop Ban quan ly du an diu tu xdy dung huyén, thanh pho khong, du
nang lye thi Uy ban nhan déan cdp huyén d& nghi nha dau tu ky hop dong tu vén
giam sat thi cong v6i Ban quan 1y dy an diu tr x4y dung chuyén nganh cia tinh
hodic cac don vi sy nghiép cong lap cta cac 36 quan Iy cong trinh xay dung
chuyén nganh ¢ da ning luc dé thuc hién gidm sat thi cong dbi voi céc cong trinh
chuyen giao cho Nha nude di duge xac dinh trong ndi dung du an.

3. Chu du tu tu chiu tréch nhiém v& chét luong dau tu cong trinh dy an.
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Pieu 13. Dieu chinh gia tri tien ndp ngin sach nha nwée va quyet toan dy 4n

1. Khi dy 4n dugc co quan ¢o thAm quyén cho phép diéu chinh quy hoach
dan dén phai diéu chinh mét s hang muyc cong trinh cia du an thi gia tri ndp ngan
sach Nha nudc thay déi theo nguyén tic quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Diéu 10
cua Thong tu sd 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua BS Tai chinh
huéng dan mot so dieu ctia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thing S nim
2014 quy dinh vé thu tién st dung dat.

2. Viée cht ddu tu d8 nghi diéu chinh du 4n va dugce co quan co tham quyén
chép thudn ma lam tang hodc gidm chi phi dau tu cta du an dugc thuc hién theo
nguyén tic sau:

a) Trudng hop didu chinh du 4n lam giam quy mo dau tu cac cdng trinh ha
tang k¥ thudt thi cht dau tu phai ndp khoan tién twong tmg voi gia tri dau tu giam
ctia cong trinh dé vao ngan sach nha nude.

b) Truong hop didu chinh dy 4n lam ting quy mé dau tu cac cdng trinh ha
tAng k¥ thuat thi chii dau tu phai chiu hoan toan chi phi dau tu.

3. Cac du 4n phdi thuc hién quyét todn dy 4n hoan thanh theo Ludt Xay
dyng va dugce 56 Tai chinh thdm tra trude khi phé duyét quyét toan. Trudng hop
gia tri quyét todn cong trinh thdp hon gié tri ¢dng trinh theo hgp ddng du 4n thi
cht dau tur ndp phén chénh léch vao ngan sach nha nudc; truong hop gid tri quyét
toan cong trinth cao hon gia tri cong trinh theo hop déng du an thi chi dau tu phai
tu bl phéan chénh léch. Khuyén khich chu dau tu tang chi phi dau tu dé ning cao
chat lugng cong trinh, canh quan do thi va ty chiu trach nhiém vé c4c khoan chi
phi dau tu tang thém dé.

Chuong I

TO CHUC THUC HIEN

Didu 14. Quy dinh chuyén tiép

1. Dy an quy dinh tai Khoan 1, Pidu 15 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh so 18/2018/QD-UBND ngay 06 thang 7 nam 2018 cta Uy ban nhén
dan tinh thi tiép tyc thuc hién cho dén khi két thic dy an.

2. Dy an da dugc phé duyét danh muc du an can lya chon chii ddu tu theo
Quyét dinh s6 18/2018/QB-UBND ngay 06 thang 7 nam 2018 cua Uy ban nhan dan
tinh thi tiép tuc thuc hién céc bude tiép theo theo Quy dinh nay.

3. Viéc tinh tién str dung dit, tzep thué dit ctia dy 4n co st dung dat doi
Ung du én BT quy dinh tai Khoan 2, Didu 15 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 18/2018/QD-UBND ngay 06 thang 7 nam 2018 cua Uy ban nhén dan
tinh thi tiép tuc thyc hién cho dén khi ket thuc dy an.

Diéu 15. Piéu khodn thi hanh

1. Quy dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nim 2019.

2. Trong trudng hop cac vén ban quy pham phap ludt va cac quy dinh duge

vién dan trong Quy dinh nay c6 sy thay d6i, bd sung hodc duge thay thé thi ép dung
theo vin ban quy pham phép ludt moi.
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3. 8¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi céc so, nganh lién quan cé trach
nhiém phd bién, huéng dan, theo doi, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay.

4. Trong qud trinh thuc hién, néu cé _phat sinh vudng méc, cac to chic cé
nhan kip thoi phan énh vé S¢ Xéy dung dé tbng hop, bao cdo Uy ban nhén déan
tinh xem xét, quyét dinh stra déi, bd sung cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHQ CHU TICH






