UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phuc
S6: 1715 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay 02thang 5 nam 2024
QUYET PINH

V& viéc phé duyet dd an quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000
Khu db thi s6 04, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hba

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm
2015; Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt Té chire Chinh phu va Luat
T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thang 11 nam2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira d6i, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh so 1699/0D-TTgngay 07 thang 12 nam 2018 ciia Thii
twéng Chinh phii vé viéc phé duyét diéu chinh, mé rong quy hoach chung xdy
dung khu kinh té Nghi Son dénndam 2035, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Théng tw sé 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dung viing
lien huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phap ludt co
lién quan,

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 2820/SXD-OH
ngay 20 thang 4 nam 2024 vé viéc do an quy hoach phénkhu ty 16 1/2000 Khu
do thi s6 04, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa (kem theo To trinh s6
11/TTr-UBND ngay 18 thang 01 nam 2024 cua UBND thi xa Nghi Son).
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QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi s6
04, Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoa, véi nhiing ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi 13p quy hoach

Pham vi nghién ctru 1dp quy hoach thudc dia gidi hanh chinh ctia xa Hai
Nhén va phuong Nguyén Binh, thi x4 Nghi Son; ranh giéi cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap: Dan cu hién trang chan nai Tran;

- Phia Nam giap: Phuong Nguyén Binh;

- Phia Pong giap: Pudng sit Bac - Nam (phan khu DT-05);
- Phia Tay giap: BPuong Nghi Son - Sao Vang.

2. Tinh chit, chirc niing

La khu vuc dan dung thudc thi xd Nghi Son véi céc chirc ning chil yéu
nhu: Trung tdm nghién ctu dao tao, dat cong cong dich vy, cay xanh, mat nuédc,
khu dan cu hién trang cai tao.

3. Quy mé dat dai, din s

- Quy mo dat dai: Khoang 437,5 ha; bao gém xa Hai Nhan 422.0 ha,
phuong Nguyén Binh 15,5 ha.

- Quy md dan sb: Khoang 4.000 ngudi, gom:
+ Dan s6 hién trang nam 2022: Khoang 1.250 ngudi;
+ Dan s phat trién: Khoang 2.750 ngudi.

4. Cac chi tiéu co'ban vé din so, dat dai, ha ting xa hdi va ha ting k¥
thuat dat duoc

a) Chi tiéu sur dung datdat dwoc ciia do an:

- Pat don vi & moi: 16,11ha (40,3 m*ngudi); trong d6: dat nhom nha &
moi 8,22ha (35,2 m2/ngudi); dat tai dinh cu 7,89 ha (70,4 m2/nguoi);

- Pét dich vu - cong cong cép donvi &: 3,64 ha (9,1 m*/nguoi); trong do:
+ Pt van ho4 0,38 ha (gdm dt nha vin hoa hién trang va phat trién méi).
+ Dét gido duc (truong THCS, tiéu hoc, mam non): 2,92 ha.

+ Dat dich vu don vi ¢: 0,34 ha.

- Pét cay xanh cong cong don vi & 2,39 ha (6,0 m2/ngudi);
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- Pét giao thong don vi 0: 13,95 ha (34,9 m2/ngudi);
- bit y té: 0,35 ha;

- Dét giao thong 44,94 ha (21,79 m2/ngudi).

- bt bai dd xe 2,57 ha (6,4 m2/ngudi).

- Cac chirc nang dich vu cong cong cap d6 thi: Theo quy hoach chung
duoc phé duyét.

b) Chi tiéu ha tang ky thudt:

- Ty 16 dat giao thong (dén dudng phan khu vuc): 25%:

- Chi tiéu dién nang: 2.100 KWh/ngudi/nam;

- Cép nudc sinh hoat: 150 lit/ngudi/ngd; ty 1& cip nude 100%;
- Thoét nuéc thai: 100% nudc cap;

- Chét thai ran: 1,3 kg/ng/ngd;

- Thu gom xtr Iy rac thai sinh hoat: 100%.

5. Co ciu sir dung dat

- Nhom dét dan dung

+ Pit don vi & (bao gém: dat nhém nha & hién trang cai tao, dat nhom nha
& méi, dat dich vu - cong cong don vi 0, dét cay xanh str dung cong cong don vi
&, dat giao thong don vi 0, dét y té): Dién tich 83,74 ha; chiém ty 18 19,1%.

+ Pit cay xanh sur dung cong cong do6 thi: Dién tich 35,65 ha; chiém ty I8
8,1%.

+ bit giao thong do thi: Dién tich 44,94 ha; chiém ty 1€ 10,3%.
- Nhém dat ngoai dan dung

+ Pét dao tao, nghién cuu (gém: dat dao tao; dat trung tam, vién nghién
cuu; dat ky tac x4, nha ¢ cong vu): Dién tich 84,25 ha; chiém ty 1¢ 19,5 %.

+ Dét dich vu (gém: Dit dich vu cong cong, dat dich vu thuong mai, dat
dich vu hdn hop (khéng ¢)): Dién tich 32,43 ha; chiém ty 16 7,4%.

+ Pt di tich, ton gido: Dién tich 0,07 ha; chiém ty 18 0,02%.
+ D4t an ninh: Dién tich 0,32 ha; chiém ty 1€ 0,1%.

+ Pét cay xanh st dung han ché, cdy xanh chuyén dung: Dién tich 25,77
ha; chiém ty 1& 5,9%.



4

+ Dét cong trinh ha t?lng ky thuat khac, bai xe: Dién tich 2,38 ha; chiém ty
1€ 0,5%.

+ Pit giao thong dbingoai: Dién tich 50,49 ha; chiém ty 1& 11,5%.

- Nhém dét khac:

+ Pit rimg san xuat: Dién tich 33,12 ha; chiém ty 1& 7,6%.
+ Mit nudc (song hd, kénh...): Dién tich 44,34 ha; chiém ty 18 10,1%.

6. Chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi

H¢ ,
. Mt s‘:’ Dﬁ.'fsa’
o pien oy |G| ap | Tang | | (R
TT Chirc niing sir dung dat tich 1é xay cao oy i
(ha) | %) | | dung | eing) | B | G
nguoi) ('0 %) toi CNV
da | (nguoi)
(1an)
Tong dan so 21.116
Dan s6 va CB gido vién
trong ranh gi6i lap quy 20.626
hoach
Déan s0 ngoai ranh gidi dua
vao tinh todn cong trinh ha 490
tﬁng xa hoi
I | Pit dan dung 164,33 | 37,6 | 79,7 20.626
1 | Patdonvi ¢ 83,74 19,1 40,6
1.1 | Pat nhémnha o 6341 145 1585 4.000
o | Datnhom nha ohien trang | 4050 | jog | 679 | 40-60| <5 - 545
cail t2_10
b | Datnhém nha ¢ méi 16,11 40,3
+ D4t nhém nha ¢ moéi 8,22 1,9 352 50-80| 3-5 40|  2.335
+ D4t nhom nha & méi (tai
dinh tai chd 705 nguoi va
dy phong tai dinh cu tai| 7,89 1,8 704 | 50-80| 3-5 40 1.120
thoi diém lap quy hoach
khodng 415 nguoi)
12 | Dat dich vy - cong cong | 341 g5l g
don vi o
- | Pit van hoa 0,38 0,1 1,0 20-40 | 1-3 1,2
bat a0  duc  (truon
- THCS,gtliéu hoo, mmim non)g 292 07 73| 20-40 | 13 1,2
- | Patdich vu don vi & 0,34 0,1 09| 20-40 | 1-3 1,2
13 | Patedyxanhsicdungcong | 5591 o5l 60| - . .
cong don vi o
1.4 Ddtgiaothéngdon Vi o 13,95 32 349
1.5 | Pdtyté 0,35 0,1 09| 2040 | 1-3 12




H¢
o | M| | 8| Pans
TT Chirc ning sir dung dét tich 1€ x4y cao *z g ’
) | @) | 20| dung | ddng) | | C&
nguoi) ('0 o) toi CNV
° da | (nguwoi)
(1an)
p | Patcdyxanhsirdungcong | 55051 oy | 73 s | 0,1
cong do6 thi
3 Pit giao thong toan do thi 44,94 0,3 21,79 - - -
II | Pat ngoai din dung 273,17 | 62,4
1 | Pat dao tao, nghién ciru 8425 195
1.1 | Pt ddo tao 5206 119 377 | 20-40 | 4-7 28| 13.824
1.2 fj; trung tam, vien nghién | 3041 30| 465| 2040 | 47 28| 2.802
1.3 fj’ ky tic xd, nha o-cong | 19 15| 44| 262 20-40 | 4-7 28| 7.300
2 | Patdich vu
2.1 | Pdt dich vu cong cong 22,33 51 10,83 40 4-7 2,8
2.2 | Pt dich vu thuong mai 542 12 26| 45 5-20 8,0
2.3 ?)‘” dich vy honhop (khong | 4 | | 23| 40 | 520 8,0
3 | Patdi tich, ton gido 007 | 0,02 - - -
4 | Pit An ninh 0,32 0,1 40 1-3 1,2
bat ciy xanh st dung han
> ché, cay xanh chuyén dung 25,71 >0 ) ) )
bat cong trinh ha tang ky ) ) )
6 thuat khac, bai xe 238 0.5
7 Ba} giao thong (cap tinh, 5049 115
qudc gia)
8 | Pat rimg san xuit 33,12 7,6 - - -
9 l\/gat nudc  (song, kénh, 4434 10,1 i i i
ho...)
Téng cong 437,5 | 100,0

giap Cong vién canh quan — thé duyc thé thao.

7. Giai phap to chirc khong gian, kién tric va thiét ké do thi

7.1. Khu dich vu (Khu I: Khu vyc trung tdm do thi):

Pham vi thugc dia giéi hanh chinh xa Hai Nhan, gidéi han nhu sau: phia
DPong Bic, Pong Nam gidp céac trudng day nghé va truong dai hoc, phia Tay
Nam gigp khu dan cu hién trang va khu vuc ky tic x4, cong vu, phia Tay Bac

- Phat trién khu trung tdm dich vu cong cong trén co s& gan két cac du an
thanh phan, phu hop diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té Nghi
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Son, hinh thanh khu d6 thi méi déng bo hién dai, hap din, cung cép céc loai
hinh dich vy, cong cong chat lwong cao cho khu vurc.

- Kiém soat dong bo tang cao, mat do xay dung, khoang Iii cong trinh,
cdy xanh canh quan doc tuyén duong, chi dan quang céo theo quy hoach. Uu
tién phat trién cac cong trinh kién tric cao tang, kién tric hién dai hip dan tai
cac diém nhén trén tryc giao thong chinh dé tao hinh anh khong gian d6 thi.

- Khu vuc tiép gidp vdi cay xanh, mat nude bd tri cac cong trinh dich vu
cong cong véi cong niang sir dung, hinh thic kién tric theo xu huéng sinh thai
dé gén két canh quan khu vuc, han ché su tac dong cua cac cong trinh dan trai
tdc dong tG1 canh quan khu vuec.

- Khu vyc tiép gidp véi duong truc cha dao do thi Nghi Son, duoc b tri
cac cong trinh dich vu thuong mai, hon hop, gén Vo1 phé di bg theo dinh hudng
phat trién.

- Khong gian md duge ké ndi tao thanh diém, tuyén canh quan hip dan
tao nén trung tdm cong cong s6i1 dong cua khu vyc. Tao tuyéh lien két tir cac
phan ving nho dan vao truc canh quan trung tam.

7.2.Khu dao tao (Khu II phan lam 2 tiéu khu chirc ning):

Pham vi thudc dia giéi hanh chinh xa Hai Nhan, phan thanh 2 khu vuc vé
phia Bic va phia Nam phan dinh béi truc chu dao theo QHC; 2 khu vuc déu dap
g chtrc ning nhu nhau, gom:

7.2.1. Khu dao tao, trung tdm, vién nghién ctru:

T chirc khéng gian trudng hoc duge phén chia thanh 3 khu vie chinh sau:

- Khu hiéu b duge b tri tiép gidp voi cac cong trinh cong cong cap do
thi, tao hinh anh cho truong va kién trac canh quan trong do thi.

- Khu 16p hoc, xudng thuc hanh, bo tri tiép giap vdi khu hi¢u bd tao dugce
su lién hé thuan loi trong qua trinh di lai va st dung. Déng thoi tao duoc cac
khoang khong gian cdy xanh, cai tao vi khi hau gan két hé théng cay xanh trong
do thi va canh quan tu nhién.

- Khu cac trung tdm, vién nghién ctrumg dung va chuyén giao cong nghé:

+ Trén co s& cac tuyén giao thong theo quy hoach, hudng tiép can chinh
vao khu trung tim theo huéng Pong Béac, Tay Nam vdi truc giao thong két ndi
sang khu truong dai hoc, trudng nghé va hudng tiép can vao khu trung tam tir
truc duong phia Pong Nam. Vi gidi phap tiép can ndy sé& tao dugc cac khong
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gian mo tang dién tich cay xanh, phan tan giao thong gidm xung dot giao thong,
gan két voi khong gian cay xanh miat nudc d6 thi.

+ Cac cong trinh kién tric: Uu tién xdy dung cac cong trinh thip tang,
kiém soét cac chi tiéu quy hoach, khuyén khich xdy dung cac cong trinh co
khong gian md gan két canh quan cy xanh trong khudn vién céc trung tam, vién
nghién ctru. Nhim giam thiéu tiéng On, nang cao kha ning nghién ctru hudng t6i
tro thanh trung tAm nghién ctru hang dau Viét Nam va khu vire vao nam 2050.

7.2.2. Khu ky tic x4, nha cong vu:

- Pham vi thudoc dia giéi hanh chinh xa Hai Nhan va phuong Nguyén
Binh, phan thanh 2 khu vuc ¢6 giéi han nhu sau:

+ Khu vuc 1 phia Pong Béc: Phia Pong Bic tiép giap tuyén duong lién xa
va khu lang x6m hién trang; phia Pong Nam, Tay Nam tiép giap dat Khu dao
tao, trung tam, vién nghién ctru; phia Tay Bic tiép gidp ling xom hién trang va
nhém nha & moi

+ Khu vuc 2 phia Tay Nam: Phia Tay Nam tiép giap dudng giao thong va
dai cay xanh cach ly khu cong nghiép s6 17; phia Pong Nam, phia Pong Bic,
Tay Bac tiép giap Khu dao tao, trung tm, vién nghién ctru va dai cdy xanh cach
ly theo quy hoach.

- T6 chirc khong gian kién triic canh quan:

+ Khu ky tic x4, nha cong vu theo phuong 4n quy hoach dé xuét thanh
cac khu vuc tip trung, ddng bd ting cao, mat do xdy dung, khoang i cong
trinh, cdy xanh canh quan, nham tiét kiém quy dat uu tién cho cdy xanh va
khong gian trong, giam chi phi dau tu, nang cao hi¢u qua khai thac.

+ Vi phuong an quy hoach bd tri Khu ky tiic x4, nha cong vu tiép gidp
khu dan cu hién va ndm trong khong gian cy xanh mit nudc. Vi giai phap nay
nang cao moi quan hé xa hoi, thic day phat trién.

+ Bb cyc tong mit bang xdy dung cong trinh tranh huéng Pong Tay tac
dong truc tiép, tiép kiém nang lrgng nhan tao, tang cuong hé théng cac tién ich
cong cong, dich vu cong cong, kién tric nho, khong gian mé trong timg khu chtrc
ning duoc két ndi tao thanh céc truc tuyén canh quan hip dan, lién két tir cac
phan ving nh6 dan vao khu vire canh quan mit nudc cong vién cdy xanh thé thao.

7.3. Khu vuc ciy xanh str dung cong cong do thi (Khu III):

Pham vi thudc dia giéi hanh chinh xa Hai Nhan, giéi han nhu sau: phia
Bic, phia T4y, phia Nam giap khu dan cu hién trang va nai Tran, ndi Sin; phia
Dong gidp khu dich vu do thi.
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- Phat trién khu chic ning d6 thi méi vé canh quan gan phat trién trung
tam thé duc thé thao, tao diém nhit cho khong gian d6 thi va khu kinh té. Tao
nén khong gian diém nhén vé cong vién van héa thé duc thé thao.

- Phat trién khong gian khu vue dan xen mém mai vao khong gian tu nhién
cua khu vyc. Khai thac diéu kién tu nhién dé phat trién khu chirc nang do thi.

- Giit nguyén chtc ning hd Ao Quan giai doan dau chira nudc phuc vu
san xudt; trong qua trinh phét trién do thi xét thay chirc ning chtra nudc phuc vu
san xuat khong con, thi diéu chinh cuc bd quy hoach chuyén sang chic ning
canh quan sinh thai gén véi céac didu kién tu nhién trong khu vyc.

- Cac khong gian mé duge két ndi tao thanh céc truc tuyén canh quan hap
dan hudng vao cac khu vuc trung tAm cong cong cua khu vuc. Tao tuyén giao
thong lién két véi cac khu chirc niang dan vao truc canh quan mit nude va khu
trung tAm thé thao.

- Khu vuc duge quan 1y kién tric dé tao nén mot khong gian cdy xanh mat
nudc gin két voi trung tim thé dyc thé thao quy mé 16n, cac giai phap thiét ké
kién tric cong trinh mang dic trung ctia ving mién, Gng pho véi cac van dé tai
bién méi trudng.

- Xé4c dinh céc goc nhin, tam nhin da dang ra ho, nui, cong vién, khong
gian mo, dong thoi tao nén cac nhém cong trinh nhé voi chire ning da dang.

7.4. Khu vuc nhom nha ¢ hién trang va nhom nha ¢ méi (Khu 1V):

Pham vi thudc dia giéi hanh chinh xa Hai Nhan, giéi han nhu sau: phia
Bic, phia T4y, phia Pong gidgp khu dan cu hién trang va nai Tran, nti San; phia
Nam gigp hd Ao Quan.

- Thuc hién cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién trang theo hudng
dam bao su déng déu vé mat do, tﬁng cao cong trinh, hinh thai kién triic. B6
sung co s ha tﬁng xa hoi, dich vu cong cdng va quy mo cac cong trinh ha tﬁng
k¥ thuat do thi dat tiu chuén do thi loai III.

- Cac khong gian mé duoc két ndi tao thanh céc truc tuyén giao thong
hudng vao cac khu vyc trung tam cong cong.

- Khu vuc ven mit nude dugce bd tri cac cong trinh dich vu sinh thai gén
VOl tuyén giao thdng quanh hé nhim dé bao vé canh quan ty nhién khu vuc, han
ché su tac dong cua cac khu dan cu hién trang té1 canh quan sinh thai mat nuoc.

- Kiém soat khong gian kién trac canh quan theo hudng mat do xay dung
thap, thap tang, di doi voi bao ton, khai thac cac kién truc truyén thong, gin gir
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gid tri van hoa dic trung (han ché san lap ho, d6i nui),...dam bao hai hoa véi
khong gian kién triic canh quan xung quanh.

- Khu vuc nhom nha & hién trang nim ngoai ranh gidi lap quy hoach: Cép
nhat di¢n tich khu dan cu khoang 36,15 ha va dan sb khoang 490 nguoi lam co
so tinh todn quy md cac cong trinh ha ting x3 hoi. Pong thoi, i can cir dé cai
tao chinh trang, thuc hi¢n dau tu va quan ly dau tu xay dung ddi véi ca nhan, t6
chitc nham dam bao my quan chung, khong tinh toan céc chi tiéu trong quy
hoach sur dung dat. Céc chi tiéu ky thuat khéng ché ddi v6i khu vue: Mat do xay
dung 50-100%; tang cao 1-5 tng; hé s6 st dung dat 4 lan.

8. Quy hoachhé thong ha tang k§y thuat
8.1. Giao thong
a) Giao thong d6ingoai:

- Pudng bd: Tuyén CHK Tho Xuén di KKT Nghi Son 14 tuyén duong két
n6i san bay Sao Vang dén khu cong nghiép Nghi Son, v6i quy mo 6 lin xe, ky
hiéu mat cit I 1-1, quy mo dudng rong 76 m; long duong la 13,5x2=27 m, dai
phéan céch gilta 3 m, via he 6x2=12 m, hanh lang an toan duong b 2 bén 17x2
=34 m.

- Puong sit: Puong sit thong nhat Bic - Nam van giit nguyén hudng
myén, cai thién van toc tau, han ché giao cat truc tiép duong sat va duong bo
bang cach xay dung cau vuot duong sit va bd tri duong gom. Nang cép, mo
rong ga Van Trai (tai xd Hai Nhan) hién tai thanh ga hanh khach chinh nham
dap g nhu cau vén tai hanh khach cho thanh phd Nghi Son.

b) Giao thong khu vuc:

Xay dung mang lu6i duong do thi theo dang 6 ban cd, truc két ndi chinh
c6 huéng Dong Tay 1a truc xwong sdng cua khung giao thong khu vuye.

- Pudng chinh d6 thi: xdy dung cac tuyén duong dap Gmg kha ning thong
hanh 16n, ndi cac trung tim ctia khu vuc, két ndi gitra cac tuyén duong dbi ngoai
vao khu vuc.

- Truc trung tam (Truc chu dao): la tuyén truc chinh do6 thi vira la truc
canh quan ctia Khu kinh té Nghi Son, huéng két ndi tir Pong Ty, tuyén co ki
hiéu mat cat 2-2, quy md 96 m; bé rong long dudng 1a 21x2=42 m, giai phan
cachgitra [a 30 m, via he 1a 12x2=24 m.

- Puodng lién khu vuc: Hé thong cac tuyén chinh lién két cac khu chirc
ning trong khu, lién két gitta mang lu6i duong chinh d6 thi, di ngoai véi mang
ludi duong khu vuc, ndi bo thanh hé thong.
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- Puong Hai Hoa - Sao Vang KKT Nghi Son:

+ Mit cat 3-3, quy md duong 43 m: long dudng 15x2=30 m; giai phan
cach gitra 3 m; via h¢ 5x2=10 m.

+ Mit cat 3°-3, quy md dudong 52 m: long duong 15,5x2=31 m; giai phan
cach gifra 5 m; via h¢ 8x2=16 m.

+ Mit cat 4-4, quy mo duodng 42 m: long duong 11,5x2=23 m; giai phan
cach gitra 3 m; via h¢ 8x2=16 m.

- PBuong chinh khu vuc: Céc tuyén lién két cac ti€u khu, gin két céc
duong no1 b dé dau néi vao mang duong lién khu.

+ Mit cat 5-5, quy mo duong 29 m: long duong 15 m; via hé 7x2=14 m.

+ Mit cit 6-6, quy md duong 22,5 m: long dudng 10,5 m; viahé 7x2=14 m.

- Buong khu vuc:

+ Mat cét 6-6, quy mo duong 22,5 m: long duong 10,5 m; viahe 7x2=14 m.

+ Mit cdt 7-7, quy mo dudng 20,5 m: long duwong 10,5 m; viahé 5x2=10 m.

+ Mit cit 8-8, quy mo dudng 17,5 m: long duwong 7,5 m; viahé 5x2=10 m.

- BPuong phan khu vuec:

+ Mt cit 8-8, quy md duong 17,5 m: 1ong dudng 7,5 m; viahé 5x2=10 m.

+ Pudng hién trang: nang cép, cai tao dam bao kha ning théng hanh, ctru
ho ctru nan.

c) Bai d6 xe: bd tri 07 bai @ xe, dién tich 2,57 ha; dat chi tiéu 6,422
m?/nguoi

d) Giao théng cong cong: Két hop hé thdng giao thong tinh Thanh Héa va
thi xa Nghi Son, phuong tién giao thong cong cong chu yéu 1 xe buyt, xe taxi.
Cac tuyén xe buyt chay trén cac dudng chinh d6 thi, khoang cach giita cac bén
xe buyt tir 1-1,2 km.

8.2. Pinh huéng chuin bi ky thuat

8.2.1. Sannén:

a) Dinh hudng cao do nén:

- Ton trong dia hinh ty nhién dam bao thoat nudc mat.

- Khu vuc phat trién do thi va diém dan dan cu san gat, dao dép dam bao
canh quan tuy nhién han ché t6i da viéc san lap, dao dip lam thay ddi cao d6 nén
tu nhién.
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- Lya chon cao d¢ nén xdy dung khdng ché xay dung (Hy) theo QHC 1a
+3,30 m.

b) Thiét ké quy hoach cao do nén:

- Khu vuc dan cu cai tao phia Tay va quanh hd Ao Quan: giit cao d6 nén
hién trang > 5,0 m, san gat cuc bo.

- Khu vuc dan cu cdi tao phia bic: san gat nui Tran tao mat béng xay dung
v6i d6 déc phu hop.

- Khu vuc rudng thip phia Pong Nam cao d6 2,0~2,5 m, dap nén tdi thiéu
dén cao d6 khéng ché theo QHC H,=+3,30 m.

8.2.2. Thodt nuwoc mua:

- Hé thong thoat nudc riéng két hop hé thdng muong ho ting cuong kha
nang thoat nude. Phan thanh 2 Iuu vyc thoat nudce:

+ Luu vuc 1: Thoat nudc theo khe tu thuy vao hd va dan ra kénh thoat vé
phia Nam cua khu vuc.

+ Luu vye 2: Thoat nude ra kénh phia Pong ctia khu vyc. B tri hé thong
cdng thoat nudc doc cac truc giao thong, nudc mua tir cac 6 dat quy hoach thoat
vé 4 hudng duong giao thong sau d6 thoat ra hé thong cong chinh va d6 vé cac
muong tiéu ho.

- Mang ludi va két cau: Sir dung, céng BTCT kich thudc D600~D1000,
kénh ho kich thudc B=5-15 m dam bao thoat nude va tao canh quan khu vuc.

8.3. Dinh hudng véi cac cong trinh thiy lgi va img pho véi thién tai

- B6i v6i hd Ao Quan, hd canh quan va cic kénh hd dan nudc: bd tri ke
ho ctig, ké mém bang céc vat liéu than thién moi trudng (gd, than cay lidu, xen
k& bé tong. ..) chdng sat 16 bao vé bd kénh b hd.

- Céc tuyén kénh ty nhién va xdy moi giir khoang cach ly 5-15 m mdi bén
lam hanh lang an toan.

- Quy hoach thiét ké giir lai va cai tao hé thong thuy loi hé thong kénh vira
tao canh quan cho d6 thi, dam bao thoat nude an toan.

8.4. Quy hoachcap dién

a) Nhu cau: Tong nhu cau khoang 56 MW.

b) Ngudn dién: Ngudn dién cdp cho khu vuc nghién ctru tir tram 110 kV
Tinh Gia 2 - (2x63)MVA cach khu vuc nghién ciru khoang 2,5 km vé phia nam.
Nguén dién dam bao cép dién cho khu vyc nghién ctru va vung lan can.
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¢) Ludi dién:
- Luéi dién trung thé:

+ Sir dung cap dién dp chudn 22 kV cép dién cho céc phu tai trong khu
vuc, cac xut tuyén duoc léiy tir tram 110 kV Tinh Gia 2 nim & phia BDong Nam
khu vuec.

+ Heé théng ludi trung thé str dung cap ngam véi dic tinh chdng thim doc,
tiét dién day dan XLPE-240 di trong céac tuynel hodc hoa k¥ thuat. Két cau ludi
trung thé khu vyc tudn thii nguyén tic xay dung mach vong kin van hanh ho va
c6 lién két, hd trg nhau.

- Mang luoi ha ap 0,4 kV:

+ Hé théng dién ha thé thong nhat sir dung cap dién ap 380/220V ba pha 4
day trung tinh ndi dat truc tiép. Vi khu trung tam, ludi dién ha thé str dung cap
di ngam.

+ Ludi dién ha thé c6 ban kinh cap dién khong qua 300 m trong do thi,
khong qua 500 m pham vi ngoai d6 thi, tranh do sut ap cudi duong diy qua dinh
murc cho phép.

- Chiéu sang duong: Ludi dién chiéu sang di cung cot voi ludi dién ha thé,
ludi dién chiéu sang trong cac khu trung tdm dung cép ngdm. Pén dudng sir
dung loai dén LED tiét kiém nang luong. Bén duong sur dung loai dén LED tiét
kiém nang luong.

d) Tram bién ap: Céc tram bién 4p trung thé hién c6, nam trong ranh gisi
nghién ctru thiét ké s& van duoc sir dung, nhung s€ dugc cai tao dua vé cép dién
ap chuan 22 kV, nang cong suat cho phi hop véi phu tai tinh toan. Cép dién ap
cua tram ha thé xdy dung moi 1a 35/22/0,4 kV.

8.5. Quy hoach ha ting vién thong thu dong

a) Nhu cau: thué bao trong khu vuc nghién ciru khoang 22.000 thué bao.

b) Nguén tin hiéu: khu vuc duoc cép tin hi€u tir tram v¢ tinh Nghi son
cach khu vuc nghién ctru khoang 2 km vé phia dong.

¢) Chuyén mach, truyén dan: Xay dung tuyén truyén dan dy phong, dam
bao an toan khi thién tai, sy cd xay ra.

d) Mang thong tin di dong (BTS): Bam bao 100% khu vuc c6 song thong
tin di dong chat lugng ot nhat.
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8.6. Quy hoach cap nudéc

a) Nhu cu, ngudn cap nudc:

- Téng nhu cdu cdp nude 6.100 m*/ngd. Trong d6 nhu ciu nude sinh hoat
la khoang 3.300 m3/ngd, nhu ciu nudc thd dé tudi cdy rira duong B 2.800
m3/ngd.

- Ngudn nudc: Str dung ngudn nude tir nha may nudc Nguyén Binh cép
cho Khu d6 thi so 04.

b) Mang luéi cap nudc:

- Mang lué6i cép nuéc duoc thiét ké mang vong, tuyén Ong cap nudc
truyén dan c6 dudng kinh D630 mm & phia Bac khu quy hoach.

+ Tuyén Ong cép nudc phan phdi chinh ¢6 dudng kinh D160 mm -
D400 mm.

+ Tuyén Ong cép nudc phan phdi khu vuc c6 duong kinh D110 mm -
D160 mm.

- Xay dynghd thu nuéc ciruhda & cac hd canh quan dé bo cap lugng nude
chita chay. Hong ctru hoa bd tri trén mang hrdi cap nudc chinh véi dudng kinh
ong tir D110mm trd Ién véi khoang céch giita hai hong ctru hoa téidala 150 m.

8.7. Thoatnudc thai

- Tong luong nudc thai phat sinh (Iam tron) khoang 3.000 m3/ngd.

- Xay dyng 01 tram xir Iy nudc thai tip trung, cong suét khoang 3.000
m3/ngd.

Xay du’ng hé¢ thong thoat nudc thai riéng, nudc thai tu chay theo cac tuyen
cong duong phé vé tram xtr Iy nudc thal tap trung. Chiéu sau chon cong t01 thiéu
14 0,7 m, t6i da ~ 5 m tinh t&i dinh cong. Tai cac vitri co do sau chon cong qua
16n dat tram bom chuyén ti€p.

Hé thong duong cdng thoat nudc duong kinh D300 - D400 bang BTCT,
do doc ti thiéu i = 1/d. Puong dng ap luc dung ong thép trang kém, c6 dudng
kinh D100 - D200, chonsaul m.

8.8. Dinh hudéng quy hoach thu gom va xir ly nude thai

- Tong luong CTR phat sinh udc khoang 25 tin/ngd.

- Giai phap: 100% CTR dugc thu gom, phan loai tai nguén. Chét thai ran
sau thu gom chuyén vé khu xir Iy chung ctia KKT Nghi Son tai Khu xir Iy CTR
xa Truong Lam.
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8.9. Dinh hudng quan ly nghia trang

Khong bd tri nghia trang méi trong khu vuc phét trién d6 thi, cac nghia
trang hién trang ndm trong ranh gidi phét trién d6 thi, co ké hoach di doi vé
nghia trang Nguyén Binh, quy mé khodng 70 ha (theo d6 an di€u chinh, m¢ rdng
QHC x4y dung KKT Nghi Son dén nam 2035).

9. Giai phap tai dinh cw

Hién tai trong khu vuc 13p quy hoach c6 khoang 176 ho dan thuoc xa Hai
Nhan, voi tong dién tich dat hién trang khoang 15,6 ha bao gom ca dat ¢ va dat
vuon bi anh hudéng béi quy hoach.

Véi chi tiéu tinh toan dién tich trung binh cho mdi ho tai dinh cu khoang
150 m¥/ho, dong thdi dam bao chi tiéu theo QCVNO01:22021. Dy kién s& bd tri tai
dinh cu tai chd véi téng di¢n tichkhoang 3,16 ha.

10. Gidi phap biao v€ moi truong

Bao vé€ canh quan: Cac cong trinh xay dung méi phai hoa nhap véi canh
quan chung cua do thi. Tao khoang cay xanh cach ly doc céc truc giao thong
chinh, cong trinh HTKT dau mbi, hé théng ao hd, kénh tuéi tiéu. Bao ton vung
sinh thai ndng 1am nghiép. San gat theo nguyén tic ton trong dia hinh, can bang
dao dap.

Giam thiéu 6 nhim moi trudng nude: Xay dung hé thdng thoat nudc
mua, thoat nudce thai, thu gom CTR theo quy hoach. Tao hanh lang bao v¢ kénh
h6: dam bao chét lwong ngudn nude dau ngudn va bao vé cac cong trinh xung
quanh khu vuc hd Ao Quan, dac biét 1a cac diém dat cong trinh thu nudc. Cém
moi hinh thirc xa thai khong qua xtr I truc tiép ra moi truong. Khoi thong, lién
két hé thong kénh muong va ao, hd trong do thi.

Giam thiéu 6 nhiém moi truong khong khi tiéng 6n: Trong cdy xanh
quanh khu vuc bén, bii xe, tram XLNT tap trung, khu xtr ly CTR, nghia trang.
Trong cay xanh céch ly nhitng doan giao thong chinh di qua do thi tap trung...).
bam bdo ty 1¢ ciy xanh, mat nudc trong do thi.

Giam thiéu 6 nhim méi truong dat: Str dung dat mot cach hop Iy, phan
dot dau tu, khi chua c¢6 ké hoach phat trién can khai thac tiép tuc dién tich dat
lta. Téan dung khai thac quy dat xay dyng, han ché dao dép.

11. Dy kién céc dw 4n vu tién dau tw
11.1. Phan giai doan thuc hi¢n theo quy hoach

Sau khi quy hoach phan khu duoc cip c6 tham quyén phé duyét, du kién
phan chia giai doan thuc hién quy hoach nhu sau:
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- Giai doan dau: Kéu 201 dau tu céac truong nghé, truong dai hoc, cai tao
chinh trang phat trién hoan chinh khu dan cu hién htru; Thyc hién cong tac
chuan bi dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat chung do thi gdm: Truc giao
thong chi dao theo QHC, truc két ndi tuyén duong Sao vang Nghi Son - Hai
Hoa, cac tryc giao thong két ndi cac khu chitc ning, cac cong trinh dau mdi vé
cap dién, cap nudc, thu gom xir Iy nudc thai va hé thong thoat nudc mat dong
bo. Giai doan nay wu tién phat trién cac du an truong nghé, trudng dai hoc, cac
trung tAm, vién nghién ctru va khu vuc dan cu tai dinh cu.

- Giai doan sau: Tiép tuc dau tu xay dung hé thdng ha ting k¥ thuat va uu
tién phat trién cac dy an truong nghe, truong dai hoc, cac trung tdm, vién nghién
ctru va khu vuc dan cu tai dinh cu. Phét trién mé rong vé phia Ty gin v6i hinh
thanh khu vuc cong vién cay xanh thé thao va cac khu dich vu thuong mai. Phat
trién cac du an khu do thi dong b véi cac cong trinh chirc nang vé dich vu cong
cong lam trong tam.

11.2. Cac dy 4n vu tién diu tw

a) Giai doan dau, uu tién dung ngudn lyc ngan sach va ngudn xa hoi hoa
dy kién dau tu cac dy an sau:

- Xay dyng hoan chinh du 4n truc giao thong chu dao theo QHC, tuyén
duong Sao vang Nghi Son - Hai Hoa, céac truc giao thong chinh két noi theo
hudng Pong Bac - Tay Nam theo chuwong trinh dau tur cong cua tinh;

- Xay dung cac cong trinh dau mdi ha tﬁng nhu cép dién, cép nudc, thu
gom xir Iy nudc thai va hé théng thoat nudc mat;

- Xay dung hé théng ha tang khung d6 thi theo quy hoach két hop khu tai
dinh cu va sap xép dan cu. B tri tai dinh cu cho céc khu dan cu hién trang phai
di doi dé danh mat bang xay dung céc chiic nang khu do6 thi;

- Thu hut, kéu goi dau tu bang ngudn vén ngan sach, vén xa hoi hoa dé
dau tu cac truong day nghé, dai hoc, céac trung tam, vién nghién cuu.

b) Giai doan sau, uu tién ding ngudn luc ngan sach va ngudn xa hoi hoa
du kién dau tu cac du an sau:

- Tiép tuc hoan thién hé théng ha tﬁng khung d6 thi theo quy hoach;

- Tiép tuc thu hut, kéu goi dau tu bang ngudn von ngan sach, von xa hoi
héa dé dau tu cac truong day nghé, dai hoc, céc trung tam, vién nghién curu.

- X4y dyng hoan chinh du 4n cong vién cay xanh mit nudc gin véi vide
cai tao, chinh trang hd Ao Quan theo chuong trinh déu tu cong cua tinh.



16

- Thu hut, kéu goi dau tu bang ngudn von ngan sach, vén xa hoi hoa dé
dau tu cac truong day nghé, dai hoc con lai.

- Xay dung hoan chinh cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi
theo quy hoach.

11.3.Ngudn lye thue hién quy hoach

Nguén von ngan sach nha nudc s€ thuc hién dau tu co sé ha téng ky thuat
chung, xdy dung cac khu tai dinh cu dé thyc hién bdi thuong GPMB tao mit
bang sach dé thu hut cac dy an dau tu.

Thu hat cac ngudn lyc dau tu xa hoi, ngudn von dau tu nude ngoai dé
phat trién céac du an gido duc, trung tam, vién nghién ctu, thyc hién quan ly du
an theo quy hoach, dé timg budc hinh thanh khu d6 thi ddng bo, hién dai.

Huy d6ng cic ngudn luc ctia cong dong dé phat trién, cai tao chinh trang
khu déan cu hién trang, cung cép cac dich vu d6 thi va tham gia quan Iy xay dung
do thi theo quy hoach dugc duyét.

12. Quy dinh quén Iy theo d6 an quy hoach chung db thi

Ban hanh Quy dinh quéan Iy theo d6 an quy hoach phan khu ty & 1/2000,
khu @6 thi s 04, Khu kinh t& Nghi Son kém theo quyét dinh phé duyét db an.

Diéu 2. T4 chirc thuc hién.

1. UBND thi xa Nghi Son ¢6 trach nhiém:

- T6 chiic cong bd, cong khai ndi dung quy hoach phan khu, chim nhét 1
15 ngay, ké tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét.

- T chiic ban giao hd so quy hoach phan khu cho S¢ Xay dung va dia
phuong, lam co s& dé quan Iy va td chire thuc hién theo quy hoach dugc duy¢t.

- Chi dao chinh quyén dia phuong quan Iy chit ché quy dat quy hoach do
thi, quan Iy viéc xay dung theo quy hoach.

- Ra soat, diéu chinh cac quy hoach c6 lién quan dugc giao, bao dam phu
hop, thong nhit, ddng bd v6i quy hoach phan khu d6 thi duoc duyét.

- Lap ké hoach, huong trinh, dy 4n uvu tién dau tu hang nam va dai han,
xac dinh cac bién phap thuc hién quy hoach d6 thi.

2. Ban Quan Iy Khu kinh t& Nghi Son va cac khu cong nghiép cé trach
nhiém phdi hop voi UBND thi x3 Nghi Son cdp nhét cac ndi dung Quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi sé 04 vao diéu chinh Quy hoach chung Khu
kinh té Nghi Son theo quy dinh.
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3. Vién Quy hoach — Kién trac Thanh Héa dang tai ndi dung phé duyét
quy hoach phén khu trén Cong thong tin quy hoach xay dung va quy hoach d6
thi Viét Nam (http:/quyhoach.xaydung.gov.vn), chdm nhét 1a 20 ngay, ké tur
ngdy c6 quyét dinh phé duyét.

4. S6 Xay dung va cac nganh chirc nang lién quan theo chirc nang nhiém
vu cu thé cia minh c6 trach nhiém huéng dan, quan ly thuc hién theo dung quy
hoach va quy dinh hi¢én hanh cua phép luat.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Gidam ddc cac S&: Xay dung, Tai nguyén
va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh; Trudng ban
Quan ly Khu kinh té Nghi Son va céc khu cong nghi¢p; Chu tich UBND thi xa
Nghi Son; Vién trudng Vién Quy hoach - Kién trac Thanh Hoa va Thu trudng
céac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN-
- Nhu Didu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH

- Chu tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU TICi

- Cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Cac d/c Uy vién UBND tinh;
- Luu: VT, CN.
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Mai Xuan Liém



