UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPéc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sé: 762 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép lan dau: ngay &F thang 7 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Can cu Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt
Swra doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chite Chinh phu va Ludt Té chiec
Chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Cdn cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tw cong, Ludt
Pau tu theo phuong thire doi tac cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha o, Ludt Pau thau,
Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh dn
ddan sw ngay 11/01/2022;

Cén cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Déu tu;

Can cu Thong twr 56 03/202 1/TT BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong Bo
Ké hoach va Pau tu quy dinh mau vén ban, bdo cdo lién quan den hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nmuée ngodi va xic tién dau tu;

Thwc hién Théng bdo s6 1734-TB/TU ngay 07/4/2023 cua Ban T huwong vu
Tinh 1wy vé chi trwong doi voi viée dau tw D dn Khu dé thi sé 1, phuong
Cai Pan - khu A, thanh phé Séng Cong;

Cén cir Van ban dé nghi thwe hién du dn dau tw ciia UBND thanh ph5
Song Cong nop va hoé so kem theo,

Xét Bdo cdo tham dinh s6 2584/BC-SKHPT ngay 17/7/2023 va To trinh s6

2585/TTr-SKHDT ngay 17/7/2023 ciia S Ké hoach va Dau tu.
QUYET PINH:

Diéu 1. Chép thuan chu truong dau tu Dy 4n Khu d6 thi sé 1, phuong
Cai Dan - khu A, thanh phb Séng Céng.

1. Tén dy an: Khu d6 thi s6 1, phuong Cai Pan - khu A, thanh phd Song Cong.

2. Loai dw an: Du 4n dau tu xay dung Khu do thi (theo Nghi dinh sé
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
noi dung vé quan Iy du dn dau tu xdy dung).



3. Hinh thirc lra chon nha diu tu: Diu thau lva chon nha dau tu theo
quy dinh cua phap luat.

4. Muc tiéu dw an

- Xay dung dong bo hé théng ha tang k¥ thuat, nha &, dich vu thuong mai
két nbi vé6i cac du 4n thude khu vue, tao ra mot khu dé thi van mmh hién dai,
dong bo vé ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, cong cong thiét yéu va cac
cong trinh dich vu khac theo dd an quy hoach chi tiét da duoc UBND thanh phé
Song Cong phé duyét tai Quyét dinh s 2674/QD-UBND ngay 22/10/2021.

- Tang qu§ nha &, dat &, gop phan giai quyét nhu cau chd & cho nhan dan;
ting quy dat nha & xa hoi, dam bao an sinh xa hoi.

- Nang cao hiéu qua st dung dat dai, tang ngudn thu cho ngan sach
nha nudc thong qua cac khoan thué, phi; gop phan thtic day tang truéng kinh té
cua dia phuong,.

5. Quy mo du an:

5.1. Quy mé dan s6: Khoang 4.000 nguoi.

5.2. Quy mé sir dung dit: 352.234 m* bao gom:

- Dat & (Ddt ¢ lién ké, biét thu, tdi dinh cu, nha & xa héi): 137.616 m?.

- Dét cong cong: 27.740 m’ (trong d6 ddt cong cong dich vu hén hop la 19.426 ).
- Pat cay xanh, thé duc thé thao, mat nude: 50.844 m>.

- Pét giao thong, bai d6 xe: 132.062 m*.

- Dat ha tang k§ thuat: 3.972 m>.

5.3. Phuwong dn diu tw xdy dung

- Pau tu Xay dung dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi theo
quy hoach chi tiét da dugc phé duyét, bao gom cac hang muc cong trinh chinh nhu:
Hé théng céac tuyen duong glao thong, san nén; cac cong trinh ha tang k§ thuét;
thodt nude mit, cip nudc, cap dlen thong tin lién lac, thoat nude thai va vé sinh
moi truong; rc thai va chdt thai rén; cdy xanh canh quan, thé duc thé thao, cay
xanh cach ly, bai d6 xe, céac cong trinh nha ¢ theo quy hoach (Chi tiét cdc hang
muc dau tu theo hé so dé xudt).

- Nha dau tu truc tiép dau tu xdy dung dong bd hé thong ha tang va céc
hang muc cong trinh theo quy hoach va céc ndi dung duoc phé duyét.
- Trong qué trinh dau tu xay dung, nha dau tu chiju trach nhiém xay dung,

quan ly, van hanh toan bo hé thong ha ting trong pham vi du 4n; dam bao su két
ndi dong bd véi hé thdng ha tang k¥ thuét ngoai du an.
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5.4. So bj co cdu san pham nha 6, dat 6, dit thuwong mai dich vu
- Tong s6 16 dat & 14 904 16, bao gom 83 16 dat ¢ biét thu don lap, 276 16

dat & lién ké dang shophouse, 420 16 dat ¢ lién ké, 125 16 dat & tai dinh cu.
Trong do:

+ Pau tu xay du’ng (xdy tho hoan fhzen mdt ngoai) déi véi 68 16 dat &
biét thy véi dién tich dat la 20.627,92 m?*, sb ting cao 2,5 tang, téng dién tich
san xay dung: 30.245,76 m”.

+ Dau tu xay dung (xdy thé hoan thién mdt ngodi) ddi véi 194 16 dit &
lién ké dang shophouse véi dién tich dat 1a 23.630,23 m?, sb tAng cao 2,5 ting,
téng dién tich san xay dung: 46.853,9 m°.

+ Pau tu Xéy dung (xdy tho hoan thién mat ngoaz) doi v6i 07 16 dat ¢ lién ké

voi dién t1ch dat 1a 749,3 m?, sb tang cao 2,5 tang, tong dién tich san xay dung:
1.498,6 m”.

- Dét ¢ tai dinh cu: 12.517,8 m” (125 16).

- Pau tu xay dung Trung tam thucmg mai dich vu (L6 dat CC- DVHHI)
Du kién xay 07 tang, dién tich dat 2.274 m’ , tong dién tich san xay dung 6.367 m”.

- Pau tu xay dung Trung tam thuorng mai dich vu (L6 dat CC- DVHH2)
Du kién xay 07 tang, dién tich d4t 2.272 m? , tong dién tich san xay dung 6.362 m”.

- Pau tu xay dung Trung tdm thuong mai dich vu (L6 dat CC- -DVHH3):
Dién tich 16 dat 14.880 m”. Xay dung mot trung tAm hoi nghi t6 chie su kién v0’1
dién tich san xay du’ng la 5.600 m® va mot khach san dich vu hén hop gbm
19 tang ndi va 01 tang ham voi téng dién tich san xay dung 13 46.588 m®.

- Dt x4y dung cong trinh nha ¢ xa hoi: 25.126 m?.

5.5. Quy dat phdt trién nha é xa hoi

Trén khu dét xay dung Nha & x4 hoi véi dién tich 25.126 m?, sau khi ddu tu
xdy dung xong ha tang, nha dau tu ban giao lai cho dia phuong quan ly va
dau tu xay dung theo quy hoach, quy dinh hién hanh.

5.6. Chuyén giao cdc cong trinh ha ting sau dau tw

- Sau khi dau tu xong cac hang muc ha tang k¥ thuat cua toan bo du an theo

ding quy hoach dugc duyét, nha dau tu c¢6 trach nhiém ban giao lai cho co quan
quan ly nha nudc quan ly va dau tu theo quy hoach bao gém:

+ Céc hang muc ha tang ky thuat thudc danh muc ban giao.

+ Pat xay dung nha & x4 hoi, dat tai dinh cu, dat gido duc, dat van hoa,
dat y té.

- Pat cdy xanh, thé duc thé thao, mit nude, bai dd xe: Pau tu hoan thién
sau do ban giao lai cho dia phuong quan ly, sir dung.
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5.7. Quy dit, hang muc nha dau tw giit lai dé dau tw, kinh doanh:

- D4t & lién k&, dat & biét thu: Nha dau tu thuc hién dau tu xay dung va
kinh doanh theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bét dong san va phép luat
c6 lién quan.

- bit xay dung cong trinh thuong mai: Nha dau tu thuc hién viéc thué dét
dé dau tu xay dung va kinh doanh theo quy dinh cua phép luat.

UBND thanh phd Séng Cong c6 trach nhiém dén déc, yéu cau nha dau tu
thuc hién viéc dau tu, xay dung du an dam bao tuan thu ding chu truong dau tu
duoc chap thun va quy hoach duge phé duyét.

6. So bd tdng chi phi thue hién dw an (khong bao gom chi phi boi thuong,
hé tro, tdi dinh cu): 1.463.133.000.000 dong

(Bang chit: Mot nghin bén trdm sdu mieoi ba ty mét trdm ba muoi ba triéu dong).

Nha dau tu duoc lya chon thuc hién du 4n phal huy dong nguon von hop phap
de thuc hién du &n theo quy dinh (trong dé vén chii sé hitu t6i thiéu bang 15%
tong vén dau tw dw dn). So bd vén dau tu cua du 4n néu trén chi la du kién,
khong sir dung dé tinh toan tién sur dung dat, tién thué dat va nghia vu tai chinh
ciia nha dau tu duoc lua chon thuc hién du an; viée xac dinh tién sir dung dat,
tién thué dét cta du 4n duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

7. Thoi han hoat dong ciia du an: 50 nam ké tir ngay nha dau tu duoc
Nha nuée quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat.

8. Pia diém thue hién du an: Phuong Cai Dan, thanh phd Song Cong.

9. Tién d9 thye hi¢n du an dy kién: T Quy 111/2023 dén hét Quy 1/2027.

10. Cac wu dai, hd tro ddu tu: Dy an duoc hudng cac uu dii, hd tro theo
quy dinh cua phap luat hién hanh.

11. Céc diéu ki¢n khac dé thuc hién du 4n dau tw

- Nha déau tu phai ddp tng cac quy dinh ciia Luat Pau tu, Luat Nha ¢, Luat
Kinh doanh bt dong san, Luat Pat dai, Luat Xdy dung va cac quy dinh
phap luat co lién quan.

- Nha dau tu phai ndp ngan sach nha nudc day du cac khoan thué, phi,
1€ phi va cac khoan phai nop khac theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chire thue hién

1. S¢ Ké hoach va Pau tu, UBND thanh phd Séng Cong trién khai cac thu
tuc tiép theo dé thuc hién du an theo ding quy dinh ctua phéap luat hién hanh va
dam bao thuc hién nghiém nhiing ndi dung dugc quy dinh tai Diéu 1 cua Quyét dinh
ndy va Van ban chip thuan cua Ban Thuong vu Tinh uy; néu dé xay ra sai sot
phai chiu trach nhiém trudc phép luat va cac quy dinh, quy ché cuia tinh. Trong
qué trinh trién khai thuc hién, truong hop phéat hién cé nodi dung sai sot,
khong phu hop v01 cac quy dinh cua phép luat phai kip thoi tham muu, bdo cao
cap c6 tham quyén theo quy dinh.



2. S& Ké hoach va Pau tu, UBND thanh phd Séng Cong chiu trach nhiém
toan dién truc'rc phap luédt, Tinh uy, UBND tinh va cdc co quan thanh tra,
kiém todn vé théng tin, s6 liéu trong Béo cdo thim dinh va Ho so dé xuit dé nghi
chap thuan chu truong dau tu du 4n.

3. S& Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung, S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va
Méi truong, S6 Nong nghiép va Phét trién nong thon, S¢ Giao thong van tai,
S& Vin héa, Thé thao va Du lich, So Cong Thuong va cac so, nganh, don vi ¢é
lién quan cén cir cac quy dinh ctia phap luat va chuc nang, nhiém vu cua nganh,
don vi huéng dan UBND thanh phd Séng Cong thuc hién cac thu tuc theo dung
quy dinh.

4. Trung tdm Thoéng tin tinh Thai Nguyén phdi hop véi S& Ké hoach va
Dau tu, UBND thanh phé Séng Cong va cdc s6, nganh, don vi c6 lién quan dé
dang tai ndi dung Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu, danh muc dy éan
dau tu co st dung dét 1én Cong thong tin dién tr tinh Thai Nguyén.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyet dinh chap thuan chu truong dau tu ¢ hiéu luc tir ngdy ky va thay thé
Quyét dinh sb 11 16/Qb-UBND ngay 22/5/2023 ctia UBND tinh Thai Nguyén.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu trudng céc so, nganh: S& Ké hoach va
Péu tu, S& Tai chinh, S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mbi truong, S& Nong nghiép
va Phét trién néng thon, Sé Giao thong van tai, S& Van hoéa, Thé thao va Du lich,
So Cong Thuong, Cuc Thué tinh; Chu tich UBND thanh phd Song Cong va
céc t6 chtre, c4 nhan lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ £
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