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TiNH QUANG NAM Pic lap - Ty do - Hanh phic
Sé: ££/2017/QD-UBND Qudng Nam, ngay ffthing & ndm 2017
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dit nim 2017
trén dia ban tinh Quing Nam

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NAM

Cén ctr Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén cit Lugt Ddt dai ng&y 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé  diéu cua Ludt Pt dai;

Can cir Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay  15/5/2014 cia Chinh phu Quy
dinh ve gid dat Nghz dinh s6 45/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Quy
dinh vé thu tién sir dung dat va Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii Quy dinh vé thu tién thué dat thué mat nudc; Nghi dinh s6 135/2016/ND-
CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu Vé sira doz b sung mot 56 diéu ciia cdc Nghi
dinh quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué dat, _thué mat nwdc; Nghi dinh
s6 01/201 7/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phi vé sira doi, b6 sung mét so
Nghi dinh chi tiét thi hanh Lugt Dat dai.

Cdn ciz Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé khung gid dat;

Can cir Thong tu sé 76/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 cua By Tai chinh
hiebng din mét s6 dzeu cua Nghz dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phil Quy dinh vé thu tién sir dung dat; Thong tu so 332/2016/TT-BTC ngay
26/12/2016 ciia B Tai chinh sira doi, bd sung mot sé diéu cua Thong tw sO
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B Tai chinh hucng ddn mét s6 dzeu cua Nghz
dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii Quy dinh vé thu tién sir
dung dat;

Can cir Thong tw s6 77/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 cia B Tai chinh
huéng ddn mét sé dzeu ciia Nghi dinh s6 46/2014/NDP-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu Quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée; T hong tu 50 ' 333/2016/TT-
BTC ngay 26/12/2016 cua B$ Tai chinh sira doi, b6 sung moét s diéu cua Thong tw
s6 77/201 4/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bg Tai chinh huong ddn mét sé dzeu cia
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii Quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mdt nude;



Theo thong nhdt cua T hu'o'ng truwc HDND tinh tgi Cong van 56 186/HPND-
VP ngay 18/8/2017 va dé nghi cia S¢ Tai chinh tai To trinh 56 225/TTr-STC ngay

05/5/2017.
QUYET PINH:

Didu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh hé s6 diéu chinh gla dht
nim 2017 trén dia ban tinh Quéng Nam va 18 Phu luc hé sb diéu chinh gié cac loai
d4t trén dia ban 18 huyén, thj x&, thanh phé.

~ Didu 2. Quyét dinh ndy c6 higu lyc ké tir ngay 01/9/2017, béi bé Quyét dinh
s6 42/2015/QD-UBND ngay 22/12/2015 ciia Uy ban nhan dan tinh vé& ban hanh
Quy dinh hé so di€u chinh gi4 dat trén dia ban tinh Quang Nam.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh; Gidm dbc cac S&; thu
truong cac Ban, nganh, doan thé; Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thi x4, thanh
pho va céc td chirc, hQ gia dinh, c4 nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay. e__

Nai nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhrr di€u 3; -
- Vin phong Chinh pha (b/c); e CHU TICH

- Website Chinh phu;
-B§ TC, B$ TN va MT (b/c);
- TTTU, TTHDND, UBND tinh;
- Poan dai biéu Quée hgi tinh;
- UBMTTQVN tinh;
- Cyc KT vin ban QPPL B Tu phap;
- Cac Ban HDND tinh;
- VPTU, VP UBND, VP boan PBQH va
HDND tinh;
- Bdo Quang Nam; Dai PTTH Quéng Nam,;
- Cbng théng tin dién tir tinh Quéng Nam;
- Céng béo tinh tinh Quang Nam,;
-Lwu VT, TH, KGVX, NC, KTN, KTTH.

Pinh Vian Thu



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Péc lap — Ty do — Hanh phiic

QUY PINH
Hé so diéu chinh gia dat nam 2017 trén dia ban tinh Quang Nam
(Ban hanh kém theo Quyet dinh s6: /J /2017/Qb-UBND
ngay A8/ & /2017 ciia UBND tinh Qudang Nam)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh hé sb didu chinh gi4 d4t dé ap dung trong céc truong
hop sau:

1. Déi voi truong hop dién tich tinh thu tién st dung dit cia thira dit hoic
khu dht co gia tri (tinh theo gia dit trong Bang gia dét) dudi 20 ty déng dé xac dinh
tién st dung dét trong cac truong hop:

a) Té chirc dugc Nha nude giao d4t c6 thu tién st dung dat khong thong qua
hinh thirc d4u gid quyén sir dung dat;

b) Té chirc dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat, cho phép chuyén
muc dich str dung dat;

~ ¢) Ho gia dinh, ca nhén dugc Nha nudc giao dit khong thong qua hinh thire
dau gid quyén sir dung dat;

d) Ho gia dinh, c4 nhan dwoc Nha nudc cong nhin quyén sir dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dét déi vai dién tich dat & vurot han mitc.

2. Déi véi truong h0'p dién tich tinh thu tién thué dit cta thira dit hoic khu
dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dét) dudi 20 ty déng dé xac dinh tinh
tién thué dét trong céc truong hop:

. a) Xdc dinh don gia thué da’g tra tiél:l thué dét hing nam cho chu ky én dinh
déu tién, xac dinh don gia thué dat tra tién mdt lan cho ca thoi gian thué khong
thong qua hinh thire dau gia;

b) Xac dinh don gia thué dAt khi chuyén tir thué dét tra tién thué dét hing
nim sang thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué;

¢) Xéc dinh don gia thué dit khi nh4n chuyén nhuong tai san gén lién voi dat
thué;
d) Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dét hang nim va don gia thué dat

tra tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué khi cb phan héa doanh nghiép nha
nudc.

3. Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dit hang nim khi diéu chinh lai don
gia thué dét cho chu ky 6n dinh tiép theo.

4. Xac dinh gia khdi diém trong dau gia quyen sir dung dit thué theo hinh
thirc thué dét tra tién hing nim; thué tra tién thué d4t mot 14n cho ca thoi gian thué
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va xac dinh gia khéi diém trong diu gia quyen sir dung dit dé glao dit c6 thu tién
sir dung d4t ma thira dat hodic khu dat ddu gid c6 gid tri (tinh theo gia dét trong Bang
gia dat) dudi 20 ty ddng.

Trudmg hop, thita dit hodc khu dit diu gia thudc d6 thi, trung tim thuong
mai, dich vy, ddu méi glao thong, khu dén cu tép trung c6 kha ning sinh loi déc
biét, c6 lgi thé trong viéc st dung dét lam mét bang san xuét kinh doanh, thuong
mai va dich vu thi cin ci tinh hinh thyc té, co quan tai chinh bao cao Uy ban nhén
dén céc huyén, thi x4, thanh pho UBND tinh theo thim quyén quyét dinh diéu
chinh ting hé sb didu chinh gia dit dé xac dinh gi4 khéi diém.

5. Xac dinh don gia thué dét lam €O 80 xac dinh sb tlep thué dit phai ndp
trong trudng hop dugc Nha nudc giao dat nhung khong dua dat vao st dung hodc
chém tién 4§ st dung dat so véi tién ("16 ghi trong du an dau tu dugc quy dinh tai tiet
a, tiet b khoan 4 Di€u 2 Nghi dinh so 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh
phu.

Diéu 2. Poi twrgng ap dung

1. Béi tuong 4p dung:

a) Té chirc kinh té, t6 chirc su nghiép cong 14p tu chi tai chinh; t6 chirc nudce
ngoai c¢6 chirc nang ngoai glao don vj vil trang nhén dan; ngudi Viét Nam dinh cu
¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai duge Nha nudce giao dat ¢
thu tlen sur dung d4t khéng thong qua hinh thirc ddu gia, cho thué dt, cong nhin
quyén sir dung dit.

b) H¢ gia dinh, c4 nhén dugc Nha nudc cho thué dat, giao dit khong thong
qua hinh thtrc d4u gid quyén sir dung dét.

c) Hj gia dinh, c4 nhan dugc Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dt, cho
phép chuyén muc dich st dung dit dbi véi dién tich dit & vuot han mirc.

d) Céc co quan, t§ chirc, c4 nhan khac c6 lién quan.
2. Quy dinh nay khéng 4p dung ddi véi cac trudng hop:

a) Thira dit hodc khu dét c6 gid tri (tinh theo gia dAt trong bang gia dat) tir 20
ty dong tro 1én.

b) Tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hdi dét.

c¢) Truong hgp nhan chuyen nhugng quyen sir dung dat hop phép do mua cta
ngudi khéc, do tring ddu gia quyén st dung dit.

Diéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dit
Hgé s6 didu chinh gia dét (goi tit 1a k) dwoc xéc dinh bang ty 18 giifa gia dat

phd bién trén thi truong tai thoi diém x4c dinh véi gia dat trong Bang gia dat do
UBND tinh c6ng bé.

Diéu 4. Bing hé s6 diéu chinh gia dit tai dja phwong
1. Hé s6 diéu chinh gia dat (k) 4p dung ddi véi nhém dat néng nghiép: 1,0.



2. Hé s didu chinh gia (k) 4p dung dbi v4i nhém dit phi néng nghiép cta 18
huyén, thanh phd (c6 18 bang Phu luc kém theo).

Diéu 5. Trach nhiém ciia cac co quan, don vj

1. Co quan Tai nguyén va Mo6i truong;:

a) Huong din cho céc td chirc, ho gia dinh, c4 nhin dugc giao dat, thué dét,
cong nhan quyen sir dung dit, chuyen muyc dich sir dung dét lap hd so, thi tuc theo

quy dinh va thyc hién luan chuyén hd so dén co quan thué dé xac dinh don gia thué
dt, sb tién thué dét, tién st dung dit.

b) X4c dinh dia didm, vi tri, dién tich, loai d4t, muc dich s&t dung dat thoi han
thué dat 1am can cir @& co quan thué xac dinh don gia thué d4t va sb tién thué dat,

tién sir dung dét phai ndp.

¢) Xac dinh hinh thirc thué dat dé chuyen hé so dia chinh cho co quan thué
xac dinh don gia thué dét va sb tién thué dat, tién sir dung dét phai ndp theo quy
dinh.

d) Xé4c dinh thira dt hogc khu d4t cta du 4n thudc truong hop xéc dinh gia
dat cu thé theo phuong phap dinh gi4 dit quy dinh tai Khoén 2, Piéu 5, Nghi dinh
sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht hoic két  hop nhiéu phuong phap
dinh gia theo quy dinh dé chuyén hd so cho co quan thué thuc hién hodc S¢ Tai
nguyén va Mai truong chu tri xac dinh, gtri HOi dong thdm dinh gia dét cu thé tinh
dé thim dinh.

e) Xdc dinh dién tich d4t & vugt han mic cia hd gia dinh, ca nhan khi dugc
~ Nha nudc cong nhan quyen sur dyng dit, cho phép chuyén myc dich sir dung dat dé
1am can cir tinh thu tién sir dung dat.

) Chu tri, ph01 hop véi cac Sé, nganh, dia phuong c6 lién quan xac dinh vi tri
dit cta cac thira dit hoic khu dét chua dugc xac dinh tai cac Bang gia dat cong bd
ap dung cho thoi ky 2015 - 2019 va dé xuét mirc gia phu hop, giri Hoi dong thim
dinh gia dit cu thé tinh dé thdm dinh.

g) Pinh ky 6 thang d4u nim, cudi nam téng hop, bao cdo tinh hinh bién dong
gia dt trén thi trudng tai dja phuong hoic bdo céo dot xuat do mot sb vi tri dét, loai
du'(mg pho c¢6 nhitng thay d6i quy hoach, do dau tu néng cap hosic xdy dyng mai két
cdu ha tng hodc tai thoi diém x4c dinh gid dit cu thé xét thay hé sé didu chinh gid
dit quy dinh tai Quyét dinh nay chua phu hop, gtri S& Tai chinh cha tri, ph01 hop
voi cac nganh, dia phuong co lién quan khéo sat, tham muu UBND tinh diéu chinh
lai hé s6 diéu chinh gia d4t phi hop véi thyc té thi truong.

2. Co quan Thué:

a) Cén cir vao Bang hé s6 didu chinh gia dit do UBND tinh ban hanh hang
nim & xé4c dinh tién thué dit hing nim, tién sir dung d4t cho cac td chirc, hd gia
dinh, ca nhén theo ding quy dinh.

b) Trudng hop, sau khi x4c dinh gia dit cy thé béng phuong phép hé sé dbi
véi thira d4t hodc khu dit ma xét thiy gia dat cu thé xac dinh bang phuong phap nay
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(phuong phép hé sb) 1a chua phu hgp hodc c6 mau thuén véi g1a dit d3 tinh dé cho
thué hodc tinh dé thu tién sir dung dét truéc d6 thi c6 vin ban giri S& Tai nguyén va
Mbi trudmg cha tri, phbi hgp cung cac nganh, dia phuong co6 lién quan khao sat,
tham muu UBND tinh quyét dinh gia dét cu the bing mot trong cac phuong phap
dinh gi4 dit khac theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 5, Nghi dinh s§ 44/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 cia Chinh pht hodic két hop nhidu phuong phép dinh gia dat dé
kiém tra, so sanh, d6i chiéu.

c) béi véi cac vj tri d4t chua dugc xé4c dinh tai cac bang Phu luc kém theo
Quy dinh nay, khi cin xdc dinh gia thi Co quan thué c6 vin ban d& nghj So Tai
nguyén va Moi truong cha tri, phéi hop véi cac So, nganh dia phuong c6 lién quan
x4c dinh mirc gia phii hop, giri H6i dong thim dinh gid dét cu thé tinh dé thim dinh.

d) Xac dinh va thong bao sb tién nguoi sir dung dét phéi nfp trong trudng
hop dugc gia han thoi gian sir dung dit theo quy dinh tai Piém i Khoan 1 Diéu 64
Luét D4t dai nim 2013.

3. Ban Quan Iy Khu kinh té mé Chu Lai:

Cin clr quy hoach chi tiét cia timg phén khu chitc ning trong Khu kinh té d3
duoc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét, Ban Quan Iy Khu kinh t& mé Chu
Lai phdi hgp véi UBND céc huyén, thi x4, thanh phd, cc nganh c6 lién quan xay
dung gia dt, hé sb didu chinh gia dt theo timg khu vuc, tuyén dudng, vi tri tuong
{g véi timg muc dich str dung dét dé dia phuong c6 lién quan tdng hop giri S& Tai
nguyén va Moi truong, S& Tai chinh. Trén co s& d6 cac S& tham muu UBND tinh
quy dinh gi dit tai Bang gi4 dt, hé s6 diéu chinh gia dét.

4. S¢ Tai chinh:

Dinh ky hing nim, S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi Sé Tai nguyén va Moi
truong, cac SO, Ban, nganh dia phuong c6 lién quan tham muu UBND tinh ban
hanh h¢ s6 diéu chinh gié dét theo quy dinh.

5. UBND céc huyén, thi x4, thanh pho:

a) Chi dao Phong Tai chinh - K& hoach chu tri, phbi hop véi Phong Tai
nguyén va Mdi truong, cac phong, Ban chuyén mén lién quan khdo sét, tham muu
UBND cac huyen, thi x&, thanh pho dé xuét hé so diéu chinh gi4 d4t hing nim cho
pht hop véi gia chuyén nhuong phd bién thuc té trén thi truong.

b) Pinh ky 6 thang d4u nim, cubi nim téng hop, béo cdo tinh hinh bién dong
gia dat trén thi truong tai dia phuong hodc bao céo dot xuat do mét sb vi tri dit, loai
dudng pho c6 nhitng thay dbi quy hoach, do diu tu néng cap hoic xdy dyng méi két
cdu ha ting hoic tai thdi diém x4c dinh gia dit cy thé xét thdy hé sb diéu chinh gia
dit quy dinh tai Quyét dinh nay chua phu hop, giri S¢ Tai chinh xem xét, tham muu
UBND tinh diéu chinh lai hé sb gia dét phu hop véi gia chuyén nhuong phd bién
thuc té trén thi truong.

¢) Truong hop, thira dat hoic khu dit d4u gia thude db thi, trung tam thuong
mai, dich vy, dau méi glao thong, khu dén cu tép trung c6 kha nang sinh lgi dic
biét, c6 lgi thé trong viéc st dung dit lam mit bang san xuét kinh doanh, thuong
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mai va dich vu thi cén ct tinh hinh thuc té, Phong Tai chinh - K& hoach chu tri, phdi
hop véi Phong Tai nguyén va Mdi trudng, cac phong, Ban chuyén mén lién quan
xéc dinh gia dat theo phuong phap hé so, tham muu UBND cac huyén, thi x4, thanh
phé quyet dinh gia khéi diém dé d4u gia theo thim quyen ddng thoi bao cao S& Tai
chinh tong hop, tham muu Uy ban nhéan dan tinh quyét dinh, quy dinh didu chinh
ting hé sb diéu chinh gia dét.

Piéu 6. Xir Iy ton tai

1. Céc trudong hop da ké khai diy du va nop hé so hop 18 tai co quan nha
nuée cé thdm quyén @& xac dinh tién thué dét tra tién hing nim trudc ngay Quyét
dinh ndy cd hiéu lyc thi hanh, nhung do nguyén nhan khach quan ma co quan nha
nude cb thdm quyén chua xac dinh dugc nghia vu tai chinh phai ndp ngén sach nha
nude thi viée thuc hién nghia vu tai chinh vé dét dai theo chinh sach, phap luat ciia
timg thoi ky.

2. Truomg hop d3 dugc co quan nha nuée c6 thdm quyén 14p xong hé so, thi
tuc, xac dinh nghia vy tai chinh truéc ngay Quyét dinh ‘nay c6 hiéu luc, nhung cac
t6 chirc, h¢ gia dinh, ca nhan chwa c6 Thong bao ndp tién thi dugc tiép tuc ndp tién
thué dit, tién st dung d4t theo quy dinh truéc d6. Trudong hop di c6 Thong béo ndp
tién nhung cham ngp so voi quy dinh thi thye hién cac bién phap theo quy dinh cia
Lu4t Quéan ly thué va cac vin ban quy dinh khac ciia Nha nuée c6 lién quan.

3. Céc truong hop ton tai néu tai khoan 1 va 2 Diéu nay, cic S&, nganh, dia
phuong co lién quan tép trung giai quyét dirt diém trong thdi han khéng qua 15
ngay, ké tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

4. P6i véi cac tru(mg ‘hop thué dAt tra tién thué dat héng nim d3 x4c dinh don
gia ma con trong thoi gian 6n dinh don gia thué d4t, néu don gia thué dt dugc xéc
dinh trudc day co gia dat cao hon (hodc thap hon) gia d4t khi xac dinh theo phuong
phap hé sb quy dinh tai Quyét dinh nay thi van thyuc hién theo gia cii da xac dinh.
Hét thoi glan on dinh thi thyc hién didu chinh theo quy dinh, trir cc truong hop co
quy dinh riéng tai cac chinh sach wu d3i, khuyén khich dau tu.

Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c6 phat sinh vuéng mic thi cac dia
phuong, don vi ¢6 vin ban gui SO Tai chinh chu tri kiém tra, tham muu trinh
UBND tinh xem xét stra ddi, b6 sung theo quy dinh./2e__—

TM. UY BAN NHAN DAN

DPinh Vin Thu



