UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - T do - Hanh phic
Sé: A2 /2019/QD-UBND Ba Ria — Viing Tau, ngay 22/théng % nim 2019
QUYET PINH

Quy dinh vé tach thira dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TINH BA RIA - VUNG TAU

Cdn cir Ludt To chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 niam 2015;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Cdn cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Cdn cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cdn cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cir Nghi dinh $6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia Chinh
phu vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh so  43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh §o 59/2015/ND-CP ngay 18 thang 6 nam 2015 cua Chinh
phu vé quan Iy dw an dau tu xdy dung;

Can cir Nghi dinh 6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
ph sira doi, bo sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai,

Can cie Quyét dinh s6 04/2008/0D-BXD ngay 03 thing 4 ndm 2008 ciia B
truong B Xdy dung vé viéc ban hanh Quy chuan ky thudt Quoc gia vé quy hoach
xdy dung;

Theo dé nghi cua Gidm doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56:

40&[3‘1- /TTr-STNMT ngay M théng F nam 2019 vé dir thdgo Quyét dinh quy dinh
vé tach thira dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé tach thira dét trén dia ban tinh Ba Ria — Viing
Tau.

2. Quyét dinh nay khéng 4p dung cho céc trudng hop sau.
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a) Ban nha & cii thudc s& hiru Nha nuéc theo Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngdy 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh pht quy dinh chi ti€t va huéng dan thi
hanh mot so diéu cia Luat Nha o;

b) Céc trudng hop giao dich vé quyén sir dung dét c6 tach thira da duoc cong
ching, chirng thuc pht hgp véi quy dinh tach thira trude ngay Quyét dinh nay ¢
hiéu luc thi hanh;

¢) Cac trudng hop tach thira do Nha nuée thu hdi mét phan thira dat;
d) Tach thira dat trong cc khu cong nghiép; cum cong nghiép;

d) Dét hién ting cho Nha nuéc, dat tang cho h gia dinh, c4 nhén dé xdy
dung nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két hodc xay dung tru s& co
quan, cac cong trinh su nghi€p, cong trinh cong cong phuc vu dén sinh;

e) Téch thira dé chuyen nhuogng, gop von cho thué, cho thué lai quyen su
dung dat theo dw 4n dau tu, quy hoach chi tiét da dwoc co quan c6 thdm quycn
phé duyét.

Diéu 2. Péi twong ap dung
1. T chirc, ho gia dinh, ca nhan cé sir dung dat.

i 2. Co quan Nha nudc, td chirc, ca nhan co thdm quyén thue hién céac tha tuc
vé tach thira theo quy dinh cua phép luat.
Diéu 3. Piéu kién dé thyc hién viéc tach thira
12 Bleu kién chung: Thira dat da duogc cap Glay ching nhéan quyen st dung
dat; Glay chirng nhan quyen s& hiru nha & va quyén st dung dat &; Gidy ching

nhéan quyen su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién voi dét (sau
day goi tit 1a Gidy chimg nhén).

2. Piéu kién thuc hién tach thira dbi véi hd gia dinh, ca nhan.

a) Viéc chia téch thira dat & dé hinh thanh thira dat m6i phai dam bao quyén
str dung han ché doi vai thira dat lién ke theo quy dinh tai Diéu 171 Luat Dat dai
nam 2013.

b) Dién tich ctia céc thira dat sau khi tach thira phai bang hoic 16n hon dién
tich t0i thiéu dugc quy dinh tai khoén 1, khoan 2 Diéu 4 ctua Quyét dinh nay.

Trudng hop tach mdt phan dién tich ctia mét hay nhiéu thira dét thanh mot
hay nhiéu thira d4t c6 dién tich nhé hon dién tich ti thiéu dé hop véi thira dat lién
ké thi c4c thira dat con lai sau khi chia tach va thira dit hop thira méi phai c6 dién
tich bang hodc 16n hon dién tich téi thiéu quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 4 cia
Quyét dinh nay. Viéc giai quyét cho tach thira trong trudng hop nay phai duoc xir
Iy ddng thoi véi viée hop thira dét (diéu kién hop thira phai ciing nhém dét) va
cap Giay chimg nhan cho thira dat méi.

c) Déi véi thira dat trong d6 thi, ap dung quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc
duyét hoac ban vé tong mat bang trong ndi dung thiét ké co sO cua du an (ddi voi
du 4an thude truong hop khong phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo quy

e
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dinh tai khoan 4 Bléu 14 Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nim
2010 ciia Chinh phu vé 14p, thim dinh, phé duy€t va quan ly quy hoach dé thi)
hodc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 va dong thai c6 Quy ché quan ly quy
hoach — kién tric d6 thi dugc duyét. Trudng hop khong cb céc quy hoach trén thi
ap dung quy hoach sir dung dit va quy dinh tai Piéu 4 Quyét dinh nay dé giai
quyét viéc tach thira.

d) Ddi v6i thira dat ngoai db thi, 4p dung quy hoach xdy dung néng thon
(dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Luét Xay dung nim 2014), truong hop khong
c6 quy hoach xay dung nong thon thi 4p dung phuong én mat bang phén 16 cia
du 4n duoc co quan nha nudc ¢b thdm quyén phé duyét. Truong hop khong c6
cic quy hoach trén thi 4p dung quy hoach sir dung dat, quy hoach néng thén méi
va quy dinh tai Didu 4 Quyét dinh nay dé giai quyét viéc tach thira.

d) Quy dinh vé viéc tiép giap véi dudng giao thong cuia cac thira dit sau khi
tach thira:

Thira dat thude khu vuc quy hoach dat &, dat thuong mai dich vu va dit co
s& san xut phi néng nghiép sau khi tach thira phai ¢6 it nhit mét canh tiép gidp
vGi duong giao thong hién hiru do Nha nude quan ly.

Truong hop hinh thanh duong giao thong méi khi tach thira (néu c6): Ngudi
str dung dat phai dugc Uy ban nhan dan cap huyén chap thuan ban vé xin phép
hinh thanh dudng giao thong; viéc cap phép hinh thanh duong giao thong, thi
cong ha tang k§y thuat, két n6i déng bd véi dudng giao thong hién hiru, nghiém
thu, ban giao dwa vao sir dung, dugc thuc hién trude khi 1ap thua tuc tach thira.

3. Piéu kién thuc hién tach thira ddi véi tf) chirc: Viéc thuc hién tach thira
theo du an dau tu pht hop véi quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu chirc néng
va ban vé tong mit bing kém theo ndi dung thiét ké co s& cua du an (dbi véi du
an khong phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo quy dinh tai khoan 4 Dleg
14 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi) dugc co quan ¢ thim
quyen phé duyét.

Picu 4. Di¢n tich dat t6i thiéu sau khi tach thira

_ Dién tich t6i thiéu va kich thuc cac thira dat sau khi tach thira (khong bao
gom phan dién tich hanh lang 16 gidi, dudng giao thong da cé quy hoach) phai
dam bao:

1. béi véi dat &, dat thuvong mai dich vu va dat co s& san xuét phi néng
nghi¢p

_ a) Dt & c6 nha & (c6 mdt trong céc loai gidy t& theo quy dinh tai khoan 1
biéu 31 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu):

Ap dung tai khu vie d6 thi va Trung tdm huyén C6n Pao c6 dién tich va

kich thudc thira dat: 45 m? va c¢6 canh tiép giap v6i dudong giao thong khong nho
hon 5 m va chiéu sau thira dt khong nho hon 5 m tai duong phé c6 16 giéi > 20 m;
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36 m” va c6 canh tiép gidp v6i dudng giao thong khong nho hon 4 m va chiéu sau
thira dét khong nhé hon 4 m tai dudng phd c6 16 gidi < 20 m; Tai dia ban cac xa
con lai va khu vuc khac cta huyén Coén Péao cé dién tich va kich thudc thira dat:
40 m?, c6 chiéu sau thira dat va c6 canh tiép gip véi duong giao thong khong nhod
hon 4 m.

b) Dét & chua x4y dung nha & hogic nha ¢ khong c6 mdt trong céc loai gidy
to quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so di€u cua Luat Dat dai:

Ap dung tai khu vu’c d6 thi va Trung tdm huyén Con Dao c6 dién tich va
kich thuéc thira dit: 60 m* va c6 canh tiép giap véi dudng giao thong khéng nhod
hon 5 m va chiéu sau thira dat khong nhé hon 5 m. Tai dia ban cac xa con lai va
khu vuc khac cuia huyén Con Péo cé dién tich va kich thudc thira dat: 100 m* va
c6 canh tiép gidp v6i duong giao thong khong nhé hon 5 m va chiéu sau thira dit
khong nhé hon 5 m.

¢) bbi v6i dit thuong mai dich vu va dét co sé san xudt phi nong nghiép

Dién tich va kich thuéc thira dat: 100 m” va c6 canh tiép giap voi dudng giao
thong khong nhé hon 5 m va chiéu sau thira dit khéng nhé hon 5 m.

d) Tach thira véi quy mo dién tich 16n

D6i v6i thira dat c6 dién tich tir 500 m” dén 2.000 m” tai thanh phd Viing Tau
va dién tich tir 1.000 m> dén 5.000 m® tai cic huyén, thi xa, thanh phd con lai,
truée khi tach thira theo quy dinh tai diém a, b khoan nay thi ngudi sir dung dat
phai l4p phuong an mit bang tach thira dugc Uy ban nhan déan cdp huyén chip
thuan.

Péi véi thira dét c6 dién tich 16n hon 2.000 m” tai thanh phé Viing Tau va
16n hon 5.000 m? tai cac huyén, thi xa, thanh ph(") con lai, trudce khi tach thira theo
quy dinh tai diém a, b khoan nay thi ngudi sir dung dat phai 1ap du 4n dau tu theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu; Didu 9, Piéu 10, Piéu 11, Piéu 12 va Diéu 13
Luat Nha & nim 2014; Piéu 19 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2014.

2. Pbi véi dit nong nghiép

a) D6i voi dat néng nghiép thude khu vure quy hoach san xuat néng nghiép
thi céc thira dit sau khi tach c6 dién tich t6i thiéu khong nhé hon 500 m? tai céc
phuong, thi tran thudc cac huyén, thi x4, thanh phé va trung tdm huyén Con Dao;
khong nhé hon 1000 m” tai dia ban cac xa con lai. Riéng ddi véi dat nudi trong
thuy san, dat 1am mudi phai dép bo trudce khi tach thira.

Trudmg hop thira dat dugce dé nghi tach thira c6 dién tich 16n hon 2.000 m?
tai thanh phé Viing Tau va 16n hon 5.000 m” tai cac huyén, thi x&, thanh phd con
lai, nguoi st dung dét phai thiét ké ban vé phuong an tach thira va lién hé dén Uy
ban nhén dan cip huyén dé dugc huéng dan thoa thuin phuong 4n mit bang tach
thira nhim dam béao quan ly quy hoach xay dung, quy hoach sir dung dat, quy
hoach néng thon mai.
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b) Déi véi dat ndng nghiép thudc khu vuc quy hoach dat &, dét thuong mai
dich vu hodc dat co s& san xuat phi nong nghiép phai 1ap thi tuc chuyén muc dich
st dung dét theo quy dinh trude khi thuc hién tach thira theo dién tich tdi thiéu
quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh nay. P6i véi dién tich dat nong nghiép
thudc thira dat con lai néu c6 dién tich phit hop vé6i diém a khoan nay thi dugc
tiép tuc str dung vao muc dich san xuét nong nghiép.

c) Uy ban nhan dan cz“ip huyén phai thuc hién thdm dinh nhu cau sir dung dét
ctia ho gia dinh, c4 nhan (Piéu 69 Nghi dinh 43/2014/ND-CP) truéc khi cho phép
chuyén muc dich sir dung dat.

3. P6i véi nhimg khu vuc ¢6 db 4n quy hoach riéng thi thuc hién tach thira
theo quy dinh quén 1y dd 4n da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

Piéu 5. Céc triromg hop khong dwgc tich thira

1. Khong dam bao céc didu kién theo quy dinh tai Diéu 3, Diéu 4 Quyét dinh
nay.

2. Thira dét da co quyet dinh thu hdi dét, théng bao thu hdi dt thé hién bing
vin ban clia cac cap c6 tham quyén.

3. Thira dat dang c6 tranh chap, khiéu nai, td céo vé dé.t dai va dang dugc co
quan c6 thdm quyén thu ly giai quyét; thira dat c6 tai san gén lién v6i dét dang bi
céc co quan c6 thim quyén ké bién dé thuc hién quyét dinh, ban an c6 hiéu luc
cua Toa an.

4. Viéc phan chia tai san thira ké, ly hon, tranh chip ma khong bao dam diéu
kién dugc tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

5. Khu vuc ma phép luat cé quy dinh phai bao ton.

Piéu 6. Xir Iy mot s6 truedmg hop cu thé

1. Thira d4t c6 muc dich sir dung 1a dat & két hop v6i muc dich khac thude
quy hoach dit co s& san xuét phi nong nghiép hoac dat thuong mai, dich vu thi
dugc phép tach thira theo dién tich t61 thiéu duoc quy dinh tai diém c khoan 1
Bleu 4 (trong d6 dién tich dat & dugc tach theo quy dinh tai diém a, b khoan 1
Piéu 4 Quyét dinh nay).

2. Trudng hop thira dit nam trong khu vuc quy hoach dat ¢ ¢6 muc dich st
dung 1a dat & két horp v6i muc dich khac (dat & két hop véi dat trong cay lau nam,
tréng cdy dn qua, ciy hang nam...): Viéc tach thira phai dam bao cac thira dat sau
khi tach c6 dién tich d4t & bing hodc 16n hon dién tich t6i thiéu quy dinh tai diém
a, b khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh nay.

3. Céc thira dat c6 nha & da duoc cap Gidy phép xay dung (trir glay phép xay
dung tam) hodc da dugc chirng nhéan quyén sé hiru nha & gan lién vé6i dat thi dugc
tach thira theo hién trang (vi tri, kich thudc, dién tich) nha &. Thira dét sau khi
tach khong c6 nha & phai ¢ kich thudc, dién tich phit hop véi quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh nay.

4. Trudng hop thira dit thudée khu vuc quy hoach san xuat ndéng nghiép
nhung hién trang ¢6 mot phan dién tich dat &, dat co s& san xuét phi néng nghiép
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hodc dét thuong mai, dich vu thi dugc phép tach thira theo dién tich tdi thiéu quy
dinh tai di€ém a khoan 2 DPiéu 4 Quyét dinh nay.

Piéu 7. Trach nhiém thue hién

1. Ch tich Uy ban nhan dén céc huyén, thi x4, thanh phé; Chu tich Uy ban
nhén din céc x4, phuong, thi trAn va cong chirc dia chinh - x4y dung chiu trach
nhiém quan ly viéc sur dung dit theo ding muc dich sir dung ghi trén Gidy chimg
nhén sau khi tach thira.

2. Uy ban nhén dan c4c huyén, thi x4, thanh phd c6 trach nhiém:

a) Ban hanh Quyét dinh thu hoi dién tich dat lam duong giao thong do chu
su dung d4t tw nguyén tra lai va ban giao cho Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
trin quan ly. Cap nhat quy hoach dbi voi cac tuyén dudng giao théng méi hinh
thanh va bao cdo két qua vé Uy ban nhan dan Tinh thong qua S& Tai nguyén va
MOoi truong;

b) Kiém tra, nghiém thu viéc dau tu ha ting ky thuét d6i véi duong giao
théng méi hinh thanh theo huéng dan ctia S& Xay dung;

c) Cung cép thong béo thu hoi dat va thong bdo céc trudng hop da ban hanh
Quyét dinh thu ly tranh chap cho Van phong dang ky dat dai.

3. Céc td chirc hanh nghé cong chimg khéng dugc cong chimg, Uy ban nhan
dén cAp xa khéng ching thyc va khong duoc lam thu tuc thuc hién cac quyén cia
nguoi s dung dat d6i véi truong hop tu chia tach thira dat da dang ky, da duoc
cap Giay chimg nhén thanh hai hoac nhiéu thira ¢4t ma khong phu hop véi quy
dinh tai Quyet dinh nay.

4. Céc t chirc hanh nghé do dac ban dd khi do dac theo hop dong clia nguoi
s dung dat dé thuc hién cac giao dich vé quyén sir dung dat khong duogc tach
thira dat trai vai quy dinh tai Quyét dinh nay.

5. S& Tai nguyén va Mbi trudng c6 trach nhiém doén ddc, kiém tra, huéng
dan viéc thuc hién Quyét dinh nay. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 phat sinh
vuéng miéc thi to chirc, ca nhan c6 trach nhiém phan 4nh vé S& Tai nguyén va
Mbi trudng dé huéng dan, téng hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, stra
dbi, bd sung cho phi hop.

6. S& Xay dung chi tri, phéi hop v6i Uy ban nhan dén céc huyén, thi x4,
thanh pho ban hanh hudéng dan viéc thiét k€ ban v& phuong an tach thira; huong
dan hinh thanh dudng giao thong, thi cong ha tang k¥ thuét, két n6i dong bd voi
duong giao thong hién hitu, nghiém thu, ban giao dua vao sir dung dé lam cén clr
cho viéc tach thira.

Piéu 8. Hiéu lwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay.02théng. &..ndm 2019.

2. Quyét dinh s6 23/2017/QD-UBND ngay 15 théang 9 ndm 2017 cia Uy ban
nhén déan tinh Ba Ria - Viing Tau quy dinh dién tich t6i thi€u sau khi tach thira dat

;//“’



7

trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau hét hiéu luc thi hanh ké tir ngay Quyét dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh.

3. Céc trudng hop hd so tach thira dd duoc tiép nhan hop 1& trudc ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh (khéng thudc trudong hop ¢6 hinh thanh
duong giao théng m6i) va cac truong hop da duoce co quan thdm quyen clp phép
dau tu ha ting k¥ thuat thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb
23/2017/QD-UBND ngay 15 thang 9 nam 2017 ctia Uy ban nhén dan tinh Ba Ria
- Viing Tau quy dinh vé tach thira dit trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau; Giam ddc
cac S&: Tai nguyén va Méi truong, Xdy dung; Thu trudng cac co quan chuyén
mon thudc Uy ban nhan dan tinh; Chu tich f]y ban nhén dan cac huyén, thi x4,
thanh phé; Chu tich ny ban nhan dén céc xd, phudng, thi trin; Giam déc Vin
phong Piang ky dét dai va cac tb chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trdch nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./,w

Noi nhin:

- Vén phong Chinh phu;

- B§ Tai nguyén va Moi trudng;

- B4 Tu phap (Cuc Kiém tra Vin bén);
- TTr Tinh uy;

- TTr HDND tinh;

- Chu tich va cdc PCT UBND tinh;

- Viin phong Poan BB Qudc héi tinh;
- S& Tu phap (kiém tra);

- Uy ban MTTQ VN tinh; .
- Vién Kiém sat nhan dan tinh; 2 S
Tonfn nhéin dén tink; Nguyen Van Trinh
- Cuc Thi hanh an dén sur tinh;

- Céc tb chirc doan thé cip tinh;

- Cng thong tin dién tir tinh;

- Trung tdm Cong bao — Tin hoc tinh;

- bai PTTH tinh;

- Béo Ba Ria-Viing Tau;

- Luu: VT, STNMT (2).
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