UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 49 /2013/QD-UBND Ha Noi, ngay $4 thang 6 ndm 2013
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché quan Iy va sir dung ng’ui‘in kinh phi
bdo tri nha chung cu trén dia ban thanh pho Ha Néi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin ctr Luat T chirc H6i dong nhén dan va Uy ban nhén dan ngiy
26/11/2003;
Cian ¢ Ludt Ngan sach Nha nudc ngay 16/12/2002;
Céan cir Ludt Nha ¢ ngay 29/11/2005;
Cin ctr Ludt sira d6i Didu 126 Luat Nha ¢ va Didu 121 Luat Dat dai
ngay 18/6/2009;
Céan cu Nghi dinh 56 60/2003/ND-CP ngay 06/06/2003 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Ngén sich Nha nudc;
- Can cur Nght dinh 56 71/2010/ND-CP ngay 23/06/2010 cia Chinh pha
vé quy dinh chi tiet va hudng dan thi hanh Luét Nha &;
_ Cén cu Nghi dinh s6 114/2010/NDP-CP ngay 06/12/2010 ciia Chinh phi
vé bdo tri cdng trinh xay dung,
Cén cir Théng tu so 02/2012/TT-BXD ngay 12/06/2012 cua B Xay

dLrng vé hudng dan mot s6 ndi dung vé bao tri cong trinh dan dung, cong trinh
cong nghiép vit lidu xdy dung va cong trinh ha ting k§ thuat db thi;

Cin ctr Théng tu sé 11/2012/TT-BXD ngay 25/12/2012 ctia Bo Xay
dung hudng dan 1dp va quan ly chi phi bo tri céng trinh x4y dung;

Cin cir Quyét dinh sé 08/2008/QP-BXD ngay 28/5/2008 cia B6 Xay
dung vé& viéc ban hanh Quy ché quéan 1y sit dung nha chung cu;

Cian ¢t Quyét dinh 01/2013/QD-UBND ngay 04/01/2013 cia UBND
Thanh phd vé viéc ban hanh Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu trén dia
ban thanh phé Ha Nai;

Xét d& nghi cta S& Tai chinh tai T& trinh s6 2094/STC-GTDT ngay
04/05/2013 vé viéc ban hanh Quy ché quan ly va sir dung ngudn kinh phi bao
tri nha chung cu trén dia ban thanh phé Ha Néi va Bdo cdo sb 2885/STC-
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GTDT ngdy 14/06/2013 vé viéc b sung du thdo Quyét dinh; Béo céo tham
dinh cﬁaéSér Tu phap tai van ban s6 935/STP-VBPQ ngay 03/05/2013,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy “Quy ché quan 1y va su
dung ngudn kinh phi bao tri nha chung cu trén dia ban thanh pho Ha N§i”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Diéu 3. Chanh Van phong UBND Thanh phé; Thit truéng céc S&, Ban,
nganh Thanh pho Chu tich UBND cac quan huyén, thi xa; Thd truéng céc t6
chirc, don vi quan ly nha chung cu va cac ¢a nhan ¢d lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap — Ty do — Hanh phuc

QUY CHE
Quan Iy va sit dung ngudn kinh phi bio tri
nha chung cu trén dia ban thanh phé Ha Ni
(Ban hanh kém theo Quyer dinh 56 49/20] 3/QP-UBND nga}W/G/ZOJ 3
ciia Uy ban nhdn déan thanh pho Ha Néi)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché nay quy dinh viéc quan ly va su dung nguon kinh phi bao tri
ddi v&i cac toa nha chung cu duoc dau tu tir ngudn von ngan sach Nha nudc
dé ban cho cac dbi tuong khi Nha nudc thu hdi dét dé thuc hién cac du an déu
tur xdy dung trén dia ban Thanh phé (sau ddy goi tit 1a nha chung cu).

2. Pbi twong ap dung:

Déi tuong ap dung bao gdm té chue, ca nhan c¢o lién quan den viéc
quan ly, khai thic va st dung nha chung cu duoe dau tu tir nguén vbn ngén
sach Nha nu6c @& ban cho cac dbi tuong khi Nha nudc thu hdi dit dé thuc
hién céc du 4n dau tu x4y dung trén dia ban Thanh pho.

Ditu 2. Giai thich tir ngir

1. Bao tri nha chung cu la tap hc_)p céc cong viée nhim bao dam va duy
tri sy van hanh binh thudng, an toan cua cong trinh theo quy dinh cia thiét ké
trong suot qua trinh khai thac sir dung. N6i dung bao tri nha chung cu ¢6 the

bao gébm mét, mot s6 hodc toan bd cac cong viéc sau: kiém tra, quan tric,
kiém dinh chét lugng, bao dudng va sua chita nha chung cu.

Cac quy dinh vé cbng tac bao tri nha chung cu duge thuc hién theo cac
quy dinh tai Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP ngay 06/12/2010 cia Chinh phu
vé bao tri cdng trinh x8y dung, Théng tu sé 02/2012/TT-BXD ngay
12/06/2012 cua Bo Xay dung huéng din cong tac bao tri cong trinh xay dung.

2. Ngudn kinh phi thuc hién bao tri nha chung cu (phin dién tich six
dung chung) l1a khoan kinh phi 2% tinh theo gi4d ban nha do Nha nudc quy
dinh.




Piéu 3. Nguyén tic quan Iy va sir dung kinh phi bio tri nha chung

cwr

, 1. Viéc quan ly, st dung kinh phi béo tri duge thuc hién theo nguyén
tac cong khai, minh bach va pht hop véi cac quy dinh hién hanh cta phép luét
vé nha ¢ do Nha nudc va Thanh pho ban hanh.

2. Ngudn kinh phi bao tri cia téa nha chung cu nao thi duoc sir dung dé
thue hién bao tri cho téa nha chung cu do.

3. Kinh phi bao tri nha chung cu dugce st dung dé bao tri phén dién tich
sir dung chung va ha tang k¥ thuét ngoai nha thuéc pham vi quan ly cta toa
nha chung cu nhim duy tri chat lugng cua toa nha.

Viéc 13p va quan ly chi phi bao tri duge thye hién theo hudng dan tai
Théng tu so 11/2012/TT-BXD ngay 25/12/2012 ctia Bo Xay dung.

4. Ngoai viéc thuc hién cac ndi dung theo quy dinh tai cac Piéu 19, 20,
21 Quyét dinh sé 01/2013/QD-UBND ngay 04/01/2013 ciia UBND Thanh
phd vé viéc ban hanh Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu trén dia ban
thanh pho Ha Nbi, con thuc hién theo cac ndi dung quy dinh cu thé tai Quy
ché nay.

] Chuong 11 )
CAC QUY DINH CU THE

Piéu 4. Kinh phi bio tri phin sit dung chung va ha ting ky thuat
ngoai nha thugc pham vi quan ly cia téa nha chung cw

1. Béi v6i cac Hop dong ban nha trude ngay Luat Nha & ¢6 hiéu lyc thi
hanh (01/07/2006) theo cdc Quyét dinh ban nha cia Thanh phb ma trong gia
ban nha khdng c6 hofic khéng dé cip dén kinh phi bao tri, thi cdc chd s& hitu
cédn hd chung cu ¢6 trach nhi€ém déng gop khoan kinh phi nay dé bao tri phan
dién tich st dung chung. Kinh phi dong gép chi dugc thu khi phat sinh cac
cdng viéc bao tri, trong cac trudng hop sau:

a) D6i v6i toda nha chung cu ¢6 Ban Quan tri: Ban Quan tri ¢6 trach
nhiém thdng nhét véi cac chi s¢ hitu v& mie thu, phuong thie thu, thdi gian
thu va viéc sit dung kinh phi béo tri theo cac nguyén tic quy dinh tai Piéu 3
Quy ché nay.

b) Déi véi toa nha chung cu chua c6 Ban Quan tri: doanh nghiép quan
ly, van hanh nha chung cu dugc Thanh phé giao, t6 chirc hop lay v kién cua
cac chi s¢ hiru can ho chung cu cia toa nha vé mire thu, phuong thire thu,
thoi gian thu va sir dung kinh phi bao tri theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 3
Quy ché nay.
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2. Dbi véi cac Hop dong ban nha ké tir ngay Luét Nha & co hiéu luc thi
hanh (trong gia ban nha di bao gébm 2% kinh phi bao tri) ¢6 khoan kinh phi
bao tri dd duoc ndp vao ngin sach Thanh phd ciung véi tién ban nha duoc
quén ly, theo ddi nhu sau:

a) Dbi vai toa nha chung cu chua ¢é Ban Quan tri: doanh nghiép quan
Iy, van hanh nha chung cu duge Thanh phd giao c6 trach nhiém mé tai khoan
tién g khong ky han tai ngén hang thuong mai; xac dinh s6 kinh phi bao tri
d3 ndp vao ngén sdch Thanh phd cia timg toa nha dé dé nghi S& Tai chinh
thAm tra, xac nhén chuyén tra s& kinh phi bao tri da thu trong gia ban nha vao
tai khoan kinh phi bao tri. Doanh nghiép cé trach nhi€ém quéan ly, theo ddi tai
khoan nay dén khi Ban Quan tri cua tda nha duoc thanh l4p va céng bb cong
khai cho cac cht s& hitu nha chung cu biét sé kinh phi bao tri ngan sach |
Thanh phé d4 hoan tra vao tai khoan kinh phi bao tri.

Sau khi Ban Quan tri tdoa nha dugc thanh 1ap theo quy dinh thi doanh
nghiép quan ly, vin hanh nha chung cu dugc Thanh phé giao ¢o trach nhiém
ban giao tai khoan kinh phi bao tri cho Ban Quan tri ctia tdéa nha hodc cho
doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu do Ban Quan tri lua chon.

b) Péi véi toa nha chung cu cd Ban Quan tri: Ban Quan tri clia toa nha
chung cu co trach nhiém mo tai khoan tién giri khéng ky han tai ngan hang
thuong mai dé tiép nhan, quan ly kinh phi bao tri cia toa nha chung cu (néu
c0) do ngéin sach Thanh pho chuyén giao trén co s& s kinh phi bao tri da nép
vao ngan sach Thanh phé duge doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu
xéc dinh va dugc S& Tai chinh thim tra, xac nhan.

1 3. Béi voi cac Hop dong ban nha ké tir ngay Luat Nha & ¢6 hiéu luc thi
hanh (trong gia ban nha dd bao gébm 2% kinh phi béo tri) ¢6 khoan kinh phi
bao tri dwoc chuyén thing véo tai khoan tién gui kinh ph1 bao tri: doanh
nghi€p quan ly, van hanh nha chung cu duge Thanh phé giao c6 trach nhiém
chuyén vao tai khoan tién gui kinh phi bao tri khoan 2% da thu theo dién tich
nha ban (khoan tién nay da dugc tinh vao tién ban cin hod hoic dién tich khac
ma ngudi mua phai tra va duoc quy dinh trong hop déng mua ban). |

a) Trudng hop chua ¢6 Ban Quan tri: Doanh nghiép quan ly, van hanh
nha chung cu duge Thanh phé giao, duoc dé lai 2% kinh phi bao tri chuyén
vao tai khoan tién giri khong ky han md tai ngén hang thuong mai trude khi
ndp tién ban nha vao ngan sich Thanh phd. Doanh nghiép cé trach nhiém
quan ly, theo déi tai khoan nay dén khi Ban Quan tri ca tda nha duge thanh
lap va dinh ky 6 thang 1 14n cong bd cong khai cho cac chui sé hiru nha chung
cu biét sb kinh phi c¢6 trong tai khoan kinh phi bao tri;

Sau khi Ban Quan tr] toa nha duoc thanh lap theo quy dinh thi doanh
nghiép quan ly, van hanh nha chung cu dugc Thanh phd giao, ¢6 trach nhiém
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ban giao tai khoan tién giri kinh phi bao tri cho Ban Quan tri clia tda nha hodc
cho doanh nghiép quéan ly van hanh nha chung cu do Ban Quan tri lva chon.

b) Truong hop toa nha chung cu ¢6 Ban Quan tri: doanh nghiép quan
Iy, van hanh nha chung cu dugc Thanh phd giao ¢o trach nhiém chuyén toan
bd s6 kinh phi bao tri ctia tda nha vao tai khoan tién gi cia Ban Quan tri toa
nha chung cu hodc cho doanh nghiép quan ly, van hanh nha chung cu duge
Ban Quan tri lua chon.

Piéu 5. Kinh phi bao tri d6i v&i phin dién tich ting 1

Dbi voi phan dién tich tang 1 dugce Thanh phé giao cho doanh nghiép
quan ly, van hanh nha chung cu, kinh phi bao tri dugc quy dinh nhu sau:

1. Phin dién tich nha ting 1 duoc dé lai theo quy dinh cta Thanh phd
(khéng ké phan dién tich st dung chung) dé cho thué hodc cho cac don vi dat
tru s& thi ngén sach Thanh phé trich 2% gia tri trudc thué coa phf?m dién tich
d6 dé chuyén vao tai khoan tién gii kinh phi bao tri do Ban Quan tri hodc
doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu duge Thanh phé giao khi chua
c¢6 Ban Quan trj lam chu tai khoan; s kinh phi 2% cta phén dién tich tang 1
duoc tinh theo gid ban can hd ¢6 gid cao nhit clia toa nha chung cu dé.

Truong hop da sur dung hét 2% kinh phi bao tri, khi phat sinh cong tac
bao tri tiép theo dgn vi thué hodc don vi dit tru so ,cé trach nhién} dong gop
kinh phi bao tri; dong thai bao cdo UBND Thanh phé xem xét, quyét dinh.

2. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu dugc Thanh phd giao,
¢6 trach nhiém xac dinh sb kinh phi béo tri d6i véi phan dién tich ting 1 va
cac dién tich khac thudc sd hitu cia Thanh phé (bao gém dién tich cho thué va
dién tich cho cac don vi quan ly nha nudc dit tru sé lam viée) gui S Tai
chinh thdm dinh dé lam cén cir trich chuyén kinh phi béao tri vao tai khoan tién
kinh phi bdo tri cia tung téa nha chung cu.

Diéu 6. Mot sé quy dinh khac vé kinh phi bio tri

1. Trudng hop kinh phi bao tri quy dinh tai Diéu 4 khéng db dé thuc
hién bao tri phin dién tich st dung chung va ha ting k§ thuét ngoai nha thi
cac cht s& hiru nha chung cu ¢o6 trach nhiém dong goép thém kinh phi tuong
mg v&i phan dién tich thudc s& hitu riéng cla timg chd sé hitu va chi duogc
thu khi phat sinh céng tac bao tri, duge xac dinh dbi véi timg cong viée bao tri
cu thé va théng nhét tai Hoi nghi nha chung cu.

2. Truong hop nha chung cu phai pha d& ma kinh phi bao tri quy dinh
tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu nay chura sir dung hét thi duoc st dung dé
hé trg khi xdy dung lai nha chung cu hoic dua vao Qu¥ bao tri nha chung cu
dé sau khi x&y dung lai.




3. Trudng hop céc td chire, ¢4 nhan thué, mua cta chd cin ho chung cu
c6 trach nhiém théng nhét v&i chu cin ho cho thué hodc béan lai vé vidc bén
thué, bén mua lai hay chu sé& hitu can hé cho thué, ban lai phai ndp kinh phi
bao tri trong truong hop can hé chua ndp kinh phi béo tri hodc kinh phi bao tri
da str dung hét. Muc kinh phi dong gop dé bao tri phan str dung chung cta toa
nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4, khoan 1 v& 2 cia Diéu nay.

4. Khoan kinh phi bao tri quy dinh tai Diéu 4 va khoan 1, 2 va 3 Diéu
nay duoc trich trude thué (Nha nude khéng thu thué déi véi khoan kinh phi
nay) va Ban Quan tri toéa nha chung cu hodc doanh nghi¢p quan ly, vin hanh
nha chung cu (trong truong hop toa nha chung cu chua cé Ban Quan tri hodc
dugc Ban Quan tri lya chon) g khoan kinh phi nay vao ngén hang thuong
mai véi 141 suét tién gt tiét kiém khong ky han.

Piéu 7. Tai khoan tién giri kinh phi bio tri

1. Tai khoan tién gt kinh phi bao tri dugc mé va theo dai riéng cho
timg toa nha chung cu. $6 tién 131 phat sinh trong méi ky do tién gl tai ngan
hang phai duoc bd sung vao kinh phi bao tri.

2. Vige quan ly sir dung tai khoan tién guri kinh phi béo tri thuc hién
theo cac nguyén tic dugc quy dinh tai Piéu 3 Quy ché nay.

3. Chi tai khoan tién giri kinh phi bao tri

a) Trudng hop toa nha chua ¢é Ban Quan tri: Doanh nghiép quan ly,
vén hanh nha chung cu dugec Thanh phé giao, c6 trach nhiém mé tai khoan
tién giri kinh phi bao tri ctia nha chung cu va phai lap s theo d&i thu, chi adi
v6i phin kinh phi bao tri ctia ting tda nha chung cu.

b) Truong hop toa nha da thanh 1ap Ban Quan tri: Ban Quan tri ¢6 trach
nhiém m¢ tai khoan kinh phi bao tri dé quan ly, sir dung kinh phi bao tri theo
quy dinh. Ban Quan tri quan 1y tai khoan kinh phi bao tri v4i hinh thirc déng
chu tai khoan (gébm Truéng Ban Quan tri va mét thanh vién do Ban Quan trl
ctr ra) dé quan ly va st dung khoan kinh phi nay theo quy dinh cia phap luat
ve tai chinh.

Piéu 8. Sir dung kinh phi bio tri

1. Trudng hop téa nha chung cu chua ¢é Ban Quan tri

a) Doanh nghiép quan ly, van hanh nha chung cu duge Thanh phd giao,
truée khi thue hién cong tac bao tri, phai to chirc 14y ¥ klen va théng nhat vdi
cac chu s¢ hitu cua toa nha tai Ho1 nghi nha chung cu dé tong hop danh muc
cac hang muc céng trinh cda tda nha can bao tri. Kinh phi thuc hién cong tac
bao tri theo danh muc di dugc théng nhét gitra doanh nghiép quéan ly, van
hanh nha chung cu va cac chu s& hitu cta téa nha chung cu nao thi duoc trich
tir tai khoan kinh phi bdo tri cla toa nha d6. Viéc nghiém thu, thanh quyét




toan voi doanh nghiép thye hién cong tac bao tri duge thye hién theo ding
quy dinh cha phap ludt.

b} Dinh k¥ 6 thing 1 lan, doanh nghiép quan 1y, vin hanh nha chung cir
duge Thanh phn gtaﬂ- thing bao cong khai cho cic chi 5:] hiru cha tung toa
nha chung cu biét tinh hinh sur dung kinh phi bao tri, tién 14i va s& du tai
khoan kinh phi bao tri va du kién tinh hinh s dung kinh phi nay trong ki tiép
theo.

2, Truong hgp toa nha chung cu co Ban Quan tr}

a) Ban Quén tri téa nha ¢6 trdch nhiém kv két hop déng bdo tri véi
doanh nghiép cé chirc ning vé hoat dong xiy dymg dé thyc hién viéc bao tri
vé thyc hign theo ddi, giam sat cng tac bao tri timg tda nha chung cw; phébi
hop thue hién nghiém thu, thanh quyét toan vén doanh nghiép thue hién cong
tic bdo tri theo quy dinh. Kinh phi thye hign cong tac bao tri dugce trich tir tai
khodn kinh phi bao tri

b) Truong hop Ban Quan tri lua chon mot doanh nghiép vin hanh, quan
Iy nha chung cwr lam cha tai khoan kinh phi bao tri thi viéc sir dung kinh phi
bdo tri thyc hién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 9. Trich nhiém cia cac S, nganh, UBND quan, huyen, thi xa
va don vj liém quan

L. 8& Xay dung cd trich nhiém hudng din, kiém tra doanh nghi€p quan
1¥, viin hanh nhi chung cir duge Thanh phd gmn trong viéc bao tri dbi véi cdc
tﬁ:; nha chung cur ban sau thai didm Ludt Wha & o higu luc va dén trude thén
diem Quyét dinh nay c6 higu lyc thi hanh.

Sau thoi diém Quyét dinh ndy cé hiéu lyc thi hinh, S& Xiy dung cé
trach nhiém huéng dan thue hién cic ndi dung lién quan dén cong tic bdo tri
khi duge Ban Quam tri tha nha hofc doanh nghigp quan ly, vin hianh nha
chung cur yéu céu.

2, S& Tai chinh c6 tréch nhi¢m tong hop trinh UBND Thanh phi phé
duyét 56 kinh phi bao tri trich tir nguon kinh phi bao tri tinh 2% theo gi4 ban
nha da np ngan sich Thanh phd, kinh phi bao tri phin dién tich ting 1 dé cip
cho doanh nghiép quéan 1y, vin hinh nhi chung cu duge Thanh phé giao trén
co 5¢ danh myc da dl.mr: S& Xay dung phé duyét dbdi voi cac oa nha chung cu
durge ban sau thii diém Luat Nha & co hidu lyc va dén trude thoi didm Quyét
dinh nay co higu lyre thi hanh.
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Sau thai rdiém Quyét dinh nay cé hiéu lue thi hanh, S& Tai chinh ¢6 |
trdch nhigm phdi hop vii $& Xay dyng hudng din céc ndi dung lién quan dén
vige sit dyng kinh phi bao tri khi dwge Ban Quan tri tba nha hodc doanh ‘
nghiép quan ly, vin hanh nha chung cu véu ciu.
3. Doanh nghiép quan Iy, vin hanh nha chung cu co trach nhi¢m thye
hién cong tac bao tri theo cic hop dﬂng da ky két vé&i Ban Quan tri toa nha
(hodic theo cic quy dinh tai Quy ché nay doi vai cac toa nha chwa thénh lap ‘
Ban Quan trj).
4, UBND céac quin, huyén, th] xd co trach nhmm phél hop hudng dan
vige thue hién céc quy dinh cia Nha nede va Thanh phﬁ- déi v&i nha chung cu
trén dia ban; kip théi phat higén nhimng van dé vuong mac phat sinh, T.r:mh -:hap
trong cdng tac bao tri dé gidi quyét hodc kién nghi clp cd thim quyén gii]
qQuyet,

5. Ban Quan tri nha chung eu

a) Chu tri Hoi nghj nha chung cur dé ldy ¥ kién vé viée sit dung kinh phi
béo tri hang ndm.

b) Ky két hop déng bao tri véi doanh nghiép ¢ chirc ning vé hoat dong
xdy dyng phi hop voi ngi dung cong vige bao tri (viéc hra chon cdc doanh
nghiép nay phai dugce thing qua tai Héi nghi nha chung cu); theo déi, giam sat
viéc bao tri nha chung cu theo ndi dung hop dong di ky két; nghiém thu,
thanh todn va thanh 1y hop déng véi doanh nghiép thue hién céng téc bao tri
nha chung cur.

Pic¢u 10. Di¢u khodn thi hinh

Trong qua trinh thl,m hién Quy ché nay, néu phat sinh kho khén, vuong
mic, cdc doanh nghiép, 1o chire co lién quan ¢6 trach nhigém bao cdo bing vin
bén giri vé 8& Tai chinh d& tdng hop trinh UBND Théanh phé xem xét, sira doi

cho phi hgp./.
TM. UY BAN NHAN IJAM
KT. CHU TICH

Nguyén Huy Twirng
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