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iJy BAN NHAN DAN
THANH PHO HA NQI

sa: 19 /2013/QD-UBND

CQNG HOA XA HQI CHiJ NGHIA VIl):T NAM
DQc I~p - Tl}' do - H~nh phuc

Ha N(Ji, ngay .t4- thimg 6 nam 2013

QUYETDJNH

v~vi~c ban hanh Quy ch~ quan Iy va Slr d\lng ngu6n kinh phi
bao tri nha chung cu' tren dia ban thanh phB Ha NQi

iJy BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can Cll Lu?t T6 ChllCHQi d6ng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay
26/11/2003 ;

Can CllLu?t Ngan sach Nha nuac ngay 16/12/2002;
Can CllLu?t Nha a ngay 29/11/2005;
Can Cll Lu?t sua d6i DiSu 126 Lu?t Nha a va DiSu 121 Lu?t D~t dai

ngay 18/6/2009;
Can ell' Nghi dinh s&60/2003/ND-CP ngay 06/06/2003 clla Chinh phD

quy dinh chi ti@tva huang d~n thi hanh Lu?t Ngan sach Nha nuac;
Can Cll Nghi dinh s&71/2010/ND-CP ngay 23/06/2010 clla Chinh phll

vS quy dinh chi ti@tva huang dfin thi hanh Lu?t Nha a;
Can CllNghi dinh s& 114/2010/ND-CP ngay 06/12/2010 clla Chinh phD

vS baa tri cong trinh xay dVng;
Can Cll ThOng tu s& 02/2012/TT-BXD ngay 12/06/2012 cua BQ Xay

dVng vS huang dfin illQt s&nQi dung vS baa tri cong trinh dan d\Jng, cong trinh
cong nghi~p V?t 1i~uxay dvng va cong trinh h:;ttfmg ky thu?t do thi;

Can Cll Thong tu s& 11/2012/TT-BXD ngay 25/12/2012 clla BQ Xay
dVng huang dfin l?p va quan Iy chi phi baa tri cong trinh xay dVng;

Can Cll QuySt dinh s&08/2008/QD-BXD ngay 28/5/2008 clla BQ Xay
dvng vS vi~c ban hanh Quy chS quan Iy su d\lng nha chung cu;

Can Cll Quy@t dinh 01/2013/QD-UBND ngay 04/01/2013 clla UBND
Thanh ph& vS vi~c ban hanh Quy ch@quan 1y su d\lng nha chung cu tren dia
ban thanh ph&Ha NQi;

Xet dS nghi clla Sa Tai chinh t:;tiTO trinh s& 2094/STC-GTDT ngay
04/05/2013 vS vi~c ban hanh Quy ch@quan ly va su d\lng ngu6n kinh phi baa
tri nha chung cu tren dia ban thanh ph& Ha NQi va Baa caa s& 2885/STC-
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'GTDT ngay 14/06/2013 vb vi~c b6 sung dv thao Quy~t djnh; Bao cao thfirn
dinh ciJa.Sa Tu phap t~i van bim s6 935/STP-VBPQ ngay 03/0512013,

QUYET DJNH:

Di~u 1. Ban hanh kern theo Quy~t dinh nay "Quy ch~ quan ly va Slr
d\lng ngu6n kinh phi bao tri nha chung CU' tren dia bi'mthanh ph6 Ha N(>i".

Di~u 2. Quy~t dinh nay co hi~u Ivc sau 10 ngay kS til ngay ky,

Di~u 3. Chanh Van phong UBND Thanh ph6; ThiJ tmang cac Sa, Ban,
nganh Thanh ph6; CM tich UBND cac qu~n, huy~n, thi xii; Thu tmang cac t6
chilc, dan vi quan ly nha chung cu va cac ca nhfm co lien quan chiu trach
nhi~rn thi hanh Quy~t dinh nay.!.

No'i Il!l{i":
- Nhu Di~u 3;
- Thucmg Ir\fc Thanh uy;
- ThuCmg trv'c HDND TP; eM b/e)
- Chu tjeh VBND TP;
- Cae BQ: Xay d\mg, Tu phap;
- C\lC Ki~m Ira Van ban-BQ Tu phap;
- C6ng thong tin di~n tu Chinh phu;
- Cae PCT VBND Thilnh ph6;
- Cae PCVP, eae phong CV;
- Trung tam THCB;
- Luu: VT, KTh.-

-no

TM. UY BAN NHAN DANe
KT.CHUnCH r1-- { //
PHOCHUTjCH--
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UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HA N(n

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VI~T NAM
Di}c I~p - T\]' do - H~nh phuc

QUYCH:E
Quan If va su d\]ng nguan kinh phi biio tri
nba chung cu' tren dia ban tbanh ph6 Ha Ni}i

(Ban hanh kern thea Quyit dinh s6 .19/2013/QfJ-UBND ngayJlt/G/2013
cua Uy ban nhiin dan thanh ph6 Ha NQi)

Chuo'ng I
QUY DlNH CHUNG

Di~u 1. Ph~m vi di~u chinh va d6i tUQ'ngap d\]ng

1. Ph\1mvi di@uchinh:

Quy ch~ ll<lYquy dinh vi~c quan Iy va su dVng ngu6n kinh phi bao tri
d6i vai cac toa nM chung eli duqc d~u tu tu ngu6n v6n ngan sach Nha nuac
d&ban cho cac d6i tuqng khi Nha nuac thu h6i dftt d&th\l'c hi~n cac d\l' an d~u
tu xay d\l'ng tren dja ban Thanh ph6 (sau day g9i t~t la nha chung cu).

2. D6i tU'qng ap dVng:

D6i tUQ'llgap dVng bao g6m t6 chuc, ca nMn co lien quan d~n vi~c
quan Iy, khai thac va su dvng nha chung cu duqc d~u tu tu ngu6n v6n ngan
sach Nha nuac d&ban cho cac d5i tUQ'llgkhi Nha nuac thu h6i dftt d&thlJc
hi~n cac d\l' an d~u tu xay dl,l'llgtren dia ban Thanh ph5.

Di~u 2. Giai thich tir ngu'

1, Bao tri nM chung eli la t~p hqp cac cong vi~c nh&m bao dam va duy
tri S\l'v~n Mnh binh thuang, an toan clla cong trinh theo quy dinh clla thi~t k~
trong su5t qua trinh khai thac su dVng, Nqi dung bao tri nha chung eli co th&
bao g6m mqt, mqt s5 ho~c toan bq cac cong vi~c sau: ki&m tra, quan tr~c,
ki&mdinh chftt IUQ'llg,bao duong va sua chua nha chung cu.

Cac quy dinh vS cong tac bao tri nha chung eli duqc th\l'c hi~n theo cac
quy dinh t\1iNghj dinh s5 1141201OIND-CP ngay 06/12/2010 clla Chinh phil
v@ bao tri cong trinh xay d\l'ng, Thong tu s5 02/20 12/TT-BXD ngay
12/06/2012 clla Bq Xay d\l'ng huang d<lncong mc bao tri cong trinh xay d\l'ng,

2, Ngu6n kinh phi th\l'c hi~n bao tri nha chung cu (ph~n di~n tich su
dVng chung) la khoan kinh phi 2% tinh theo gia ban nM do NM nuac quy
dinh,
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Di~u 3. Nguyen t~c quan Iy va Sll' d1]ng kinh phi bao tri nhit chung
Clf

1. Vi~c qUlin Iy, Slr dVng kinh phi baa tri duQ'c thlJc hi~n thea nguyen
t~c cong khai, rninh b~ch va phil hQ'Pvai cac quy djnh hi~n hanh cua phap lu~t
v@nha a da Nha nuac va Thanh ph5 ban hanh.

2. Ngu6n kinh phi baa tri cua toa nha chung cu naa thi duQ'c Slr dVng d€
thlJc hi~n baa tri cha toa nha chung cu do.

3. Kinh phi baa tri nha chung cu duQ'cSlr dVng d€ baa tri ph~n di~n tich
Slr dVng chung va h<;1t~g ky thu~t ngaai nha thuQc ph~rn vi quan Iy clla toa
nha chung cu nh~rn duy tri ch~t luqng cua toa nha.

Vi~c I~p va quan Iy chi phi baa tri duQ'c thlJc hi~n thea huang d~n t~i
Thong tu s5 I 1/20 12/TT-BXD ngay 25/12/2012 cua BQXay dlJng.

4. Ngaai vi~c thlJc hi~n cac nQi dung thea quy djnh t~i cac Di@u19,20,
21 Quy~t djnh s5 0I/2013/QD-UBND ngay 04/01/2013 cua UBND Thanh
ph5 v@vi~c ban hanh Quy ch~ qm'm Iy Slr dVng nha chung cu tren dja ban
thanh ph5 Hii NQi, con thlJc hi~n thea cac nQi dung quy djnh cv th€ t~i Quy
ch~ nay.

ChlfO'ng II
cA.c QUY DINH Cl) THE

Di~u 4. Kinh phi bao tri philn SUo d1]ng chung va h~ tilngky thu~t
ngoai nhit thuQc ph~m vi quan Iy cua toa nhit chung cu'

I. D5i vai cac HQ'pd6ng ban nha truac ngay Lu~t Nha a co hi~u IlJc thi
hanh (01/07/2006) thea cac Quy~t djnh ban nha cua Thanh ph5 rna trong gia
ban nha khong co ha~c khong dS c~p d~n kinh phi baa tri, thi cac cM sa hfru
din hQ chung cu co trach nhi~rn dong gop khaan kinh phi nay d€ baa tri ph~n
ili~~~~~.~pW~~~~~khi~s~c~
cong vi~c baa tri, trong cac truemg hQ'psau:

a) D5i vai toa nha chung cu co Ban Quan trj: Ban Quan trj co tnlch
nhi~rn th5ng nhM vai cac chu sa huu vS rnuc thu, phuong thtl'c thu, thai gian
thu va vi~c Slr dVng kinh phi baa tri thea cac nguyen t~c quy djnh t<;1iDi@u3
Quy ch~ nay.

b) D5i vai toa nha chung cu chua co Ban Quan trj: daanh nghi~p quan
Iy, v~n hanh nha chung cu duQ'c Thanh ph5 giaa, t6 chuc h9P I~y Y ki~n cua
cac chu sa hfru din h9 chung cu cua toa nha vS rnuc thu, phuong thuc thu,
thai gian thu va Slr dVng kinh phi baa tri thea nguyen t~c quy djnh t<;1iDiSu 3
Quy ch~ nay.

4

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



2. £>6ivai cac Hgp d6ng ban nha kS tu ngay Lu~t NM a co hi~u h,rc thi
hanh (trang gia ban nM d1ibaa g6m 2% kinh phi baa tri) co khaan kinh phi
baa tri d1i dugc nOp vaa ngan sach Thanh ph6 cung vai tiSn ban nM dugc
quan IS',thea doi nhu sau:

a) £>6ivai toa nha chung eli chua co Ban Quim tri: daanh nghi~p quan
IS',v~n hanh nha chung eli dugc Thanh ph6 giaa co trach nhi~m rna tai khaan
tiSn gui khong kYh\1n t\1ingan hang thuong m\1i;xac dinh s6 kinh phi baa tri
d1inOp vaa ngan sach Thanh ph6 clla tUng toa nM dS dS nghi Sa Tai chinh
th~m tra, xac nh~n chuySn tra s6 kinh phi baa trl d1ithu trang gia ban nha vaa
tal khaan kinh phi baa tri. Daanh nghi~p co trach nhi~m quan IS', thea doi tai
khaan nay dSn khi Ban Quan tri clla toa nha dugc thanh I~p va cong b6 cong
khai cha cac chll sa hUu nM chung cu biSt s6 kinh phi baa trl ngan sach
Thanh ph6 d1iha1m tra vaa tai khaan kinh phi baa tri.

Saukhi Ban Quan tri toa nM dugc thanh I~p thea quy dinh thl daanh
nghi~p quan IS', v~n hanh nha chung eli dugc Thanh ph6 giaa co trach nhi~m
ban giaa tai khaim kinh phi baa tri cha Ban Quan trj clla toa nM ha(ic cha
daanh nghi~p quan IS'v~n Mnh nM chung eli dO'Ban Quan tri h,ra ch9n.

b) £>6ivai toa nha chung eli co Ban Quan tri: Ban Quan tri clla toa nha
chung eli co trach nhi~m rna tai khaan tiSn gui khong ky h\1n t\1i ngan hang
thuO'ng m\1i dS tiSpnh~n, quan IS'kinh phi baa tri clla toa nha chung eli (nSu
co) dO'ngan sach Thanh ph6 chuySn giaa tren CO"sa s6 kinh phi baa tri d1inOp
vaa ngan sach Thanh ph6 dugc daanh nghi~p quan IS',v~n Mnh nM chung eli

xac dinh va dugc Sa Tai chinh th~m tra, xac nh~n.

3. £>6ivai cac Hgp d6ng ban nha kS tu ngay Lu~t Nha a co hi~u l\Tcthi
hanh (trang gia ban nha d1ibaa g6m 2% kinh phi baa tri) co khaan kinh phi
baa tri dugc chuySn thing vaa tai khaan tiSn gui kinh phi baa trl: daanh
nghi~p quan IS', v~n hanh nha chung cu dugc TMnh ph6 giaa co trach nhi~m
chuySn vaa tai khaan tiSn gui kinh phi baa tri khaan 2% d1ithu thea di~n tich
nha ban (khaan tiSn nay d1idugc tinh vaa tiSn ban din hQ ha(ic di~n Hch khac
rna nguai mua pMi tra va dugc quy dinh trong hgp d6ng mua ban).

a) Truang hgp chua co Ban Quan tri: Daanh nghi~p quan IS',v~ Mnh
nha chung eli dugc Thanh ph6 giaa, dugc dS l\1i2% kinh phi baa tri chuySn
vaa tai khaan tiSn gui khong ky h\1nrna t\1ingan Mng thuong rn\1i truac khi
nOp tiSn ban nM vaa ngan sach Thanh ph6. Daanh nghi~p co trach nhi~rn
quan IS', thea doi tai khaan nay dSn khi Ban Quan tri clla toa nha dugc thanh
l~p va dinh ky 6 thang I I~n cong b6 cong khai cha cac chll sa hUu nM chung
eli biSt s6 kinh phi co trong tai khaan kinh phi baa tri;

Sau khi Ban Quan tri toa nM dugc thanh I~p thea quy dinh thl daanh
nghi~p quan IS',v~n hanh nha chung eli dugc Thanh ph6 giaa, co trach nhi~rn
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ban giao tai khoan tiSn gui kinh phi bao tri cho Ban Quan tri cila toa nha ho~c
cho doanh nghi~p quan Iy v~n hanh nha chung cu do Ban Quan tri h,rachQn.

b) Truang hqp toa nha chung cu co Ban Quan tri: doanh nghi~p quan
Iy, v~n hanh nha chung cu dugc Thanh ph6 giao co tnich nhi~m chuySn toan
bi;>s6 kinh phi bao tri cila toa nha van tai khoan tiSn gui cila Ban Quan tri toa
nha chung cu ho~c cho doanh nghi~p quan Iy, v~n hanh nha chung cu dugc
Ban Quan tri Iva chQn.

Di~u 5. Kinh phi bao tri d6i vo; ph~n di~n tich t~ng 1

D6i vai ph~n di~n tich t~ng 1 dugc Thanh ph6 giao cho doanh nghi~p
quan ly, v~n hanh nha chung cu, kinh phi bao tri dugc quy dinh nhu sau:

1. Ph~n di~n tich nha t~ng 1 dugc dS l<;Iitheo quy dinh cila Thanh ph6
(khong kS ph~ di~n tich su d\lng chung) dS cho thue ho~c cho cac dan vi d~t
tf\l sa thl ngan sach Thanh ph6 trich 2% gia trj truac thu~ cila ph~n di~n tich
do dS chuySn van tai khoan tiSn gui kinh phi bao tri do Ban Quim tri ho~c
doanh nghi~p quan Iy v~ hanh nha chung cu dugc Thanh ph6 giao khi chua
co Ban Quan trj lam chli tai khoan; s6 kinh phi 2% cila ph~n di~n tich t~ng 1
dugc tinh theo gia ban can hi;>co gia cao nh~t cila toa nha chung cu do.

Truang hqp dii su d\mg h~t 2% kinh phi bao tri, khi phlit sinh cong tac
bao tri ti~p theo dan vi thue ho~c dan vi d~t tf\l sa co trach nhi~m dong gop
kinh phi bao tri; d6ng thai bao cao UBND Thanh ph6 xem xet, quy~t djnh.

2. Doanh nghi~p quan Iy v~n hanh nha chung cu dugc Thanh ph6 giao,
co trach nhi~m xac dinh s6 kinh phi bao trl d6i vai ph~n di~n tich t~ng 1 va
cac di~n tich khac thui;>csa hiiu cila Thanh ph6 (bao g6m di~n tich cho thue va
di~n tich cho cac dan vi quan Iy nha nuac d~t tn; sa lam vi~c) gui Sa Hi
chinh th~m dinh dS lam din cu trich chuySn kinh phi bao tri van tai khoan tiSn
kinh phi bao tri cila tlrng toa nha chung cu.

Di~u 6. Mi}ts6 quy djnh khllc v~ kinh phi biio tri

1. Truang hqp kinh phi bao tri quy dinh t<;liDiSu 4 khong dil dS th\Tc
hi~n bao tri ph~n di~n Hch su d\lng chung va h<;lt~ng ky thu~t ngoai nha thl
cac chil sa hiiu nha chung cu co trach nhi~m dong gop them kinh phi tuang
ung vai ph~n di~n tich thui;>csa him rieng cila tung chil sa hiiu va chi dugc
thu khi phat sinh cong tac bao tri, dugc xac dinh d6i vai tUng cong vi~c bao tri
C\lthS va th6ng nh~t t<;liH(>inghi nha chung cu.

2. Truang hqp nha chung cu phili pha da rna kinh phi bao tri quy dinh
t<;likhoan 1, khoan 2, khoan 3 DiSu nay chua su d\lng h~t thl dugc S11 d\lng dS
h6 trg khi xay d\Tng l<;1inha chung cu ho~c dua van Quy bao tri nha chung cu
do sau khi xay d\fllg l<;1i.
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3. Truong hqp cac t6 chuc, ca nhiin thue, mua clla chll din hQ chung cu
co trach nhi~m th6ng nh~t vai chll din hQ ch6 thue ho~c ban li;liv~ vi~c ben
thue, ben mua Ii;lihay chll sa huu din hQ cho thue, ban li;liphai nQp kinh phi
bao tri trong twang hqp din hQ chua nQp kinh phi bao tri ho~c kinh phi bao tri
da:su d\lng h~t. Muc kinh phi dong gop dS bao tri ph~n su d\lng chung clla toa
nha chung cu thgc hi~n theo quy djnh ti;lif)i~u 4, khoan 1 va 2 clla f)i~u nay.

4. Khoan kinh phi baD tri quy djnh ti;lif)i~u 4 va khoan I, 2 va 3 f)i~u
nay dugc trich truac thu~ (Nha nuac khong thu thu~ d6i vai khoan kinh phi
nay) va Ban Quan trj toa nha chung cu ho~c doanh nghi~p qulm Iy, v~n hanh
nha chung cu (trong truang hqp toa nha chung cu chua co Ban Quan trj ho~c
dugc Ban Quan trj Iga ch9n) gui khoan kinh phi nay van ngiin hang thuong
rni;livai Ia:isu~t ti~n gui ti~t ki~m khong ky hi;ln.

Di~u 7. Tai khoan ti~n gili kinh phi bao tri

1. Tai khoan ti~n gui kinh phi bao tri dugc rna va theo doi rieng cho
tung toa nha chung cu. s6 ti~n Ia:iphat sinh trong m6i ky do ti~n gui ti;lingiin
hang phai dugc b6 sung van kinh phi bao trio

2. Vi~c quan Iy su d\lng tai khoan ti~n gui kinh phi baD tri thgc hi~n
theo cac nguyen t~c dugc quy djnh ti;lif)i~u 3 Quy ch~ nay.

3. eM tai khoan ti~n gui kinh phi bao tri

a) Truong hqp toa nha chua co Ban Quan trj: Doanh nghi~p qulm Iy,
v~n hanh nha chung cu dugc Thanh ph6 giao, co trach nhi~m ma tai khoan
ti~n gui kinh phi bao tri clla nha chung cu va phai I~p s6 theo doi thu, chi d6i
vai ph~n kinh phi bao tri clla timg toa nha chung cu.

b) Truang hgp toa nha da:thanh I~p Ban Quan trj: Ban Quan trj co trach
nhi~m rna tai khoan kinh phi bao tri dS quan Iy, sll' d\lng kinh phi bao tri theo
quy djnh. Ban Quan trj quan Iy tai khoan kinh phi bao tri vai hinh thuc d6ng
chll tai khoan (g6m Truang Ban Quan trj va mQt thanh vien do Ban Qulin trj
cu ra) dS quan Iy va su d\lng khoan kinh phi nay theo quy djnh clla phap Iu~t
v~ tai chinh.

Di~u 8. Sil d\lng kinh phi bao tri
1. Truong hqp toa nha chung cu chua co Ban Qulin trj

a) Doanh nghi~p quan Iy, v~n hanh nha chung cu dugc Thanh ph6 giao,
truac khi thgc hi~n cong tac bao tri, phai t6 chUc Ih y ki~n va th6ng nh~t vai
cac chll sa huu clla toa nha ti;liHQi nghj nha chung cu dS t6ng hqp danh m\lc
cac hi;lngm\lc cong trinh clla toa nha c~n bao trio Kinh phi thgc hi~n cong tac
bao tri theo danh m\lc da: dugc th6ng nh~t giua doanh nghi~p quan Iy, v~n
hlinh nha chung cu va cac chll sa hiiu clla toa nha chung cu nao thi duqc trich
tu tai khoan kinh phi bao tri clla toa nha do. Vi~c nghi~m thu, thanh quy~t
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